STUDIO KAPA - ARCHITEKTURA, URBANISMUS, INTERIER, DESIGN

ing.arch. Petr Vavra, Na Petynce 88, 169 00 Praha 6

UZEMNI PLAN
UJEZD

ZMENA é.1

Zaznam o ucinnosti :

a) Oznaéeni spravniho organu, ktery Zménu ¢&.1 UP Ujezd vydal:
Zastupitelstvo obce Ujezd

b) Poradové ¢islo zmény: 1

c) Datum nabyti téinnosti Zmény &.1 UP Ujezd:

d) Jméno, prijmeni, funkce a podpis opravnéné uredni osoby pofrizovatele :
ing. lvana Sladka
vedouci odboru vystavby a uzemniho planovani Méstskeho ufadu v DomaZlicich
otisk ufedniho razitka :



. Zména é.1 Gzemniho planu Ujezd

IA. Textova cast:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéneho uzemi se v prvni vété za slova : ,vyuZiti Uzemi
k 31.8.2019" vklada text : “, aktualizovano Zménou ¢.1 UP Ujezd k 31.1.2023".

2) V kapitole c) se vklada za 8. odstavec koncici slovy: ,jako prostfedku ochrany krajiny*
novy odstavec :
,Zménou ¢&.1 UP Ujezd jsou na zakladé zastupitelstvem schvaleného ,Obsahu Zmény
&.1 UP Ujezd pro zkraceny postup pofizeni“ do Gzemniho planu doplnény zastavitel-
na plocha Z1/2 a pfestavbova plocha P1/1 s indexy uvedenymi v grafické i textové
gasti Zmény &.1 UP Ujezd (&islo pied lomitkem je pofadové &islo zmény, &islo za lo-
mitkem je pofadové Cislo lokality). Pro lokalitu 1/4 jsou pak doplnény podminky pro
umisténi zpevnéné mlatove cesty celkové Sife 2,0 metru s unosnosti pouze pro imo-
bilni klienty pfipoutané na invalidni vozik, péSi, cyklisty a vyhledové odstavné mlatové
plochy na pozemcich parcelni isla 2962 a &ast 3284 v k.. Ujezd u Domazlic
k obsluze domova pro seniory se zvlastnim rezimem v k.u.Trhanov.”

3) V kapitole c) se v tabulce vyctu pfestavbovych ploch Skrta polozka P2 a na konec
tabulky se vklada nova polozka :

»,PLOCHY PRESTAVBY
index katastr.uzemi  vyuziti podminky vyuziti
max.kapacita
P1/1 Ujezd u Domazlic 1ob;. max. zastavitelnost 40%, respekt.o.p.drahy®

Ve vyctu ploch zastavitelnych se Skrtaji polozky Z5, Z6, Z8 a Z13, u polozky Z4 se
Skrta vyraz ,TI“ a ,COV v¢&.“ a na konec tabulky se vkladaji nové polozky :

»,PLOCHY ZASTAVITELNE
index katastr.uzemi vyuziti podminky vyuziti
max.kapacita

Z1/2  Petrovice u Domazlic TI umisténi COV vé&. pfijezdu, respekt.o.p.VN

4) V kapitole d) v oddile Technické vybaveni tzemi se ve ¢tvrtém odstavci, Ctvrté vété
nahrazuje slovo ,pravém®“ za slovo ,levém® a na konec tohoto odstavce se doplriuje
véta : ,Zménou 6.1 UP Ujezd je zpfesnéno (dle DUR) vymezeni zastavitelné plochy
Z1/2 (TI) potfebné pro umisténi centralni COV véetn& dopravniho napojeni na mistni
komunikaci na pozemcich parcelni Cisla 440/6, 440/11, 686, 691 v k.u. Petrovice u
Domazlic.”

5) V kapitole e) je za tfeti odstavec od konce kapitoly, slova : ,,dlouhodobé stabilizova-
ny.“ Vlozen novy odstavec :
,Zménou &.1 UP Ujezd je pro umisténi zpevnéné mlatové cesty celkové $ife 2,0 me-
tru s unosnosti pouze pro imobilni klienty pfipoutané na invalidni vozik, pé&Si, cyklisty
a vyhledové odstavné mlatové plochy pro domov pro seniory se zvlastnim rezimem v
navazujicim k.u. Trhanov v souladu s podminéné pfipustnym vyuzitim ploch pfirodni
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zelené (ZP) dle nasledujici kapitoly f) pfipusténo jejich umisténi v rozsahu max. 30%
vymezené &asti pozemku parcelni &islo 2962 k.u. Ujezd u Domazlic tak, aby se
umoznilo napojeni pozemku parcelni Cislo 94/20 v k.u. Trhanov na stavajici ucelovou
komunikaci a pfitom nebyla ohroZena funkénost vymezeného lokalniho bio-centra
LBC 212/02 a chranéné plochy udolni nivy v nezastavéném uzemi ve funkéni ploSe
zelené pfirodniho charakteru (ZP). S ohledem na zachovani funkénosti LBC 212/02
je podminkou pfed realizaci pési stezky, pfip. manipula¢ni odstavné plochy, pred-
chozi realizace potfebnych kompenzacénich opatfeni, napf. vysadbu zelené (kefe a
mistni druhy strom0) dle poZzadavku pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny.*

6) V kapitole f) se za oddil ,plochy pro individualni rekreaci (RI)“ vklada novy oddil :
»plochy pro individualni rekreaci (RI1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro individualni rodinnou rekreaci formou chat a rekreacnich chalup
b) pfipustné
- stavby pro individualni rodinnou rekreaci (napf. chaty, rekreaéni domy a chalupy,
zahradni domky) a dal8i stavby nebo zafizeni, které souviseji s individualni
rodinnou rekreaci bez naroku na celoroCni dopravni pfistupnost
- plochy zahradek, trvalych travnich porostt (ZPF) a ostatni plochy, slouzici pro indi-
vidualni rekreaci v€. péstovani zeleniny, ovoce apod. pro vlastni potfebu
- oploceni za ucelem ochrany urody
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- plochy lesa (PUPFL) a ostatni pfirodni zelené
- pfistfesky pro automobily a drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového uspofadani
- vyméra zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepiesahne 120 m?
- maximalni vySkova hladina zastavby nepfekroCi 2,0 NP, podsklepeni nejvySe do
hloubky 3,0m
- zastavénost pozemku stavbami max. 40%, minimalni podil zelené na rostlém terénu
40% predmétné plochy
- doplrikové stavby (napf. kalny) nepfesahnou zastavénou plochou i objemem stavbu
hlavni
e) nepfipustné
- zména ucelu uzivani stavajicich rekreacnich objektl na objekty bydleni
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti*

7) V kapitole f) se v oddilech ,Plochy zemédélské - orna puda (Z-O)“ a ,Plochy zemé-
délské — trvalé travni porosty (Z-T)“ do odstavce b) pfipustné vklada nova odrazka :
, — kompostarny*

8) V kapitole g) se skrta polozka D3

9) V kapitole h) se sSkrta polozka D3
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Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl Zadani, vyhodnoceni souladu s pokyny

k upravé navrhu uzemniho planu ..., str.13
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni.......................... str.13

Komplexni zdUvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty................... str.13

e) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni

f)

g)
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s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

ZOhledNEnY NEDYIY. ... str.21
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a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch................................ str.22
Rozhodnuti o namitkach v€éetné samostatného odavodnéni......................... str.22
Vyhodnoceni pApPOMINEK. ... ..o str.22
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztahu v izemi véetné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska $irsich vztahd nema Zména &.1 UP Ujezd vzhledem ke svému obsahu
zadné dopady na sousedni uzemi, vyjimkou je navrh vyuziti ploch pfirodni zelené take
pro umisténi ploch vefejného prostranstvi na hranici katastralniho uzemi Trhanov pro
obsluhu arealu v tomto katastru.

Podle Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR, schvalené usnesenim Vlady CR &.929
dne 20.7.2009, resp. Aktualizace &.1 schvalené usnesenim Vlady CR ¢&.276 dne
15.4.2015, Aktualizace &.2 schvalené usnesenim Vlady CR &.249 z 30.9.2019, Aktuali-
zace &.3 schvalené usnesenim Vlady CR €.250 z 30.9.2019, Aktualizace &.5 schvalené
usnesenim Vlady CR &.149 dne 10.9.2020 a Aktualizace &.4, ktera nabyla uginnosti dne
1.9.2021 se Ujezd nenachazi v zadné vymezené rozvojové &i specifické oblasti nebo na
rozvojové ose a z této celorepublikové dokumentace pro feSeni Zmény ¢.1 UP Ujezd
nevyplyvaji Zzadné konkrétni povinnosti ani ukoly, definované republikové priority uzem-
niho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi jsou v dokumentaci zohlednény.

Zastupitelstvo Plzenského kraje dne 10.3.2014 na svém 8. jednani vydalo usne-
senim &.437/14 Aktualizaci .1 Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK,
ucinnost od 1.4.2014), které byly pavodné vydany Zastupitelstvem Plzenského kraje
dne 2.9.2008 usnesenim ¢.834/08 s nabytim pravni moci 17.10.2008. Tyto dokumenta-
ce upresnily vymezeni celorepublikovych rozvojovych a specifickych oblasti a rozvojo-
vych os — zde vymezily nadmistni rozvojové osy OR4 Plzeft — Domazlice — hranice CR
a OR7 Domatzlice — Klatovy, na jejichz kfizeni je vymezeno rozvojové uzemi RO1 Do-
mazlice, které zahrnuje celé FeSené uzemi obce Ujezd vé. Petrovic. Cilem vymezeni
rozvojového uzemi je vytvaret uzemni pfedpoklady dalSiho vyvazeného rozvoje osidleni
pfi zachovani tradi€nich hodnot uzemi a zvySovani atraktivity bydleni pfi vyuZziti vnitfnich
rezerv — Zménou &.1 UP Ujezd je v souladu s prioritou potvrzen dal$i rozvoj zejména
obytné zastavby v navaznosti na pfedchozi UPD.

Aktualizace 6.2 ZUR PK schvalena usnesenim Zastupitelstva Plzeriského kraje
8.815/18 dne 10.9.2018 s nabytim Gginnosti 29.9.2018 a Aktualizace 6.4 ZUR PK
schvalena usnesenim Zastupitelstva Plzeniského kraje €.920/18 dne 17.12.2018 s naby-
tim ucCinnosti 24.1.2019 feSi pouze liniové stavby na uzemi kraje mimo uzemi fesené
Zménou &.1 UP Ujezd a nemaji tedy na ni zadny dopad.

Zména 6.1 UP Ujezd respektuje zasady Gzemniho planovani vyplyvajici ze ZUR
PK v aktualnim znéni, v€etné respektovani nadmistnich limit, hodnot a pozadavku na
prostorové uspofadani a rozvoj sidelni struktury (bod 2.2.1), ochranu krajinnych hodnot
(bod 2.2.4.) i ochranu a vyuziti pfirody a krajiny (bod 9.4).

Pozn. : vykres $irSich vztah( je zhotoven na podkladé Koordinaéniho vykresu AZUR

Plzeriského kraje (viz vySe) s vyznaenim feSeného uzemi, limit vyuziti uzemi a
tras nadfazeného systému DTl a USES
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b) Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani, vyhodnoceni souladu
s pokyny k upravé navrhu azemniho planu

Zména ¢&.1 UP Ujezd je zpracovana na zakladé ,Obsahu Zmény &.1 UP Ujezd pro
zkraceny postup pofizeni“ (Bc. Jifi Pivorika, DiS., Odbor vystavby a uzemniho planova-
ni M&U Domazlice), schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Ujezd dne 23.06.
2022, bod €.71 s tim, Zze do uzemniho planu budou doplnény zastavitelné plochy Z1/2,
Z1/3, Z1/4 a pfestavbova plocha P1/1, resp. upraveny podminky jejich vyuZiti.

Zpracovatel provéfil a vyhodnotil uplatnéné pozadavky navrhovatell z hlediska
souladu s nadfazenou UPD, limit vyuziti Gzemi a celkové urbanistické koncepce feseni
UP Ujezd a v pozadovaném rozsahu pak viechny tyto pozadavky zapracoval do navrhu
Zmény &.1 UP Ujezd.

c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach izemniho rozvoje s oduvodnénim potieby jejich
vymezeni

~Zmeéna C.1 UP Ujezd neobsahuje zadné nadmistni zaméry, které by nebyly feseny
v ZUR Plzenského kraje.

d) Komplexni zdivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty

Uzemni plan Ujezd nabyl G&innosti dne 2.9. 2019 a zde vymezené zastavéné
uzemi k 31.8.2019 je Zménou C.1 aktualizovano k 31.3.2023 stejné tak, jako plochy
s rozdilnym zplasobem vyuziti dle aktualniho stavu KN a jejich sou€asného vyuZziti.

Zménou &.1 UP Ujezd jsou do tzemniho planu dopInéna zastavitelna plocha Z1/2
a prestavbova plocha P1/1 v€etné podminek jejich vyuziti, a to na zakladé ,Obsahu
Zmény &.1 UP Ujezd pro zkraceny postup potizeni“ (viz kapitola b), schvaleného usne-
senim Zastupitelstva obce Ujezd dne 23.06.2022, bod &.71.

V8echny lokality zmén jsou oznaceny indexy uvedenymi v grafické i textové Casti
Zmény &.1 UP Ujezd , tj.1 (Sislice pfed lomitkem) a zarover i pofadovym &islem lokali-
ty/zadosti v ramci této zmény dle schvaleného ,Obsahu Zmény &.1 UP Ujezd pro zkra-
ceny postup pofizeni“ (Cislo za lomitkem) a takto jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese €.2,
resp. Koordina¢nim vykrese ¢.4, kde je navrh rozvoje uzemi konfrontovan s limitami
vyuziti uzemi, které znazornuji jednotliva spravni rozhodnuti, tykajici se zejména ochra-
ny uzemi a jeho hodnot.

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi zalozena v platném uzemnim planu
neni Zménou &.1 UP Ujezd naruSena ani mé&néna, jsou zde zapracovany vdechny po-
Zadavky, které byly kladné provéfeny v ramci projednani :

Lokalita P1/1

- pozadavek na vymezeni plochy pfestavby na pozemku parcelni Cislo 1389/2 v k.u.
Ujezd u Domazlic ze stavajici plochy individualni rekreace (RI) na plochu bydleni v
rodinnych domech — venkovské (BV), nebo upravit podminky prostorového uspofadani
stavajici plochu individualni rekreace (RI)
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- s ohledem na jiz realizovanou stavbu (viz foto) a vyznamné zastavéni pfedmétného
pozemku bez pfislusného opravnéni byl uplatnény pozadavek feSen uUpravou
podminek prostorového usporadani vyhradné pro tento pozemek / lokalitu tak, Zze zde
byla vymezena plocha pfestavby P1/1 s funk&nim vyuzitim ,plocha individualni
rekreace (RI1)“, pro kterou jsou pfipustény podminky jiz realizovaného zastavéni, tj. ze
vyméra zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 120 m? a
zastavénost pozemku stavbami max. 40%, minimalni podil zelené na rostlém terénu
bude 40% pfedmétné plochy.

- dalSi podminkou pro vyuZiti pfedmétné ploch je respektovani pozadavku vyplyvajicich
v umisténi v ochranném pasmu drahy pasmu 50m od okraje lesa

Lokalita Z1/2

- zamér vymezeni zastavitelné plochy technické infrastruktury (TI) pro umisténi centralni
COV véetné dopravniho napojeni na mistni komunikaci na pozemcich parcelni &isla :
440/6, 440/11, 686, 691 v k.U. Petrovice u Domazlic dle zpracované DUR, pfi¢emz
nékteré nezbytné liniové stavby navrhovaného vodohospodarského zafizeni COV a
mistni komunikace se ¢asteCné dotykaji funkéniho lokalniho biokoridoru LBK 2.

- pro uvedeny zamér je vymezena plocha technické infrastruktury (Tl) v pozadovaném
rozsahu, nebot minimalni zasahy do vymezeného LBK nejsou v rozporu s jeho
vyuzitim a ochranou — viz kapitola e) UP Ujezd (podminéné pfipustné :nezbytné nutné
liniové stavby a vodohospodarské zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych
pfipadech, pficemz umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni
funkcénosti biocentra).
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Lokalita 1/4

- zamér k vymezeni plochy pro umisténi zpevnéné mlatove cesty celkové Sife 2,0 metru
s unosnosti pouze pro imobilni klienty pfipoutané na invalidni vozik, pési, cyklisty a
vyhledové odstavné mlatové plochy na pozemcich parcelni Cisla: 2962 a Cast 3284 v
k.. Ujezd u Domazlic, pfi¢emz zpevné&na mlatova komunikace ma byt funk&né
napojena na pozemek parcelni Cislo 94/20 v k.u. Trhanov, kde se nachazi domov pro
seniory se zvlastnim rezimem Vital life z.s.

- pro dany zameér je v souladu s podmineéné pripustnym vyuzitim ploch pfirodni zelené
(ZP) dle kapitoly f) UP Ujezd pfipusténo umisténi pési komunikace, pfip. manipulacni
odstavné plochy v rozsahu max. 30% vymezené Casti pozemku parcelni Cislo 2962
tak, aby se umoznilo napojeni pozemku parcelni Cislo 94/20 v k.u. Trhanov na stavajici
uCelovou komunikaci a pfitom nebyla ohrozena funkénost vymezeného lokalniho
biocentra LBC 212/02 a chranéné plochy udolni nivy v nezastavéném uzemi ve
funkéni ploSe zelené pfirodniho charakteru (ZP)

- s ohledem na zachovani funkénosti LBC 212/02 je podminkou pfed realizaci pési
stezky, pfip. manipulacni odstavné plochy, pFfedchozi realizace potfebnych
kompenzacnich opatfeni, napf. vysadbu zelené (kefe a mistni druhy stromu) dle
pozadavku pfisluSného organu ochrany pfirody a krajiny

ko0, Upezd v Domatlic

Vital life 2.5

pA

V souladu s platnymi predpisy byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi
k 31.1.2023 a vSechny vyuzité rozvojové plochy byly pfevedeny do ploch stabilizova-
nych.

Vzhledem k rozsahu a umisténi jednotlivych zastavitelnych a pfestavbovych ploch
neni stanovena etapizace kromé pozadavku predchozi realizace potfebnych kompen-
zacnich opatfeni, napf. vysadby zelené (kefe a mistni druhy strom() dle pozadavku pfi-
slusneho organu ochrany prirody a krajiny v lokalite 1/4.

Zména ¢.1 UP Ujezd se pfimo nedotyka zadnych zvlasté chranénych uzemi pfiro-
dy, nemovitych kulturnich pamatek ani uzemi s archeologickymi nalezy.

Na zakladé pokynu pofizovatele byla na podkladé vydaného opatfeni stavebniho
uradu ,Dodatecné povoleni k obnové RBK a vydani souhlasu sdélenim pozemku*“ upra-
vena v minimalnim rozsahu hranice RBK 213/05-10 dle pfedlozeného GP, nebot po
dohodé s budoucim vlastnikem pozemku doSlo k uklizeni pozemku od stavebnich suti,
odborné revitalizaci uzemi a rozdéleni ptuvodniho pozemku parc.¢. 2161/1, kdy vznika
novy pozemek parc.C. 2161/16 (pozemek RBK) a bude zajistén pouze pési pfistup na
Cast pozemku s funkci Z-Z. Zastavéna plocha RI bude zmensena, viz. zmenSeny poze-
mek 2161/1 se stavebni parc.¢. 431.
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e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zména &.1 UP Ujezd bude mit dopad na pozemky vedené jako zemé&délska pada.

Na vyvoj pud v zdgjmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pldotvorny substrat
a klimatické poméry. Pudy v zagjmovém uzemi jsou popsany bonitovanymi ptudné ekolo-
gickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Ciselnym
kédem. Prvni Cislo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charak-
terizuje hlavni padni jednotky a posledni dvoj€isli charakterizuje kombinaci sklonitosti a
expozice, pfitemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku plidy. Rozvojem
obce planovanym v ramci navrhu jsou postiZzeny pady BPEJ 7.32.11, 7.32.14, 7.50.11,
7.67.01 a 7.72.01. Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont
7 — klimaticky region MT4 — mirné teply, vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

32 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propust-
nych, mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech, méné or-
torulach, stfedné tézké lehc&i s vySSim obsahem grusu, vlahové pfiznivéjsi ve vih-
¢im klimatu.

50 — Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych
horninach (které nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehli az stfedné tézké, slabé
az stfedné skeletovité, se sklonem k do€asnému zamokreni.

67 — Gleje modalni na riznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohach Siro-
kych depresi a rovinnych celkl, stfedné tézké az tézkeé, pfi vodnich tocich zavislé
na vysce hladiny toku, zaplavované, tézko odvodnitelné.

72 — Gleje fluvické zraSelinélé a gleje fluvické histické na nivnich uloZeninach, stfedné
tézké az velmi tézke, trvale pod vlivem hladiny vody v toku.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)
0 — uplna rovina az rovina se vdesmeérnou expozici
1 — mirny sklon (3-7°) se vS§esmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pady (pata Cislice kédu BPEJ)
1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany,
rozdéleny do péti tfid ochrany zemé&délské plidy. Pozemky navrzené Zménou ¢&.1 UP
Ujezd k rozvoiji jsou tvoteny z 2,48 % pudami Il. tfidy ochrany, z 3,63 % padami lll. t¥idy
ochrany (viz dale 1) a z 93,89 % pudami V. tfidy ochrany. Rozvoj obce dle navrhu Zmé-
ny .1 UP Ujezd nepostihuje plochy zemé&délské pady s investicemi do pady. Celkovy
hodnoceny zabor zemé&délskych pud vyvolany Zménou &.1 UP Ujezd 1,3488 ha.
Poznamka : 7 Ve skuteCnosti se nejedna o novy zabor ZPF, protoZe stavajici zahrada je
jiz uzivana jako rekreacni plocha a aktualné i zastavéna — Zménou ¢.1
UP Ujezd jsou pouze upfesnény podminky pro vyuZiti této plochy.
Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana
zejména uvnitf, resp. na navazujicim okraji zastavéného uzemi Ci na plochach ostat-
nich. Pady chranénych tfid tvofi jen minimalni ¢ast dotéenych ploch, souvislych pozem-
kG urenych k zastavbé. Nové navrhované rozvojové plochy neovlivriuji organizaci ze-
médélského puadniho fondu.
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véné

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické €asti, kde je téz zakreslena hranice zasta-
ho Uuzemi. V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni)

lokality a planovaného vyuZiti ploch.

Prehled rozvojovych ploch s uvedenim zabora pud

plocha p[ocha R Zt0h9 ,
ol Zptisob | lokality parcely | zaboru | BPEJ fida vymeraezaboru druh pozemku (dle zem. pucjy Investi-
okalita vyuziti | (dle KN) (dle parcel (dle ochrany | 6™ pudy dle KN) v’zas’tave-’ ce do
y KN) | diekN | KN) Y1 BPEJ[hg] ném Gzemi | ptdy
[ha]
[ha] [ha]
k.. Ujezd u Domazlic
P11 RI1 | 0,0570 | 1389/2 | 0,0570 " | 7.50.11 3 0,0489 zahrada 0.0570 1
7.72.01 5 0,0081 zahrada '
k.u. Petrovice u Domazlic
2112 TI |0,6871 | 440/6 | 0,0311 | 7.67.11 5 0,0311 trvaly travni porost
440/11 | 0,0798 | 7.67.01 5 0,0798 trvaly travni porost
440/16 | 0,0038 | 7.67.01 5 0,0038 trvaly travni porost
440/15 | 0,0040 | 7.67.01 5 0,0040 trvaly travni porost
686 0,2256 | 7.67.01 5 0,2256 trvaly travni porost
691 0,3428 | 7.67.01 5 0,3428 trvaly travni porost
Celkem 0,7441 0,7441 0,7441 0,0570 | 0,0000
Resené Uzemi je soudasti povodi 3. fadu Radbuza po Uhlavu, hydrologické poradi
1-10-02. Pfevazna Cast uzemi je soucasti povodi 4. fadu Zubfina €.h.p. 1-10-02-044/0,
1-10-02-046/0 a 1-10-02-0451/0. Okraje uzemi odvodriuji na jihu toky: Od Valchy ¢.h.p.
1-10-02-045/0, Nevolicky potok €.h.p. 1-10-02-049/0 a Tlumacovsky potok ¢€.h.p. 1-10-

02-047/0. Severni okraj uzemi odvodnuje: Mracnicky potok ¢.h.p. 1-10-02-031/0 a Pod-
hajsky potok €.h.p. 1-10-02-045/0.

Povod| v feSeném uzemi
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Navrhovany rozvoj bude znamenat dili rozSifeni zpevnénych ploch, coz muze
mit/- negativni disledky na retenci vody v uzemi, a proto je nutné v maximalni mife vy-
uzivat v Uzemi zasakovani srazkovych vod do pady. Navrhované funkéni vyuZiti uzemi
nezvysSuje erozni ohrozeni pad.

Vyhodnoceni zaboru PUPFL
Zména ¢.1 UP Ujezd nepiedpoklada zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL) ani nezasahuje do vzdalenosti 50 metrl od okraje lesa.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi vé. vysledku vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Podle stanoviska Krajského uradu Plzenského kraje, odboru zivotniho prostredi
&.j.. PK-ZP/19867 ze dne 02.12. 2021 ,Zména &. 1 tzemniho planu Ujezd nem(ze mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti“ a
zaroven jako pfisludny organ k posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi ,Pro zménu &.1 UP
Ujezd nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (vyhodnoceni SEA)
podle § 10i zakona o posuzovani vliva.*

V souladu s vySe uvedenymi stanovisky a vzhledem k obsahu a rozsahu Zmény
8.1 UP Ujezd tedy neni zpracovano vyhodnoceni vlivdl na Zivotni prostfedi ani udrzitelny
rozvoj uzemi.

g) Postup pri porizeni tzemniho planu

Zména &.1 UP Ujezd je zpracovana na zéakladé ,Obsahu Zmény &.1 UP Ujezd pro
zkraceny postup pofizeni“ (Bc. Jifi Pivorika, DiS., Odbor vystavby a uzemniho planova-
ni M&U Domazlice), schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Ujezd dne
23.06.2022, bod &.71, kde jsou podrobné specifikovany pozadavky na jednotlivé lokality
zmény (zastavitelné plochy Z1/2, Z1/3 a Z1/4 a prestavbova plocha P1/1).

Pofizovatel (Méstsky urfad Domatzlice, Odbor vystavby a uzemniho planovani) ob-
drzel 30.10. 2019 od obce Ujezd a od navrhovatele Zdetika Holého (pravné zastoupe-
ného Mgr. Sorfiou Zourkovou, advokatkou se sidlem v Plzni, Malicka 11) navrhy na pofi-
zeni zmény &.1 UP Ujezd. Pofizovatel posoudil navrh navrhovatele Zdefika Holého, ve
kterem neshledal vazné nedostatky a predlozil je k rozhodnuti zastupitelstvu obce k
rozhodnuti o pofizeni/nepofizeni zmény uzemniho planu. Pofizovatel souCasné ve
svém posouzeni ze dne 12.11. 2019 nedoporudil obci pofizeni zmény &.1 UP, zejména
z davodu jiz postavené stavby rekreacniho domu o zastavéné plose 120m2 bez vydani
pFislusnych povoleni stavebniho ufadu. Stavba rekrea¢niho domu dvojnasobné presa-
huje maximalni povolenou vyméru zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci 60m?.

Dne 22.11. 2019 pod &islem 105 zastupitelstvo obce Ujezd schvalilo pofizeni zmé-
ny &.1 UP Ujezd.

V mezidobi roku 2021 byly jest& obci Ujezd doplnény dal§i navrhy obce a dal$ich
fyzickych osob o pofizeni zmény UP.

Pofizovatel shrnul véechny obdrzené navrhy na zménu 6.1 UP Ujezd v ,Pozadav-
cich na obsah zmény &.1 UP Ujezd - pro zkraceny postup pofizeni ze dne 05.11.2021.

PFislusny krajsky Gfad ve svém stanovisku &.j. : PK-ZP/19867/21 ze dne
02.12.2021 k pozadavkim zmény &.1 UP Ujezd, vylougil vliv tizemniho planu na evrop-
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sky vyznamnou lokalitu i ptaCi oblasti a nepozadoval zpracovani posouzeni vyhodno-
ceni vlivl navrhu zmény €.1 uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostredi (tzv.
SEA) podle §10i zdkona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Zastupitelstvo obce Ujezd dne 23.06.2022, bodem &.71 schvalilo obsah zmény &.1
UP Ujezd, kde jsou podrobné specifikovany pozadavky na jednotlivé lokality zmény (za-
stavitelné plochy Z1/2, Z1/3 a Z1/4 a pfestavbova plocha P1/1) a pofizeni zmény zkra-
cenym postupem dle §55b odstavce 1 svatebniho zakona.

Starosta obce Vaclav KalCik schvalen jako urCeny zastupitel obce spolupracujici s
pofizovatelem pfi pofizovani zmény &.1 UP Ujezd.

Pozadavky na obsah zmény &.1 UP Ujezd byly bezodkladn& pfedany vybranému
zpracovateli (Ing. arch. Petr Vavra) jako podklad pro vypracovani navrhu zmény &.1 UP.

Zména &.1 UP Ujezd byla projednavana zkracenym postupem dle § 55b stavebni-
ho zakona. Pofizovatel po zpracovani navrhu zmény oznamil zahajeni fizeni o UP a
stanovil termin vefejného projednani zmény &.1 UP, které probé&hlo dne 03.04.2023 na
obecnim ufadé Ujezd &.p.54. Namitky proti navrhu zmény UP mohli podat pouze vlast-
nici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnéni investofi a zastupci verej-
nosti. Zaroven pofizovatel upozornil, Ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projed-
nani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotCené osoby podle pfedchozi véty namitky,
ve kterych musi uvést odivodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava a vymezit uzemi dot€ené namitkou.

V ramci vefejného projednani zmény 6.1 UP Ujezd v zakonem stanovené Ihiité ne-
byly namitky uplatnény.

Krajsky ufad Plzenského kraje-odbor Zivotniho prostfedi stanoviskem ze dne 28.3.
2023 vydanym pod &.j. PK-ZP/4416/23 nesouhlasil s navrhem zastavitelné plochy Z1/3
pro bydleni, nebot nebyla prokazana nezbytnost poZadovaného zaboru ZPF, a to
zejména s ohledem na stavajici nevyuzité zastavitelné plochy pro obytné funkce. Kromé
tohoto nesouhlasného stanoviska byla v ramci probihajiciho Fizeni o dodate¢né povole-
ni stavby rekreaéniho domu na parc.¢. 189/2 v .u. Ujezd u Domazlic stavebnikem dopl-
néna dokumentace skuteCného provedeni stavby a s tim doSlo i k aktualizaci podminek
prostorového usporadan u nové vymezené plose pro individualni rekreaci (RI1).

Pofizovatel zpracoval dne 21.4.2023 pokyny k upravé navrhu pro opakované ve-
fejné projednani, které prfedal zpracovateli.

Z divodu podstatnych Uprav projednavaného navrhu zmény &.1 UP Ujezd pofizo-
vatel oznamil opakované verejné projednani pouze upravenych ¢asti navrhu zmeény ¢.1
UP Ujezd ve smyslu § 52 odst. 1 a § 53 odst.2 stavebniho zakona. To prob&hlo dne
26.06.2023 v zasedaci mistnosti obecniho Gfadu v Ujezdé &.p. 54.

V rdmci opakovaného vefejného projednani zmény &.1 UP nebyly v zakonem sta-
novené Ihité uplatnény namitky ani pfipominky.

Krajsky ufad Plzenského kraje-odbor Zivotniho prostfedi stanoviskem ze dne
28.6.2023 vydanym pod &.j. PK-ZP/8884/23 jiz souhlasil s navrhem zmény &.1 z divodu
vyznamné ploSné redukce zaboru zemédélské pldy. Nad ramec zastavéného uzemi
byla vymezena nova zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu-centraini COV,
ktera je souCasné verejné prospésSnou stavbou.

Zprava o jeho projednani navrhu zmény 6.1 UP véetné& uplatnénych stanovisek,
pfipominek a vysledkl konzultaci byla predlozena Krajskému ufadu Plzeriského kraje,
odboru regionalniho rozvoje, ktery posoudil navrh zmény &.1 UP ve smyslu ust. §55b
odst. 4 stavebniho zakona a konstatoval, Ze neshledal nedostatky z hledisek stanove-
nych v §55b odst.4 stavebniho zakona, které by branily pokracovat v fizeni o zméné ¢.1
UP Ujezd. Posouzeni bylo vydano dne 04.08.2023 pod &.j. PK-RR/3535/23, Mgr. Zuza-
na Paroubkova.
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Ve spolupraci s ur€enym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky vSech pro-
jednani, pfezkoumal soulad navrhu UP s §53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a dle ust.
§54 odst.1 stavebniho zakona pfedlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani zmény ¢.1
UP Ujezd s jeho odGvodnénim.

Zména ¢&.1 UP Ujezd se vydala za pouZiti ustanoveni §43 odst.4 stavebniho zako-
na formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim §173 odst. 1 spravniho
fadu. Zména UP a uplné znéni Gzemniho planu po této zméné v souladu s § 55¢ sta-
vebniho zakona obec dorugila vefejnou vyhlaskou. Dnem doruéeni zmény UP a Uplné-
ho znéni nabyla zména Gginnosti. Po nabyti uginnosti je zména UP zavazna pro rozho-
dovani v uzemi, zejména pro vydavani uzemnich rozhodnuti.

h) Vysledek prezkoumani uzemniho planu

h 1) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
Soulad zmény &.1 UP Ujezd s Politikou tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, respek-
tive jeji posledni schvalenou Aktualizaci €.4, ktera nabyla uc€innosti dne 1.9.2021 a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. ZUR PK, respektive s aktualizaci
8.4 ZUR PK, ktera zahrnuje Uplné znéni po aktualizaci .4 ZUR PK s Gginnosti od
24.01.2019 je dolozen a podrobné vyhodnocen v kapitole a) tohoto Odlvodnéni.

h 2) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména 6.1 UP Ujezd respektuje Ukoly izemniho planovani uvedené v §19 staveb-
niho zakona, jejichz jednotlivé dilCi feSeni je podle své povahy soucasti jednotlivych
odpovidajicich kapitol uzemniho planu, resp. jeho Odudvodnéni. Sou¢asné jsou naplné-
ny vSechny cile uzemniho planovani uvedené v §18 stavebniho zakona, nebot jsou vy-
tvofeny pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Tuto skuteCnost dokla-
da zejména navrh rozvoje uzemi pfi ochrané a rozvoji jeho hodnot, ktera vychazi ze
systémoveého pojeti navrzené a koordinované urbanistické koncepce s cilem zajistit kon-
tinuitu rozvoje sidelni struktury pfi maximalnim respektovani pozadavku na ochranu ne-
zastavéného Uzemi. Zména &.1 UP Ujezd je v souladu s cili a tkoly izemniho planova-
ni.

h 3) Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpist

Zména &.1 UP Ujezd je obsahem i postupem projednani v souladu s pozadavky
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdégjSich
pFedpisu (stavebni zakon), vyhlasky 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky &. 458/2012 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzi-
vani uzemi ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zména 6.1 UP Ujezd je zpracovana autorizovanym architektem, splfiujicim poza-
davky stavebniho zakona i zakona ¢.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektd a vykonu povolani autorizovanych inZzenyrt a technikt €innych ve vystavbé,
ve znéni pozdéjSich predpislt v souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho prova-
décich vyhlasek.

Zména &.1 UP Ujezd obsahuje textovou i grafickou ¢ast a obsahové respektuje pfi-
lohu €.7 vyhlasky 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb. o uzemné analytic-
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kych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné plano-
vaci cinnosti.

Zména &.1 UP Ujezd je zpracovavana na podkladu katastraini mapy a Zakladni
mapy Ceské republiky s vySkopisnym a polohopisnym zamé&fenim, respektuje a vyuziva
jako zakladni podklad UAP ORP Domazlice a UAP Plzefiského kraje.

Zména 6.1 UP Ujezd je tak svym uéelem, obsahem, procesnim prib&hem pofizeni
a zpusobem zpracovani v souladu s vySe uvedenymi pozadavky a rovnéz v souladu s
ustanovenimi § 3 a 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich piedpisti a s pfilohou &. 7 k této vyhlasce. Uzemni plan naplfiuje priori-
ty uzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru feSeného uzemi a z jeho
kontextu, respektuje povahu sidel a chrani a rozviji hodnoty zastavby a akceptovatel-
nym zpUsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

h 4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpisti, popfripadé s vysledkem reSeni
rozporu

Zména 6.1 UP Ujezd byla zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpisu.
V ramci projednavani obsahu zadani Zmény &.1 UP Ujezd byl obeslan pfislusny organ
ochrany pfirody a krajiny k vydani stanoviska.

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény &.1 UP Ujezd byla uplatnéna sou-
hlasna stanoviska a nesouhlasné stanovisko organu ZPF. V dUsledku toho probéhlo
opakované vetejné projednani navrhu Zmény &.1 UP Ujezd, ke kterému byly uplatnéna
souhlasna stanoviska a stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny (M&U Domazlice)
s podminkou.

K teeni rozporu b&hem projednavani Zményé.1 UP Ujezd nedoslo.

i) Stanovisko krajského uradu podile § 50 odst.5

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zzivotniho prostfedi, vydal dne 2.12.2021
stanovisko &.j.: PK-ZP/19867 : ,Pro zménu &. 1 UP Ujezd nepozadujeme zpracovat
vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi (vyhodnoceni SEA) podle § 10i zakona o
posuzovani vliv(.”

j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, ve stanovisku ¢j. PK-

ZP/19867 ze dne 2.12. 2021 nepozadoval posouzeni z hlediska vlivi Zmény &.1 UP
Ujezd na zivotni prostfedi podle §10i zakona o posuzovani vliva.
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k) Vyhodnoceni u€éelného vyuziti zastavéného uzemi

a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem Ujezd bylo vymezeno celkem 17,85ha rozvojovych ploch vyvola-
vajicich zabor ZPF a od jeho vydani (ucinnost 02.09.2019) bylo zastavéno 1,75ha rozvo-
jovych ploch. Navrh zmény €.1 UP Ujezd podle uplatnénych pozadavkd vymezuje nové
rozvojove (zastavitelné) plochy o celkove vymeére 0,7441 ha, z toho plochu Z1/2 pro
technickou infrastrukturu (COV) obce Petrovice.

Poéet obyvatel k datu (zdroj: CSU) :

1.1.2000 1.1.2005 1.1.2010 1.1.2015 1.1.2020

326 350 379 410 429

V lokalité 1/4 je pak pouze upfesnén zplsob vyuziti nezastavéného uzemi — plochy

zelené prirodni (ZP) a nevyvola tedy potfebu vymezeni zastavitelné plochy a tudiz ani
zabor ZPF.

I) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

K navrhu zmény &.1 UP Ujezd nebyly uplatnény namitky.

m) Vyhodnoceni pripominek

K navrhu zmény &.1 UP Ujezd nebyly uplatnény pfipominky.
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n) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

IA. Textova cast :

a) Vymezeni zastaveného UzZemi...........oiiiiiiii e
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.........
c) Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a systému sidelni zelen@. ... ... s

d) Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich VYUZIti.........cooooiiiiiiii e

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,

uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,

ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin.........

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
s ur¢enim pfevaZzujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu................
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,

staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit...............

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,

pro které Ize uplatnit predkupni pravo............coooiiiiiii i

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni (dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)........

J) Vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuZiti v€etné podminek pro jeho provéfeni...................coooviniin,

k) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poé&tu vykresti k nému pfipojené

graficke Casti..... ..o
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé digitalnich mapovych podkladu aktuali-
zovanych podle prlzkumu v terénu a zde ovéfeného aktualniho stavu vyuziti uzemi
k 31.8.2019, aktualizovano Zménou &.1 UP Ujezd k 31.1.2023 a je ptehledné vyznade-
no ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi, resp. Hlavnim vykrese uzemniho planu (dale
UP) Ujezd.

Hranice vymezuje dvé souvisle zastavéna uzemi sidel Petrovice a Ujezd a dale
zastavéna uzemi nékolika samostatnych rozsahlejSich lokalit pfevazné rekreacniho
charakteru se soustfedénou zastavbou, napf. Hradek, Pila, zastavka Havlovice a nako-
nec jeSté nékolik samot a dislokovanych lokalit v krajiné.

Mimo vymezené zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je jakakoli nova vystavba
vCetné vystavby a rozSifovani chat nepfipustna.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozsahlé spravni uzemi Ujezda lezi cca 3km zapadné od Domazlic a je tvofeno
dvéma katastralnimi Gzemimi se sidly Petrovice a Ujezd a rekreaéni lokalitou Pila.
Uzemi ze severozapadu ohraniéuje lesni masiv s nejvy$sim vrcholem Véaclavkova hora,
ze zapadu téméF k Ujezdu pfiléha vrch Hradek s vyhlidkovym mistem a pomnikem Jana
Sladkého Koziny. Jizné pod Zelezni¢ni trati a soustavou prevazné rekreacnich rybniku
zbytek Uzemi tvofi jiz rozsahly lesni masiv Ceského lesa s nepfili§ vzdalenym vrcholem
Cerchov, od Domazlické kotliny na vychodé je pak feSené Gzemi oddéleno taktéz vy-
raznym lesnim masivem s vrcholem Dmout. Pravé diky této vyjimeéné terénni konfigu-
raci je zdejSi rozmanita podhorska krajina vyuzivana predevsim turisticky jak obyvateli
Domazlicka, tak i pro dlouhodobé;jSi pobyty navstévniku i z ciziny. Tato kulturni krajina
se svymi pFirodnimi kvalitami je pak definovana jako stabilizovana a dale v navrhu UP
Ujezd jsou stanoveny podminky na ochranu jejich dochovanych hodnot.

Vedle uvedenych pfirodnich hodnot se v feSeném uzemi vyskytuji jednotlivé prvky
kulturniho dédictvi, nemovité kulturni pamatky a archeologicka nalezisté (viz téz Odu-
vodnéni, Koordinacni vykres €.4), odrazejici historické souvislosti vyvoje sidelni struktu-
ry uzemi.

Charakteristicka navesni forma zaloZeni Ujezda se zachovalou, na sebe navazuiji-
ci fadou stodol, které stejné jako ohradni zdi zvenku pfiléhajicich zahrad mély
v minulosti dllezitou obrannou funkci, je vyznamnou urbanistickou hodnotou, kterou je
tfeba i do budoucna chranit jako doklad kulturniho dédictvi. Neni tedy mozné akcepto-
vat snahy o zastavbu zahrad novostavbami, které by tento vyznamny historicky cenny
fenomén a urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor zcela degradovaly.

Petrovice jsou pak charakteristické pomérné netypickym ulicovym usporadanim, tj.
umistovanim zastavby postupné podél komunikaci. Objekty jsou orientovany predevsim
podle konfigurace terénu spiSe nez vztahu k vefejnému prostranstvi, coz plati i pro na-
vrzené rozvojove plochy.

Domy venkovského typu vedle orientace hlavnich staveb jsou typické zejména ob-
délnikovym pudorysem pfevazné ve sméru vrstevnic s jednim nadzemnim podlazim a
pfipadné obytnym podkrovim se sedlovymi €i polovalbovymi stfechami, doplfikové stav-
by vC. staveb zemédélského charakteru ve své hmoté neprevysSuji stavby hlavni
s riznymi typy stfech. V novodobych lokalitach je pak charakter zastavby i jeji orientace
k ulicnimu profilu rdznoroda, vySka neprevysuje dvé nadzemni podlazi s vyjimkou hro-
madné bytoveé zastavby. Tyto charakteristiky jsou zavazné téz pro rozvojové plochy.
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UP Ujezd také respektuje prostory navsi jako urbanisticky vyznamné kompoziéni
celky Casto s pamatniky vyznamnych lokalnich udalosti a jako architektonické a histo-
rické hodnoty také vSechny nemovité kulturni pamatky. Nedilnou soucasti ¢eské histo-
rické krajiny jsou pak drobné, v mapach vétsSinou nevyznacené prevazné sakralni prvky
(napf. bozi muka, kfize, smirCi kameny), které je nutno chranit jako vyznamny prvek
identity a historického dédictvi.

Zakladni koncepce rozvoje feSeného uzemi vychazi z respektovani a ochrany de-
finovanych hodnot s tim, Ze prioritou Uzemniho planu je rehabilitace stavajicich fondu
pred extenzivnim rozvojem na nové plochy. Rozvojové plochy jsou pak pfednostné situ-
ovany do proluk ve stavajici zastavbé, resp. po obvodé sidel tak, aby co nejtésnéji pfi-
léhaly k hranici zastavéného uzemi. Ve volné krajiné nejsou navrhovany zadné nove
lokality, pro stavajici rekreacni zastavbu pak plati regulativ zachovani stavajiciho obje-
mu staveb jak ploSné tak i objemové.

Stanovenim funk&nich a prostorovych regulativlii pro stabilizované i rozvojové plo-
chy je zajisténo zaclenéni nové zastavby do celkové urbanisticke i krajinné struktury pfi
respektovani charakteru sidel a krajiny v€etné dominantnich krajinnych vedut.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje uzemi (viz Hlavni vykres €.2) vychazi jed-
nak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zaijis-
tovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku
vymezeni rozvojovych ploch a jejich ochrany pfed pfipadnymi riziky.

Cilem fedeni v souladu s pozadavky nadfazené UPD je rozvoj Uzemi zejména
v oblasti bydleni v historicky osidlené krajiné, kdy vedle novych ploch na stavajici za-
stavbu plynule navazujicich pro obytnou funkci je prioritou navrhu regenerace urbanis-
tické struktury sidel a adekvatni vyuZiti stavajicich nevyuZitych resp. nevhodné vyuzi-
tych fondu ¢&i ploch jako nastroj ochrany nezastavéného uzemi v souladu s pozadavky
Stavebniho zékona. Zaroven je nezbytné nenaruSovat pevné vymezeni vnéjSiho obvo-
du sidel, stavajici stodoly vyuzivat pro nové ucely bez vyraznéjSich vnéjSich zasahu.
Stejné tak je nutno chranit souvislé uzavieni a pevné vymezeni prostoru navsi, pfi pre-
stavbach ¢i nové vystavbé trvat na dodrZeni historické stavebni ¢ary do navsi v€etné
orientace hlavniho hifebene.

V UP Ujezd jsou také navrzeny plochy smi$ené pro rozvoj ekonomickych aktivit
s cilem zajisténi pracovnich pfilezitosti a tim i stabilizace obyvatelstva v uzemi. Rozsah-
& arealy zemédélské velkovyroby jsou v navrhu doplnény clonou izolacni zelené
k eliminaci &i alespori zmirnéni jejich negativniho plsobeni v krajiné.

Zaroven je respektovano vyuziti nékterych puvodné obytnych objektd pro rekreaci,
a to jak vzhledem k vysoké atraktivité celého uzemi, tak i jako nastroj zachovani urba-
nistické struktury jednotlivych sidel s moznosti nasledného navratu k bydleni. Vzhledem
k vysoké kvalité chranéného pfirodniho prostfedi neni navrzen zadny dalSi rozvoj indi-
vidualni rekreace, podpofeno je zachovani krajinné dominanty Hradku se sochou Jana
Sladkého Koziny jako dilezitého vyhlidkového i shromazdovaciho mista.

Hlavni zasadou urbanistické koncepce UP Ujezd je tedy zachovani kontinuity vyvo-
je vyjimeéné sidelni struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce moznosti jejiho
adekvatniho rozvoje pfi respektovani vysokych kvalit pfirodniho prostredi.
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V UP Ujezd jsou vymezeny hranice zastavitelnych ploch s ohledem na ochranu Zi-
votniho a pfirodniho prostfedi a realné moznosti efektivniho zainvestovani téchto ploch
technickou vybavenosti, pomoci prostorovych regulativl je uplatnén diraz na respekto-
vani vysokych krajinnych hodnot feSeného uzemi.

Cilem nového UP Ujezd je tedy eliminace nebo alespori minimalizace pfipadnych
negativnich vlivd a navrh uspofadani uzemi, respektujici dané hodnoty a limity uzemi a
presto vytvarejici dostupnymi uzemné technickymi prostfedky podminky pro dynamicky
a udrzitelny rozvoj uzemi ve vymezeném rozvojovém uzemi (RO1), resp. na kfizeni
rozvojovych os (OR4 a OR?7).

Rozvoj uzemi je navrzen prioritné jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastav-
ba proluk uvnitf zastavéného uzemi — plochy prestavby (v grafické ¢asti oznaCeny inde-
xem P), dale navrh UP Ujezd vymezuje nova zastavitelna Uzemi (index Z) a plochy
uzemnich rezerv (UR), vSe prehledné zobrazené ve Vykrese zakladniho &lenéni tzemi
€.1. Rozsah rozvojovych ploch je navrzen jako dlouhodoba prostorova limita s cilem
stabilizace obyvatelstva, prioritné vSak musi byt vyvinut tlak na zachranu (regenerace Ci
prestavba) stavajicich fondl pfed extenzivnim pfelitim vystavby na volné plochy mimo
jiné jako prostfedku ochrany krajiny.

Zménou 6.1 UP Ujezd jsou na zakladé zastupitelstvem schvaleného ,Obsahu
Zmény ¢&.1 UP Ujezd pro zkraceny postup pofizeni“ do tizemniho planu doplnény zasta-
vitelna plocha Z1/2 a prestavbova plocha P1/1 s indexy uvedenymi v grafické i textové
gasti Zmény &.1 UP Ujezd (&islo pfed lomitkem je pofadové &islo zmény, &islo za lomit-
kem je poradové Cislo lokality). Pro lokalitu 1/4 jsou pak doplnény podminky pro umis-
téni zpevnéné mlatoveé cesty celkové Sife 2,0 metru s unosnosti pouze pro imobilni Kli-
enty pfipoutané na invalidni vozik, péSsi, cyklisty a vyhledové odstavné mlatové plochy
na pozemcich parcelni &isla 2962 a ast 3284 v k.u. Ujezd u Domazlic k obsluze domo-
va pro seniory se zvlastnim rezimem v k.u.Trhanov.

Navrh plosného i prostorového uspofadani je patrny z Hlavniho vykresu ¢€.2, jed-
notlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi
v grafické i textové &asti UP Ujezd s nasledujici specifikaci :

PLOCHY PRESTAVBY
index katastr.uzemi  vyuziti podminky vyuziti

max.kapacita
P1  Petrovice u Domazlic BV/2RD dostavba a uzavfeni navsi
P3  Ujezd u Domazlic Z-Z zahrada v zast. Uzemi u zem. arealu
P4 Ujezd u Domazlic BV/2RD realizace pfistupové komunikace
P5 UjezduDomazlic  BI/2RD respektovani o.p. VN
P1/1 Ujezd u Domazlic RI1/10bj. max. zastavitelnost 40%, respekt. o.p.drahy
PLOCHY ZASTAVITELNE
index katastr.uzemi vyuziti podminky vyuziti

max.kapacita

Z1 Petrovice u Domazlic SM-V realizace ochranné zelené (Z0O, Z-2)
Z2 Petrovice u Domazlic BV/6RD umisténi RD u komunikaci, jejich rozsifeni

Z3 Petrovice u Domazlic BV/1RD, Z-Z realizace komunikace, deStové odvodnéni,
respektovani USES
Z4 Petrovice u Domazlic PV} COV-v&. komunikace
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