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Zména ¢.1 Uzemniho plénu Nemanice

Obec Nemanice

ZASTUPITELSTVO OBCE NEMANICE,
jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, za pouZiti
ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az § 174 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a ust. § 13 a pfilohy ¢€.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,

0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

ZMENU C€.1 UZEMNIHO PLANU NEMANICE

formou opatfeni obecné povahy
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ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU NEMANICE

Zadavatel: Obec Nemanice
Obecni ufad Nemanice
Nemanice 17, 344 01 DomazZlice
IC: 00572624
zastoupena: lvanem BartosSkem, starostou obce
Tel.: 732 285 265
obec.nemanice@seznam.cz

Pofizovatel: Méstsky urad Domazlice
Odbor vystavby a uzemniho planovani
344 20 Domazlice, Namésti Miru 1
Zastupce: Ing. lvana Sladka
Tel.: +420 379 719 184
Ivana.Sladka@mesto-domazlice.cz

Nadfizeny organ uzemniho Krajsky arad Plzefiského kraje
planovani: Odbor regionalniho rozvoje
306 13 Plzeri, Skroupova 18

Zhotovitel: Ing. arch. Vaclav Masopust
346 01 HorSovsky Tyn, Jecna 316
IC: 86 91 42 35
autorizovany architekt CKA 4335
tel.: +420 723 957 714
masopust@ateliervas.cz

Datum: Listopad 2023
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Uzemni plan Nemanice se méni takto:

TEXTOVA CAST

Zména ¢.1 Uzemniho plénu Nemanice

1. V kapitole A) se v prvé vété nahrazuje uvedené datum 1.5.2018 datem 1.7.2023.
2.V kapitole C) se v urbanistické koncepci u sidel Nemanice a Nemani¢ky rusi odrazka f)
3.  V kapitole C) se v podkapitole C.2 rusi text ,Nize uvedené plochy jsou opatfeny kédovanim: napfr.
pod kédem RO1-BO je oznacena plocha zmény (R) s pofadovym cislem (01) a typem plochy
bydleni (BO).“ a dale se dopliuje text ,V UP jsou vymezeny stabilizované plochy, plochy zména a
plochy uzemnich rezerv.”
4. V kapitole C) se v podkapitole C.3 rusi Cast prvni véty: ,zastavitelné plochy, resp. rozvojové
(pod kddem RXX-XX); plochy prestavby (pod kédem PXX-XX) a plochy zmén v nezastavéném
tuzemi (pod kédem NXX-XX).*
a dale se doplnuje text:
- zastavitelné plochy s ozna¢enim ZX
- plochy prestavby s oznacenim PX
- plochy zmén v krajiné s ozna¢enim KX
5. V kapitole C) se v podkapitole C.3.1 upravuje tabulka zastavitelnych ploch takto:
Kod Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plochza
(m°)
Z1 RO%- Novosedelské huté - | zelen sidelni ostatni (ZS) | plechy-vefejnychprostranstvi—- 800
Pz jih vefejnazeled-(PZ)
Z2 RO2- Novosedelské huté - | bydleni venkovskeé (BV) | plechy-bydleni(BO) 1 600
BO vychod
Z3 RO3- Novosedelské huté - | zelen - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 7 000
Ay severovychod (Z22) (ZV)
Z4 RO4- Novosedelské huté - | bydleni venkovskeé (BV) | plechy-bydleni(BO) 2300
BO severozapad
Z5 RO5- Nova Hut- vychod zelen - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 1460
v (Z2) &)
Z6 RO6- Nova Hut- jihozapad | bydleni venkovskeé (BV) | plechy-bydleni(BO) 1500
BO
Z7 RO7- Nova Hut- bydleni venkovské (BV) | plochy-bydieni-(BO) 1490
BO severozapad
Z8 Ro8- Stara Hut - sever zelen - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 2350
v (Z2) &)
Z9 RO9- Stara Hut - bydleni venkovské (BV) | plochy-bydieni-(BO) 2960
BO severozapad
Z10 R10- Stara Hut - vychod bydleni venkovské (BV) | plochy-bydieni-(BO) 8 390
BO
Z11 R11- Nemanice - jih bydleni venkovské (BV) | plochy-bydieni-(BO) 13 700
BO
Z12 R12- Nemanice - sever smisené obytné plochy smiSené obytné (SO) 2320
SO vSeobecné (SU)
Z13 R13- Nemanice - jihozapad | zeleni - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 1220
v (Z2) [Ca%)
Z14 R14- Nemanice - jihozapad | zelen - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 890
v (Z2) [Ca%)
Z15 R15- Nemanicky - jih zelen - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 4750
v (Z2) &)
Z16 R16- Liskova - sever obc¢anské vybaveni plochy ob&anského vybaveni - 9620
oK komeréni (OK) komeréni (OK)
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Zména ¢.1 Uzemniho plénu Nemanice

Z17 Ri7- Liskova - jih obc¢anské vybaveni plochy ob&anského vybaveni - 8 300
oK komeréni (OK) komeréni (OK)

Z18 R18- Liskova - jihovychod | ob&anské vybaveni plochy ob&anského vybaveni - 10 710
oK komeréni (OK) komereni (OK)

Z19 R19- Liskova - obc¢anské vybaveni plochy ob&anského vybaveni - 1840
oK severovychod komeréni (OK) komereni (OK)

Z20 R20- Nemanice- stfed smisené obytné plochy smiSené obytné (SO) 5590
SO vSeobecné (SU)

Z21 R21- Liskova - jih bydleni venkovské (BV) | plochy-bydieni-(BO) 19 100
BO

722 R22- Liskova - jih bydleni venkovské (BV) | plochy-bydieni-(BO) 6 100
BO

Z23 R23- Novosedelské Huté - | zelen - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 5300
AV vychod (22) &)

724 R24- Nova Hut - sever bydleni venkovské (BV) | plochy-bydieni-(BO) 4 890
BO

725 R25- Nova Hut - sever zelen - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 6770
v (Z2) [Ca%)

726 R26- Novosedelské huté - | zelen - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 1080
ZV severozapad (Z22) V)

Celkem: 132 030
dale se pod tabulkou upravuji ozna€eni a nazvy zastavitelnych ploch takto

721 R21-BO LISKOVA - JIH - plochy-bydleni{BO) bydleni venkovské (BV)

222 R22-BO LISKOVA - JIH - plochy-bydleni{BO) bydleni venkovské (BV)

6. V kapitole C) se v podkapitole C.3.2 upravuje tabulka prestavbovych ploch takto
Kod Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plochza
(m°)

P1 PO1- Nemanice - stied bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni(BO) 13150
BO

P2 Po2- Stara Hut - zelen - zahrady a sady plochy zelené - vyhrazené 800
WAV, severovychod (Z22) [&avl)

P3 POo3- Nemanice - sever smisené obytné plochy smiSené obytné (SO) 3150
SO vSeobecné (SU)

P4 PO4- Nemanice - jih bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni(BO) 1200
BO

P5 PO5- Nemanicky - sever bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni(BO) 5970
BO

P6 Poe6- Nemanice - sever smisené obytné plochy smiSené obytné (SO) 3300
SO vSeobecné (SU)

P7 PO7- Nemanice - sever smisené obytné plochy smiSené obytné (SO) 2 860
SO vSeobecné (SU)

P8 Pos- Nemanice - stfed smisené obytné plochy smiSené obytné (SO) 5800
SO vSeobecné (SU)

Celkem: 36 230
dale se pod tabulkou rusi podminky pro vymezenou pfestavbovou plochu P8

7.  V kapitole C) se v podkapitole C.3.3 upravuje tabulka ploch zmén v krajiné takto
Kod Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plochza
(m°)

K1 NO1- | severné od Staré Huté | doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 1700
by - Ucelove (DU)

K2 NO2- | jizné od Nové Huté doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 6 060
by - Ucelove (DU)
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K3 NO3- | severné od Liskové doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 4780
by - Ucelove (DU)
K4 NO4- | vychodné od doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 2820
by Nemanicek - Ucelove (DU)
K5 NO5- | vychodné od Nemanic | doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 4780
by - Ucelove (DU)
K6 NO6- | severovychodné od vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 21 030
W Nemanic vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
K7 NO7- | severovychodné od vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 9450
W Nemanic vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
K8 NO8- | severné od Nemanic |zelen krajinna (ZK) plochy zelené - krajinné (ZK) 12 890
ZK
K9 NO9- | severovychodné od trvalé travni porosty (AP.t) | plochy zemédélské TTP (ZT) 28 900
ZT Nemanic
K10 N10- |jizné od Liskové doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 5620
by - Ucelove (DU)
K11 N11- | vychodné od Liskové |vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 1110
W vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
K12 N12- | vychodné od Liskové |vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 1650
W vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
K13 N33- zapadné od Nové Huti | vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 4 650
W vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
K14 N14- zapadné od Nové Huti | vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 9 600
W vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
K15 N15- | jihozapadné od Nové |vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 4 800
W Huti vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
K16 Ni16- Liskova - sever vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 2010
W vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
K17 N17- Liskova - sever vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 800
W vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
K18 N18- Liskova - sever vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 4700
W vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)
Celkem: 127 350
8. V kapitole C) se v podkapitole C.4 doplfiuje v prvé odrazce slovo vSeobecnych a méni se zkratka
této plochy z PO na PU, dale se v paté odrazce méni oznaceni plochy R0O1-PZ na Z1, déale se
v Sesté odrazce doplfiuje slovo venkovské a meéni se zkratka této plochy z BO na BV, dopliuje se
slovo vSeobecnych a méni se zkratka této plochy z SO na SU.
9. Vkapitole D) se v podkapitole D.1.1 se ve Ctvrté vété méni nazev plochy dopravni infrastruktury
silni¢éni na dopravni silniéni a dale se na konci této véty méni nazev plochy dopravni infrastruktury
— UcCelové na dopravni jiné se zménou prislusné zkratky z DU na DX.
10. V podkapitole Ugelové komunikace se rovnéz méni nazev plochy z dopravni infrastruktury —
ucelové na dopravni jiné (DX), dale se méni oznaceni ploch zmén v krajiné NO1-BU K1, No2-BU
K2, NO4-DU K4 a N05-BU K5, NO3-BU K3, N10-BU K10 a dale se méni zkraty ploch LS na LU,
ZZ na AP.p, ZT na AP.t a VV na WU.
11. V podkapitole Doprava v klidu se méni oznaceni plochy R24-SZ 724 a dale se méni zkraty ploch ,
ZTnaAP.talLSnalLU
12. V kapitole D.2) v podkapitole zasobovani vodou, pozarni ochrana se méni oznaceni ploch zmén

v krajiné N18-\VV/ K18 a N16-\/V K16.
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13. V kapitole D.3) se v prvé vété méni slovo obecné na verejné, dale se méni oznaceni ploch R16-Ok
Z16, R17-OK Z17, R18-OK 718, R19-OK 719, PO6-SO P6, R12-SO 712 a R24-SZ 724 a zkratka
plochy BO na BV.

14. V kapitole D.4) se v prvé vété méni zkratka plochy z PO na PU, dale se méni oznaceni ploch RO1-
PZ 71, R11-BO 711, VO1-BO R1 a R24-SZ 724 a ve ¢tvrtém odstavci se doplniuje slovo ,vefejné®.

15. V kapitole E.1) se doplfiuje na konce odstavce bod p) respektovat stavby vodnich dél.

16. V kapitole E.2) se méni oznaceni ploch No1-BU K1, NO2-BU K2, NO3-BU K3, No4-BU K4, NO5-
BU K5 a N10-BU K10, dale se méni oznaceni ploch NO7-W/ K7, N15-\\V/ K15, N14-\V/ K14 a
N3V K13, N16- VA K16 a NA8-WV K18, NAE- VA K11, NA2-W K12 a N7V K17, NO9-ZT K9,
NO8-ZK K8.

17. V kapitole E.4) se méni oznaceni ploch NO1-BU K1, No2-BU K2, N04-DU K4 a NO5-BU K5, dale
se méni oznaceni ploch NO3-BU K3, N10-BU K10, dale se méni zkratky ploch ZZ AP.p, ZT AP.t a
VV/ WU a upravuje se nazev plochy lesni na lesni vSeobecné se zménou zkratky této ploch z LS
na LU.

18. V kapitole E.6) se méni oznaceni ploch NO7Z-\VV/ K7, N13-WW/ K13, N14-\W/ K14 a Ni5-W/ K15,
dale se méni oznaceni ploch-NO6-\V/V K6, N16-VVV K16 a N18-VV K18 a N11-VV K11, N12-WW K12
a N17A- A K17

19. V kapitole E.7) se méni oznaceni ploch NO9-ZF K9, N13-\/V/ K13, N14-\/V/ K14 a NO8-ZK K8

20. V kapitole E.8) se méni zkratky ploch ZT na AP.t a LS na LU, dale se méni oznaceni ploch-R24-SZ
724, PO3-SO P3 a R12-SO 712.

21. Nazev kapitoly F) se méni takto PQDMlNMPRQA#UZIlLPI:@GH%RQZDH:N%A%PUS@BEM
VYUZITI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

22. Tabulka ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti v kapitole F) se méni takto:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kaod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BOV
F2. PLOCHY BYDLENi HROMADNEHO BYDLENI BH
F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREINE oV
Fa4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI-KOMERCNI OK
F5. PLOCHY VEREINYCHA PROSTRANSTVI — VSEOBECNEA POU
F6. PLOCHY VEREJIJNYCHPROSTRANSTVI—VEREINA ZELEN ZELEN PZ 7S
SIDELNi OSTATNI
F7. PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE Sou
F8. PLOCHY-DOPRAVNIA INFRASTRUKTURYA —SILNICNI-DOPRAVA DS
F9. PLOCHY-DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY —UCELOVE KOMUNIKACE | DUX
JINA
F10. PLOCHY TECHNICKEA INFRASTRUKTURYA VSEOBECNA TIU
F11. PLOCHY SMISENE VYROBNIA DROBNA A SLUZBY SVWD
F12. PLOCHY VYROBYA A-SKLADOVANI—ZEMEDELSKE-ZEMEDELSKA A | VZ
LESNICKA
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F13. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE VWWU
F14. PLOCHY ZEMEDELSKE —ZPF POLE ZZAP.p
F15. PLOCHY ZEMEDELSKE —TTP-TRVALE TRAVNI POROSTY ZTAP.t
F16. PLOCHY LESNI VSEOBECNE LSuU
F17. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE ZAHRADY A SADY ZVZ
F18. PLOCHY ZELENE - KRAJINNEA ZK

23. V kapitole F) se méni se nazvy ploch dle jednotného standardu takto:

PLOCHY-BYDLENI VENKOVSKE (BOV)
dale se se u této plochy v pfipustném vyuziti doplfiuje odrazka - stavby pro rodinnou rekreaci*
v podminkach prostorového uspofadani se v prvé odrazce doplfiuje slovo zastavitelnych a rusi se
slovo zmén, druha odrazka se meéni takto: pro pozemky ve stabilizovanych plochach a plochach
prestavby kdatu vydanl UP Nemanlce KZP 9—59 060 ostatnl sidla KZP 0,40 pr&pezemky

zmén a zaroven koef|C|ent zelene Nemamce KZ 0,30, ostatnl S|dla Kz= O 50

a tfeti odrazka se cela rusi.

Dale se u osme odrazky doplauji slova ,uréenych pro umisténi RD* a méni se hodnota vymery
z 700 na 800 m®.

Dale se doplfiuje na konce odrazka - mlnlmalnl vymeéra stavebnich pozemkd uréenych pro
umisténi RD ve stabilizovanych plochach je 500 m*

PLOCHY-BYDLENI HROMADNEHOBYDLENI (BH)
dale se u této plochy v pfipustném vyuziti rusi pata odrazka

PLOCHY-OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE (OV)
PLOCHY-OBCANSKEHO VYBAVENI— KOMERCNI (OK)
PLOCHY-VEREJNYCHA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (POU)

PLOCHY-VEREJIJNYCHPROSTRANSTVI—VEREINA ZELEN(PZ) ZELEN SIDELNI OSTATNI (ZS)
PLOCHY-SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (SOU)

dale se u této plochy v pfipustném vyuziti doplhuje tfeti odrazka: - stavby ob&anského vybaveni
a v podmine¢né pfipustném vyuziti se doplfiuje odrazka - apartmanové domy za podminky, ze
budou umistény v ploSe prestavby P8
a ve tfeti odrazce nepfipustného vyuziti se doplfiuje text tfeti odrazky o slova: s vyjimkou plochy
prestavby P8
dale se v podminkach prostorového usporadani ve Ctvrté odrazce vkladaji slova ,nové umistovany*
a v Sesté odrazce se vklada slovo ,nové*
PLOCHY-DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY - SILNICNI (DS)
PLOCHY-DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY-UCELOVE JINA (DUX)
PLOCHY-TECHNICKEA INFRASTRUKTURYA VSEOBECNA (TIU)
PLOCHY SMISENEVYROBNIA DROBNA A SLUZBY (SVVD)
PLOCHY VYROBYA A-SKLADOVANI—ZEMEDELSKE ZEMEDEL SKA A LESNICKA (VZ)
PLOCHY-VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (MVWU)
PLOCHY-ZEMEDELSKE —ZPF POLE (ZZ AP.p)
PLOCHY-ZEMEDELSKE —FTP TRVALE TRAVNI POROSTY (ZF AP.t)

dale se u této plochy v podminecné pfipustném vyuziti méni oznaceni ploch R24-SZ 724, P06-SO
P6 a R12-SO 712
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PLOCHY-LESNi VSEOBECNE (LSU)
PLOCHY-ZELENE - VYHRAZENE ZAHRADY A SADY (2VZ2)

PLOCHY-ZELENE - KRAJINNEA (ZK)

24. 'V kapitole G) se méni oznaceni VPS, VPO a asanaci a souvisejicich oznaceni ploch zmén

VD1RS01 NO61-BY K1
VD2pRS02 No2-BY K2
VD3PRS03 NO3-BY K3
VD4PRS04 NO4-BY K4
VD5PRS05 NO5-BY K5
VD6RS06 N10-BY K6
VU1PRPOO% NOZ- W K7
VU2PO02 N4 W K14
VU3POG3 N3 W K13
VU4PO04 N5 W K15
VU5POG5 NO6- WV K6
VASNO1

dale se zcelarusi plocha asanace =~
ASNO02 ASANACE CENTRALNI CASTI NEMANIC P08-SO

(rehabilitace urbanistické struktury)

25. Kapitola H) se zcela rus
26. Oznaceni kapitoly I) se méni na H)

27. Oznaceni kapitoly J) se méni nal)
a dale se v tabulce kapitoly I) méni ozna€eni plochy uzemni rezervy z VO1-BO na R1 a méni se
nazev plochy z plochy bydleni (BO) na bydleni venkovské (BV)

28. Oznaceni kapitoly J) se méni na K)

29. Oznaceni kapitoly K) se méni na L)
a dale se zde méni oznaceni ploch zmén
R11-BO 711, PO4-BO P4 aVO1-BOR1
R21-BO 721 aR22-BO 722
R17-OK Z17a R18-Ok 718

30. Oznaceni kapitoly L) se méni na M)

31. Oznaceni kapitoly M) se méni na N)
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32. Oznaceni kapitoly N) se méni na O)
a dale v nazvu této kapitoly rusi slova ,pro které maze vypracovavat architektonickou €éast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt®

33. Oznaceni kapitoly O) se méni na P)
a dale se vynechavaji slova v posledni vété ,pojma a ,, a ,Vymezeni pojmu*

34. Na konec vyrokoveé €asti se doplnuje kapitola Q:

| P. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Pro G¢ely UP Nemanice jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rdzné zptsoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulacni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétsinou
v zastavéném uUzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je ur€eni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku &i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném uUzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uuzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

0) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Géel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.

Pro ur€eni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto ucelu uréeny (rodinny dim, bytovy dim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G€elu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 70 m’® (nové
umistované stavby)
- izola€ni a ochranna zelen — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a poloverejna zelen — vétSi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pristupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédélského padniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédeélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areal(i, ohrazeni pastvin
a vybéha, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelerl — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych travnich porostd na terénnich
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nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litoradlnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.

- mimolesni zelen — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelef

- vyskova hladina zastavby - nejvyssSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho bodu
rostlého terénu

- vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou prislusnym predpisem

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z zivo€isné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav

- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
v8ak pro komeréni ucely.

- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného plidorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optiméalné s vysSSim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem mistné
tradi€niho typu (sedlova, polovalbova stfecha), minimalné jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi.
Materiadlové a konstrukéni feSeni respektuje okolni zastavbu.

- vefejné ubytovani rekreacniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komercniho obc&anského
vybaveni poskytujici rekreacné ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony

- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitelt
a spravcu zafizeni, zameéstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2,
odst.c), bod 4 Vyhlasky ¢€.501/2006 Sb. V platném znéni

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v &asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové &asti
odavodnéni UP.

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou soué€asti opatfeni obecné povahy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy

T1 Textova ast Zmény &.1 UP Nemanice (vyrokova &ast, 10 stran)

Graficka ¢ast Zmény &.1 UP Nemanice neobsahuje zadné vykresy
T2 Textova &ast odivodnéni Zmény &.1 UP Nemanice (16 stran)

Graficka &ast odivodnéni Zmény &.1 UP Nemanice neobsahuje zadné vykresy
P1 Textova Cast Souhrnny text s vyzna¢enim zmén (35 stran)
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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.1 UZEMIHO PLANU

Porfizovatel (Méstsky ufad Domazlice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani) dne 10.11.2022 obdrzel
od obce Nemanice zadost o pofizeni zmény &.1 UP Nemanice.

Porfizovatel posoudil uplnost pozadavku dle §46 ost. 2 stavebniho zakona a neshledal vazné nedostatky.
Nasledng zpracoval ,Pozadavky na obsah zmény &1 UP Nemanice* a dle § 55a odstavce 2d) a 2e)
stavebniho zakona a pozadal organy ochrany pfirody a krajiny o uplatnéni stanoviska.

Prislugny krajsky Ufad, ve svém stanovisku &.j.: PK-ZP/3358/23 ze dne 16.02.2023 k pozadavkim zmény ¢&.1
UP Nemanice, vylougil vliv Gzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu & ptadi oblasti a nepozadoval
zpracovani posouzeni vyhodnoceni vlivd navrhu zmény ¢.1 dzemniho planu z hlediska vlivi na Zzivotni
prostiedi (tzv. SEA) podle §10i zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivGi na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Resené uzemi obce (plocha prestavby P08-SO) je sougasti CHKO Cesky les, proto bylo uplatnéno také
stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté spravy CHKO Cesky les. Agentura,
ve svém stanovisku zn.: SR/0038/CL/2023-2 ze dne 24.02.2023, rovnéz vyloucila, ze pozadavky na zménu
UP nemdzou mit vyznamny vliv na pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality na izemi CHKO Cesky les.

Zastupitelstvo obce Nemanice usnesenim &.17 ze dne 06.04.2023 schvalilo obsah zmény &.1 UP Nemanice
a jeji pofizovani zkracenym postupem dle §55b odstavce 1 svatebniho zakona.

Uréenym zastupitelem obce spolupracujicim s pofizovatelem pfi pofizovani zmény &.1 UP byl zvolen
starosta obce Ivan BartoSek.

Pozadavky na obsah zmény &.1 UP Nemanice byly bezodkladné predany vybranému zpracovateli (Ing. arch.
Vaclav Masopust) jako podklad pro vypracovani navrhu zmény &.1 UP.

Zména &.1 UP Nemanice byla vedena v rezimu zkraceného postupu dle § 55b stavebniho zakona.
Potizovatel po zpracovani navrhu zmény oznamit zahajeni fizeni o UP a stanovil termin vefejného
projednani zmény &.1 UP, které probéhlo dne 02.10.2023 na obecnim Gfadé Nemanice &.p.17. Namitky proti
navrhu zmény UP mohli podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnéni
investofi a zastupci verejnosti. Zaroven pofizovatel upozornil, ze nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného
projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotené osoby podle pfedchozi véty namitky, ve kterych
musi uveést oddvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotena prava a vymezit dzemi
dotéené namitkou.

V ramci vefejného projednani zmény UP Nemanice v zakonem stanoveng lhité nebyly uplatnény namitky
ani pfipominky.

Zprava o jeho projednani navrhu zmény &.1 UP véetné uplatnénych stanovisek, ptipominek a vysledk(
konzultaci byla predlozena Krajskému Ufadu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery posoudil
navrh zmény &.1 UP ve smyslu ust. §55b odst. 4 stavebniho zékona a konstatoval, neshledal nedostatky,
které by branily pokragovat v fizeni o zméné &.1 UP Nemanice.

Posouzeni bylo vydano dne 02.11.2023 pod ¢&.j. PK-RR/5775/23, Ing. Zuzana Paroubkova.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky vSech projednani, pfezkoumal soulad
navrhu UP s §53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a dle ust. §54 odst.1 stavebniho zékona piedloZil
Zastupitelstvu obce Nemanice navrh na vydani zmény &.1 UP Nemanice s jeho odGvodnénim.

Zména &.1 UP Nemanice se vydala za pouziti ustanoveni §43 odst.4 stavebniho zakona formou opatfeni
obecné povahy v souladu s ustanovenim §173 odst. 1 spravniho fadu. Zména UP a GpIné znéni tzemniho
planu po této zméné v souladu s § 55c stavebniho zakona obec dorucila vefejnou vyhlaskou. Dnem
dorugeni zmény UP a uplného znéni nabyla zména uginnosti. Po nabyti uginnosti je zména UP zavazna pro
rozhodovani v izemi, zejména pro vydavani uzemnich rozhodnuti.

|B.  SOULAD S PUR €R A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE |

B1. Vyhodnoceni souladu s Politikou Gizemniho rozvoje €R 2008, schvalenou Vladou CR dne 20.
7. 2009, usnesenim Vlady CR &. 929 ve znéni Aktualizace é. 1, schvalené usnesenim vlady CR
¢. 276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace é. 2, schvalené usnesenim vlady CR &. 629 dne 2. 9. 2019
(s Géinnosti od 1. 10. 2019), Aktualizace é. 3, schvalené usnesenim vliady CR &. 630 dne 2. 9.
2019 (s uéinnosti od 1. 10. 2019), Aktualizace &. 4 schvalené usnesenim vlady CR &. 618 dne
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12.7.2021 (s aéinnosti od 1. 9. 2021), Aktualizace &é. 5 schvalené usnesenim vliady CR &. 833
dne 17.8.2020 (s Géinnosti od 11. 09. 2020) a Aktualizace €.6 schvalené usnesenim vlady CR
€. 597 (s ucinnosti od 1.9.2023).

Pro fesené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR zadné konkrétni pozadavky ani omezeni. Re$ené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technicke infrastruktury republikového vyznamu. NejblizSi rozvojova oblast je
oblast OB5 - Plzen, nejblizsi rozvojova osa je osa OS1 Praha — Plzen — Rozvadov (- Nlrnberg). Zakladem
této rozvojové osy je dalnice D5. Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se Zménou ¢.1 neméni. Je v souladu
s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi dle PUR
CR.

Zména ¢&.1 UP rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civiliza€ni a kulturni hodnoty uzemi,  vcetné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- pfi FeSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat také pozadavky na zvySovani

kvality zivota obyvatel Uzemi i s jeho uzivateli. Sledovat vefejny zajem v obci a najit kompromis, tak aby
bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,

- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné,

- vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi  a zlepsit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti obcanské vybavenosti, zajisténi  socialnich
sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajisténi dopravni obsluznosti,...),

- V nezastavéném uzemi feSit ochranu Uzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatfeni.

- vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemedeélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména UP byla zpracovana v souladu s témito pozadavky.

B2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami uUzemniho rozvoje Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2. 9. 2008 &. usnesenim 834/08 (ZUR PK), ve znéni
Aktualizace €.1 vydané usnesenim €. 437/14 dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvem Plzenského
kraje, Aktualizace €. 2 vydané usnesenim €. 815/18 dne 10. 9. 2018 Zastupitelstvem
Plzenského kraje, s nabytim aéinnosti dne 29. 9. 2018, Aktualizace €. 4 vydané usnesenim
€. 920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem Plzefiského kraje, s nabytim aéinnosti dne 24.1.
2019 a Aktualizace €. 3 vydané usnesenim €.1315/23 dne 4.9. 2023 Zastupitelstvem
Plzenského kraje, s nabytim uc€innosti dne 28.9. 2023.

Resené uzemi neni zafazeno do zadné rozvojové oblasti &i osy, je v8ak sougasti specifické oblasti
SON 1 Cesky les, kde je tfeba respektovat tyto podminky pro rozhodovani o zménéach v Gzemi:
- posilovat sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti v€etné posileni infrastruktury, zejména
rekreacni vybavenosti a dopravni propojeni navazujici na zvyseni prostupnosti hranice se SRN,
- pfi rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat charakter specifické oblasti a potfeby zachovani
podminek kvalitniho zivotniho prostfedi,
- vytvaret Uzemni podminky pro zafizeni zimni rekreace i mimo hlavni stfediska,
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Zména é.1 Uzemniho planu Nemanice Oddvodnéni

- vytvafet uzemni pfedpoklady pro rozvijeni systému preshrani¢ni dopravy, pésSich a cyklistickych
tras.

Ukoly pro Gzemni planovani obci v SON 1:

- vytvaret uzemni pfedpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury regionu,

- roz8ifovat plochy pro bydleni vcetné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem
na rekreacni zatizeni uzemi),

- vytvaret podminky pro lokalizaci podnikatelskych aktivit opirajicich se o tradi¢ni obory podnikani
a sluzby pfi minimalnich negativnich dopadech na zivotni prostfedi a posileni soudrznosti
obyvatel uzemi,

- koordinovat uzemné planovaci €innost pfihrani¢nich obci a uzemni rozvoj oblasti s némeckou
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Vyrez z vykresu Usporadan/ uzemi kraje ze ZUR PK

Déle je fe$ené uzemi soudasti vymezené krajiny KRO1 Cesky les, se stanovenymi cilovymi
kvalitami.
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Vyrez z koordinaéniho vykresu ze ZUR PK

Ze ZUR PK, resp. z Aktualizace &.1, 2, 3 a 4 ZUR PK, vyplyvaji pro UPD Fe$eného Gzemi nasledujici

pozadavky:

- zohlednit a zpfesnit osu nadregionalniho USES a regionalniho USES (RB 1053, RB1055 a RK
210);

- respektovat Gzemi CHKO Cesky les (1., Il. a lll. zéna);

- respektovat vedeni VTL plynovodu a regulaéni stanici plynovodu;

- respektovat Gzemi Pfirodniho parku Cesky les;

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch minimalizovat zabory zemédélské pudy I. a ll. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu;

- upfednostriovat volné plochy v zastavénych uzemich a plochy brownfields;

- respektovat trasu prioritni dalkové cyklotrasy CT 36;

- respektuje stanovené cilové kvality vymezené krajiny KR0O1 Cesky les, mezi které je zahrnuta
dominantni kostelni véz v Nemanicich jako zachovana vizualni charakteristika krajiny;

V ramci hlavnich cild uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzeriském kraji

Zména &.1 UP respektuje tyto zasady:

pfi navrhu rozvojovych ploch minimalizovat zabory ZPF v 1. a ll. tfidé pfednosti v ochrané,

posilovat polycentrickou sidelni strukturu Plzefiského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych
oblastech a osach, v rozvojovych osach koncentrovat rozvoj do vymezenych rozvojovych uzemi,
vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,

zvySovani atraktivity pro hospodarské aktivity,

pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodafského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi.
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Zména ¢&.1 Uzemniho plénu Nemanice Oddvodnéni

C. SOULAD ScCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UzEMI

A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢.1 UP Nemanice byla zpracovana v souladu s cili tzemniho planovani dle §18 a ukoly
uzemniho planovani dle §19 zakona &. 183/2006 Sh., ve znéni pozdé&jsich predpist. Zména UP vytvafi
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
PFi feSeni Zmény &.1 UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje Fe$eného
uzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi. Navrzené zmény nemaji vliv na architektonické ani urbanistické hodnoty v tzemi.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &.1 UP Nemanice je FeSena v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a je proveden dle vyhlasky €. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplusobu evidence uzemné
planovaci €innosti, a dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE 2ZzVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENiI ROZPORU

S1. Ministerstvo obrany CR, sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich a
statniho odborného dozoru, ze dne 20.9.2023.
Ministerstvo obrany CR ve vefejném zajmu didrazné zada o zapracovani limitG a zajma Ministerstva obrany
do navrhu UPD.

A. Do spravniho uzemi obce zasahuje:
Jev 082a -vymezené uzemi elektronického komunika¢niho zafizeni Ministerstva obran, které je nutné
respektovat.

B. Ministerstvo obrany CR pozaduje vy$e uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové &asti
navrhu UP do Oduvodnéni — kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti —
koordinacniho vykresu.

Oduivodnéni textové Easti:

Zvlastni zajmy ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Graficka &ast — pod legendu koordinaéniho vykresu:
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Zména ¢.1 Uzemniho plénu Nemanice Oddvodnéni

,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb*.

Vyhodnocen:i:
Pozadovany text je jiZ obsaZen v Oddvodnéni, kapitole 18 - STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH

ZAIMU V UZEMI.

Nad rémec poZadavku DO je udelné poZadovany text zapracovat do VYROKOVE CASTI, respektive do
tplného znéni po projednavané zméné — do kapitoly E- KONCEPCE USPORADAN/ KRAJINY

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho dzemi, je v grafické ¢asti zanesen

formou textové poznamky pod legendu koordinacniho vykresu: ,Celé spravni dzemi je zajmovym dzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb®.

S2. Hasiésky zachranny sbor Plzefského kraje, UO Domazlice, ze dne 5.10.2023

Koordinované stanovisko s upozornénim:

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona o PO a dale v
souladu s pozadavky CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 - Zdroje pozarni vody.
Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt FeSeny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802 -
Pozarni bezpec€nost staveb - Nevyrobni objekty, popfipadé 73 0804 - Pozarni bezpecnost staveb - Vyrobni
objekty.

Vyhodnocen/:

Bez opatreni.

Pozadovana upozornéni k ,zasobovani pozarni vodou” a ke ,komunikac/im pro pfijezd a pfistup pozarni
techniky“ nejsou konkrétnimi poZadavky, které by se vztahovali ke konkrétnim lokalitam v feseném dzemi.
Oba obecné pozadavky vyplyvajici z pfislusnych norem Ize vyZadovat v navazujicich fizeni, napf. dzemni
fizeni pfipadné spolecné povoleni k umisténi zaméru.

S3. Statni pozemkovy ufrad, ze dne: 9.10. 2023

Uplatriuje tyto podminky:

Budou respektovany stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni

PFi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh
bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych HOZ v Sifce 4 m od osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych
HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchové
vody ani vycisténé odpadni vody.

Navrh dzemné planovaci dokumentace musi respektovat zachovani funkénosti odvodnovaciho
systému (POZ i HOZ).

V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Nemanice nejsou uvedeny informaci o vyskytu vodnich dél — hlavni
odvodriovaci zafizené. Tyto jsou zapracovany ve stavajicim koordinaénim vykresu UP, rovnéz tak jsou
zapracovany plochy s POZ.

Odavodnéni:

V Uzemi FeSeném uzemnim planem Nemanice se nachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni
(dale jen HOZ), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb. v majetku statu a prislusnosti
hospodafit Statniho pozemkového ufadu. Na téchto HOZ je zajiStovana bézna udrzba (opravy trubniho
vedeni, opravy kontrolnich Sachtic, CiSténi otevienych €asti apod.). Z hlediska umoznéni vykonu spravy a
udrzby je nutné zachovat podél trubnich usek HOZ nezastavény manipulacni pruh o Sifce 4 m od osy
potrubi na obé strany, u otevifenych Usekd HOZ nezastavény manipulacni pruh o Sifce 4 m na obou
stranach. Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

Vyhodnocen/:
Do vyrokové ¢asti bude doplnéno:
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Zména ¢.1 Uzemniho plénu Nemanice Oddvodnéni

Budou respektovadny stavby vodnich dél — hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ) a zachovadna funkénost
odvodrnovaci sytému (POZ i HOZ).

PA budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény manipulacni pruh
bez vystavby a vysadeb drevin, u zakrytych HOZ v Sifce 4 m od osy potrub/ na kazdou stranu a u otevienych
HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu.

Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchove vody ani vycisténé odpadni vody.

Do textové casti navrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu Nemanice doplnit informace o vyskytu vodnich dél —
hlavni odvodriovaci zafizeni.

Do DEFINIC POJMU doplnit:

HOZ- hlavni odvodrovaci zafizeni - je soubor objektd, které tvofi oteviené kanaly (svodné odvodriovaci
pfikopy, zachytné pfikopy a suché nadrze k zachyceni vnéjsich vod, pfehrazky a objekty slouzici k regulaci),
kryta potrubi (od svétlosti 300 mm vcetné), véetné objektd na nich (stupné, skluzy) a odvodriovaci cerpaci
stanice. Funkéné odpovida HOZ nejcastéji drobnému vodnimu toku, li§i se vSak od néj
zpravidla vlastnickymi pravy k pozemku (u toku ma pozemek vlastni parcelni ¢islo, u melioracniho zafizeni je
soucasti odvodnéného pozemku). V souvislosti s vloZenou investici a naslednou ddrzbou je pak HOZ
v evidenci majetku statu.

POZ- podrobné odvodriovaci zafizeni - je soubor objektd, které slouzi k bezprostfedni dpravé vodniho
rezimu pddy tak, aby stav pozemku odpovidal viahové potfebé plodin a predpokladané cinnosti na ném.
POZ pro podzemni odvodnéni je tvofeno shérnymi drény, svodnymi drény, vyustémi, drenaznimi Sachticemi
a pro povrchové odvodnéni je tvofeno sbérnymi prikopy a objekty na nich.

S4. CEZ Distribuce, a.s., ze dne: 8.9. 2023

Pozadavky:

Respektovat ochranna pasma stavajicich tras vedeni a pfipojek 110kV, 22kV v€etné umisténi trafostanic.
Dodrzovat ochranna pasma kabeld dle §46 zakona 458/2000 Sh. Pfi vystavbé novych vedeni je tfeba pocitat
s koridory, jejichz velikost je vymezena ochrannymi pasmy pfislusnych vedeni.

Vyhodnocen/:
Navrh zmény neumistuje nova vedeni elektrické soustavy. Obecné poZadavky opravnéného investora

nezasahuji do koncepce zasobovani dzemi elektrickou energii. U novych vedeni budou zohlednéna i
budouci ochranna pasma, ktera budou omezovat umistovani dalsich staveb a zafizeni.

Pfipadné umisténi stavby nebo zafizeni v koridoru nebo OP elektrického vedeni bude posuzovano
V havazujicich fizeni, napf. v dzemnim fizeni pfipadné ve spole¢ném povoleni k umisténi zaméru.

S5. Krajsky arad Plzeriského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, ze dne: 02.11. 2023

Odbor regionalniho rozvoje Krajského ufadu Plzefiského kraje vydal k navrhu zmény & 4 UP Nemanice
souhlasné stanovisko, protoze v pfedlozeném navrhu neshledal nedostatky z hledisek stanovenych v § 55b
odst. 4 stavebniho zakona, které by branily fizeni o zméné uzemniho planu.

V ramci metodické pomoci krajsky Ufad pofizovatele dale upozorfiuje, ze:

- nattitulnich listech ve vyjmenovani k.. — preklep (UCINA ... misto ,Lugina u Nemanic*)

- v navrhu zmény & 1 UP pro vefejné projednani — textova &ast ve vypise zmén chybi zména
provadéna v kap. D2.1. — Liskova

- v navrhu zmény &. 1 UP pro vefejné projednani — textova &ast, bod 16. — chybi &iselné oznadeni
plochy (pivodniho oznaceni N14-VV), v navaznosti na to totéz chybi v kap. E6

- je mozné zvazit formalni sjednoceni desetinnych mist u ukazateld KZP a Kz, které jsou zménou
dotéeny

- v odavodnéni zmény chybi vyhodnoceni souladu UPD s Aktualizaci PUR CR &. 6 a Aktualizaci
ZURPKGE. 3

Vyhodnocen:i:
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- Zpracovatel opravi drobné nepresnosti v textove ¢asti (body 1-4). L
- Zpracovatel zpracuje vyhodnocen/ souladu zmény ¢.1 UP Nemanice s aktualizacemi PUR CR ¢. 6 a
ZURPK ¢. 3.
Zména &1 UP nefe$i na uzemi Z&dny konkrétni rozvojovy zamér mezinarodniho nebo
republikového vyznamu Aktualizace &. 6 PUR CR.
Zména é.1 UP respektuje feseni Aktualizace ZUR PK ¢&. 3, zohledriuje obecné poZadavky, priority i cile
tizemniho planovani, véetné limitd a hodnot republikového i nadmistniho vyznamu. ZUR PK nevyZaduje
provéreni tzemi obce (nebo jeji ¢asti) dzemni studii nebo pofizenim regulacniho planu.

ZPRAVA O VYHODNOCENiI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMiI

OBSAHUJICIZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména &.1 UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptadi oblasti soustavy Natura 2000
(stanovisko AOPK CR, Sprava CHKO Cesky les, &.j. SR/0038//23 ze dne 24.2.2023).

Krajsky ufad ve svém stanovisku PK-ZP/3358/23 ze dne 16.2.2023 nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni viivi Zmény &.1 UP Nemanice z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivi
Zmény &.1 UP na udrzitelny rozvoj uzemi. Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano ani
od Ministerstva zivotniho prostredi.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (stanovisko SEA)

PFislusny krajsky Gfad ve svém stanovisku k zamérim Zmény &.1 UP Nemanice vylougil vliv
uzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblasti a nepozadoval zpracovani posouzeni
vyhodnoceni vlivli navrhu zadani zmény uzemniho planu Nemanice z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,

S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO

Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni viiv zmény UP na udrzitelny rozvoj, a proto pfislusny
ufad nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

11.  VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, nad kterym byla zpracovana Zména &.1 UP Nemanice, je digitalni katastralni
mapa z 01/2023. V ervnu 2020 byl formou opatfeni obecné povahy schvélen Uzemni plan Nemanice,
v némz byly vymezeny hranice zastavénych Gzemi obce. Stanovené hranice zastavénych uzemi tedy
vychazi z tohoto dokumentu a jsou zpfesnény podle nového mapového podkladu. Od doby vydani tzemniho
planu Nemanice nedoslo k zastavéni zadnych zastavitelnych ploch.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
Hlavni cile rozvoje Gzemi obce nejsou Zménou &.1 UP Nemanice mé&nény.

12.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

KULTURNI HODNOTY UZEMi

Lokality fe$ené Zménou &.1 UP Nemanice nejsou situovany v blizkosti nemovitych kulturnich
pamatek.

PRIRODNIi HODNOTY UZEMI
Zvlasté chranéna uzemi:
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Lokality Fe§ené Zménou &.1 UP Nemanice nejsou situovany ve zvlasté chranéném uzemi.

Obecné chranéna uzemi:

Lokality fe$ené Zménou &.1 UP Nemanice nejsou situovany v plose prirodniho parku dle § 12
zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Lokality FeSené Zménou &.1 UP Nemanice nezasahuji do oblasti Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q
a r zakona ¢€.114/1992 Sbh., oochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi ani do uzemi

biosférickeé rezervace (Unesco).

V lokalitach feSenych ZUP €.1 se nenachazi zadny pamatny strom dle § 46 zakona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Do fe$eného Uzemi nezasahuje zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zakona
€.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dalsi hodnoty:

Resené uzemi se fadi do migragné vyznamnych Gzemi.

13. URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanisticka koncepce je Zménou &.1 UP Nemanice respektovana a Zména &.1 UP z ni svym

navrhem vychazi.
14. VYMEZENI PLOCH ZMEN

- P8 (Nemanice - stied) ... tato plocha smiSena obytna vSeobecna byla vymezena pro regeneraci
uzemi, na némz jsou vystavény 4 bytové domy. Pavodné se nepfipoustéla rekonstrukce téchto
dom. V soucasné dobé se jevi jejich revitalizace jako jediné mozné realné feSeni na ozdravéni této
centralni &asti sidla, proto Zména &.1 UP Nemanice tuto podminku vyuZiti uzemi odstrafiuje a
umozrfiuje rekonstrukci téchto domd pro bytové uUCely a za uCelem zfizeni apartmand v téchto
objektech.

I5.  SYSTEM SIDELNIi ZELENE
Lokality Fe§ené Zménou &.1 UP Nemanice nezasahuji do vymezeného systému sidelniho zelené.

16. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silniéni doprava:
Koncepce dopravni infrastruktury byla respektovana.

Ugelové komunikace:
Lokality FeSené Zménou 6.1 UP Nemanice nevznasi pozadavky na vybudovani novych agelovych

komunikaci.

Doprava v klidu:
Bez pozadavku na feSeni dopravy v klidu.

Cyklisticka a pési doprava:
Navrzené plochy neovlivni stavajici cyklistické a pési trasy. Pro rozvoj téchto forem dopravy budou
v budoucnu vyuzity nové ¢ obnovené polni a lesni cesty.

Zelezniéni doprava:
Ve spravnim Uzemi obce Nemanice neni trasovana zadna zelezni¢ni trat, proto nemohou mit
navrzené zmeény v Uzemi na tento druh dopravy vliv.

Letecka doprava:

Lokality feSené Zménou &.1 UP Nemanice nejsou situovany v blizkosti leti§té ani vzletové
a pfistavaci drahy.
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16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODNI HOSPODARSTVi
Vodni zdroje a zasobovani vodou:
Zména &.1 UP koncepci zasobovani vodou neméni.

Odvadéni a €isténi odpadnich vod:
Koncepce likvidace odpadnich vod na izemi obce Nemanice zdstava zachovana.

Odvadéni dest'ovych vod:
Zména &.1 UP se nedotyka nakladani s destovymi vodami.

ENERGETIKA
Zasobovani elektrickou energii:
Navrzené zmény nebudou mit vliv na celkovou koncepci zasobovani uzemi elektrickou energii.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:
Obec Nemanice neni plynofikovana ani se plynofikaci v dohledné dobé nepocita.

Obnovitelné zdroje:
V ménéné lokalité se nepfedpoklada s umisténim zadnych zdroji z obnovitelnych energii.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE
Zménou &.1 UP nedojde k ovlivnéni stavajiciho systému.

NAKLADANI S ODPADY
Koncepce nakladani s odpady zustava zachovana.

16.3. OBCANSKE VYBAVENI
Stavajici obanska vybavenost je respektovana.

16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Zména &.1 UP nevymezuje nova vefejna prostranstvi ani nezasahuje do stavajicich.

17.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Lokalita feSena Zménou ¢.1 UP se nachazi v zastavéném Gzemi. Vliv na koncepci usporadani
krajiny tudiz nema.

17.1.  USES
Zména &.1 UP Nemanice fe$i pouze jednu prestavbovou plochu v Nemanicich, USESu se nedotyka.

17.2.  PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny neni zménou €. 1 nijak ovlivnéna.

17.3.  PROTIEROZNi OPATRENI
Zavazné negativni jevy spojené s erozi pady nebyly zaznamenany. UP umozfiuje realizaci
protieroznich opatfeni v ramci relevantnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

17.4. OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRIZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY
Lokalita feSena Zmeénou €.1 nezasahuje do vymezenych zaplavovych Uzemi ani aktivnich zon
zaplavovych uzemi.

17.5. ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY
Lokalita fesena Zménou &.1 UP zadnym zpGisobem neméni odtokové poméry v Gzemi.
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17.6. DOBYVANi NEROSTU
Ochrana lozisek nerostnych surovin:

Lokality fe$ené Zménou &.1 UP se nedotykaji zajm( ochrany loZisek nerostnych surovin.
Sesuvna uzemi, svahové deformace a oznamena hlavni daini dila se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

I8.  STARE ZATEZE, OCHRANA zZVLASTNICH zAJMU Vv UZEMi
V lokalitich fe$enych Zménou &.1 UP se nenachazi zadna evidovana stara skladka, ktera se
povazuje za misto mozného ekologického rizika.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany:
Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho Uzemi, je v grafické ¢asti zanesen
formou textové poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu: ,Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

Dale do feSeného uzemi zasahuje vymezené uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni
Ministerstva obrany (ochranné pasmo objektu na elektronickém komunika¢nim zafizeni), které je nutné
respektovat.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V ramci Zmeény €.1 nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni, pouze se upravuji
podminky pro vyuziti plochy pfestavby P8. PodrobnéjSi vyhodnoceni se proto s ohledem na vySe uvedené
nezpracovavalo.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

Sirsi vztahy nejsou navrzenym fe$enim Zmény &.1 doteny.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A VYHODNOCENiI SOULADU

VYSLEDKU PROJEDNANI

Zadani Zmény €.1 nebylo zpracovano. Zaméry feSené ve zméneé €.1 byly rozeslany Krajskému ufadu
a AOPK ke zhodnoceni mozného vlivu zamér( na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi
nebylo pozadovano. Zména &.1 UP Nemanice je pofizovana zkracenym postupem.

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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Zména 6.1 UP nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly Feseny
v ZUR PK.

VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované pudné ekologické jednotky:

Ochrana se realizuje formou vymezenych bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochran& ZPF (Ochrana ZPF
pfi Uzemné& planovaci &innosti) a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich Uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny , Tfidy ochrany zemédeélského padniho
fondu®, zafazuijici jednotlivé pétimistné kody BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

Vyuziti pad v feSeném Uzemi (rozloha 3 838 ha): zemédélska pada 21,1 % (810 ha), lesy 69,4 %
(2665,0 ha), vodni plochy 3,5 % (133,0 ha), zastavéné plochy 0,23 % (9,0 ha) a ostatni plochy 5,7 % (220
ha) z celkové vyméry spravniho tzemi obce. Z celkové vymeéry zemédeélské pldy €ini orna puda 6,3 % (51
ha), TTP 92,7 % (751 ha) a zahrady 1 % (8 ha). Na vétSiné plochy feSeného uzemi se vyskytuji pady Ill. az
V. tfidy pfednosti v ochrang; plochy s vyssi Il. tfidou pfednosti v ochrané se v feSeném uzemi vykytuji pouze
ojedinéle a v zanedbatelné mire.

Zména UP &.1 feSi pouze zménu podminek vyuziti pfestavbové plochy P8 a upravuje
moznosti vyuziti ploch bydleni. Nové zabory ZPF nejsou Zménou €.1 navrhovany.

Ochrana lesniho padniho fondu:

Lesy jsou chranény ze zakona jakovyznamné krajinné prvky a maji stanovenu hranici 50 m
od okraje lesa, zabezpecuijici jejich ochranu. V uzemi se nachazeji pouze lesy hospodarské.

Zména &.1 UP neuvazuje s novymi zabory PUPFL.

o} ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky nebyly uplatnény.

| P.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK |

PFipominky nebyly uplatnény.

\ Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENiI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

B.1) Textova &ast Odivodnéni Zmény &.1 UP ma celkem 16 stran.
B.2) Graficka &ast Odivodnéni Zmény &.1 UP neobsahuje zadné vykresy

Zména ¢&.1 UP (v&. Uplného zméni UP po vydani zmény &.1) je kompletng zpracovana digitalnim
zplsobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data,
editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresl). Soucasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je
Zména &.1 UP zpracovana ve formatech *.pdf, *.doc, *.mxd a dal$ich vektorovych formatech.

|R.  VYSVETLENI ZKRATEK |

Pro Ggely zmény &.1 UP Nemanice jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny

BP... bezpecnostni pasmo

BPEJ ... bonitovana padné ekologicka jednotka
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CoV ... distigka odpadnich vod

CSU ... gesky statisticky Gfad

DP ... dobyvaci prostor

DTS ... distribu¢ni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologicka stabilita

HOZ ... hlavni odvodfovaci zafizeni
CHLU ... chranéné loziskové tzemi

IP ... interakeni prvek

KN ... katastr nemovitosti

KZ ... koeficient zelené

KZP ... koeficient zastavéné plochy

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

MU ... méstsky ufad

MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP ... ministerstvo Zivotniho prostfedi
NN ... nizké napéti

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozSifenou pusobnosti
PF... padni fond

POZ ... podrobné odvodnovaci zafizeni
PK... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika Gzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny ddm

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zakon

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... tzemné analytické podklady
UAN ... uzemi s archeologickymi nalezy
UP ... Gzemni plan

UPD ... tizemné planovaci dokumentace
US ... tzemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky pldni fond

ZUR PK ... Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje

ls__POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.
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Proti Zméné &.1 Uzemniho planu Nemanice vydané formou opatieni obecné povahy nelze dle ust.
§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, podat opravny prostiedek.

| T.  UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj.

dne.....cooeeeeereeen,
Ivan BartoSek Miroslav Chovan
starosta obce mistostarosta obce
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Uzemni plén Nemanice

Obec Nemanice

ZASTUPITELSTVO OBCE NEMANICE,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, za pouZiti
ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az § 174 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a ust. § 13 a pfilohy &.7vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

UZEMNI PLAN NEMANICE

formou opatfeni obecné povahy

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou soué€asti opatfeni obecné povahy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy

T1 Textova &ast UP Nemanice (vyrokova &ast)
01-03 Graficka ¢ast UP Nemanice (vyrokova &ast)
T2 Textovéa &ast odivodnéni UP Nemanice
04-06 Graficka &ast odivodnéni UP Nemanice

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500 1



Uzemni plan Nemanice

UZEMNI PLAN NEMANICE

Zadavatel: Obec Nemanice
Obecni ufad Nemanice
Nemanice 17, 344 01 DomaZlice
IC: 00572624
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| VYMEZENI RESENEHO UZEMI |

Resené Uzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Nemanice (ZUJ/kéd obce 554 006)
o rozloze 3837 ha. Re$ené uzemi tvofi 5 katastralnich tzemi: Nemanice (702 846), Liskova u Nemanic (666
076), Novosedly u Nemanic (702 897), Lu€ina u Nemanic (702 889), Mytnice (798 380), ve kterych se
nachazi sidla Nemanice, Nemanicky, Novosedly, Novosedelské Huté, Stara Hut, Nova Hut a hrani¢ni
pfechod Liskova. Déale se zde nachazi nékolik samot a zaniklych sidel. Trvale zde zije 251 obyvatel
(k 1.1.2018).
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| VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi |

Zastavéné Uzemi se vymezuje k 1.5.2018 1.7.2023. Zastavéna uUzemi jsou tvofena zejména
plochami stabilizovanymi a plochami prestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMiIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje fe$eného tzemi:

a) stabilizovat sidla v feSeném Gzemi, v logice a méfitku okolni sidelni struktury;

b) umoznit rozvoj bydleni za ucelem podpory stabilizace poctu obyvatel v sidlech;

c) umoznit rdzneé formy ,druhého” bydleni a rekreacniho vyuziti opusténych staveb v sidlech;

d) zachovat charakter venkovskych sidel s typickymi prvky venkovské architektury;

e) vytvoiit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;

f) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng;

g) podpofit rekreaéni potencial spojeny s vyjime€nou hodnotou krajiny;

h) chranit volnou krajinu a posilit moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny rozvojem pésich
a cyklistickych tras a posilit rekreacni infrastrukturu pro tyto aktivity;

i) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi;

j) zachovat stavajici obraz sidel v krajing;

k) prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;

[) ochrana krajinnych hodnot a obnova pfirodnich prvkd v mistech, kde byly vlivem hospodafeni v
krajiné znic¢eny nebo potlaceny;

m) zajistit pfiznivy vodni rezim v krajing;

n) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalSi
zasahy podporujici retenci vod v uzemi;

0) doplnit cestni sit' v krajing;

p) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury sidel.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
B2.1. KULTURNI HODNOTY UZEMi
UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (& soubory objekti):
a) Samota €.p. 5 v jizni €asti sidla Stara Hut. (K1);

Zpusob ochrany:

- pfi veskerych stavebnich upravach zachovat objemové, tzn. prostorové a vyskové feseni stavby
a jeji celkovy charakter (ve smyslu pouzitého tvaroslovi),

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl naruSen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi uUpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku,

- vzhledem k umisténi stavby v krajing, resp. jejimu solitérnimu umisténi, UP neumozriuje
zastavbu okoli této stavby.

b) Industrialni objekt u €.p.98 na severnim okraji Nemanic. (K2);

Zpusob ochrany:

- pfi veskerych stavebnich upravach zachovat objemové, tzn. prostorové a vyskové feseni stavby
a jeji celkovy charakter (ve smyslu pouzitého tvaroslovi),

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl narusen charakter
stavby, pfipominajici industridlni minulost tohoto kraje, aby nemohlo navrhovanymi upravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného
mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.
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c) Uzemi zaniklého sidla Lugina. (K3);

Zpusob ochrany:
- koncepci rozvoje a ochrany tohoto uzemi stanovi pozadovana uzemni studie.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
UP nevymezuje urbanisticky hodnotné prostory, které by bylo tfeba zvlasté chranit.

B2.2. PRIRODNIi HODNOTY UZEMi
a) Udolni niva Nemanického potoka
Navrh ochrany UN spogiva ve vymezeni Gdolni nivy vodnich toki, v niz se zakazuji nebo
omezuji urCité cinnosti. Prostorové vymezeni méa zlepSit retenéni schopnost krajiny. Zajistit
ochranu pfed smyvem zemédélské pudy do vodniho toku (smyvu hnojiv, pesticidd atd.)
Pro potfeby zajmového uzemi byla stanovena nejmensi Sitka ochranného pasma, které bude
zahrnuto do udolni nivy - pas 8 m od osy toku.

b) Vyznamny biotop (P1)
Plochy biotopu zvlasté chranéného druhu rostliny, ladem lezici louka, notné ochuzeny
Arrhenatherion pfechodného postaveni (T2.3B)

Zpusob ochrany:
- nezastavitelna ¢ast uzemi jakoukoliv stavebni ¢innosti.

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Cl. URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuje nasleduijici obecné principy urbanistické koncepce pro celé fe$ené Gzemi:
a) posilit vyznam a hodnotu ploch vefejnych prostranstvi v ramci sidel;
b) respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich dil€i rozvoj;
c) stabilizovat a rozvijet v sidlech systémy sidelni zelené;
d) respektovat vySkovou hladinu soucasné zastavby ve vazbé& na morfologii terénu, zachovat
stavajici pohledové osy a dalkové pohledy;
e) respektovat a podporovat ekologické hospodareni s deStovymi vodami v FeSeném uzemi;
f) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

SIDLO NEMANICE, NEMANICKY:

a) rozvijet sidla Nemanice a Nemanicky:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydlenti;

- zejména vyuzitim pozemk{ s moznosti stavét v mistech nevyuzitych v ramci zastavénych tuzemi,

- konverzi urbanistické struktury v mistech nevhodnym zpusobem vyuzivanych nebo
zdevastovanych v ramci zastavénych uzemi,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi sidla;

b) propojit sidla Nemanice a Nemani¢ky individualni obytnou zastavbou;

c) umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v rdmci stavajicich ploch smiSenych
obytnych a ploch bydleni;

d) redukovat plochy vyrovy na severnim okraji Nemanic a umoznit jejich polyfunkéni vyuziti
pro razné formy drobnéjsi ¢i femeslné vyroby, ne velkovyroby;

e) nerozvuet zastavbu v okoI| kostela SV. Jana Nepomuckeho pro zachovam obrazu sidla v krajiné;

f) y i N Y N

g) umoznit vznik obcanske vybavenostl za ucelem vytvorem rekreacmho zazemi pro navsteévniky;

h) podpofit stabilizaci, dotvofeni a funkénost vefejnych prostranstvi v sidlech (prostor ulicové navsi
a prostor u kfizovatky v severni ¢asti Nemanic;

i) doplnit chybéjici sité technické infrastruktury;
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j) rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla
v krajiné.

SIDLA NOVA HUT, STARA HUT, NOVOSEDLY A NOVEDELSKE HUTE:

a) rozvijet tyto sidla:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydlenti;

- zejména doplnénim pozemk( s moznosti stavét v mistech nevyuzitych vramci zastavénych
uzemi,

- konverzi urbanistické struktury v mistech nevhodnym zpusobem vyuzivanych nebo
zdevastovanych v ramci zastavénych uzemi,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi sidla;

- zachovat a udrzovat bohatou a hodnotnou sidelni zelef se zna€nou krajinotvornou funkci;

b) rozvijet a kultivovat verejna prostranstvi v sidlech;

c) branit nevhodnym architektonickym zasahim u obytnych staveb (pfistavby narusujici hmotu a
pudorys pfedevsim starSi obytné zastavby)

d) nezastavovat plochu jizné od silnice ve Staré Hulti;

e) umoznit rozvoj agroturistiky v Nové Hulti;

f)  nevymezovat monofunkéni plochy vyroby;

g) umoznit vznik polyfunkéni drobné vyroby v prostoru zaniklych ¢asti Novosedel;

h) respektovat vySkovou hladinu soucasné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;

i) respektovat charakter venkovské zastavby;

j) rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla
v krajiné.

SIDLO LiSKOVA:

k) rozvijet oblast Liskové:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby, vazané na hraniéni pfechod, zaujimaly plochy
obc¢anské vybavenosti,

- zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych &i konverzi urbanistické struktury,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi,

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby, jizné od hrani¢niho pfechodu, v mistech
zaniklého sidla Liskova, zaujimaly plochy bydleni;

[) umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v rémci stavajicich ploch ob&anského
vybaveni;

m) respektovat stavajici obéanskou vybavenost a umoznit jeji dil¢i rozvoyj;

n) respektovat historické hodnoty uzemi zaniklého sidla Liskov3;

0) obnovovat drobna vodni dila spojena se zaniklym osidlenim;

p) nevymezovat monofunkéni plochy vyroby;

VYMEZENI PLOCH
Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti,

podmmky pro vyuzm ploch a podmmky prostoroveho usporadanl Nié&wedeneupteel&wseu%paﬁeny

Qteeh%bydlem%BQ} V UP jsou vymezeny stablllzovane plochy plochy zmeéna a plochy uzemnlch rezerv.

C3.

PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jSOU v UP dale deleny na%astawtem&pteehy—resp—rezvejeve{—ped—kedeﬂﬁk%%

zastavitelné plochy s oznaenim ZX
plochy pfestavby s oznacenim PX
plochy zmén v krajiné s ozna¢enim KX
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C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):
Kod Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plochza
(m)

Z1 RO%- Novosedelské huté - | zelen sidelni ostatni (ZS) | plechy-vefejnychprostranstvi- 800
PZ jih verejna zelen (P2)

Z2 RO2- Novosedelské huté - | bydleni venkovske (BV) | plochy-bydleni(BO) 1600
BO vychod

Z3 RO3- Novosedelské huté - | zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 7 000
Ay, severovychod (Z22) (&ava)

Z4 RO4- Novosedelské huté - | bydleni venkovske (BV) | plochy-bydleni(BO) 2 300
BO severozapad

Z5 RO5- Nova Hut- vychod zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 1460
ZV (Z2) &)

Z6 RO6- Nova Hut- jihozapad | bydleni venkovske (BV) | ploechy -bydleni(BO) 1500
BO

Z7 RO7- Nova Hut- bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni{(BO) 1490
BO severozapad

Z8 ROS- Stara Hut - sever zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 2 350
ZV (Z2) &)

Z9 RO9- Stara Hut - bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni(BO) 2960
BO severozapad

Z10 R10- Stara Hut - vychod bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni(BO) 8 390
BO

Z11 e Nemanice - jih bydleni venkovské (BV) | plechy-bydieni{BO) 13 700
BO

712 R12- Nemanice - sever smiSené obytné plochy smiSené obytné (SO) 2320
SO vSeobecné (SU)

Z13 R13- Nemanice - jihozapad | zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 1220
ZV (Z2) &)

Z14 R14- Nemanice - jihozapad | zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 890
ZV (Z2) &)

Z15 R15- Nemanicky - jih zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 4750
ZV (Z2) &)

Z16 Ri6- Liskova - sever ob&anské vybaveni plochy-eb&anského-vybaveni— 9620
OK komeréni (OK) komercéni (OK)

Z17 Ri17- Liskova - jih ob&anské vybaveni plochy-eb&anského-vybaveni— 8 300
OK komeréni (OK) komercéni (OK)

Z18 R18- Liskova - jihovychod | ob&anskeé vybaveni plochy-eb&anského-vybaveni— 10 710
OK komeréni (OK) komercéni (OK)

Z19 Ri19- Liskova - ob&anské vybaveni plochy-eb&anského-vybaveni— 1840
oK severovychod komeréni (OK) R

Z20 e Nemanice- stfed smisené obytné Sleomio i sr i 5590
SO vSeobecné (SU)

Z21 R21- Liskova - jih bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni{(BO) 19100
BO

722 R22- Liskova - jih bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni{(BO) 6 100
BO

Z23 R23- Novosedelské Huté - | zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 5300
Ay, vychod (Z22) (&ava)

724 R24- Nova Hut - sever bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni{(BO) 4 890
BO

725 R25- Nova Hut - sever zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 6770
v (Z2) &)

726 R26- Novosedelské huté - | zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 1080
ZzV severozapad (Z2) &)

Celkem: 132 030

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
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Z21 R21-BO
222 R22-BO

LISKOVA - JIH
LISKOVA - JIH

podminky vyuziti téchto ploch:
u staveb umistovanych v OP vodnich zdrojd bude sou€éasti PD jejich posouzeni na vliv
podzemnich vod autorizovanym hydrogeologem.

Uzemni plan Nemanice

- pleehy-bydleni{BO) bydleni venkovské (BV)
- pleehy-bydleni{BO) bydleni venkovské (BV)

C3.2. VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuje tyto plochy prestavby (PXX-XX):
Kod Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plochza
(m)

P1 T Nemanice - stfed bydleni venkovské (BV) | plechy-bydieni{BO) 13150
BO

P2 PO2- Stara Hut - zelen - zahrady a sady plochy-zelené—vyhrazené 800
VAY) severovychod (22) (ZV)

P3 PO3- Nemanice - sever smiSené obytné plochy smiSené obytné (SO) 3150
SO vSeobecné (SU)

P4 o Nemanice - jih bydleni venkovské (BV) | plechy-bydieni(BO) 1200
BO

P5 PO5- Nemanicky - sever bydleni venkovské (BV) | plechy-bydieni{BO) 5970
BO

P6 PO6- Nemanice - sever smiSené obytné plochy smiSené obytné (SO) 3300
SO vSeobecné (SU)

pP7 PO7- Nemanice - sever smiSené obytné plochy smiSené obytné (SO) 2 860
SO vSeobecné (SU)

P8 o Nemanice - stfed smisené obytné Sleomio i sr i 5800
SO vSeobecné (SU)

Celkem: 36 230

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

C3.3. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE
UP vymezuje tyto plochy zmén v krajing (NXX-XX):
Kod Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plochza
m

K1 NO1- severné od Staré Huté | doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 1(70(%
buU - Ucelove (DU)

K2 NO2- | jizné od Nové Huté doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 6 060
buU - Ucelove (DU)

K3 NO3- severné od Liskové doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 4780
buU - Ucelove (DU)

K4 NO4- | vychodné od doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 2820
by Nemanicek - ucelové (DU)

K5 NO5- | vychodné od Nemanic | doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 4780
buU - Ucelove (DU)

K6 NO6- | severovychodné od vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 21 030
vV Nemanic vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)

K7 NO7- | severovychodné od vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 9450
VvV Nemanic vSeobecné (WU) vodohospodaiské (VV)

K8 NOS8- severné od Nemanic | zelen krajinna (ZK) plochy zelené - krajinné (ZK) 12 890
ZK
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Uzemni plan Nemanice

K9 NO9- | severovychodné od trvalé travni porosty (AP.t) | plochy zemédélské TTP (ZT) 28 900
ZT Nemanic

K10 N10-  |jizné od Liskové doprava jina (DX) plochy dopravni infrastruktury 5620
buU - Ucelove (DU)

K11 N11- |vychodné od Liskové |vodniavodohospodarske | plochy vodni a 1110
vV vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)

K12 N12- |vychodné od Liskové |vodni avodohospodarske | plochy vodni a 1650
vV vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)

K13 N13- zapadné od Nové Huti | vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 4 650
vV vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)

K14 N14- zapadné od Nové Huti | vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 9 600
vV vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)

K15 N15- |jihozapadné od Nové |vodni a vodohospodarskeé | plochy vodni a 4 800
vV Huti vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)

K16 Ni6- Liskova - sever vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 2010
vV vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)

K17 Ni7- Liskova - sever vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 800
vV vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)

K18 Ni8- Liskova - sever vodni a vodohospodarské | plochy vodni a 4700
vV vSeobecné (WU) vodohospodarské (VV)

Celkem: 127 350

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

C4. SYSTEM S

iDELNI ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:
- vefejna zelen tvofi nedilnou soucast ploch verejnych prostranstvi vseobecnych (POU);

nedilnou soucasti sidelni zelené je zelen navazujici krajiny, ktera vytvafi filtr mezi sidelni strukturou
a obhospodarovanou krajinou;

soucasti systému sidelni zelené jsou plochy zelené vyhrazené;

UP navrhuije kultivaci plochy u kfiZzovatky v severni &asti Nemanic s doplnénim prvkd sidelni zelené;
UP navrhuje vytvoreni vefejného prostranstvi s dominantnim zastoupenim sidelni zelen& na jiznim
okraji Novosedelské Huti RO1-PZ 71,

dale tvofi vefejna zelen nedilnou souéast ploch bydleni venkovského (BOV) a smiSenych obytnych
vSeobecnych (SOU), resp. vefejnych prostranstvi, umisténych v téchto plochéach;

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési
S navaznosti na verejné prostory v zastavéném Uzemi a na ucelové komunikace v krajing;

ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zeleri podle prostorovych moznosti
doplriovana;

k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjime¢nych a odlvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

KONCEPCE VEREJNE : ,
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané

ve vefejném zajmu:

D1.
D1.1.
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Uzemni plan Nemanice

NejvysSi vyznam pro feSené uzemi bude mit i v budoucnu silnice Il. tfidy €.189 (Drazenov-Kleng¢i
p.C-Liskova-hraniéni prechod), kterd ma charakter nadmistni komunikace. Tato komunikace neprochazi
obytnymi &astmi sidel, proto nepredstavuje pro své okoli nadmérnou zatéz. Jeji trasu UP stabilizuje. UP
rovnéz stabilizuje kostru silniéni obsluhy feSeného uzemi, tj. silnice Ill. tfidy €. 111/19514, 111/19518 a I11/19711
- jako plochy dopravniy infrastruktury— silniéni (DS) a dale pak komunikace IV. tfidy spojujici jednotliva sidla
v FeSeném uzemi - plochy dopravniy-infrastruktury--tcelove jiné (DUX).

UP umozhuje v ramci potfebnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti smérové Gpravy na vyse
uvedenych silnicich Il .tfidy a na mistnich komunikacich, které by odstranily jejich nedostatky ¢i zavady
(Upravy krizovatek, zmirnéni obloukl zatacek apod.).

Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy
D (obytna zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajiSténa maximalni bezpecnost provozu a prostorova
prostupnost zastavéného uzemi. Neni nutné doplnit nové zastavky vefejné hromadné dopravy.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit G&elovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravaiy infrastruktury —G&elové jiné (DUX). UP navrhuje dopinéni udelovych
komunikaci, navrzenych ukon&enou komplexni pozemkovou upravou v katastralnim uUzemi Nemanice
na pozemcich za timto u€elem vymezenych:

-NO1-DU K1, NO2-DU K2, NO4-DU K4 a NO5-BU K5 - zpfistupnujici zemédélsky obhospodafované
pozemky a lesy v feSeném uzemi. Tyto komunikace vymezuje komplexni pozemkova Uprava;

Dale UP navrhuje koridor NO3-BU K3 pro umisténi polni cesty severné od Liskové a koridor N10-DU
K10 pro obnovu lesni cesty jihovychodné od Liskové.

DalSi ucelové komunikace je mozné umistovat v krajiné v plochach s kodovym oznacenim LSU, ZZ
AP.p, ZT AP.t a ZK (pfipadné VV/ WU), zejména v katastralnich uzemich, ve kterych jeSté neprobély
komplexni pozemkové upravy.

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zpusob decentralizovaného odstavovani vozidel v sidlech Stara a Nova Hut, Novosedelské
Huté a Novosedly je vzhledem Kk jejich charakteru v zasadé vyhovujici. V Nové Huti, pfi umistovani staveb
pro agroturistiku v plosSe R24-SZ 724 bude jejich soucasti i odpovidajici FeSeni parkovani vozidel
navstévnika.

V Nemanicich se navrhuje se dle potfeby postupné zfidit parkovaci mista podél hlavni silnice. Dale
je mozné zfidit mensi parkovaci plochu pro navstévniky u hfisté. U nové umistovanych staveb a zafizeni
s vetsSimi pozadavky na parkovaci stani, budou tyto potfeby feSeny na pozemcich stavebnikd, pfipadné
po dohodé s obci Upravou odpovidajici ¢asti vefejného prostranstvi.

Parkovani a odstavovani vozidel u staveb pro bydleni je nutné Fesit v ramci lokalit na pozemcich
jednotlivych investort podle platnych predpist v zavislosti na predpokladané kapacité vyuziti. Pro novou
vystavbu rodinnych domd bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé
nemovitosti.

V Liskové je nastaveny systém parkovani navstévnikG obchodd vcelku vyhovujici. Kazdy novy
subjekt musi pfi umistovani staveb obcanské vybavenosti zajistit i potfebny pocet parkovacich stani,
umisténych tak, aby se nesnizovala bezpecnost dopravy v tomto misté.

Dale UP, za ugelem podpory pé&Si a cykloturistiky, umoziuje vznik drobnych parkovacich ploch
v krajiné v plochach ZT Ap.t a LSU a to pouze v pfimé navaznosti na silnice a vefejné pfistupné komunikace
s omezenou kapacitou do 15 mist pro osobni automobily.

D1.2. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

UP nevymezuje nové cyklotrasy ani p&si turistické trasy. Nové trasy je mozné znadit v krajiné bez
zvlastnich omezeni. Stavajici trasy jsou vedeny pfevazné po polnich a lesnich cestach a silnicich Ill. tfidy
s nizkou hustotou automobilového provozu. V$echny linie uréené pro pési a cyklistickou dopravu jsou v UP
fixovany prekryvnymi dopliikovymi znadkami na plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti. UP navrhuje
nauénou trasu vedenou podél Cerného potoka a souvisejicich vodnich dél (nahont k zaniklym industrialnim
stavbam).
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UP v tzemi nevymezuje nové cyklostezky.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou vychazi z nastaveného funk&niho systému
zakotveného v Planu rozvoje vodovodUl a kanalizaci Plzeniského kraje.

Nemanice, Novosedelska Hut, Nemanicky

UP respektuje stavajici zptisob zasobovani pitnou vodou spogivajici ve vybudovaném vodovodu
pro vefejnou potfebu. Zdrojem pitné vody je pramenni jimka o vydatnosti 1,5 I/s situovana v lese
severovychodné od Novosedelské Huté v nadmorské vysSce cca 610 m n.m., ze které jsou sidla zasobena
gravitacné. Ta ma vyhlaSena sva ochranna pasma. Odtud je voda vedena vodovodem pfes Novosedelskou
Hut (kterou tento systém rovnéz zasobuje) podél silnice do Nemanic. Rozvody pitné vody v Nemanicich jsou
zakon&eny vodojemem 1x100m® cca 560 m n.m., umisténym vychodn& nad Nemanicemi, ktery slouzi jako
koncovy bod pro prebytky nespotfebované vody v siti. Druhym zdrojem vody, ktery slouzi jako pomocny, je
studna umisténa na severovychodnim okraji Nemanic pfi silnici do Nové Huti, kterd ma vyhlaseno své
ochranné pasmo hygienické ochrany.

Tento systém zasobovani pitnou vodou bude rozsifen i do Nemanicek.

Vyrazna mensina obyvatel je zasobena z domovnich studni.

Pro navrhované plochy zmén urcené k bydleni je nutno posoudit dostate€nost sou€asné kapacity
vodnich zdroji. Nové vodovodni fady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné
ve vefejnych prostorech a budou pokud mozno zokruhovany. V lokalitach, u kterych je mozno provadét
navazujici vystavbu bude zfizen vefejny vodovodni fad. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou
minimalizovany. Kazda nemovitost, pfipojovana na vefejny vodovodni fad, musi mit svoji samostatnou
vodovodni pFipojku.

UP navrhuje vyhledani pripadnych novych zdroja pitné vody s jejich novym vymezeni véetné
pfislusnych vymezeni ochranného pasma jako zdroje strategické — zalozni.

V téchto sidlech slouzi pro prvni protipozarni zasah stavajici hydranty umisténé na verejném
vodovodu. Dale je mozno pfi protipozarnim zasahu vyuzit vodni nadrz (koupalisté za obchodem) v severni
¢asti Nemanic, vodni nadrz v Novosedelské Huti a vodni nadrz situovanou jizné od tohoto sidla.

Novosedly

UP respektuje stavajici zplsob zasobovani pitnou vodou spogivajici v individualnim zasobovani
z domovnich studni. Vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vySSim investicnim nakladim na realizaci
vodovodu pfedpoklada se i do budoucnosti zasobovani z individualnich zdroju.

Pro protipozarni zasah je mozné vyuzit vodni nadrz, ktera je umisténa na vychodnim okraji sidla.

Nova s Stara Hut

UP respektuje stavajici zplsob zasobovani pitnou vodou spogivajici ve vybudovaném vodovodu
pro vefejnou potfebu, na ktery je napojena ¢ast obyvatel. Pramenisté (vodni zdroj) je situovano v lese pod
hfebenem Haltravy.

Zbytek obyvatel pouziva ke svému zasobeni domovni studny.

Pro protipozarni zasah je mozné vyuzit vodni nadrz u silnice na Nemanice a vodni nadrz
ve vychodni ¢asti Staré Huti.

Nova i Stara Hut mohou byt v souladu s vyse popsanou koncepci v budoucnosti napojeny na systém
zasobovani pitnou vodou obce Nemanice.

Liskova

UP respektuje stavajici zplsob zasobovani pitnou vodou spogivajici ve vybudovaném vodovodu
pro vefejnou potfebu. Zdroji pité vody jsou dvé studny (za objekty sou€asné trznice a jizné od hrani¢niho
pfechodu v mistech zaniklého sidla Liskova). Oba tyto vodni zdroje maji vyhlaSena sva ochranna pasma
hygienické ochrany.

Mensi ¢ast provozoven je zasobena individualné.

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500 13



Uzemni plan Nemanice

Pro protipozarni zasah slouzi vefejny vodovod. V budoucnu bude mozné pro protipozarni zasah
vyuzit i nové vybudované vodni plochy N18-V/V/ K18 a N16-VV K16.

CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzenského kraje.

Nemanice, Nemanicky

UP respektuje stavajici systém oddilné kanalizaéni sité v sidle, spogivajici v gravitagnim (a éastedné
i vytlaéném) odvedeni odpadnich vod od vétsiny obyvatel stokami do centralni mechanicko-biologické COV,
situované na severnim okraji Nemanic, ze které jsou vody po precisténi vypoustény do Novosedelského
potoka. COV je spole¢na pro sidla Nemanice a Nemanitky. COV je dimenzovana na 430 EO.
V rdmci provozu centralni COV pripadné jeji rekonstrukce je nutno zohlednit navySeni kapacity o kaly
z DCOV a jimek spadovych obci.

Nové i rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech a vzdy
jako oddilné kanalizace. V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zalozeny
verejné oddilné kanaliza¢ni stoky. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany.
Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vyse popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit
(pokud je to technicky mozné) jednou samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou na verejnou kanalizaci.

Pripustné je individualni likvidovani splaskovych vod formou DCOV, septiky s dal$im stupném
cisténi (zemni nebo biologickeé filtry) jimek na vyvazeni.

Jiné potencialni zdroje znedisténi (mimo zastavbu uréenou k bydleni) musi podiéhat podrobnéjSimu
posouzeni.

Liskova

UP respektuje stavajici systém oddilné kanalizaéni sité v sidle, spogivajici v gravitadnim odvedeni
odpadnich vod od vét§iny provozoven stokami do centralni mechanicko-biologické COV, situované
na severozapadnim okraji Liskové, ze které jsou vody po predisténi vypoustény do Cerného potoka. V ramci
provozu centralni COV pfipadné jeji rekonstrukce je nutno zohlednit navy$eni kapacity o kaly z DCOV
a jimek spadovych obci. Je nutné podporovat docistovaci systémy blizké pfirodé (rakosové pole, tiné
s vysokym podilem litorélniho pasma apod.).

Nové irekonstruované kanalizacni stoky budou vedeny prednostné ve vefejnych prostorech.
V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zalozeny vefejné kanalizacni stoky.
Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Odkanalizovani novych staveb bude feSeno
vySe popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit (pokud je to technicky mozné) jednou
samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou na vefejnou kanalizaci.

Pripustné je individudlni likvidovani splagkovych vod formou DCOV, septiki s dal$im stupném
¢isténi (zemni nebo biologické filtry) s moznosti vypousténi pfedcisténé vody do recipientu (je-li v blizkosti
pozemku), vsaku na pozemek pokud to umozruj geologické podminky, a to pouze mimo ochranné pasmo
vodnich zdroja. U staveb, které budou situované v OP vodnich zdroju je mozné Fesit likvidovani splaSkovych
vod pouze vodotésnou jimkou na vyvazeni nebo vybudovanim oddilné kanalizace se zakoncenim
na centralni nebo skupinové COV.

Stara Hut, Nova Hut, Novosedelska Hut a Novosedly

Odpadni vody v téchto sidlech, kde neni vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu, jsou
likvidovany individualné budto prostfednictvim domovnich COV s vypousténim do nedalekych vodotedi,
pfipadné jsou opatfeny bezodtokovymi jimkami.
Vzhledem k velikosti sidel a vyuziti mistnich objektd Casto k rekreaCnim u€eldm neni zména nakladani
s odpadnimi vodami zahrnuta do priorit Programu rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzeriského kraje.
Definitivni zplsob nakladani s odpadnimi vodami v téchto mistnich ¢astech bude feSen nejdfive az po roce
2020. Do budoucna je vhodné podporovat vystavbu skupinovych gistiren, individualni COV (septik+ dal$i
stupen Cisténi), extenzivni zplsoby cisténi odpadnich vod a i nové pfistupy, které uvazuji s délenim
odpadnich vod a jejich oddélenym nakladanim, které se pro jednotlivé domy jevi do budoucna jako nejlepsi
z hlediska udrzitelnosti.

Do doby definitivniho feSeni se pfedpoklada udrzovani stavajiciho stavu.
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Napojeni téchto sidel na centralni COV v Nemanicich neni v rozporu s vy$e popsanou koncepci.

ODVADENIi DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném
uzemi je feSeni likvidace deStovych vod prednostné na vlastnim pozemku a podporovat ekologické
hospodareni s destovymi vodami v souladu s novymi pohledy na hospodareni s vodou v Uzemi. V pfipadé,
Ze IGP bude dolozena nemoznost vsaku, |ze destové vody po retenci na pozemku maloprofilové prepoustét
do recipientu (vodni tok, kanalizace apod.) po odsouhlaseni spravcem recipientu, provozovatelem zafizeni
se stanovenim maximalniho odtoku.

Odvadéni destovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tokd neni zadouci.
U destovych vod je nutné podporovat zachytdvani a opétovné vyuzivani srazkovych vod pro zavlahu,
v domacnostech, v primyslovych objektech (technologické vody, provozni vyuziti), coz umozni Usporu
spotfeby pitné vody. Zbylé deStové vody budou vsakovany nebo zdrzovany ve vefejném prostoru v souladu
s novymi pohledy na hospodafeni s vodou v Uzemi a nasledné regulované odvadény do recipientt. Pred
zausténim do vodote¢e budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny pfislusné technické
prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro pésSi a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpulsobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. Navrzené feseni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné FeSeny vyménou transformatord pro zvyseni
kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celé koncepce
prodlouzenim stavajicich rozvodl. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné
s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajici distribu¢ni sité
VN 22 kV, a to bud ze stavajicich ¢ novych distribuénich transformacnich stanic (DTS), nebo v pfipadé
vétSiho podnikatelského odbéru pfimo z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni —obecné verejné (OV) a plochy
obc¢anského vybaveni — komer¢ni (OK) ve stabilizovanych ¢astech uzemi.

UP navrhuje plochy R16-OK 716, R17-OK 717, R18-OK 718 a R19-OK 719 na Liskové, které
umozfiuji rozvoj komer&nich ploch v této lokalité.

Dale UP vymezuje plochy P06-SO P6 a R12-SO 712 umozhujici umisténi rekreaéniho zazemi pro
turisty s kratkodobym ubytovanim a plochu R24-SZ 724 v Nové Huti za u¢elem mozného umisténi staveb
pro agroturistiku.

V podminecné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti pod kédovym oznacenim BOV
je stanoveno, ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméie vétsi nez 300 m>. Rovnéz do ploch smidenych obytnych je
mozné umistovat stavby souvisejiciho obcanského vyuziti s vyjimkou staveb pro obchod s prodejni plochou
0 vymére vétsi nez 300 m?,

D4.  VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje véechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi, ktera vymezuje jako stabilizované
plochy s kédovym oznacenim POU.

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy a plochy pfestavby s funkci vefejného prostranstvi:

- RO1-PZ 71 na jiznim okraji Novosedelské Huté za ucelem zfizeni Uprav parkového charakteru;
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Vefejna prostranstvi v plose R11-BO Z11 a navazujici Uzemni rezervé V01-BO R1, jejich dimenzi
a charakter urc¢i podrobnéjsi uzemni studie.

Soucasti plochy R24-SZ 724 v Nové Huti bude i odpovidajici vefejné prostranstvi navazujici
na pfistupovou komunikaci.

V ramci stabilizované plochy obcanské vybavenosti vefejné (OV) v Nemanicich mezi hfistém,
kfizovatkou a obchodem UP navrhuje vytvofeni vefejného prostranstvi s dominantnim zastoupenim sidelni

zelené a mensi parkovaci plochy pro osobni automobily.

UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podle
regulativi stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

U nové vymezenych lokalit pro bydleni musi mit vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je vefejné
pfistupna pozemni komunikace, Sifi nejméné 8 m pfi obousmérné komunikaci a 6,5 m pfi jednosmérné
komunikaci.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiIi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiIi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI

KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

El.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Uzemi, v&etné funk&nich &asti
systému USES a vytvoFeni odpovidajicich Gzemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentalni infrastruktury" s biologickou, ale i retenéni schopnosti, protierozni ¢&i
krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) V nezastavéném uUzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajiné, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech (napf.
na horizontech) stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit krajinnou scénu;

c) dasledné obnovovat a rozvijet pavodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajing;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Uzemi, tzn. zvysit
retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi), udrzovat
stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznujici prostupnost a rekreacni vyuziti pfi udrzeni
reprodukeni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f) vytvaret podminky pro pribéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych tprav a prvka USES;

g) podporovat pédi o funkéni prvky USES a zajistit pééi o zanedbané (8asteéné funkéni) prvky USES
(stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky v lesnich biocentrech podporovat
postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajing;

j) zatravnéni nebo zalesnéni pramenist potokd v€etné navazujicich drobnych tokd, podpora vytvoreni
funkénich biotopl véetné vysadeb bfehovych porostd, hledani moznosti pfiméfeného hospodaiského
vyuziti téchto ploch;

k) revitalizovat Nemanicky a Stary potok véetné jejich pfitokd;

[) zatravnit vymezené udolni nivy podél toku;

m) podpofit hospodareni se srazkovymi vodami;

n) ochranit stavajici vodni zdroje a vyhledavat zdroje nové;

0) regulovat odtok z meliora€nich odvodnovacich zafizeni, ve vhodnych lokalitach, pfipadné melioracni
zafizeni, ktera nemaji opodstatnéni zrusit;
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p) respektovat stavby vodnich dél.

E2.  VYMEZENIi PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP vymezuje plochy zmén NO1-DU K1, NO2-DU K2, NO3-DU K3, N04-DU K4, NO5-DU K5 a N10-
DU K10, za ucelem zfizeni novych ucelovych komunikaci. Plochy zmén NO7-\// K7, N15-VV K15, N14-VV
K14 a N13-VV/ K13 vymezené ve vazbé na soucasné regulované vodni toky jsou uréeny k jejich revitalizaci
a zpomaleni odtoku vod z Gzemi. Dale UP vymezuje plochy zmén N16-\V/ K16 a N18-\\V/ K18, za ugelem
obnovy ¢&i nové vystavby malych vodnich nadrzi, které maji za ukol zadrzet vodu v krajiné. Plochy N11-\/V/
K11, N12-W K12 a N17-VW K17 jsou vymezeny za ucelem obnovy vodnich dél (ndhont), které rovnéz
pispé&ji k pFiznivému vodnimu rezimu v krajing. Dale UP navrhuje plochu NO9-ZT K9 pro jeji prevedeni do
trvale travnatych ploch a sou¢asném zruseni odvodnéni této plochy. Plocha N08-ZK K8 redukuje sou¢asné
evidovanou plochu vyroby ve prospéch krajinné zelené.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédelské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelené dle kap. C4.
a prvka USES dle kap. E3 a vySe uvedenych ploch krajinné zeleng. Stavajici vodni plochy, toky, vodni
zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné.
Dale je tfeba respektovat volny pruh v minimalni Sifi 8 m alespor na jednom bfehu podél vodnich toku
pro jejich spravu a udrzbu.

E3.  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zpGsobem vymezuje v feseném uzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybgjici, tzn. nefunkéni skladebné
&asti USES na regionalni hierarchické arovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztaht.

Pro v8echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zajiténi, posileni & zachovani funkénosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera nepovedou
ke snizeni stabilizagni funkce USES, zneprichodnéni & preruseni kontinuity USES;

- drobné stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajingé, které nepovedou
ke snizeni stabilizagni funkce USES, zneprichodnéni & preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby ¢&i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plogného a prostorového stietu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezpGsobi prerugeni prvku USES
(prichodnost prvku USES je tieba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plogného a prostorového stretu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelefl a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
tuzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozfiuje funkénost prvka USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym dzemim.

E3.1. NADREGIONALNIi A REGIONALNI UROVEN USES

UP respektuje nadregionalni a regionalni USES dle ZUR PK, déle jej zpfesfiuje a vymezuje jeho
skladebné ¢&asti.
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Prehled skladebnych &asti USES na nadregionalni a regionalni hierarchické drovni véetné
vymezenych VPO je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/sitf | Kéd VPO
ka
NRBK52/1 funkéni, mezofilni Kladska-Diana-Cerchov 42,0 ha -
NRBK52/2 funkéni, mezofilni Kladska-Diana-Cerchov 13,2 ha -
NRBK52/3 funkéni, mezofilni Kladska-Diana-Cerchov 53,2 ha -
RBC1052 funkéni, mezofilni Sadek 1443 ha | -
RBC1053 funkéni, hydrofilni Nemanicky 1720ha | -
RBC1054 funkéni, mezofilni Stary Herstéjn 0,4 ha -
RBC1055 funkéni, mezofilni Zavist 50,8 ha -
RBK210/1 funkéni, hydrofilni Zavist-Nemanicky 33,1 ha -
RBK210/2 funkéni, hydrofilni Zavist-Nemanicky 32,3 ha -
RBK210/3 funkéni, hydrofilni Zavist-Nemanicky 35,6 ha -

E3.2. LOKALNi UROVEN USES
Ptehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické drovni véetné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Kod VPO
LBC1 funkéni, mezofilni Mala Skala 25,3 ha -
LBC 2 funkéni, hydrofilni Mytnice 55,4 ha -
LBC 3 funkéni, hydrofilni Liskovec 48,9 ha -
LBC 4 funkéni, hydrofilni Cerna Reka 6,1 ha -
LBC 5 funkéni, mezofilni Kozi vrch 31,2 ha -
LBC 6 funkéni, mezofilni Pod Hut'skym vrchem 14,3 ha -
LBC 7 funkéni, mezofilni Kfemencova skala 36,1 ha -
LBC 8 funkéni, hydrofilni Pod Starou Huti 3,1 ha -
LBC9 funkéni, hydrofilni Na zadnich brantech 24,3 ha -
LBC 10 funkéni, hydrofilni Novosedelské Huté 16,5 ha -
LBC 11 funkéni, mezofilni Jezevdi diry 25,4 ha -
LBC 12 funkéni, mezofilni Lysa 12,4 ha -
LBC 13 funkéni, hydrofilni Na plani 26,2 ha -
LBC 14 funkéni, mezofilni Nad Liskovcem 19,1 ha -
LBC 15 funkéni, mezofilni Upor 47,1 ha -
LBC 16 funkéni, hydrofilni Mytnicky les 44,7 ha -
LBC 17 funkéni, mezofilni Stara Hut’ 4,9 ha -
LBC 18 funkéni, hydrofilni Liskovy potok 17,1 ha -
LBK 1 funkéni, mezofilni U silnice 28,1 ha -
LBK 2 funkéni, mezofilni U Staré Huti 1,5 ha -
LBK 3 funkéni, mezofilni Pod Haltravou 0,3 ha -
LBK 5 funkéni, mezofilni Nad Nemanicemi 0,7 ha -
LBK 6 funkéni, mezofilni Pod Tyrolkou 1,1 ha -
LBK 7 funkéni, hydrofilni Novosedelsky potok 3,8 ha -
LBK 8 funkéni, hydrofilni Pod Kfemencovou skalou 5,6 ha -
LBK 9 funkéni, hydrofilni Nad Novou Huti 2,1 ha -
LBK 10 funkéni, hydrofilni Panska louka 0,9 ha -
LBK 11 funkéni, mezofilni Caparticka skala 3,8 ha -
LBK 12 funkéni, mezofilni Lesik 49,7 ha -
LBK 13 funkéni, mezofilni Lisci diry 49,4 ha -
LBK 14 funkéni, mezofilni Skalka 37,4 ha -
LBK 15 funkéni, hydrofilni Mlynsky les 50,0 ha -

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 27439500

18



Uzemni plan Nemanice

LBK 16 funkéni, mezofilni Pod Sadkovo skalou 17,3 ha -
LBK 17 funkéni, hydrofilni Cerny potok 11,8 ha -
LBK 18 funkéni, mezofilni Nad zameckem 76,8 ha -
LBK 19 funkéni, mezofilni KFizovy vrch 28,2 ha -
LBK 20 funkéni, hydrofilni Sosnovka 12,0 ha -
LBK 21 funkéni, hydrofilni Dlouhé rameno 0,7 ha -
LBK 22 funkéni, mezofilni Liscin 21,4 ha -
LBK 23 funkéni, hydrofilni Liskova 17,1 ha -
LBK 24 funkéni, hydrofilni Hrani¢na 2,50 ha -
LBK 25 funkéni, hydrofilni Kamenny potok 51,6 ha -
LBK 26 funkéni, mezofilni Medvédi jamy 29,0 ha -
LBK 27 funkéni, mezofilni Herstejnské chalupy 24,8 ha -

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny feseného uzemi primarné zajistuje sit dcelovych
komunikaci a silnic nizSich tfid.

UP duasledné respektuje a stabilizuje stavajici ucelové komunikace a silnice v nezastavéném Gzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostupnosti krajiny jsou navrzeny ucelové komunikace NO1-DU K1, NO2-
DU K2, N04-DU K4 a N05-BU K5 — viz kap. D1. Tyto navrzené ucelové komunikace vychazeji z navrhu
komplexni pozemkové Upravy v katastralnim Gzemi Nemanice, ze které UP pfejima vSechny hlavni polni
cesty a vybrané vedlejsi polni cesty. Ostatni vedlejSi polni cesty a doplikové polni cesty je mozné podle
potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Dale UP navrhuje ugelové komunikace NO3-DU K3, N10-DU K10, jako obnovu polni a lesni cesty
pro zajisténi obhospodarovani krajiny.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti s oznaenim ZZ AP.p, ZF AP.t a ZK, pfipadné VWV WU je
mozné umistovat Ucelové komunikace (lesni a polni cesty), které ve zbylych katastralnich Gzemich
pozemkove vymezi budouci komplexni pozemkové Upravy.

UP stabilizuje sit’ hlavnich tras lesnich cest a umoziuije jejich zfizovani stanovenim podminek vyuZiti
v danych plochach (plochy lesnich vSeobecnych-LSU).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritng pro spole¢né uzivani pro potfeby obhospodafovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti pé&Simi i cyklisty.

E5.  PROTIEROZNi OPATRENI
Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuije tyto podminky:
a) stabilizovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim v krajiné tak, aby bylo pfedchazeno vzniku
eroze pud;
b) realizovat technicka pfirodé blizka opatfeni pro roz¢lenéni pozemkd — napf. meze, pralehy,
zatraviiovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod.

E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI

UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatfeni:

a) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vyskové upravy vodnich tokd vEetné uprav
bfehovych partii. Za témito ucely jsou vymezeny plochy NO7-\V/ K7, N13-VV K13, N14-VV K14
a NA5\A/ K15;

b) zpomalit odtok destovych vod ze zastavénych uzemi sidel;

c) zvysit retencni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivova uzemi, malé vodni nadrze,
tiné, soustavy malych tini a mokfady. Za témito Ucely jsou vymezeny plochy NO6-\V/\/ K6, N16-
W/ K16 a NA8-A/ K18;

d) obnovit stara vodni dila (nahony) v navrhu jako plochy N11-VV/ K11, Ni2-VWW K12 a N17-W
K17;

e) optimalizovat strukturu zemédélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
deStovych vod z uzemi.

E7. DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY
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UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a) podporovat Fi€ni krajinu (aluvia) v udolich vodnich tokd, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tokl, doplnéni bfehovych porostd a luk, obnovu ¢&i tvorbu mokfadnich biotopu.
Za témito ucely jsou vymezeny plochy NO9-ZT K9, N13-VV K13 a N14-VV K14 jako asanace
krajiny. Dale je za témito UCely navrzena plocha NO8-ZK K8, ktera je jiz v souCasné dobé
zamokrena;

b) UP navrhuje pfirodni koridory Z1-Z5, tzn. pasy se stabilizaéni protierozni a krajinotvornou funkci
(v&. preventivniho pusobeni pfi pfivalovych destich), které jsou vymezeny koncovymi body se
Sipkami, které je nutné v nasledném podrobnéjSim rozpracovani vzajemné propojit, nebot' neni
mozné v podrobnosti zpracovani UP presné uréit jejich trasovani a podrobny charakter:

- Z1 - situovany severozapadné od Nemanic na rozmezi orné pady a plochy NATURA,;

- Z2 - situovany jihovychodné nad Nemanicemi podél vymezené doplnkové polni cesty, ktery
prerusi dlouhy svazity usek sméfujici do sidla;

- Z3 —koridor doprovodné zeleng, situovany severné od Nemanic podél Novosedelského potoka;

- Z4 a Z5 - useky doprovodné zelené podél planované revitalizace vodnich tok( mezi
Nemanicemi a Novou Hulti;

c) revitalizace vodnich tokd v feSeném Uzemi, navrh navratu vodoteci do plvodnich tras, event.
obnova a tvorba dalSich mokfadnich biotopu v okoli;

d) rusit ploSna i liniova odvodnéni krajiny v mistech, kde jiz tato odvodnéni nemaji opodstatnéni,

e) zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic, pfi navrhovanych uéelovych komunikacich a koridorech cest pro pési a cyklisty;

f) zakladani mimolesni liniové, skupinové ¢i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk i extenzivnich ovocnych sadu na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach,
zakladani riznych mokradnich biotopu atd.

E8. = KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Rekreacni vyuziti krajiny je v feSeném Uzemi spojeno s vyuzitim stavajicich i navrhovanych
ucelovych komunikaci pro pési turistiku a cykloturistiku. Soucasné v uzemi vyznacené cyklistické a turistické
trasy jsou v UP fixovany pomoci prekryvnych znadek. Nové trasy pro p&si a cyklisty UP nenavrhuje. Nové
trasy je mozné v krajiné znacit bez zvlastnich omezeni. Za uc€elem podpory rekreacniho vyuzivani krajiny,
zejména cykloturistiky a p&si turistiky UP umozfiuje v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti ZF AP.t a LSU
umistovani staveb a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné a podminéné i mala parkovisté
pro turisty do kapacity 15 osobnich automobill umisténa u silnic a vefejné pfistupnych ucelovych
komunikaci. Dale UP umozfuje v prostoru byvalého sidla Lugina zfizeni staveb a zafizeni slouzicich
k zachovani a ochrané dochovanych fragmentd zaniklého osidleni v&. drobného zazemi pro navstévniky.

Pro rekreaéni vyuziti krajiny v fe§eném Gzemi se nabizi i segment agroturistiky. Z a timto uéelem UP
vymezuje plochu R24-SZ 724 v Nové Huti, kde je mozné zfidit tato zafizeni. Za ucelem mozného umisténi
rekreagniho zazemi pro turisty UP vymezuje i plochy P03-SO P3 a R12-SO 712. Jedna se o znehodnocené
uzemi po byvalé vyrobé na severnim okraji Nemanic.

PFi rekreacnim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a vymezeny
USES.
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Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti uzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy

v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému uc€elu vyuziti.
Vyjimec€né jsou samostatneé vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomaoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny ucel. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti
stanoveno, pak je vyuzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Kaod plochy

F1. PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BOV

F2. PLOCHY BYDLENI HROMADNEHO BYDLEN] BH

F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE oV

F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI-KOMERCNI OK

F5. PLOCHY VEREJNYCHA PROSTRANSTVI — VSEOBECNEA POU

F6. PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI—VEREJIJNA ZELEN ZELEN Pz 7S
SIDELNi OSTATNI

F7. PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE Sou

F8. PLOCHY DOPRAVNIA INFRASTRUKTURYA — SILNICNI DOPRAVA DS

Fo. PLOCHY DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY — UCELOVE KOMUNIKACE | DUX
JINA

F10. PLOCHY TECHNICKEA INFRASTRUKTURYA VSEOBECNA TIU

Fi11. PLOCHY SMISENE VYROBNIA DROBNA A SLUZBY SVVD

F12. PLOCHY VYROBYA A SKLADOVANI—ZEMEDELSKE ZEMEDELSKA A | VZ
LESNICKA

F13. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE VVWU

F14. PLOCHY ZEMEDELSKE —ZPF POLE ZZAP.p

F15. PLOCHY ZEMEDELSKE —TTP-TRVALE TRAVNI POROSTY ZTAP.t

F16. PLOCHY LESNI VSEOBECNE LSuU

F17. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE ZAHRADY A SADY V7

F18. PLOCHY ZELENE - KRAJINNEA ZK

F1.  PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE (BOV)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich, dvojdomech a fadovych domech

PFipustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- doplfkové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kdlny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat*, vedlejSi stavby slucitelné s
bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukroma a poloverejna zelern*

Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obanského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?
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Nepfipustné vyuziti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci, ostatni ubytovaci zafizeni*

- ostatni ubytovaci zafizeni*

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby
narocné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v navrhovanych
zastavitelnych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy pro pozemky ve stabilizovanych plochach a plochach prestavby k datu

vydanl UP Nemamce KZP 0,50 0, 60 ostatni sidla KZP 0,40 pmﬁezemkwvestabﬂ&e\anyehﬁteehaeh

n a zaroven koeficient zelené:

- pro kazdé 2 ha zastawtelne plochy se vyme2| s touto zastavnelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m® (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace)

- vySkova hladina zastavby* v Nemanicich a Nemanic¢kach se stanovuje na max. dvé nadzemni podlazi
a podkrovi

- vySkova hladina zastavby* v okolnich sidlech se stanovuje na max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi
- musi byt respektovan charakter venkovské zastavby* s vyjimkou rekonstrukce stavajicich staveb, které
tento charakter nemaji.

- minimalni vymeéra novych stavebnich pozemku ur¢enych pro umisténi RD v zastavitelnych plochach je
700 800 m®

- minirznélni vyméra stavebnich pozemkUd ur€enych pro umisténi RD ve stabilizovanych plochach je
500 m

PLOCHY BYDLENI HROMADNEHO BYDLENI (BH)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni hromadného charakteru

Pripustné vyuziti:
- stavby pro bydleni individualniho charakteru
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
- stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni
y .
- zafizeni pro télovychovu a sport, détska hfisté
- drobné doplrikové stavby a zafizeni, napf. garaze, altany, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby
narocné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50

- koeficient zelené KZ=0,40

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m® (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace)
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F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby, domy s pec€ovatelskou sluzbou
- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?* (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi— KOMERCNI (OK)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro obchod a sluzby

PFipustné vyuziti:

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vefejné ubytovani rekreac¢niho charakteru a stravovani*
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani
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- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,20

- vySkova hladina nové zastavby nesmi prevySovat hladinu zastavby stavajici

- charakter nové zastavby bude vychazet z charakteru staveb venkovské zastavby (podlaznost, materialové
a barevné provedeni fasad, sklonitost stfeSnich konstrukci)

F5. PLOCHY VEREJNYCHA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (POU)

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

PFipustné vyuziti:

- vefejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hfisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby obganského vybaveni nekomer&niho charakteru do 100 m* zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F6.— PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI — VEREINA ZELEN (PZ) ZELEN SIDELNi OSTATNI
(25)

Hlavni vyuziti:

- vefejna zelen

PFipustné vyuziti:

- chodniky, cesty a stezky

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s ucelem vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F7. PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (SOU)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno
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PFipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni*

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby pro obchod a sluzby s prodejni plochou do 300 m?

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a podnikani

- provozovny zivnosti

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, technické zazemi obce
- doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kdlny, skleniky,
altany, bazény, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim*)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe av plochach
sousednich, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- vefejné ubytovani rekreacniho charakteru a stravovani* za podminky prokazani, Zze ubytovaci zafizeni
slouzi jako zazemi k pfevazujicimu uc€elu vyuziti

- apartmanoveé domy za podminky, Ze budou umistény v ploSe pfestavby P8

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro prdmyslovou a zemédélskou vyrobu a stavby naro€né na dopravni obsluhu

- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni vliv na zZivotni prostfedi pfekracuje pfipustné hygienické limity
pro bydleni

- ostatni ubytovaci zafizeni* a nové ¢i rekolaudované bytové domy s vyjimkou plochy prestavby P8

Podminky prostorového uspofadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?* (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,20

- nové umistovany hlavni objekt nepfekroci 2,5 nadzemni podlazi, tzn. dvé nadzemi podlazi s vyuzitelnym
podkrovim

- u novych staveb musi byt respektovan charakter staveb se Sikmymi stfechami

- vySkova hladina nové zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F8. PLOCHY DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY — SILNIENI (DS)
Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izolacni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Gerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno,

Nepfipustné vyuziti:
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- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mefitko a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridord, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zlstava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (pavodni funkce)

Fo. PLOCHY DOPRAVNIA INFRASTRUKTURY - UCELOVE JINA (DUX)
Hlavni vyuziti:

- Ucelové komunikace

- cesty pro pési a cyklisty

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace Ill. a V. tfidy

- zemédeélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F10. PLOCHY TECHNICKEA INFRASTRUKTURYA VSEOBECNA (TIU)
Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyuziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodd, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikacni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F11. PLOCHY SMISENE VYROBNIA DROBNA A SLUZBY (SVVD)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno
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PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobkd, hmot a materialt
- zahradnictvi, péstitelské Skolky

- drobné vodni plochy do 1 ha

- sluzby majici charakter vyroby

- Ucelové komunikace

- parkovisté

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro pramyslovou zpracovatelskou vyrobu (s vyjimkou hutnictvi, elektroenergetiky,
chemického, petrochemického prdmyslu a pramyslu stavebnich hmot) bez negativniho vlivu na Zivotni
prostredi

- stavby pro bydleni za podminky, Ze bude slouzit vyhradné majiteli/provozovateli arealu a jeho rodiné

- stavby pro zemédélstvi za podminky, ze budou umistény v ploSe ,brownfieldu® areélu byvalé pily severné
od Nemanic

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smiSené vyrobni musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pFistupné

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,15

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

- vySkova hladina zastavby* maze byt mistné prekroena max. vSak v rozsahu 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F12. PLOCHY VYROBYA A SKLADOVANI—ZEMEDELSKE ZEMEDEL SKA A LESNICKA (V2)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédeélstvi

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostiedku

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- ucelové komunikace

- provozni €erpaci stanice PHM v arealu

- izola¢ni a ochranna zelen*

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pFistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad rostly terén
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- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné pfekrocena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F13. PLOCHY-VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (\V\/WU)
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

PFipustné vyuziti:

- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarskeé vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipulacni pruh o Sifce min. 8 m

F14. PLOCHY ZEMEDELSKE —ZPF POLE (ZZ AP.p)

Hlavni vyuziti:
- zemédélsky padni fond

PFipustné vyuziti:

- krajinna zelen*

- uceloveé komunikace, mistni komunikace IV. tfidy a smérové Upravy silnic Il. a lll. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodiiova opatfeni, stavby zvysSujici retenéni schopnost uGzemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych &i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych &i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédelskou puddu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice l.a Il.tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny
- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni
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- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F15. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP TRVALE TRAVNI POROSTY (ZT AP.1)

Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuziti:

- chmelnice, vinice, ovocné sady

- krajinna zelen*

- uceloveé komunikace, mistni komunikace IV. tfidy a smérové Upravy silnic Il. a lll. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby zvysujici retencéni schopnost uUzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelaiské Ggely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych &i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych &i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédelskou puddu se stupném bonity 4. a 5.

zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédeélskou ptdu se stupném bonity 4. a 5.

- malé parkovisté pro turisty do kapacity 15 osobnich automobild umisténa u silnic a vefejné pfistupnych
ucelovych komunikaci, v¢. zazemi pro turisty (energeticky sobéstaéné kiosky s oberstvenim a wc);

- stavby a zafizeni spojené s agroturistikou, navazujici na plochy R24-SZ 724 ve Staré Huti a PO6-SO P6 a
R12-SO 712 na severnim okraji Nemanic;

- stavby a zafizeni slouzici k zachovani a ochrané dochovanych fragmentd zaniklého sidla Lucina v¢.
drobného zazemi pro navstévniky;

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace 1. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemka ¢i zajistit nové

F16. PLOCHY-LESNI VSEOBECNE (LSU)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa
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PFipustné vyuziti:

- mimolesni zelern*

- prvky USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodriova opatfeni, stavby
zvysuijici retenéni schopnost Uzemi apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- malé parkovisté pro turisty do kapacity 15 osobnich automobild umisténa u silnic a vefejné pfistupnych
ucelovych komunikaci, v¢. zazemi pro turisty (energeticky sobéstaéné kiosky s oberstvenim a wc);

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace 1., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F17. PLOCHY- ZELENE — VYHRAZENE ZAHRADY A SADY (2VZ)
Hlavni vyuziti:
- soukroma a poloverejna zelern*

PFipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy

- terénni upravy

- dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kllny, skleniky, altany, bazény, vedlejsi stavby slucitelné
se zeleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni pro rybarskeé a véelarské ucely

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient zelené KZ=0,70
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 6 m nad rostly terén

F18.  PLOCHY ZELENE — KRAJINNEA (ZK)
Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen*
- pramenisté drobnych vodnich tokd

PFipustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky jina vodni plocha, mokfad nebo mimoprodukéni lesni pozemek, pfipadné verejny prostor
vV zastavéném uzemi
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- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni upravy zabrarfujici erozi, protipovodriova opatfeni, stavby
zvysuijici retenéni schopnost Uzemi apod.

- ucelové komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technicke infrastruktury, které zasadnim zpusobem nemeéni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata*

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace 1. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostl

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- zména druhu pozemku na ornou padu

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

VD1PSO1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO1-BU K1
(ucelova komunikace)

VD2PS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO2-BY K2
(ucelova komunikace)

VD3PS03 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO3-BY K3
(ucelova komunikace)

VD4PS04 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO64-BY K4
(ucelova komunikace)

VD5PS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO5-BY K5
(ucelova komunikace)

VD6PS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N10-BY K10
(ucelova komunikace)

UP vymezuije tato VPO ke zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny a k zalozeni prvkd USES, pro ktera
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:
VR1POO1 OPATRENI KE ZVYSOVANI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMI NO7-WV K7

(revitalizace vodniho toku)

VR2POG2 OPATRENI KE ZVYSOVANI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N4\ K14
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(revitalizace vodniho toku)

VR3POO3 OPATRENI KE zVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N3V K13
(revitalizace vodniho toku)

VU1POO4 OPATRENI KE zVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N15-\V K15
(revitalizace vodniho toku)

VR4POO5 OPATRENI KE ZVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi NO6-\V K6
(vystavba malych vodnich nadrzi a tani)

UP vymezuje tyto plochy asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VASNO1 ASANACE KRAJINY
(ruSeni ploSného odvodnéni, revitalizace vodnich toku)

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

. ZAkonA_

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptadi oblast, a tedy
nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzacni opatfeni.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO

BUDOUCIHO vYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro uéely ochrany Uzemi pro dal$i rozvoj tyto

plochy uzemnich rezerv (VXX-XX):

Kod Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plozcha
(m)
R1 VO1- Nemanice - jih bydleni venkovské (BV) | plechy-bydleni{(BO) 12 600
BO
Celkem: 12 600

V plochach uzemnich rezerv v krajiné je pfipustné pouze jejich sou¢asné vyuziti a udrzba. Mohou
zde byt v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy umistény doCasné stavby, napf.
pristfesky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich rezerv jsou zakazany
zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. V plochach Gdzemnich
rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodnova.

| VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

| V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
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UP nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi podminéno dohodou
o parcelaci.

| VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII

UP vymezuije tuto sestavu ploch bydleni mezi Nemanicemi a Nemani¢kami pro provéfeni zmén jejich
vyuziti tzemni studii jako podminku pro rozhodovani:

plochy R11-BO 711, P04-BO P4 a VO01-BO R1

US proveéti a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni,
vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a umisténi obdanské vybavenosti. US stanovi
podrobnéjsi podminky prostorového usporadani uzemi. Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi* o vyméte nejméné 1000 m® (do této
vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace).

Dale UP vymezuje plochu v zaniklém sidle Lugina pro stanoveni koncepce vyuziti této lokality
(napfiklad rozsah odkryvani zakladd, umisténi a podobu informacnich tabuli & umisténi zachytnych
parkovist pro vozidla navstévnikd a pod).

UP vymezuije tuto sestavu ploch bydleni na uzemi zaniklého sidla Liskovéa pro provéfeni zmén jejich
vyuziti tzemni studii jako podminku pro rozhodovani:

plochy R21-BO 721 a R22-BO 722

US proveéti a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni,
verejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a umisténi obdanské vybavenosti. US stanovi
podrobnéjsi podminky prostorového usporadani uzemi. Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi* o vyméte nejméné 1000 m® (do této
vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace). US stanovi podminky pro umistovavni nové zastavby a
stanovi zakladni regulaci umistovanych objektu.

UP vymezuje plochy ob&anského vybaveni - komeréni R17-OK Z17a R18-OK Z18 pro provéfeni
zmén jeji vyuziti Gzemni studii jako podminku pro rozhodovani:

US proveéti a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni,
parkovani navstévniki a zaméstnanci, napojeni na technickou infrastrukturu. US stanovi podrobnéjsi
podminky prostorového usporadani uzemi. US stanovi podminky pro umistovavni nové zastavby a stanovi
zakladni regulaci umistovanych objekt(. Sougasti US bude zhodnoceni zapojeni nové zastavby
do krajinného razu.

US budou pofizeny a schvaleny do 5 let od vydani tohoto UP. US budou vloZzeny do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ¢imz se stanou podkladem neopominutelnym.

L. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani.
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M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

V8echny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat

disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy pfestaveb. U vSech nové vymezenych
lokalit v zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni je mozné jejich vyuziti az po realizaci souvisejici ¢asti
dopravni a technické infrastruktury, ktera je pro konkrétni stavebni zamér nezbytna.

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové

dokumentace staveb autorizovanym architektem.

| PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokovéa &ast) ma celkem 33 stran.
Graficka &ast UP (vyrokova &ast) obsahuije tyto 3 vykresy:

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

Cislo prilohy Nazev pfilohy Méritko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:10 000, 5 000
02 Hlavni vykres M 1:10 000, 5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:10 000, 5 000

Seznam pouzivanych pejmi-a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI-POIMU-A VYSVETLENI

ZKRATEK v textové ¢asti odtivodnéni UP.

Pro Ggely UP Nemanice jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rdzné zplsoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulacni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.

Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétSinou
v zastavéném uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemneé souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je ur€eni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku &i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném uUzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi.

Plochy stabilizované tvofi uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uuzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).

Uzemni_rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou
v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Géel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpudsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.
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Pro ur€eni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto ucelu uréeny (rodinny dim, bytovy dim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G€elu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 70 m’® (nové
umistované stavby)
- izola€ni a ochranna zelen — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a poloverejna zelen — vétSi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pristupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédélského padniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédelstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich arealli, ohrazeni pastvin
a vybéha, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelen — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych travnich porostd na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litoralnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelen — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vyskova hladina zastavby - nejvyssSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho bodu
rostlého terénu
- vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou prislusnym predpisem
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadud
z zivoCisné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav
- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
v8ak pro komeréni ucely.
- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného plidorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optiméalné s vysSSim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem mistné
tradi¢niho typu (sedlova, polovalbova stfecha), minimalné jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi.
Materiadlové a konstrukéni feSeni respektuje okolni zastavbu.
- vefejné ubytovani rekreacniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komercniho obcanského
vybaveni poskytujici rekreacné ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony
- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitelt
a spravcu zafizeni, zameéstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2,
odst.c), bod 4 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. V platném znéni

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v &asti R. VYSVETLEN|I ZKRATEK v textové &asti
odavodnéni UP.
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