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1)

Postup pfi pofizeni

Porizovatel (Méstsky ufad Domazlice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani) obdrzel od
obce Babylon dne 12.05.2022 z&dost o pofizeni zmény ¢.4 UP Babylon. Pfilohou Z&dosti
bylo usneseni ZO Babylon, které usnesenim ¢. 10/2021 ze dne 11.11. 2021 rozhodlo o
pofizeni zmény &.4 UP Babylon a soubor pozadavk( obce a dal$ich osob, které maj
vlastnickd nebo obdobna prava k pozemkidm nebo stavbdm na Uzemi obce.

Porizovatel posoudil Uplnost pozadavkl dle §46 ost. 2 stavebniho zakona a neshledal
vézné nedostatky. Nasledné zpracoval ,Pozadavky na obsah zmény ¢.4 UP Babylon” a dle §
55a odstavce 2d) a 2e) stavebniho zdkona a pozadal organy ochrany pfirody a krajiny o
uplatnéni stanoviska.

Prislugny krajsky Ufad, ve svém stanovisku &j.: PK-ZP/9338/22 ze dne 24.06. 2022
k pozadavkdm zmény ¢.4 UP Babylon, vylougil vliv tzemniho plédnu na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblasti a nepozadoval zpracovani posouzeni vyhodnoceni vlivi navrhu
zmény ¢.4 Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostredi (tzv. SEA) podle §10i zdkona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Céast feSeného Uzemi obce zasahuje do CHKO Cesky les, proto bylo uplatnéno také
stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté spravy CHKO Cesky
les. Agentura, ve svém stanovisku zn.. SR/0136/CL/2021 ze dne 13.06.2022, rovnez
vyloucila, ze pozadavky na zménu UP nemdlzou mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality na tzemi CHKO Cesky les.

Zastupitelstvo obce Babylon usnesenim ¢¢.6/2022 ze dne 20.7.2022 schvalilo obsah
zmeény ¢.4 UP Babylon a jeji pofizovani zkracenym postupem dle §55b odstavce 1
svatebniho zakona.

Urenym zastupitelem obce spolupracujicim s pofizovatelem pfi pofizovani zmény &.4 UP
byl zvolen starosta obce Pavel Bambasek.

Pozadavky na obsah zmény ¢.4 UP Babylon byly bezodkladné predany vybranému )
zpracovateli (Ing. arch. Bretislav Krejsa) jako podklad pro vypracovani navrhu zmény ¢.4 UP.

Zména ¢.4 UP Babylon byla projednévéna zkracenym postupem dle § 55b stavebniho
zékona. Pofizovatel po zpracovani néavrhu zmény oznéamit zahajeni Fizeni o UP a stanovil
termin verejného projednani zmény ¢.4 UP, které probéhlo dne 02.01.2023 na obecnim
UFadé Babylon ¢.p.27. Namitky proti ndvrhu zmény UP mohli podat pouze vlastnici pozemk
a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnéni investofi a zastupci verejnosti. Zaroven
pofizovatel upozornil, Ze nejpozdéji do 7 dnd ode dne verejného projednani mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a dotcené osoby podle prfedchozi véty namitky, ve kterych musi
uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit
uzemi dotcené namitkou.

V rémci vefejného projednani zmény UP Babylon v zakonem stanovené Ih(té nebyly
namitky uplatnény.

Zprava o jeho projednani nédvrhu zmény &.4 UP v&etné uplatnénych stanovisek, pfipominek
a vysledkd konzultaci byla predloZena Krajskému Uradu Plzenského kraje, odboru
regionalniho rozvoje, ktery posoudil névrh zmény ¢.4 UP ve smyslu ust. §55b odst. 4
stavebniho zakona a konstatoval, ze neshledal nedostatky, které by branily pokracovat v
fizeni 0 zméné &.4 UP Babylon.
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2)

2.a.
2.a.1.

2.a.2.

Posouzeni bylo vydano dne 13.02.2023 pod ¢.j. PK-RR/607/23, Ing. Zuzana Paroubkova.

Ve spolupraci s urcenym zastupitelem porizovatel vyhodnotil vysledky vSech projednani,
pfezkoumal soulad navrhu UP s §53 odst. 4 a 5 stavebniho zékona a dle ust. §54 odst. 1
stavebniho zakona predlozil Zastupitelstvu obce Babylon navrh na vydani zmény ¢.4 UP
Babylon s jeho odlvodnénim.

Zména ¢.4 UP Babylon se vydala za pouziti ustanoveni §43 odst.4 stavebniho zakona
formou opatreni obecné povahy v souladu s ustanovenim §173 odst. 1 spravniho rfadu.
Zména UP a Uplné znéni tizemniho planu po této zméné v souladu s § 55¢ stavebniho
zakona obec dorucila verejnou

vyhlagkou. Dnem doruceni zmény UP a Uplného znéni nabyla zména Gcinnosti. Po nabyti
ucinnosti je zména UP zavazna pro rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani uzemnich
rozhodnuti.

Soulad navrhu tzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Aktudlni Politika Uzemniho rozvoje )
Platnou Politikou uzemniho rozvoje zavaznou ke zpracovani uzemniho planu je PUR ve
znéni Aktualizace €. 4, uc¢inné od 01.09.2021.

Republikové priority Politiky Gzemniho rozvoje

bod 14: Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny
jako dlsledku nedostatku lidskych zasahd.

Zmena ¢. 4 UP Babylon fesi dil&i problémy Uzem, které se objevily od schvéleni posledni
zmény UP v celém spravnim obvodu obce. Zména ¢. 4 na zakladé pozadavk( zadani

odstranuje dil¢i problémy a nejasnosti s cilem zajistit ochranu a rozvoj hodnot celého
uzemi. Navrhovana zména je proto v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

bod 14a: Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pady a ekologickych
funkcei krajiny.

Navrzené reSeni se dotyka primarniho sektoru pouze okrajové. Soucasti zmény €. 4 je
vymezeni noveé plochy pro zemédélstvi na Ukor plochy uréené k plnéni funkce lesa.
VétSina dalSich zmén je bud formalniho charakteru nebo se tyka intravilanu obce.

bod 15: Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorove socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
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mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné.

Struktura, charakter a funkeni vyuziti navrzené zastavby plynule navazuje na zastavbu
stavajici. Diky moznosti propojeni se stavajici strukturou zastavby nehrozi vznik socialné
vyloucenych nebo jinak segregovanych lokalit. Navrzené feSeni nevytvari predpoklady

k vytvareni vétsich socioekonomickych rozdild mezi stavajicimi a novymi obyvateli.

bod 16: Pri stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim fesenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi'i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridortl vymezenych v PUR CR.

Zamery vymezené zmeénou €. 4 jsou v souladu s dlouhodobeé udrzitelnym a kvalitnim
rozvojem obce. Zména &. 4 UP je v souladu s urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury a s koncepci usporadani krajiny. UP a jeho zména byly pojednany
komplexné s ohledem na zajmy obyvatel obce, pozadavky stanovené pravnimi predpisy,
dotCené organy statni spravy, krajinné a urbanistické hodnoty Uzemi a potreby zajisténi
trvale udrzitelného rozvoje obce.

bod 16a: Pri Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mest a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména ¢. 4 UP byla feSena komplexné v ndvaznosti na potfeby a pfilezitosti obce i
navazujicich zemnich celka.

bod 17: Vytvaret v Uzemi podminky k odstrarfiovani disledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problémd v téchto dzemich.

Zména ¢. 4 UP dil¢im zptsobem rozviji plochy pro vytvaieni pracovni piileZitosti v izemi.
Zména respektuje podminky stanovené stavajicim Uzemnim planem. Zména UP neméni
celkovou koncepci, ale pouze v konkrétnich mistech vytvari predpoklady pro rozvoj
pracovnich pfilezitosti.

bod 18: Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Dil&i zmény UP nemaji zésadni vliv na koncepci stanovenou Uzemnim planem a neméni
tak smér podpory polycentrického vyvoje ani zplsoby posilovani partnerstvi mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi.

bod 19: Vytvaret predpoklady pro polyfunkeni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédelské a lesni pddy) a zachovani vefejné zelené,
vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi
usporné v narocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.
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Zména ¢. 4 UP Gcelné vyuzivé zastavéné izemi obce — piedevsim své vlastni vnitini
rezervy k rozvoji obce. Zména &. 4 UP dbé na to, aby bylo chranéno nezastavéné tzem.
Z nezastaveéného Uzemi odstranuje zmeéna nadbytecné zameéry a nevymezuje zadné
zastavitelné plochy, které by umoznovali dalsi rozvoj obce v extravilanu.

bod 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtvodnéné,
respektovat verfejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradU, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.
Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky

a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Zména ¢. 4 UP nevymezuje 7zadné zamery, ktere by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny. Zména ¢. 4 respektuje vymezené USES i dalsi prvky ochrany krajiny a krajinného
razu.

bod 20a: Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivoc€ichy a pro ¢loveka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Zména ¢. 4 UP neméni izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny.

bod 21: Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy)

v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych
mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj

lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Zména ¢. 4 UP neméni koncepci krajiny a nezasahuje do vefejné pfistupné zelené.
Zména respektuje a chrani vyznamné krajinné hodnoty uzemi.

bod 22: Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( uzemi pro rtizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rtizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Zména ¢. 4 Uzemniho planu zachovava stavajici predpoklady uzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu a dil¢im zplsobem podporuje a rozviji jednotliva odvétvi, kteréa mohou
mit na rozvoj cestovniho ruchu a turistiky pozitivni vliv. Zména vypousti fadu liniovych
zamérd v Uzemi podporujicich cestovni ruch. Divodem je, Ze tyto zaméry byly
specifikované nad podrobnost Uzemniho planu. Zameéry je i tak mozné realizovat, jen
nejsou evidované v UP.
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bod 23: Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technickeé infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirhovat vystaveni mestskych oblasti nepfiznivym u¢inklim tranzitni
Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridor(
pro nové useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem dUsledné predchazet
zneprlchodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
Ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucinku).

Zména ¢. 4 UP rusi lokaing nékteré zaméry ke zvyseni prostupnosti zemi z déivodu
jejich prilisné konkrétnosti a nerealizovatelnosti. Naopak klade zména ¢. 4 UP d(iraz ana
to, aby bylo mozné zvysit prostupnost Uzemi v nezbytnych mistech bez nutnosti ménit
Uzemni pléan. Prioritou UP a jeho zmény je zachovani prostupnosti Uzemi véetné sité
ucelovych zemeédélskych komunikaci.

bod 24: Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a
zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti
noveé vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Zména €. 4 navrhuje zmény pouze v dobre dopravné a technicky zajisténych lokalitach
v intravilanu obce.

bod 24a: Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v zemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Nové navrzené plochy prestavby respektuji stavajici plochy s vyssi koncentraci
negativnich vlivi. Zména &. 4 vymezuje nové plochy pro bydleni mimo tyto
problematické lokality.

bod 25: Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi
urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani
Ucinkd povodni.

Zména UP méni pouze dil&i podminky v Uzemi zlepSujici ochranu Uzemi pred prirodnimi
katastrofami, ale neméni celkovou koncepci krajiny.
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bod 26: Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodnovych skod.

Zména C. 4 nevymezuje nove zastavitelné plochy v zaplavovych zénach.

bod 27: Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problém( udrzitelného rozvoje Uzemi
vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastr) k dialogu vSech partner(, na které maji zmény v
uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho
rozvoje. Pri Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i ndkladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Zména ¢. 4 UP neméni koncepci vefejné infrastruktury v izemi. Zmeéna UP pouze diléim
zpUsobem meéni umisténi verejné obcanské vybavenosti v izemi.

bod 28: Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledrovat naroky dalsiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 4vytvaii predpoklady pro dlouhodoby koncepéni rozvoj
uzemi pfi zachovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi. Pro zajisténi
kvality zivota obyvatel uzemni plan zohlednil naroky dalsiho vyvoje uzemi a

v dlouhodobych souvislostech navrhl vhodné rozvojoveé lokality, podminky funkéniho
vyuziti a prostorového usporadani v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

bod 29: Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druh( dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umozriujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodne.

Zmeéna uzemniho planu respektuje vymezené plochy a koridory ur¢ené zejména pro
dopravni infrastrukturu. Zména €. 4 neméni zasadnim zptsobem koncepci dopravni
infrastruktury.

bod 30: Uroven technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v soucCasnosti i v budoucnosti.

Zmeéna QP nemeéni koncepci zasobovani pitnou vodou ani zpracovani odpadnich vod.
Zména UP pouze stabilizuje vybrané plochy technické infrastruktury pro vodni
hospodarstvi v Uzemi.
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2.a.3.

2.b.

2.b.1.

2.b.2.
2b.3.

2.b.4.

bod 31: Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivd a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani uzemi
energiemi.

Zména ¢. 4 UP nema vliv na tyto podminky.

bod 32: Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych meéstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstskeé struktury,
zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Pozadavek se netyka feSeného uzemi.

Vztah rozvojovych oblasti, 0s, specifickych oblasti, koridor( a ploch dopravy, koridor( a
ploch technické infrastruktury vymezenych v Politice Gizemniho rozvoje CR k feenému
uzemnimu planu

Qeé/ené Uzemi nelezi v zadné z rozvojovych oblasti ani na zadné rozvojové ose feSenych
v PUR.

Pozadavky z Aktualizace ¢.1 PUR CR pro Uzemi{ obce Babylon:

pozadavek splnéni obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou urceny ke konkretizaci cill a Ukolt uzemniho
planovani.

Koridor modernizace konvenéni Zelezniéni dopravy ZD 6 (Plzen — Domazlice — Hranice
CR (Regensburg). Vytvoreni podminek pro zvyseni rychlosti a zkapacitnéni
(zdvoukolejnéni) Zelezni¢niho koridoru zafazeného do evropskeé Zelezniéni sité TEN-T s
naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v Uzemi jako konvencni trati. Posileni obsluhy
uzemi.

Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje

Platnd Uzemné planovaci dokumentace

Platnou nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje
Plzenského kraje vydané Zastupitelstvem Plzenského kraje dne 02.09.2008 pod usnesenim
¢. 834/2008 (ZUR PK), ve znéni Aktualizace ¢. 1 ZUR PK, G¢inné od 01.04.2014, ve znéni
Aktualizace €. 2, u¢inné od 29.09.2018 a ve znéni Aktualizace €. 4, U¢inné od 24.01.2019.

Limity vyuZiti Gzemi stanovené dokumentaci ZUR PK

Priority tzemniho planovani kraje

Zména ¢. 4 UP zohledriuje v zakladni koncepci rozvoje obce a z ni odvozené urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni a technické infrastruktury i

v celkovém feseni UP priority Uzemniho planovani kraje a navrhuje takové feseni, které
povede k posileni stabilniho osidleni a hospodarské vykonnosti obce a zaroven k zachovani
a rozvoji hodnot reSeneho Uzemi za ucelem trvale udrzitelného rozvoje obce.

Rozvojové oblasti a rozvojoveé osy
Dle Zasad Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, vcetné jejich naslednych aktualizaci, se
uzemi obce Babylon nachazi na rozvojové ose OR 4 Plzer — Domazlice — hranice CR.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zmeéndch v uzemi’

Vyuziti uzemi usmérnovat s cilem vylouceni moznosti vzniku pasoveé zastavby, vytvaret
podminky prednostniho zabezpeceni funkci Uzemi z hlediska infrastrukturnich podminek
(zejména dopravy) a podminky ochrany Zivotniho prostredi.
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2.b.5.

SpInéno. Dil¢i zmény v uzemi nebudou mit vliv na typ zastavby ani na infrastrukturn{
podminky v regionu. Zména €. 4 UP neni v rozporu s témito poZadavky.

Ukoly pro uzemni pldnovéni obci
Regulovat rozvoj zastavby s preferenci SirSich dopravnich funkci a vyvazeného tzemniho
rozvoje s ohledem na specifické podminky jednotlivych ¢asti rozvojoveé osy.

Do Uzemnich pland zapracovat zameéry mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu v souladu s kapitolou 5.

Usmérmovat vyuziti izemi zejmena s ohledem na Sirsi region, rozvoj rekreace a ochranu
Zivotniho prostredi (zejména v Uzemi pfekryvu se specifickou oblasti SONT Cesky les).

Splnéno. Dil&i zmény v UP nemaiji z&sadni vliv na zménu celkové koncepce tizemi, ale
vedou k celkovému naplfiovani uvedenych pozadavka.

Specifické oblasti
Dle Zasad uzemniho rozvoje Plzenskeho kraje, vcetné jejich naslednych aktualizaci, se
uzemi obce Babylon nachazi ve specifické oblasti Cesky les SONT.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zmeéenach v uzemi

Posilovat sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti véetné posileni infrastruktury,
zejména rekreacni vybavenosti a dopravni propojeni navazujici na zvySeni prostupnosti
hranice se SRN.

Pri rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat charakter specifické oblasti a potreby
zachovani podminek kvalitniho zivotniho prostredi.

Vytvaret Uzemni podminky pro zafizeni zimni rekreace i mimo hlavni stfediska.

Vytvaret uzemni predpoklady pro rozvijeni systému preshranic¢ni dopravy, p&sich a
cyklistickych tras.

Splnéno. Zména &. 4 UP respektuje a napliiuje uvedené podminky a kritéria.

Ukoly pro uzemni pldnovéni obci
Vytvaret Uzemni pfedpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury regionu.

Rozsifovat plochy pro bydleni veetné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na
rekreacni zatizeni Uzemi).

Vytvaret podminky pro lokalizaci podnikatelskych aktivit opirajicich se o tradi¢ni obory
podnikani a sluzby pfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni prostredi a posileni
soudrznosti obyvatel Uzemi.

Koordinovat Uzemné planovaci ¢innost prihrani¢nich obci a Uzemni rozvoj oblasti
s némeckou stranou.

Do Uzemnich planl zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu v souladu s kapitolou 5.

Splnéno. Zména &. 4 UP vytvafi podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v t&sné
navaznosti ha dostupnou verejnou infrastrukturu.
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2.b.6.

2b.7.

2.b.8.

2.b.9.

2.b.10.

2b.11.

2.b.12.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridor( v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch a

koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridor(i

verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv
Silnice 1/26 (Ejpovice — Plzer — Domazlice — Ceskéa Kubice)

Babylon, obchvat

Splnéno. Uzemni plan respektuje obchvat obce Babylon a v ramci UP uvadi vymezeni
koridoru do souladu se Standardem vybranych &asti UP.

Dalkova cyklotrasa Praha — Plzen — Regensburg vcetné odboceni na Liskovou

Splnéno. Uzemni plan umozZfuije realizovat CT v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot

Zména ¢. 4 UP neméni koncepci ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot.

Ochrana pfirody:

Zména &. 4 UP respektuje vyhlasena chranéna Gizemi a zachovéava podminky pro
spojitost a funkénost USES a jeho ndvaznost na sousedici Uzemi.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny
Zmeéna ¢. 4 UP respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacénich Gzemi nadmistniho
vyznamu, pro které |ze prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit

Viz bod 2.b.6.

Stanoveni pozadavkU nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti obci
a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pro feSené Uzemi nejsou stanoveny zadné pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti u ploch a koridord nadmistniho.

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studif
Resené uzemi neni soucasti ploch vymezenych pro provéreni zmén Uzemni studii.

Ze Zasad uzemniho rozvoje PK vyplyvaji nasledujici rozvojové ukoly
Respektovat stavajici cestni sit komunikaci.

Zména ¢. 4 UP respektuje stavajici cestni sit.
Respektovat stavajici vodni toky

Zména ¢. 4 UP respektuje stavajici vodni toky, neméni a nezasahuje do nich zadnymi
rozvojovymi plochami, respektuje jejich vymezené aktivni zony zaplavového Uzemi a
stabilizuje je v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podle skute¢ného stavu

v uzemi.

Respektovat stavajici lesy
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3)

3.a.

Zména &. 4 UP respektuje stavajici lesy a stabilizuje je v rdmci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti podle skuteéného stavu v Uzemi.

Respektovat existenci architektonicky cenné stavby — nemovité kulturni pamatky
V Uzemi se nenachazi zadné nemovité kulturni pamatky.
Respektovat existenci pozemkd lesni plidy véetné ochranného pasma

Zména ¢&. 4 UP respektuje pozemky lesni pady a navrhuje na nich rozvojové plochy
pouze v nezbytné nutném rozsahu.

Respektovat existenci silnicni sité vcetné ochranného pasma
Zména &. 4 UP respektuje existenci silni¢ni sité.

Respektovat existenci komunikacniho vedeni véetné ochranného pasma
Zména ¢&. 4 UP respektuje komunikacni vedeni véetné ochranného pasma.

UP je v souladu se Zésadami izemniho rozvoje Plzefiského kraje v platném znénf.

Soulad s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZzadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a
pozZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Soulad s cili uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby
soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 4 Fesi komplexné celé Uzemi obce s ohledem na véechny
hodnoty Uzemi s cilem potlacit existujici problémy a jevy negativni.

Zména &. 4 UP respektuje predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj v celém
spravnim uzemi obce v souladu se schvalenym uzemnim planem.

Uzemni plan a jeho zména ¢. 4 vytvaii pfedpoklady pro vystavbu v obci vymezenim
pfimérenych ploch prestavby respektujicich dosavadni urbanismus obce.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 4 vychazi z dlouhodobé strategie obce a vytvari
predpoklady pro udrzitelny rozvoj obce pro budouci generace navrhem rozvojovych
ploch, ploch nezastavitelnych, vymezenim zakladni kostry systému ekologické stability a
systematickou ochranou pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 4 vymezuje dostatecny rozsah ploch pro novou obytnou
vystavbu za Ucelem udrzeni stabilniho poCtu obyvatel a zlepSovani vékoveé struktury
obyvatel obce.

Uzemni plén a jeho zména ¢&. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 1 (Cile Gtzemniho planovani)
zakona 183/2006 Sb.
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Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a
komplexnim feSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmuU na rozvoji Uzemi. Za tim
Ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemni plan a jeho zména &. 4 fesi rozvoj a ochranu Uzemi obce komplexnim
zpUsobem.

Uzemni plan a jeho zména ¢&. 4 pristupuje k funkénimu a prostorovému usporadani
Uzemi z dlouhodobého pohledu a snazi se o maximalni kontinuitu zajistujicl
dlouhodobou udrzitelnost rozvoje obce navrhem ucelenych rozvojovych ploch
s moznosti systematického dlouhodobého a pozvolného ristu obce.

Uzemni plan a jeho zména ¢&. 4 pristupuje k funkénimu a prostorovému usporadani
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi a s ohledem na
jeho Ucelné a hospodarné vyuziti.

Uzemni plan a jeho zména &. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 2 (Cile Gzemniho pléanovant)
zakona 183/2006 Sb.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé

zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan a jeho zména &. 4 je pofizen podle platnych pravnich norem a respektuje
vSechny zdkonné pozadavky a poZadavky dotéenych organ( statni spravy.

Uzemni plan a jeho zména ¢. 4 koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi,
vystavbu a ostatni ¢innosti, a to na zakladé pokyn( organ( Uzemniho planovani a
schvalené zpravy o uplatnovani uzemniho planu.

Uzemni plén a jeho zména &. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tzemniho planovani)
zékona 183/2006 Sb.

Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S
ohledem na to uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Uzemni plan a jeho zména ¢. 4 chréni pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi navrhem ucelného
vyuziti Uzemi formulovaném v jednotlivych koncepcich rozvoje Uzemi obce a
vymezovanim jednotlivych rozvojovych ploch, stabilizovanych ploch a nezastavitelnych
ploch tak, aby byly jednotlivé hodnotné aspekty Uzemi v maximalni mozné mire
chranény.

Uzemni plan a jeho zména ¢. 4 vymezuje rozvojové plochy s ohledem na demograficky
rist obce, s ohledem na umisténi a dostupnost obce v regionu a s ohledem na jeji
socioekonomicky potencial.
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3.b.

Uzemni plén a jeho zména ¢&. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile Gzemniho planovani)
zakona 183/2006 Sb.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni vcetné
staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pripadech, pokud je izemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Uzemni pldn a jeho zména 6. 4 nakl4dé s nezastavénym Gzemim zplsobem uvedenym
v § 18 odst. 5 (Cile tizemniho pldnovani) zadkona 183/2006 Sb.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zplsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 4 chrani nezastavéné a nezastavitelné uzemi. Ve
vyjimecnych pripadech umoznuje umisténi technické infrastruktury na téchto pozemcich
a to tak, aby nebylo znemoznéno jejich dosavadni uzivani. Ve vybranych pripadech tyto
plochy pfimo stabilizuje v uzemi

Uzemni plén a jeho zména &. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 6 (Cile Gzemniho planovani)
zékona 183/2006 Sb.

Soulad s Ukoly uzemniho planovani
Uzemni plan a jeho zména &. 4 posuzuje, definuje a chrani piirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty.

Zména &. 4 UP respektuje a zachovava urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verfejné infrastruktury stanovenou schvalenym tuzemnim planem pro
celé spravni Uzemi s ohledem na charakter, hodnoty a limity dot¢eného uzemi.

V rdmci feseni zmény UP doslo k provéfeni a posouzeni potieby zmén v Uzemi a

k vyhodnoceni vefejného zajmu na jejich provedeni, véetné posouzeni jejich pfinosd,
problémU a rizik. Pozadavky na zmény v Uzemi byly komplexné posouzeny a na zakladé
tohoto posouzeni byly zahrnuty do zmény &. 4 UP. Shrnuti tohoto posouzeni je uvedeno v
kapitole 12.

Uzemni plan a jeho zména ¢. 4 stanovuje urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmeny, zejména na
umisténi, usporadani a reseni staveb a verejnych prostranstvi.

Zména ¢. 4 UP respektuje stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, definujici urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani Uzemi za UcCelem zajisténi ochrany
stavajicich zastaveénych uzemi v obci, precizniho definovani jednotlivych moznych
zpUsobU vyuziti a definovani prostorovych pozadavkl na vyuzivani Uzemi vychazejicich
z realnych podminek v uzemi.
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Pfi feSeni zmény UP byly uplatnény poznatky z oboru architektury, urbanismu, dzemniho
planovani, ekologie a pamatkoveé péce.

Zména &. 4 UP je v souladu s tkoly Gzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

3.C. Podmlnky pro hospodarsky rozvoj
navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou spoluvytvareny podminky pro
rozvoj jednotlivych ¢asti obce a pro kvalitni bydleni, v navrhu je zastoupen jak obytny
charakter Uzemi, tak plochy pro rozvoj podnikani a vefejnou infrastrukturu

UP umozriuje rozvoj drobné femesiné vyroby, zemédélské a lesnické vyroby a drobného
podnikani na uzemi obce a vytvari tak pracovni prilezitosti pro vliastni obyvatele obce;
samostatné pak vymezuje vybrané plochy lehké vyroby

koncepéni lokalizaci jednotlivych funkenich ploch umozniuje UP hospodamé vynakladani
prostfedkd z vefejnych rozpoctl na zajisténi dopravni a technické infrastruktury v izemi

4)  Soulad s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich
predpisu
Zména ¢. 4 UP splnuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadéecimi
predpisy. Zmeéna ¢. 4 UP splnuje pozadavky na obsah uzemniho planu a jeho odivodnéni
stanovené v § 43 a § 54 stavebniho zakona a v pfiloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a sz"Jsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist. Zména ¢. 4 UP rovnéz splfiuje
pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
Zména ¢. 4 UP byla v souladu s § 158 stavebniho zékona zpracovana osobou, ktera ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldstniho
pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).
V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢ Stavebniho zakona je pofizovatelem Méstsky urad

Domazlice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani, spinujici kvalifikacni pozadavky pro
vykon uzemné planovaci ¢innosti stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zakona.

P¥i pofizovani UP bylo postupovéno v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném ve znéni a jeho provadécimi predpisy.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly definovany podle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozdejsich predpisl. Plochy byly podle § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenény. Podrobnéjsi clenéni
odpovida navrhu specifickych ploch podle Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

5)  Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky
dot&enych organd podle zvlastnich pravnich predpis,
popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(

5.a. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisd

Zména ¢. 4 UP Babylon je zpracovéana v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména
se:
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5.b.

5.b.1.

zédkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakond (vodni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisl

zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdejsich predpisl

zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakon(
(zékon o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist

zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist

zakonem ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist

zadkonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisud
zakonem ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

zdkonem ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpist

zakonem C. 164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich
vod, prirodnich lécebnych laznich a lazenskych mistech a 0 zméné néekterych
souvisejicich zakonU (lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

zakonem ¢. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisl a se
zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Soulad se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpord

S1. Méstsky ufad Domazlice, odbor Zivotniho prostfedi — odpadové hospodarstvi, ze dne:
19.12.2022
Upozornujeme na rozpor v textové ¢asti navrzené zmeny:

1. Odpadovy dvir je nadale zmifiovan v kapitole odpadového hospodarstvi, ale
v navrzenych vyuzitich byl vyskrtnut.

Zamér ¢. 41 / odpadovy dvir je zménou ¢. 4 UP zrusen, nebot z&mér je zminén
jen v textové ¢asti bez realného vymezeni v uzemi. Evidovani zameéru bez jeho
prostorového vymezeni nedava z hlediska Uzemniho planu smysl. Zaroven byl
zameér vyskrtnut i v kapitole d.3.

2. Daéle navrhujeme do ¢asti ,Plochy zemédélské" doplnit jako pfipustné vyuziti i
kompostarny.

Spinéno.

3. Zajmy chranéné zakonem o odpadech ohledné obci jsou shrnuty predevsim v § 59
odst. 2, ktery uklada obci povinnost urcit mista pro oddélené soustredovani
nebezpecnych odpadd, odpadniho papiry, plastd, skla, kovd, biologicky
rozlozitelnych odpadu rostlinného plvodu (BRO) a jedlych olejd a tukd, od roku 2025
i textilu. Tuto povinnost by mél navrh uzemniho planu zohlednit.
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5.b.2.

5.b.3.

5.b.4.

SpInéno. Doplnéno specifikovani shéru uvedenych druh( odpadl v kapitole d.3
vyrokové ¢asti a v kapitole 9.d.3 oddvodnéni.

S2. Ministerstvo dopravy, ze dne: 09.01.2023
Reditelstvi silnic a déInic CR, ze dne 21.12.2022

K pfedlozenému ndvrhu zmény ¢&.4 UP Babylon uplatiiujeme tyto pfipominky:

1.

Pro prelozku silnice 1/26 pozadujeme v Uzemnim planu uvadét pouze koridor CNZ-
11. Zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury Z11 pozadujeme z Uzemniho planu
vypustit.

Spinéno.

Koridor CNZ-11 pozadujeme dostatecné rozsifit v mistech krizovatek tak, aby
zahrnul veskeré soucasti hlavni stavby dle vySe uvedené dokumentace pro vydani
spole¢ného uzemniho a stavebniho povoleni.

Spinéno.

S3. CEZ Distribuce, a.s., ze dne: 12.12. 2022
Pozadavky:

1.

Respektovat ochranna pasma stavajicich tras vedeni a pfipojek 110kV, 22kV vcetné
umisténi trafostanic. Dodrzovat ochranna pasma kabell dle §46 zékona 458/2000
Sb. Pri vystavbé novych vedeni je tfeba pocitat s koridory, jejichz velikost je
vymezena ochrannymi pasmy prislusnych vedeni.

SpInéno. Pozadavky opravnéného investora byly doplnény do kapitoly d.2.2.

S4. Krajsky Urad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, ze dne 13.02.2023

Odbor regionalniho rozvoje Krajského Ufadu Plzenského kraje vydal k ndvrhu zmény ¢. 4 UP
Babylon souhlasné stanovisko, protoze v pfedlozeném navrhu neshledal nedostatky

z hledisek stanovenych v § 55b odst. 4 stavebniho zakona, které by branily fizeni o zméné
uzemniho planu.

V ramci metodické pomoci krajsky urad porizovatele dale upozornuje, ze:

v kapitole c¢.4.3. Plochy prestavby v textu vyrokové ¢asti (bod 3.1) chybi vypusténi 41

(v souhrnném textu s vyznacenim zmén oznacena jako vypusténad)

v kapitole ¢.4.3. Plochy prestavby v textu vyrokoveé casti, bod 3.10 nekoresponduje se
souhrnnym textem s vyznacenim zmen

v kapitole .3, v sekci Podminky, zasady prostorového usporadani nekoresponduje
méneény text textové vyrokové casti a souhrnného textu s vyznacenim zmeén

ve vykresech a textovych ¢astech UP neni v souladu nazev ploch rekreace hromadné
(RH), kdy ve vykresech je jesté dovétek — rekreacni arealy (upozornéni z judikatury:
textova a graficka ¢ast UPD musi byt ve vzajemném souladu, rozpor mezi témito ¢astmi
zaklada nejistotu pro dalsi rozvoj izemi a budoucich vztahd v uzemi)

Opraveno.
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6)

7)

8)

9)

Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj izemi
obsahuijici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostredi

Zména ¢. 4 UP nebyla posuzovéna z hlediska vliv(i na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko
SEA)

Prislusny krajsky Urad (Krajsky Ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi) neshledal
zadnou z charakteristik vlivi koncepce na ZP a vefejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného
Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, etnost a vratnost vlivd,
kumulativni a synergickou povahu vliv(, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do
té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost a rozsah vlivl Ize
vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako vyznamné.

Krajsky urad Plzerniského kraje-odbor Zivotniho prostredi ve svém stanovisku ¢.j.: PK-
7P/9338/22 ze dne 24.06. 2022 k navrhu Zadani zmény ¢.4 UP Babylon vylougil vliv
uzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblasti a nepozadoval zpracovani
posouzeni vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmeény ¢.4 tzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA) podle §10i zékona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni
prostredi, ve znéni pozdéjsich predpis.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté spravy CHKO Cesky les

ve svém stanovisku zn.: SR/0136/CL/2021 ze dne 13.06.2022 rovnéz vyloucila, ze
pozadavky na zménu UP nemU(zou mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality na izemi CHKO Cesky les. Zaméry Fesené
zménou UP se nachézi mimo uzemi CHKO Cesky les a ve velké vzdalenosti od evropsky
vyznamnych lokalit v CHKO Cesky les.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Krajsky urad Plzerniského kraje, odbor zivotniho prostredi, ve stanovisku ¢ j.: PK—ZP/9338/22
ze dne 24.06. 2022 nepozadoval zpracovani posouzeni z hlediska vlivi Zmény ¢.4 UP
Babylon na zivotni prostredi podle §10i zakona o posuzovani vlivd.

Komplexni zdavodnéni pfijatého rfeSeni véetné vybrané varianty

Zdldvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi
Zastavené uzemi bylo vymezeno zmeénou €. 4 Uzemniho planu k 1.10.2022.

Mapovym podkladem, na jehoz zékladé byla zména ¢. 4 UP Babylon zpracovana, je digitalni
katastralni mapa ze dne 5.4.2021 ziskana prostrednictvim Verejného dalkového prazkumu
CUZK.
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9.b. Zdlvodnéni koncepce rozvoje Uzemi mésta a ochrany hodnot jeho
uzemi
Zména &. 4 UP Babylon neméni zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta ani koncepci
ochrany hodnot jejiho Uzemi. VSechny zmeény jsou v souladu se stavajici koncepci.

9.c. Zdavodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

9.c.1.  Zdavodnéni urbanistické koncepce
Zména ¢. 4 UP neméni urbanistickou koncepci obce.

9.c.2.  Zdavodnéni urbanistické kompozice
Zména ¢. 4 UP neméni urbanistickou kompozici obce.

9.c.3.  Zdlvodnéni Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na
vyuzivani a prostorové usporadani dzemi a na jeho zmény
Zména ¢. 4 UP neméni urbanistické, architektonické ani estetické pozadavky na vyuzivani a
prostoroveé usporadani uzemi.

9.c4. Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti
Zména ¢. 4 UP v souladu se standardem vybranych ¢asti UP dle metodiky MMR méni ndzvy
rozvojovych ploch tak, aby bylo zfejmé, Ze se jednd o plochu zastavitelnou (Z) nebo plochu
prestavby (P). VSechny dosavadni plochy byly znaceny pofadovym &islem.

Noveé jsou vSechny nazvy ploch doplnény o druh rozvojové plochy v nasledujicim formatu:
RN, kde R znaci druh plochy (Z — zastavitelna plocha, P — plocha prestavby, K — plocha
zmén v krajiné) a N stdvajici pofadové ¢islo zménové plochy.

U ploch rusenych zustal uveden ptvodni nazev, jelikoz plochy jiz nebudou po vydani
uplného znéni nadale evidovany v UP.

Na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢. 4 UP Babylon vyhodnotil zpracovatel pozadavky
vlastnikd, obce a dotéenych organl na zmény vyuziti pozemk{ v Uzemi a dale pozadavky
vyplyvajici ze stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. Vysledkem vyhodnoceni je
vymezeni a zruSeni nasledujicich zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. j) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni, a v souladu s §43 tohoto zakona, plochy
prestavby jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. [) Stavebniho zakona.

Zména &. 4 UP Babylon vymezuije nasledujici nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby:

Nézev plochy Zpdsob vyuZiti Plocha [ha]
797 Rl narovnani skute¢ného stavu u zahradkarské osady 0.01
CELKEM 0.01

Zastavitelna plocha Z97 neumoznuje dalsi systematicky rozvoj plochy individualni rekreace,
ale zpresnuje hranice dotCené plochy v navaznosti na verejnou dopravni infrastrukturu —
dopravu silniéni (DS) spojenou s aktualizaci zastavéného Uzemi. Zamér vyvstal po zaméreni
oploceni pozemkU. Prifazeni malych ¢asti pozemk( do funkéni plochy Rl je v souladu s jeho
skutecnym vyuzitim.

Zména &. 4 UP Babylon rusi nasledujici stavajici zastavitelné plochy:

Nazev plochy Zplsob vyuzitf Plocha [ha]
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9.c.5.

Nazev plochy Zplsob vyuzitf Plocha [ha]

11 ID prelozZka silnice 1/26 v¢. navaznych staveb (VPS) — dle podkladi 13.8
ZUR PK a stavebniho uradu Domazlice

13 ID MK zokruhovani 0.21

15 ID koridor modernizace Zel. traté ¢. 180 o $ifce 200 m (ZD6, VPS) - -

dle podkladti ZUR PK a stavebniho Ufadu Domazlice

17 ID pésitrasa podél kanalu Teplé Bystfice -
18 IT vodovodni fady dobudovani -
20 IT STL plynovod Pasecnice - Babylon (pfevzato z UP) -
24 IT vodovodni privadé¢ ze skupinového vodovodu -
25 IT trafostanice a privodni vedeni -
49b ID MK (pési a cyklo) 0.16
CELKEM 0.37

V réamci Uzemi dochazi k ruseni nasledujicich zastavitelnych ploch ze tfech divodu:

Zaméry ¢. 11 a 15 byly vyskrtnuty ze zastavitelnych ploch, protoze se fakticky nejedna o
zastavitelné plochy, ale o koridory pro silni¢ni / drazni dopravu. Koridory stejnych
parametr( byly v souladu se standardem vybranych ¢asti UP vymezeny v kapitole d.1.1
jako koridory CNZ — 11 aCNZ — 15.

Zamery €. 17,18, 20, 24 a 25 jsou de facto liniové zamery, které nemaji definované zadné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo souvisejici vefejné prospésné stavby nebo
verejné prospéesna opatreni. Uvedené zameéry jdou do vétsi podrobnosti, nez umoznuje
uzemni plan. VSechny uvedené zamery jsou v danych lokalitach a plochach s rozdilnym
zplisobem vyuziti realizovatelné. Samostatné vymezené liniové zaméry tak nemaji v UP
své opodstatnéni.

Navrzené plochy dopravni infrastruktury (nové dopravy silnic¢ni) ¢. 13 a 49b jsou v UP
Babylon nadbytecné. Obec v dané lokalité neplanuje mistni komunikace realizovat.

V pfipadé nutnosti je v dané plose pfipustné umistovat souvisejici dopravni
infrastrukturu.

Plochy prestavby

Na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢. 4 UP Babylon vyhodnotil zpracovatel pozadavky
vlastnikd, obce a dotéenych organl na zmény vyuziti pozemk( v Uzemi a dale pozadavky
vyplyvajici ze stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. Vysledkem vyhodnoceni je
Uprava a zruseni nasledujicich ploch prestavby. Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve
smyslu §2, odst. 1, pism. I) zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pléanovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni, a v souladu s §43 tohoto zakona.

Zména &. 4 UP Babylon upravuje nésledujici nové plochy prestavby:

Nézev plochy Zplsob vyuziti Plocha [ha]

P30 SM smiSené obytné méstské 0.61
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Nazev plochy ZpUsob vyuzitf Plocha [ha]

P40a,b Bl bydleni individualni Cisté v RD v |. ¢asti obce, okrajové v ndvaznosti 0.75
na sousedni plochy OV komeréni vybavenost (obchodni sluzby,
hotely, penziony, lazernské wellness domy, mensi kliniky, sanatoria)

CELKEM 1.36
P30 - V uvedené plose se méni funkeni vyuziti z obcanské vybavenosti (OV) -
integrovany obecni diim na plochy smisené obytné méstské (SM)

P40a,b — V uvedené ploSe je doplnéno dalsi mozné funkeni vyuziti — pro obcanskou
vybavenost.

Zména &. 4 UP Babylon rusf nasledujici stavajici plochy prestavby:

Né&zev plochy Zplsob vyuziti Plocha
[ha]

12 ID zména MK Pec — Babylon na silnici llI. tfidy -

19 IT rekonstrukce a dobudovéani jednotné kanalizace, modernizace COV -

41 IT stavebni a odpadovy dvir -

43 ID okruzni cyklotrasa, podminéné pfipustna, za podminky, ze nebude -

omezovan provoz pro vozidla zajiStujici hospodareni v prilehlych lesnich
porostech, zejména pro vozidla zajistujici péstebni prace, tézbu a dopravu
dfivi a dalSi Cinnosti souvisejici s hospodarenim

44 ID nauéna stezka okolim Babylonu, podminéné pfipustné, za podminky, ze -
nebude omezovan provoz pro vozidla zajistujici hospodareni v pfilehlych
lesnich porostech, zejména pro vozidla zajistujici péstebni prace, tézbu a
dopravu dfivi a dalsi ¢innosti souvisejici s hospodarenim

45 ID nauéna ornitologicka stezka Cerny rybnik, podminéné pfipustné, za -
podminky, Ze nebude omezovan provoz pro vozidla zajistujici hospodareni v
prilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla zajistujici péstebni prace,
tézbu a dopravu drivi a dalsi ¢innosti souvisejici s hospodarenim

70 ID stezky Nordic Walking, podminéné pfipustné, za podminky, ze nebude -
omezovan provoz pro vozidla zajistujici hospodareni v pfilehlych lesnich
porostech, zejména pro vozidla zajistujici pésteb

P90 (¢ast) Rl rekreace individualni - pfevod z RH 0.55

CELKEM 0.55
V ramci Uzemi dochazi k ruseni nasledujicich ploch prestavby ze tfech divodu:

Zameéry €. 12,19, 43, 44,45 a 70 jsou de facto liniové zameéry, které nemaji definované
Zadné plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti nebo souvisejici vefejné prospésné stavby
nebo verejné prospésna opatreni. Uvedené zameéry jdou do vétsi podrobnosti, nez
umoznuje Uzemni plan. VSechny uvedené zaméry jsou v danych lokalitach a plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti realizovatelné. Samostatné vymezené liniové zaméry tak
nemaiji v UP své opodstatnént.

Zamér &. 41 je zménou ¢&. 4 UP zrusen, nebot z&mér je zminén jen v textové &asti bez
realného vymezeni v Uzemi. Evidovani zaméru bez jeho prostorového vymezeni nedava
z hlediska uzemniho planu smysl.
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Cast plochy P90 byla zachovéna jako stavova plocha hromadné rekreace — rekreacénich
areald (RH). V této plose poZzadovala obec zachovat plochu pro autokemp.

9.c.6. Zdavodnéni systému sidelni zelené
Zména ¢. 4 UP neméni zakladni koncepci sidelni zelené. U uvedenych ploch zmén v krajiné
je doplnéno oznaceni o druh rozvojové plochy (K) — viz zddvodnéni v kapitole 9.c.4

9.d. Zdlvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

9.d.1.  Zdlvodnéni koncepce dopravni infrastruktury
Zména ¢. 4 UP neméni koncepci dopravni infrastruktury v obci. Vechny patefni slozky
dopravni infrastruktury definované stavajicim uzemnim planem jsou zachovany. Vyraznou
zménou je pouze zména zpUsobu zobrazeni navrzenych koridorU silniéni dopravy
v Uzemnim planu. Navrzend Uprava vychazi z pfevedeni UP do standardu vybranych &asti
Uzemniho planu a navazuje na pozadavky dotéenych organ( ze zpravy o uplatfovani UP.

V ramci celého uzemi byly v souladu se standardem vybranych casti uzemniho planu
roz¢lenény jednotlivé plochy dopravni infrastruktury (ve stavajicim UP vedeny jako ID) podle
druhu na dopravni infrastrukturu pro:

Dopravu silni¢ni (DS)
Dopravu drazni (DD)

Podrobné jsou popsany podminky jednotlivych ploch a jejich zdGvodnéni v kapitole 9.f
Zddvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Koridory dopravni infrastruktury

Zmeéna ¢. 4 nove definuje v ramci koncepce dopravni infrastruktury koridory dopravni
infrastruktury. Stavajici zplisob zobrazeni zamér( liniové dopravni infrastruktury v UP
neodpovidal standardu vybranych &asti UP.

Nové jsou stavajici i navrhované koridory pro dopravu silniéni (DS) a dopravu drazni (DD)
zakresleny v UP jako prekryvné koridory (CN).

Prekryvné koridory

Koridor dopravni infrastruktury vymezuje hranice, v nichz je mozné umistit zamyslenou
stavbu dopravni infrastruktury. V rdmci koridoru plati podminky z kapitoly f) Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti pro plochy uvedené ve sloupci
Planovany zplsob vyuZitf pfiméfené k naplnéni zaméru uvedenému ve sloupci Ugel
koridoru.

V ramci navrzenych koridort dopravni infrastruktury se tak jedna o vyuziti pro DS — dopravu
silniéni a pro DD — dopravu drazni.

Pod koridorem jsou vymezeny bézné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky
stanovené pro koridor plati sou¢asné s podminkami ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.
U ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti pak plati v takovém rozsahu, aby nenarusily
pfipadnou realizaci specifikovaného zameéru. Po zapoceti uzivani dokoncené stavby se
uplatni podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych ,pod” koridorem
jiz bez omezeni stanovenych v ramci koridoru, a to bez povinnosti zméeny uzemniho planu.
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9.d.2.

V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto prekryvné koridory
dopravni infrastruktury

Oznaceni Vyméra Planovany Ugel koridoru
[ha] zpUsob vyuZitf

CNZ-11 62,99 DS - doprava DS prelozka silnice 1/26 v¢. ndvaznych staveb (VPS) — dle

silni¢cni podkladd ZUR PK a stavebniho Ufadu DomaZlice
CNzZ-15 048 DD —doprava DD koridor modernizace Zel. traté ¢. 180 o Sifce 200 m (ZD6,
drazni VPS) - dle podkladt ZUR PK a stavebniho ufadu Domazlice

Plochy CNZ — 11 a CNZ — 15jsou prevzaty ze stavajiciho uzemniho planu:

Plocha CNZ — 11 byla popisovana stavajicim uzemnim planem jako koridor pro prelozku
komunikace 1/26 s vyznacenim zastavitelné plochy 11 uvnitf koridoru a ¢arkovanou
Carou naznacenym koridorem cca v Sifce ochranného pasma komunikace, které by
kolem prelozky vzniklo.

V Uzemnim pldnu je noveé zakreslen obchvat Babylonu (prelozka silnice 1/26)
koridorem pro dopravu silnicni podél predpokladané trasy obchvatu. Mimourovnova
krizovatka ani dalsi kfizeni nejsou koridorem naznaceny.

Plocha CNZ — 11 z(stala zachovana v UP jako vefejné prospésna stavba VD11 —
drive (WD)11.

Plocha CNZ — 15 byla popisovana stavajicim uzemnim planem jako koridor pro
modernizaci zeleznic¢ni traté ¢. 180 s naznacenym koridorem ¢arkovanou ¢arou a 0Sou
koridoru.

V uzemnim planu je noveé zakreslen koridor modernizovane zeleznicni trate ¢. 180
koridorem pro drazni dopravni podél stanovené osy koridoru.

Plocha CNZ — 15 zistala zachovéna v UP jako vefejné prospésnéa stavba VD15 —
drive (WD)15.

Vzhledem k tomu, Ze standard vybranych ¢asti Uzemniho planu zakreslovat koridory jako
zastavitelné plochy, doslo k vymezeni prekryvnych koridor( (CN), které se svym pojetim
nejvice pfiblizuji zdméru autora pdvodniho UP. Navrzené koridory respektuiji pdvodni rozsah
zastavitelnych ploch. Pro prehlednost je zachovano i pofadové ¢islo pdvodni plochy v nazvu
koridoru (11 /15).

Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury
Zména ¢. 4 nemeéni koncepci technické infrastruktury na izemi obce. Aktualizace koncepce
ani zadné rozvojové zameéry nebyly soucasti zadani zmény UP.

V ramci celého uzemi byly v souladu se standardem vybranych ¢asti tzemniho planu
podrobnéji lenény jednotlivé plochy technické infrastruktury (ve stavajicim UP vedeny jako
IT) podle druhu na technickou infrastrukturu pro vodni hospodarstvi (TW). Dalsi druhy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti pro technickou infrastrukturu nebyly (vzhledem k jejich
nepfitomnosti v Uzemi) vymezeny (tj. plochy pro energetiku — TE, spoje a elektrické
komunikace — TS, nakladani s odpady — TO).

VSechny druhy technické infrastruktury pfimérené umoznuji realizaci ostatnich druhd TI.
Podrobné jsou popsany podminky jednotlivych ploch a jejich zddvodnéni v kapitole 9.f
Zddvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
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9.d.3.

9.d.4.

9.d.5.

O.e.

Q.e.1.

Zdavodnéni koncepce nakladani s odpady

Zména ¢&. 4 UP neméni koncepci nakladani s odpady na Uzemi obce. V rdmci stavajiciho
Uzemniho planu byla v textové ¢asti vymezena plocha ¢. 41 — IT stavebni a odpadovy dv(r.
Zamér &. 41 je zménou ¢&. 4 UP zrusen, nebot z&mér je zminén jen v textové ¢asti bez
realného vymezeni v Uzemi. Evidovani zaméru bez jeho prostorového vymezeni nedava

Z hlediska uzemniho planu smysl.

V ramci koncepce jsou podrobnéji specifikovany druhy odpadt a zplsob jejich
soustredovani. V soucasnosti jsou vymezena tato mista:

Likvidace odpadniho papiru, plastd a skia
Sbérné nadoby umisténé na Uzemi obce a ve dvore u obecniho uradu

Likvidace kovu, fedlych oleju a tukd a textilu
Sbérné nadoby umisténé ve dvore u obecniho Uradu

Likvidace biologicky rozloZitelného odpadu
Kontejner umistény na ploSe u hasicské zbrojnice

Zduvodnéni koncepce ob&anské vybavenosti

Zména ¢. 4 UP neméni koncepci ob&anské vybavenosti na Uzemi obce. Aktualizace
koncepce nebyla souc¢asti zadani zmény UP. Soucasti zmény UP je drobny rozvojovy zamér
v ploSe prestavby P40b, kdy misto plochy pro bydleni individudini — Bl je na jednom
vybraném pozemku navazujicim na plochy ob¢anského vybaveni vefejného — OV rozsifena
také funkce OV.

Zdavodnéni koncepce vefejnych prostranstvi
Zmeéna ¢. 4 UP neméni koncepci verejnych prostranstvi na tzemi obce. Aktualizace
koncepce nebyla souc¢asti zadani zmény UP.

Zdlvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a podobné

Zdavodnéni ndvrhu usporadani a vyuzivani krajiny

Upravy a funkcni zmeény v krajiné a nezastavénych ploch

Zména ¢&. 4 UP v souladu se standardem vybranych &asti UP dle metodiky MMR méni nézvy
rozvojovych ploch tak, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o plochu zmény v krajiné (K). VSechny
dosavadni plochy byly znaceny poradovym cislem.

Nove jsou vSechny nazvy ploch doplnény o druh rozvojové plochy v nasledujicim formatu:
RN, kde R znaci druh plochy (Z — zastavitelna plocha, P — plocha prestavby, K — plocha
zmén v krajiné) a N stavajici pofadové ¢islo zménové plochy.

U ploch rusenych zistal uveden plvodni nézeyv, jelikoz plochy jiz nebudou po vydani
uplného znéni nadale evidovany v UP.

Na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢. 4 UP Babylon vyhodnotil zpracovatel pozadavky
vlastnikd, obce a dotéenych organl na zmény vyuziti pozemk{ v Uzemi a dale pozadavky
vyplyvajici ze stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. Vysledkem vyhodnoceni je
vymezeni a zruSeni nasledujicich ploch zmén v krajiné. Plochy zmén v krajiné jsou
vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. k) zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu, v platném znéni, a v souladu s §43 tohoto zakona.
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Qe.2.

9.e.3.

9.eA4.

Q.e.5.

Q.e.6.

9e’.

O.f.

Zména &. 4 UP Babylon vymezuje nasledujici nové plochy zmén v krajiné:

Nazev plochy ZpUsob vyuzitf Plocha [ha]
K96 AZ nové zemédelské plochy 0.60
CELKEM 0.60

Zména &. 4 UP Babylon rusi nasledujici stavajici plochy zmén v krajiné:

Nézev plochy Zpdsob vyuZziti Plocha [ha]
56 NV revitalizace aquaduktu - ndhonu Teplé Bystfice -
CELKEM -

V rémci Uzemi dochazi k ruseni vysSe uvedené plochy zmén v krajiné, nebot se jedna de
facto o liniovy zameér, ktery nema definované zadné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
nebo souvisejici verejné prospeésné stavby nebo verejné prospésna opatfeni. Uvedeny
zamer jde do vétsi podrobnosti, nez umoznuje uzemni plan. Uvedeny zamér je v danych
lokalitach a plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti realizovatelny. Samostatné
vymezeny liniovy zamér tak nema v UP své opodstatnéni.

Zduvodnéni zajisténi prostupnosti krajiny

Zména €. 4 nema vliv na prostupnost krajiny.

Zduvodnéni koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny
Zmeéna ¢. 4 nemeéni koncepci rekreacniho uzivani krajiny.

Zdavodnéni opatreni proti povodnim a protieroznim opatfenim

Zmeéna ¢. 4 nemeéni koncepci ochrany uzemi pfed povodnémi. Zména nevymezuje zadné
nové samostatné plochy pro protipovodnova opatreni ani pro opatfeni na ochranu pred
privalovymi srazkami.

Zdivodnéni zmén dzemniho systému ekologické stability

Zména ¢. 4 neméni koncepci USES v Uzemi. Prvky nadregiondlniho a lokalniho USES
zUstavaji zachovany beze zmén. Regionalni biokoridor RBK 213 se v souladu se zadanim a
v souladu s UAP ORP Domazlice a ZUR Plzeriského kraje rusi v oblasti mezi rybnikem
Hadrovec a Zelezni¢ni stanici Havlovice, kvdli pferuseni stavajici silnici I/26 a planované
prelozce silnice 1/26, ktera bude touto lokalitou prochazet.

Ochrana pfirody a krajiny
Zménou ¢. 4 UP nedojde ke zméné nebo zhorSeni ochrany pfirody a krajiny.

Dobyvan( nerost(
Zména ¢. 4 UP neméni podminky pro dobyvani nerostt v izemi.

Zdlvodnéni stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti s uréenim prevaZzujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti,
popripadé podminecné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

ochrany krajinného razu

Zména ¢. 4 UP prevadi vdechny plochy s RZV do Standardu vybranych &asti izemniho
planu. Plochy RZV jsou vymezeny na zaklade ploch definovanych v §4 — §19 vyhlasky

¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, a dale ¢lenény dle §3 odst. 4
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této vyhlasky v souladu s metodickym pokynem MMR pro zpracovani Uzemniho planu ve
standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu. Vétsina ploch zlstala zachovana, ale jejich
ndzev a oznaceni byly upraveny tak, aby odpovidaly poZzadavkdm standardu. U vybranych
ploch pak proto doslo k jejich podrobnéjsimu ¢lenéni:

Plochy dopravni infrastruktury (ptvodné ID) byly plochy rozélenény podle druhu na:

Dopravu silni¢ni (DS)
Dopravu drazni (DD)

Plochy technické infrastruktury (IT) byly rozélenény podle druhu na:
Vodni hospodarstvi (TW)

Plochy pro Energetiku (TE), Spoje, elektrické komunikace (TS), Nakladani s odpady (TO)
nebyly samostatné vymezeny, protoze UP samostatné plochy pro tyto funkce
nevymezoval.

Plochy verejnych prostranstvi (VP) byly rozélenény podle druhu na:
Vybrana verfejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

Plochy pro Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) nebyly vymezeny, nebot
uzemni plan vymezoval plochy VP pouze u verejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch.

Celé spravni uzemi obce Babylon je rozdéleno do nasledujicich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (zakladnich funkenich ploch):

Byd/en/ individuaini (Bl)
Plochy pfevazné rodinnych domd s dominantni funkci bydleni doplnéné ob&anskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody
bydleni. Souc¢asti plochy mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, mistni
dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 4 — Plochy bydleni.

V souladu s pozadavky obce doslo ke stanoveni podminky prostoroveho usporadani
tykajici se jednotného charakteru stfesni krajiny. V plochach Bydleni individualniho a

v plochach Smiseného mestského bydleni je tak u novostaveb pozadovan minimalni
sklon stfedni roviny cca 1:2 (26,5° / 50 %), aby byl zachovan jednotny charakter zastavby.
Cilem je zajistit uceleny harmonicky a kompozi¢né vyvazeny souladu zastavby

v navrhovych plochach se zastavbou ¢i charakterem okolniho uzemi.

Byd/en/ hromadné (BH)
Plochy bydleni s vy$Si hustotou soustfedéni obyvatel, které zahrnuji pfevazné objekty
bytovych domd, doplnéné ob¢anskou vybavenosti mistniho vyznamu pfi zachovani
kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Souc¢asti plochy mohou byt lokalni verejna
prostranstvi, mistni dopravni a technicka infrastruktura, zelen a malé vodni plochy a toky.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 4 — Plochy bydleni.

Smisené obyiné méstské (SM)
Plocha byla prfejmenovana v souladu se standardem na smisené obytné méstské
z plvodniho nazvu smisené obytné primeéstské. Ackoliv se plocha nenachazi
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charakterové ve mésté, odpovida nejblize plvodnimu pojeti plochy. Regulativy v plose se
nemeni.

Plochy smiSené obytné méstské se obvykle vymezuji ve méstech zejména pro bydleni,
obsluznou sféru a vyrobni Cinnosti pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody
bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zeleri a malé vodni plochy a toky.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 8 — Plochy smisené obytné.

V souladu s pozadavky obce doslo ke stanoveni podminky prostorového usporadani
tykajici se jednotného charakteru stresni krajiny. V plochach Bydleni individualniho a

v plochach Smiseného méstského bydleni je tak u novostaveb pozadovan minimalni
sklon stfedni roviny cca 1:2 (26,5° / 50 %), aby byl zachovan jednotny charakter zastavby.
Cilem je zajistit uceleny harmonicky a kompozi¢né vyvazeny souladu zastavby

v navrhovych plochach se zastavbou ¢i charakterem okolniho uzemi.

Re/(reace individugini (R/)
Plochy individualni rekreace zahrnuji prevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit. Souc¢asti plochy mohou byt pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, zelen a malé
vodni plochy a toky.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 6 — Plochy rekreace.

Rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH)

+ Plochy rekreace s vy$si koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreantU; plochy
zahrnuji pfevazné pozemky ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s
rekreaci soustfedénych do ploch charakteru rekreacnich stredisek, dale autokempy,
karavankempy, verejna taboristé apod. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, malé vodni plochy a
toky. Doplnkovou soucasti ploch mohou byt pozemky dalSi vybavenosti, ktera nesnizuje
kvalitu prostredi a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami.

Jev |ze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 5 — Plochy rekreace.

Obcanske vybaveni vereiné (OV)
Plochy urcené pro obcanskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni
spravy a samospravy. Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva apod. Do
ploch Ize zahrnout pozemky pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby a drobné
nerusici podnikani.
Jev |ze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 6 — Plochy obCanského vybaveni.

Vybrana verejnd prostranstvi' s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Plochy vybranych verejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni
funkci — s prevazné zpevnénym povrchem, napf. nameésti, trziste, vyznamné

komunikace, bulvary, nabrezi, korza a promenady s predpoklady pro zajisténi komfortu a
bezbariérového pohybu pésich.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 7 — Plochy verejnych prostranstvi.
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Dopra va silnicni (DS)
Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic I, Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci |. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci 1. trldy které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zeleng,
a dale pozemky staveb dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni, napriklad autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 9 — Plochy dopravni infrastruktury.

sv -

Doprava drdzni (DD)
Plochy zahrnujici obvod drahy, tj. stavby a zafizeni vSech druhU kolejové dopravy véetné
jejich elektrifikace a soucasti, které obsahuji plochy a budovy provozni, nadrazi, garaze,
odstavné a parkovaci plochy a Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud neohrozi Ci
neomezi hlavni funkci plochy. Soucasti téchto ploch mohou byt plochy doprovodné a
izolacni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni ostatni dopravni a technickeé infrastruktury
za podminky, Ze nejsou z bezpecénostnich a provoznich divodd vyloucena.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 9 — Plochy dopravni infrastruktury.

Nové vymezena plocha z divodu nezbytnosti podrobnéji ¢lenit plochy dopravni
infrastruktury (viz vyse).

Vodn/’hospoa’ér'sz‘w (TW)
Samostatneé vyclenéné plochy areall zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti
ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych
vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potreb tUzemi, vymezeného danou funkci.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 10 — Plochy technicke infrastruktury.

Plocha je doplnéna v hlavnim vyuziti o informaci, ze je primarné vymezovana pro vodni
hospodarstvi (aby regulativy korespondovaly s ndzvem plochy). V ploSe je vSak pfipustné
realizovat i jiné Cinnosti z oblasti TI.

|/odn/ plochy a toky (WT)
Vodni plochy a toky se vymezuiji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni
dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a
ochrany prirody a krajiny. Plochy v zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Jev |ze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 13 — Plochy vodni a vodohospodarskeé.

Zemeo’e/ske (AZ)
Plochy zemédélské se v feSeném Uzemi vymezuji samostatné za ucelem Uzemni
ochrany pfiznivych pfirodnich podminek, zejména ptdnich a terénnich, pro jejich Zadouci
zemedeélské vyuziti. Intenzivni hospodareni na vymezené zeméedeélské plose nesmi byt ve
vyraznéjsim stfetu s mimoprodukénimi funkcemi zemédélského ptdniho fondu v
reSeném uzemi. Soucasti plochy mohou byt jen stavby nezbytné pro obhospodarovani
dané zemédélské pudy. Dale mohou byt souc¢asti plochy ucelové komunikace, izolaéni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatreni snizujici erozni ohrozeni,
protipovodnova opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.
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Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 14 — Plochy zemédélskeé.

Zména UP doplnila v plochach zemé&délskych podminéné piipustné vyuziti s moznosti
realizovat dopravni a technickou infrastrukturu. Ddvodem bylo zruseni nékolika
nevhodné vymezenych ploch pro dopravu silni¢ni (dfive dopravni infrastrukturu). Misto
toho bylo posouzeno jako vhodnéjsi mit moznost realizovat komunikace v uzemi podle
potreby bez jasného stanoveni uzemnim planem.

Lesni (LE)

+ Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozemkdl pro les. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 15 — Plochy lesni.

Prirodni (NP)

+  Plochy prirodni se vymezuiji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a
vyvoj prirodnich a pfirode blizkych spolecenstev v feSeném uzemi. Do ploch pfirodnich
se zejména zahrnuji plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané
pfirody a krajiny. Do prirodni plochy Ize vSak také zahrnout kvalitni prirodé blizka
spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je zadouci, aby v reSeném
uzemi funkce plochy pfirodni pInila. Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace,
drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 16 — Plochy pfirodni.

Smisené nezastaveného uzemi (MN)

-V prostorech, kde neni mozné, nebo Uc¢elné stanovit jeden pfevazujici zpUsob vyuziti
uzemi se vymezuji plochy smiSené nezastaveného uzemi. Plochy mohou zahrnovat
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského ptidniho fondu, pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pfipadné pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé
blizkymi ekosystémy. Konkrétni specifikaci nekonfliktniho vicefunkeniho vyuziti plochy
se stanovuje kombinaci index( a popisem v ramci pfislusného regulativu. Pfi stanoveni
kombinace vyuziti plochy je tfeba uvazit pfipadnou vzajemnou neslucitelnost
jednotlivych ¢innosti a tomu pfizpUsobit ¢lenéni a vymezeni ploch.

Vyhlaska 501/2006 Sb., § 17 — Plochy smiSené nezastavéného uzemi.

Zdlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit

Zména ¢. 4 UP neméni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Zména UP pouze upravila pojmenovani vefejné prospésnych staveb dle standardu
vybranych ¢asti UP. Plochy s moznosti vyvlastnéni byly ptivodnim UP oznaceny jako WD,
coz ale dle standardu znamena i moznost uplatnéni predkupniho prava. Plochy tak byly
prejmenovany na VD, coz znaci pouze moznost vyvlastnéni.
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9.h. Zdavodnéni vymezeni dalSich verfejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
Zména ¢. 4 UP nevymezuje 7adné vefejné prosp&sné stavby ani vefejné prospésna opatien,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

9..  Zduvodnéni stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 50 odst.6

Stavebniho zakona
Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

9j.  Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuZiti véetné podminek pro jeho provéreni
Zména &. 4 UP nevymezuje 7adné nové plochy Uzemnich rezerv.

Zména &. 4 UP Babylon rusi nasledujici stavajici plochy zmén v krajiné:

Nazev plochy ZpUsob vyuZiti Plocha [ha]
R1 OV pfirodni amfiteatr 0,36
R2 IT CT ke Drachensee (v trase byv Zeleznice, po modernizaci traté ¢. 180) -
CELKEM 0,36

R1 — Uzemni rezerva pro piirodni amfiteatr je vymezena v plose, kde obec planuje
realizaci rybnika v ramci ploch nezastaveného uzemi. Plocha Uzemni rezervy by mohla
planovany zamér potencidlné ohrozit, nebot v plochach Gzemnich rezerv jsou zakazany
zamery, které by mohly narusit potencialni planované vyuziti. Vzhledem k tomu, ze obec
ma vetsi zajem na realizaci vodniho prvku v nezastavéné krajing, je zadouci ploch R1
zrusit.

R2 — Uzemni rezerva pro liniovy zamér cyklotrasy realizovany v ramci stavajici zelezni¢ni
traté (po jejim zruseni a preloZeni do nové navrzeného koridoru). Jedna se o liniovy
zameér, které nema definovanou zadnou plochu s rozdilnym zpUsobem vyuziti nebo
souvisejici verejné prospesnou stavbu nebo verejné prospésné opatreni. Uvedeny zamer
jde do vétsi podrobnosti, nez umoznuje Uzemni plan. Uvedeny zamer je v danych
lokalitach a plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti potencialné realizovatelny.
Samostatné vymezend liniova Uzemni rezerva tak nema v UP své opodstatnént.

9k.  Zdlvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci
Zména ¢. 4 UP nevymezuje 7zadné verejné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.
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9.1.  Zdlvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén
jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni
Ihty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni

dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
Zména ¢. 4 UP nevymezuje 7adné vefejné plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

9.m. Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zmeénach jejich vyuziti

a zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy ¢. 9
Uzemni plédn nevymezuje tyto plochy ani koridory.

9.n. Zdlvodnéni stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Zména ¢. 4 UP neméni pozadavky na etapizaci zmén v Uzem.

9.0. Zdlvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové

dokumentace jen autorizovany architekt

Zména ¢&. 4 UP neméni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mdze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

10) Vyhodnoceni (¢elného vyuZiti zastavéného dzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 4 UP Babylon vymezuje jedinou zastavitelnou plochu. Plocha Z97 je uréena pro
rekreaci individualni a slouzi pouze k narovnani stavu Uzemné planovaci dokumentace se
skutec¢nosti. V dané ploSe o rozloze 0,01 ha neni technicky mozné realizovat zadné nove
stavebni zaméry. Zamér vyvstal z detailniho zaméreni oploceni, které zasahovalo az na
navazujici plochu dopravni infrastruktury. Uvedeni UP do souladu se skute¢nosti je

Z hlediska moznosti kvalitniho rozhodovani zadouci.

Zména ¢&. 4 UP méni predevsim vyuziti ploch v zastavéném tUzemi obce v souvislosti
S ménicimi se zajmy a zamery obce.

Nézev NavrZené vyuziti Plocha [ha] Pocet bytovych jednotek [ks]
plochy

P30 SM 0.61 5
CELKEM 0.61 5

Pfevazna ¢ast zmeén v zastavéném Uzemi obce nezméni zasadnim zplsobem stavajici
vyuzivani Uzemi. Vyrazné&jsim zamérem je zména plochy pro obcanskou vybavenost na
plochu pro smisené meéstskeé bydleni. Na novée vzniklé ploSe prestavby bude mozné postavit
5 rodinnych domd.

Zména ¢&. 4 UP smysluplné vyuziva stavajici zastavéné Uzemi a efektivné transformuje
nevyuzité plochy v intravilanu k zastaveéni. Zmeéna ¢. 4 vyuziva hospodarné vlastnich
vnitrnich rezerv a nerozsiruje sidlo do volné krajiny.
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11)  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich

Uzemnich vztah(

Obec Babylon se nachazi 7 km jihozapadné od Domazlic na frekventované silnici I. tfidy ¢.
26 (Plzen — Folmava) a na zelezni¢ni trati Plzefi — Domazlice — Furth im Wald. Obec
Babylon nalezi administrativné do spadového obvodu obce s rozsifenou plisobnosti
Domazlice. Obec je soucasti mikroregionu Domazlice.

11.a. Urbanisticka koncepce
Zmeny uzemniho planu se netykaji okrajovych lokalit v izemi a nemaji dopady na sousedni
obce. Zadné zmény proto nevyzaduji koordinaci v ramci navazujicich Uzemnich celkd.

11.b. Vefejna infrastruktura

11.b.1. Dopravni infrastruktura
Obci prochazi dvé dllezité dopravni spojnice ve sméru sever—jih:

silnice 1/23
zeleznicni trat Plzen — Furth im Wald

Soudasti zmény ¢. 4 UP je zachovani koridor(i prelozky silnice /26 a koridoru Zelezniéni
dopravy dle plivodniho UP. Sou¢asti zmény je formalni zaneseni koridort do UP formou
prekryvnych koridor( podle Standardu vybranych ¢asti UP. Podminky ani prostorové
vymezeni koridorll se neméni.

11.b.2.  Technicka infrastruktura
Zmeéna ¢. 4 UP neméni koncepci technické infrastruktury ani nevymezuje plochy, které by
mely v Sirsich souvislostech vliv na navazujici uzemni celky.

11.b.3. ObcZanska vybavenost
Zména ¢. 4 UP neméni koncepci obcanskeé vybavenosti ani nevymezuje plochy, které by
meély v SirSich souvislostech vliv na navazujici uzemni celky.

11.c. Usporadani krajiny

11.c.1. Plochy zmén v krajiné
Zmeéna ¢. 4 UP vymezuje plochy zmén v krajing, které maji pouze lokalni vyznam. Jejich
realizaci nebudou ovlivnény navazujici uzemni celky a nebudou mit dopad na Sirsi okoli.

11.c2. USES
Zménou ¢. 4 UP je zrugen regionalni biokoridor RBK 213, nebot byl v kolizi s planovanym
obchvatem Babylonu (pfelozkou silnice 1/26). Biokoridor byl sou¢asné vyfazen ze ZUR PK i
dat UAP ORP DomaZlice.

12)  Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani

12.a. Zamér na zménu funkéniho vyuZiti plochy prestavby z plochy bydleni
individudlniho v RD (BI) na plochu ob&anské vybavenosti (OV).

Zamér lezi v zastavéném Uzemi obce na rozhrani funkenich ploch Bl a OV. Parcelni ¢isla
pozemku: 118/54 a ¢ast 118/42 v k.U. Babylon

Spinéno
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12.b. Zamér na zménu funkéniho vyuziti plochy pfestavby z plochy ob¢anské
vybavenosti (OV), lokalita ¢.30 pro integrovany obecni dim) na plochu
bydleni smiSené (SM).

Resena ¢ast pozemku je napojena na stavajici dopravni infrastrukturu — plochy verejnych
prostranstvi (PV). Parcelni ¢isla pozemku: ¢ast 79/1 (TTP) v k.u. Babylon
Spinéno

12.c. Zamér na zménu funkeniho vyuziti stabilizované lesni plochy (NL) na

plochu zemédélskou (NZ).

Na rfeSeny pozemek navazuje jediny pozemek parc.c. 76/1 v druhu trvaly travni porost.
Ostatni rozsahlé pozemky v okoli jsou v druhu lesni pozemky. Parcelni Cisla pozemku: ¢ast
77 (lesni pozemek) v k.u. Babylon

Spinéno

12.d. Zamér na zménu funkéniho vyuZziti plochy prestavby z plochy rekreace
individualni (RI), lokalita ¢.90 na plochu hromadné rekreace -

rekreacnich areall (RH).

Reseny soubor pozemkd navazuje na rekreaéni areal ,Autokemp Babylon®, ktery je napojen
na stavajici verejnou dopravni i technickou infrastrukturu. S funkéni zménou této plochy
vymezit plochu dopravni infrastruktury pro napojeni jiz navrzené plochy individualni
rekreace (RI) ¢. 90. Parcelni ¢isla pozemku: 36/28, 36/30 — 36/32, ¢asti 36/21 a 36/60 v k.u.
Babylon

Spinéno

12.e. Zamér na zménu funkéniho vyuziti plochy pfestavby z plochy rekreace
individudIni (RI) do plochy technické infrastruktury (TI).

Prifazeni malého pozemku do funkéni plochy v souladu s jeho skute¢nym vyuzitim. Parcelni
¢islo pozemku: 36/25 (29m?2, ostatni plocha) v k.U. Babylon

Spinéno

12.f.  Zruseni plochy Gzemi rezervy R1 (obc¢anska vybavenost — pfirodni
amfiteatr). )

Plocha realné umozni realizaci jiného zaméru v souladu s funkéni zemeédélskou plochou
(NZ). Parcelni ¢islo pozemku: ¢ast 84/1 (TTP) v k.u. Babylon

Spinéno

12.g. Vyznaleni zastavitelné plochy dopravni infrastruktury (DS).
V UP Babylon byla plocha projednana a vymezeny pod oznacenim 49a -mistni komunikace
(p&si a cyklo). Zména ¢.4 UP pouze promitne zamér do grafickych ¢asti UP. Parcelni ¢isla
pozemkU: 7a - 137/2 vCetné ¢asti 137/4,137/1,91/5; 7b - ¢asti 84/1, 84/22 v k.u. Babylon

Spinéno
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12.h.  ZruSeni zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury (DS) s oznaéenim
13 — zokruhovani mistni komunikace a 49b -mistni komunikace (pési a
cyklo).

V UP Babylon jsou navrzené komunikace nadbyteéné. V trase komunikace &. 13 bude

v budoucnu vedena jen vefejna stoka kanalizace. Parcelni ¢isla pozemkU: 7b - ¢asti 84/1,
84/22 v k.u. Babylon

Splnéno

12.i. Zamérem je zpresnéni hranice plochy individudlni rekreace (RI) v
ndvaznosti na vefejnou dopravni infrastrukturu - komunikaci (ID)

spojenou s aktualizaci zastaveného Uzemi.

Zamér vyvstal po zaméreni oploceni pozemkd. Prifazeni malych ¢asti pozemk( do funkéni
plochy RI v souladu s jeho skute¢nym vyuzitim. Parcelni ¢islo pozemku: ¢ast 125/1 (lesni
pozemek) v k.u. Babylon

Spinéno

12,j.  Zruseni regionélniho biokoridoru RBK 213. USES byl aktualizovan a

soucCasné vrazen ze ZUR PK i dat UAP ORP DomaZlice.

RBK je prerusen trasou stavajici silnice 1/26 i jeji navrzené prelozky v blizkosti zelezni¢niho
prejezdu Hadrovec. Parcelni ¢islo pozemku: ¢ast 24/9 (lesni pozemek) v k.U. Babylon
OSTATNI ZAMERY - BEZ ZOBRAZENI V GRAFICKE PRILOZE: Z&méry lezi mimo zény
CHKO Cesky les.

Spinéno

12.k.  ZruSeni plochy prestavby ¢.12 - zamér zmény mistni komunikace na
silnici Ill.tfidy.
Zameér lezi na pozemku, ktery je v majetku mésta Domazlice. Pozemek bude zafazen do
stabilizované plochy dopravni infrastruktury (ID). Parcelni ¢islo pozemku: 176 (ostatni
plocha- silnice) v k.U. Babylon

Spinéno

12.1.  ZruSeni plochy pfestavby ¢.70 - zameér liniové stavby dopravni
infrastruktury (ID), stezka Nordic Walking. Zruseni plochy prestavby ¢.44
- zameér liniové stavby dopravni infrastruktury (ID), nau¢na stezka okolim
Babylonu.

Zmeénou budou provéreny a zruSeny vsechny obdobné zameéry vymezené nad ramec
podrobnosti Uzemné planovaci dokumentace. Zameéry lezi prevazné na lesnich plochach
(NL). Parcelni ¢islo pozemku: lesni pozemky v k.U. Babylon

Spinéno

12.m. Provéreni a aktualizace stavajicich podminek prostorového usporadani
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Splnéno
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12.n. Standardizace vybranych casti UP.
Pfedmétem standardu UP jsou tfidy objektl popisujici regulativy vyjadiené ve vykresu
zédkladniho ¢lenéni uzemi, cely vykres ploch a koridor(, ve kterych Ize pro navrzeny Ucel
vyuziti prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a hlavnim vykresu.

Spinéno

12.0. Zména 6.4 UP aktualizuje hranici zastavéného Uzemi a provéii névrhy
na zménu funkéniho vyuziti stavajicich i jiz navrzenych ploch a také
proveri pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Spinéno

13) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odivodnénim

potreby jejich vymezeni
Zména¢. 4 UP Babylon nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, ktere by
nebyly resSeny v ZUR PK.

14)  Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni
na zemédélsky ptdni fond a pozemky uréené k plnéni funkci
lesa

14.a. Vyhodnoceni zabor( zemédélského piadniho fondu
Vyhodnoceni zaboru pozemkU ZPF bylo provedeno v souladu s vyhlaskou 271/2019 Sb., o
stanoveni postupU k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu. Zabory pro jednotlivé
plochy jsou vyhodnoceny v tabulce podle tabulky ¢. 2 pfilohy vySe uvedené vyhlasky.

Zdrojem pro urceni tfidy ochrany byly uzemné analytické podklady.

14.a.1. Zabor zemédélského pldniho fondu v ndvrhu izemniho planu

Oznaceni Navrzené Souhrn l. I. . Iv. V. Odhad Informace Informace
plochy/  vyuziti vyméry rekultivace o existenci o existenci
koridoru zéboru odvodnéni zavlah
[ha]

K96 AZ 0,6 0 0 0 0 -0,52 0,6

Z13 AZ -0,07 0 0 0 0 -0,07 0,07

Z49b AZ -0,24 0 0 0 0 -0,24 0,24

Celkem AZ -0,91 0 0 0 0 -0,83 0,91

797 RI 0,01 0 0 0 0 0 0

Celkem RI 0,01 0 0 0 0 0 0

Celkem Celkem -0,90 0 0 0 0 -0,83 0,91

14.a.2. Celkova bilance ploch ,
Zabory zemédélského pldniho fondu vyvolané zménou ¢. 4 UP Babylon jsou nasleduijici:
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14.a.3.

14.b.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch: 0,01 ha (zéamér 297)
Zruseni zastavitelnych ploch: 0,31 ha (zdméry Z13 a Z49b)

Vymezeni novych ploch zmén v krajiné: 0,6 ha (vymezeni zamér K96 — zména PUPFL na
plochu zemédélskou AZ)

Soucasti bilance nejsou jiz zastavéné / realizované zastavitelné plochy a plochy prestavby.

Soucasti bilance nejsou plochy, které byly stavajicim uzemnim planem vymezeny jako
plochy pfestavby, ale méni se u nich pouze funkeni vyuziti.

Odlvodnéni zaboru zastavitelnych ploch

Z97 — narovnani skutecného stavu u zahradkarské osady | Rl — Rekreace individuélni
Plocha o rozloze 0,01 ha na jihovychodnim okraji Babylonu v chatové oblasti u nahonu
Teplé Bystfice.

Zménou ¢. 4 UP doslo narovnani stavu u plochy rekreace, kterd ¢aste¢né zasahovala do
plochy dopravni infrastruktury (na pozemku uréeném k plnéni funkce lesa). V souladu

s pozadavky zadani zmény ¢. 4 UP je na zakladé geometrického planu plocha vymezena
jako zastavitelnd. Plocha je vymezena pouze v rozsahu stavajicich objektl pro rekreaci.

Vymezenim plochy nevzniknou nové stavebni pozemky. Dojde pouze k uvedeni skutecnosti
do souladu s uzemnim planem.

NavrZena plocha je vymezena pouze na pldé bez evidované tfidy ochrany (pozemek uréeny
k plnéni funkce lesa — 0,01 ha).

Navrzena plocha je vymezena za Ucelem uvedeni UP do souladu se skutecnosti. Vzhledem
k umisténi plochy a jeho dimenzim nedojde k negativnimu ovlivnéni ZPF.

Vyhodnoceni zaborl pozemku uréenych k pInéni funkce lesa
Zména ¢. 4 UP vymezuje nasledujici plochy na pozemcich uréenych k pinéni funkce lesa:

Nazev Stévajici vyuziti Navrhované vyuziti Plocha PUPFL [ha]
plochy

K96 LE — plochy lesni AZ - plochy zemédélské 0.60
797 DS — doprava silni¢ni RI — rekreace individualni 0.01
CELKEM 0.61

K96 — nové zemédelske plochy | AZ — plochy zemédélskée

V souladu s pozadavky zadani zmény UP byla vymezena plocha K96 jako plocha pro
zemeédélské vyuziti. Plocha navazuje na pozemek evidovany v KN jako trvaly travni porost a
v UP jako plocha zemédélska. Majitel pozemku ma zajem na této ploe s V. tfidou ochrany
zemeédeélsky hospodarit. Vzhledem k malému podilu zemédélskych ploch v uzemi a
vzhledem k rozsahu lesnich pozemkd v k.u. Babylon se jevi tento poZadavek jako adekvatni.

Z97 — narovnani skutecného stavu u zahrdadkarské osady | Rl — Rekreace indlividuaini
viz bod 14.a.3 odlvodnéni
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15) Rozhodnuti o némitkach véetné samostatného odlvodnéni
Namitky nebyly uplatnény.

16) Vyhodnoceni pfipominek

Pripominky nebyly uplatnény.

17)  Pouceni
Proti zméné ¢.4 uzemnimu planu Babylon, vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad). Opatfeni
obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Zbynék Guren, mistostarosta obce Pavel Bambasek, starosta obce
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