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1) Postup při pořízení 
Pořizovatel (Městský úřad Domažlice, Odbor výstavby a územního plánování) obdržel od 
obce Babylon dne 12.05.2022 žádost o pořízení změny č.4 ÚP Babylon. Přílohou žádosti 
bylo usnesení ZO Babylon, které usnesením č. 10/2021 ze dne 11.11. 2021 rozhodlo o 
pořízení změny č.4 ÚP Babylon a soubor požadavků obce a dalších osob, které mají 
vlastnická nebo obdobná práva k pozemkům nebo stavbám na území obce.    

Pořizovatel posoudil úplnost požadavků dle §46 ost. 2 stavebního zákona a neshledal 
vážné nedostatky. Následně zpracoval „Požadavky na obsah změny č.4 ÚP Babylon“ a dle § 
55a odstavce 2d) a 2e) stavebního zákona a požádal orgány ochrany přírody a krajiny o 
uplatnění stanoviska.  

Příslušný krajský úřad, ve svém stanovisku č.j.: PK-ŽP/9338/22 ze dne 24.06. 2022 
k požadavkům změny č.4 ÚP Babylon, vyloučil vliv územního plánu na evropsky významnou 
lokalitu či ptačí oblasti a nepožadoval zpracování posouzení vyhodnocení vlivů návrhu 
změny č.4 územního plánu z hlediska vlivů na životní prostředí (tzv. SEA) podle §10i zákona 
č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů.  

Část řešeného území obce zasahuje do CHKO Český les, proto bylo uplatněno také 
stanovisko Agentury ochrany přírody a krajiny ČR, regionální pracoviště správy CHKO Český 
les. Agentura, ve svém stanovisku zn.: SR/0136/CL/2021 ze dne 13.06.2022, rovněž 
vyloučila, že požadavky na změnu ÚP nemůžou mít významný vliv na příznivý stav 
předmětu ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality na území CHKO Český les.   

Zastupitelstvo obce Babylon usnesením čč.6/2022 ze dne 20.7.2022 schválilo obsah 
změny č.4   ÚP Babylon a její pořizování zkráceným postupem dle §55b odstavce 1 
svatebního zákona.  

Určeným zastupitelem obce spolupracujícím s pořizovatelem při pořizování změny č.4 ÚP 
byl zvolen starosta obce Pavel Bambásek.  

Požadavky na obsah změny č.4 ÚP Babylon byly bezodkladně předány vybranému 
zpracovateli (Ing. arch. Břetislav Krejsa) jako podklad pro vypracování návrhu změny č.4 ÚP.  

Změna č.4 ÚP Babylon byla projednávána zkráceným postupem dle § 55b stavebního 
zákona.  Pořizovatel po zpracování návrhu změny oznámit zahájení řízení o ÚP a stanovil 
termín veřejného projednání změny č.4 ÚP, které proběhlo dne 02.01.2023 na obecním 
úřadě Babylon č.p.27. Námitky proti návrhu změny ÚP mohli podat pouze vlastníci pozemků 
a staveb dotčených návrhem řešení, oprávnění investoři a zástupci veřejnosti. Zároveň 
pořizovatel upozornil, že nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného projednání mohl každý 
uplatnit své připomínky a dotčené osoby podle předchozí věty námitky, ve kterých musí 
uvést odůvodnění, údaje podle katastru nemovitostí dokladující dotčená práva a vymezit 
území dotčené námitkou.  

V rámci veřejného projednání změny ÚP Babylon v zákonem stanovené lhůtě nebyly 
námitky uplatněny.   

Zpráva o jeho projednání návrhu změny č.4 ÚP včetně uplatněných stanovisek, připomínek 
a výsledků konzultací byla předložena Krajskému úřadu Plzeňského kraje, odboru 
regionálního rozvoje, který posoudil návrh změny č.4 ÚP ve smyslu ust. §55b odst. 4 
stavebního zákona a konstatoval, že neshledal nedostatky, které by bránily pokračovat v 
řízení o změně č.4 ÚP Babylon.  
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Posouzení bylo vydáno dne 13.02.2023 pod č.j. PK-RR/607/23, Ing. Zuzana Paroubková. 

Ve spolupráci s určeným zastupitelem pořizovatel vyhodnotil výsledky všech projednání, 
přezkoumal soulad návrhu ÚP s §53 odst. 4 a 5 stavebního zákona a dle ust. §54 odst.1 
stavebního zákona předložil Zastupitelstvu obce Babylon návrh na vydání změny č.4 ÚP 
Babylon s jeho odůvodněním.  

Změna č.4 ÚP Babylon se vydala za použití ustanovení §43 odst.4 stavebního zákona 
formou opatření obecné povahy v souladu s ustanovením §173 odst. 1 správního řádu. 
Změna ÚP a úplné znění územního plánu po této změně v souladu s § 55c stavebního 
zákona obec doručila veřejnou 

vyhláškou. Dnem doručení změny ÚP a úplného znění nabyla změna účinnosti. Po nabytí 
účinnosti je změna ÚP závazná pro rozhodování v území, zejména pro vydávání územních 
rozhodnutí. 

2) Soulad návrhu územního plánu s politikou územního rozvoje a 
územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

2.a. Soulad s Politikou územního rozvoje 

2.a.1. Aktuální Politika územního rozvoje 
Platnou Politikou územního rozvoje závaznou ke zpracování územního plánu je PÚR ve 
znění Aktualizace č. 4, účinné od 01.09.2021. 

2.a.2. Republikové priority Politiky územního rozvoje 
bod 14: Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, 
včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz 
jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které 
jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, 
např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami 
ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých 
případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, 
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který 
vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. Bránit upadání venkovské krajiny 
jako důsledku nedostatku lidských zásahů. 

• Změna č. 4 ÚP Babylon řeší dílčí problémy území, které se objevily od schválení poslední 
změny ÚP v celém správním obvodu obce. Změna č. 4 na základě požadavků zadání 
odstraňuje dílčí problémy a nejasnosti s cílem zajistit ochranu a rozvoj hodnot celého 
území. Navrhovaná změna je proto v souladu s principy udržitelného rozvoje. 

bod 14a: Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního 
sektoru při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických 
funkcí krajiny. 

• Navržené řešení se dotýká primárního sektoru pouze okrajově. Součástí změny č. 4 je 
vymezení nové plochy pro zemědělství na úkor plochy určené k plnění funkce lesa. 
Většina dalších změn je buď formálního charakteru nebo se týká intravilánu obce.  

bod 15: Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální 
segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní 
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mechanizmy, jimiž k segregaci dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a 
navrhovat při územně plánovací činnosti řešení, vhodná pro prevenci nežádoucí míry 
segregace nebo snížení její úrovně. 

• Struktura, charakter a funkční využití navržené zástavby plynule navazuje na zástavbu 
stávající. Díky možnosti propojení se stávající strukturou zástavby nehrozí vznik sociálně 
vyloučených nebo jinak segregovaných lokalit. Navržené řešení nevytváří předpoklady 
k vytváření větších socioekonomických rozdílů mezi stávajícími a novými obyvateli. 

bod 16: Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat 
přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, 
které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je 
zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a 
charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR. 

• Záměry vymezené změnou č. 4 jsou v souladu s dlouhodobě udržitelným a kvalitním 
rozvojem obce. Změna č. 4 ÚP je v souladu s urbanistickou koncepcí, koncepcí veřejné 
infrastruktury a s koncepcí uspořádání krajiny. ÚP a jeho změna byly pojednány 
komplexně s ohledem na zájmy obyvatel obce, požadavky stanovené právními předpisy, 
dotčené orgány státní správy, krajinné a urbanistické hodnoty území a potřeby zajištění 
trvale udržitelného rozvoje obce. 

bod 16a: Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, 
zejména měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné 
koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek. 

• Změna č. 4 ÚP byla řešena komplexně v návaznosti na potřeby a příležitosti obce i 
navazujících územních celků. 

bod 17: Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn 
lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v hospodářsky 
problémových regionech a napomoci tak řešení problémů v těchto územích. 

• Změna č. 4 ÚP dílčím způsobem rozvíjí plochy pro vytváření pracovní příležitosti v území. 
Změna respektuje podmínky stanovené stávajícím územním plánem. Změna ÚP nemění 
celkovou koncepci, ale pouze v konkrétních místech vytváří předpoklady pro rozvoj 
pracovních příležitostí. 

bod 18: Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro posílení 
partnerství mezi městskými a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich 
konkurenceschopnost. 

• Dílčí změny ÚP nemají zásadní vliv na koncepci stanovenou územním plánem a nemění 
tak směr podpory polycentrického vývoje ani způsoby posilování partnerství mezi 
městskými a venkovskými oblastmi. 

bod 19: Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. 
brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně 
využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu 
nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, 
včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území 
úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a 
soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro 
udržitelný rozvoj území. 
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• Změna č. 4 ÚP účelně využívá zastavěné území obce – především své vlastní vnitřní 
rezervy k rozvoji obce. Změna č. 4 ÚP dbá na to, aby bylo chráněno nezastavěné území. 
Z nezastavěného území odstraňuje změna nadbytečné záměry a nevymezuje žádné 
zastavitelné plochy, které by umožňovali další rozvoj obce v extravilánu. 

bod 20: Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do 
co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S 
ohledem na to při územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, 
respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního 
prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy 
Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené 
akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. 
Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické 
stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny 
i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných 
územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací 
činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky 
a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

• Změna č. 4 ÚP nevymezuje žádné záměry, které by mohly významně ovlivnit charakter 
krajiny. Změna č. 4 respektuje vymezené ÚSES i další prvky ochrany krajiny a krajinného 
rázu. 

bod 20a: Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně 
žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury. 
V rámci územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na 
zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny. 

• Změna č. 4 ÚP nemění územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny. 

bod 21: Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky 
nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) 
v rozvojových oblastech a v rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž 
území je krajina negativně poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; 
cílem je zachování souvislých pásů nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých 
měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj 
lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny. 

• Změna č. 4 ÚP nemění koncepci krajiny a nezasahuje do veřejně přístupné zeleně. 
Změna respektuje a chrání významné krajinné hodnoty území. 

bod 22: Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy 
cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a 
rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 
turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, 
cyklo, lyžařská, hipo). 

• Změna č. 4 územního plánu zachovává stávající předpoklady území pro různé formy 
cestovního ruchu a dílčím způsobem podporuje a rozvíjí jednotlivá odvětví, která mohou 
mít na rozvoj cestovního ruchu a turistiky pozitivní vliv. Změna vypouští řadu liniových 
záměrů v území podporujících cestovní ruch. Důvodem je, že tyto záměry byly 
specifikované nad podrobnost územního plánu. Záměry je i tak možné realizovat, jen 
nejsou evidované v ÚP. 
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bod 23: Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a 
zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při 
umísťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a 
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato 
zařízení souběžně. Zmírňovat vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní 
železniční a silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí nebo 
zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat plochy pro 
novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od vymezených koridorů 
pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet 
zneprůchodnění území pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení negativních 
účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných 
technických opatření na eliminaci těchto účinků). 

• Změna č. 4 ÚP ruší lokálně některé záměry ke zvýšení prostupnosti území z důvodu 
jejich přílišné konkrétnosti a nerealizovatelnosti. Naopak klade změna č. 4 ÚP důraz ana 
to, aby bylo možné zvýšit prostupnost území v nezbytných místech bez nutnosti měnit 
územní plán. Prioritou ÚP a jeho změny je zachování prostupnosti území včetně sítě 
účelových zemědělských komunikací. 

bod 24: Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a 
zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky 
ochrany veřejného zdraví, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti 
nové výstavby je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Vytvářet 
podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti 
obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v 
území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou). 

• Změna č. 4 navrhuje změny pouze v dobře dopravně a technicky zajištěných lokalitách 
v intravilánu obce. 

bod 24a: Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených 
mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu 
významnému zhoršování stavu. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet 
podmínky pro minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. 
Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup 
od průmyslových nebo zemědělských areálů. 

• Nově navržené plochy přestavby respektují stávající plochy s vyšší koncentrací 
negativních vlivů. Změna č. 4 vymezuje nové plochy pro bydlení mimo tyto 
problematické lokality. 

bod 25: Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními 
riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem 
minimalizovat rozsah případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných 
pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území 
určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence 
srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k 
umělé akumulaci vod. V zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky 
pro zadržování, vsakování i využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování 
účinků povodní. 

• Změna ÚP mění pouze dílčí podmínky v území zlepšující ochranu území před přírodními 
katastrofami, ale nemění celkovou koncepci krajiny. 
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bod 26: Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 
veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou 
rizika vzniku povodňových škod. 

• Změna č. 4 nevymezuje nové zastavitelné plochy v záplavových zónách. 

bod 27: Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její 
rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž 
podmínky pro zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými 
regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí 
zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se 
specifickými geografickými podmínkami. Při řešení problémů udržitelného rozvoje území 
využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech partnerů, na které mají změny v 
území dopad a kteří mohou posilovat atraktivitu území investicemi ve prospěch územního 
rozvoje. Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě 
osobní i nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, 
efektivní dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako 
řešení přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady 
hospodářského rozvoje ve všech regionech. 

• Změna č. 4 ÚP nemění koncepci veřejné infrastruktury v území. Změna ÚP pouze dílčím 
způsobem mění umístění veřejné občanské vybavenosti v území. 

bod 28: Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, 
požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na 
veřejnou infrastrukturu. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné 
infrastruktury je nutné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností. 

• Územní plán a jeho změna č. 4vytváří předpoklady pro dlouhodobý koncepční rozvoj 
území při zachování přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území. Pro zajištění 
kvality života obyvatel územní plán zohlednil nároky dalšího vývoje území a 
v dlouhodobých souvislostech navrhl vhodné rozvojové lokality, podmínky funkčního 
využití a prostorového uspořádání v jednotlivých plochách s rozdílným způsobem využití. 

bod 29: Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. S ohledem na to 
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy 
nebo městskou hromadnou dopravu umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch 
rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky 
na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a dostupného 
systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v 
území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a 
cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné. 

• Změna územního plánu respektuje vymezené plochy a koridory určené zejména pro 
dopravní infrastrukturu. Změna č. 4 nemění zásadním způsobem koncepci dopravní 
infrastruktury. 

bod 30: Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních 
vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života 
v současnosti i v budoucnosti. 

• Změna ÚP nemění koncepci zásobování pitnou vodou ani zpracování odpadních vod. 
Změna ÚP pouze stabilizuje vybrané plochy technické infrastruktury pro vodní 
hospodářství v území. 
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bod 31: Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby 
energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich 
negativních vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území 
energiemi. 

• Změna č. 4 ÚP nemá vliv na tyto podmínky. 

bod 32: Při stanovování urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve 
znevýhodněných městských částech a v souladu s požadavky na kvalitní městské struktury, 
zdravé prostředí a účinnou infrastrukturu věnovat pozornost vymezení ploch přestavby. 

• Požadavek se netýká řešeného území. 

2.a.3. Vztah rozvojových oblastí, os, specifických oblastí, koridorů a ploch dopravy, koridorů a 
ploch technické infrastruktury vymezených v Politice územního rozvoje ČR k řešenému 
územnímu plánu 
Řešené území neleží v žádné z rozvojových oblastí ani na žádné rozvojové ose řešených 
v PÚR. 

Požadavky z Aktualizace č.1 PÚR ČR pro území obce Babylon: 

• požadavek splnění obecných republikových priorit územního plánování pro zajištění 
udržitelného rozvoje území, které jsou určeny ke konkretizaci cílů a úkolů územního 
plánování. 

• Koridor modernizace konvenční železniční dopravy ŽD 6 (Plzeň – Domažlice – Hranice 
ČR (Regensburg). Vytvoření podmínek pro zvýšení rychlosti a zkapacitnění 
(zdvoukolejnění) železničního koridoru zařazeného do evropské železniční sítě TEN-T s 
nároky na případné změny vedení koridoru v území jako konvenční trati. Posílení obsluhy 
území. 

2.b. Soulad se Zásadami územního rozvoje Plzeňského kraje 

2.b.1. Platná územně plánovací dokumentace 
Platnou nadřazenou územně plánovací dokumentací jsou Zásady územního rozvoje 
Plzeňského kraje vydané Zastupitelstvem Plzeňského kraje dne 02.09.2008 pod usnesením 
č. 834/2008 (ZÚR PK), ve znění Aktualizace č. 1 ZÚR PK, účinné od 01.04.2014, ve znění 
Aktualizace č. 2, účinné od 29.09.2018 a ve znění Aktualizace č. 4, účinné od 24.01.2019. 

2.b.2. Limity využití území stanovené dokumentací ZÚR PK 

2.b.3. Priority územního plánování kraje 
Změna č. 4 ÚP zohledňuje v základní koncepci rozvoje obce a z ní odvozené urbanistické 
koncepce, koncepce uspořádání krajiny a koncepce dopravní a technické infrastruktury i 
v celkovém řešení ÚP priority územního plánování kraje a navrhuje takové řešení, které 
povede k posílení stabilního osídlení a hospodářské výkonnosti obce a zároveň k zachování 
a rozvoji hodnot řešeného území za účelem trvale udržitelného rozvoje obce. 

2.b.4. Rozvojové oblasti a rozvojové osy 
Dle Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje, včetně jejich následných aktualizací, se 
území obce Babylon nachází na rozvojové ose OR 4 Plzeň – Domažlice – hranice ČR. 

Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území 
Využití území usměrňovat s cílem vyloučení možnosti vzniku pásové zástavby, vytvářet 
podmínky přednostního zabezpečení funkcí území z hlediska infrastrukturních podmínek 
(zejména dopravy) a podmínky ochrany životního prostředí. 
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• Splněno. Dílčí změny v území nebudou mít vliv na typ zástavby ani na infrastrukturní 
podmínky v regionu. Změna č. 4 ÚP není v rozporu s těmito požadavky. 

Úkoly pro územní plánování obcí 
Regulovat rozvoj zástavby s preferencí širších dopravních funkcí a vyváženého územního 
rozvoje s ohledem na specifické podmínky jednotlivých částí rozvojové osy. 

Do územních plánů zapracovat záměry mezinárodního, republikového a nadmístního 
významu v souladu s kapitolou 5. 

Usměrňovat využití území zejména s ohledem na širší region, rozvoj rekreace a ochranu 
životního prostředí (zejména v území překryvu se specifickou oblastí SON1 Český les). 

• Splněno. Dílčí změny v ÚP nemají zásadní vliv na změnu celkové koncepce území, ale 
vedou k celkovému naplňování uvedených požadavků. 

2.b.5. Specifické oblasti 
Dle Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje, včetně jejich následných aktualizací, se 
území obce Babylon nachází ve specifické oblasti Český les SON1. 

Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území 
Posilovat sídelní funkci s ohledem na místní možnosti včetně posílení infrastruktury, 
zejména rekreační vybavenosti a dopravní propojení navazující na zvýšení prostupnosti 
hranice se SRN. 

Při rozvoji podnikatelských aktivit preferovat charakter specifické oblasti a potřeby 
zachování podmínek kvalitního životního prostředí. 

Vytvářet územní podmínky pro zařízení zimní rekreace i mimo hlavní střediska. 

Vytvářet územní předpoklady pro rozvíjení systému přeshraniční dopravy, pěších a 
cyklistických tras. 

• Splněno. Změna č. 4 ÚP respektuje a naplňuje uvedené podmínky a kritéria. 

Úkoly pro územní plánování obcí 
Vytvářet územní předpoklady pro komplexní stabilizaci a posílení sídelní struktury regionu. 

Rozšiřovat plochy pro bydlení včetně přiměřeného rozvoje druhého bydlení (s ohledem na 
rekreační zatížení území). 

Vytvářet podmínky pro lokalizaci podnikatelských aktivit opírajících se o tradiční obory 
podnikání a služby při minimálních negativních dopadech na životní prostředí a posílení 
soudržnosti obyvatel území. 

Koordinovat územně plánovací činnost příhraničních obcí a územní rozvoj oblasti 
s německou stranou. 

Do územních plánů zapracovat záměry mezinárodního, republikového a nadmístního 
významu v souladu s kapitolou 5. 

• Splněno. Změna č. 4 ÚP vytváří podmínky pro rozvoj podnikatelských aktivit v těsné 
návaznosti na dostupnou veřejnou infrastrukturu. 
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2.b.6. Zpřesnění vymezení ploch a koridorů v politice územního rozvoje a vymezení ploch a 
koridorů nadmístního významu, ovlivňujících území více obcí, včetně ploch a koridorů 
veřejné infrastruktury, územního systému ekologické stability a územních rezerv 
• Silnice I/26 (Ejpovice – Plzeň – Domažlice – Česká Kubice) 

• Babylon, obchvat 

• Splněno. Územní plán respektuje obchvat obce Babylon a v rámci ÚP uvádí vymezení 
koridoru do souladu se Standardem vybraných částí ÚP. 

• Dálková cyklotrasa Praha – Plzeň – Regensburg včetně odbočení na Lískovou 

• Splněno. Územní plán umožňuje realizovat CT v rámci vymezených ploch s rozdílným 
způsobem využití 

2.b.7. Upřesnění podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních 
hodnot 
Změna č. 4 ÚP nemění koncepci ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních 
hodnot. 

Ochrana přírody: 

• Změna č. 4 ÚP respektuje vyhlášená chráněná území a zachovává podmínky pro 
spojitost a funkčnost ÚSES a jeho návaznost na sousedící území. 

2.b.8. Stanovení cílových charakteristik krajiny 
• Změna č. 4 ÚP respektuje stanovené cílové charakteristiky krajiny. 

2.b.9. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území nadmístního 
významu, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 
Viz bod 2.b.6. 

2.b.10. Stanovení požadavků nadmístního významu na koordinaci územně plánovací činnosti obcí 
a na řešení v územně plánovací dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám 
obnovy a rozvoje sídelní struktury 
Pro řešené území nejsou stanoveny žádné požadavky na koordinaci územně plánovací 
činnosti u ploch a koridorů nadmístního. 

2.b.11. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých se ukládá prověření změn jejich využití územní studií 
Řešené území není součástí ploch vymezených pro prověření změn územní studií. 

2.b.12. Ze Zásad územního rozvoje PK vyplývají následující rozvojové úkoly 
Respektovat stávající cestní síť komunikací. 

• Změna č. 4 ÚP respektuje stávající cestní síť. 

Respektovat stávající vodní toky 

• Změna č. 4 ÚP respektuje stávající vodní toky, nemění a nezasahuje do nich žádnými 
rozvojovými plochami, respektuje jejich vymezené aktivní zóny záplavového území a 
stabilizuje je v rámci ploch s rozdílným způsobem využití podle skutečného stavu 
v území. 

Respektovat stávající lesy 



Změna č. 4 ÚP Babylon  Odůvodnění 

  14 z 39 
 

• Změna č. 4 ÚP respektuje stávající lesy a stabilizuje je v rámci ploch s rozdílným 
způsobem využití podle skutečného stavu v území. 

Respektovat existenci architektonicky cenné stavby – nemovité kulturní památky 

• V území se nenachází žádné nemovité kulturní památky. 

Respektovat existenci pozemků lesní půdy včetně ochranného pásma 

• Změna č. 4 ÚP respektuje pozemky lesní půdy a navrhuje na nich rozvojové plochy 
pouze v nezbytně nutném rozsahu. 

Respektovat existenci silniční sítě včetně ochranného pásma 

• Změna č. 4 ÚP respektuje existenci silniční sítě. 

Respektovat existenci komunikačního vedení včetně ochranného pásma 

• Změna č. 4 ÚP respektuje komunikační vedení včetně ochranného pásma. 

ÚP je v souladu se Zásadami územního rozvoje Plzeňského kraje v platném znění. 

3) Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky 
na ochranu architektonických a urbanistických hodnot území a 
požadavky na ochranu nezastavěného území 

3.a. Soulad s cíli územního plánování 
Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj 
území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro 
hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který uspokojuje potřeby 
současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 řeší komplexně celé území obce s ohledem na všechny 
hodnoty území s cílem potlačit existující problémy a jevy negativní. 

• Změna č. 4 ÚP respektuje předpoklady pro výstavbu a udržitelný rozvoj v celém 
správním území obce v souladu se schváleným územním plánem. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 vytváří předpoklady pro výstavbu v obci vymezením 
přiměřených ploch přestavby respektujících dosavadní urbanismus obce. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 vychází z dlouhodobé strategie obce a vytváří 
předpoklady pro udržitelný rozvoj obce pro budoucí generace návrhem rozvojových 
ploch, ploch nezastavitelných, vymezením základní kostry systému ekologické stability a 
systematickou ochranou přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 vymezuje dostatečný rozsah ploch pro novou obytnou 
výstavbu za účelem udržení stabilního počtu obyvatel a zlepšování věkové struktury 
obyvatel obce. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 1 (Cíle územního plánování) 
zákona 183/2006 Sb. 
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Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a 
komplexním řešením účelného využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení 
obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území. Za tím 
účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 řeší rozvoj a ochranu území obce komplexním 
způsobem. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 přistupuje k funkčnímu a prostorovému uspořádání 
území z dlouhodobého pohledu a snaží se o maximální kontinuitu zajišťující 
dlouhodobou udržitelnost rozvoje obce návrhem ucelených rozvojových ploch 
s možností systematického dlouhodobého a pozvolného růstu obce. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 přistupuje k funkčnímu a prostorovému uspořádání 
s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území a s ohledem na 
jeho účelné a hospodárné využití. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 2 (Cíle územního plánování) 
zákona 183/2006 Sb. 

Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné i soukromé 
záměry změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují 
ochranu veřejných zájmů vyplývajících z tohoto zákona a zvláštních právních předpisů. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 je pořízen podle platných právních norem a respektuje 
všechny zákonné požadavky a požadavky dotčených orgánů státní správy. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 koordinuje veřejné i soukromé záměry změn v území, 
výstavbu a ostatní činnosti, a to na základě pokynů orgánů územního plánování a 
schválené zprávy o uplatňování územního plánu. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cíle územního plánování) 
zákona 183/2006 Sb. 

Územní plánování ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty 
území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Přitom chrání 
krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. S 
ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje 
ochranu nezastavěného území a nezastavitelných pozemků. Zastavitelné plochy se 
vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 chrání přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, 
včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví návrhem účelného 
využití území formulovaném v jednotlivých koncepcích rozvoje území obce a 
vymezováním jednotlivých rozvojových ploch, stabilizovaných ploch a nezastavitelných 
ploch tak, aby byly jednotlivé hodnotné aspekty území v maximální možné míře 
chráněny. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 vymezuje rozvojové plochy s ohledem na demografický 
růst obce, s ohledem na umístění a dostupnost obce v regionu a s ohledem na její 
socioekonomický potenciál. 
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• Územní plán a jeho změna č. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cíle územního plánování) 
zákona 183/2006 Sb. 

V nezastavěném území lze v souladu s jeho charakterem umisťovat stavby, zařízení, a jiná 
opatření pouze pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství, těžbu nerostů, pro ochranu 
přírody a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, přípojky a účelové 
komunikace, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší 
podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například cyklistické stezky, 
hygienická zařízení, ekologická a informační centra; doplňková funkce bydlení či pobytové 
rekreace není u uvedených staveb přípustná. Uvedené stavby, zařízení a jiná opatření včetně 
staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí včetně oplocení, lze v nezastavěném území 
umisťovat v případech, pokud je územně plánovací dokumentace z důvodu veřejného zájmu 
výslovně nevylučuje. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 nakládá s nezastavěným územím způsobem uvedeným 
v § 18 odst. 5 (Cíle územního plánování) zákona 183/2006 Sb. 

Na nezastavitelných pozemcích lze výjimečně umístit technickou infrastrukturu způsobem, 
který neznemožní jejich dosavadní užívání. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 chrání nezastavěné a nezastavitelné území. Ve 
výjimečných případech umožňuje umístění technické infrastruktury na těchto pozemcích 
a to tak, aby nebylo znemožněno jejich dosavadní užívání. Ve vybraných případech tyto 
plochy přímo stabilizuje v území 

• Územní plán a jeho změna č. 4 jsou v souladu s § 18 odst. 6 (Cíle územního plánování) 
zákona 183/2006 Sb. 

3.b. Soulad s úkoly územního plánování 
• Územní plán a jeho změna č. 4 posuzuje, definuje a chrání přírodní, kulturní a civilizační 

hodnoty. 

• Změna č. 4 ÚP respektuje a zachovává urbanistickou koncepci, koncepci uspořádání 
krajiny a koncepci veřejné infrastruktury stanovenou schváleným územním plánem pro 
celé správní území s ohledem na charakter, hodnoty a limity dotčeného území. 

• V rámci řešení změny ÚP došlo k prověření a posouzení potřeby změn v území a 
k vyhodnocení veřejného zájmu na jejich provedení, včetně posouzení jejich přínosů, 
problémů a rizik. Požadavky na změny v území byly komplexně posouzeny a na základě 
tohoto posouzení byly zahrnuty do změny č. 4 ÚP. Shrnutí tohoto posouzení je uvedeno v 
kapitole 12. 

• Územní plán a jeho změna č. 4 stanovuje urbanistické, architektonické a estetické 
požadavky na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na 
umístění, uspořádání a řešení staveb a veřejných prostranství. 

• Změna č. 4 ÚP respektuje stanovené podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití, včetně podmínek prostorového uspořádání, definující urbanistické, 
architektonické a estetické požadavky na využívání území za účelem zajištění ochrany 
stávajících zastavěných území v obci, precizního definování jednotlivých možných 
způsobů využití a definování prostorových požadavků na využívání území vycházejících 
z reálných podmínek v území. 
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• Při řešení změny ÚP byly uplatněny poznatky z oboru architektury, urbanismu, územního 
plánování, ekologie a památkové péče. 

• Změna č. 4 ÚP je v souladu s úkoly územního plánování dle § 19 stavebního zákona 

3.c. Podmínky pro hospodářský rozvoj 
• návrhem zastavitelných ploch a ploch přestavby jsou spoluvytvářeny podmínky pro 

rozvoj jednotlivých částí obce a pro kvalitní bydlení, v návrhu je zastoupen jak obytný 
charakter území, tak plochy pro rozvoj podnikání a veřejnou infrastrukturu 

• ÚP umožňuje rozvoj drobné řemeslné výroby, zemědělské a lesnické výroby a drobného 
podnikání na území obce a vytváří tak pracovní příležitosti pro vlastní obyvatele obce; 
samostatně pak vymezuje vybrané plochy lehké výroby 

• koncepční lokalizací jednotlivých funkčních ploch umožňuje ÚP hospodárné vynakládání 
prostředků z veřejných rozpočtů na zajištění dopravní a technické infrastruktury v území 

4) Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích 
předpisů 
Změna č. 4 ÚP splňuje požadavky stanovené stavebním zákonem a jeho prováděcími 
předpisy. Změna č. 4 ÚP splňuje požadavky na obsah územního plánu a jeho odůvodnění 
stanovené v § 43 a § 54 stavebního zákona a v příloze č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence 
územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů. Změna č. 4 ÚP rovněž splňuje 
požadavky vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění 
pozdějších předpisů. 

Změna č. 4 ÚP byla v souladu s § 158 stavebního zákona zpracována osobou, která má 
oprávnění k výkonu vybraných činností ve výstavbě (zpracování ÚPD) podle zvláštního 
právního předpisu (zákon č. 360/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů). 

V souladu s § 6 odst. 1 písm. c Stavebního zákona je pořizovatelem Městský úřad 
Domažlice, Odbor výstavby a územního plánování, splňující kvalifikační požadavky pro 
výkon územně plánovací činnosti stanovené v § 24 odst. 2 stavebního zákona. 

Při pořizování ÚP bylo postupováno v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu, v platném ve znění a jeho prováděcími předpisy. 

Plochy s rozdílným způsobem využití byly definovány podle § 4 až 19 vyhlášky č. 501/2006 
Sb., ve znění pozdějších předpisů. Plochy byly podle § 3 odst. 4 této vyhlášky s ohledem na 
specifické podmínky a charakter území dále podrobněji členěny. Podrobnější členění 
odpovídá návrhu specifických ploch podle Standardu vybraných částí územního plánu. 

5) Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a stanovisky 
dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, 
popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

5.a. Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů 
Změna č. 4 ÚP Babylon je zpracována v souladu se zvláštními právními předpisy, zejména 
se: 
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• zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů 

• zákonem č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů 

• zákonem č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů 
(zákon o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů 

• zákonem č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších 
předpisů 

• zákonem č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů 

• zákonem č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), 
ve znění pozdějších předpisů 

• zákonem č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění pozdějších předpisů 

• zákonem č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů 

• zákonem č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů 

• zákonem č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních minerálních 
vod, přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých 
souvisejících zákonů (lázeňský zákon), ve znění pozdějších předpisů 

• zákonem č. 62/1988 Sb., o geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů a se 
zákonem č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 

5.b. Soulad se stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení 
rozporů 

5.b.1. S1. Městský úřad Domažlice, odbor životního prostředí – odpadové hospodářství, ze dne: 
19.12.2022 
Upozorňujeme na rozpor v textové časti navržené změny: 

1. Odpadový dvůr je nadále zmiňován v kapitole odpadového hospodářství, ale 
v navržených využitích byl vyškrtnut. 

• Záměr č. 41 / odpadový dvůr je změnou č. 4 ÚP zrušen, neboť záměr je zmíněn 
jen v textové části bez reálného vymezení v území. Evidování záměru bez jeho 
prostorového vymezení nedává z hlediska územního plánu smysl. Zároveň byl 
záměr vyškrtnut i v kapitole d.3. 

2. Dále navrhujeme do části „Plochy zemědělské“ doplnit jako přípustné využití i 
kompostárny. 

• Splněno. 

3. Zájmy chráněné zákonem o odpadech ohledně obcí jsou shrnuty především v § 59 
odst. 2, který ukládá obci povinnost určit místa pro oddělené soustřeďování 
nebezpečných odpadů, odpadního papíru, plastů, skla, kovů, biologicky 
rozložitelných odpadů rostlinného původu (BRO) a jedlých olejů a tuků, od roku 2025 
i textilu. Tuto povinnost by měl návrh územního plánu zohlednit. 



Změna č. 4 ÚP Babylon  Odůvodnění 

  19 z 39 
 

• Splněno. Doplněno specifikování sběru uvedených druhů odpadů v kapitole d.3 
výrokové části a v kapitole 9.d.3 odůvodnění.  

5.b.2. S2. Ministerstvo dopravy, ze dne: 09.01.2023 
Ředitelství silnic a dálnic ČR, ze dne 21.12.2022 

K předloženému návrhu změny č.4 ÚP Babylon uplatňujeme tyto připomínky: 

1. Pro přeložku silnice I/26 požadujeme v územním plánu uvádět pouze koridor CNZ-
11. Zastavitelnou plochu dopravní infrastruktury Z11 požadujeme z územního plánu 
vypustit. 

Splněno. 

2. Koridor CNZ-11 požadujeme dostatečně rozšířit v místech křižovatek tak, aby 
zahrnul veškeré součásti hlavní stavby dle výše uvedené dokumentace pro vydání 
společného územního a stavebního povolení. 

Splněno. 

5.b.3. S3. ČEZ Distribuce, a.s., ze dne: 12.12. 2022 
Požadavky: 

1. Respektovat ochranná pásma stávajících tras vedení a přípojek 110kV, 22kV včetně 
umístění trafostanic. Dodržovat ochranná pásma kabelů dle §46 zákona 458/2000 
Sb. Při výstavbě nových vedení je třeba počítat s koridory, jejichž velikost je 
vymezena ochrannými pásmy příslušných vedení.  

• Splněno. Požadavky oprávněného investora byly doplněny do kapitoly d.2.2.  

5.b.4. S4. Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor regionálního rozvoje, ze dne 13.02.2023 
Odbor regionálního rozvoje Krajského úřadu Plzeňského kraje vydal k návrhu změny č. 4 ÚP 
Babylon souhlasné stanovisko, protože v předloženém návrhu neshledal nedostatky 
z hledisek stanovených v § 55b odst. 4 stavebního zákona, které by bránily řízení o změně 
územního plánu. 

V rámci metodické pomoci krajský úřad pořizovatele dále upozorňuje, že: 

• v kapitole c.4.3. Plochy přestavby v textu výrokové části (bod 3.1) chybí vypuštění 41 
(v souhrnném textu s vyznačením změn označena jako vypuštěná) 

• v kapitole c.4.3. Plochy přestavby v textu výrokové části, bod 3.10 nekoresponduje se 
souhrnným textem s vyznačením změn 

• v kapitole f.3, v sekci Podmínky, zásady prostorového uspořádání nekoresponduje 
měněný text textové výrokové části a souhrnného textu s vyznačením změn 

• ve výkresech a textových částech ÚP není v souladu název ploch rekreace hromadné 
(RH), kdy ve výkresech je ještě dovětek – rekreační areály (upozornění z judikatury: 
textová a grafická část ÚPD musí být ve vzájemném souladu, rozpor mezi těmito částmi 
zakládá nejistotu pro další rozvoj území a budoucích vztahů v území) 

Opraveno. 
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6) Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 
obsahující základní informace o výsledcích tohoto 
vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí 
Změna č. 4 ÚP nebyla posuzována z hlediska vlivů na udržitelný rozvoj území. 

7) Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko 
SEA) 
Příslušný krajský úřad (Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí) neshledal 
žádnou z charakteristik vlivů koncepce na ŽP a veřejné zdraví, ani charakteristiku dotčeného 
území, zejména s ohledem na pravděpodobnost, dobu trvání, četnost a vratnost vlivů, 
kumulativní a synergickou povahu vlivů, důležitost a zranitelnost oblasti, za významnou do 
té míry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zákona. Závažnost a rozsah vlivů lze 
vyloučit, jelikož nebyly identifikovány žádné jako významné.  

Krajský úřad Plzeňského kraje-odbor životního prostředí ve svém stanovisku č.j.: PK-
ŽP/9338/22 ze dne 24.06. 2022 k návrhu Zadání změny č.4 ÚP Babylon vyloučil vliv 
územního plánu na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblasti a nepožadoval zpracování 
posouzení vyhodnocení vlivů návrhu změny č.4 územního plánu z hlediska vlivů na životní 
prostředí (tzv. SEA) podle §10i zákona č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní 
prostředí, ve znění pozdějších předpisů.  

Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, regionální pracoviště správy CHKO Český les 
ve svém stanovisku zn.: SR/0136/CL/2021 ze dne 13.06.2022 rovněž vyloučila, že 
požadavky na změnu ÚP nemůžou mít významný vliv na příznivý stav předmětu ochrany 
nebo celistvost evropsky významné lokality na území CHKO Český les. Záměry řešené 
změnou ÚP se nachází mimo území CHKO Český les a ve velké vzdálenosti od evropsky 
významných lokalit v CHKO Český les. 

8) Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohledněno, 
s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo 
podmínky zohledněny nebyly 
Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, ve stanovisku č.j.: PK-ŽP/9338/22 
ze dne 24.06. 2022 nepožadoval zpracování posouzení z hlediska vlivů Změny č.4 ÚP 
Babylon na životní prostředí podle §10i zákona o posuzování vlivů. 

9) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty 

9.a. Zdůvodnění vymezení zastavěného území 
Zastavěné území bylo vymezeno změnou č. 4 územního plánu k 1.10.2022. 

Mapovým podkladem, na jehož základě byla změna č. 4 ÚP Babylon zpracována, je digitální 
katastrální mapa ze dne 5.4.2021 získaná prostřednictvím Veřejného dálkového průzkumu 
ČÚZK. 
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9.b. Zdůvodnění koncepce rozvoje území města a ochrany hodnot jeho 
území 
Změna č. 4 ÚP Babylon nemění základní koncepci rozvoje území města ani koncepci 
ochrany hodnot jejího území. Všechny změny jsou v souladu se stávající koncepcí. 

9.c. Zdůvodnění urbanistické koncepce, včetně vymezení zastavitelných 
ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

9.c.1. Zdůvodnění urbanistické koncepce 
Změna č. 4 ÚP nemění urbanistickou koncepci obce. 

9.c.2. Zdůvodnění urbanistické kompozice 
Změna č. 4 ÚP nemění urbanistickou kompozici obce. 

9.c.3. Zdůvodnění Zohlednění urbanistických, architektonických a estetických požadavků na 
využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny 
Změna č. 4 ÚP nemění urbanistické, architektonické ani estetické požadavky na využívání a 
prostorové uspořádání území. 

9.c.4. Zdůvodnění vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby včetně stanovení podmínek 
pro jejich využití 
Změna č. 4 ÚP v souladu se standardem vybraných částí ÚP dle metodiky MMR mění názvy 
rozvojových ploch tak, aby bylo zřejmé, že se jedná o plochu zastavitelnou (Z) nebo plochu 
přestavby (P). Všechny dosavadní plochy byly značeny pořadovým číslem. 

Nově jsou všechny názvy ploch doplněny o druh rozvojové plochy v následujícím formátu: 
RN, kde R značí druh plochy (Z – zastavitelná plocha, P – plocha přestavby, K – plocha 
změn v krajině) a N stávající pořadové číslo změnové plochy. 

U ploch rušených zůstal uveden původní název, jelikož plochy již nebudou po vydání 
úplného znění nadále evidovány v ÚP. 

Na základě schváleného obsahu změny č. 4 ÚP Babylon vyhodnotil zpracovatel požadavky 
vlastníků, obce a dotčených orgánů na změny využití pozemků v území a dále požadavky 
vyplývající ze stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek. Výsledkem vyhodnocení je 
vymezení a zrušení následujících zastavitelných ploch a ploch přestavby. Zastavitelné 
plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, písm. j) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu, v platném znění, a v souladu s §43 tohoto zákona, plochy 
přestavby jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, písm. l) Stavebního zákona. 

Změna č. 4 ÚP Babylon vymezuje následující nové zastavitelné plochy a plochy přestavby: 

Název plochy Způsob využití Plocha [ha] 

Z97 RI narovnání skutečného stavu u zahrádkářské osady 0.01 

CELKEM  0.01 

Zastavitelná plocha Z97 neumožňuje další systematický rozvoj plochy individuální rekreace, 
ale zpřesňuje hranice dotčené plochy v návaznosti na veřejnou dopravní infrastrukturu – 
dopravu silniční (DS) spojenou s aktualizací zastavěného území. Záměr vyvstal po zaměření 
oplocení pozemků. Přiřazení malých částí pozemků do funkční plochy RI je v souladu s jeho 
skutečným využitím. 

Změna č. 4 ÚP Babylon ruší následující stávající zastavitelné plochy: 

Název plochy Způsob využití Plocha [ha] 
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Název plochy Způsob využití Plocha [ha] 

11 ID přeložka silnice I/26 vč. návazných staveb (VPS) – dle podkladů 
ZÚR PK a stavebního úřadu Domažlice 

13.8 

13 ID MK zokruhování 0.21 

15 ID koridor modernizace žel. tratě č. 180 o šířce 200 m (ŽD6, VPS) - 
dle podkladů ZÚR PK a stavebního úřadu Domažlice 

- 

17 ID pěší trasa podél kanálu Teplé Bystřice - 

18 IT vodovodní řady dobudování - 

20 IT STL plynovod Pasečnice - Babylon (převzato z ÚP) - 

24 IT vodovodní přivaděč ze skupinového vodovodu - 

25 IT trafostanice a přívodní vedení - 

49b ID MK (pěší a cyklo) 0.16 

CELKEM  0.37 

V rámci území dochází k rušení následujících zastavitelných ploch ze třech důvodů: 

• Záměry č. 11 a 15 byly vyškrtnuty ze zastavitelných ploch, protože se fakticky nejedná o 
zastavitelné plochy, ale o koridory pro silniční / drážní dopravu. Koridory stejných 
parametrů byly v souladu se standardem vybraných částí ÚP vymezeny v kapitole d.1.1 
jako koridory CNZ – 11 a CNZ – 15. 

• Záměry č. 17, 18, 20, 24 a 25 jsou de facto liniové záměry, které nemají definované žádné 
plochy s rozdílným způsobem využití nebo související veřejně prospěšné stavby nebo 
veřejně prospěšná opatření. Uvedené záměry jdou do větší podrobnosti, než umožňuje 
územní plán. Všechny uvedené záměry jsou v daných lokalitách a plochách s rozdílným 
způsobem využití realizovatelné. Samostatně vymezené liniové záměry tak nemají v ÚP 
své opodstatnění. 

• Navržené plochy dopravní infrastruktury (nově dopravy silniční) č. 13 a 49b jsou v ÚP 
Babylon nadbytečné. Obec v dané lokalitě neplánuje místní komunikace realizovat. 
V případě nutnosti je v dané ploše přípustné umisťovat související dopravní 
infrastrukturu. 

9.c.5. Plochy přestavby 
Na základě schváleného obsahu změny č. 4 ÚP Babylon vyhodnotil zpracovatel požadavky 
vlastníků, obce a dotčených orgánů na změny využití pozemků v území a dále požadavky 
vyplývající ze stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek. Výsledkem vyhodnocení je 
úprava a zrušení následujících ploch přestavby. Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve 
smyslu §2, odst. 1, písm. l) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, 
v platném znění, a v souladu s §43 tohoto zákona. 

Změna č. 4 ÚP Babylon upravuje následující nové plochy přestavby: 

Název plochy Způsob využití Plocha [ha] 

P30 SM smíšené obytné městské 0.61 
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Název plochy Způsob využití Plocha [ha] 

P40a,b BI bydlení individuální čisté v RD v j. části obce, okrajově v návaznosti 
na sousední plochy OV komerční vybavenost (obchodní služby, 
hotely, penziony, lázeňské wellness domy, menší kliniky, sanatoria) 

0.75 

CELKEM  1.36 

• P30 – V uvedené ploše se mění funkční využití z občanské vybavenosti (OV) – 
integrovaný obecní dům na plochy smíšené obytné městské (SM) 

• P40a,b – V uvedené ploše je doplněno další možné funkční využití – pro občanskou 
vybavenost. 

Změna č. 4 ÚP Babylon ruší následující stávající plochy přestavby: 

Název plochy Způsob využití Plocha 
[ha] 

12 ID změna MK Pec – Babylon na silnici III. třídy - 

19 IT rekonstrukce a dobudování jednotné kanalizace, modernizace ČOV - 

41 IT stavební a odpadový dvůr - 

43 ID okružní cyklotrasa, podmíněně přípustná, za podmínky, že nebude 
omezován provoz pro vozidla zajišťující hospodaření v přilehlých lesních 
porostech, zejména pro vozidla zajišťující pěstební práce, těžbu a dopravu 
dříví a další činnosti související s hospodařením 

- 

44 ID naučná stezka okolím Babylonu, podmíněně přípustné, za podmínky, že 
nebude omezován provoz pro vozidla zajišťující hospodaření v přilehlých 
lesních porostech, zejména pro vozidla zajišťující pěstební práce, těžbu a 
dopravu dříví a další činnosti související s hospodařením 

- 

45 ID naučná ornitologická stezka Černý rybník, podmíněně přípustné, za 
podmínky, že nebude omezován provoz pro vozidla zajišťující hospodaření v 
přilehlých lesních porostech, zejména pro vozidla zajišťující pěstební práce, 
těžbu a dopravu dříví a další činnosti související s hospodařením 

- 

70 ID stezky Nordic Walking, podmíněně přípustné, za podmínky, že nebude 
omezován provoz pro vozidla zajišťující hospodaření v přilehlých lesních 
porostech, zejména pro vozidla zajišťující pěsteb 

- 

P90 (část) RI rekreace individuální - převod z RH 0.55 

CELKEM  0.55 

V rámci území dochází k rušení následujících ploch přestavby ze třech důvodů: 

• Záměry č. 12, 19, 43, 44, 45 a 70 jsou de facto liniové záměry, které nemají definované 
žádné plochy s rozdílným způsobem využití nebo související veřejně prospěšné stavby 
nebo veřejně prospěšná opatření. Uvedené záměry jdou do větší podrobnosti, než 
umožňuje územní plán. Všechny uvedené záměry jsou v daných lokalitách a plochách 
s rozdílným způsobem využití realizovatelné. Samostatně vymezené liniové záměry tak 
nemají v ÚP své opodstatnění. 

• Záměr č. 41 je změnou č. 4 ÚP zrušen, neboť záměr je zmíněn jen v textové části bez 
reálného vymezení v území. Evidování záměru bez jeho prostorového vymezení nedává 
z hlediska územního plánu smysl. 
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• Část plochy P90 byla zachována jako stavová plocha hromadné rekreace – rekreačních 
areálů (RH). V této ploše požadovala obec zachovat plochu pro autokemp. 

9.c.6. Zdůvodnění systému sídelní zeleně 
Změna č. 4 ÚP nemění základní koncepci sídelní zeleně. U uvedených ploch změn v krajině 
je doplněno označení o druh rozvojové plochy (K) – viz zdůvodnění v kapitole 9.c.4 

9.d. Zdůvodnění koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její 
umísťování 

9.d.1. Zdůvodnění koncepce dopravní infrastruktury 
Změna č. 4 ÚP nemění koncepci dopravní infrastruktury v obci. Všechny páteřní složky 
dopravní infrastruktury definované stávajícím územním plánem jsou zachovány. Výraznou 
změnou je pouze změna způsobu zobrazení navržených koridorů silniční dopravy 
v územním plánu. Navržená úprava vychází z převedení ÚP do standardu vybraných částí 
územního plánu a navazuje na požadavky dotčených orgánů ze zprávy o uplatňování ÚP. 

V rámci celého území byly v souladu se standardem vybraných částí územního plánu 
rozčleněny jednotlivé plochy dopravní infrastruktury (ve stávajícím ÚP vedeny jako ID) podle 
druhu na dopravní infrastrukturu pro: 

• Dopravu silniční (DS) 

• Dopravu drážní (DD) 

Podrobně jsou popsány podmínky jednotlivých ploch a jejich zdůvodnění v kapitole 9.f 
Zdůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. 

Koridory dopravní infrastruktury 
Změna č. 4 nově definuje v rámci koncepce dopravní infrastruktury koridory dopravní 
infrastruktury. Stávající způsob zobrazení záměrů liniové dopravní infrastruktury v ÚP 
neodpovídal standardu vybraných částí ÚP. 

Nově jsou stávající i navrhované koridory pro dopravu silniční (DS) a dopravu drážní (DD) 
zakresleny v ÚP jako překryvné koridory (CN). 

Překryvné koridory 
Koridor dopravní infrastruktury vymezuje hranice, v nichž je možné umístit zamýšlenou 
stavbu dopravní infrastruktury. V rámci koridoru platí podmínky z kapitoly f) Stanovení 
podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití pro plochy uvedené ve sloupci 
Plánovaný způsob využití přiměřeně k naplnění záměru uvedenému ve sloupci Účel 
koridoru. 

V rámci navržených koridorů dopravní infrastruktury se tak jedná o využití pro DS – dopravu 
silniční a pro DD – dopravu drážní. 

Pod koridorem jsou vymezeny běžné plochy s rozdílným způsobem využití. Podmínky 
stanovené pro koridor platí současně s podmínkami ploch s rozdílným způsobem využití. 
U ploch s rozdílným způsobem využití pak platí v takovém rozsahu, aby nenarušily 
případnou realizaci specifikovaného záměru. Po započetí užívání dokončené stavby se 
uplatní podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití vymezených „pod“ koridorem 
již bez omezení stanovených v rámci koridoru, a to bez povinnosti změny územního plánu. 
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V rozsahu zakresleném ve výkrese č. 2 (Hlavní výkres) jsou vymezeny tyto překryvné koridory 
dopravní infrastruktury 
Označení Výměra 

[ha] 
Plánovaný 
způsob využití 

Účel koridoru 

CNZ – 11 62,99 DS – doprava 
silniční 

DS přeložka silnice I/26 vč. návazných staveb (VPS) – dle 
podkladů ZÚR PK a stavebního úřadu Domažlice 

CNZ – 15 0,48 DD – doprava 
drážní 

DD koridor modernizace žel. tratě č. 180 o šířce 200 m (ŽD6, 
VPS) - dle podkladů ZÚR PK a stavebního úřadu Domažlice 

Plochy CNZ – 11 a CNZ – 15 jsou převzaty ze stávajícího územního plánu: 

• Plocha CNZ – 11 byla popisována stávajícím územním plánem jako koridor pro přeložku 
komunikace I/26 s vyznačením zastavitelné plochy 11 uvnitř koridoru a čárkovanou 
čarou naznačeným koridorem cca v šířce ochranného pásma komunikace, které by 
kolem přeložky vzniklo. 

• V územním plánu je nově zakreslen obchvat Babylonu (přeložka silnice I/26) 
koridorem pro dopravu silniční podél předpokládané trasy obchvatu. Mimoúrovňová 
křižovatka ani další křížení nejsou koridorem naznačeny.  

• Plocha CNZ – 11 zůstala zachována v ÚP jako veřejně prospěšná stavba VD11 – 
dříve (WD)11. 

• Plocha CNZ – 15 byla popisována stávajícím územním plánem jako koridor pro 
modernizaci železniční tratě č. 180 s naznačeným koridorem čárkovanou čarou a osou 
koridoru. 

• V územním plánu je nově zakreslen koridor modernizované železniční tratě č. 180 
koridorem pro drážní dopravní podél stanovené osy koridoru. 

• Plocha CNZ – 15 zůstala zachována v ÚP jako veřejně prospěšná stavba VD15 – 
dříve (WD)15. 

Vzhledem k tomu, že standard vybraných částí územního plánu zakreslovat koridory jako 
zastavitelné plochy, došlo k vymezení překryvných koridorů (CN), které se svým pojetím 
nejvíce přibližují záměru autora původního ÚP. Navržené koridory respektují původní rozsah 
zastavitelných ploch. Pro přehlednost je zachováno i pořadové číslo původní plochy v názvu 
koridoru (11 / 15). 

9.d.2. Zdůvodnění koncepce technické infrastruktury 
Změna č. 4 nemění koncepci technické infrastruktury na území obce. Aktualizace koncepce 
ani žádné rozvojové záměry nebyly součástí zadání změny ÚP. 

V rámci celého území byly v souladu se standardem vybraných částí územního plánu 
podrobněji členěny jednotlivé plochy technické infrastruktury (ve stávajícím ÚP vedeny jako 
IT) podle druhu na technickou infrastrukturu pro vodní hospodářství (TW). Další druhy ploch 
s rozdílným způsobem využití pro technickou infrastrukturu nebyly (vzhledem k jejich 
nepřítomnosti v území) vymezeny (tj. plochy pro energetiku – TE, spoje a elektrické 
komunikace – TS, nakládání s odpady – TO). 

Všechny druhy technické infrastruktury přiměřeně umožňují realizaci ostatních druhů TI. 
Podrobně jsou popsány podmínky jednotlivých ploch a jejich zdůvodnění v kapitole 9.f 
Zdůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. 
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9.d.3. Zdůvodnění koncepce nakládání s odpady 
Změna č. 4 ÚP nemění koncepci nakládání s odpady na území obce. V rámci stávajícího 
územního plánu byla v textové části vymezena plocha č. 41 – IT stavební a odpadový dvůr. 
Záměr č. 41 je změnou č. 4 ÚP zrušen, neboť záměr je zmíněn jen v textové části bez 
reálného vymezení v území. Evidování záměru bez jeho prostorového vymezení nedává 
z hlediska územního plánu smysl. 

V rámci koncepce jsou podrobněji specifikovány druhy odpadů a způsob jejich 
soustřeďování. V současnosti jsou vymezena tato místa: 

Likvidace odpadního papíru, plastů a skla 
• Sběrné nádoby umístěné na území obce a ve dvoře u obecního úřadu 

Likvidace kovů, jedlých olejů a tuků a textilu 
• Sběrné nádoby umístěné ve dvoře u obecního úřadu 

Likvidace biologicky rozložitelného odpadu 
• Kontejner umístěný na ploše u hasičské zbrojnice 

9.d.4. Zdůvodnění koncepce občanské vybavenosti 
Změna č. 4 ÚP nemění koncepci občanské vybavenosti na území obce. Aktualizace 
koncepce nebyla součástí zadání změny ÚP. Součástí změny ÚP je drobný rozvojový záměr 
v ploše přestavby P40b, kdy místo plochy pro bydlení individuální – BI je na jednom 
vybraném pozemku navazujícím na plochy občanského vybavení veřejného – OV rozšířena 
také funkce OV.  

9.d.5. Zdůvodnění koncepce veřejných prostranství 
Změna č. 4 ÚP nemění koncepci veřejných prostranství na území obce. Aktualizace 
koncepce nebyla součástí zadání změny ÚP. 

9.e. Zdůvodnění koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a 
stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém 
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana 
před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů a podobně 

9.e.1. Zdůvodnění návrhu uspořádání a využívání krajiny 

Úpravy a funkční změny v krajině a nezastavěných ploch 
Změna č. 4 ÚP v souladu se standardem vybraných částí ÚP dle metodiky MMR mění názvy 
rozvojových ploch tak, aby bylo zřejmé, že se jedná o plochu změny v krajině (K). Všechny 
dosavadní plochy byly značeny pořadovým číslem. 

Nově jsou všechny názvy ploch doplněny o druh rozvojové plochy v následujícím formátu: 
RN, kde R značí druh plochy (Z – zastavitelná plocha, P – plocha přestavby, K – plocha 
změn v krajině) a N stávající pořadové číslo změnové plochy. 

U ploch rušených zůstal uveden původní název, jelikož plochy již nebudou po vydání 
úplného znění nadále evidovány v ÚP. 

Na základě schváleného obsahu změny č. 4 ÚP Babylon vyhodnotil zpracovatel požadavky 
vlastníků, obce a dotčených orgánů na změny využití pozemků v území a dále požadavky 
vyplývající ze stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek. Výsledkem vyhodnocení je 
vymezení a zrušení následujících ploch změn v krajině. Plochy změn v krajině jsou 
vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, písm. k) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu, v platném znění, a v souladu s §43 tohoto zákona. 
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Změna č. 4 ÚP Babylon vymezuje následující nové plochy změn v krajině: 

Název plochy Způsob využití Plocha [ha] 

K96 AZ nové zemědělské plochy 0.60 

CELKEM  0.60 

Změna č. 4 ÚP Babylon ruší následující stávající plochy změn v krajině: 

Název plochy Způsob využití Plocha [ha] 

56 NV revitalizace aquaduktu - náhonu Teplé Bystřice - 

CELKEM  - 

• V rámci území dochází k rušení výše uvedené plochy změn v krajině, neboť se jedná de 
facto o liniový záměr, který nemá definované žádné plochy s rozdílným způsobem využití 
nebo související veřejně prospěšné stavby nebo veřejně prospěšná opatření. Uvedený 
záměr jde do větší podrobnosti, než umožňuje územní plán. Uvedený záměr je v daných 
lokalitách a plochách s rozdílným způsobem využití realizovatelný. Samostatně 
vymezený liniový záměr tak nemá v ÚP své opodstatnění. 

9.e.2. Zdůvodnění zajištění prostupnosti krajiny 
Změna č. 4 nemá vliv na prostupnost krajiny. 

9.e.3. Zdůvodnění koncepce rekreačního využívání krajiny 
Změna č. 4 nemění koncepci rekreačního užívání krajiny. 

9.e.4. Zdůvodnění opatření proti povodním a protierozním opatřením 
Změna č. 4 nemění koncepci ochrany území před povodněmi. Změna nevymezuje žádné 
nové samostatné plochy pro protipovodňová opatření ani pro opatření na ochranu před 
přívalovými srážkami. 

9.e.5. Zdůvodnění změn územního systému ekologické stability 
Změna č. 4 nemění koncepci ÚSES v území. Prvky nadregionálního a lokálního ÚSES 
zůstávají zachovány beze změn. Regionální biokoridor RBK 213 se v souladu se zadáním a 
v souladu s ÚAP ORP Domažlice a ZÚR Plzeňského kraje ruší v oblasti mezi rybníkem 
Hadrovec a železniční stanicí Havlovice, kvůli přerušení stávající silnici I/26 a plánované 
přeložce silnice I/26, která bude touto lokalitou procházet. 

9.e.6. Ochrana přírody a krajiny 
Změnou č. 4 ÚP nedojde ke změně nebo zhoršení ochrany přírody a krajiny. 

9.e.7. Dobývání nerostů 
Změna č. 4 ÚP nemění podmínky pro dobývání nerostů v území. 

9.f. Zdůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), 
pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, 
popřípadě podmínečně přípustného využití těchto ploch a stanovení 
podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek 
ochrany krajinného rázu 
Změna č. 4 ÚP převádí všechny plochy s RZV do Standardu vybraných částí územního 
plánu. Plochy RZV jsou vymezeny na základě ploch definovaných v §4 – §19 vyhlášky 
č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, a dále členěny dle §3 odst. 4 



Změna č. 4 ÚP Babylon  Odůvodnění 

  28 z 39 
 

této vyhlášky v souladu s metodickým pokynem MMR pro zpracování územního plánu ve 
standardu vybraných částí územního plánu. Většina ploch zůstala zachována, ale jejich 
název a označení byly upraveny tak, aby odpovídaly požadavkům standardu. U vybraných 
ploch pak proto došlo k jejich podrobnějšímu členění: 

Plochy dopravní infrastruktury (původně ID) byly plochy rozčleněny podle druhu na: 

• Dopravu silniční (DS) 

• Dopravu drážní (DD) 

Plochy technické infrastruktury (IT) byly rozčleněny podle druhu na: 

• Vodní hospodářství (TW) 

• Plochy pro Energetiku (TE), Spoje, elektrické komunikace (TS), Nakládání s odpady (TO) 
nebyly samostatně vymezeny, protože ÚP samostatně plochy pro tyto funkce 
nevymezoval. 

Plochy veřejných prostranství (VP) byly rozčleněny podle druhu na: 

• Vybraná veřejná prostranství s převahou zpevněných ploch (PP) 

• Plochy pro Vybraná veřejná prostranství s převahou zeleně (PZ) nebyly vymezeny, neboť 
územní plán vymezoval plochy VP pouze u veřejných prostranství s převahou 
zpevněných ploch. 

Celé správní území obce Babylon je rozděleno do následujících ploch s rozdílným 
způsobem využití (základních funkčních ploch): 

Bydlení individuální (BI) 
• Plochy převážně rodinných domů s dominantní funkcí bydlení doplněné občanskou 

vybaveností místního významu, při zachování kvality obytného prostředí a pohody 
bydlení. Součástí plochy mohou být dále pozemky veřejných prostranství, místní 
dopravní a technické infrastruktury, zeleně a malých vodních ploch a toků. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 4 – Plochy bydlení. 

• V souladu s požadavky obce došlo ke stanovení podmínky prostorového uspořádání 
týkající se jednotného charakteru střešní krajiny. V plochách Bydlení individuálního a 
v plochách Smíšeného městského bydlení je tak u novostaveb požadován minimální 
sklon střešní roviny cca 1:2 (26,5° / 50 %), aby byl zachován jednotný charakter zástavby. 
Cílem je zajistit ucelený harmonický a kompozičně vyvážený souladu zástavby 
v návrhových plochách se zástavbou či charakterem okolního území. 

Bydlení hromadné (BH) 
• Plochy bydlení s vyšší hustotou soustředění obyvatel, které zahrnují převážně objekty 

bytových domů, doplněné občanskou vybaveností místního významu při zachování 
kvality obytného prostředí a pohody bydlení. Součástí plochy mohou být lokální veřejná 
prostranství, místní dopravní a technická infrastruktura, zeleň a malé vodní plochy a toky. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 4 – Plochy bydlení. 

Smíšené obytné městské (SM) 
• Plocha byla přejmenována v souladu se standardem na smíšené obytné městské 

z původního názvu smíšené obytné příměstské. Ačkoliv se plocha nenachází 
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charakterově ve městě, odpovídá nejblíže původnímu pojetí plochy. Regulativy v ploše se 
nemění. 

• Plochy smíšené obytné městské se obvykle vymezují ve městech zejména pro bydlení, 
obslužnou sféru a výrobní činnosti při zachování kvality obytného prostředí a pohody 
bydlení. Součástí plochy mohou být pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury, lokální veřejná prostranství, zeleň a malé vodní plochy a toky. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 8 – Plochy smíšené obytné. 

• V souladu s požadavky obce došlo ke stanovení podmínky prostorového uspořádání 
týkající se jednotného charakteru střešní krajiny. V plochách Bydlení individuálního a 
v plochách Smíšeného městského bydlení je tak u novostaveb požadován minimální 
sklon střešní roviny cca 1:2 (26,5° / 50 %), aby byl zachován jednotný charakter zástavby. 
Cílem je zajistit ucelený harmonický a kompozičně vyvážený souladu zástavby 
v návrhových plochách se zástavbou či charakterem okolního území. 

Rekreace individuální (RI) 
• Plochy individuální rekreace zahrnují převážně pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 

zpravidla soustředěných do chatových lokalit. Součástí plochy mohou být pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury, lokální veřejná prostranství, zeleň a malé 
vodní plochy a toky. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 6 – Plochy rekreace. 

Rekreace hromadná – rekreační areály (RH) 
• Plochy rekreace s vyšší koncentrací návštěvnosti a soustředěním rekreantů; plochy 

zahrnují převážně pozemky ubytovacích nebo stravovacích zařízení a služeb spojených s 
rekreací soustředěných do ploch charakteru rekreačních středisek, dále autokempy, 
karavankempy, veřejná tábořiště apod. Součástí plochy mohou být pozemky související 
dopravní a technické infrastruktury, lokální veřejná prostranství, malé vodní plochy a 
toky. Doplňkovou součástí ploch mohou být pozemky další vybavenosti, která nesnižuje 
kvalitu prostředí a je slučitelná s rekreačními aktivitami. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 5 – Plochy rekreace. 

Občanské vybavení veřejné (OV) 
• Plochy určené pro občanskou vybavenost, která je nezbytná pro zajištění a ochranu 

základního standardu a kvality života obyvatel a jejíž existence v území je v zájmu státní 
správy a samosprávy. Zahrnuje např. plochy pro vzdělávání a výchovu, sociální služby, 
péči o rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva apod. Do 
ploch lze zahrnout pozemky pro obchodní prodej, ubytování, stravování, služby a drobné 
nerušící podnikání. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 6 – Plochy občanského vybavení. 

Vybraná veřejná prostranství s převahou zpevněných ploch (PP) 
• Plochy vybraných veřejných prostranství obvykle s prostorotvornou a komunikační 

funkcí – s převážně zpevněným povrchem, např. náměstí, tržiště, významné 
komunikace, bulváry, nábřeží, korza a promenády s předpoklady pro zajištění komfortu a 
bezbariérového pohybu pěších. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 7 – Plochy veřejných prostranství. 
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Doprava silniční (DS) 
• Plochy silniční dopravy zahrnují zpravidla silniční pozemky dálnic, silnic I., II. a III. třídy a 

místních komunikací I. a II. třídy, výjimečně též místních komunikací III. třídy, které nejsou 
zahrnuty do jiných ploch, včetně pozemků, na kterých jsou umístěny součásti 
komunikace, například náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty a doprovodné a izolační zeleně, 
a dále pozemky staveb dopravních zařízení a dopravního vybavení, například autobusová 
nádraží, terminály, odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a 
řadové garáže a odstavné a parkovací plochy, areály údržby pozemních komunikací, 
čerpací stanice pohonných hmot. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 9 – Plochy dopravní infrastruktury. 

Doprava drážní (DD) 
• Plochy zahrnující obvod dráhy, tj. stavby a zařízení všech druhů kolejové dopravy včetně 

jejich elektrifikace a součástí, které obsahují plochy a budovy provozní, nádraží, garáže, 
odstavné a parkovací plochy a čerpací stanice pohonných hmot, pokud neohrozí či 
neomezí hlavní funkci plochy. Součástí těchto ploch mohou být plochy doprovodné a 
izolační zeleně a nezbytná související zařízení ostatní dopravní a technické infrastruktury 
za podmínky, že nejsou z bezpečnostních a provozních důvodů vyloučena. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 9 – Plochy dopravní infrastruktury. 

• Nově vymezená plocha z důvodu nezbytnosti podrobněji členit plochy dopravní 
infrastruktury (viz výše). 

Vodní hospodářství (TW) 
• Samostatně vyčleněné plochy areálů zařízení na vodovodech a kanalizacích. Součástí 

ploch mohou být dále nezbytné pozemky dopravní infrastruktury, zeleně a malých 
vodních ploch a toků pro uspokojování potřeb území, vymezeného danou funkcí. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 10 – Plochy technické infrastruktury. 

• Plocha je doplněna v hlavním využití o informaci, že je primárně vymezována pro vodní 
hospodářství (aby regulativy korespondovaly s názvem plochy). V ploše je však přípustné 
realizovat i jiné činnosti z oblasti TI. 

Vodní plochy a toky (WT) 
• Vodní plochy a toky se vymezují za účelem zajištění podmínek pro nakládání s vodami, 

ochranu před jejich škodlivými účinky a suchem, regulaci vodního režimu území a plnění 
dalších účelů stanovených právními předpisy upravujícími problematiku na úseku vod a 
ochrany přírody a krajiny. Plochy v zahrnují pozemky vodních ploch, koryt vodních a jiné 
pozemky určené pro převažující vodohospodářské využití. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 13 – Plochy vodní a vodohospodářské. 

Zemědělské (AZ) 
• Plochy zemědělské se v řešeném území vymezují samostatně za účelem územní 

ochrany příznivých přírodních podmínek, zejména půdních a terénních, pro jejich žádoucí 
zemědělské využití. Intenzivní hospodaření na vymezené zemědělské ploše nesmí být ve 
výraznějším střetu s mimoprodukčními funkcemi zemědělského půdního fondu v 
řešeném území. Součástí plochy mohou být jen stavby nezbytné pro obhospodařování 
dané zemědělské půdy. Dále mohou být součástí plochy účelové komunikace, izolační a 
doprovodná zeleň, drobné vodní plochy a toky, opatření snižující erozní ohrožení, 
protipovodňová opatření, a plochy nezbytné technické infrastruktury. 
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• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 14 – Plochy zemědělské. 

• Změna ÚP doplnila v plochách zemědělských podmíněně přípustné využití s možností 
realizovat dopravní a technickou infrastrukturu. Důvodem bylo zrušení několika 
nevhodně vymezených ploch pro dopravu silniční (dříve dopravní infrastrukturu). Místo 
toho bylo posouzeno jako vhodnější mít možnost realizovat komunikace v území podle 
potřeby bez jasného stanovení územním plánem. 

Lesní (LE) 
• Plochy lesní se obvykle samostatně vymezují za účelem zajištění podmínek využití 

pozemků pro les. Plochy lesní zahrnují zejména pozemky určené k plnění funkcí lesa, 
pozemky staveb a zařízení lesního hospodářství a pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 15 – Plochy lesní. 

Přírodní (NP) 
• Plochy přírodní se vymezují pro zajištění územních podmínek potřebných pro existenci a 

vývoj přírodních a přírodě blízkých společenstev v řešeném území. Do ploch přírodních 
se zejména zahrnují plochy požívající zvláštní ochranu ve smyslu zákona o ochraně 
přírody a krajiny. Do přírodní plochy lze však také zahrnout kvalitní přírodě blízká 
společenstva, která dosud nepožívají zákonnou ochranu, ale je žádoucí, aby v řešeném 
území funkce plochy přírodní plnila. Součástí plochy mohou být účelové komunikace, 
drobné vodní plochy a toky a nezbytná liniová vedení technické infrastruktury. 

• Jev lze dovodit dle vyhlášky 501/2006 Sb., § 16 – Plochy přírodní. 

Smíšené nezastavěného území (MN) 
• V prostorech, kde není možné, nebo účelné stanovit jeden převažující způsob využití 

území se vymezují plochy smíšené nezastavěného území. Plochy mohou zahrnovat 
pozemky určené k plnění funkcí lesa, pozemky zemědělského půdního fondu, pozemky 
vodních ploch a koryt vodních toků, případně pozemky s přirozenými nebo přírodě 
blízkými ekosystémy. Konkrétní specifikaci nekonfliktního vícefunkčního využití plochy 
se stanovuje kombinací indexů a popisem v rámci příslušného regulativu. Při stanovení 
kombinace využití plochy je třeba uvážit případnou vzájemnou neslučitelnost 
jednotlivých činností a tomu přizpůsobit členění a vymezení ploch. 

• Vyhláška 501/2006 Sb., § 17 – Plochy smíšené nezastavěného území. 

9.g. Zdůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a 
bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům 
a stavbám vyvlastnit 
Změna č. 4 ÚP nemění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 
opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro 
které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 

Změna ÚP pouze upravila pojmenování veřejně prospěšných staveb dle standardu 
vybraných částí ÚP. Plochy s možností vyvlastnění byly původním ÚP označeny jako WD, 
což ale dle standardu znamená i možnost uplatnění předkupního práva. Plochy tak byly 
přejmenovány na VD, což značí pouze možnost vyvlastnění. 
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9.h. Zdůvodnění vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně 
prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo 
Změna č. 4 ÚP nevymezuje žádné veřejně prospěšné stavby ani veřejně prospěšná opatření, 
pro které lze uplatnit předkupní právo. 

 

9.i. Zdůvodnění stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst.6 
Stavebního zákona 
Kompenzační opatření nebyla stanovena. 

 

9.j. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 
budoucího využití včetně podmínek pro jeho prověření 
Změna č. 4 ÚP nevymezuje žádné nové plochy územních rezerv. 

Změna č. 4 ÚP Babylon ruší následující stávající plochy změn v krajině: 

Název plochy Způsob využití Plocha [ha] 

R1 OV přírodní amfiteátr 0,36 

R2 IT CT ke Drachensee (v trase býv železnice, po modernizaci tratě č. 180) - 

CELKEM  0,36 

 

• R1 – Územní rezerva pro přírodní amfiteátr je vymezena v ploše, kde obec plánuje 
realizaci rybníka v rámci ploch nezastavěného území. Plocha územní rezervy by mohla 
plánovaný záměr potenciálně ohrozit, neboť v plochách územních rezerv jsou zakázány 
záměry, které by mohly narušit potenciální plánované využití. Vzhledem k tomu, že obec 
má větší zájem na realizaci vodního prvku v nezastavěné krajině, je žádoucí ploch R1 
zrušit. 

• R2 – Územní rezerva pro liniový záměr cyklotrasy realizovaný v rámci stávající železniční 
tratě (po jejím zrušení a přeložení do nově navrženého koridoru). Jedná se o liniový 
záměr, které nemá definovanou žádnou plochu s rozdílným způsobem využití nebo 
související veřejně prospěšnou stavbu nebo veřejně prospěšné opatření. Uvedený záměr 
jde do větší podrobnosti, než umožňuje územní plán. Uvedený záměr je v daných 
lokalitách a plochách s rozdílným způsobem využití potenciálně realizovatelný. 
Samostatně vymezená liniová územní rezerva tak nemá v ÚP své opodstatnění. 

9.k. Zdůvodnění vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách 
v území podmíněno dohodou o parcelaci 
Změna č. 4 ÚP nevymezuje žádné veřejně plochy, ve kterých je rozhodování o změnách 
v území podmíněno dohodou o parcelaci. 
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9.l. Zdůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn 
jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování a dále stanovení 
lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení 
dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti 
Změna č. 4 ÚP nevymezuje žádné veřejně plochy, ve kterých je prověření změn jejich využití 
územní studií podmínkou pro rozhodování. 

9.m. Zdůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání 
regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití 
a zadání regulačního plánu v rozsahu dle přílohy č. 9 
Územní plán nevymezuje tyto plochy ani koridory. 

9.n. Zdůvodnění stanovení pořadí změn v území (etapizace) 
Změna č. 4 ÚP nemění požadavky na etapizaci změn v území. 

9.o. Zdůvodnění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných 
staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové 
dokumentace jen autorizovaný architekt 
Změna č. 4 ÚP nemění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro 
které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný 
architekt. 

10) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 
Změna č. 4 ÚP Babylon vymezuje jedinou zastavitelnou plochu. Plocha Z97 je určena pro 
rekreaci individuální a slouží pouze k narovnání stavu územně plánovací dokumentace se 
skutečností. V dané ploše o rozloze 0,01 ha není technicky možné realizovat žádné nové 
stavební záměry. Záměr vyvstal z detailního zaměření oplocení, které zasahovalo až na 
navazující plochu dopravní infrastruktury. Uvedení ÚP do souladu se skutečností je 
z hlediska možnosti kvalitního rozhodování žádoucí. 

Změna č. 4 ÚP mění především využití ploch v zastavěném území obce v souvislosti 
s měnícími se zájmy a záměry obce. 

Název 
plochy 

Navržené využití Plocha [ha] Počet bytových jednotek [ks] 

P30 SM 0.61 5 

CELKEM  0.61 5 

 

Převážná část změn v zastavěném území obce nezmění zásadním způsobem stávající 
využívání území. Výraznějším záměrem je změna plochy pro občanskou vybavenost na 
plochu pro smíšené městské bydlení. Na nově vzniklé ploše přestavby bude možné postavit 
5 rodinných domů. 

Změna č. 4 ÚP smysluplně využívá stávající zastavěné území a efektivně transformuje 
nevyužité plochy v intravilánu k zastavění. Změna č. 4 využívá hospodárně vlastních 
vnitřních rezerv a nerozšiřuje sídlo do volné krajiny. 
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11) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších 
územních vztahů 
Obec Babylon se nachází 7 km jihozápadně od Domažlic na frekventované silnici I. třídy č. 
26 (Plzeň – Folmava) a na železniční trati Plzeň – Domažlice – Furth im Wald. Obec 
Babylon náleží administrativně do spádového obvodu obce s rozšířenou působností 
Domažlice. Obec je součástí mikroregionu Domažlice. 

11.a. Urbanistická koncepce 
Změny územního plánu se netýkají okrajových lokalit v území a nemají dopady na sousední 
obce. Žádné změny proto nevyžadují koordinaci v rámci navazujících územních celků. 

11.b. Veřejná infrastruktura 

11.b.1. Dopravní infrastruktura 
Obcí prochází dvě důležité dopravní spojnice ve směru sever–jih: 

• silnice I/23 

• železniční trať Plzeň – Furth im Wald 

Součástí změny č. 4 ÚP je zachování koridorů přeložky silnice I/26 a koridoru železniční 
dopravy dle původního ÚP. Součástí změny je formální zanesení koridorů do ÚP formou 
překryvných koridorů podle Standardu vybraných částí ÚP. Podmínky ani prostorové 
vymezení koridorů se nemění. 

11.b.2. Technická infrastruktura 
Změna č. 4 ÚP nemění koncepci technické infrastruktury ani nevymezuje plochy, které by 
měly v širších souvislostech vliv na navazující územní celky. 

11.b.3. Občanská vybavenost 
Změna č. 4 ÚP nemění koncepci občanské vybavenosti ani nevymezuje plochy, které by 
měly v širších souvislostech vliv na navazující územní celky. 

11.c. Uspořádání krajiny 

11.c.1. Plochy změn v krajině 
Změna č. 4 ÚP vymezuje plochy změn v krajině, které mají pouze lokální význam. Jejich 
realizací nebudou ovlivněny navazující územní celky a nebudou mít dopad na širší okolí. 

11.c.2. ÚSES 
Změnou č. 4 ÚP je zrušen regionální biokoridor RBK 213, neboť byl v kolizi s plánovaným 
obchvatem Babylonu (přeložkou silnice I/26). Biokoridor byl současně vyřazen ze ZÚR PK i 
dat ÚAP ORP Domažlice. 

12) Vyhodnocení splnění požadavků zadání 

12.a. Záměr na změnu funkčního využití plochy přestavby z plochy bydlení 
individuálního v RD (BI) na plochu občanské vybavenosti (OV). 
Záměr leží v zastavěném území obce na rozhraní funkčních ploch BI a OV. Parcelní čísla 
pozemku: 118/54 a část 118/42 v k.ú. Babylon 

• Splněno 
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12.b. Záměr na změnu funkčního využití plochy přestavby z plochy občanské 
vybavenosti (OV), lokalita č.30 pro integrovaný obecní dům) na plochu 
bydlení smíšené (SM). 
Řešená část pozemku je napojena na stávající dopravní infrastrukturu – plochy veřejných 
prostranství (PV). Parcelní čísla pozemku: část 79/1 (TTP) v k.ú. Babylon 

• Splněno 

12.c. Záměr na změnu funkčního využití stabilizované lesní plochy (NL) na 
plochu zemědělskou (NZ). 
Na řešený pozemek navazuje jediný pozemek parc.č. 76/1 v druhu trvalý travní porost. 
Ostatní rozsáhlé pozemky v okolí jsou v druhu lesní pozemky. Parcelní čísla pozemku: část 
77 (lesní pozemek) v k.ú. Babylon 

• Splněno 

12.d. Záměr na změnu funkčního využití plochy přestavby z plochy rekreace 
individuální (RI), lokalita č.90 na plochu hromadné rekreace – 
rekreačních areálů (RH). 
Řešený soubor pozemků navazuje na rekreační areál „Autokemp Babylon“, který je napojen 
na stávající veřejnou dopravní i technickou infrastrukturu. S funkční změnou této plochy 
vymezit plochu dopravní infrastruktury pro napojení již navržené plochy individuální 
rekreace (RI) č. 90. Parcelní čísla pozemku: 36/28, 36/30 – 36/32, části 36/21 a 36/60 v k.ú. 
Babylon 

• Splněno 

12.e. Záměr na změnu funkčního využití plochy přestavby z plochy rekreace 
individuální (RI) do plochy technické infrastruktury (TI). 
Přiřazení malého pozemku do funkční plochy v souladu s jeho skutečným využitím. Parcelní 
číslo pozemku: 36/25 (29m2, ostatní plocha) v k.ú. Babylon 

• Splněno 

12.f. Zrušení plochy území rezervy R1 (občanská vybavenost – přírodní 
amfiteátr). 
Plocha reálně umožní realizaci jiného záměru v souladu s funkční zemědělskou plochou 
(NZ). Parcelní číslo pozemku: část 84/1 (TTP) v k.ú. Babylon 

• Splněno 

12.g. Vyznačení zastavitelné plochy dopravní infrastruktury (DS). 
V ÚP Babylon byla plocha projednána a vymezeny pod označením 49a -místní komunikace 
(pěší a cyklo). Změna č.4 ÚP pouze promítne záměr do grafických částí ÚP. Parcelní čísla 
pozemků: 7a - 137/2 včetně částí 137/4, 137/1, 91/5; 7b - části 84/1, 84/22 v k.ú. Babylon 

• Splněno 
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12.h. Zrušení zastavitelných ploch dopravní infrastruktury (DS) s označením 
13 – zokruhování místní komunikace a 49b -místní komunikace (pěší a 
cyklo). 
V ÚP Babylon jsou navržené komunikace nadbytečné. V trase komunikace č. 13 bude 
v budoucnu vedena jen veřejná stoka kanalizace. Parcelní čísla pozemků: 7b - části 84/1, 
84/22 v k.ú. Babylon 

• Splněno 

12.i. Záměrem je zpřesnění hranice plochy individuální rekreace (RI) v 
návaznosti na veřejnou dopravní infrastrukturu - komunikaci (ID) 
spojenou s aktualizací zastavěného území. 
Záměr vyvstal po zaměření oplocení pozemků. Přiřazení malých částí pozemků do funkční 
plochy RI v souladu s jeho skutečným využitím. Parcelní číslo pozemku: část 125/1 (lesní 
pozemek) v k.ú. Babylon 

• Splněno 

12.j. Zrušení regionálního biokoridoru RBK 213. ÚSES byl aktualizován a 
současně vřazen ze ZÚR PK i dat ÚAP ORP Domažlice. 
RBK je přerušen trasou stávající silnice I/26 i její navržené přeložky v blízkosti železničního 
přejezdu Hadrovec. Parcelní číslo pozemku: část 24/9 (lesní pozemek) v k.ú. Babylon 
OSTATNÍ ZÁMĚRY – BEZ ZOBRAZENÍ V GRAFICKÉ PŘÍLOZE: Záměry leží mimo zóny 
CHKO Český les. 

• Splněno 

12.k. Zrušení plochy přestavby č.12 - záměr změny místní komunikace na 
silnici III.třídy. 
Záměr leží na pozemku, který je v majetku města Domažlice. Pozemek bude zařazen do 
stabilizované plochy dopravní infrastruktury (ID). Parcelní číslo pozemku: 176 (ostatní 
plocha- silnice) v k.ú. Babylon 

• Splněno 

12.l. Zrušení plochy přestavby č.70 - záměr liniové stavby dopravní 
infrastruktury (ID), stezka Nordic Walking. Zrušení plochy přestavby č.44 
- záměr liniové stavby dopravní infrastruktury (ID), naučná stezka okolím 
Babylonu. 
Změnou budou prověřeny a zrušeny všechny obdobné záměry vymezené nad rámec 
podrobnosti územně plánovací dokumentace. Záměry leží převážně na lesních plochách 
(NL). Parcelní číslo pozemku: lesní pozemky v k.ú. Babylon 

• Splněno 

12.m. Prověření a aktualizace stávajících podmínek prostorového uspořádání 
ploch s rozdílným způsobem využití. 

• Splněno 
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12.n. Standardizace vybraných částí ÚP. 
Předmětem standardu ÚP jsou třídy objektů popisující regulativy vyjádřené ve výkresu 
základního členění území, celý výkres ploch a koridorů, ve kterých lze pro navržený účel 
využití práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit a hlavním výkresu. 

• Splněno 

12.o. Změna č.4 ÚP aktualizuje hranici zastavěného území a prověří návrhy 
na změnu funkčního využití stávajících i již navržených ploch a také 
prověří požadavky na vymezení nových zastavitelných ploch. 

• Splněno 

13) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v 
zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odůvodněním 
potřeby jejich vymezení 
Změna č. 4 ÚP Babylon nevymezuje žádné záležitosti nadmístního významu, které by 
nebyly řešeny v ZÚR PK. 

14) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení 
na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí 
lesa 

14.a. Vyhodnocení záborů zemědělského půdního fondu 
Vyhodnocení záboru pozemků ZPF bylo provedeno v souladu s vyhláškou 271/2019 Sb., o 
stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu. Zábory pro jednotlivé 
plochy jsou vyhodnoceny v tabulce podle tabulky č. 2 přílohy výše uvedené vyhlášky. 
Zdrojem pro určení třídy ochrany byly územně analytické podklady. 

14.a.1. Zábor zemědělského půdního fondu v návrhu územního plánu 
Označení 
plochy / 
koridoru 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

[ha] 

I. II. III. IV. V. Odhad 
rekultivace 

Informace 
o existenci 
odvodnění 

Informace 
o existenci 
závlah 

K96 AZ 0,6 0 0 0 0 -0,52 0,6   

Z13 AZ -0,07 0 0 0 0 -0,07 0,07   

Z49b AZ -0,24 0 0 0 0 -0,24 0,24   

Celkem AZ -0,91 0 0 0 0 -0,83 0,91   

Z97 RI 0,01 0 0 0 0 0 0   

Celkem RI 0,01 0 0 0 0 0 0   

Celkem Celkem -0,90 0 0 0 0 -0,83 0,91   

14.a.2. Celková bilance ploch 
Zábory zemědělského půdního fondu vyvolané změnou č. 4 ÚP Babylon jsou následující: 
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• Vymezení nových zastavitelných ploch: 0,01 ha (záměr Z97) 

• Zrušení zastavitelných ploch: 0,31 ha (záměry Z13 a Z49b) 

• Vymezení nových ploch změn v krajině: 0,6 ha (vymezení záměr K96 – změna PUPFL na 
plochu zemědělskou AZ) 

Součástí bilance nejsou již zastavěné / realizované zastavitelné plochy a plochy přestavby. 

Součástí bilance nejsou plochy, které byly stávajícím územním plánem vymezeny jako 
plochy přestavby, ale mění se u nich pouze funkční využití. 

14.a.3. Odůvodnění záboru zastavitelných ploch 

Z97 – narovnání skutečného stavu u zahrádkářské osady | RI – Rekreace individuální 
Plocha o rozloze 0,01 ha na jihovýchodním okraji Babylonu v chatové oblasti u náhonu 
Teplé Bystřice. 

Změnou č. 4 ÚP došlo narovnání stavu u plochy rekreace, která částečně zasahovala do 
plochy dopravní infrastruktury (na pozemku určeném k plnění funkce lesa). V souladu 
s požadavky zadání změny č. 4 ÚP je na základě geometrického plánu plocha vymezena 
jako zastavitelná. Plocha je vymezena pouze v rozsahu stávajících objektů pro rekreaci. 

Vymezením plochy nevzniknou nové stavební pozemky. Dojde pouze k uvedení skutečnosti 
do souladu s územním plánem. 

Navržená plocha je vymezena pouze na půdě bez evidované třídy ochrany (pozemek určený 
k plnění funkce lesa – 0,01 ha). 

Navržená plocha je vymezena za účelem uvedení ÚP do souladu se skutečností. Vzhledem 
k umístění plochy a jeho dimenzím nedojde k negativnímu ovlivnění ZPF. 

14.b. Vyhodnocení záborů pozemků určených k plnění funkce lesa 
Změna č. 4 ÚP vymezuje následující plochy na pozemcích určených k plnění funkce lesa: 

Název 
plochy 

Stávající využití Navrhované využití Plocha PUPFL [ha] 

K96 LE – plochy lesní AZ – plochy zemědělské 0.60 

Z97 DS – doprava silniční RI – rekreace individuální 0.01 

CELKEM   0.61 

 

K96 – nové zemědělské plochy | AZ – plochy zemědělské 
V souladu s požadavky zadání změny ÚP byla vymezena plocha K96 jako plocha pro 
zemědělské využití. Plocha navazuje na pozemek evidovaný v KN jako trvalý travní porost a 
v ÚP jako plocha zemědělská. Majitel pozemku má zájem na této ploše s V. třídou ochrany 
zemědělsky hospodařit. Vzhledem k malému podílu zemědělských ploch v území a 
vzhledem k rozsahu lesních pozemků v k.ú. Babylon se jeví tento požadavek jako adekvátní.  

Z97 – narovnání skutečného stavu u zahrádkářské osady | RI – Rekreace individuální 
• viz bod 14.a.3 odůvodnění 
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15) Rozhodnutí o námitkách včetně samostatného odůvodnění 
Námitky nebyly uplatněny. 

16) Vyhodnocení připomínek 
Připomínky nebyly uplatněny. 

17) Poučení 
Proti změně č.4 územnímu plánu Babylon, vydanému formou opatření obecné povahy nelze 
podat opravný prostředek (§173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád). Opatření 
obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky. 

 

 

 

..................................................……………     ........................................................ 

Zbyněk Gureň, místostarosta obce     Pavel Bambásek, starosta obce 
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