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Zména ¢.1 Uzemniho planu Zdanov

Obec Zdanov

ZASTUPITELSTVO OBCE ZDANOV,
jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. 8§ 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouZiti
ust. 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az § 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, a ust. 8 13 a pfilohy &.7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,

0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

ZMENU €.1 UZEMNIHO PLANU ZDANOV

formou opatfeni obecné povahy
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Zména ¢.1 Uzemniho planu Zdanov

Uzemni plan Zdanov se méni takto:

l. TEXTOVA CAST

1. V kapitole A) se v prvé vété nahrazuje uvedené datum 1.1.2018 datem 1.1.2022.

2. Nazev kapitoly C) se upravuje takto: ,Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zeleng”

3.  V kapitole C3.1 se upravuje tabulka zastavitelnych ploch takto:

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
R01-BO Zdanov - jih plochy bydleni (BO) 3710
R02-BO Zdanov - jih plochy bydleni (BO) 9020
R03-BO Zdanov - zapad plochy bydleni (BO) 4630
R04-zV Zdanov - zapad plochy zelené - vyhrazené (ZV) 4290
R05-BO Zdanov - zapad plochy bydleni (BO) 8 370
R06-BO Zdanov - stied plochy bydleni (BO) 4 440
R0O7-BO Zdanov - severovychod plochy bydleni (BO) 2 350
R0O8-2V Zdanov—sever plochy-zelend—vyhrazené(Z\) 1620
R09-BO Zdanov - severozapad plochy bydleni (BO) 2680 950
R10-BO Zdanov - severozapad plochy bydleni (BO) 2 460
R11-PO Zdanov - severozapad plochy vefejnych prostranstvi(PO) 1330
R12-BO Zdanov - stied plochy bydleni (BO) 24 630
R13-PO Zdanov - zapad plochy vefejnych prostranstvi(PO) 2 200
R14-PO Zdanov - jih plochy vefejnych prostranstvi(PO) 2010
R15-zV Zdanov - vychod plochy zelené - vyhrazené (ZV) 1580
R16-zZV Zdanov - severozapad plochy zelené - vyhrazené (ZV) 1550

76870
Celkem: 73520

4.  V kapitole C3.2 se upravuje tabulka zastavitelnych ploch takto:

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
P01-PO Zdanov - stied plochy vefejnych prostranstvi (PO) 3330
P02-BO Zdanov - stied plochy bydleni (BO) 6 700
Z1.PO1-TI |Zdanov - stfed plochy technické infrastruktury (TI) 780
Z1.P02-PO |Zdanov - stfed plochy vefejnych prostranstvi (PO) 1260

10030
Celkem: 12070

5.  Nazev kapitoly D) se upravuje takto: ,Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich
umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

6. V kapitole D2.1 se v odstavci Cisténi odpadnich vod nahrazuje text: ,Koncepce systému likvidace
odpadnich vod v feSeném Uzemi byla stanovena ve spolupraci se zastupci obce po zvazeni vSech
vstupnich informaci a doporuéeni provozovatele vodovod( a kanalizaci. Pfi rozhodovani bylo
pfihlédnuto k velikosti sidla, morfologii terénu a budoucimu provozu navrzeného systému.
Vychozim podkladem je zpracovand "Variantni studie na odkanalizovani obce" zpracovana firmou
ProVenkov, spol. s.r.o. (11/2017).
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UP, na zékladé rozhodnuti obce, navrhuje individualni &isténi odpadnich vod pomoci mikrogistiren
odpadnich vod, ze kterych budou vy¢isténé vody odvadény jednotnou kanalizaci do recipientu vodniho toku.
Pfipustné je zfizeni bezodtokovych jimek a doplnéni stavajicich vicekomorovych septikll vhodnym
biologickym nebo zemnim filtrem. V ploSné vyznamnych navrhovanych lokalitdch bude vybudovéna oddilna
stokova kanaliza¢ni sit’ se zakonenim splaSkové kanalizace ve skupinové ¢istirné odpadnich vod pro danou
lokalitu.

Stanovena koncepce neni v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského kraje,
ktery bude potfeba zménit. UP nevyluduje vybudovéani centrainiho zafizeni pro &isténi odpadnich vod. Nové
i rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve verfejnych prostorech. Odkanalizovani
novych staveb bude feSeno vySe popsanym zpusobem.*

textem:

.Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném UGzemi byla stanovena ve spolupraci se
zéstupci obce. Vychazi ze zpracované "Variantni studie odkanalizovani obce Zdanov", na zakladé které je
v soucasné dobé rozpracovana projektova dokumentace k vodopravnimu Fizeni.

Stanovena koncepce nevyzaduje zménu Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.

Navrzeny systém spociva v zalozeni tlakové splaskové kanalizace v celkové délce cca 2 260 m
a mechanicko — biologické centralni Cistirné odpadnich vod umisténé v centralni ¢asti sidla u bezejmenné
vodotece Ustici z Vesského rybnika.

Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny prednostné ve vefejnych prostorech.
V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zalozeny vefejné kanaliza¢ni stoky.
Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Odkanalizovani novych staveb bude feSeno
vySe popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit (pokud je to technicky mozné) jednou
samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou na vefejnou kanalizaci.

PFipustné je individudlni likvidovani splaskovych vod formou jimek na vyvazeni, domovnich
mikrocistiren ¢i septikl doplnénych o zemni ¢&i piskovy filtr, a to pouze v lokalitAch kde nebude mozné
nemovitosti napojit na kanalizaci pro vefejnou potfebu.”

7.V kapitole D.4 se doplfiuje pata odrazka — Z1.P02-PO v centralni Casti sidla za uCelem umisténi
pFistupové komunikace k COV;

8.  Nazev kapitoly E) se upravuje takto: Koncepce uspofadani krajiny, v€. vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologickeé stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozZisek nerostnych surovin apod.

9. Vkapitole F) se dopliiuje tabulka ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti o plochu F15. PLOCHY
TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

10. V kapitole F) se doplfuje plocha:
F15. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
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- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavénych UGzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou€asti opatfeni obecné povahy:

Cislo pfilohy Nazev pFilohy

T1 Textovéa &ast Zmény &.1 UP Zdanov (vyrokova ¢ast, 5 stran)
01, 02 Graficka ¢ast Zmény &.1 UP Zdanov (vyrokovéa &ast, 2 vykresy)
T2 Textovéa ¢ast odGvodnéni Zmény &.1 Zdanov (12 stran)

03 Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény &.1 UP Zdanov (1 vykres)
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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.1 UZEMIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Zdanov rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni zmény Gzemniho planu Zdanov
usnesenim &. 3/26 ze dne 29.9.2021. Usnesenim ¢&.3/26 také zastupitelstvo obce Zdanov urdilo
mistostarostu obce Bc. Stépana Krutinu povéfenym zastupitelem ke spolupréci s pofizovatelem Gzemniho
planu a schvalilo pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem.

Méstsky Gfad Domazlice odbor vystavby a Uzemniho planovani (dale jen pofizovatel) obdrzel dne
13.10.2021 zadost obce Zdanov o pofizeni zmény Uzemniho planu Zdanov zkracenym postupem
s pozadavky na obsah této zmény.

Poté, co odbor zZivotniho prostfedi Krajského Gfadu Plzerfiského kraje ve svém stanovisku k obsahu zmény
¢.1 uvedl, Ze neni tfeba tuto zménu posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a ,Ze Ize vyloucit vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti byl
obsah zmény Uzemniho planu bezodkladné pfedan vybranému zpracovateli jako podklad pro vypracovani
navrhu zmény &.1 UP Zdanov.

Oznameni o vefejném projednani navrhu zmény &.1 UP Zdanov bylo oznameno vefejnou
vyhlaskou dne 06.04.2022 a zaslano jednotlivé dotéenym organum, krajskému Ufadu, obci Némdice,
sousednim obcim a opravnénym investoram. Vefejné projednani navrhu zmény &.1 UP Zdanov ve smyslu §
52 stavebniho zakona se konalo dne 11.05.2022 od 15:00 v budové obecniho Gfadu Zdanov. Namitky a
pfipominky bylo mozné uplatnit do 7 dnG ode dne vefejného projednani. V rdmci vefejného projednani
nebyly uplatnény namitky. Krajsky Ufad Gfad jako nadfizeny organ zaslal pofizovateli stanovisko dle § 55b
odst. 4 stavebniho zakona dne 20.6.2022 a konstatoval, Ze neshledal nedostatky, které by branily fizeni
0 zméné Uzemniho planu.

B. SOULADS PUR CR A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

B1. Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, schvélenou Viadou CR dne 20.
7. 2009, usnesenim Vlady CR &. 929 ve znéni Aktualizace €. 1, schvélené usnesenim vlady CR
é. 276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace é. 2, schvalené usnesenim vliady CR &. 629 dne 2. 9. 2019
(s Géinnosti od 1. 10. 2019), Aktualizace é. 3, schvélené usnesenim vlady CR ¢&. 630 dne 2. 9.
2019 (s u€innosti od 1. 10. 2019), Aktualizace €. 4 (s u€innosti od 1. 9. 2021) a Aktualizace €.
5 (s u€innosti od 11. 09. 2020).

Pro FeSené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR Z&dné konkrétni pozadavky ani omezeni. ReSené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Koncepce rozvoje feSeného
tzemi je v UP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi dle PUR CR.

UP respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit zemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi uvedenych v kapitole 2.2 PUR CR. UP piedev&im chrani vdechny hodnoty Gzemi
- zejména kulturni a pfirodni. Navrzeny rozvoj je situovdn mimo Uzemi ochrany pfirody. Podminky
prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a urbanistické hodnoty
feSeného Uzemi i celkovy obraz sidla.

Zména ¢.1 UP rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit tizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:

- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,  vcetné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat réz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat také pozadavky na zvySovani

kvality Zivota obyvatel Gzemi i s jeho uzivateli. Sledovat verejny zajem v obci a najit kompromis, tak aby
bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,

- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v ndvaznosti na zastavéné Gzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné,
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- hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizace a sanace UGzemi)

a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani

verejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Déle je potfeba vymezit plochy v prolukéch
zastavéného Uzemi, tak aby bylo vyuzito zastavéné Gzemi komplexné,

Zména UP byla zpracovana v souladu s témito pozadavky.

B2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzeinského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2. 9. 2008 &. usnesenim 834/08 (ZUR PK), ve znéni
Aktualizace €.1 vydané usnesenim €. 437/14 dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvem Plzenského
kraje, Aktualizace €. 2 vydané usnesenim €. 815/18 dne 10. 9. 2018 Zastupitelstvem
Plzeniského kraje, s nabytim Ué€innosti dne 29. 9. 2018 a Aktualizace €. 4 vydané usnesenim
€. 920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem Plzenského kraje, s nabytim G¢€innosti dne 24.1.
20109.

ReSenym Gzemim prochézi rozvojova osa OR06 Tachov (dalnice D5) - DomaZlice, jejiz soudasti je
vymezeny dopravni koridor silnice II. tfidy tzv. Ceskolesska tangenciala. ReSené Gzemi neni zafazeno
do zadnych rozvojovych ani specifickych oblasti, nezasahuji sem plochy a koridory technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu dle ZUR PK, resp. dle Aktualizace ¢.1, 2 a 4 ZUR PK. Re3ené Uzemi sousedi se
specifickou oblasti SON1 Cesky les a s rozvojovou oblasti RO1 DomaZlice.
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Pomaz|ic & s, ..
Vyrez z vykresu Usporadani tzemi kraje ze ZUR PK, ve znéni Aktualizace &.1, 2 a4 (vlevo)
Vyrez z Koordinaéniho vykresu ze ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.1, 2 a 4 (vpravo)

Ze ZUR PK, resp. z Aktualizace ¢.1, 2 a 4 ZUR PK, vyplyvaji nasledujici prvky, které UP dale
respektuje:

- prirodni rezervace Postfekovské rybniky;

- regionalni USES, zasahujici zapadni ¢ast feSeného Gzemi;

- plosné a lokalné poddolovana Uzemi;

- vymezeny dobyvaci prostor;

- Gzemni rezerva pro koridor silnice 1. tFidy (Ceskolessa tangenciala)

V ramci hlavnich cili Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:

-k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce Gzemt,

- vystavbu v obcich usmérfovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,

- vsidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevSim s ohledem na dopravni
predpoklady Uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civilizanich a kulturnich hodnot),
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pfi navrhu rozvojovych ploch byly minimalizovany zabory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrané,
racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,

pFi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly
jejich pusobeni v krajiné poskodit.

C. SOULAD SCiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména &.1 UP Zdanov byla zpracovana v souladu s cili Gzemniho planovani dle §18 a Ukoly
Gzemniho planovani dle §19 zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Zména UP vytvafi
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj GUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
Pfi FeSeni Zmény &.1 UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje feSeného
Uzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Navrzené zmény nemaji vliv na architektonické ani urbanistické hodnoty v Gzemi.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PREDPISU

Zména 6.1 UP Zdanov je feSena v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a je proveden dle vyhlaSky €. 500/2006
Sh., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a dle vyhlaSky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gdzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENiI ROZPORU

Stanoviska uplatnéna v ramci Fizeni o Uzemnim planu ve smyslu 8 52 stavebniho zakona (vefejné
projednani)

Mé&U Domazlice, Odbor Zivotniho prostfedi — doruéeno pofizovateli dne 13.4.2022:
Bez pfipominek.

Ministerstvo pramyslu a obchodu — doruéeno pofizovateli dne 16.04.2022:
Souhlasi bez pfipominek.

Obvodni barisky ufad pro Gzemi kraju Plzerniského a JihoGeského — doruéeno pofizovateli dne 02.05.2022:
Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany GUzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru — doruéeno pofizovateli
dne 11.05.2022: Souhlasi bez pfipominek.

Statni pozemkovy (fad — doru¢eno pofizivateli dne 12.05.2022: Souhlasi bez pfipominek.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il — doru¢eno pofizovateli dne 17.05.2022: Bez
pfipominek.
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ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMiI

OBSAHUJICIZAKLADNI INFORMACEO VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména ¢&.1 UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti soustavy Natura 2000
vzhledem ke skutecnosti, Ze se v feSeném Uzemi uvedené lokality nenachazeji.

Krajsky Gfad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &.1 UP Zdanov z hlediska vlivQ
na zivotni prostfedi ani vyhodnoceni viivii Zmény &.1 UP na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vliv(
na zivotni prostfedi nebylo pozadovano ani od Ministerstva zivotniho prostiedi.

G.  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (stanovisko SEA)

PFislugny krajsky Gfad ve svém stanovisku PK-ZP/653/22 vylougil vliv izemniho planu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblasti a nepozadoval zpracovani posouzeni vyhodnoceni vliva navrhu zadani
zmény Gzemniho planu Zdanov z hlediska vlivl na Zivotni prostied.

SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Pozadavek na zpracovani posouzeni vlivu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi a na
posouzeni vlivu izemniho planu na zivotni prostfedi nebyl pfisluSnym krajskym Gfadem uplatnén.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Mapovym podkladem, nad kterym byla zpracovana Zména &.1 UP Zdanov, je digitalni katastralni
mapa z 01/2022. V bfeznu 2019 byl formou opatfeni obecné povahy schvalen Uzemni plan Zdanov, v némz
byly vymezeny hranice zastavénych Uzemi obce. Stanovené hranice zastavénych UGzemi tedy vychazi
z tohoto dokumentu a jsou zpfesnény podle nového mapového podkladu. Od doby vydani tzemniho planu
Zdanov doslo k zastavéni dvou zastavitelnych ploch, které byly ve Zméné &.1 zahrnuty do zastavéného
Uzemi.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
Hlavni cile rozvoje Gzemi obce nejsou Zménou &.1 UP Zdanov ménény.

12.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

KULTURNI HODNOTY UZEMi

Lokality feSené Zménou &.1 UP Zdanov jsou situovany v blizkosti nemovité kulturni pamatky zamek
Zdanov. Situovani téchto ploch v blizkosti vySe zminéné pamaétky bylo pfed zpracovanim Zmény &.1 UP
konzultovano s pfislusnym dotéenym organem statni spravy.

PRIRODNI HODNOTY UZEMI

Zvlasté chranéna uzemi:

Lokality FeSené Zménou &.1 UP Zdanov nejsou situovany ve zvIasté chranéném Gzemi.

Obecné chranéna tzemi:

Lokality feSené Zménou &.1 UP Zdanov nejsou situovany v plose pfirodniho parku dle § 12 zakona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Lokality FeSené Zménou &.1 UP Zdanov nezasahuiji do oblasti Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. gar
zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl ani do Uzemi biosférické
rezervace (Unesco).
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V lokalitach feSenych ZUP €.1 se nenachazi zadny pamatny strom dle § 46 zakona ¢.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Do feSeného lzemi nezasahuje Zadné smluvné chranéné lzemi (SCHU) dle § 39 zakona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé;Sich predpisu.

DalSi hodnoty:

Regené Gzemi spada dle ZUR PK do Gzemi se zvySenou ochranou krajinného réazu — oblast
Domazlickochodska.

13. URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanisticka koncepce je Zménou ¢.1 UP Zdanov respektovana a Zména ¢.1 UP z ni svym navrhem
vychazi.

14. VYMEZENI PLOCH ZMEN

ZASTAVITELNE PLOCHY
ZUP &. nenavrhuje nové zastavitelné plochy

PLOCHY PRESTAVBY
ZUP &. navrhuije tyto dvé spolu souvisejici plochy pfestavby:

- Z1.PO1-TI (Zdanov - stfed) ... tato plocha je vymezena za Uéelem umisténi centralni Gistirny
odpadnich vod. Tato lokalita se s ohledem na morfologii terénu ukézala jako nejvhodnéjsi. Je
situovana cca v nejnizsim misté sidla u vodotede. Splaskové vody do COV budou pfivadény
tlakovou splaskovou kanalizaci. COV bude mechanicko — biologicka. Vzhledem k blizkosti areélu
zadmku Zdanov bude podrobné&jsi projektova priprava COV konzultovana s pfislusnymi dotéenymi
organy statni spravy.

Limitujici prvky: sousedstvi kulturni pamatky;

- Z1.P02-PO (Zdanov - stfed) ... tato plocha je vymezena za Gc&elem umisténi pFistupové
komunikace k COV. Povrch komunikace bude proveden z materiald respektujici historickou hodnotu
areélu zamku.

Limitujici prvky: Uzemni s moznymi archeologickymi ndlezy; odvodnovaci zafizeni, kanalizace,
sousedstvi kulturni pamatky;

15. SYSTEM SIDELNi ZELENE
Lokality FeSené Zménou ¢.1 UP Zdanov nezasahuji do vymezeného systému sidelniho zelené.

16. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava:

Koncepce dopravni infrastruktury byla respektovana. Lokality FeSené Zménou &.1 UP Zdanov
neovlivni svym rozsahem a charakterem systém silni¢ni dopravy v FeSeném Uzemi.

Uéelové komunikace:

Lokalita feSena Zménou ¢.1 UP Zdanov nevznasi pozadavky na vybudovani novych G&elovych
komunikaci v krajiné. Pocita se se vznikem U&elové/obsluzné komunikace v ramci vymezeného vefejného
prostranstvi Z1.P02-PO zpfistupriujici centralni COV.

Doprava v klidu:
Navrzené plochy pfestavby nevznasi pozadavky na vybudovani novych parkovacich stani.

Cyklisticka a pésSi doprava:
Navrzené plochy pfestavby neovlivni stavajici cyklistické a pési trasy.
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Zelezniéni doprava:
Ve spravnim tzemi obce Zdanov neni trasovana zadna zelezniéni trat, proto nemohou mit navrzené
zmény v Uzemi na tento druh dopravy vliv.

Letecka doprava:
Lokality feSené Zménou ¢&.1 UP Zdanov nejsou situovany v blizkosti letidté ani vzletové a pfistavaci
drahy.

16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODNIi HOSPODARSTVi
Vodni zdroje a zasobovani vodou:
Zména &.1 UP koncepci zasobovani vodou neméni.

Odvadéni deSt'ovych a €iSténi odpadnich vod:

Zména UP &.1 méni koncepci odvadéni a likvidovani destovych vod. Oproti pGvodni varianté
individualniho ¢isténi Zména &.1 UP navrhuje tlakovou kanalizaci pro odvadéni odpadnich vod na centraini
mechanicko-biologickou COV situovanou v centralni &isti sidla u Zdanovského zamku pfi bezejmenné
vodotedi. Tento systém je uz zakotven v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje a je rovnéz
podrobnéji projektové rozpracovan.

Koncepce odvadéni destovych vod na Gzemi obce Zdanov zUstava zachovana.

Odvadéni deSt'ovych vod:
Doporuceny jsou pfirodé blizké zplsoby nakladani s deStovymi vodami, tzn. napf. zadrzovaci
nadrze s pfepadem a postupnym upousténim, vsakovaci jimky, retenéni tiné, apod.

ENERGETIKA
Z&asobovani elektrickou energii:
Navrzené zmény nebudou mit vliv na celkovou koncepci zasobovani tzemi elektrickou energii.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:
Obec Zdanov neni zasobeny plynem.

Obnovitelné zdroje:
V navrzenych lokalitach se nepfedpoklada s umisténim zadnych zdroji z obnovitelnych energii.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE
Zménou ¢&.1 UP nedojde k ovlivnéni stavajiciho systému.

NAKLADANI S ODPADY
Koncepce nakladani s odpady zUstava zachovana.

16.3. OBCANSKE VYBAVENI

Zména &. 1 UP navrhuje dvé spolu souvisejici plochy pfestavby na Ukor stabilizované plochy
ob¢anské vybavenosti. Jedna se o zadni okrajové partie zameckého arealu, které jsou znehodnoceny.
V téchto plochéach prestavby bude umisténa centralni COV, ktera prispéje ke zlep3eni Zivotniho prostiedi

v sile a zvysi kvalitu povrchovych vod. Nova neni Zmeénou ¢.1 UP vymezena.

16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Zména ¢.1 UP vymezuje plochu pfestavby Z1.P02-PO, jako vefejné prostranstvi, v ramci jehoz ma
byt umisténa pfistupova komunikace k COV.

17. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Lokality FeSené Zménou &.1 UP bezprostfedné navazuji na zastavéna Gzemi. Nebudou tak mit
zasadni vliv na koncepci uspofadani krajiny.
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17.1. USES
Zména &.1 UP Zdanov nezasahuje do Uzemniho systému ekologické stability.

17.2. PROSTUPNOST KRAJINY
Navrzené zmény vyuziti Gzemi se odehravaji v ramci zastavéného Gzemi sidla. Nemaji tudiz vliv na
prostupnost krajiny ani provazanost sidla s okolni krajinou.

17.3.  PROTIEROZNI OPATRENI

Zévazné negativni jevy spojené s erozi pady nebyly zaznamenany. UP umoZfuje realizaci
protieroznich opatfeni v rdmci relevantnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Navrzené zmény nemaji vliv
na erozi pady.

I7.4. OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRiZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY
V feSeném Uzemi se neuplatfuje Zadné vymezené zéaplavové Uzemi ani aktivni zéna zaplavového
Gzemi.

I7.5. ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY
Lokality FeSené Zménou ¢.1 UP zasadnim zpGsobem neméni odtokové poméry v Gzemi.

17.6. DOBYVANI NEROSTU
Ochrana lozisek nerostnych surovin:

Lokality Fe$ené Zménou &.1 UP se nedotykaji zajm( ochrany loZisek nerostnych surovin.
Sesuvna Uzemi, svahové deformace a oznamend hlavni ddini dila se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

18. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU V UZEMI
V lokalitach feSenych Zménou &.1 UP se nenachdzi zadna evidovana stara skladka, ktera se
povazuje za misto mozného ekologického rizika.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany:
Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho Gzemi, je v grafické ¢asti zanesen
formou textové poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu: ,Celé spravni Gzemi je zajmovym Gzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vzhledem ktomu, Ze Zména &1 UP fe$i pouze zménu vyuZiti plochy ob&anského vybaveni
na plochy technické infrastruktury a vefejného prostranstvi, neni vyhodnoceni vyuziti zastavéného Gzemi
relevantni a nevyhodnocuje se.
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VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

Sir&i vztahy nejsou navrzenym feSenim Zmény ¢&.1 dotgeny.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANIi A VYHODNOCENI SOULADU
VYSLEDKU PROJEDNANI

Zadani Zmény &.1 bylo UP Zdanov nebylo zpracovano. Zamér na potizeni zmény UP byl pfedloZen
Krajskému Gfadu, ktery konstatoval, Ze je mozné Zménu &.1 UP Zdanov pofizovat zkrdcenym postupem.

M. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&.1 UP nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v ZUR PK.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE LESA

Ochrana zemédélského ptdniho fondu:

Zména ¢&.1 UP navrhuje pouze plochy pFestavby v rdmci souéasné zastavéného Uzemi. Jedna se
0 zménu ¢asti stabilizované plochy obéanské vybavenosti na plochu technické infrastruktury za Géelem
umisténi COV a na plochu vefejného prostranstvi za Géelem umisténi pristupové komunikace.

Dle spole¢ného metodického doporuéeni Odboru Uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a padniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrhovaného feseni na
zemédeélsky pldni fond v Gzemnim planu“ z c¢ervence 2011 se tyto plochy z hlediska zaboru ZPF
nevyhodnocuiji.

Ochranalesniho padniho fondu:

Lesy jsou chranény ze zakona jako vyznamné krajinné prvky a maji stanovenu hranici 50 m
od okraje lesa, zabezpeduijici jejich ochranu. V Gzemi se nachazeji pouze lesy hospodarské.

Zména &.1 UP neuvaZuje s novymi zabory PUPFL.

0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Ve vefejném projednani ZUP &.1 Zdanov nebyly uplatnény namitky.

P. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Ve vefejném projednani ZUP &.1 Zdanov nebyly uplatnény pripominky.

Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENiI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

B.1) Textova ¢ast Odivodnéni Zmény &.1 UP ma celkem 12 stran.
B.2) Graficka ¢ast OdGvodnéni Zmény &.1 UP obsahuje tyto vykresy:
03 Koordinaéni vykres M 1:2 000

Zména ¢.1 UP je kompletné zpracovana digitalnim zpasobem v programu ArcGis. Data budou
v kompletni podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech

10



Zména ¢.1 Uzemniho planu Zdanov Oddvodnéni

vykresl). Soucasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je Zména ¢.1 UP zpracovana ve formatech
* pdf, *.doc, *.mxd a dalSich vektorovych forméatech.

R. VYMEZENI POIMU A ZKRATEK

Pro G&ely Zmény &.1 UP Zdanov jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zpusoby vyuziti.
Soucasti aredlu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipulaéni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana Gzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy - je podil maximéalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkum uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapoditavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je uréeni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném UGzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

VyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

0) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Gzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni_rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Gcel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpuUsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.

Pro G&ely zmény &.1 UP Zdanov jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
BP... bezpecnostni pasmo

BPEJ ... bonitovana padné ekologicka jednotka
COV ... gistitka odpadnich vod

CSU ... gesky statisticky ufad

DP ... dobyvaci prostor

DTS ... distribuéni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologicka stabilita

CHLU ... chranéné loZziskové tzemi

IP ... interakéni prvek

KN ... katastr nemovitosti

KZ ... koeficient zelené

KZP ... koeficient zastavéné plochy

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

MU ... méstsky Gfad

MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj

MZP ... ministerstvo Zivotniho prostfedi

NN ... nizké napéti

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou pusobnosti

PF... padni fond
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PK... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika Gzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regiondlni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zékon

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... Gzemné analytické podklady

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy

UP ... Gzemni plan

UPD ... Gzemné planovaci dokumentace

Us ... tzemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky padni fond

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje

S. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni mize dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné ¢&.1 Gzemniho planu Zdanov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.
§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, podat opravny prostifedek.

T. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva UGc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj.

dné....oeeevennnnn.
Bc. Stépan Krutina Jifi Paidar
starosta obce mistostarosta obce
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