ZPRAVA UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZAHORANY
za posuzované obdobi 2016 — 2022 a zadani zmény &.2 UP Zahotany

Schvalenad usnesenim ¢C. ...... zastupitelstva obce Zahorany ze dne............ 2022.
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podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisU.
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a) Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

Al. Vyhodnoceni uplatfiovani tizemniho planu

Uzemni plan Zahotany byl vydan zastupitelstvem obce Zahotany a nabyl G¢innosti 30.06. 2016. V
uplynulém obdobi byla pofizena zména €.1 UP, kterd nabyla G¢innosti 17.03.2021.

V souladu s § 55 odstavce 1 aZ 6 stavebniho zdkona (Vyhodnocovani zemniho planu a jeho zmény) je
nyni pofizovatelem zpracovana tato zprava o uplatfiovani izemniho planu v uplynulém obdobi, jejiz
soucasti jsou zejména pokyny pro zpracovani zmény &.2 UP Zahotany. Podnéty pro zménu uplatnila
obec a vlastnici pozemkU a ty byly pfredany potizovateli.

Spravni Uzemi obce tvofi katastralni Uzemi: Zahorany, Stanétice, Bofice, Hfichovice, Oprechtice a
Sedlice. Obec je pfrislusna ke stavebnimu uradu v Domazlicich.

Koncepce platného UP Zahotany rozviji Gzemi v plochach navazujicich na stavajici zastavéné Gzemi
jednotlivych sidel, kdy prednostné jsou vyuzivany proluky a plochy, ve kterych lze vyuZzit existujici
dopravni a technickou infrastrukturu. Obec ma prevaziné rezidencni charakter, ktery bude i nadale
zachovan.

Prioritou je stabilizace a regenerace stavajici urbanistické struktury vSech vesnickych sidel. Koncepce
rozvoje vychazi z potreby udrZet obyvatelstvo v feSeném Uzemi vystavbou rodinnych a rekreacnich
objektl. Rozvoj predpoklada zejména narUst ploch ve funkci bydleni venkovského typu, ploch vyroby
a skladovani — drobna vyroba, plochy verejné zelené, doplnéni dalSich souvisejicich ploch technické
dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi.

Vymezené zastavitelné plochy a jejich vyuziti:

Oznaceni Funkéni vyuZiti plochy Vyméra Vyuzito Poznamka
plochy (ha) (ha) %
71 Plocha drobné vyroby (VD) |1,32 nevyuzito Bofice
Z2 Bydleni venkovské (BV) 0,71 nevyuzito
Z3 Bydleni venkovské (BV) 0,18 nevyuzito
4 Bydleni venkovské (BV) 1,14 nevyuZzito
Z5 Plocha vypusténa po 0,00 -
verejném jednani
76 Bydleni venkovské (BV) 0,17 nevyuZzito
77 Bydleni venkovské (BV) 0,42 0,08 19,00 %
DS Dopravni infrastruktura — 0,50 nevyuZzito
silni¢ni (DS)
Z8 Bydleni venkovské (BV) 0,15 nevyuZzito Sedlice
Z9 Bydleni venkovské (BV) 0,94 nevyuzito
Z10 Bydleni venkovské (BV) 0,97 nevyuzito

711 Bydleni venkovské (BV) 0,24 nevyuzito




Z11 Vyroba a skladovani —
drobna vyroba (VD) 0,11 nevyuZzito
Z12 Vyroba a skladovani —
drobna vyroba (VD) 0,39 nevyuzito
DS Dopravni infrastruktura — 0,20 nevyuZzito
silni¢ni (DS)
713 Bydleni venkovské (BV) 0,18 0,18 100,00 |Zahorany
%
214 Bydleni venkovské (BV) 1 0,2 20,00 %
Z14a Bydleni venkovské (BV) 0,16 0,16 100,00
%
Z15 Bydleni venkovské (BV) 1,9 nevyuzito
Z16 Bydleni venkovské (BV) 1,09 nevyuzito
217 Bydleni venkovské (BV) 1,04 0,21 20,00 %
DS Dopravni infrastruktura — 1,04 0,26 25%
silnicni (DS)
218 Bydleni venkovské (BV) 0,72 0,24 33,00 % |Stanétice
Z19 Bydleni venkovské (BV) 0,31 nevyuzito
Z20 Vyroba a skladovani — 0,54 nevyuzito
drobna vyroba (VD)
721 Vyroba a skladovani — 2,17 nevyuzito
drobna vyroba (VD)
DS Dopravni infrastruktura — 0,92 nevyuZzito
silnicni (DS)
7222 Technicka infrastruktura - 0,1 nevyuZzito Hrichovice
cov (TI)
Z23 Bydleni venkovské (BV) 0,18 nevyuzito
224 Bydleni venkovské (BV) 0,28 nevyuzito
725 Bydleni venkovské (BV) 1,4 nevyuzito
726 Bydleni venkovské (BV) 0,09 nevyuZzito
727 Technicka infrastruktura (TI) |0,12 nevyuZzito
DS Dopravni infrastruktura — 0,56 0,02 4,00 %
silnicni (DS)
Z28 Bydleni venkovské (BV) 0,22 0,22 100% Oprechtice
Z29 Bydleni venkovské (BV) 0,3 nevyuZzito
Z30 Bydleni venkovské (BV) 0,18 nevyuzito
Z31 Bydleni venkovské (BV) 0,17 nevyuzito
Z32 Bydleni venkovské (BV) 1,41 nevyuzito
Z33 Bydleni venkovské (BV) 0,51 nevyuzito




Z34 Bydleni venkovské (BV) 1,68 nevyuzito

DS Dopravni infrastruktura — 0,98 0,02 2,00 %
silnicni (DS)

735 Plocha obcéanské vybavenosti | 0,13 nevyuZzito Bofice
— verejnd infrastruktura (OV)
Plochy k zastavéni celkem: |23,52 1,59 6,70 %

*) Do zastavitelnych ploch nejsou zapocitany zaméry DS — koridor prelozky silnice 1/22 (63,50ha) a DZ
— modernizace Zelezni¢niho koridoru na trati ¢.180 (19,50ha). Plochy obou vymezenych zastavitelnych

koridoru silni¢ni a drazni infrastruktury zabiraji z hlediska zaboru vyznamnou plochu 83 ha.

Vymezené plochy prestaveb a jejich vyuziti:

Oznaceni Funkéni vyuziti plochy Vyméra Vyuzito Poznamka
plochy (ha) (ha) %
PO1 Bydleni venkovské (BV) 0,78 nevyuzito Bofrice
P02 Bydleni venkovské (BV) 0,08 nevyuzito
P03 Bydleni venkovské (BV) 0,16 nevyuzito
P04 Plocha vypusténa po 0
vefejném jednani
P05 Vyroba a skladovani — drobnd | 0,06 nevyuzito Sedlice
vyroba (VD)
P06 Plocha vypusténa po 0
verejném jednani
P07 Bydleni venkovské (BV) 0,37 nevyuZzito Zahotany
P08 Bydleni venkovské (BV) 0,29 0,29 100,00 %
P0O8a Bydleni venkovské (BV) 0,15 0,15 100,00 %
P09 Plocha vodni (W) 0,05 nevyuzito
P10 Bydleni venkovské (BV) 0,3 nevyuzito
P11 Bydleni venkovské (BV) 0,2 nevyuzito
P12 Bydleni venkovské (BV) 0,64 0,15 23,00 %
P13 Bydleni venkovské (BV) 0,17 nevyuzito Stanétice
P14 Bydleni venkovské (BV) 0,18 nevyuzito
P15 Bydleni venkovské (BV) 0,41 nevyuZzito
P16 Bydleni venkovské (BV) 0,12 nevyuzito
P17 Bydleni venkovské (BV) 0,1 nevyuzito HFichovice
P18 Bydleni venkovské (BV) 0,12 nevyuzito
P19 Bydleni venkovské (BV) 0,17 nevyuzito
P20 Bydleni venkovské (BV) 0,24 nevyuzito
P21 Bydleni venkovské (BV) 0,31 nevyuzito




P22 Verejna zelen (ZV) 0,51 nevyuzito
P23 Plocha vypusténa po 0
verejném jednani
P24 Bydleni venkovské (BV) 0,63 nevyuzito Oprechtice
P25 Bydleni venkovské (BV) 0,32 0,18 56,00 %
P26 Bydleni venkovské (BV) 0,34 nevyuZzito
P27 Bydleni venkovské (BV) 0,18 nevyuzito
P28 Verejna zelen (ZV) 0,96 0,96 100%
Z1.P01 Bydleni venkovské (BV) 0,02 nevyuzito Bofrice
71.P02 Obcanska vybavenost (OV) 0,05 nevyuZzito Zahotany
Plochy prestaveb celkem: 7,83 1,73 22,10 %

Uzemni vymezuje 23,72ha zastavitelnych ploch a 7,83ha prestavbovych ploch. Plochy jsou vymezeny
zejména pro bydleni venkovského typu, ploch vyroby a skladovani — drobna vyroba, plochy vefejné
zelené, souviseji plochy dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi.

Do zastavitelnych ploch nejsou zapocitany zaméry DS — koridor prelozky silnice 1/22 (63,50ha) a DZ —
modernizace Zelezni¢niho koridoru na trati ¢.180 (19,50ha). Plochy obou vymezenych zastavitelnych
koridoru silni¢ni a drazni infrastruktury zabiraji z hlediska zaboru vyznamnou plochu 83 ha.

V posuzovaném obdobi doslo k vyuziti nékterych zastavitelnych ploch venkovského bydleni se
zastavbou rodinnych domu, vybudovani dopliikovych staveb s bydlenim souvisejici a revitalizace
zelené s vodni nadrii o celkové plose 3,32ha ze viech zastavitelnych ploch a ploch prestaveb. V UP
nadale zGstava k dispozici 28,03ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Ve vyhodnoceni nejsou zahrnuty zastavitelné plochy vodni a vodohospodarské a plochy v krajiné.
Nejsou predmétem zabort zemédélského ptidniho fondu.

Zpracovatel provéri dosud nevyuZité zastavitelné plochy a nalezité oddvodni potfebu vymezeni
téchto ploch i v dalSim sledovaném obdobi.

Tabulka vyvoje poctu obyvatel obce Zahorany:

Rok K1.1. K1.1. | K1.1. K1.1. K1.1.| K1.1.|K1.1.
2015 2016 2017 2018 2019 2020 |2021
Pocet obyv.: 981 998 977 992 1035 |1042 1035

Zdroj: www.czs0.cz

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Po nabyti G¢innosti UP Zahotany (30.6. 2016) byly zpracovany a nabyly Géinnosti:

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) ve znéni Aktualizaci €. 2, 3, 4 a 5, ktera zahrnuje
pravni stav po aktualizaci ¢,4 PUR CR s t¢innosti od 31.8. 2021.

Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) ve znéni Aktualizaci ¢. 2 a 4, , ktera zahrnuje
pravni stav po aktualizaci ¢,4 ZUR PK s t¢innosti od 24.01. 2019.

Uplné aktualizace Gzemné analytickych podklad(i 2020 spravniho obvodu s roziifenou pisobnosti ORP
Domatlice.

A3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi


http://www.czso.cz/

B&hem sledovaného obdobi probihal rozvoj v souladu s koncepci UP. Pfi naplfiovéni UP od
doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly zjistény negativni dopady Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

b) Problémy k feSeni v Gizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Obec ma vyvazené podminky pro udrZitelny rozvoj Uzemi, v oblasti hospodarského rozvoje.

Avsak oblast Zivotniho prostfedi je na hranici vyvaZenosti, proto se zpracovatel Uzemniho planu
zaméri zejména na posileni ekologickych funkci krajiny a eliminaci negativnich vlivl intenzivni
zemédélské Cinnosti.

Zpracovatel Uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na Gzemi obce. U architektonickych a
urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni nebo zachovani
uvedenych hodnot obce.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze budou pfirodni hodnoty
zahrnuty do zastavitelnych ploch, provede zpracovatel tzemniho planu nalezité odlvodnéni a
navrhne kompenzacni opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni
hodnoty.

Zpracovatel ma za ukol rozvijet venkovska sidla se zachovanim tradi¢nich hodnot venkovské
architektury se zamérenim predevsim na pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a rekreaci.

Chranit architektonické urbanistické hodnoty:

Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chranéné objekty a tuzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o
statni pamdtkové péci a ddle:

Mistni ¢ast Sedlice

- drobné sakralni stavby - kaplicka, pamétni kiize, pomnik padlym vojakim ve svétové valce
- historické jadro sidla jako urbanisticky vyznamny kompoziéni prostor

- usedlost s branou ¢p. 4, 11

Mistni ¢ast Zahorany

- drobné sakralni stavby - kaplicka, pamétni kfize, pomnik padlym vojakim ve svétové valce
- historické jadro sidla jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

-Spycharu 37 a58, -roubenka ¢p. 68

- venkovské chalupy ze srubovych konstrukci ¢p. 57

- brana s prekladem u ¢p. 28 a 29

Mistni ¢ast Oprechtice

- drobné sakralni stavby - kaplicka, pamétni kfize, pomnik padlym vojakiim ve svétové valce
- historické jadro sidla jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- zemédélska usedlost ¢p. 51, - venkovské dvojdomy 12/63 a 56/65,

- venkovské chalupy ¢p.13 a ec. 8

Mistni ¢ast Stanétice

- drobné sakralni stavby - kaplicka, pamétni kiize, pomnik padlym vojakiim ve svétové valce
- objekt byvalé fary ¢p. 28, - venkovsky diim ¢.p. 29 a 47

- roubenka €.p. 9 a z ¢asti roubena staveni ¢p. 11 a 33

- vyznamny vyhlidkovy bod severné od obce

Mistni ¢ast Hrichovice

- drobné sakralni stavby - kaplicka, pamétni krize

- venkovska chalupa ¢p. 21, 34 a 43

- dlim s baroknim stitem ¢p. 18,

- usedlost €p. 23



Chranit pfirodni hodnoty:

Za prirodni hodnoty se povaZuji zvlasté chranénd uzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané
pfirody a krajiny a ddle:

- krajinnd veduta vymezena v ZUR

- pldy I. a Il. tfidy ochrany zemédélského pGdniho fondu

- funkéni prvky izemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tokl, mokfady a pramenisté

- mokfady a podmacené plochy

- systém mezi na femenovych parceldch u Oprechtic

- chrdnéné loziskové Uzemi na stavebni kdmen u Oprechtic

- krajinarsky vyznamné kompoziéni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
Uzemné planovaci

dokumentaci

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR)

Dle Aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR obec Zahotany nenale?i do 74dné z rozvojovych oblasti
feSenych politikou Uzemniho rozvoje ani neleZi na rozvojové ose. Z platnych aktualizaci nevyplyvaji
pro fe$enou zménu UP Zahotany 7adné pozadavky.

C2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR PK)
Uzemi obce Zahofany je soucasti nadmistni rozvojové osy OR7 — Rozvojovéa osa DomaZlice- Klatovy.
Ve znéni aktualizaci €. 2 a 4 ZUR PK neplynou 7adné zaméry k prevzeti do zmény UP Zahotany.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

V platném UP bylo vymezeno nékolik zastavitelnych a prestavbovych ploch. Tyto plochy se za
sledované obdobi naplnily ze 7,5%. Za sledované obdobi bylo v novych zastavitelnych plochach
realizovano nékolik novostaveb rodinného bydleni, vefejné dopravni infrastruktury a dopliikovych
staveb souvisejicich bydlenim. Velka vétsSina staveb byla realizovana ve stabilizovanych plochach
zastavéného Uzemi formou pfistaveb, doplriikovych staveb a Upravy komunikaci.

Vyuziti pfipravenych ploch ¢ekaji zejména na vybudovani dopravni a technické infrastruktury. Z
tabulky o vyvoji po¢tu obyvatel UP Zahotany je patrné, 7e pocet obyvatel od doby nabyti G&innosti
uzemniho planu je vlivem migrace mirné stoupajici.

Zpracovani zmény UP mda provéfit zdméry 2.1 - 2.6 (viz. Zadani zmény &.2 UP Zahotany)
Dalsi zastavitelné plochy budou vymezeny po prokdzani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

Zprava o uplatfiovani UP Zahotany soucasné nahradi zadani pro zménu ¢.2 UP Zahofany ve smyslu §
55 odst. 1 stavebniho zakona se vydavaji tyto pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény &.2 UP Zahotany
s feSenim vymezenych zamér(. V navrhu budou feseny zastavitelné plochy pripadné dalsi Upravy
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb. Zakladnim poZzadavkem je vymezeni kapacitnich verejnych
prostranstvi a umisténi potiebné DI a TI.




A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich ha zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Politiky izemniho rozvoje CR (PUR CR)

PUR CR nema na zpracovani Gzemniho planu zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporuceni. Obec Zahorany a celé jeji spravni Uzemi lezi mimo rozvojové a specifické
oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou
uzemniho rozvoje.

Pro zaji$téni udritelného rozvoje tizemi PUR CR stanovila republikové priority, které je
nutno v Uzemné planovaci dokumentaci respektovat.

Pozadavky plynouci ze schvélenych Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK)
PFi navrhu UP je potfeba respektovat vymezené koridory dopravni a technické
infrastruktury a dale kapitoly ze ZUR PK 2.2.1. o prostorovém usporaddni a rozvoji sidelni
struktury, 2.2.4. o ochrané krajinnych hodnot, 5.5.3 o Ukolech Uzemniho planovani obci a
Uzemnim systému ekologické stability a 9.4 Ochrana a vyuziti pfirody a krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z UAP

Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Zpracovatel Uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na Uzemi obce. U architektonickych

a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni nebo
zachovani uvedenych hodnot obce. Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy
pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.
V pfipadé, ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty kompenzaéni opatreni, které eliminuje znehodnoceni
¢i poSkozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec Zahortany jsou obci s diléi vybavenosti a sluzbami. Obec je do jisté miry zavisla na sluzbach a

na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, socidlni sluzby, zaméstnani) v DomaZlicich.

A1l.Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
Pozadavky z PUR CR

Zpracovatel Uzemniho planu se v souladu s republikovymi prioritami zaméfi na nevhodné
vyuzité ¢i opusténé prostory v rdmci zastavéného Uzemi a formou prestavby ¢i asanace,
navrhne novy vhodny zpUsob vyuZiti ploch. Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné
ovlivnit raz krajiny, bude zpracovatel situovat do co nejméné konfliktnich mist a navrhne u
nich kompenzacni opatfeni. Zpracovatel se ve své koncepci zaméri na nezadouci sristani
sidel s ohledem na prostupnost a pfistupnost krajiny. Zpracovatel s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu vytvori podminky pro zvySeni retence Uzemi a akumulaci
srazkovych vod v krajiné i v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach.

Pozadavky ze ZUR PK

PoZadavky na urbanistickou koncepci ze ZUR PK jsou obsaZeny v kapitole 2. Stanovenf

priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit
stanovenych v PUR CR.



Zpracovatel Uzemniho planu se zejména zaméfi na tyto body:

- vystavbu v obci usmérnovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové-socialni segregaci s
negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel Uzemi;

- k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat aZ po
vyuziti vnitfnich rezerv sidel, areal( ,brownfilds” a intenzifikaci vyuZiti stavajicich podnikatelskych
arealy;

- racionalnim vyuZitim dzemi minimalizovat negativni dopady hospodaiského rozvoje, zejména na
Zivotni prostredi;

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny;

- minimalizovat nebo zcela vyloucit novou vystavbu v inundacénich dzemich vodnich tokd (fiéni a
udolni nivy) a v zaplavovych Uzemich, predevsim v aktivnich zénach

- vytvaret podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho ndvaznost na sousedici Gzemi.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Domailice:

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské
architektury se zamérenim predevsim ptirodni hodnoty, zdroje a na rekreaci. Vyroba fesSena
predevsim formou femeslnické vyroby a drobnych Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni
predevsim venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a
péstitelskych ¢innosti. (Bofice, Stanétice, Oprechtice, Sedlice, Hfichovice).

Dale se bude obec rozvijet jako sidlo stfediskové s nizsim podilem sluzeb, vybavenosti a vyroby. Typ
bydleni venkovského charakteru s omezenych podilem zahrad v€. chovatelskych a péstitelskych
¢innosti, popf. vymezeni ploch Cistého bydleni (Zahorany).

PFi pofizovani uzemniho ¢i zmény pozaduje obec provéfit stav verejnych prostranstvi v¢. verejné
zelené v sidle a v problémovych lokalitach vymezit nové plochy verejnych prostranstvi. Déle je tfeba
se zabyvat vodnim reZimem v krajiné. Vody ze studen i v krajiné vyrazné ubyva.

Plochy zemédélské a ostatni vyroby budou smérovany do vhodnych lokalit nesnizujici zejména
kvalitu stavajiciho bydleni a raz obce.

Uvést do souladu plany spolecnych zafizeni z komplexnich pozemkovych Uprav a Uzemni plan

Zahorany.

Zastupitelstvo Zahotany vyhodnotilo podané zadosti a schvalilo pofizeni zmény €.2 UP Zahotany z
vlastniho podnétu usnesenim ze dne 13.12.2021. Po projednéni zpravy o uplatiiovani UP a zadani
zmény ¢.2 UP Zahofany bude navazovat zkraceny postup pofizeni zmény ¢.2 UP Zahotany. Zkraceny
postup se pouZije ponévadZz zména nevyzaduje zpracovani variant reSeni. Za variantu reSeni se
nepovazuje soucasny stav.

Zaméry v k.U. Botice

2.1 - Pozadavek obce na vymezeni plochy prestavby na stavebni parcele €. 29 v k.U. Bofice z plochy
bydleni — venkovského typu v RD (BV) na plochu obc¢anského vybaveni — verejna infrastruktura (OV).
Zamérem je pretavba stavajicich objektl pro ucely spolkového domu se spolecenskym salem,
pfipadné pro potireby zazemi pro hasice.




Zaméry v k.u. Zahotany
2.2 - Pozadavek obce na vymezeni plochy technické infrastruktury (TI) na pozemkové parcele
€.139/9, 139/21 a ¢asti 139/8 a 139/13 v k.U. Zahorany. Zamérem je umisténi sbérného dvora obce.

2.3 - PoZadavek obce na vymezeni plochy prestavby na stavebni parcele ¢. 77 v k.. Zahotany z plochy
bydleni — venkovského typu v RD (BV) na plochu ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura (OV).
Zamérem je umisténi technického zazemi obce — sklady.

Zaméry v k.u. Stanétice
2.4 — Pozadavek obce na vymezeni plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) na pozemkové
parcele €. 809 v k.u. Stanétice. Zdmérem je vybudovani kapacitnich parkovacich ploch u hrbitova.

2.5 — Pozadavek vlastnika na vymezeni plochy prestavby z ¢asti plochy bydleni — venkovského typu v
RD (BV) a z ¢asti zastavitelné plochy vyroby a skladovani -drobna vyroba (VD) na plochu zelené —
zelen soukroma a vyhrazena (ZS) na pozemkovych parcelach ¢. 332/4 a 332/77 v k.U. Stanétice.
Zamérem je zména vyuZiti rozvojové plochy na zahradu a vytvoreni pfechodu (filtru) mezi navrZzenou
plochou vyroby a stabilizovanymi plochami bydleni.

Zaméry v k.U. Hrichovice

2.6 — Pozadavek vlastnika na vymezeni plochy zelené — zelen soukromad a vyhrazena (ZS) na
pozemkovych parcelach ¢. 512/2 a 512/3 v k.U. Hfichovice. Zamérem je zménit vyuZiti pozemk
sousedicich s pozemkem rodinného domu ¢p. 52. Zahrady zlistanou soucasti ZPF, bez navyseni zaboru
ZPF.

2.7 — Pozadavek obce na vymezeni plochy prestavby z ¢asti plochy z plochy zelené — soukroma a
vyhrazena (ZS) na plochu obcéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) na souboru
pozemkU 842/2, 842/7, 844/2, 844/5, 844/8 a 50 v k.u. Hfichovice. Zdmérem je vybudovani
viceucelového hfisté pro obec.

Zpracovatel zmény ¢€.2 UP ma za ukol déle:

Zpracovatel provede aktualizaci zastavéného Uzemi a provéfi potiebu vSech stavajicich
zastavitelnych ploch ve vztahu k jejich vyuziti za sledované obdobi. Zpracovatel provéri vymezeni
zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi Zahoranského potoka a tyto plochy bude minimalizovat
nebo zcela vylouci novou vystavbu v zdplavovych Uzemich, predevsim v aktivnich zénach.
Zpracovatel dale provéri podminky prostorového vyuziti Uzemi v jednotlivych plochach, predevsim s
dlirazem na stavajici stabilizované plochy. Pro vystavbu v jednotlivych zastavitelnych plochach
zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace za ucelem systematického obsazovani jednotlivych
lokalit, respektive etapizaci realizace komunikaci, technické infrastruktury a verejnych prostranstvi v
souvislosti s uskute¢fiovanim zaméru v jednotlivych lokalitach, pfipadné u velkych lokalit zvazi
podminéni vystavby Uzemni studii. Pristupové komunikace do jednotlivych zastavitelnych lokalit
budou splfiovat podminky pro pfistup Integrovaného zdchranného systému (IZS) dle platnych
norem. Respektovat zpracované plany spole¢nych zafizeni schvalenych pozemkovych Gprav.

Pfipadné nové zastavitelné plochy budou urbanisticky vhodné zakomponovany do sidla tak, aby
nevytvarely charakter satelitniho bydleni a zaroven byly podminéné napojitelné na kapacitni dopravni
a technickou infrastrukturu a verejnda prostranstvi.

Zpracovatel ve své koncepci popiSe a stanovi druh a charakter staveb, které jsou v jednotlivych
funkénich plochach pripustné, pfipadné stanovi podminky pro jejich umisténi.

Zejména ve stavajicich lokalitach stanovi podminky s ohledem na charakter stdvajici zastavby. Dale



zpracovatel Uzemniho pldnu stanovi intenzity vyuZiti v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti, tzn. Ze bude stanovena mira vyzZiti téchto kategorii (napf. hlavni vyuZiti bude splnéno v
intenzité 50-100% objekt(l). Zpracovatel stanovi urbanistické podminky pro umistovani staveb (napf.
velikost pozemkl pro umistovani staveb pro bydleni a rekreaci. Ddle mozZnost resp. nemoznost
umisténi objektd bydleni a rekreace v tzv. druhé rfadé apod.).

A2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Do Uzemnich planl obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje vodovod( a
kanalizaci Plzeriského kraje, event. provéfit aktudlnost udaja,

V koncepci technické infrastruktury - vodni hospodarstvi bude stanoveno:

- teSeni nakladdni s destovymi vodami v zastavitelnych plochach v souladu s § 5 odst. 3 vodniho
zakona takto: Stavebnik je povinen zabezpecit omezeni otoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuZitim, popfipadé
vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych
vod moiny nebo dostatecny, jejich zadrZovanim a fizenym odvddénim nebo kombinaci téchto
zpUsobl. Bez splnéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim
dokoncenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o
zméné v uzivani stavby.

- feSeni nakladani s deStovymi vodami v krajiné tak, aby se umozZnilo zasakovani téchto vod v Uzemi
(zajisténi nutné dotace podzemnich vod) ev. umoznilo odparu téchto vod a zamezilo se pfimému
odtoku téchto vod do vodnich tokd (zabranéni vzniku povodnovych stavl a zamezeni zaplaveni
zastavénych ploch pfivalovymi desti ve svazitém terénu)

- zakresleni stavajicich ochrannych pdsem vodnich zdroju, ktera jsou uvedena na webovych strankach
KU PK - http://mapy.kr-plzensky.cz/gis/opvz/.

Rozsah verejnych prostranstvi bude v Uzemnim planu stabilizovan min. ve stavajicim rozsahu, dle
moznosti i nadale rozvijena.

A3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporddani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona,

- vymezit mista krajinného razu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny;

v Uzemnim planu je nutné zabezpedit ochranu krajinnych typ(, jejichZ typové charakteristiky jsou
soucdsti ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu v uzemi

- stabilizovat a ochranit funk¢ni nivy, v nivach omezit vystavbu, provéfit moznosti revitalizace
vodnich toki v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z izemi; zornéné nivy v bezprostfednim
okoli vodoteci navratit do ploch trvalych travnich porostli nebo vymezit dostatecné Siroké pasy
trvalych travnich porostt, které budou urceny pro rozliv vod pfi zvySenych pritocich,

zvySovani a podpora retencnich schopnosti krajiny

- zpfesnit pribéh regionalniho USES vymezeného v ZUR, chranit jeho funkéni plochy. Déle provéFit
a zapracovat lokalni systém ekologické stability z Generelu USES ve vztahu k nové metodice
vymezovani USES

zajisténi prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a stabilizace ekologické funkce krajiny
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- pfi ndvrhu novych rozvojovych ploch upfednostriovat volné plochy v zastavéném tzemi a plochy s
ochrana nejcennéjsSich zemédélskych pld pred trvalym znehodnocenim vlivem zastavby
- zachovat navrZena mista pro realizaci protieroznich opatieni a ochranu pired povodnémi.

B) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridortu dzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit
Zpracovatel UP provéti potfebu vymezeni ploch Gzemnich rezerv.

C) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zpracovatel pfipadné navrhne VPS a VPO, vyplyvajici z ndvrhu dopravni a technické infrastruktury, z
potieb ochrany Uzemi obce, pfipadné protipovodniovych opatfeni ¢i opatfeni prokazatelné slouZici
verejnému zajmu.

D) PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Zadani zmény ¢.2 UP nepredpokladd vymezeni dalsich ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno regula¢nim planem nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E) Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Z aktualizaci PUR CR, ZUR PK, UAP ORP DomaZlice ani jinych podklad® nevyplyva potieba zpracovani
variantnich feseni.

F) Pozadavky na usporaddani obsahu ndvrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Bude dodrzen obsah a struktura Gzemniho planu dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni.

Textova i grafickd ¢ast bude doplnéna o poZadavky z vySe uvedenych kapitol. Do jednotlivych bod(
odlvodnéni budou zacélenény pozadavky dle § 53 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona a
pozadavky plynouci ze zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfritku. Pfi vymezovani ploch budou odchylky
od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi nélezité v odlvodnéni
uzemniho planu zdGvodnény.

Zména ¢€.2 UP bude zpracovana digitalné v méfitku katastralni mapy.

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popt. DGN, DXF ¢i
DWG. Textova cast bude odevzdana ve formatu pdf a otevieném vyménném formatu (napf. doc,
docx, odt apod.). Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata)
obsahujici popis obsahu jednotlivych soubort, zejména pak vyznam nazvti soubort a jejich vyklad
obsahu, sloupcu Ci atributd (pouzité ciselniky).

Z popist dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stari. Kone¢né podoby vykres(
zmény €. 2 UP budou minimalné v kvalité 300 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo PNG).



Bude poutZit souradnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh zmény €. 2 UP bude projednavan zkrdcenym postupem dle ptislu$nych ustanoveni stavebniho
zakona.

Navrh pro ucely vefejného projedndni bude odevzdan ve dvou vyhotovenich — obec a pro
pofizovatele (odbor vystavby a Uzemniho planovani Domazlice) a soucasné ve formatu .pdf. Bude-li
nutné na zakladé verejného projedndani navrh zmény Uzemniho planu upravit, bude odevzdan v
jednom vyhotoveni a soucasné ve formatu .pdf.

Vysledny navrh zmény UP &. 2 bude pfedloZen ke schvéleni zastupitelstvu ve tfech vyhotovenich
(Obec Zahotany, MéU Domailice - odbor vystavby a Gzemniho planovani, Krajsky

urad Plzeniského kraje — odbor regiondlniho rozvoje). Vysledny dokument bude odevzdan spolu s
datovym nosi¢em obsahujicim odemcéenou elektronickou podobu zmény dzemniho planu vé.
vektorovych dat.

Po vydani zmény ¢&. 2 UP Zahofany bude doddno tplné znéni tzemniho planu v tomto rozsahu:

- kompletni vyrokova ¢ast (textova a grafickd) opatfena zdéznamem o ucinnosti

- odGvodnéni Gzemniho planu — pouze koordinaéni vykres UP v Gplném znéni po vydani

zmény €. 2 Uzemniho planu.

- Uplné znéni po zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Zahotany bude dodano ve tfech vytiscich a
elektronické formé viz vyse.

Vybrané ¢asti zmény UP a Gplné znéni po této zméné budou zpracovéany v jednotném standardu v
souladu s § 20a) stavebniho zédkona.

G) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.
PoZadavky k provéreni uvedené v zaddni zmény ¢.2 UP Zahofany nemiZou mit vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v rdmci NATURA
2000.

Neni poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi. Neni poZzadovano zpracovdni
vyhodnoceni vlivu tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast,

Vice uvedeno v kapitole G.

g) PoZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZzadovano,
Neni pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu,

PoZadované zmény, které maji byt FeSeny v ramci zmény €.2 UP Zahotany neovliviiuji podstatné
koncepci rozvoje obce a nevyZaduji zpracovani nového uzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj
tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tizemniho planu zjistény,
Ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu obce nebyly negativni dopady na udrzitelny rozvoj



Uzemi zjistény. Neuplatriuje se.

j) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.
Nejsou uplatnény navrhy na aktualizaci ZUR Plzeriského kraje.

k) Navrh uhrady nakladii zpracovani zmény a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi pokud

se zpracovava a vyhotoveni tplného znéni po této zméné

Obec uhradi naklady na zménu ¢.2 a nasledné jednotlivi Zadatelé uhradi celou ¢astku spole¢né
podilem nakladd na zménu i Uplné znéni.

PRILOHA C.2 - Pozadavky (stanoviska) dotéenych organti

Stanoviska budou doplnéna a vyhodnocena azZ po jejich obdrZeni, tj. v zakonné Ihité 30 dnd.



