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1) Postup pfi pofizeni

Pofizovatel na zakladé zpravy o uplatiiovani Uzemniho pléanu Brnifov (UP) pofidil zménu &. 1 UP
Brnifov. Zastupitelstvo obce dne 22.11.2021 rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 1 UP zkrdcenym
postupem a urcilo starostu Zderka Supa jako povéreného zastupitele. Vefejné projednani navrhu
zmeény se konalo 20.4.2022 od 15:30 v budové obecniho uradu Brnifov. V ramci vefejného
projednani uplatnily pfipominku Reditelstvi silnic a délnic CR (RSD), ktera se tykala formalni Upravy
vyrokové Casti textu ve smyslu nové vydané metodiky MMR CR tykajici se vymezovani koridor(i
dopravnich staveb. Formalni Uprava textu byla upravena bez dalSich dopadl do vyrokové ¢asti a
nasledné pofizovatel od RSD obdrzel souhlas. V rdmci vefejného projednani vyslovily souhlas M&U
Domazlice, odbor Zivotniho prostfedi, Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, CEZ Distribuce, Povodi
Vltavy — zavod Berounka, Ministerstvo vnitra CR, Ministerstvo obrany CR, odbor ochrany Gzemnich
zajmU a statniho odborného dozoru, Krajsky urad Plzenského kraje — organ ochrany ZPF. Dne
11.5.2022 porizovatel podle § 55b odst. stavebniho zakona pozadal Krajsky urad Plzenského kraje
o stanovisko k vydani zmény UP, které souhlasné obdrzel. Pofizovatel predlozil ndvrh zmény &. 1
UP Brnifov zastupitelstvu k vydan.

2) Soulad navrhu dzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemi obce Brnifov se nenachdzi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych oséch, ve specifickych
oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérti vymezenych v PUR CR schvalené dne 20.7.2009
usnesenim vlady CR ve znéni Aktualizace ¢.1, 2, 3, a 5, kterd zahrnuje pravni stav po Aktualizaci &. 5
PUR CR, G¢inna dnem 11.9.2020.

Obecné pozadavky:

2.a. Soulad s Politikou zemniho rozvoje

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych prfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych
zasahd.

e Zména ¢ 1 UP Brnifov vymezuje zastavitelné plochy v bezprostiedni ndvaznosti na
zastavéné uzemi, které funkcné navazuji a logicky doplnuji stavajici funkeni celky.
Navrzené zastavitelné plochy mimo stavajici zastavéné uzemi umoznuji dlouhodoby
pozvolny rozvoj obce. Navrhovana zmeéna je proto v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélskeé, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
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e Navrzené feSeni nabizi dostatek prostoru pro rozvoj primarniho sektoru a zaroven
chrani zemédeélskou pUdu a pfirodni prostredi pfed negativnimi disledky zemédelské
vyroby.

e P¥iplanovani rozvoje uzemi obou ¢asti obce bylo pfi vymezovani zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti dbéno na ochranu kvalitnich ornych pld (pfedevsim I. a
Il. tfidy ochrany).

e Vramci zmény ¢. 1 doSlo k Upravé regulativd u vybranych ploch nezastavéného
Uzemi s cilem umoznit rozvoj primarniho sektoru a zaroven s maximalnim ddrazem
na ochranu zemédélské pldy i ekologickych funkci krajiny.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvaZzovat existujici a potencialni ddsledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci
¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

e Struktura, charakter a funkeni vyuziti navrzené zastavby plynule navazuje na zastavbu
stavajici. Diky moznosti propojeni se stavajici strukturou zastavby nehrozi vznik
socialné vyloucenych nebo jinak segregovanych lokalit. Navrzené reSeni nevytvari
predpoklady k vytvareni vétSich socioekonomickych rozdild mezi stavajicimi a novymi
obyvateli.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

e Zaméry vymezené zménou €. 1 jsou v souladu s dlouhodobé udrzitelnym a kvalitnim
rozvojem obce. Zména ¢. 1 UP je vsouladu s urbanistickou koncepci, koncepcf
vefejné infrastruktury a s koncepci usporadani krajiny. UP a jeho zména byl pojednan
komplexné sohledem na zajmy obyvatel obce, pozadavky stanovené pravnimi
predpisy a dotCenymi organy statni spravy, krajinné a urbanistické hodnoty Uzemi a
potreby zajisténi trvale udrzitelného rozvoje obce.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
meést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

e Zména &. 1 UP vytvafi predpoklady pro rozvoj dostupného bydleni a tim i moznost
navratu obyvatel do venkovského prostfedi a podporu dezurbanizace. Navrzené
rozvojove lokality prirozené dopliuji stavajici uzemi obce. Vzhledem k zapojeni do
stavajici urbanistické struktury a vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury
bez nutnosti navySovani jeji kapacity nehrozi, ze by rozvojové lokality mély negativni
vliv na okolni obce ani na jejich vefejnou infrastrukturu. Zména ¢. 1 UP byla Fesena
komplexné v navaznosti na potreby a pfilezitosti obce.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani duisledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto uzemich.
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e Zména ¢ 1 UP nemd vliv na pracovni pfilezitosti vuzemi. Zména respektuje
podminky stanovené stavajicim uzemnim planem a vytvari pracovni pfilezitosti pouze
vymezenim novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby urcenych predevsim pro
bydleni.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

e Dilgi zmény UP nemaji zasadni vliv na koncepci stanovenou Uzemnim planem a
nemeéni tak smér podpory polycentrického vyvoje ani zpldsoby posilovani partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zeleng, veetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je UcCelné vyuzivani a usporadani Uzemi usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

e Zména ¢. 1 UP je v souladu s uvedenym pozadavkem. Zména &. 1 UP dbd na to, aby
bylo chranéno nezastavéné Uzemi. UP vymezuje v logickych mistech rozvojové
plochy zajistujici udrzitelny rozvoj Uzemi pfi zachovani ¢i zlepSeni stavajicich hodnot
krajiny. Navrzené zmény uzemi efektivné a hospodarné rozsifuji plochy pro bydleni
v ramci zastavéného Uzemi. Navrzené zastavitelné plochy vhodné doplnuji stavajici
formu zastavby a zachovavaji jeji strukturu bez hrozby vzniku suburbii. Nové
zastavitelné plochy jsou snadno napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu a
umoznuji tak hospodarné vyuZiti vefejnych prostfedkl. Jejich realizaci nedojde k
naruseni celistvosti krajiny ani k nevhodnému zaboru zemeédélské Ci lesni pudy.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat
verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi, zejména
formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilove charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti prirodnich zdroja.

e Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 ddsledné definuji podminky prostorové regulace a
dalsi podminky v Uzemi s cilem omezit vznik staveb, zafizeni nebo zmén v krajing,
které by pfimo nebo ve svych dlsledcich vedli k vyznamnému negativnimu ovlivnéni
charakteru krajiny. Zména ¢. 1 respektuje vymezené USES i dalsi prvky ochrany
krajiny a krajinného razu.
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(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

e Zména & 1 UP umozfuje diléi zasahy v nezastavéné krajing, ale vzdy pouze za
podminky zachovani prostupnosti krajiny v¢. migracni prostupnosti.

(271) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a vrozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

e Pozadavek se netyka zmény Uzemniho planu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napr. pé€si, cyklo, lyzarska,
hipo).

e Zména ¢. 1 Uzemniho planu zachovava stavajici pfedpoklady uzemi pro rtizné formy
cestovniho ruchu.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. Zmirfiovat vystaveni
meéstskych oblasti nepfiznivym ucinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatli méstskych oblasti nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridorl pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a
timto zpUsobem ddsledné predchazet znepriichodnéni iuzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pdsobeni negativnich Ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inka).

e Zména & 1 UP klade ddraz na zachovani prostupnosti krajiny. Zménou se rusi dili
napojeni na navrhovanou dopravni infrastrukturu (v souladu s pfipravovanou
aktualizaci koncepce dopravni infrastruktury), kterd by ve svych dusledcich mohla
vést k vétsi fragmentaci Uzemi v tésné ndvaznosti na zastavéné uzemi obce.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba
dostatecnou vefejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
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e /Zména C. 1 upravuje dilci problémy vuzemi, které vedou ke Spatné dopravni
dostupnosti uzemi jednotlivych ploch a lokalit. Zména dale vymezuje plochy jen
vhodné a adekvatné pripojené na dopravni a technickou infrastrukturu.

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald.

e Nové navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby respektuji stavajici plochy
s vy$$i koncentraci negativnich vlivl. Zména ¢. 1 vymezuje nové plochy pro bydleni
mimo tyto problematické lokality.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemf a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci
vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni.

e Zména UP méni pouze dil&i podminky v Uzemi zlepSujici ochranu Uzemi pred
prirodnimi katastrofami (vymezeni zatravnénych ploch misto orné pady).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uUzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

e /ména C. 1 nevymezuje nove zastavitelné plochy v zaplavovych zénach.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problém0 udrzZitelného rozvoje uzemi
vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrl) k dialogu vSech partner(, na které maji zmeény v
uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho
rozvoje. Pri uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni
i nakladni Zeleznic¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni
preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

eV ramci zmény UP nedochdzi ke zméné téchto podminek.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, pozadovat
jeho feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokd na verejnou
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2.b.

infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné
resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

e Uzemni plén a jeho zména ¢. 1 vytvafi predpoklady pro dlouhodoby koncepéni rozvoj
Uzemi pfi zachovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi. Pro zajisténi
kvality zivota obyvatel Uzemni plan zohlednil naroky dalSiho vyvoje uUzemi a
v dlouhodobych souvislostech navrhl vhodné rozvojové lokality.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druh( dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
meéstskou hromadnou dopravu umoznuijici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni
Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na
to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vCetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

e Zména uzemniho planu respektuje vymezené plochy a koridory urcené zejména pro
dopravni infrastrukturu. Zmeéna ¢. 1 neméni zasadnim zpdsobem koncepci dopravni
infrastruktury. Méni pouze dil¢i koncepci napojeni obce na planovany obchvat obce.
Stavajici feSeni neodpovida celkové koncepci a neni realizovatelné. Proto se rusi
plochy souvisejici s obchvatem obce.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

e Zména UP neméni koncepci zasobovani pitnou vodou ani zpracovani odpadnich vod.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi.

e Pozadavek se netyka zmeny Uzemniho planu.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a Uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

e Pozadavek se netyka feSeného Uzemi.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridort a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje CR k Fesenému Uzemnimu
planu:

e TeSené uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti ani specifické oblasti

e feSené Uzemi neni soucasti rozvojove osy

e fesené Uzemi nelezi v trase zadného koridoru

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje

2.b.1.  Platna dzemné planovaci dokumentace
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2.b.2.

2.b.3.

2.b.4.

2.b.5.

2.b.6.

2.b.7.

Platnou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho
rozvoje Plzenského kraje vydané Zastupitelstvem Plzenského kraje dne
02.09.2008 pod usnesenim ¢&. 834/2008 (ZUR PK), ve znéni Aktualizace ¢. 1 ZUR
PK, uc¢inné od 01.04.2014, ve znéni Aktualizace ¢. 2, uc¢inné od 29.09.2018 a ve
znéni Aktualizace ¢. 4, ucinné od 24.01.2019.

Priority Gzemniho planovani kraje

Zména ¢. 1 UP zohledfuje v zakladni koncepci rozvoje obce a z ni odvozené
urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni a
technické infrastruktury i v celkovém feseni UP priority Uzemniho planovani
kraje a navrhuje takové feSeni, které povede k posileni stabilniho osidleni a
hospodarské vykonnosti obce a zaroven k zachovani a rozvoji hodnot feSeného
uzemi za ucelem trvale udrzitelného rozvoje obce.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

ZUR na Uzemi obce Brnifov vymezuji rozvojové Uzemi k.0. Brnifov v ramci
rozvojové osy OR7 Domazlice — Klatovy. ZUR PK vymezuji na Uzemi obce
Brnifov dvé nadmistni vefejné prospésné stavby — prelozka silnice 1/22 a
dalkovy privadéc elektrické energie 110 kV. Obé verejné prospésné stavby jsou
v platném UP stabilizovény. Zménou UP nebudou vymezené verejné prospésné
stavby dotceny.

Zména ¢. 1 UP respektuje trasu prelozky silnice 1/22 definovanou v ZUR
Plzenského kraje, ackoliv je na zakladé probihajicich jednani zfejmé, ze dojde
k prostorové Upravé trasy obchvatu. Preferovana varianta obchvatu vSemi
okolnimi obcemi i RSD bude vedena ¢astecné mimo uvedeny koridor. Do doby
aktualizace ZUR v$ak neni mozné Uzemnim pldnem trasu do této podoby
upravit. Je vsSak zadouci vést tuto informaci v patrnosti pfi schvalovani
potencialnich zamérd v dotc¢eném koridoru dopravni infrastruktury.

Specifické oblasti

Redené Uzemi se nenachézi v zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti fesené
ZUR.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridor( v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridor(
verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv

Pozadavek se netyka zmény uzemniho planu.

Upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich

hodnot

Zména ¢. 1 UP neméni koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny

Zména ¢. 1 UP neméni cilové charakteristiky krajiny
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2.b.8.  Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a vymezenych asanacénich Gzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

e Vizbod2b.3.

2.b.9. Stanoveni poZzadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obcf
a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

e Pro feSené uzemi nejsou stanoveny zadné pozadavky nadmistniho vyznamu
tykajici se zmény uzemniho planu.

2.b.10. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studif
e Resené Uzemi neni soucdsti ploch vymezenych pro provéfeni zmén Uzemni
studif.

2.b.11. Ze Zasad uzemniho rozvoje PK vyplyvaiji nasledujici rozvojové ukoly
Respektovat stavajici cestni sit komunikaci.
e Zména ¢. 1 respektuje stavajici cestni sit.
Respektovat stavajici vodni toky
e /ména C. 1 respektuje stavajici vodni toky.
Respektovat stavajici lesy
e /ména C. 1 respektuje stavajici lesy.
Respektovat existenci architektonicky cenné stavby — nemovité kulturni pamatky
e Zména C. 1 respektuje nemovité kulturni pamatky.
Respektovat existenci pozemkU lesni pady veéetné ochranného pasma
e Zména C. 1 respektuje pozemky lesni pldy a nezasahuje do ochranného pasma
lesa.
Respektovat existenci silnicni sité vcetné ochranného pasma
e /ména C. 1 respektuje existenci silnicni sité. U ploch v ochranném pasmu
vyzaduje splnéni hygienickych pozadavk( na novou zastavbu.
Respektovat existenci komunikacniho vedeni véetné ochranného pasma
e Zmena C. 1 respektuje komunikacni vedeni v€etné ochranného pasma.

UP je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského kraje v platném znéni.

3) Soulad s cili a Ukoly tzemniho pléanovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

3.a. Soulad s cili izemniho planovani
Cilem uzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 fesi komplexné celé Uzemi obce s ohledem na
vSechny hodnoty uzemi's cilem potlacit existujici problémy a jevy negativni.
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Zména ¢&. 1 UP respektuje predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj v celém
spravnim uzemi obce v souladu se schvalenym uzemnim planem.

Uzemni plédn a jeho zména ¢&. 1 vytvaii predpoklady pro vystavbu v obci
vymezenim pfimeéfenych zastavitelnych ploch navazujicich bezprostredné na
zastavené uzemi a respektujicich dosavadni urbanismus obce.

Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 vychazi z dlouhodobé strategie obce a vytvaii
predpoklady pro udrzitelny rozvoj obce pro budouci generace navrhem
rozvojovych ploch, ploch nezastavitelnych, vymezenim zakladni kostry systému
ekologické stability a systematickou ochranou prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi.

Uzemni plan a jeho zména &. 1 vymezuje dostate¢ny rozsah ploch pro novou
obytnou vystavbu za Ucelem udrzeni stabilniho poc¢tu obyvatel a zlepSovani
vékove struktury obyvatel obce.

Uzemni plan a jeho zména &. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 1 (Cile Uzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem
sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména ¢. 2 UP reviduje a zpfesnuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a podminky prostorového usporadani stanovené schvalenym
Uzemnim planem scilem zajistit harmonicky rozvoj osidleni a zastavby a
zaroven ochranu nezastavéného uzemi.

Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 fesi rozvoj a ochranu Uzemi obce komplexnim
zpUsobem.

Uzemni pldn a jeho zména & 1 pristupuje k funkénimu a prostorovému
usporadani uzemi z dlouhodobého pohledu a snazi se 0 maximalni kontinuitu
zajistujici  dlouhodobou udrzitelnost rozvoje obce navrhem ucelenych
rozvojovych ploch s moznosti systematického dlouhodobého a pozvolného
rlstu obce.

Uzemni pldn a jeho zména &. 1 pristupuje k funkénimu a prostorovému
usporadani s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi a s ohledem na jeho ucelné a hospodarné vyuziti.

Uzemni plén a jeho zména &. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 2 (Cile Uzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé
zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmU vyplyvajicich z tohoto zékona a zvlastnich pravnich predpis.

Uzemni pldn a jeho zména &. 1 je pofizen podle platnych prévnich norem a
respektuje vsechny zakonné pozadavky a pozadavky dotcenych organu statni
spravy.

Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a ostatni ¢innosti, a to na zakladé pokyn( organl Uzemniho
planovani.

Uzemni plén a jeho zména &. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile izemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.
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3.b.

Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastaveéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

e Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 chrani pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
navrhem ucelného vyuziti uzemi formulovaném v jednotlivych koncepcich
rozvoje Uzemi obce a vymezovanim jednotlivych rozvojovych ploch,
stabilizovanych ploch a nezastavitelnych ploch tak, aby byly jednotlivé hodnotné
aspekty uzemi v maximalni mozné mife chranény.

e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na
demograficky rlst obce, s ohledem na umisténi a dostupnost obce v regionu a
s ohledem na jeji socioekonomicky potencial.

o Uzemni plén a jeho zména &. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile izemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dasledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v
pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné
nevylucuje.

e Uzemni plan a jeho zména &. 1 nakladda s nezastavénym tzemim zptisobem
uvedenym v § 18 odst. 5 (Cile zemniho plénovani) zakona 183/2006 Sb. a déle
specifikuje, které funkéni vyuziti je v nezastavéném Uzemi mozné a které je
vylougené (oproti stavbam a opatienim uvedenym v § 18 odst. 5).

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zplsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 chrani nezastavéné a nezastavitelné Gzemi. Ve
vyjimecnych pfipadech umoznuje umisténi technické infrastruktury na téchto
pozemcich a to tak, aby nebylo znemoznéno jejich dosavadni uzivani.

o Uzemni pldn a jeho zména &. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 6 (Cile tzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

Soulad s ukoly uzemniho planovani
e Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 posuzuje, definuje a chrani pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty
e Zména ¢&. 1 UP respektuje a zachovava urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury stanovenou schvalenym uzemnim planem
pro celé spravni Uzemi s ohledem na charakter, hodnoty a limity dot¢eného uzemi
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e Vramci feeni zmény UP doslo k provéfeni a posouzeni potfeby zmén v Uzemi a
k vyhodnoceni vefejného zajmu na jejich provedeni, véetné posouzeni jejich pfinosy,
problém a rizik

e Uzemni pldn a jeho zména ¢&. 1 stanovuje urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a reSeni staveb a vefejnych prostranstvi,

e Zména ¢. 1 UP méni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, véetné
podminek prostorového usporadani, definujici urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani uzemi za ucCelem zajiSténi ochrany stavajicich
zastaveénych Uzemi v obci, precizniho definovani jednotlivych moznych zplsobU
vyuziti a definovani prostorovych pozadavkd na vyuzivani Uzemi vychazejicich
z redlnych podminek v Uzemi

e P feseni zmény UP byly uplatnény poznatky z oboru architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie a pamatkovée péce

e Zména &.1 UP jev souladu s tkoly izemniho plénovani dle § 19 stavebniho zakona

3.c. Podminky pro hospodarsky rozvoj

e navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou vytvoreny podminky pro rozvoj
jednotlivych ¢asti obce a pro kvalitni bydleni, v navrhu je zastoupen prevazné obytny
charakter Uzemi

e UP umoznuje rozvoj drobné Femesiné vyroby, zemédélské a lesnické vyroby a
drobného podnikani na uzemi obce a vytvafi tak pracovni prilezitosti pro vlastni
obyvatele obce

e koncepeni lokalizaci jednotlivych funkcnich ploch umoznuje UP hospodarné
vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoctl na zajisténi dopravni a technické
infrastruktury v uzemi

4) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢. 1 UP spliuje dalsi pozadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
predpisy. Zména ¢. 1 UP spliuje pozadavky na obsah Uzemniho planu a jeho oddvodnéni
stanovené v § 43 a § 54 stavebniho zakona a v priloze ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
ginnosti, ve znéni pozdéjsich predpist. Zména ¢. 1 UP rovnéz spliiuje pozadavky vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V souladu s § 158 stavebniho zékona byla zména ¢. 1 UP zpracovana osobou, kterd mé opravnéni
k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho pfedpisu
(zékon ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢ stavebniho zakona je porizovatelem Méstsky urad Domazlice,
Odbor vystavby auzemniho planovani, splnujici kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci Cinnosti kladené na uUfedniky obecnich uUfadid stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho
zakona.

Pfi pofizovani zmény &. 1 UP bylo postupovano v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb,,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném ve znéni a jeho provadécimi predpisy.
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5) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpord

e navrh uzemniho planu je v souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

e navrh Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastaveéného uzemi

e navrh uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

e ndvrh Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpor(

5.a. 2vlastni zajmy Ministerstva obrany
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a Ill.
tridy
e vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekt(
e vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
e vystavba vedeni VN a VVN
e vystavba vétrnych elektraren
e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systémUl a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)
e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
e vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

5.b. Stanoviska dotenych organu:

5.b.1.  Stanoviska uplatnéna v ramci fizeni o uzemnim plénu ve smyslu § 52 Stavebniho zakona
(verejné projednani)
Mé&U Domazlice, Odbor Zivotniho prostiedi:
e bez pfipominek

Povodi Vitavy, statni podnik:
e do ploch nachazejicich se v zéplavovém Uzemi (ZU) Zahotfanského potoka (lokalita
78) bude v podminkach vyuziti uvedena existence ZU. Spinéno
e Do odlvodnéni uzemniho planu (Koordinaéni vykres) poZadujeme zakreslit
vSechny vodni toky a vodni linie (oteviena koryta vodnich tokd, zatrubnéna koryta
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5.c.

vodnich tokd, ob¢asné vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v Centralni evidenci
vodnich tokd. Splnéno

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR:
e bez pfipominek

Ministerstvo vnitra CR:
e bez pfipominek

Ministerstvo obrany:

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119) Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Il
tfidy - vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni - vystavba vedeni VN a VVN -
vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové cCasti navrhu Uzemniho planu do OdUvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”

Spinéno

Krajsky Urad Plzenského kraje, Odbor zivotniho prostredi:
e Dbez pfipominek

Reditelstvi silnic a dalnic:
e bez pfipominek
CEZ:
e bez pfipominek

Stanovisko krajského Urfadu podle § 55b odst. 4 Stavebniho zakona

Krajsky ufad souhlasi s navrhem zmény ¢. 1T Uzemniho planu Brnifov. Nebyly shledany
nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy,
souladu s politikou Uzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym planem a s Uuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
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6) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni

vlivll na Zivotni prostredi
Zména ¢&. 1 UP nebyla posuzovéna z hlediska vliv(i na udrzitelny rozvoj Gzemi.

7) Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA)

Vypracovani dokumentace vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano, a
proto nebylo stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona uplatnéno.

8) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zdvaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly
Vypracovani dokumentace vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano, a
proto nebylo stanovisko krajského urfadu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona uplatnéno.

9) Komplexni zdlvodnéni pfijatého rfeseni véetné vybrané varianty
V rdmci textové &asti UP doslo k Upravé ndzv(i vybranych kapitol textové &asti v souladu s piilohou
¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.

9.a. Zdlvodnéni vymezeni zastavéného uzemi
Mapovym podkladem, na jehoz zakladé byla zména &. 1 UP Brnifov zpracovéna, je digitalni
katastraini mapa z 1.10.2021 ziskana z Geoportalu CUZK.

Vramci zmény €. 1 doslo k ovéreni aktualnosti vymezeni zastavéného Uzemi obce a jeho
Uprave v souladu s § 58 Stavebniho zakona.

Cést zastavitelnych ploch v Uzemi byla pfevedena po jejich zastavéni do zastavéného Uzemi
obce. Jedna se predevsim o pozemky v ramci ploch P2, 74, 75a Z7.

Nezastavéne zastavitelné plochy, které byly zménou ¢. 1 zahrnuty do zastaveného uzemi obce
jako proluky, byly zménény na plochy prestavby.

9.b. Zdlvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Z&akladni koncepce rozvoje tzemi obce neni zménou ¢. 1 UP dotéena.

9.c. Zdavodnéni urbanistické koncepce

9.c.1. Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy zrusené z dlivodu zastavéni
Z4 (&ast plochy) — plocha pro bydleni v rodinnych domech (BI)
e Cast plochy zastavéna, ¢ast plochy zachovana jako zastavitelna plocha
e Cast plochy pfevedena na plochy prestavby (viz nize)

Z5 (€ast plochy) — plocha pro bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
e Cast plochy byla pfevedena do zastavéného Uzemi, nebot je dlouhodobé nedilné
provozneé i vlastnicky propojena se stavajici zastavbou venkovského charaktery,
nachazi se pod spolecnym oplocenim a je vyuzivana k chovu a vycviku koni a
dalsi hospodarskeé ¢innosti
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Odtvodnéni

na plose neni planovan dalsi rozvoj
¢ast plochy zachovana jako zastavitelna plocha

Zastavitelné plochy prevedené na plochy prestavby zdUvodu jejich zahrnuti do
zastavéneho Uzemi obce
Z1 - plocha pro bydleni v rodinnych domech (BI)

prevedena na plochu P16
podminky pro vystavbu v dané plose zlstavaji zachované

Z?2 - plocha pro bydleni v rodinnych domech (BI)

pfevedena na plochu P17
podminky pro vystavbu v dané plose zlstavaji zachované

Z4 (&ast plochy) — plocha pro bydleni v rodinnych domech (BI)

¢ast plochy zastavéna (viz vyse)
pfevedena na plochy prestavby P11, P12 a P13
podminky pro vystavbu v dané plose zlstavaji zachované

Zastavitelné plochy zruseneé
Z10 - plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plocha urCena stavajicim uzemnim planem knapojeni obce na planovanou
prelozku silnice 1/22 (obchvat Brnifova a Kdyné)

plocha je na zadost obce bez nahrady zrusena

zruSeni plochy Z10 je v souladu s aktualni koncepci prelozky silnice 1/22, ktera
nepfedpokladd pfimé napojeni obce Brnifov na obchvat (pfijezd do obce je
planovany od Hluboké, resp. od Kdyné po stavajici trase)

Z11 — plochy verfejnych prostranstvi (PV)

plocha urCena stavajicim uzemnim planem k napojeni obce na planovanou
prelozku silnice 1/22 (obchvat Brnifova a Kdyné)

plocha je na zadost obce bez nahrady zrusena

zruseni plochy Z11 je v souladu s aktualni koncepci prelozky silnice 1/22, ktera
nepfedpokladd pfimé napojeni obce Brnifov na obchvat (pfijezd do obce je
planovany od Hluboké, resp. od Kdyné po stavajici trase)

Zastavitelné plochy noveé vymezené
Z13 — plocha pro bydleni v rodinnych domech (BlI)

plocha navrzena k zastavbé cca 4 rodinnymi domy v druhé fadé nad stavajicimi
rodinnymi domy na jihovychodnim okraji Brnifova ve svahu nad silnici 1/22
ve smeru od Hluboké

plocha je dopravné napojitelna pres stavajici pfijezdovou komunikaci
na pozemku 698/1, kterou je v posledni ¢asti nutné rozsifit tak, aby odpovidala
pozadavkim vyhlasky 501/2006 Sb.

plocha je pfimo napojitelna na sité technické infrastruktury vedené soubézné
s pfijezdovou komunikaci

v ramci plochy je nutné vymezit komunikaci zpfistupnujici jednotlivé pozemky
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Odtvodnéni

k zajisténi bezpec¢ného pfistupu k nové vymezenym pozemkdm je nutné pred
realizaci zastavby vybudovat vramci komunikace plochu umoznujici otaceni
vozidla v souladu s pozadavky vyhlasky 23/2008 Sb., o technickych podminkach
pozarni ochrany staveb

pozadavkem uUzemniho planu je orientovat objekty smérem ke komunikaci za
UCelem udrzeni jednotného charakteru a struktury zastavby v pohledové
exponované lokalité

Z14 - plocha pro bydleni v rodinnych domech (BlI)

plocha navrzena kzastavbé cca 3 rodinnymi domy na konci ulicni rady
u zastavitelné plochy Z7 na jihovychodnim okraji Brnifova ve svahu nad silnici
1/22 ve sméru od Hluboké

plocha je dopravné napojitelna pres stavajici pfijezdovou komunikaci
na pozemku 689/19 a Castecné 689/18

plocha je pfimo napojitelna na sité technické infrastruktury vedené soubézné
s prijezdovou komunikaci

soucasti pozemku 689/18, na jehoz Casti je plocha vymezena, je stavajicim
Uzemnim planem vymezeny navrh vefejného prostranstvi (plocha Z7); z&asti je
toto verejné prostranstvi nahrazeno plochou pro bydleni vzhledem k upravé
koncepce dopravni infrastruktury

vzhledem k vySe uvedenému zruseni ¢asti vefejného prostranstvi, které by mohlo
potencialné zokruhovat mistni komunikaci, je nutné pred realizaci zastavby
vybudovat vramci komunikace plochu umoznujici otaceni vozidla v souladu
s pozadavky vyhlasky 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb

pozadavkem Uzemniho planu je orientovat objekty smérem ke komunikaci za
Ucelem udrzeni jednotného charakteru a struktury zastavby v pohledove
exponované lokalité

vystavba v této plose je dale podminéna prokazanim spinéni hygienickych limitd
(ochrana staveb pfed hlukem ve smyslu §77 odst.4 zakona ¢.258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi) s tim, Ze veskera opatfeni vedouci ke snizeni
negativnich U¢inkd dopravy budou feSena na naklady investora

oproti zadani ze zpravy o uplathovani je k ploSe doplnén jesté pozemek 643/2 o
vymeére 98 m?, ktery byl teprve v prlbéhu pofizovani zmény ¢. 1 oddélen od
plvodniho pozemku za Ucelem zlepSeni budouci parcelace navrhovanych ploch
pro bydleni

9.c.2. Zduvodnéni vymezeni ploch prestavby
Plochy prestavby prevedené ze zastavitelnych plochy zdlvodu jejich zahrnuti do
zastavéného uzemi obce
P11,P12, P13, P16, P17 — plocha pro bydleni v rodinnych domech (BI)

viz vySe bod 9.c.1

Plochy prestavby noveé vymezené
P14 — plocha pro bydleni v rodinnych domech (BI)
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9.d.

e plocha vproluce mezi obecnim uUradem a stavajicim rodinnym domem
stavajicim uUzemnim planem urCena pro vefejna prostranstvi souvisejici
s plochou Z10

e po zruseni zameéru Z10 (vybudovani mistni komunikace spojujici obec
s pldnovanym obchvatem) je mozné v uvedené proluce vybudovat jeden rodinny
ddm

e plocha je napojitelna na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu
z komunikace, resp. siti vedenych soubézné s komunikaci na pozemku 832/2

P15 - plocha pro bydleni v rodinnych domech (BI)

e plocha na severnim okraji obce v blizkosti komunikace 1/22; jedna se o
zatravneénou plochu pozemku 916/2; stavajici Uzemni plan eviduje plochu jako
verejné prostranstvi

e cilem zmény UP je pfifadit pozemek k plose pro bydleni v rodinnych domech (BI)
na pozemku p¢. 917 za ucelem vybudovani jednoho rodinného domu

e plocha je napojitelna na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu pres verejné
prostranstvi na pozemku p¢. 954/1; pfijezdovou komunikaci pres uvedené
vefejné prostranstvi je nutné dimenzovat tak, aby odpovidala poZadavkim

vyhlagky 501/2006 Sb.

Systém sidelni zelené
Systém sidelni zelené neni zménou ¢. 1 dotcen.

Zddavodnéni koncepce verejné infrastruktury

Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Zména C. 1 rusi zastavitelné plochy Z10 a Z11 urCené pro plochy vefejnych prostranstvi
(PV) slouzici k napojeni obce Brnifov na planovanou preloZzku (obchvat) silnice 1/22.
Pozadavek na zruseni plochy Z10 vzesel od obce. V soubéhu s pofizovanim zmény ¢. 1 UP
byla projednavana koncepce planované prelozky silnice 1/22. Z projednani vyplynulo, ze
prelozka s zadnym pfimym napojenim obce z obchvatu nepocita a technicky ani takové
napojeni neni realizovatelné. Vzhledem k témto aktualnim informacim tak doslo ke zruseni
plochy Z10 i souvisejici plochy Z11.

Dale bylo zménou ¢. 1 zruSeno i na plochu Z10 logicky navazujici verejné prostranstvi nad
silnici /22, které je soucasti plochy Z7. Navrzené vefejné prostranstvi bylo upraveno na
plochu pro bydleni v rodinnych domech (BI). Obec v dopravni koncepci nadale nepocita s
budovanim nové kfizovatky jesté pred vjezdem do obce, ktera by potencialné mohla zvysit
dopravni zatizeni v obytnych zonach. Vzhledem ktomu, ze se timto navrhem zrusi
,Zokruhovani“ mistnich komunikaci,

Uzemni plan v souladu se zadanim zmény ¢. 1 a v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje
v platném znéni respektuje prostorové vymezeni koridoru dopravni infrastruktury silni¢ni
(DI-S) pro prelozku silnice 1/22 ve stavajici schvalené podobé. Na zakladé vyse uvedeného
jednani je vsak zrejmé, ze dojde k prostorové upravé navrhu prelozky tak, aby celkové
feSeni odpovidalo aktudlnim normovym pozadavkim. Z tohoto ddvodu se planovana
prelozka nevejde do soucasného koridoru dopravni infrastruktury a bude nutné upravit
ZUR. VUzemnim planu bude koridor upraven do budouci podoby az na zakladé
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aktualizace ZUR. Pfi schvalovani potencidlnich zamér(i v dotéeném koridoru dopravni
infrastruktury nebo v jeho blizkosti je proto zadouci vést tuto informaci v patrnosti.

Zména ¢&. 1 UP déle vyskrtla podminku realizace ploch P7 a Z7 az po realizaci prelozky
silnice 1/22. Uvedeny poZadavek nebyl uveden v kapitole k) Stanoveni pofadi zmén v Gzemi
(etapizace), ale pouze v ¢asti d.1 Koncepce dopravni infrastruktury. Uvedeny poZadavek
nebyl v uplynulém obdobi respektovan a cast plochy Z7 jiz byla zastavéna. Vzhledem
k zasadé rovnosti je tak zadouci nadale tento pozadavek neuplatfiovat ani na dalsi
majitele dotéenych pozemkd. Uvedena podminka pravdépodobné souvisela s hygienickou
zatézi ploch pro bydleni z navazuijici silnice |. tfidy. Tento problém je jiz ¢astecné feSen
definovanim pozadavku na prokazani spinéni hlukovych limit( pfed zahajenim vystavby.

9.d.2. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury
Uzemni plan méni v ¢asti koncepce technické infrastruktury koncepci zdsobovani pitnou
vodou tak, aby byla v souladu se stavajicim feSenim v obci. Obec je zasobena z vlastnich
vrtd oproti plvodnimu ndvrhu zasobovani vodou z mésta Kdyné.

Bilance potreb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Prim. Max. Max.
Lokalita b N devnnl' devnm' hodipové
ODyV. Sbmlks potfeba = potfeba  potreba
(zam) bRk sl myd ()
Nové zastavitelné plochy
Z13 16,0 4 2,4 3,0 0,08
214 12,0 3 1,8 2,4 0,06
Zastavitelné celkem 28,0 7 0 4,2 54 0,14
Noveé plochy prestavby
P14 4,0 1 0,6 0,8 0,02
P15 4,0 1 0,6 0,8 0,02
Prestavby celkem 8 2 0 1,2 1,6 0,04

Vypodcty vychazeji z téchto Udajd a predpokladu:

e specifickd potreba pitné vody bydlenti: 1501.0s".den’
e koeficient denni nerovnomeérnosti Kq: 1,35
¢ koeficient hodinové nerovnomeérnosti ky: 1,80

e urodinnych domU se predpoklada primeérné obsazeni 4 obyvatel

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet "
Lokalita obyv. amis. Max. produkce splasku
RD S
(zam.) objektl [1/s]
Zastavitelné plochy
Z13 16,0 4 0,27
214 12,0 3 0,20
Zastavitelné celkem 24,0 7 0 0,47
Plochy prestavby
P14 4,0 1 0,07
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P15 4,0 1 0,07
Prestavby celkem 8 2 0 0,14

Bilance potreb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet
Primérna = Maximalni
Lokalita obyv. SMis. potreba potreba
RD C,
(zam.) objektd
[tis.m3/rok] [m3/h]
Zastavitelné plochy
Z13 16,0 4 16 11
214 12,0 3 12 8
Zastavitelné celkem 24,0 7 0 28 19
Plochy prestavby
P14 4,0 1 4 3
P15 40 T 4 3
Prestavby celkem 8 2 0 8 6
Vypodty vychazeji z téchto Udajd a predpokladu:
e prlimérna specifickd potreba ZP pro RD ; 4000 m? . rok™”
e maximalni hodinova potfeba ZP pro RD ; 2,7 m3 . hod™

Bilance potreb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet
Instalovany = Soudoby
Lokalita obyv. "D smis. vykon vykon
(zam.) objektd
(kW] (kW]
Zastavitelné plochy
Z13 12,0 4 68 27
214 12,0 3 51 20
Zastavitelné celkem 24,0 7 0 119 47
Plochy prestavby
P14 4,0 1 17 7
P15 4,0 1 17 7
Prestavby celkem 8 2 0 34 14
Vypocty vychazeji z téchto Udajl a predpokladu:
e specificky prikon pro rodinny ddm: 17 kW

e soucinitel soudobosti: 0,4

9.e. Zdlvodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny neni zménou ¢&. 1 UP dotéena.
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9.f.

Zdivodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek pro ochranu krajinného razu
Zména ¢. 1 UP upfesnuje vySkovou regulaci zastavby Uzemnim planem. Vyska je obvykle
definovana podlaznosti stavby (pocet nadzemnich podlazi a pfipadné podkrovi). Celé &islo
urCuje maximalni pocet plnohodnotnych pater stavby a 0,5 patra doplhuje moznost
vybudovani podkrovi nad poslednim plnohodnotnym nadzemnim podlazim.

Definice podkrovi je odvozena z CSN 73 4301 — Obytné budovy a CSN I1SO 6707-1 — Pozemni a
inZenyrské stavby — Terminologie — Cést1: Obecné terminy. StéZejni parametr pro posuzovani
souladu vysky/hladiny posuzované zastavby s uzemnim planem je vnéjsi pohled na obalku
stavby. U podkrovi je charakteristickym znakem nizsi pldni nadezdivka a na ni navazujici
Sikma stfecha, ktera tvofi pfevaznou ¢ast stfesni konstrukce nad podkrovni mistnosti (za
podkrovi nelze povazovat prostor s plnohodnotnou vySkou mistnosti pod vaznikovou
stfechou...).

9.f.1. Bl - bydleni individualni v rodinnych domech

Zména ¢&. 1 UP upravuje vycet ploch, pro néz plati vyskové regulace zastavby 1,5 NP.
Kromeé stavajicich pfejmenovanych ploch pfidava do vyctu plochy Z13 — Z14. Plochy jsou
pohledové vyrazné exponovaneé a jejich vySka ma vyrazny vliv na charakter celého uzemi.
Zména ¢. 1 UP upravuje déle vycet ploch, pro néz plati podminka spinéni hygienickych
limitd. Konkrétné se jedna o plochu Z14, ktera se nachdazi v ochranném pdsmu silnice
. tFidy.

9f2. RI-rekreace individudlni

Zména ¢. 1 UP vymezuje novy typ plochy uréeny pro rekreaci individudlni odvozenou od
ploch definovanych v 84 - §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
pokynu MMR pro zpracovani Uzemniho planu ve standardu vybranych casti uzemniho
planu.

e Plochy individualni rekreace zahrnuji prfevazné pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci zpravidla soustfedénych do vétSich lokalit. Soucasti plochy mohou byt
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna
prostranstvi, zeler a malé vodni plochy a toky.

e jevlze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 6 - Plochy rekreace

9.f.15. Z-T — plochy zemédélské — trvalé travni porosty
Zména ¢. 1 UP dopliiuje podminéné pipustné vyuziti, které se zemédélskou a lesnickou
vyrobou souvisi. Jedna se o nezbytné stavby, které neni mozné umistit v klasickych
plochach zemédélské vyroby, ale je nutné je umistit pfimo v nezastavéném uzemi
(pastevni pristfesky apod.). Uvedené feSeni ma za cil umoznit rozvoj a udrzeni primarniho
sektoru v obci. Na vystavbu jsou ale kladeny striktni podminky pro zachovani kvality
krajinného razu a prostupnosti krajiny pro zivocichy i pro obyvatele obce.

9.f16. Z-0 — plochy zemédélské — orna plida
Zména ¢. 1 upravuje podminky u orné pldy shodné s podminkami pro trvalé travni
porosty. Oddvodnéni viz bod 9.f.15.
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9.q.

9.h.

9.i.

Zdivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zména ¢. 1 UP rusi vefejné prosp&sné stavby a opatieni dle vykresu ¢. 3 Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Jedna se o verejné prospésné stavby D2 a D3
(zastavitelné plochy Z10 a Z11). Vzhledem ke zruSeni zastavitelnych ploch nema smysl vést
dané stavby jako vefejné prospésné stavby pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Oddvodnéni zruseni danych ploch viz bod 9.c.1 Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch, ¢ast ,Zastavitelné plochy zrusené”.

Zdavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo
Viz odtvodnéni v kapitole 9.g.

Zdtvodnéni stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatreni dle §50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

9.k. Zdlvodnéni stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

10)

Zména ¢. 1 UP rusi etapizaci u plochy Z5. Plocha Z5 jiz byla ¢astecné zrusena. Déle jsou
vymezovany nové zastavitelné plochy v charakterové obdobné lokalité a nema tak smysl
blokovat vystavbu, ktera urbanisticky i kompozi¢né zapada do struktury sidla.

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

10.a. Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestaveb uréenych pro bydleni

11)

Zména ¢. 1 UP Brnifov vymezuje ke stavajicim zastavitelnym plochdm uréenym k bydleni 2
noveé plochy pro bydleni. Zménou se dale rusi ¢ast jedné plochy prestavby urcené pro bydleni.

Plocha Z13 o vymére 0,36 ha umoznuje vybudovani 4 rodinnych domu. Plocha Z14 o vymére
0,36 ha umoznuje vybudovani cca 3 rodinnych domu. Nové vymezené plochy tak umoznuji
vybudovani az 7 rodinnych domd.

Rusena ¢ast plochy P9 umozniuji realizaci cca 2 rodinnych dom.

Navrzenou zménou tak dojde odhadem ke zvyseni kapacity ploch pro bydleni o 5 rodinnych
domd.

Vzhledem ktakto nizkym poctim Ize dlvodné predpokladat, Ze nebude ovlivnéna pavodni
koncepce rozvoje obce ani predpokladany rozvoj obce dany progndézou vyvoje poctu obyvatel.
Navrzena zména pfedevsim hleda zpUsoby, jak vhodné doplnit stavajici zastavéné uzemi a
provazanost zastavéného a zastavitelného uzemi obce do jednoho logického funkéniho celku.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich izemnich

vztah(
Zména ¢. 1 UP Brnifov navrhuje pouze lokalni zmény, které neovlivni §iréi vztahy s okolim.

12)

Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani
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12.a. A1. PoZadavky na zmeény v Gizemi — zpracovatel UP prové¥ nové zaméry:

12.a.1.

12.a.2.

12.a.3.

12.a.4.

12.a.5.

zameér ¢&. 1 - pozadavek majitele pozemku — zahrnout poz. parcelu €. 723/1 a 718/4 v k..
Brnifov do stabilizované bydleni venkovského charakteru.
e splnéno

zamer €. 2 — pozadavek majitele pozemku — pozemek 624/1 v k.U. Brnifov zafadit do ploch
urcenych pro bydlent.
e Pozadavek nebyl vzhledem krozsahu potencialniho zaboru ZPF po dohodé
s majitelem pozemku zafazen do zmény ¢ 1 UP Brnifov. Majitel si je védom
nemoznosti prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch dle §55 odst. 4 zakona
183/2006 Sb. Pozadavek bude pravdépodobné opétovné zarazen do budouci
zmeény uzemniho planu po zastavéni ¢asti rozvojovych ploch.

zameér €. 3 — pozadavek obce — vypustit dopravni napojeni (zastavitelnou plochu verejnych
prostranstvi) z planovaného obchvatu na stévajicf silnici 1/22. Jako néhradni feSeni proveérit
moznost vyuziti stavajici silnice ll. tfidy ve sméru Nova Ves.
e splnéno; nahradni feSeni rovnéz neodpovida koncepci prelozky silnice 1/22 a
nebude vyuzito (viz bod 9.d.1 odlvodnéni)

zamer ¢. 4 — pozadavek majitele pozemku — zrusit navrZzené plochy vefejnych prostranstvi
ve stavajicim UP a navrhnout plochu bydleni v RD
e splnéno

zamér &. 5 - pozadavek majitele pozemku — pozemek &. 88/3 v k.U. Brnifov je v UP veden
jako plocha vefejnych prostranstvi. Tento pozemek byl za JZD pouzivan jako pfechod pro
kravy. Nesouhlasime s vefejnym prostranstvim a cestou a pozadujeme pozemek zaradit
do plochy zemédélské vyroby VZ.
e nesplnéno
e Plochy verejnych prostranstvi jsou v Uzemi vymezovany za Ucelem zpfistupnéni
pozemkUl, zvySeni prostupnosti Uzemi a slouzi obecnému uzivani. Vefejné
prostranstvi definuje zakon ¢. 128/2000 Sb. o obcich v § 34: ,Verejnym
prostranstvim jsou vsechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a
dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.” Ustavni soud v nalezu PI.US 21/02 ze
dne 22.3.2005, zabyvajicim se zasahem do vlastnického prava existenci verejného
prostranstvi, potvrdil historicky charakter tohoto institutu a rekl, ze ,prostor
splriujici zakonné znaky verejného prostranstvi je verejnym prostranstvim ex lege”.
e Uvedeny pozemek je vkatastru nemovitosti uveden jako ostatni plocha (druh
pozemku) a ostatni komunikace (zplsob vyuziti). Z historickych leteckych snimk i
z historickych mapovych podkladd je zfejmé, Ze nejméné od roku 1966 fungoval
prostor jako komunikace. Stejny zpUsob vyuziti vykazoval nejméné do ¢ervna roku
2017. Na leteckém snimku z roku 2019 je jiz patrné jeho zastavéni mobilni bunkou.
Vzhledem ktomu, ze Uzemni plan s danym pozemkem vymezenym jako verejné
prostranstvi veSel v platnost vzafi roku 2017, doSlo kzastavéni pozemku
pravdépodobné v rozporu se stavajicim uzemnim planem.
e Vzhledem k charakteru cestni sité v obci (viz obrazek nize) je zfejmé, Zze zruSenim
verejného prostranstvi by doslo k vyraznému naruseni prostupnosti uzemi obce.
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Vzhledem kpozadavklim nadfazenych Gzemné planovacich dokumentaci i
vzhledem ktomu, ze je obecné zadouci zvySovat prostupnost Uzemi pro pési
v obci, neni mozné vyse uvedeny zamér zapracovat do zmény ¢. 1 UP.

P

2003 ) Topograficka mapa 1966
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Cestni sit (2022)

12.a.6. zameér €. 6 — poZzadavek majitele pozemku — na vyznacené Casti pozemku ¢. 413 v
k.d. Brnifov chceme postavit sklady na seno a slamu.
e splnéno Upravou regulativ(

12.a.7. zdmér €. 7 — pozadavek obce — pozemek 916/2 v k.U. Brnifov prevést ze stabilizované
plochy verejnych prostranstvi do plochy bydleni
e splnéno

12.a.8. zameér €. 8 — poZzadavek obce — ¢ast pozemku 954/4 a 791/3 v k.0. Brnifov prevést
ze stabilizované plochy bydleni hromadného do plochy verejnych prostranstvi
e splnéno

12.a.9. zameér €. 9 — poZzadavek obce — pozemky €. 689/1 a 689/18 v k.U. Brnifov zaradit do
zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech

e v prabéhu zpracovani navrhu zmény byl doplnén k uvedenym pozemkim jesté
pozemek 643/2, ktery byl oddélen od pdvodniho vétsiho pozemku a odkoupen
obci; cilem bylo umoznit lepsi parcelaci odpovidajici ostatnim pozemkdm
v lokalité; vzhledem krozsahu zdboru (98 m?) Ize je zfejmé, Ze jde pouze o
optimalizaci v uzemi a k napInéni pozadavku na hospodarnost vyuzivani uzemi

e splnéno

12.a.10.zdmér &. 10 — pozadavek obce — na ¢4sti pozemki 161/1 a 161/2 v k.4. Brnifov vymezit
verejné prostranstvi pro pfistup do stavajici rekreaéni lokality v ploSe Z8
e splnéno
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12.a.11.zdmér €. 11 — pozadavek obce — zastavitelnou plochu Z8 pro bydleni zménit na rekreaéni
plochy

e splnéno

12.a.12.zamér €. 12 — pozadavek obce — funkéni plochy zemédélské — orné plidy navrhnout do
ploch zemédeélskych — trvaly travni porost (zatravnéni)

e splnéno

12.a.13.zamér €. 13 — poZadavek majitele pozemku — pozemek €. 624/3 v k.U. Brnifov zahrnout do
bydleni.

e splnéno

12.b. Pokyny pofizovatele zpracovateli UP:

zpracovatel v rdmci Uplného znéni aktualizuje do koordina¢niho vykresu limity v Gzemf

zpracovatel aktualizuje hranici zastavéného Uzemi a vyuzité navrhové plochy prevede
do ploch stabilizovanych

zpracovatel aktualizuje regulativy pro plochy v nezastavéném Uzemi zejména
s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zédkona

zpracovatel provéif nevyuZité zastavitelné a piestavbové plochy ve stavajicim UP a
vyhodnoti ve vztahu k nové vymezovanym plocham.
o VvSechny vySe uvedené pokyny byly splnény

zpracovatel vyznaci hranici navrZzeného pfirodniho parku BranZovsky hvozd a stanovi
regulativy pro umistovani staveb ve volné krajiné na Uzemi pfirodniho parku s ohledem
na krajinny rdz — pozadavek za ZUR PK

o dle UAP Plzeriského kraje pfirodni park Branzovsky hvozd do feSeného tzemi
nezasahuje

12.c. A2. Pozadavky na ochranu hodnot v izemi

Zpracovatel aktualizuje hodnoty v Uzemi, provéfi a navrhne zpUsob ochrany hodnot
definovanych v kapitole B). Vyhodnoceni pfedpoklddanych zaborl ZPF bude
zpracovano ve smyslu metodického doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské
republiky.

o splnéno

12.d. A3. Urbanisticka koncepce rozvoje sidla a navaznost na vefejnou infrastrukturu

Z&kladni koncepce rozvoje obce se nebude ménit. Zpracovatel zmény ¢. 1 UP bude
obec rozvijet jako tradi¢ni venkovskeé sidlo, tak jak je uvedeno v kapitole B). Zpracovatel
stanovi podminky pro rozvojové lokality v¢. rfeSeni napojeni lokalit na dopravni a
technickou infrastrukturu. V pfipad€, ze zpracovatel bude navrhovat novou verejnou
infrastrukturu, musi tato byt dostatec¢né kapacitni pro obsluhované uzemi.

o splnéno

Zpracovatel provéfi moznost vypusténi zastavitelné plochy Z10 — vefejné prostranstvi
s mistni komunikaci — ktera ma za ukol zajistit dopravni napojeni z prelozky silnice 1/22
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a sidla Brnifov. Zpracovatel provéri moznost nového napojeni Brnifova na prelozku
silnice €. 1/22 napr. v misté kfizeni se silnici Ill. tfidy ve sméru na Novou Ves.

o splnéno (viz bod 9.d.1 oddvodneéni)

o soucasti uvedené zmeény bylo i prevedeni navazujici plochy verejnych
prostranstvi na druhé strané komunikace 1/22 z ploch vefejnych prostranstvi do
ploch pro bydleni; v dopravni koncepci nadale nepocita obec s budovanim nové
kfizovatky jesSté prfed vjezdem do obce, ktera by potencidalné mohla zvySit
dopravni zatizeni v rozvojovych lokalitach pro bydleni

e Zpracovatel vyhodnoti koncepci v zasobovani vodou a pfipadné doplini koncepci o
doplnkova zafizeni na vodovodni siti (vodojem, vodni zdroje apod.).

o splnéno

12.e. PoZadavky na vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
e Zpracovatel UP vyhodnoti Ucelnost pfevodu nékterych zastavitelnych ploch do ploch
Uzemnich rezerv, popf. na zakladé svého vyhodnoceni a ndlezitého odtvodnéni vymezi
Uzemni rezervy nové. PUR CR ani ZUR PK na Uzemi obce Brnifov nevymezuji zadné
plochy ani koridory uzemnich rezerv.

o zadné plochy uzemnich rezerv nebyly vymezeny

12.f. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
e UP Brnifov vymezuje nékolik vefejné prospésnych staveb a opatieni. Zpracovatel
zmény ¢. 1 UP provéfi aktudlnost a potiebnost vymezenych vefejné prospésnych
staveb a zaroven stanovi, zda je pro nékteré potfeba uplatnit institut vyvlastnéni Ci
predkupniho prava.

o splnéno, dvé verejné prospésné stavby byly zruseny

e Zpracovatel provéfi potfebu chrénit vefejné prospésnou stavbu D2 a v rdmci zmény UP
C. 1 proveri moznost zaclenéni této plochy do stavajicich ploch verejnych prostranstvi.
Pripadné zruseni tohoto zaméru musi byt odpovidajicim zplsobem v koncepci dopravy
odlvodnéno a jak ma byt tento zamér adekvatné nahrazen - viz bod A3.

o splnéno (vizbod 9.d.7)

12.9. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

e 7 politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace kraje, Uzemné
analytickych podkladd, platného Uzemniho planu ani jinych poZadavk( nevyplyva
potfeba vyhotoveni téchto dokumentu.

e Z pribéhu projednavani zmény &. 1 UP Brnifov miZe vyvstat pozadavek na provéreni
nékteré ze zastavitelnych ploch uzemni studii nebo regulacnim planem. Zpracovatel
k pfipadné podmince zpracovani nékterého z vySe uvedenych dokumentl doplni
specifikaci, co vée ma dany dokument vyresit. Platnost pozadavku na vyhotoveni
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uzemni studie a regulacniho planu a viozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je
zakonem stanovena na dobu max. 4 let.

o zména & 1 UP nevymezuje z&dnou plochu podminénou zpracovanim Uzemni
studie nebo regulacniho planu

13)  VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach

Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména ¢. 1 UP Brnifov nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v ZUR PK.

14)  Vyhodnoceni predpoklddanych dasledkd navrhovaného reSeni na
zemeédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

14.a. Vyhodnoceni zabor(i zemédeélského puadniho fondu
Vyhodnoceni zaboru pozemkl ZPF bylo provedeno v souladu s vyhlaskou 271/2019 Sb,,
o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu. Zabory pro jednotlivé
plochy jsou vyhodnoceny v tabulce podle tabulky ¢. 2 prilohy vySe uvedené vyhlasky. Zdrojem
pro urceni tfidy ochrany byly tzemné analytické podklady.
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14.a.1. Zabor zemédélského ptidniho fondu v navrhu tizemniho pléanu
Vymeéra zaboru podle tridy
ochrany [hal th?d Informace o
Oznaceni 751 Souhrn vymery Informace o | Informace existencl stavveb IHENTIEGE
plochy / pus:_ot,) vymery zabgru, na existenci | 0 existenci £ ochrang pedle .
koridoru VL zabortl 3 4 5 I biee odvodnéni zavlah pozemvk.“ pred, ustanovgm §3
provedena erozni ¢innosti | odst. 1 pism. g)
rekultivace vody
Z13 BIl, PV 0,36 0 0 0 0| 036 0
714 BI 0,36 0 0 0,1 0| 0,26 0
Celkem Bl 1,55 0 0| 068| 015 0,72 0
Z9 PV 0,01 0 0 0 0| 0,01 0
Celkem PV 0,01 0 0 0 0| 0,01 0
Z10 \Y -0,01 0 0| -0,01 0 0 0,01
Celkem V -0,01 0 0| -0,01 0 0 0,01
Z10 Z-0 -0,61 0 0| -035| -0,1| -0,16 0,61
Celkem Z-0 -0,61 0 0 -035| -0,1| -0,16 0,61
P9 Z-T -0,17 0 0 -012 0| -0,04 0,17
Z11 Z-T -0,06 0 0 0 0| -0,06 0,06
Celkem Z-T -0,23 0 0| -012 0| -0,11 0,23
P9 -7 -0,1 0 0| -0,04 0| -0,06 0,1
Celkem -7 -0,1 0 0| -0,04 0| -0,06 0,1
Z10 Z0 -0,04 0 0| -0,04 0 0 0,04
Celkem Z0 -0,04 0 0| -0,04 0 0 0,04
Celkem 0,58 0 0| 012 005 04 0,99

P11 - P-13: Plvodni plochy Z4, nyni vyhodnocené jako proluky v zastavéném Uzemi (pouze formalni zména)
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Doplnéni k tabulce:

P11 — P13: Plvodni plochy Z4, nyni vyhodnocené jako proluky v zastavéném Uzemi (pouze
formalni zména)

P14: Pdvodni plocha Z10 uréena pro DI-S (dopravni infrastrukturu silniéni). Po zruseni pfevedeno

Z10: Rusené plochy napojeni na planovany obchvat Brnifova
P9: Rusena plocha prestavby

14.a.2. Celkova bilance ploch

Celkova bilance zastavitelnych ploch nové vymezenych a ruSenych Uuzemnim planem je
priblizné vyrovnana. Nové zabory jsou tak plné kompenzovany zrusenim jinych
zastavitelnych ploch:

e zabory pro Bl — bydleni v rodinnych domech: +0,72 ha

e zabory pro nova PV — verfejna prostranstvi: +0,01 ha

e zrusené zameéry ve prospéch ploch Z-0 (orna plida): -0,61 ha

e zruSené zameéry ve prospéch ploch Z-T (trvalé travni porosty): -0,23 ha

e zrusSené zamery ve prospéch ploch Z-Z (zahrady a sady): -0,1 ha

e zrusené zameéry ve prospéch ploch V (vodni a vodohospodarské): -0,1 ha

e CELKOVE ZABORY:-0,14 ha

14.a.3. Odlvodnéni zdboru zastavitelnych ploch

Zména &. 1 UP vymezuje vétsi plochu zaborti ZPF pro bydleni, nez u srovnatelné funkce
navraci do Uzemi. Zabory jsou kompenzovany plochami verejnych prostranstvi. DalSim
dlvodem pro oddvodnéni potfeby novych zastavitelnych ploch (dle §55 odst. 4 zak.
183/2006) je dynamicky rozvoj v obci. Ze zprévy o uplatiiovani UP vyplyva nasledujici:

,Uzemni plén priblizné vymezuje zastavitelnych ploch a ploch piestavby 7,67 ha. Za posledni
Ctyri roky doslo k zastaveni cca 2 ha, coz ¢ini cca 25% zastavitelnych ploch a prestavbovych
ploch. Zastavitelnych ploch a prestavbovych ploch k bydleni tzemni plan vymezil 6,94 ha,
z nichz byly zastavény cca 2,03 ha.”

Celkoveé tak pro plochy bydleni bylo vyuzito cca 29,2 % celkovych kapacit zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby. Dle dat Ceského statistického Ufadu narostl od doby schvéleni
UP pocet dokonéenych byt o 7 jednotek a dali jsou v procesu schvalovani nebo
vystavby. Mezi lety 2018 a 2020 narostl pocet obyvatel obce z 369 na 405. Ddvodem je
predevsim vysoky migracni prirlistek svédgcici o atraktivité obce.

VSechny rozvojové plochy tvofi kompaktni celek kolem sidla. Rozvojové plochy jsou
situovany na vychodnim okraji podél komunikace na pozemcich 954/4, 762/13, 723/6 a
689/19. Nezastavéné rozvojoveé plochy jsou tak dobre dostupné jak z hlediska dopravniho
napojeni, tak z hlediska dostupnosti siti technické infrastruktury. Diky tésné ndvaznosti
obce na meésto Kdyné je vobci dostupna zakladni verejna infrastruktura v dochozi
vzdalenosti — MS (v obci Brnifov), ZS a ZUS (Kdyné), zékladni sluzby a obchody (Kdyné),
povéreny obecni Ufad (Kdyné), apod. Z téchto dlvodl dochazi k pomérné intenzivnimu
rozvoji zastavby.

Dalsi rozvoj zastavby v plochach Z13 a Z14 pfimo navazuje na vySe uvedené rozvojové
plochy. Obé plochy jsou dobfe napojitelné na zakladni dopravni i technickou infrastrukturu
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obce (viz kapitola 9.d). Navrzené feseni je hospodarné jak zhlediska nakladd na
vybudovani infrastruktury, tak z hlediska zabor( ZPF.

Z13 — Bydleni venkovské

Plocha na jihovychodnim okraji obce. Plocha se nachazi na padé V. tfidy ochrany.
Pozemek bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu (zastavéné uzemi obce). Nachazi
se v nekonfliktni lokalité na trvale zatravnéném pozemku. Vymezenim plochy nedojde
k zéboru bonitné nejcennéjsich ptd I. a Il. tfidy ochrany ani k naruseni organizace ZPF.

Z14 — Bydleni venkovské

Plocha na jihovychodnim okraji obce. Plocha se nachazi na pudé V. tfidy ochrany a
castecné lll. tfidy ochrany. Pozemek bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu.
Pozemek bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu (zastavéné Uuzemi obce). Nachazi
se v nekonfliktni lokalité na trvale zatravnéném pozemku. Vymezenim plochy nedojde
k zaboru bonitné nejcennéjsich pad I. a Il. tfidy ochrany ani k naruseni organizace ZPF.

Vyhodnoceni zéborl z hlediska zasad plosné ochrany ZPF dle §4 zak. 334/1992 (&asti,
které se tykaji vymezeni novych zastavitelnych ploch):

b) odnimat pfednostné zemédélskou pldu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tfidy
ochrany
e Zména & 1 UP vymezuje zastavitelné plochy Z13 a Z14 prevazné na V. tfidé
ochrany (z 86 %) a ¢aste¢né téz na pade lll. tfidé ochrany (14 %). Zména ¢. 1
situuje nové zastavitelné plochy do lokality s nizsi bonitou zemédélské pady.

c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi a sit zemédeélskych ucelovych komunikaci
e Zména ¢&. 1 UP navazuje bezprostfedné na zastavéné Uzemi obce. Zastavitelné
plochy Z13 a Z14 navazuji na stavajici cestni sit bez jejiho naruseni. Zemédélské
Ucelové komunikace stdle zlstanou pfistupné bez jakéhokoliv omezeni. Podél
severni hranice plochy Z13 je stavajicim uUzemnim planem navrzeno liniové
protipovodnové zafizeni. Uvedené zafizeni zlstane zachovano i po vymezeni
plochy Z13. DesStové vody na pozemcich zastavitelnych ploch budou lokdlné
zasakovany. V souladu s podminkami prostorového usporadani bude zastavéna
jen ¢ast pozemkU tak, aby byly ostatni plochy schopné zasakovat destové vody.
Hydrologické a odtokové pomeéry v Uzemi tak zlstanou nezménény.

d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemeédélského pldniho fondu a po ukonceni
nezemédelské cinnosti upfednostiovat zemédelské vyuziti pozemkd
e Zména ¢&. 1 UP vymezuje pouze nezbytné plochy pro zajisténi potiebného rozvoje
v Uzemi. Zména ¢&. 1 UP vymezuje plochy pro vybudovani 6 rodinnych dom& na
pozemcich minimalnich rozmérd.

Potfeba novych zastavitelnych ploch v Uzemi dale vyplynula z nasledujicich bodu:
e vSechny rozvojové plochy pro bydleni jsou jiz rozparcelované a v osobnim
vlastnictvi pfipravené k zastavbé nebo jiz v procesu realizovani zastavby; potencial
brzkého zastavéni a vyCerpani ploch je pomérné vysoky
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e obec nedisponuje vlastnimi rozvojovymi plochami, které by mohla nabidnout
za UcCelem postupného rozvoje obce

e obec se nachazi vrozvojovém uzemi Brnifov v ramci rozvojové osy OR7
definované v ZUR

e snaha zajistit koncepcni zakonceni rozvojovych ploch na jihovychodnim okraji
obce predtim, nez diky nedostatku zastavitelnych ploch zacnou vznaset
pozadavky soukromi investofi v méné vhodnych a urbanisticky nedoreSenych
lokalitach a budou potencialné blokovat vystavbu v pfipraveném uzemi

14.b. Vyhodnoceni zaborli pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa
Zména &. 1 UP nevymezuje z4dné zabory PUPFL.

15) Rozhodnuti o ndamitkach véetné samostatného odvodnéni
V priib&hu projednavani ndvrhu zmény &. 1 UP Brnifov nebyly uplatnény zadné namitky.

16) Vyhodnoceni pfipominek

V priibéhu projednavani navrhu zmény ¢. 1 UP Brnifov nebyly uplatnény zadné pripominky.
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