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- stavby pro obchod a sluzby
HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH
Pripustné vyuziti:
VRSTEVNICE - zdravotni sluzby
- stavby pro kulturu
- vefejna sprava
- vefejné ubytovani rekreaéniho charakteru a stravovani
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
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PLOCHY UZEMNI - - o . e vyskopisny systém : B.P.V.
STABILIZOVANE  ZMEN REZERVY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI polohopisny systém: JTSK
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. . Podminéné a pfipustné vyuziti
PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI (BH) - neni stanoveno Jméno vikresy

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV) Nepfipustné vyuziti
-veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

. ) ) o Uzemni plan
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI-KOMEREN (OK)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PO)

Podminky prostorového uspofradani Cast dokumentace
- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na
kapa,citn_fév gostaéujici ;,)Ioc_:,h),/ doprvavn[ infrastruk?ury a’b):/t Z nich pfistupné, US LISKOVA U NEMANIC
musi zajiStovat odpovidajici mnoZstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI-VEREJNA ZELEN(PZ)

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI (DS) 5 SOLVISE] Sneno > . Uzemi
m= (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UCELOVE (DU) - koeficient zelené KZ=0,20 L . R17-OK
- vy8kova hladina nové zastavby nesmi pievySovat hladinu zastavby
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI) stavajici Stupe dokumentace

- charakter noveé zastavby bude vychazet z charakteru staveb venkovské
zastavby (podlaZznost, materidlové a barevné provedeni fasad, sklonitost
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Legenda

MEmRREEE  Hranice zajmového Gzemi

m Zajmové uzemi

Omezeni / prelozZeni siti v zajmovém Uzemi
Vysoka zelen stavajici / navrzena

— U - Stavajici nadzemni vedeni STP

— — & Stavajici podzemni vedeni NN do 1 kV
————  Stavajici nadzemni vedeni NN do 1 kV

—— Stavajici podzemni vedeni VN do 35 kV
—7 Stavajici nadzemni vedeni VN do 35 kV
—)— = Stavajici podzemni vedeni splaskové kanalizace
e =  Stavajici podzemni vedeni vodovodu

—_— Jr —  Ochranné pasmo CEZ

—+— Ochranné pasmo vodniho zdroje

@==e e  QOchranné pasmo nadregionalniho biokoridoru

NN Regionalni biocentrum / biokoridor

Lokalni biocentrum / biokoridor

Soupis dotéenych pozemku
20/7, 20127

mozny stfet stavajicich siti s
noveé navrzenou komunikaci

nezastavitelné uzemi /
ochranné pasmo vodniho zdroje

20/3

v Casti uzemi dochazi ke stretu
s vedenim strouhy a bude nutné
fesit jeji prelozeni

Poznamky

Projektova dokumentace feSi Uzemni studii v obci v k.U. Liskova u Nemanic, okres DomaZlice.
Liskova u Nemanic je ¢ast obce Nemanice a nachazi se jizne od Nemanic, na hranicich se

-\ Spolkovou republikou Némecko. V obci se rovnéz nachazi hrani¢ni pfechod Liskova -
h Waldminchen. Nachazi se zde pfevazné obCanska vybavenost komercniho charakteru.
ResSené uzemi se nachazi na jiznim okraji Liskove, oddélené od obce teréni vinou. Jedna se o

nyni nevyuzivané uzemi.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé podnétu pozadavku majitele pozemk(i. Zadani
uzemni studie vychazi z uzemniho planu Nemanic, ktery stanovuje oblast R17-OK jako
zastavitelnou lokalitu obce pro ob&anskokou vybavenost komeréniho charakteru.

- veSkeré rozméry a kéty jsou pouze orientaéni a neslouzi jako podklad k realizani

dokumentaci

950" - veSkereé kéty a rozméry je nutno ovéfit jejich pfeméfenim na stavbé
- odchylky zmény je nutno konzultovat s hlavnim architektem projektu
- vykres je duSevnim vlastnictvim a neni dovoleno jeho mnozeni &i jina distribuce bez

pisemného souhlasu Ing. arch. Jaromira Krej€iho

- tato dokumentace nenahrazuje projekt pro provadéni stavby a neslouzi ke stavebnimu

povoleni
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Hranice zajmového tuzemi
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180/7 =L Plotové hrany
176/9 17 . Vysoka zeleri stavajici / navrzena
1/2 |:| Navrzené komunikace
176/3
180/6 180/23 176/18 |:| Navrzené zpevnéné plochy
16l* - Stavebni objekty
71 591/23
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180/9 %

> m Soukroma zelefi pfesahujici

591/53 7| teSené tzemi

591/57 8‘ Vefejna zelen

591/1 ) P 20/9 )
Liskova
180/10
Soupis dotéenych pozemku
" 2017, 20/27
20,56 500 Navrzené &lenéni
A.01 =2 900 m? v feSeném Uzemi 2 500 m?
A.02 = 6 447 m? v feSeném Uzemi 3 770 m?
/// A.03 =1940 m?
4%
M 7 e
2012 Z /// /7
20/13

20/3

A.03
Am: 1 940 m?

A.02
Am: 6 447 m?

- mesc e

Poznamky

Projektova dokumentace feSi uzemni studil v obci Nemanice, v katastralnim uzemi
Liskova u Nemanic. Zakladnim poZadavkem na zpracovani Uzemni studie je
vytvoreni nového komercéné vyuzitelného uzemi, které by mélo rozumnym
zpusobem navazat na stavajici urbanistickou strukturu obce.

LISKOVA R17

Uzemi bylo rozdéleno na 3 parcely s vlastnimi viezdy z nové navrzené komunikace.

Urbanismus vychazi z charakteru staveb v Uzemi a omezovat objekty sedlovou
stfechou a maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi. Celkovy chrakter uspofadani
zastavitelnych ploch tvofi linearni kompozici, ktera vychazi ze stavajiho charakteru
vystavby a definuje hranice sidla smérem do krajiny. V Uuzemi se pocita s
koeficientem zelené na 20% plochy pozemku.

- vesSkeré rozméry a kéty jsou pouze orientaéni a neslouzi jako podklad k realizani
23’1 dokumentaci

- veSkeré koty a rozméry je nutno ovéfit jejich pfeméfenim na stavbé

- odchylky zmeény je nutno konzultovat s hlavnim architektem projektu

- vykres je duSevnim vlastnictvim a neni dovoleno jeho mnoZzeni ¢i jina distribuce

bez pisemného souhlasu Ing. arch. Jaromira Krej€iho

- tato dokumentace nenahrazuje projekt pro provadéni stavby a neslouzi ke

stavehnimii naovanleni

95014
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polohopisny systém: JTSK
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Poznamky

Predpoklada se s napojenim uzemi na standardni inzenyrské sité - voda,
kanalizace, elektro.

Napojeni feSeného tuzemi bude navrzeno dle pozadavku jednotlivych spravci
inzenyrskych siti.

Je nutné posoudit jednotlivé kapacity siti a popfipadé navrhnout feSeni pro zvyseni
kapacit tak, aby bylo mozné obslouzit feSené Uzemi.

Projekt uvaZuje se standardnim uloZzenim inZenyrskych siti a se standardnim
technologickym rfeSenim.

Vzhledem k navrhu hlavné komeréni vystavby, nejsou zde pozadavky na
mimoradné vykonové kapacity.

59\150
7 7 152 /J
Liskova =~ =
/\//\1 ~
127 — S
—
— 20/26

Legenda

Hranice navrzenych parcel

Prostor navrzené komunikace

Kolize siti v zajmovém tuzemi

Stavajici nadzemni vedeni STP

Stavajici podzemni vedeni NN do 1 kV

Stavajici nadzemni vedeni NN do 1 kV
Stavajici podzemni vedeni VN do 35 kV
Stavajici nadzemni vedeni VN do 35 kV
Stavajici podzemni vedeni splaskové kanalizace
Stavajici podzemni vedeni vodovodu

Ochranné pasmo CEZ

Navrzené podzemni vedeni NN do 1 kV

\f\ JE— 28,9 Navrzené podzemni vedeni splaskové kanalizace
( Navrzené podzemni vedeni vodovodu
—— I Vefejné osvétleni
2!)"\0 Soupis dotéenych pozemku

20/7, 20/27

- vesSkeré rozméry a koty jsou pouze orientani a neslouzi jako podklad k realiza¢ni
dokumentaci

- veSkeré koty a rozméry je nutno ovéfit jejich pfeméfenim na stavbé

- odchylky zmény je nutno konzultovat s hlavnim architektem projektu

- vykres je duSevnim vlastnictvim a neni dovoleno jeho mnoZeni &i jina distribuce
bez pisemného souhlasu Ing. arch. Jaromira Krej¢iho

- tato dokumentace nenahrazuje projekt pro provadéni stavby a neslouzi ke
stavebnimu povoleni

Vodovod

Lokalita bude napojena prodlouzenim vefejného vodovodu. Veskeré rozvody budou
umistény pfednostné ve vefejném prostranstvi

Kanalizace

Lokalita bude napojena novou kanalizaéni stokou napojenou na stavajici
kanalizace. Veskeré nové rozvody budou pfednostné umistény ve verejném
prostranstvi

Elektro - VN

Veskeré nové rozvody budou umistény pfednostné ve vefejném prostranstvi. Budou
provedeny napojenim na stavajici rozvody rozvody, ¢&i pfipadné vystavbou nové
trafostanice.

PD zékladniho technického vybaveni ve stupni UR Fesici pfipojeni lokality na
elektrickou energii zpracovava zpravidla investor se souhlasem sprévce siti CEZ
Distribuce. Ostatni stupné zpracovéva sprévce sité CEZ Distribuce na zakladé
oficialné podané Zadosti.

Uzemni studie - Liskova

Misto stavby
K.U.: Liskova u Nemanic

Parc. ¢.: 20/7, 20/27
Druh pozemku dle KN: trvaly travni porost

vySkopisny systém : B.P.V.
polohopisny systém: JTSK

Jméno vykresu

Technicka infrastruktura

Cast dokumentace

US LISKOVA U NEMANIC

Uzemi

R17-OK

Stuperi dokumentace
UZEMNI STUDIE

Investor

FOMAVA s.r.o.
Vodni 11, 344 01 Domazlice, 1CO: 25208918

Nova Pasecnice 1, 344 01 Domazlice
e-mail: krejci@arch-krejci.cz

tel.: +420 721 044 994

1CO: 11773821

ARCH-KREJCI s.r.o.

Zodpovédny architekt
Ing. arch. Jaromir Krej¢i

tel.: +420 721 044 994
CKA: 05102

Hlavni projektant
Ing. arch. Jifi Spurny

e-mail: jirispurny@arch-krejci.cz
tel.: +420 721 646 600

Vypracoval
Ing. arch. Jifi Spurny

e-mail: jirispurny@arch-krejci.cz
tel.: +420 721 646 600

Cislo vykresu

C.2

Verze Datum
PRACOVNI 08.01.2024
Format Méfitko vykresu Paré
297x420 1:1000

2x A4




164
o
176/13
176/11
180/7 .
159
176/9 g 18
2 .
¥ 150
176/3 o
9\
180/6 180/23 176/18
L3
167 e :
7 591/23 155
180/9 o % o™ o\
% < so2®
591/53 %!
59\1
591/57 o1 ; ,
Liskova
180/10
591/22
2'0/1¢2
20/13
20/3
Am: 6 447 m?
Am: 1 940 m?
Poznamky

Nasledujici parametry stanovuijici funkéni vyuziti ploch v feSeném Uzemi a jejich kapacity maji
za cil urcit usporadani funk&nich ploch v feSeném Gzemi. Vymezit vyhledovou kapacitu uzemi
pro stanoveni pozadavkl na dopravni a technickou infrastrukturu.

Studie navrhuje usporadani funkénich ploch v feSeném Uzemi na nezastavitelné plochy,
plochy vefejnych prostranstvi a plochy pro stavby komeréniho charakteru. Projektova pfiprava
stavebnich zamérud v feSeném Uzemi musi odpovidat uvedenému usporadani funk&nich ploch.
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715 msmmmmmm  Hranice zajmového Gzemi

59\|56 m Etapa A NavrZzena komunikace

Etapa B Obcanskéa vybavenost - komeréni

117 N Etapa C Obcanskéa vybavenost - komeréni

11/2 W

131

Plocha pro umisténi staveb ob&anské vybavenosti

Soupis dotéenych pozemku
N 20/7, 20/27
151 11/8 Navrzené Elenéni
A.01 = 2900 m? v fedeném tzemi 2 500 m?
A.02 = 6 447 m? v fedeném tzemi 3 770 m?

A.03 = 1940 m?
|
28/9

|
20/

Etapizace

Projektova ptiprava (DUR) pro dané Gzemi by méla byt v feSeném Gzemi zpracovana
minimalné v rozsahu navrhovanych etap. Rozsah etap bude pfizpusoben tak, aby dana etapa
umozriovala napojeni na vefejnou infrastrukturu.

ozn. popis plochy rozloha m? usporadani plochy predpokladany
etapy pocet domi

A zpevnéna komunikace 998

B OV-komer¢ni 2500 ob&anska vybavenost 1

C OV-komeréni 5710 obéanska vybavenost 2

- veSkeré rozméry a koty jsou pouze orientaéni a neslouzi jako podklad k realiza¢ni
dokumentaci

- veSkeré koty a rozméry je nutno ovéfit jejich pfeméfenim na stavbé

- odchylky zmény je nutno konzultovat s hlavnim architektem projektu

- vykres je duSevnim vlastnictvim a neni dovoleno jeho mnoZeni &i jina distribuce bez
pisemného souhlasu Ing. arch. Jaromira Krej€iho

- tato dokumentace nenahrazuje projekt pro provadéni stavby a neslouzi ke stavebnimu
povoleni

Uzemni studie - Liskova

Misto stavby
K.U.: Liskova u Nemanic

Parc. ¢.: 20/7, 20/27
Druh pozemku dle KN: trvaly travni porost

vySkopisny systém : B.P.V.
polohopisny systém: JTSK

Jméno vykresu

Funkéni €lenéni, kapacity uzemi,
etapizace
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- /,/1;9/“56 I:I Navrzené komunikace
|:| Navrzené zpevnéné plochy
N |:| Vefejna zeler
129
172 |:| NavrZzena parcelace v ramci uzemi
131 |:| Stavajici parcelace nad ramec Uzemi
77777 Osa navrzené komunikace
151 nme \ _— N e Misto fezu
) Soupis dotéenych pozemku
25/9 20/7, 20/27
Navrzené clenéni
A.01 =2 900 m? v fedeném Uzemi 2 500 m?
A.02 = 6 447 m? v feSeném Uzemi 3 770 m?
" A.03 = 1940 m?
20\0

Poznamky

Do uzemi je navrzen vjezd pro automobilovou dopravu ze severu. Smérem od
hlavni komunikace Klen&i pod Cerchovem-statni hranice.

Celé uzemi bylo navrhovano tak, aby uli¢ni sit navazovala na stavajici
podélnou urbanistickou strukturu obce a byly obsluzné pouze pro obyvatele
pfislusnych parcel. Nebylo cilem vytvaret pfipadné dopravni zkratky v tzemi.

Uzemni studie také predb&zné modeluje tvar jednotlivych ulic, véetné
rozmisténi zelené a nastifiuje dopravni feSeni. Dale upravuje materialové
feSeni jednotlivych vefejnych prostranstvi a vjezdd k jednotlivym pozemkim.

- veSkeré rozméry a koty jsou pouze orientacni a neslouzi jako podklad k
realizacni dokumentaci

- veSkeré koty a rozméry je nutno ovéfit jejich pfeméfenim na stavbé

- odchylky zmény je nutno konzultovat s hlavnim architektem projektu

- vykres je duSevnim vlastnictvim a neni dovoleno jeho mnozZeni &i jina
distribuce bez pisemného souhlasu Ing. arch. Jaromira Krejc¢iho

- tato dokumentace nenahrazuje projekt pro provadéni stavby a neslouZzi ke
stavebnimu povoleni

Uzemni studie - Liskova

Misto stavby
K.U.: Liskova u Nemanic

Parc. ¢.: 20/7, 20/27
Druh pozemku dle KN: trvaly travni porost

vySkopisny systém : B.P.V.
polohopisny systém: JTSK

Jméno vykresu

Dopravni infrastruktura
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Uzemni studie - Liskova

Misto stavby
Uliéni profil A 1:50 Poznamk K.U.: Liskova u Nemanic
oznamky Parc. &.: 20/7, 20/27

. . - . . . Druh pozemku dle KN: trvaly travni porost
Do uzemi je navrzen vjezd pro automobilovou dopravu ze severu. Smérem od

hlavni komunikace Klenéi pod Cerchovem-statni hranice.

Celé uzemi bylo navrhovano tak, aby uliéni sit navazovala na stavajici
podélnou urbanistickou strukturu obce a byly obsluzné pouze pro obyvatele
pfislusnych parcel. Nebylo cilem vytvaret pfipadné dopravni zkratky v tzemi.

Uzemni studie také predb&zné modeluje tvar jednotlivych ulic, véetné vySkopisny systém  B.P.V.
rozmisténi zelené a nastifiuje dopravni feSeni. Dale upravuje materialové polohopisny systém: JTSK
feSeni jednotlivych vefejnych prostranstvi a vijezdl k jednotlivym pozemkim.

chodnik pro pesi
- navrh feSeni sjednocené vyskové . , " iy . . Y . .
rovné s vozovkou - veskeré rozméry a koty jsou pouze orientacni a neslouzi jako podklad k

plotové hrana AO1 - vytvoFeni bezbariérovosti izemi plotova hrana A02 realivzacv:nll' d,okumentagi ' o o i
- veSkeré koty a rozmeéry je nutno ovéfit jejich pfeméfenim na stavbé
- odchylky zmény je nutno konzultovat s hlavnim architektem projektu
- vykres je duSevnim vlastnictvim a neni dovoleno jeho mnozeni ¢i jina Uli¢ni profily
distribuce bez pisemného souhlasu Ing. arch. Jaromira Krejc¢iho
- tato dokumentace nenahrazuje projekt pro provadéni stavby a neslouzi ke
stavebnimu povoleni Cast dokumentace
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Cast dokumentace
20712 US LISKOVA U NEMANIC
20/13
Uzemi
A.01
Am: 2 900,16 m? R17-OK
‘ Stuperi dokumentace
2o UZEMNi STUDIE
Poznamky Investor
Navrhujeme pfehledné vstupni podminky pro feSené Uzemi v oblasti nakladani s FOMAVA s.r.0.
destovymi vodami. Srazkové vody nesmi byt odvadény do splaskové kanalizace. Vodni 11, 344 01 Domatzlice, 1CO: 25208918
Srazkové vody z vefejnych prostranstvi a parkovacich stani budou vsakovany pfimo

na parkovacich plochach pfes zatraviiovaci dlazbu. Stavebni feSeni parkovisté _
bude umoznovat pfeliv deStovych vod do okolni zelené (vynechané obruby a pod.) ARCH-KREJCl s.r.0.

a nasledny vsak. Nova Pasegnice 1, 344 01 Domazlice
e-mail: krejci@arch-krejci.cz

Srazkové vody ze stfech komerénich objektl budou zadrzovany v retenénich tel.: +420 721 044 994

jimkach s regulovanym odtokem. 1ICO: 11773821
Zodpovédny architekt

Srazkové vody ze soukromych pozemkl budou zadrzovany na pozemku vlastnika a Ing. arch. Jaromir Krejéi

budou nasledné vyuzivany k zalévani zahrady, splachovani atd. Pfipadny nadbytek tel.: +420 721 044 994

bude vsakovan. GKA: 05102

Varianta nakladani se srazkovou vodou (vsak vs zadrzeni) bude zvolena na zakladé
inzenyrského hydrogeologického prizkumu pfi pfipravé dokumentace pro uzemni
fizeni.

Hlavni projektant
Ing. arch. Jifi Spurny

e-mail: jirispurny@arch-krejci.cz
tel.: +420 721 646 600

Vypracoval
Ing. arch. Jifi Spurny

e-mail: jirispurny@arch-krejci.cz
tel.: +420 721 646 600

Zelen

Soucasti arealu obchodu a sluzeb v feSeném Uzemi bude izolaéni zeler. Pro
parkovaci plochy v uzemi navrhujeme vzrostlou zelefi - stromy umisténé
rovhomérné v ploSe parkovisté. Parkovaci plochy budou provedeny z vegetacni

dlazby.
Verze Datum
- veSkeré rozméry a koty jsou pouze orientacni a neslouzi jako podklad k realizaéni PRACOVNI 08.01.2024
a, dokumentaci Format Méfitko vykresu | Paré
95014 ¥ - veSkeré koty a rozméry je nutno ovéfit jejich pfeméfenim na stavbé 297x420 1:1000
- odchylky zmény je nutno konzultovat s hlavnim architektem projektu 2% Ad .
- vykres je duSevnim vlastnictvim a neni dovoleno jeho mnoZeni &i jina distribuce S
bez pisemného souhlasu Ing. arch. Jaromira Krej¢iho Clsla vyresu
- tato dokumentace nenahrazuje projekt pro provadéni stavby a neslouzi ke C 5
stavebnimu povoleni .
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