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A.2 Predmét izemni studie

Predmétem tuzemni studie (dale jen US) je parcelace, umisté&ni domd, schéma
technické infrastruktury, komunikace a zelené na uzemi vymezeného v izemnim planu jako
zastavitelna plocha R17-OK. Jednotlivé objekty budou po schvaleni studie pfedmétem
samostatnych Gzemnich rozhodnuti (dale jen UR). Cilem US je zaloZit celou lokalitu
komercni zastavby jako funkéni celek v navaznosti na stavajici uli¢ni skelet, pfipravit
parcelaci, umisténi objektt na pozemku, dopravni obsluznost a technickou infrastrukturou a
stanovit podminky pro regulaci staveb a vyuZivani uzemi.

A.2.1 Vymezeni feSeného uzemi a Sirsi vztahy

Resena lokalita se nachazi v zapadnich Cechach v katastralnim tzemi Liskova u
Nemanic, okres DomaZlice. Liskova u Nemanic je sou€asti obce Nemanice, od které lezi
pFiblizné 2,5 km jizné.

Obec lezi na hranicich se Spolkovou republikou Némecko a na jejim Uzemi se
nachazi i hrani¢ni pfechod Liskova / Waldminchen. Obec tvofi pfevazné ob&anska
vybavenost komeréniho charakteru. Re$ené uzemi se nachazi na jiznim okraji obce a jedna
se o zatravnénou plochu s naletovou zeleni o vymére 0,96 ha.

Re$ené uzemi se svahuje smérem na sever k obci, od které je nyni ¢asteéné
oddéleno vzrostlym porostem. Napojeni na stavajici uliéni sit bude nutné fesit praci
s terénem pro vyrovnani vyskovych rozdilt v uzemi.

A.2.2 Cil uzemni studie

Cilem US je vytvofeni jednotného celku komeréni zastavby v &asti obce, aby nové
vznikla zastavba a infrastruktura nenarusovala raz obce Liskova. Stabilizovat parcelaci a
budouci verejné prostory a zabezpecit zakladni regulacni podminky pro umisténi a
parametry budouci zastavby. Vysledkem by mélo byt schvaleni US pofizovatelem a zahajeni
praci pro ziskani UR pro jednotlivé objekty v lokalité.

Uzemni studie Liskova u Nemanic je zpracovana na zakladé podnétu pozadavku
maijitele pozemkl FOMAVA s.r.0. Zadani Uzemni studie vychazi z Gzemniho planu
Nemanice, ktery definuje lokalitu R17-OK jako zastavitelnou oblast obce pro ob&anskou
vybavenost komercniho charakteru.

A.2.3 Dotcené pozemky
V seznamu nejsou uvedeny vlastnici sousedicich pozemk, jakozto pfipadni

ucastnici UR v jednotlivych fazich. Plocha, ktera je predmétem US je vyznadena ve
vykresech v grafické ¢asti dokumentace.

Cislo Typ parcely | Vyméra[m? | Vlastnik vyuziti

parcely

20/7 KN 2900 Ferko Marek, ¢€.p. 96, 34522 Trvaly travni
Mnichov porost

20/27 KN 9016 FOMAVA s.r.o., Vodni 11, Mésto, Trvaly travni
34401 Domatzlice porost
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A.3  Soulad s platnym uzemnim planem obce Nemanice

A.3.1 Vybrané podminky pro feSenou lokalitu

Res$ené uzemi R17-OK je zafazeno do funkéniho vyuziti OK — plochy ob&anského
vybaveni komeréni.

OK —=Plochy obéanského vybaveni — komeréni

Hlavni vyuziti:
- stavby pro obchod a sluzby

Pripustné vyuZziti:

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- verejné ubytovani rekreacniho charakteru a stravovani
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné a pripustné vyuziti
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti
-veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostadujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajistovat odpovidajici
mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se nezapocitavaji
pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,20

- vySkova hladina nové zastavby nesmi prevySovat hladinu zastavby stavajici

- charakter nové zastavby bude vychazet z charakteru staveb venkovské zastavby
(podlaznost, materialové a barevné provedeni fasad, sklonitost stfeSnich konstrukci)

A.3.2 Soulad studie s tzemnim planem obce Nemanice

Celé feSené Gzemi je funkéné v souladu s platnym UP obce Nemanice a hlavnimi
zavaznymi regulativy. V zéné uzemi jsou navrzeny celkem 3 parcely pro individudlni
komercni objekty. Ty jsou doplnény vefejnou komunikaci s pasem zelené, ktera se napojuje
pres severni ¢ast uzemi na stavajici ulicni sit.

V Casti uzemni studie dochazi k mozné kolizi s vedenim technické infrastruktury a je
potfeba ovéfit jejich pribéh a fesit jejich pfipadné prelozeni. V pfipadé zachovani technické
infrastruktury ve stavajicich trasach pravdépodobné nebude mozné navrzené uzemi
smyslupIné napojit na stavajici vefejné komunikace.

V dobé zpracovavani uzemni studie nebyla znama zadna omezeni vyplyvajici
z vydanych rozhodnuti v uzemi.
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A.3.3 Limity azemi

Morfologie

Re$ené Uzemi se nachazi na severnim svahu oddéleném od obce terénnim zlomem.
Prevyseni na jizni hranici Uzemi vzhledem ke stavajici komunikaci v obci tvofi az 8 metr(.
Prabéh svahu je naznacen ve vykresove Casti.

Dopravni infrastruktura

Res$ené Uzemi neni dopravné napojeno na zbytek obce.

Technicka infrastruktura

V obci se nachazi vodovodni fad, oddilna kanalizace a rozvody elektrické energie.
Vodovod a splaskova kanalizace jsou zakon&eny cca 150 metr na severovychod od
feSeného Uzemi. Pro obslouzeni feSeného uzemi navrhujeme prodlouzeni rozvod téchto
siti.

Ochranna pasma a chranéna tuzemi

Uzemi se nachazi v lIl. Z6n& CHKO Cesky les.

V blizkosti uzemi se nachazi vodni zdroj a do Uzemi zasahuje jeho ochranné pasmo.

A.3.4 Bilance navrhovanych kapacit

Bilance ploch:

Celkova plocha feSeného Uuzemi 8838 m?
Celkova plocha feseného Uzemi véetné pripojovaci komunikace 9 208 m?2
Z toho celkova plocha pro soukromou zastavbu a zelen 8209 m?
Z toho celkova plocha pro vefejnou zastavbu a zelen 628 m?
Vefejna komunikace a zelefi mimo feSené uzemi 370 m?
Vefejné komunikace, zpevnéné plochy 422 m?
Vefejna zelen v fedeném Uzemi 210 m?

Bilance objektu:

Celkovy pocet navrhovanych domu 3 objekty

A4 Navrhova c¢ast

A.4.1 Struény popis navrhu

Urbanisticky koncept budouci zastavby

Zakladni mySlenka urbanistického feSeni v Uzemi vychazi z uliéni sité a stavajiciho
usporadani zastavby v obci. Obec je charakterizovana centralni ulici, ktera sméfuje
k hraniénimu pfechodu a jednotlivé objekty jsou umistény fadé podél této komunikace.
Navrhujeme obdobnou uspofadani v pomysiné druhé fadé smérem od této hlavni ulice.

Napojeni nové ulice bylo zvoleno s ohledem na nejjednodussi projekcni feSeni pfi
tvorbé nové kfizovatky na stavajici komunikaci. Uzavfeni uzemi slepou komunikaci bylo
zvoleno s ohledem na Uzemni plan obce a zabranéni dalSi pfipadného rozsifovani se sidla
do krajiny.
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Charakter navrzené zastavby vychazi ze stavajiciho typu objektd v obci a
pozadované funkci, kterou maji pInit. Souvisla linie tfi objektd bude vytvaret pomysiny druhy
plan v linearni orientaci stavajici obce. Lokalita je navrzena k zastavbé komeréniho
charakteru, ktera vyuzije ucelenou plochu k umisténi objektt obchodu nebo sluzeb a
souvisejicich parkovacich ploch. Tyto parcely budou vizualné oddéleny od severu, vychodu a
jihu vzrostlou zeleni tak, aby se minimalizovalo jeho vnimani v krajiné. Ve vétsi mife dané
uzemi jiz zminéna zelen viceméné obklopuje. U staveb tohoto uéelu pfedpokladame vétsi
pudorysnou plochu, proto pro minimalizaci vysky Ize uvazovat i s plochou konstrukci
stfeSniho plasté. Vhodné by bylo Fesit stfechu jako vegetaéni ( zelenou stfechu)

Uzemni studie dale nastifiuje uliéni charakter, ktery bude v maximalni mozné mire
dodrzen. Uliénim charakterem se mysli umisténi a tvar zelenych ploch, chodniku,
zpevnénych ploch, vyhybnych mist, atd.

Stavebni podminky Uzemi

Predmétem uzemni studie je vytvoreni definitivni skladby vefejnych prostoru se
zabudovanou infrastrukturou, dopravnimi plochami a zeleni. Schvaleni studie vytvori jasnou
urbanistickou koncepci, ktera pfi realizaci dalSich navazujicich projektl a samotnych staveb
bude postupné naplfiovana.

Pfelozky inZenyrskych siti budou feSeny v navazujicim stupni celkového projektu, kde
bude vyprojektovan i navrh na novou infrastrukturu.

Doprava

Lokalita ob&anské vybavenosti komeréniho charakteru se nachazi v zastavitelném
uzemi obce Liskova u Nemanic. Vzhledem ke stavajici situace bude Uzemi napojeno pro
automobily v severni Casti pfes vefejny prostor.

Koncepce dopravniho feSeni je patrna z grafického schématu a sestava se z polohy
napojovaného mista, provoznich principl a funkénich prvkua uliéniho profilu. Komunikace je
navrzena tak, aby splfiovala normové pozadavky na sklon, §itku komunikace a aby
rovnomérné obslouZila celé navrhované uzemi. Komunikace je navrzena jako obousmérna
pro automobily a obsluhuje pouze feSené uzemi.

V FfeSeném Uzemi se pocita s umisténim objektl obchodu a sluzeb, se kterymi souvisi
i potfeba na vymezeni parkovacich ploch na jednotlivych pozemcich. Vzhledem k osazeni
parkovacich ploch do krajiny poZzadujeme doplinéni parkovisté o stromy rovnomérné v plose
parkovisté. Samostatna stani pro automobily budou provedena ze zatraviovaci dlazby
umoziujici vSak destové vody. Pojizdné plochy je doporuéeno provést z betonové dlazby.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude feSen v dalSim stupni projektové
dokumentace po projednani s vlastniky a spravci technické infrastruktury.

Projektova pfiprava komer¢ni zony bude navrhovat pozadované kapacity
inzenyrskych siti dle navrzené hustoty zastavby. Pfedpokladana maximalni zastavéna
plocha je 1925 m?.

Vysoké pozadavky jsou kladeny na feSeni atmosférickych srazek a jejich likvidace. Je
pozadovano, aby destové srazky ze zastavénych ploch byly v maximalni mozné mife
zadrzovany na soukromych pozemcich a zpétné recyklovany a vyuzivany. Dalsi IGP a
obecni projekty rozhodnou o moznostech vsakovani a dalSiho feSeni likvidace destovych
vod. S destovou vodou z vefejného prostoru bude nakladano obdobné, voda bude svedena
(pokud to puljde) do travnatych pFikopl podél komunikace, které budou opatfeny hrazkami
pro zdrzeni vody. Plochy parkovacich ploch budou vyuzivat zatraviiovacich povrch( u
parkovacich stani a budou vyspadovany do okolni zelené. DeStové vody ze staveb budou
svedeny do reten¢ni nadrze s regulovanym vypousténim.
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Ochrana Zivotniho prostredi, jiné

Realizaci lokality v obci Liskova, a to i v SirSich navaznostech, nebude negativné
ovlivnéno zivotni prostfedi lokality a obce. Nenavrhuji se zde zdroje Skodlivin ani funkce
zatézuijici zivotni prostfedi.

V zeleném pasu kolem komunikace (na obou stranach) jsou zakazany jakékoliv
stavby, pfistfedky, atd. Prostor je uréen pro travni porost a jiné zahradni upravy. Moznost
umisténi uliéniho mobiliafe jako lavi€ky, stojany na kola a jiné.

Etapizace

S ohledem na postup provadéni jednotlivych stavebnich objektd v lokalité je
navrzena tato etapizace budovani celé studie jako jednotného urbanistického konceptu

Lokalita bude feSena ve tfech etapach:
l. Nova pozemni komunikace napojujici feSené uzemi
Il. Pozemek A.01

. Pozemky A.02,A.03

A.4.2 Regulace a regulaéni prvky

Doporucuje se udrzet orientaci jednotlivych budov dle uzemni studie. K udrzeni
celkového razu lokality je stanovena hladina navrhovanych objektu, a to dvoupodlazni
(pocitano v misté nastupu do objektu)

Funké&ni requlace

V Gzemi je pouze povolené funkéni vyuziti dle platného UP.

Prostorova regulace

NeliSi se od regulace uzemnim planem.
Domy budou povoleny jako dvoupodlazni 1NP+podkrovi nebo 1TNP+2NP
Maximalni vySka objemu obCanskeé vybavenosti je 6,5 m, lokalné az 9 m a to maximalné
20% pudorysu stavby. Maximalni rozsah zastavéné plochy budov viz. vykresova ¢ast
dokumentace.

Materialova regulace

Materialové feSeni fasady neni nijak specifikovano

Zakazuje se umistovat srubové stavby a stavby tradiCnich roubenek, které by svym
vyraznym charakterem nezapadly do nové zastavby. Plati i pro hrdzdéné stavby.

Doporucuje se vieobecné pouziti zelenych stfech.

Reqgulace barevnosti

Fasady objektu navrhujeme fesit v pfirodni barevnosti.

Uzemni studie je zpracovana na zékladé podkladii od zadavatele a dostupnych informaci
v dobé zpracovani projektu.
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