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A.l TEXTOVA CAST

A.1l. Vymezeni Gzemi a Sir§i vztahy

Z&mové Uzemi se nachazi v zapadnich Cechéach v k.\. Liskova u Nemanic, okr. Domazlice.

Liskova u Nemanic je Cast obce Nemanice a nachazi se priblizné 2,5 km jizné od Nemanic. V roce 2011 byly v
sidle evidovany 4 domy a 3 trvale Zijici obyvatelé. Celkem obec Nemanice eviduje 263 obyvatel (2021).
Liskova se nachazi na hranici se Spolkovou republikou Némecko

a tvori zaroven hranicni prechod Liskova / Waldmiinchen.

Nachazi se zde prevazné obcanska vybavenost komercniho charakteru.

Redené Gzemi se nachazi na vychodnim okraji Liskové pii silnici 11/189 v sousedstvi Cerpaci stanice pohonnych
hmot. Jedna se z Casti o areal byvalé trznice, ktery Ize vnimat jako brownfield, zbylou Cast tvori nékolik

zborenist po byvalém osidleni zarostlych naletovou zeleni. Vyméra reSeného Gzemi je 1,13 ha.

A.2. Struéna historie a urbanisticka struktura sidla

Obec Nemanice byla zaloZzena v nadmorské vysce 530 metr( z podnétu mésta Domazlice kolem roku 1591.
V sedmnactém stoleti doslo k némeckeé kolonizaci. Ve vesnici byla v provozu sklarna, ale zdejsi dlouha zima
a neurodna pole neprala zemédélstvi. Chuda obec dostala némecké jméno Wassersuppen (vodové
polévky).

V letech 1781-1784 byl v Nemanicich postaven barokni kostel sv. Jana Nepomuckého. K rozvoji obce doslo az
v 19. stoleti, kdy vzniklo nékolik tovaren. Byla to sirkarna, tovarna na staniol a kovové zatky a také vyrobna
zrcadel. V roce 1930 mely Nemanice a jejich pridruzené osady ve 326 domech 1921 obyvatel. Rozvoj vsak
zastavila Il. svétova valka, po jejim skonCeni bylo navic odsunuto némecké obyvatelstvo a Nemanicko se
doslova vylidnilo.

Po roce 1946 byla snaha o dosidlovani obce, ale pdvodniho poctu obyvatel nebylo dosazeno. V 50. letech
zde bylo zfizeno velmi pfisné stfezené hranicni pasmo. V obci se natrvalo ubytovali prfislusnici Pohranicni straze
s rodinami. PoCet obyvatel v poslednich letech stagnuje, spiSe ubyva.

Obec Liskova (Haselbach), kterou dnes pripomina jen hraniéni prechod vybudovany po roce 1989, zcela
zanikla.

V soucCasnosti patfi do spravniho obvodu Obecniho Ufadu v Nemanicich jesté Nemanicky, Novosedly, Stara a
Nova Hut, Novosediské Hut&, a zaniklé obce Lucina, Upor, Pila, Liskovec , Kiizova Hut, Herstejnské Chalupy,
Mytnice a zminovana Liskova. V Nemanicich je v souCasnosti k trvalému pobytu pfihlaseno 263 obyvatel.

A.3. DOvody pofizeni Gzemni studie

Uzemni studie Liskova u Nemanic je zpracovana na zakladé podnétu pozadavku obce. Zadani Gzemni studie

vychazi z tzemniho planu Nemanice, ktery stanovuje lokalitu R18-OK zastavitelnou lokalitu obce pro
obcanskou vybavenost komercniho charakteru.
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A.4. Pozadavky vyplyvajici z UP Nemanice, ze zadani tizemni studie, z vyjadfeni vliastniki pozemku
A.4.1 Vybrané podminky pro lokalitu R18-OK vyplivajici z UP Nemanice s G€innosti od 12.3.2020:

R18-OK - Liskova - jihovychod - plochy obcanského vybaveni - komeréni (OK) 11 200 m?
Hlavni vyu?ziti:
- stavby pro obchod a sluzby

Pripustné vyuziti:

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- verejna sprava

- verejné ubytovani rekreacniho charakteru a stravovani*
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pifimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pristupné, musi zajisSfovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2 (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené Kz=0,20

- vySkova hladina nové zastavby nesmi prevysovat hladinu zastavby stavajici

- charakter nové zastavby bude vychazet z charakteru staveb venkovské zastavby (podlaznost, materialové a
barevné provedeni fasad, sklonitost streSnich konstrukcf)

A.4.2 Podminky pro lokalitu R18-OK vyplyvajici ze zadani Gzemni studie:

Cilem Uzemni studie je provéfit a navrhnout optimalni vyuziti plochy, jeji parcelace a zakladni prvky vyskoveho
a prostorového usporadani, vcetné feSeni obsluhy a napojeni na stavajici vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

Navrzenym rfeSenim zajistit prostupnost Uzemi do sousednich ploch (prostupnost krajiny, pristup na

zemedélské a lesni pozemky). Vymezit souvisejici plochy verejnych prostranstvi. Navrhnout kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury pro zpristupnéni vSech ploch komercni obcanské vybavenosti.
Hlavnim cilem feeni US je dosahnout takového usporadani lokality, aby ji bylo mozné efektivné vyuzit
predevsim pro umisténi komercnich zarizeni (stavby pro obchod a sluzby) pri zachovani kontinuity vyvoje jejiho
usporadani.

A.4.3 Omezeni vyplyvajici z vydanych rozhodnuti v azemi (UR, SP, kolaudaéni souhlas apod.):

V dobé zpracovavani izemni studie nebyla znama zadna omezeni vyplyvajici z vydanych rozhodnuti v izemi.

A.5. Limity tzemi

CHKO.:
Uzemi se nachazi v Il Z6né CHKO Cesky les

Morfologie:
Redené Uzemi se rozprostird na severnim svahu. Vychodni ¢ast lokality je rovinatéjsi, zapadni Cast je zasazena v

pomérné Clenitém terénu.

Dopravni infrastruktura:

Resené Uzemi je navazano na své okoli i¢elovou komunikaci Gstici na silnici [1/189. Vychodni ¢ast lokality méa
Zfizeny sjezd, ktery bude mozné vyuzit pro obsluhu této Casti Uzemi. Zapadni Cast lokality je mozné zpristupnit
novymi sjezdy zfizenymi ze stavajici uCelové komunikace. V soucasné dob¢ je vjezd na tuto komunikaci
omezen cca od Cerpaci stanice PHM. V souvislosti s vystavbou v zapadni ¢asti izemi bude muset dojit k
posunuti omezeni vjezdu cca o 50 m.

Technicka infrastruktura

Uzemi obce je obslouzeno vodovodnim fadem, oddilnou kanalizaci a rozvody elektrické energie.
Vodovod a splaskova kanalizace jsou zakonCeny cca 180 m zapadné od reSeného tGzemi silnice 11/189.
Z téchto mist budou prodlouzeny nové rozvody kanalizace a vodovodu.

Ochranna pasma a chranéna uzemi:
Uzemi se nachazi v Ill. z6né CHKO Cesky les.

Na Uzemi se nachazi vodni zdroj a s nim souvisejici ochranna pasma.
Uzemi se nachazi v t&sné blizkosti silnice Il. tfidy - ochranné pasmo silnice.

A.6. Urbanisticka koncepce

Vychazi ze souCasného stavu Uzemi. Lokalita ma dvé Casti rozdiiného charakteru. Vychodni Cast je mirné
sklonita a byla v nedavné dobé zastavéna. Byla zde umisténa trznice se stankovym prodejem. Jedna se
prevazné dlazdénou plochu, ktera ma vlastni pristup. Zapadni Cast Gzemi je morfologicky Clenit€jsi, nachazeji
se zde zborenisté po byvalém osidleni. Tato Cast je zarostla naletovou zeleni a je vzdalengjsi od silnice 11/189.
Navrh vychazi z vyse popsaného stavu.

Vychodni Cast lokality je navrzena k zastavbé komerCniho charakteru, ktera vyuzije ucelenou plochu k
umisténi objektd obchodu nebo sluzeb a souvisejicich parkovacich ploch. Tento areal bude vizualné oddélen
z vychodu, jihu a ¢astecné zapadu vzrostlou zeleni tak, aby se minimalizovalo jeho vnimani v krajiné.

Da se konstatovat, Ze tato ,,izolacni zelen* jiz stavajici areal obklopuje. U stavby tohoto UcCelu Ize predpokladat
vétsi pddorysnou plochu, proto pro minimalizaci vysky Ize uvaZzovat i s plochou konstrukci stfe$niho plasté.
Vhodné by bylo fesit strechu jako vegetacni (zelenou strechu).

Zapadni ¢ast Uzemi je navrzena pro umisténi max. 3 izolovanych objektd (s moznosti umisténi doplrikovych
staveb) pro rekreaCni ubytovani. Charakter staveb umistovanych v této Casti lokality bude venkovsky (se
Sikmymi sttechami vyrazné€jsiho sklonu-tj. od 35-45°). Tyto stavby musi splnovat architektonické limity stanovené
pro stavebni ¢innost v CHKO Cesky les.
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A.7. Navrh dopravniho feseni

Dopravni feSeni vychazi ze stavajiciho usporadani tzemi, kde je vychodni Cast lokality (samostatny areal)
zpfistupnéna vybudovanym sjezdem z mistni/aCelové komunikace, ktery ma odpovidajici parametry. Tato
UcCelova komunikace pokracuje dale smérem k zaniklému sidlu Liskova. Z této ucelové komunikace bude
napojena i zapadni Cast feSeného Gzemi, ve které se predpoklada umisténi cca 3 izolovanych domu. Kazda z
téchto staveb bude napojena samostatnym sjezdem z GcCelové komunikace. V souCasné dobé je na Casti
UcCelové komunikace omezen provoz pro automobilovy provoz. Pocita se s posunutim tohoto omezeni cca o
50 m zapadnim smérem.

Parkovani:

Ve vychodni Casti lokality je uvazovano s umisténim objektu obchodu nebo sluzeb, se kterym souvisi i potfeba
na vymezeni soustredénych parkovacich ploch. Pro zapojeni této rozsahlejsi plochy do krajiny je pozadovano
doplnéni parkovisté o zelen (stromy) rovnomérne v plose parkovisté. Samotna stani pro automobily budou
provedena ze zatravnovaci dlazby umoznujici vSak desfové vody. Pojizdné plochy je doporuceno provést z
betonové dlazby.

Zapadni Cast reSeného Uzemi bude mit strukturu individualni zastavby. Parkovaci stani musi byt v dostatecném
poctu fesena na pozemku jednotlivych stavebnik{.

A.8. Navrh technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury je podrobnéji popsana v kapitolach C.05 a C.06.

K jednotlivym sitim Tl jsou vytipovany mozné napojovaci body a je navrzeno schéma paternich tras Tl.

Sité budou vedeny prednostné ve verejném prostoru. K provéreni kapacit jednotlivych siti Tl slouzi kapitola
C.01 ve které jsou sumarizovany kapacity Gzemi.

A.9. Navrh prirodni infrastruktury

Reseni prirodni infrastruktury se zabyva provéieni enviromentéalnich aspektl lokality a je popsana

v kapitole C.08.

Kapitola se zabyva zejména zpUsobem nakladani se srazkovymi vodami, které budou zachytavany na
jednotlivych pozemcich a zde vsakovany nebo zdrzovany (dle vsakovacich schopnosti podloZi).

S desfovou vodou z verejného prostoru bude nakladano obdobné, voda bude svedena (pokud to pUjde) do
travnatych piikop0 podél komunikace, které budou opatfeny hrazkami pro zdrzeni vody.

Ve vychodni Casti lokality je predepsano pourziti zatraviiovacich povrchl u parkovacich stani, které umozni
vSak desfovych vod. Plochy parkovacich stani budou rovnéz vyspadovany do okolni zelené. Desfové vody ze
staveb budou svedeny do retencni nadrze s regulovanym odpousténim do vodniho toku.

V zapadni Casti lokality bude povinnost zdrzovat vody na svém pozemku a nasledné je i zasakovat, pokud to
geologické podminky umozni.

feSena individualné. Je zde stanoven koeficient zelené KZ=0,5

Zelen:

Ve vyhodni Casti lokality je predepsano doplinéni parkovacich ploch o zelen (stromy) rovnomeérné v plose
parkovisté. Cely areal bude obklopen z vychodu, jihu a CasteCné ze zapadu izolacni zeleni (v soucasné
dobé je touto zeleni areal uz prevazné obklopen. Pro hlavni stavbu obchodu ¢i sluzeb se doporucuje
provedeni zelené strechy. Je zde stanoven koeficient zelené KZ=0,5

V zapadni Casti feseného tzemi bude zeleri nedilnou soucasti jednotlivych stavebnich pozemk( a bude

A.10. SpInéni pozadavku zadani US a vypofadani uplatnénych stanovisek

Stanoviska uplatnéna k navrhu US:

Méstsky Ufad Domazlice, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 22.11.2021

1. V okoli véech rozvojovych lokalit se nalézaji pozemky v soucasné dobé evidované jako ostatni plocha se
vzrostlymi stromy majici charakter pozemkU urcenych k pInéni funkci lesa. Dle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. a)
zakona 289/1995 Sb. O lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonud v platném znéni jsou pozemky urcené k
plnéni funkci lesa - pozemky s lesnimi porosty ..... .Z téchto dUvodU pozadujeme Upravu dané Gzemni studie
tak, aby rozvojové lokality byly navrhovany mimo pasmo 50 m od téchto porostd ¢i pozemkU, pokud nejsou
zahrnuty ve stavajicim platném tzemnim planu. Pasmo 50 m od téchto pozemkU pfipadné porostd na nich
rostoucich pozadujeme zanést do tzemni studie.

Vyhodnoceni: Zpracovatel provéii rozsah lesnich porostU v okoli rozvojové lokality a zakresli novy rozsah
ochrannych pasem 50 od lesnich pozemkU presahujici do rozvojové plochy R 18-OK. Moznosti dal$iho vyuZiti
rozvojové plochy budou nasledné konzultovany s dot¢enym organem.

Zavér: Dne 7.12. 2021 byla namist& provedena prohlidka pofizovatele US a zastupce organu stani spravy lest
(Ing. Zahrobsky). Jizné od lokality R18-OK se nachazi vysadba rychle rostoucich drevin (RRD) -topol
MaximovicUv a jeho kiizenci pro vemi kratké obmyti. Pozemky s vysadou RRD i stavajicich porostU (brizy, olse,

apod.) v fedené lokalité nemaji charakter pozemku uréenych k plnéni funkci lesa. Vyuziti rozvojové lokality
R18-OK neni z t&chto divodl omezeno lesnim porostem ani ochrannym pasmem 50m od lesnich pozemku.

2. Obec je povinna v souladu s § 59 uvedeného zakona zajistit mista pro oddélené soustredovani papiru,
plastd, skla, kovU, biologicky rozlozZitelnych odpad( (BRO), jedlych oleji a tukl. Piedlozena Gzemni studie toto
neresi.

Vyhodnoceni: Zpracovatel proveéri vymezeni minimalné jedné plochy pro oddélené soustfedovani odpadd v
sidle Liskova. Bude doplnéno do grafické casti.

Zavér: Plocha pro oddélené soustfedovani odpadu se v Liskové nachazi v zapadni ¢asti u centraini COV

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, RP Sprava CHKO Cesky les, ze dne 23.11.2021

1. Z4jmova plocha se nachazi v Gizemi, které je dle Preventivniho hodnoceni krajinného razu (Klouda, 2014)
zarazeno do mista krajinného razu A.11 Nemanice. Jedna se o pasmo piisné ochrany krajinného razu (pasmo
), kam nalezi krajinarsky nejcenné&jsi Casti CHKO. Dle uvedenych podminek ochrany krajinného razu je nutné
zachovat nizké vizualni uplatnéni sidla v krajin€ a minimalizovat zasahy do navazujici lesni i nelesni zelené.
Vyhodnoceni: Zpracovatel pifehodnoti nastavené parametry stavebnich objektl rekreacniho ubytovani -
pripustna podlaznost 2.NP+podkrovi. Doporucujeme upravit podlaznost staveb na 1.NP + podkrovi, ¢imz bude
zachovan stavajici krajinny raz s nizkou vizualni zastavbou sidla.

Zavér: Zapracovano do kap. C.7
2. Architektura novostaveb bude podfizena venkovskému charakteru zastavby a bude navrzena v souladu s

architektonickymi limity pro stavebni ¢innost v CHKO Cesky les (sedlova stfecha s moznym zvalbenim, skion
stfechy 35 - 45°, obdélny pUdorys, orientace, podlaznost, barevnost, atd.). V pripadé navrhu hlavni stavby
komercniho charakteru, u které je predpoklad vyssiho objemu hmoty a plochy zastavéni, bude Agentura
posuzovat vliv individualniho feseni stavby v ndvaznosti na okolni prostfedi a krajinny raz.

Vyhodnoceni: Zpracovatel k objektdm rekreacniho ubytovani dopini:

- charakter zastavby bude navrzen v souladu s architektonickymi limity pro stavebni ¢innost v CHKO Cesky les
- sedlova stfecha s moznym zvalbenim, sklon stfechy 35 - 45°, obdélny pUdorys hlavnich objektU,

- pripadné orientace staveb,

- podlaznost (upravit dle predchoziho bodu 1.).

Zaveér: Zapracovano do kap. A6 a C.7
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PO)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI-VEREJNA ZELEN(PZ)
PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNIENI (DS)
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UGELOVE (DU)
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)

PLOCHY SMISENE ZEMEDELSKE (S2)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE (VZ)
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZPF (2Z)

PLOCHY ZEMEDELSKE - TTP (ZT)

PLOCHY LESNI (LS)

PLOCHY ZELENE - VYHRAZENE (2V)

PLOCHY ZELENE - KRAJINNE (ZK)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
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AUTOBUSOVA ZASTAVKA

CYKLOTRASA

TURISTICKA TRASA

HRANIENi PRECHOD

OCHRANNE PASMO SILNICE I. - 11l tfidy
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOJEM

VODNI ZDROJ

VODOVOD

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

ZARIZENI NA STOKOVE KANALIZAGNI SITI / COV
KANALIZACE

DISTRIBUCN| TRAFOSTANICE

ELEKTRICKE VEDENI VN 22 kv

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI A OBJEKTU
ZARIZENI NA KOMUNIKAGNI SITI

RADIORELEOVA TRASA

OP OBJEKTU NA ELEKTRONICKEM KOMUNIKACNIM ZAR.
MELIORACE - LINIOVA

MELIORACE - PLOSNA

VODNi NADRZ

OCHRANA KULTURNICH HODNOT

NEMOVITA KULTURNI PAMATKA
ARCHITEKTONICKY A HISTORICKY HODNOTNE STAVBY
VALEGNE HROBY

ARCHEOLOGICKE NALEZISTE

OCHRANNE PASMO HRBITOVA

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

REGIONALNI BIOCENTRUM / BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM / BIOKORIDOR
OCHRANNE PASMO NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU
MALOPLOSNE ZVLASTE CHRANENE UZEMI

OP MALOPLOSNE ZVLASTE CHRANENEHO UZEMi
ZONACE CHKO CESKY LES

NATURA - EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA
PRIRODNi KORIDOR

ORIENTAGNI HRANICE 50 M OD OKRAJE LESA
PAMATNY STROM V&, OCHRANNEHO PASMA
NIVA

VYZNAMNY BIOTOP

PODDOLOVANE UZEMi

LOZISKO NEROSTNYCH SUROVIN

UZEM| EKOLOGICKEHO RIZIKA

VODNI TOK

ANALYTICKA CAST

ZASTAVITELNE PLOCHY - PREHLED

-BO|

-BO

[}

[Ro1-PZ]
[Ro3-2V]
[R13-2]

HEEAIAAAH

i

01-BO

NOVOSEDELSKE HUTE - JIH R02-ZV|

NOVOSEDELSKE HUTE -SEVEROVY. [(IZEEE]

NOVOSEDELSKE HUTE -VYCHOD

NOVOSEDELSKE HUTE -SEVEROZAPAD

NOVA HUT - JIHOZAPAD
STARA HUYT - SEVER
STARA HUT - VYCHOD

NEMANICE - SEVER
NEMANICE - JIHOZAPAD

LISKOVA - SEVER
LISKOVA - JIHOVYCHOD
NEMANICE - STRED
LISKOVA - JIH

NOVA HUT - SEVER

NOVA HUT - VYCHOD
NOVA HUT - SEVEROZAPAD
STARA HUT - SEVEROZAPAD
NEMANICE - JIH R12-50]
NEMANICE - JIHOZAPAD R14.2V
NEMANICKY - JIH R16-OK]
LISKOVA - JIH
LISKOVA - SEVEROVYCHOD R20-50]
LISKOVA - JIH
NOVOSEDELSKE HUTE -vYcHOD  [¥ZEH
PLOCHY PRESTAVBY - PREHLED

NEMANICE - STRED P02-ZV]|
NEMANICE - SEVER P04-B0)

NEMANICKY - SEVER

NEMANICE - SEVER

STARA HUY - SEVEROVYCHOD
NEMANICE - JIH

NEMANICE - SEVER

PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI - PREHLED

SEVERNE OD STARE HUTE
SEVERNE OD LISKOVE
VYCHODNE OD NEMANIC

SEVEROVYCHODNE OD NEMANIC

SEVEROVYCHODNE OD NEMANIC  [TEIEEH]

VYCHODNE OD LISKOVE
ZAPADNE OD NOVE HUTE
JIHOZAPADNE OD NOVE HUTE
LISKOVA - SEVER

PLOCHY UZEMNICH REZERV - PREHLED

NEMANICE - JIH

POPISKY - PREHLED

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

KOSTEL SV. JANA NEPOMUCKEHO

JIZNE OD NOVE HUTE
VYCHODNE OD NEMANICEK
SEVEROVYCHODNE OD NEMANIC
SEVERNE OD NEMANIC

JIZNE OD LISKOVE

VYCHODNE 0D LISKOVE
ZAPADNE OD NOVE HUTE
LISKOVA - SEVER

LISKOVA - SEVER

ARCHITEKTONICKY A HISTORICKY HODNOTNE STAVBY

SAMOTA C.P. 5 V JIZNi CASTI SIDLA STARA HUT

INDUSTRIALNI OBJEKT U C.P. 98 NA SEVERNIM OKRAJI NEMANIC

UZEMI ZANIKLEHO SIDLA LUCINA
PRIRODN/ HODNOTY

LOUKA VYCHODNE OD STARE HUTI

1:3000
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US LISKOVA U NEMANIC

UZEMNI PLAN

B.1



STAV  NAVRH
RESENE UZEMi

OCHRANNE PASMO SILNICE
VODNI TOK
KATASTR NEMOVITOST

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

DOPRAVA

STAV NAVRH

E Z SILNICE Il TRIDY
E Z SILNICE Il TRIDY

ZASTAVKA AUTOBUSU

OCHRANNE PASMO CHKO Il ZONA

OBJEKTY

| , = AUTOR PROJEKT ANALYTICKA CAST
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LEGENDA

Obec Nemanice, C. p. 17, 34401 Nemanice
Lesy Ceské republiky, s.p., , Novy Hradec Kralové

Plzerisky kraj, Skroupova 1760/18, Plzen

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Praha 3

Urad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, Rasinovo nabrezi 390/42, Praha 2

DONEER [

Pozemky soukromych maijitel

“ Bgévéffétégén, Jﬁ“
Klatovska 515/169
Litice, 32100 Plzeri

| ,ﬁ AUTOR PROJEKT ANALYTICKA CAST 1:1000
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LEGENDA

STAV NAVRH

E Z RESENE UZEMI

STAV  NAVRH

E Z KANALIZACE

E Z VODOVOD

]

e

E Z VEDEN( STP NADZEMN{ ZAMERENE
E Z VEDEN( STP NADZEMN{ ZAMERENE

E Z VEDEN( STP, NEZAMERENE S
O,

1:1000
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OCHRANNE PASMO SILNICE
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LEGENDA

STAV NAVRH

E Z RESENE UZEMI

STAV  NAVRH

E E KANALIZACE

E E VODOVOD

) e

= am

E Z VEDENI STP NADZEMN{ ZAMERENE
E Z VEDENI STP NADZEMN{ ZAMERENE
E Z VEDENI STP, NEZAMERENE
Z OP VODNICH ZDROJU

Plochy:

Stav Néavrh

Z E HRANICE POZEMK(
Z % PLOCHA PRO UMISTEN] STAVEB REKREAC. UBYT.
r .
/) PLOCHA PRO UMISTEN OV

| , = AUTOR PROJEKT NAVRH
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FUNKCNI CLENENIi, KAPACITY UZEMI, ETAPIZACE

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI FUNKCNI VYUZITI PLOCH V RESENEM UZEMI A JEJICH KAPACITY MAJI ZA CIL:
= URCIT USPORADANI FUNKCNICH PLOCH V RESENEM UZEMI
s URCIT VYHLEDOVOU KAPACITU UZEMi PRO STANOVENi POZADAVKU NA DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO NAVRZENE FUNKCNI USPORADANI DODRZENO A ABY
BYLO POSTUPNE DOSAZENO CELKOVE KAPACITY UZEMI
C.3.1. USPORADANI FUNKCICH PLOCH V RESENEM UZEMI
- SPOCIVA V ROZLOZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH VEREINYCH PROSTRANSTVI
A PLOCH PRO UBYTOVANI REKREACNIHO CHARAKTERU.
- PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMi MUSI ODPOVIDAT UVEDENEMU
USPORADANI FUNKCICH PLOCH.

c.3.2. CELKOVA KAPACITA UZEMi JE STANOVENA V ROZMEZ[ ~ 14 OBYVATEL.

C.3.3. PROJEKTOVA PRIPRAVA V CASTECH RESENEHO UZEMi OZNACENYCH V GRAFICKEM SCHEMATU MUSi SPLNOVAT
DANY PARAMETR (LIMIT) HUSTOTY ZASTAVBY UVEDENY NIZE V TABULCE.

ozn. plochy popis plochy

rozloha predpokladany predpokiad.
[ha] usporadani plochy pocet obyvatel pocetdom{

C.1.4. ETAPIZACE

A OBCANSKA VYBAVENOST - KOMERCNI

0,55 OBCANSKA VYBAVENOST

0,43 | STAVBY PRO REKREACI 0 3
A DOPROVNE STAVBY

PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi BY MELA BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA MINIMALNE Vv
ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP. ROZSAH ETAP BUDE PRIZPUSOBEN TAK, ABY DANA ETAPA UMOZNOVALA NAPOJENI
NA VEREIJNOU INFRASTRUKTURU.

priblizna
ozn. etapy 14;i0ha [ha] vymezeni etapy
A 0,55 Vv CAST RESENEHO UZEMI, NAVAZUJICI NA SILNICI II. TRIDY
B 0,43 J CAST RESENEHO UZEMI PRILEHLE MISTNi KOMUNIKACI

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU
m TERMIN ,,STAVBY REKREACNI UBYTOVANI“ ZNAMENA INDIVIDUALNi ZASTAVU DOMY VENKOVSKEHO CHARAKTERU

w714

A 5488,73 m?

B_ 4 305,03 m?

u
127

LEGENDA

STAV NAVRH _HRANICE

E Z RESENE UZEMi

T eavcnce
1

STAV NAVRH  PLOCHY - ETAPIZACE

Z - OBCANSKA VYBAVENOST - KOMERCNI
Z - STAVBY PRO BYDLEN{ A REKREACI

STAV NAVRH PLOCHY

Z] D HRANICE POZEMKU
Z] y_/z PLOCHA PRO UMISTENI STAVEB REKREACNIHO UBYTOVANI
© L
3 PLOCHA PRO UMISTENI STAVEB OV

PROJEKT NAVRH 1:1500
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C.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI POZADAVKY NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU V RESENEM UZEMI MAJI ZA CiL:
m STANOVIT KONCEPCI DOPRAVNIHO RESENI

= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLA ZACHOVANA UVEDENA KONCEPCE.
NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI POZADAVKY NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU V RESENEM UZEMI MAJI ZA CiL:
m STANOVIT KONCEPCI DOPRAVNIHO RESENI

= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLA ZACHOVANA UVEDENA KONCEPCE.

C.41. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENJ
m  VYUZIVA STAVAJICI DOPRAVNI STRUKTURU OBCE, ZE KTERE BUDOU JEDNOTLIVE SJEZDY NA PARCELY

C.4.2. PROVOZNI PRINCIPY
CAST STAVAJICI OBROUSMERNE KOMUNIKACE BUDE ZPRISTUPNENA VEREJIJNOSTI. V SOUCASNOSTI SLOUZI POUZE

DOPRAVNI OBSLUZE. KOMUNIKACE BUDE ROZSIRENA O VEREIJNOU ZELEN/ PRIPADNE ODSTAVNE PARKOVACI STANI.
DOSTAVNE PARKOVACI STANi BUDE RESENO NA SOUKROMEM POZEMKU.

<~
= e <

|
, 3000 | 3000 | 2000 |
1 7 7 7

LEN
/
PARKOVACI STAN{

L min 8 000 L
7 7

m PRICNY PROFIL 1) MUSi UMOZNIT
UMISTENi MINIMALNE DVOU JiZzDNiCH

PRUHU, CHODNIKU/  ODSTAVNEHO
PARKOVACIHO STANI STAV___ NAVRH _HRANICE STAV  NAVRH PLOCHY

BESENE UZEMI Z I:l HRANICE POZEMKU
Z % PLOCHA PRO UMISTENi STAVEB REKREACNIHO UBYTOVANI
NAVRH _ PLOCHY r 3
o Z //_/' PLOCHA PRO UMISTENI STAVEB OV
ZPEVNENA KOMUNIKACE F]

ZELEN/ PARKOVACI STANI

N

Il

PARKOVACI STANI NA VLASTNIM POZEMKU

| pmeey

} PLOCHA PRO PARKOVANI OV

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi MUSI BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA MINIMALNE V ROZSAHU
NAVRHOVANYCH ETAP.

m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUS| BYT V SOULADU SE STANOVENOU KONCEPCi DOPRAVY A RESIT MOZNOST NAPOJENI
RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA POLOHY | KAPACITY TI.

PLOCHA VEREJINE ZELENE

NAVRH _ ZNACKY

NE NNNNEE [

]

VJEZD

@
| ,ﬁ = AUTOR PROJEKT NAVRH 1:1500
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C.5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOVOD A KANALIZACE

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:

m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO RESENE UZEMIi V OBLASTI ZASOBOVANI PITNOU VODOU A ODKANALIZOVANI
m STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

= NAKLADANI SE SRAZKOVYMI VODAMI JE RESENO V KAPITOLE C.07

C.6.1. PROVOZNi SCHEMA
m JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.
m SKLADA SE Z NAPOJOVACICH BODU A PATERNICH TRAS.

C.6.2 VODOVOD
C.6.2.1 NAPOJENI NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU VODOVODU
LOKALITA BUDE NAPOJENA PRODOULOUZENIM VEREINEHO VODOVODU.
VESKERE NOVE ROZVODY BUDOU UMISTENY PREDNOSTNE VE VEREINEM PROSTRANSTVI.

C.6.3 KANALIZACE

C.6.3.1 NAPOJENI NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU KANALIZACE
LOKALITA BUDE NAPOJENA NOVOU KANALIZACNI STOKOU NAPOJENOU NA STAVAJICI KANALIZACI.
VESKERE NOVE ROZVODY BUDOU PREDNOSTNE UMISTENY VE VEREINEM PROSTRANSTVI.

LEGENDA

STAV____ NAVRH HRANICE
E Z RESENE UZEMI
PLOCHY
E E KANALIZACE
Z @ BOD NAPOJENI KANALIZACE
—— = = vopovop

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU Z @ BOD NAPOJEN] VODOVODU
m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi MUS| BYT ZPRACOVAVANA MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH
ETAP. STAV NAVRH PLOCHY
. L B . . . L Lo . N . . Z |:| HRANICE POZEMKU0
m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI. Z l/£ PLOCHA PRO UMISTEN{ STAVEB REKREACNIHO UBYTOVAI\g
r L
Z @ PLOCHA PRO UMISTENI STAVEB OV @
| ,r = AUTOR PROJEKT NAVRH 1:1500
www.atel!eras.cz MSP, projektova kancelar s.r.o. , HorSovsky Tyn US LISKOVA U NEMANIC Tl - KANALIZACE,VODOVOD C5



C.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
ELEKTRO - VN, NN

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO NAPOJEN| RESENEHO UZEMi NA ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

C.4.1. PROVOZNi SCHEMA
m JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.
u SKLADA SE Z NAPOJOVACICH BODU A PATERNICH TRAS.

C.4.2. NAPOJENI NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU
VESKERE NOVE ROZVODY BUDOU UMISTENY PREDNOSTNE VE VEREJNEM PROSTRANSTVI.
BUDOU POVEDENY PRODLOUZENIM STAVAJICICH ROzVODU CI PRIPADNE VYSTAVBOU NOVE TRAFOSTANICE.

PD ZAKLADNIHO TECHNICKEHO VYBAVENI VE STUPNI UR RESICi PRIPOJENi LOKALITY NA EL. ENERGII ZPRACOVAVA
ZPRAVIDLA INVESTOR SE SOUHLASEM SPRAVCE SiTE CEZ DISTRIBUCE, OSTATNI STUPNE ZPRACOVAVA SPRAVCE SITE CEZ
DISTRIBUCE NA ZAKLADE OFICIALNE PODANE ZADOSTI.

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) ZPRACOVAVANA MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE Tl.

m VESKERE NOVE ELEKTRO-ROZVODY MUSI BYT REALIZOVANY PODZEMNI KABELOVOU TRASOU.

LEGENDA

STAV NAVRH

HRANICE

—iL]

RESENE UZEMi

PLOCHY

s
5 e
110
]

STAV NAVRH

ELEKTROINSTALACE VN
ELEKTROINSTALACE NN
BOD NAPOJENI ELEKTROINSTALACE

TRAFOSTANICE (V PRIPADE POSILENI)

PLOCHY

]
Tz

HRANICE POZEMKU0

PLOCHA PRO UMISTENi STAVEB REKREACNIHO UBYTOVANI
S
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C.7 JEDNOTICI PRVKY

NASLEDUJICi UDAJE MAJi ZA CiL:
m STANOVIT JEDNOTICi PRVKY PRO BUDOUCI ZASTAVBU V RESENEM UZEMI TAK, ABY BYLY VYTVORENY PREDPOKLADY PRO
VZNIK KVALITNIHO PROSTRED!.

OBECNE PODMINKY PRO STANOVENI{ JEDNOTICICH PRVKU
m NASLEDNA PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMI MUSI BYT ZPRACOVAVANA V UCELENYCH
ETAPACH.

C.8.1. VEREJNA PROSTRANSTVI

] POVRCHY ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANi BUDOU PROVEDENY ZE VSAKOVACI DLAZBY, ZATRAVNOVACI DLAZBY
NEBO JAKO STERKOVE TRAVNIKY. VIJEZDY NA POZEMKY BUDOU PROVEDENY Z BETONOVE DLAZBY.

] PRPADNA VYSOKA ZELEN DO VEREJNYCH PROSTRANSTVI BUDE NAVRZENA Z LISTNATYCH DREVIN CHARAKTERISTICKYCH
PRO DANOU LOKALITU.

] OPLOCEN| DO VEREINEHO PROSTORU:

a) BUDE VYSOKE MAX 1,6 M
b) PRUHLEDNOST OPLOCENI BUDE MINIMALNE 40%. PLOT NESMi BYT PLOSNE NEPRUHLEDNY.. (ZED).

C.8.2. PARAMETRY STAVEBNIHO POZEMKU

" PARCELACE
a) MAXIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBNi PARCELY PRO JEDEN IZOLOVANY DUM JE 2100 M2
b) MINIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBNi PARCELY PRO JEDEN IZOLOVANY DUM JE 1200 M2,

n KOEFICIENT ZASTAVENI/ZELENE:

PRO UBYTOVANIi REKREACNIHO CHARAKTERU:
- KOEFICIENT ZASTAVENE PLOCHY KzP=0,30
- KOEFICIENT ZELENE KZ=0,50

KOMERCN| PLOCHY
- KOEFICIENT ZELENE KZ=0,20

C.8.3. UMISTENI STAVEBNIHO OBJEKTU
n OBJEKTY MOHOU BYT LIBOVOLNE UMISTENY, MUSI RESPEKTOVAT STAVAJICI LIMITY UZEMi A OCHRANNA PASMA.

C.8.4. PARAMETRY STAVEBNIHO OBJEKTU

OBJEKTY OV
n MAXIMALNI{ VYSKA OBJEMU OV. 6,5 M, LOKALNE A7 9M MAXIMALNE 20% PUDORYSU STAVBY
n MAXIMALN{ ZASTAVENA PLOCHA OBJEKTU OV 1000M?

OBJEKTY REKREAENIHO UBYTOVANI
n MAXIMALNI{ PRIPUSTNA PODLAZNOST JE 1.NP A PODKROVI.

" OBJEKTY REKREACNIHO UBYTOVANI BUDOU VENKOVSKEHO CHARAKTERU, V SOULADU S ARCHITEKTONICKYMI LIMITY
PRO STAVEBNI CINNOST V CHKO CESKY LES (SEDLOVA STRECHA S MOZNYM ZAVALBENIM, SKLON STRECHY 35-45°,
OBDELNY PUDORYS APOD.)
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C.8 NAKLADANI SE SRAZKOVYMI VODAMI A ZELEN

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO RESENE UZEMIi V OBLASTI NAKLADANI S DESTOVOU VODOU A ZELENE
m STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

c.8.1. zPUSOB NAKLADANI S DESTOVYMI VODAMI
C.8.1.1. SRAZKOVE VODY NESMi BYT ODVADENY DO SPLASKOVE KANALIZACE.

€.8.1.2.SRAZKOVE VODY Z VEREINYCH PROSTRANSTVI
m BUDOU VSAKOVANY PRIMO NA PARKOVACI PLOSE PRES ZATRAVNOVACI DLAZBU. STAVEBNI RESENi PARKOVISTE
BUDE UMOZNOVAT PRELIV DESTOVYCH VOD DO OKOLNi ZELENE (VYNECHANE OBRUBY A POD.) A NASLEDNY VSAK.

C.8.1.3. SRAZKOVE VODY ZE STRECH KOMERCNICH OBJEKTU
m BUDOU ZADRZOVANY V RETENCNICH JIMKACH S REGULOVANYM ODTOKEM.

C.8.1.4. SRAZKOVE VODY ZE SOUKROMYCH POZEMKU
m BUDOU ZADRZOVANYA NA POZEMKU VLASTNIKA, BUDOU NASLEDNE VYUZIVANY K ZALEVANI
ZAHRADY,SPLACHOVANI AJ., PRPADNY NADBYTEK BUDE VSAKOVAN
= VARIANTA NAKLADANI SE SRAZKOVOU VODOU (VSAK VS. ZDRZ) BUDE ZVOLENA NA ZAKLADE INZENYRSKEHO
HYDROGEOLOGICKEHO PRUZKUMU PRI PRIPRAVE DOKUMENTACE PRO UZEMNI RIZENi

C.8.2. ZELEN
C.8.2.1. SOUCASTI AREALU OBCHODU A SLUZEB VE VYCHODNI CASTI RESENEHO UZEMIi BUDE IZOLACNI ZELEN
C.8.1.2. SOUCASTI PARKOVACICH PLOCH AREALU OBCHODU A SLUZEB VE VYCHODNI CASTI RESENEHO UZEMIi BUDE
VZROSTLA ZELEN - STROMY, ROZMISTENE ROVNOMERNE V PLOSE PARKOVISTE
C.8.1.3. PARKOVACI PLOCHY BUDOU PROVEDENY Z VEGETACNI DLAZBY

RESENE UZEMI

—
]
—

HRANICE KN

PREDPOKLADANY ODTOK DESTOVE VODY z UZEMI

PROJEKT

HRANICE POZEMKU0

PLOCHA PRO UMISTEN] STAVEB REKREACNIHO UBYTOVAN({

PLOCHA PRO UMISTENI OV

PARKOVACI STANI NA VLASTNIM POZEMKU

PARKOVANI OV V ZELENI

VYSOKA / 1ZOLACNI ZELEN

PROSTOR VEREJNE ZELENE /
ODSTAVNE PARKOVACI STAN{

PLOCHA VEREJNE ZELENE
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VEREJNY PROSTOR V KOMBINACI S PARKOVISTEM A UPRAVENOU ZELEN{ - . . PARKOVISTE DOPLNENE VYSOKOU A NfZKOU ZELENI

—

PARKOVANI - PRIKLAD KOMBINACE ZPEVNENYCH A NEZPEVNENYCH CASTi PARKOVISTE

TN

S % S 4 I : i M . yal ¢ "y k: .
PARKOVISTE: KOMBINACE DLAZBY A VYSOKE ZELENE KAPACITNI PARKOVISTE V KOMBINACI SE ZELENI PRIKLAD ZATRAVNOVACI DLAZBA
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