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Diivody porizeni

Uzemni studie byla pofizena z podnétu Obce Ceska Kubice. Diivodem pro pofizeni studie je
pozadavek obce na vyfeSeni koncepce vyuziti pozemkd v zastavitelné plose vymezené uzemnim
planem obce Ceska Kubice jako lokalita 71. Pozadavek na zpracovani tizemni studie jako podminku
pro vyuziti lokality pozaduje Uzemni plan Ceska Kubice. Dale byla v dle pozadavku obce feena i
lokalita 72 vymezena izemnim planem. ReSeni této lokality sou¢asné s lokalitou 71 je odiivodnéno
jejich sousedstvim i Sir§imi vztahy, kdyz lokalita 72 sousedi se stavajici autobusovou zastavkou.

Pti feSeni studie byly zohlednény majetkové vztahy v tizemi a jiZ existujici vyuZiti Gzemi.
Vzhledem k dopravnimu feseni jsou studii dot¢eny ndvrhem komunikaci dal$i plochy mimo lokality
71 a 72. V tomto piipad¢ jsou dotéeny pozemky v majetku obce nebo v mensim rozsahu pozemky
statu u kterych Ize predpokladat jejich pirevod na obec vzhledem k vyuziti pro dopravni obsluhu
uzemi.

Z hlediska obce se jedna o vyznamné uzemi lezici v centru ¢asti Spalenec. Toto sidlo nema v
soucasnosti centralni prostor zastavba je podél komunikaci, bez pevného tfadu, z&asti rozptylena.

5ESeni studie ma potencidl vytvorit ve stfedu stavajici zastavby centralni prostor navsi.
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TEXTOVA CAST

a) vymezeni reSeného uzemi
Resené Gizemi se nachazi na katastralnim tzemi Novy Spélenec (752720).
Lokality 71 a 72: p p.C.: 14/4; 39/1 (ZE 14/1, 14/5, ZE 16/1, ZE 18/1, ZE 39, ZE 49, ZE 50, ZE
53/1, ZE 54/2, ZE 54/3,); 39/8; 39/20.
Mimo lokality 71 a 72 jsou dotCeny: p.p.C. 14/3 (Cast); 14/7; 39/2 (Cast); 464; a st.p.C. 60 (Cast)
Pozemky p.¢. 39/8, 39/20 a oddélend ¢ast pozemku ZE 53/1 jsou jiz vyuzité piipadné se na
nich vystavba chysta jejich soucasnymi majiteli (majetkoveé jsou oddéleny, s pfistupem ze stavajici
komunikace. Pozemek 14/4 ma soukromého majitele, proto je ponechan s ohledem na polohu,
velikost a tvar jako rezerva pro obCanské vybaveni. Toto vyuziti umozZiiuje izemni plan, pficemz s

ohledem na tvar a velikost je pozemek jen obtizné vyuZzitelny bydleni.

b) Sirsi vztahy

Z hlediska SirSich vztahil se jedna o lokality (oznaceni v uzemnim planu jako plochy 71 a
72), leZici v centru Nového Spélence severné od silnice I1/190 ve sméru na Vieruby. Resené uzemi
nepravidelného tvaru je na vychodnim okraji lemovéno stavajici mistni komunikaci. Na severu pak
sousedi se stavajici zastavbou vcetné ptipravované vystavby bytového domu pro socialni program
obce a caste¢né s mistni komunikaci. Na jihozapadnim okraji je Gizemi feSené studii rozSifeno na
cely pozemek ¢. 39/1, je tak umoznéno vytvoreni koridoru pro technickou infrastrukturu a pro
ptistup peSich na stavajici zastavku autobusti bez nutnosti obchézet cely blok zastavby po mistnich
komunikacich, ptipadné podél silnice I1/190 (toto feSeni pfispeje krome zlepseni kvality bydleni i k

vetsi bezpecnosti pohybu pésich).

¢) limity FeSeného uizemi
- ochranné pasmo silnice 11/190
- vodovodni fad prochazejici po jiznim okraji feSeného uzemi

- odvodnéni vodnich ploch a pramenti na pozemcich sousedicich s feSenym tizemim na severu

d) urbanisticka koncepce

Zékladem urbanistické koncepce je napojeni feSeného tizemi na stavajici komunikace, z jihu
na silnici I1/190 a z vychodu na mistni komunikaci v zapadni ¢ésti feSeného tizemi je navrZen vznik
nové navsi (v soucasnosti Novy a Stary Spalenec nemaji odpovidajici vefejné prostranstvi schopné
plnit pozadavky na shromazd’ovani obyvatel a plnéni reprezentativnich funkci Naves navazuje na

parkovou tUpravu vetejné zelené, kterd ji propojuje se zastdvkou autobusu. Plocha ndvsi je



strukturovdna na vefejny reprezentativni prostor po jehoz obvodu je vedena jednosmérna
komunikace s moznosti podélného parkovani vozidel a na prostora navazujici s charakterem vetejné
zelen€ (umisténi détského hiisté, prostor pro jednorazové aktivity vétsiho rozsahu).

Dopravni obsluhu tzemi zajistuji v c¢asti urené pro stavebni pozemky zklidnéné
komunikace. Jejich vedeni umoziuje i odvedeni srazkovych a pramennych z pozemki sousedicich s
feSenym Uzemim na severu. Vedené mohou byt kanadlem pod komunikaci, nebo v oteviené vodoteci,
ktera bude upravena jako prvek tvofici charakter vefejnych prostranstvi. Vybér varianty bude
proveden nasledovné pfi podrobnéjSim feSeni vetejnych prostranstvi podle moznosti vodnich

zdroj.

e) architektonické reSeni
Pro vyuZiti pozemkt sousedicich s navsi jsou stanoveny regulativy zajist'ujici, Ze naves bude

mit charakter ¢asteé¢né uzaviené venkovské navsi

f) dopravni obsluha FeSeného izemi
Obsluzné komunikace

Obsluznd komunikace je napojena na stavajici dopravni infrastrukturu v sidle ve dvou
mistech. Na jihu na silnici I1/190, na vychodé na mistni komunikaci (u ni je vymezen prostor pro
jeji rozsifeni na 6 metri vozovky a jednostranny chodnik pfiléhajici k zastavbé€). Obsluzné
komunikace jsou propojeny na navsi, na které vytvareji po jejim obvodu okruh.

Obsluzné komunikace lokality jsou navrzeny v kategorii D (zklidnéné komunikace - obytna
z6na), v §iice mezi zastavbou 8,0 m. Sitkové uspofadani hlavni obsluzné komunikace do lokality
bude umoziiovat bezpecné mijeni protijedoucich vozidel.

Navrh je proveden na zakladé CSN 73 6101, 73 6102 a 73 6110 a CSN EN 13108-1.
Komunikace se navrhuji:
komunikace obytné zony D1: 470 metri. Nejvzdalenéjsi misto lezi 180 metri od stavajicih
mistnich komunikaci

Prostor sjezdli na soukromé pozemky novostaveb rodinnych dom musi umoziovat
odstaveni minimaln¢ dvou osobnich vozidel pted vjezdovymi vraty aniz by vozidla zasahovala do
prostoru vozovky (rozmér sjezdu minimalné 5 x 5 metrd). Vjezdova vrata osadit minimalné 5 metra
od hrany komunikace. Jestlize se vrata budou otvirat smérem ke komunikaci, je tfteba zvétsit délku
odsazeni o délku vrat pfi otevieni.

Doprava v klidu
Pti vjezdu do feSeného uzemi z jihu ze silnice I1/190je navrzeno zachytné parkovisté pro

obsluhu vetejného prostranstvi (navsi). dal§i parkovani je mozné na obsluznych komunikacich



podle jejich konkrétniho feSeni (feSeni obsluzné komunikace zobrazené ve vykresu dopravni
infrastruktury je smérné, je prikazem realnosti navrzeného feSeni), které bude provedeno v
navazujici projektové dokumentaci.
Pési komunikace

Pro pé&si dopravu slouzi primarné zklidnéné komunikace , které jsou doplnény soustavou
chodniki a pésSin v plochach verejné zelené. Pres aredl bytového domu je navrzen dalsi pési pristup

na naves od severu, naves je tak pfistupnd ze tii stran a stava se tak novym centrem Spalence

g) technicka infrastruktura
Jako podklad pro navrh koncepce technické infrastruktury byly pouzity tidaje spravci siti:
- CEZ Distribuce,
- CEZ Telco Pro Service
- CEZ ICT Services
- CETIN (zafizeni spojl)

a udaje o trasach vodovodi a kanalizaci z mapového portalu obce Ceska Kubice.

gl) zasobovani vodou
Stavajici stav

Uzemim prochazi trasa vodovodu zhruba od zapadu k vychodu. Tuto trasu navrzené feseni
respektuje
Navrh reSeni

Stavajici trasa vodovodu je respektovana. Jeji vychodni ¢ast bude vedena v obsluzné
komunikaci, zapadni pak ve plochdch vefejnych prostranstvi. Jeji stiedni cast ulozena podél
stdvajici zastavby bude dotena navrhem parcelace. Pro stavebni pozemky proto bude pii jejich
prodeji uloZena sluzebnost pro pfipadny pfistup k trase vodovodu a oploceni stavebnich pozemkd v
§ifi 4 metrii od jejich jizni hranice bude provedeno s moznosti bezproblémového umoznéni prijezdu

Distribu¢ni vodovodni fad vedeny v navrzenych obsluznych komunikacich bude na navsi
zokruhovan a doplnén pozarnimi hydranty. Minimalni dimenze vodovodnich fadi bude ¢init DN

80.

g2) odkanalizovani
Stavajici stav
V Uzemi je stavajici kanaliza¢ni fad v soubéhu s trasou vodovodu a fada otevienych piikopt

odvadgjicich vodu z prament severné od fesené¢ho tizemi.



Navrh reSeni

Celé teSené uzemi je vzhledem k jeho vySkovému usporaddni mozno odkanalizovat
gravitacné. Navrzena je oddilna kanalizace splaSkova a deStova.
Splaskové kanalizace

Je vedena v obsluznych komunikacich a zausténa do stavajici kanalizacni sit€ na jiZznim
okraji izemi.
Destovéa kanalizace

Odvadeéni vod ze zdrojii severné od feSeného tizemi bude feSeno otevienymi piikopy, které
budou soucasti architektonického feSeni vefejnych prostranstvi véetné napédjeni vodni nédrze na
navsi. Toto feSeni je doporuované jako ptrednostni, pouze pii malé vodnatosti vodnich zdroji s
moznosti vyschnuti otevienych vodoteci je mozné provést jejich zatrubnéni.

Srazkové vody z komunikaci a stavebnich pozemkti v izemi budou piednostné vsakovany,
pokud nebude vsakovani mozné budou odvadény do stavajici vodotec€e. (oteviené i zatrubnéné).

Moznost vsakovani srazkovych vod z komunikaci a stavebnich pozemkii bude v navazujici
dokumentaci DUR, DSP) posouzena hydrogeologickym posudkem a projednana se spravcem
dotéenych drobnych tokti IDVT 10243665. Bude ptedlozen konkrétni zptsob napojeni destové
kanalizace v€etné mnozstvi vypousténych srazkovych vod a posouzeni kapacity recipientu.

Pti nakladani s destovymi vodami je povinnosti stavebnika zabezpecit omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby akumulaci a naslednym
vyuziti (tzn. prednostné!), poptipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z
téchto zplisobli omezeni odtoku srazkovych vod moZzny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a

fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zptisobu.

g3) zasobovani elektfinou
Piipojka, transformacni stanice

V soucasné dob¢ rozvody nizkého napéti jsou privedeny k okraji zastavované lokality.
Navrh neni mozné napojit jako celek ze stdvajiciho rozvodu NN. Napojeni bude feSeno novym
kabelovym rozvodem pfimo z trafostanice, ktera je navrzena v ramci UP na okraji feSené lokality —
TS-D. Trafostanice bude vybudovana po vycerpani rezervy mozného napojeni ze stavajiciho
rozvodu NN pies novou ptechodovou skiin RIS2.

Pro napojeni navrzenych stavebnich parcel bude nutné vybudovat rozvodné zatfizeni
distribuéni soustavy — investice CEZ. Toto bude nasledné fe$eno smlouvou mezi investorem
lokality a CEZ.

Ochranna pasma stavajicich zarizeni

Stavajici vedeni VN 22kV neprochdzi lokalitou a ochranné pasmo nezasahuje do navrZzenych



lokalit.
Rozvody nizkého napéti
Stavajici stav
V soucasné dobé€ jsou rozvody nizkého napéti v okoli feSené lokality kabelové a venkovni.
Vlastni lokalita neni vybavena rozvodnou siti NN 0,4 kV, vyjma jiz vyuzitych parcel 13, 14 a 15.

Navrzené feSeni

Pro napojeni navrhované zastavby, ktera je v ucelené lokalité, je navrZzen rozvod zemnimi
kabely. Bude vybudovan rozvod napojeny kabelovym zemnim vedenim z rozvadéée NN TS-D,
pfes pojistkovou skiin€ RIS1, s propojenim se stdvajicim rozvodem NN a zasmyckovano do
kabelové rozpojovaci skiiné RIS2 na opacném okraji lokality. Distribu¢ni rozvody budou
provedeny kabely smyc¢kovanymi mezi navrZzenymi rozpojovacimi skiinémi RIS1, RIS2 a pilitky
s jednotlivymi pfipojkovymi skiinémi typu SS100, SS200 na hranicich stavebnich parcel. Pilitky
pro elektromérové rozvadéce budou umistény v oploceni objektd. Kabelové vedeni bude
respektovat platné normy a prostorové uspofadani podzemnich inZenyrskych siti. Uprava a
vybudovéni novych rozvodi nn budou pfedmétem samostatné investice rozvodného zavodu CEZ.

Energeticka bilance:

navrh:

12ks RD a 3x25A soucet bez soudobosti 300A
3ks RD stavajici vyuzité parcely

Veftejné osvétleni max 0,8kW

g4) verejné osvétleni
Stavajici stav

V soucasné dobé je v blizké zastavéné okrajové Casti obce stavajici vefejné osvétleni.
Navrzeny vykon novych svitidel je navrZzeno napdjet ze stavajiciho RVO a tedy propojit na stavajici
rozvod VO v obci.

Navrzené feSeni

Osvétleni  navrzenych komunikaci bude feSeno kabelovym rozvodem s napojenim ze
stavajiciho sloupu vetejného osvétleni s propojenim na stavajici rozvod. Osvétleni stavajicich
komunikaci bude upraveno a doplnéno.

Osvétleni komunikaci MK — D1(v tfidé P4) je navrZeno i svitidly se sodikovymi vybojkami
50W, (ptipadné¢ LED zdroji cca20W) na stozarech vySky do 6 m. Navrh osvétleni je proveden na
zékladé normy CSN-EN 13201-1a2 ,,Osvétleni pozemnich komunikaci®. Umisténi novych stozard
je navrzeno ve vykresu osvétleni a je tfeba dodrzet minimalni vzdalenost stozard 0,5m od okraje

vozovky v ptipad¢ jejiho oddéleni chodnikem s obrubou.



g5) zasobovani teplem

Tepelné zasobovani bude feseno individudlné pro jednotlivé objekty (rodinné domy a bytové
domy) tepelnymi Cerpadly. Jako doplitkovy zdroj tepla je mozno v rodinnych domech vyuzivat
tepelné zdroje spalujici pevna paliva. Podminkou je zatfizeni plnici pozadavky na zachovani kvality
ovzdusi, ptfednostné je doporuceno vyuziti dfevni hmoty (dievo, pelety apod.).

Pro ptipravu teplé uzitkové vody je mozno vyuzit i slunecni kolektory.

g6) spoje

Pro napojeni navrhované zastavby je navrZzeno vybudovat slaboproudé sdélovaci rozvody,
které budou navrzeny provozovatelem sit¢ (CETIN), navrh bude dle konkrétnich pozadavkii na
pfipojeni. Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspotradani podzemnich
inzenyrskych siti a bude vedeno samostatnymi chranickami v soubéhu s rozvodem nn a v.o. s
minimalnim odstupem 0,4m od silovych kabelt.

Spojové sité v feSené lokalité budou realizovany podle z4jmu investort, je vSak vhodné pfi
vystavbé komunikaci vytvofit technické podminky pro moznost ulozeni sdélovaciho vedeni
(soucasné trendy vedou k bezdratovému ptipojeni telekomunikaci sit¢tmi 3G a vyS§imi). SoucCasné
je vhodné vytvoftit podminky i pro vedeni rozvodu pro feseni ,,SMART CITY* (uloZeni optickych

chrénicek s odbockami ke kazdému osvétlovacimu stozaru pro budouci realizaci).

g) nakladani s odpady

Vzhledem k charakteru vyuziti feSené lokality 1ze pfi jejim vyuziti pfedpokladat pouze vznik
odpadu odpovidajici obytné funkci. Nakladani s odpadem tak bude feSeno v souladu s praxi
vyuzivanou v obci Ceska Kubice.

Smésny domovni odpad bude shromazdovdn nadobdch umisténych u jednotlivych
rodinnych domt a svazen povétenou firmou k néasledné likvidaci.

Pro sbér tfidéného odpadu budou plose vefejného prostranstvi u obsluzné komunikace
umistény nadoby na sbér tiidéného odpadu.

Nebezpecny odpad bude soustiedovan ve sbérném dvoie obce, pfipadn¢ v kampani s

naslednym odvozem.

h) parcelace pozemkii

V feSeném uzemi je vymezeno 15 stavebnich pozemkii z nichz tfi (oznacené 13, 14 a 15)
jsou jiz vyuzity a nejsou zahrnuty do bilance velikosti pozemkii. Nové vymezené pozemky jsou o
pramérné velikosti 1753 m? (1469 - 2173 m?). Vé&tsi pozemky odpovidaji charakteru stavajici okolni

zastavby, neni v zajmu obce nadmérné zahusténi zastavby, naopak ma vzniknout ndves kterou sidlo



postrada s se zastavénim vytvarejicim jasné vymezenou naves.

Oznaceni |Plocha (m?) | Vyuziti
1 1710 Stavebni pozemek
2 1 662 Stavebni pozemek
3 1 677 Stavebni pozemek
4 1 683 Stavebni pozemek
5 1 690 Stavebni pozemek
6 1 469 Stavebni pozemek
7 1 724 Stavebni pozemek
8 1 638 Stavebni pozemek
9 1978 Stavebni pozemek
10 1997 Stavebni pozemek
11 2173 Stavebni pozemek
12 1 635 Stavebni pozemek
13 2377 Stavebni pozemek -jiz vyuzito (nebilancovéano)
14 4 606 Stavebni pozemek -jiz vyuzito (nebilancovano)
15 2532 Stavebni pozemek -jiz vyuzito (nebilancovano)
16 3618 Obsluzna komunikace
17 2325 Naves (verejna zelen vodni plocha, drobna architektura)
18 4 643 Verejna zelen
19 1 089 Uzemni rezerva (vybavenost obce)
20 126 Pé&si propojeni, koridor vodotece
21 208 Koridor vodotece
22 305 Rozsifeni mistni komunikace (vozovka 6 metri, chodnik 2 metry)
21 036 Celkem stavebni pozemky
6 968 Celkem plochy verejné zelené véetné navsi
42 865 Celkem FeSené uzemi

Stavebni pozemky vymezené uzemni studii je mozno slucovat do vétSich pfipadné délit na

mensi. MoZzné je 1 jiné rozdéleni pozemkli za podminky, Zze zlstane zachovan koridor obsluzné

komunikace a studii vymezené plochy vetejnych prostranstvi.

Plochy vefejnych prostranstvi

V tGizemi jsou vymezeny plochy vefejné zelen¢ plnici pozadavky §7, odst. 2 vyhlasky ¢.

501/2006 v platném znéni. Oznaceny jako lokality 17 a 18. V téchto plochach budou umistény 1

kontejnery na tiidény odpad.
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Bilance ploch

Stavebni pozemky celkem 2,1036 ha
PoZadavek na rozsah vetejné zelené pro stavebni pozemky 1052 m?
Navrzena velikost veiejnych prostranstvi mimo komunikace 6968 m’

Navrh vyhovuje pozadavkiim vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni.

i) regulace vyuziti izemi
Urbanisticky regulativ
Uzemni plan stanovuje pro vyuZiti feSeného tizemi zakladni urbanisticky regulativ ploch

smiSenych obytnych ve znéni:

Plochy smiSené obvytné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur€eny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemku a objektt
2. Ptipustné vyuZiti-v plochéch je pfipustné umistovat:
- obytné nizkopodlazni objekty
- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tzemi
- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu
- vefejna prostranstvi
- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
- pozemky pro individudlni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v
platném znéni
3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:
- zatizeni zemédé€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi
sousedil
- zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zatizeni soukromého podnikani
za podminky, Ze nenaruSuji obytnou funkci a vyuziti okolnich pozemkd v dosahu mozného
ovlivnéni
4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:
- pozemKky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.
5. Podminky prostorového uspotadani
- maximalni podil zastavéni 40%
- maximalni vyska zastavby - ve stavajicim zastavéném uzemi odpovidajici okolni zéstavbé
- v novych rozvojovych plochéch dle dopliujici regulace

zastavitelnych ploch
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V dopliyjici regulaci lokality 71 a 72 (Gzemni studii feSené plochy) je uptfesnéna vyska
zastavby na jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi.
maximalni podil zastavéni —30 % (pro rodinné domy)

—40 % (pro ostatni objekty)

Udavé podil souctu vSech zastavénych ploch k celkové plose stavebniho pozemku v %,
soucasti zastavénych ploch nejsou zpevnéné plochy.
minimalni podil zelené — 50 % (pro rodinné domy)

Udava podil ploch zelen¢ (travnaté plochy zatravnéné pobytové plochy, plochy uzitkovych a
okrasnych zdhontl) k celkové plose stavebniho pozemku v %

Maximalni podil zastavéni a minimalni podil zelen¢ uzemni studie uptestiuje s ohledem na
charakter vystavby pro rodinné domy a velikost stavebnich pozemkt tak, aby bylo zajiSténo v
lokalité kvalitni bydleni i z hlediska utvafeni prostor a v souladu se stavajici zastavbou navazujici
na feSen€ uzemi.

Architektonicky regulativ

Charakter rodinnych a bytovych domt ptizptsobit stavajici zastavbeé obce.
vyska zastavby — rodinné domy jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

Udava pocet nadzemnich podlazi stavby, uroven ptfizemi lezi maximalné 1 m nad nejvyssi
urovni terénu piilehlého ke stavbe.
zastreSeni — stfechy sklonité o minimalnim sklonu 30°
krytina — drobn¢ ¢lenéna
oploceni — v kontaktu s vefejné pfistupnymi prostorami o maximalni vysce 1,5 metru, vylouceno je
oploceni draténym pletivem. Ostatni oploceni mezi stavebnimi pozemky a do volné krajiny bez
materidlového omezeni o maximalni vySce 2 metry. Oploceni je mozné doplnit zeleni, nebo
nahradit zivym plotem

Oploceni stavebnich pozemki 1, 2, 3, 4 pfi jejich jizni hranici bude bude v §ifi 4 metrt
provedeno s moznosti bezproblémového umoznéni prijezdu
Specifické pozadavky pro vystavbu na stavebnich pozemcich na navsi
- stavebni ¢ara miize byt 3 metry od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim
- objekty na stavebnim pozemku minimalné¢ 2 metry od hranice se sousednim stavebnim
pozemkem, podminéno je , Ze v fasadé nebudou okna do obytnych mistnost
- pokud dojde k dohod¢ sousedi je mozno objekty stavét blize k hranici, v tomto piipadé musi mezi
objekty byt zachovéana obsluzna ulicka pro udrzbu objektl v §ifi 1,5 metru,

- obytné objekty obdélnikového tvaru s hiebenem stiechy v podélné ose kolmé na naves
- hospodatsky objekt (garaz a podobn¢) jako objekt kolmy na obytny objekt za nim nebo jako druhy

objekt se Stitem do navsi vytvarejici dvir
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- ve §titové stén€ pouze okna, dveie a vrata pouze v del§i (bocni) sténé objektu
- stfecha sedlova, ptipustna polovalba
- sklon stfechy 38 — 45°
- pro osvétleni podkrovi piipustné vikyte se sedlovou nebo obdobné plisobicim zastfeSenim, stieSni
okna pouze mimo stie$ni plochy sméfujici do navsi
- pfed obytnym objektem predzahradka s prithlednym oplocenim
- vjezd do dvora branou, doporucena oddélend branka (vchod) pro pési
- oploceni kombinovat se zdénou casti (rezné kamenné nepravidelné zdivo - sbirany kamen nebo
obdobné) nebo omitka, pfipustné nejsou betonové prefabrikaty a betonové tvarnice
- v oploceni mozné vyuzit dievéné prvky nebo kované prvky, neptipustné je kovové pletivo v
kontaktu s vetejné ptistupnymi prostory
- odstavovani vozidel na dvote
V ptipad¢, Ze tyto poZzadavky budou aplikovany i na dal$i zdstavbu mimo naves , neplati na

dotéenych pozemcich stavebni ¢ary vymezené ve vykresu regulacnich prvkl

j) regulaéni prvky
stavebni ¢ara neprekrocitelna —

Linie udavajici minimalni vzdalenost staveb na stavebnim pozemku od jeho hranice. Pro
hranici stavebniho pozemku s obsluZznou komunikaci je stanovena ve vzdalenosti 6 metri od
hranice pozemku, pro ostatni hranice stavebnich pozemkl ve vzdalenosti 4 metry tak, aby byla s
rezervou zajisténa minimalni vzajemna vzdalenost stavebnich objektii 7 metri (umoznuje umisténi
oken obytnych prostor ve fasad¢ bez omezeni sousedem).

Stavebni cara je zdvaznd pro hlavni objekty (rodinné domy), pro ostatni vedlejsi objekty
(napt. Garaze, ktlny, zahradni altany, skleniky, bazény do 40 m2 apod.) plati podminky stanovené v
§ 25 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.

Pro stavebni pozemky sousedici s navsi (oznaceni 1, 2, 3, 4, 9, 10, 11, 12), jsou podminky
pro vyuziti a stavebni ¢ara uptesnény specifickym regulativem. V graficke ptiloze 6) priklad reSeni
zastavby je prezentovano vzoroveé feSeni zastavby jako smérny podklad pro vystavbu.

Stavebni ¢ary jsou vymezeny v grafické ptiloze 2- urbanisticka koncepce, parcelace,

regulace vcetn¢ Ciselného tidaje vzdalenosti od hranice pozemku v metrech.

k) postup porizeni a vyhodnoceni projednani
Koncept urbanistického feSeni byl zpracovan ve vice variantach, ty byly projednany v
zastupitelstvu obce. Po projednani byly zpracovany dal$i varianty feSeni reagujici na pfipominky ze

strany zastupitelstva osadniho vyboru. Z té€chto variant bylo nésledné vybrano konecné urbanistické
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feSeni dopracované do navrhu tzemni studie , které bylo predano potizovateli. Potizovatel v
pribéhu mésict cervna a ¢ervence 2021 vyzval vybrané dotcené organy k uplatnéni stanovisek. Do
navrhu byly zapracovany pozadavky uplatnéné Policii CR — Krajské ho feditelstvi Plzefiského kraje a
Povodim Vltavy, statni podnik — zdvod Berounka. Upraveny navrh Uzemni studie byl predlozen

pofizovateli ke schvaleni moznosti jejiho vyuziti.
Uplatnéné pripominky

Povodi Vltavy, statni podnik — zdvod Berounka, ze dne 24.6. 2021
Policie CR, krajské teditelstvi Plzeniského kraje, uzemni odbor Domazlice, ze dne 12.7. 2021
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JID: PCRO3ETRpo85301244

POLICIE CESKE REPUBLIKY o
KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE PLZENSKEHO KRAJE

tuzemni odbor Domazlice
dopravni inspektorat

C. j. KRPP-75027-1/CJ-2021-030106 Domazlice 12. 7. 2021

Pocet listh: 1
Prilohy: 0/0
Méstsky urad Domazlice
Odbor vystavby a Gizemniho planovani
namésti Miru 1
344 20 DOMAZLICE
IC 00253316

Véc: Vyjadieni k navrhu tzemni studie Ceska Kubice — Novy Spalenec ,,centrum*

K €. j. MeDO-39091/2021-Piv

K navrhu tuzemni studie Ceska Kubice — Novy Spalenec ,centrum* sdéluje dopravni inspektorat
z hlediska ochrany na8ich zajm0 nasledujici:
» Projektové dokumentace navazujici na dfive uvedenou studii v dal$ich fazich projektovani (DUR, DSP)
musi byt zpracovany v souladu s platnymi zakony a technickymi normami.
» Do navazujicich projektovych dokumentaci pozadujeme zapracovat nasleduijici:

- Prostor sjezdl na soukromé pozemky, kde je planovana vystavba rodinnych domt navrhnout tak,
aby sjezd umoziioval odstaveni min. dvou osobnich vozidel pied vjezdovymi vraty a vozidla
nezasahovala do prostoru vozovky (rozmeéry sjezdl pro jeden pozemek uréeny pro novostavbu
rodinného domu navrhnout min. 5 x 5 m). Vjezdova vrat u navrzenych sjezdl na pozemky osadit
min. 5m od hrany komunikace popf. chodniku, pokud se zde bude nachazet. Jestlize se vrata
budou otvirat smérem ke komunikaci, je tfeba zvétsit délku odsazeni o délku vrat pfi otevieni.

- Komunikaci obytné zény napojit na stavajici pozemni komunikace pies priib&znou snizenou obrubu
s naslapem + 2 cm, aby pfipojeni obytné zony fidi¢i nevnimali stavebné jako kfizovatku.

- Napojeni obytné zény realizovat v misté s vyhovujicimi rozhledovymi poméry dle CSN 736102.

npoy”Mgf. Véaclav Havel
vegouci DI

Rozdélovnik:
¢. 1 —adresat - ISDS

Vyfizuje: por. Bc. Josef Kabourek
Tel.: 974 331 254

Kosmonautti 165
344 01 Domazlice

Tel.: +420 974 331 259
LmhGIe s Fax: +420 974 331 258

e i Email: do.di@pcr.cz
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POVODI VLTAVY

Povodi Vitavy, statni podnik

Zitiosl Barounka Méstsky itad Domazlice
Denisovo nabrezi 14

30100 Plzef Odbor vystavby a izemniho planovani
TEL: 377307 111 Nam. Miru 1 .
FAX: 377237 361 344 20 Domazlice

BANKOVNI SPOJENI:
KOMERCNI BANKA, a.s. PLZEN - MESTO
€.0.: 7004311/0100

VAS DOPIS ZNACKY/ ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE/ LINKA DATUM
MeDO-39091/2021-Piv PVL-46331/2021/340/L1 Ing. M. Liskova/378 24.6.2021
OVUP-3938/2021/17.6.2021 PVL-10183/2021/SP

Uzemni studie ,,Ceska Kubice — Novy Spalenec Centrum*

k.i. Novy Spalenec, okr. Domazlice, kraj Plzenisky, ¢.h.p. 4-02-02-0210-0-00, 4-02-02-0170-0-
00

ID VU povrchovych vod: DUN_0120 Medvédi potok od pramene po tisti do Danglesbach
DE_BYNR303 Spalenecky potok/Danglesbach od pramene po usti do toku Drachensee

ID VU podzemnich vod: 62130, ID HGR: 6213

VYJADREN{ SPRAVCE POVODI

Dopisem ¢.j. MeD0O-39091/2021-Piv ze dne 17.6.2021 jsme obdrZeli oznameni o projednani navrhu
tizemni studie ,,Ceska Kubice — Novy Spélenec Centrum®, kterou zpracoval Ing. arch. Petr Taus,
UrbioProjekt, atelier urbanismu, architektury a ekologie, Bélohorska 4564/3, 301 64 Plzen
v prosinci 2020.

Uzemi fe$ené \izemni studii se nachazi v povodi drobného vodniho toku Medvédi potok (IDVT
10103548), &h.p. 4-02-02-0210-0-00, a drobného vodniho toku Spalenecky potok (IDVT
10102843), &.h.p. 4-02-02-0170-0-00.

Na okraji feSené lokality se nachazi drobny vodni tok IDVT 10243665 — levostranny pfitok
Medvédiho potoka. Spravcem Medvédiho potoka, Spaleneckého potoka i IDVT 10243665 je
Povodi Vltavy, statni podnik.

Uzemi feSené Gizemni studii se nachazi v centru &asti obce Novy Spailenec. Resena lokalita je
{izemnim planem Ceska Kubice vymezena jako zastavitelna plocha &. 71, jejiz vyuziti je podminéno
potizenim tizemni studie. Soucasné s lokalitou ¢. 71 je feSena i sousedni lokalita ¢. 72.

V feSeném tizemi je vymezeno 15 stavebnich pozemkd, z nichZ tii (oznadené 13, 14 a 15) jsou jiz
vyuzity a nejsou zahrnuty do bilance velikosti pozemkii. Nové vymezené pozemky jsou o prumérné
velikosti 1753 m? (1469 m? — 2173 m?).

Zakladem urbanistické koncepce je napojeni feSeného uzemi na stivajici komunikace, z jihu na
silnici 11/190 a z vychodu na mistni komunikaci, v zdpadni ¢4sti feSeného uzemi je navrzen vznik
nové navsi. Naves navazuje na parkovou Upravu vefejné zelené, kterd ji propojuje se zastidvkou
autobusu. Plocha névsi je strukturovana na vefejny reprezentativni prostor, po jehoz obvodu je
vedena jednosmérna komunikace s moZnosti podélného parkovani vozidel. Na prostor navazuji
plochy s charakterem vefejné zelené (umisténi détského hfisté, prostor pro jednorazové aktivity
vétsiho rozsahu). Souéasti navsi je i navrh nové vodni plochy a vodotede.
HER

Povodi Vitavy, statni podnik - zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil A, viozka 43594

Obchodni firma: Povodi Vitavy, statni podnik 1CO: 70889953
Sidlo: Hole¢kova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5 DIC: CZ70889953
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Dopravni obsluhu uzemi zajistuji v ¢asti urené pro stavebni pozemky zklidnéné komunikace.
Jejich vedeni umoziuje i odvedeni srazkovych a pramennych vod z pozemku sousedicich s feSenym
uzemim na severu. Vedené mohou byt kanalizaci pod komunikaci nebo v oteviené vodoteci, ktera
bude upravena jako prvek tvofici charakter vefejnych prostranstvi. Vybér varianty bude proveden
nasledovné pii podrobnéjsim feSeni vefejnych prostranstvi podle moznosti vodnich zdroju.

Obsluzné komunikace

Obsluzna komunikace je napojena na stavajici dopravni infrastrukturu v sidle ve dvou mistech. Na
Jjihu na silnici 1I/190, na vychodé na mistni komunikaci (u ni je vymezen prostor pro jeji rozsifeni
na 6. metri vozovky a jednostranny chodnik pfiléhajici k zastavb&). Obsluzné komunikace jsou
propojeny na navsi, na které vytvareji po jejim obvodu okruh. Obsluzné komunikace lokality jsou
navrzeny v kategorii D (zklidnéné komunikace — obytna z6na), v $ifce mezi zastavbou 8,0 m.

Pési komunikace

Pro pési dopravu slouzi primarné zklidnéné komunikace, které jsou doplnény soustavou chodniku a
pésin v plochach vefejné zelené. Pies areal bytového domu je navrzen dalsi pési pfistup na naves od
severu, naves je tak pfistupna ze tfi stran a stava se tak novym centrem Spalence.

Dale je navrzeno napojeni stavebnich pozemku na vodovod a kanalizaci pro vefejnou potiebu,
zasobovani elektiinou, teplem, vefejné osvétleni a spoje.

Vodovod: Uzemim prochazi trasa vodovodu zhruba od zépadu k vychodu. Tuto trasu navrzené
feSeni respektuje. Vychodni ¢ast bude vedena v obsluzné komunikaci, zapadni pak v plochach
vefejnych prostranstvi. Jeji stfedni ¢ast ulozena podél stavajici zastavby bude dotena navrhem
parcelace. Pro stavebni pozemky proto bude pfi jejich prodeji uloZena sluzebnost pro ptipadny
pfistup k trase vodovodu a oploceni stavebnich pozemku v §ifi 4 metrt od jejich jizni hranice bude
provedeno s moznosti bezproblémového umoznéni prijezdu.

Distribuéni vodovodni fad vedeny v navrzenych obsluznych komunikacich bude na navsi
zokruhovan a doplnén pozarnimi hydranty. Minimalni dimenze vodovodnich fadi bude ¢init DN
80.

Kanalizace: V uzemi je stavajici kanalizaéni fad v soub&hu s trasou vodovodu a fada otevienych
piikopt odvadéjicich vodu z prameni severné od feseného uzemi. Celé feSené izemi je vzhledem k
jeho vySkovému uspofadani mozno odkanalizovat gravitaéné. Navrzena je oddilna kanalizace
splaskové a destova. Splaskova kanalizace je vedena v obsluznych komunikacich a zausténa do
stavajici kanaliza¢ni sité na jiznim okraji uzemi.

Srazkové vody: Odvadéni vod ze zdroju severné od feSeného uzemi bude feSeno otevienymi
ptikopy, které budou soucasti architektonického feseni vefejnych prostranstvi v¢etné napajeni vodni
nadrze na navsi. Toto feSeni je doporu¢ované jako prednostni, pouze pfi malé vodnosti vodnich
zdroju s moznosti vyschnuti otevienych vodoteéi je mozné provést jejich zatrubnéni.

Srazkové vody v tizemi budou piednostné vsakovany, z komunikaci, pokud nebude vsakovani
mozné, budou odvadény do stavajici vodotece (oteviené i zatrubnéné).

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst.
1 zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
ptedpisu mame k uvedenému navrhu Uzemni studie ,.Ceskd Kubice — Novy Spalenec Centrum™
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V dal$im stupni PD bude upfesnén zpusob nakladani se srazkovymi vodami. V piipadé, ze
srazkové vody budou odvadény do stavajici vodotece (pravdépodobné drobny vodni tok
IDVT 10243665 — v PD neni popsano), bude ptedlozen konkrétni zpusob napojeni dest'ové
kanalizace véetné mnozstvi vypousténych srazkovych vod a posouzeni kapacity recipientu.

Moznost vsakovani srazkovych vod z komunikaci a stavebnich pozemkid bude v dal$im
stupni PD doloZena hydrogeologickym posouzenim vsakovacich pomérua v lokalité.

Ing. Eva Roz3afna
vedouci provozniho stiediska 4
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Vyporadani pripominek
Uplatnéné pripominky byly zapracovany do textové ¢asti, kapitol: f) dopravni obsluha

feSeného uzemi — obsluzné komunikace a g2) dest'ova kanalizace.

GRAFICKA CAST
1-vykres SirSich vztahi 1:5000
2-urbanisticka koncepce, parcelace, regulace 1:1000
3- vykres dopravni infrastruktury 1:1000
4) vykres technické infrastruktury 1:1000
5) urbanisticky a architektonicky detail 1:1000
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DOKLADOVA CAST

Vyjadieni o existenci siti technické infrastruktury:
- CETIN
- CEZ distribuce
- CEZ Telco Pro Service
-CEZICT
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