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TEXTOVA CAST

Divody porizeni

Uzemni studie byla pofizena z podnétu Obce Ceska Kubice. Diivodem pro poiizeni studie je
pozadavek obce na vyfeSeni koncepce vyuziti pozemkl v zastavitelné plose vymezené uzemnim
planem obce Ceska kubice jako lokalitay 25. Studii fe$ené pozemky jsou v majetku Obce Ceska

Kubice.

a) vymezeni reSeného uzemi

Resené tizemi se nachazi na na pozemcich p.&. 12/11; 12/32 v katastralnim tzemi Horni
Folmava (634565).

Dopravni feSeni (napojeni na stavajici mistni komunikaci zasahuje mimo feSené¢ uzemi

pozemky p.¢. 12/10; 12/29; 12/34 v katastralnim tizemi Horni Folmava (634565).

b) Sirsi vztahy

Z hlediska SirSich vztahi se jedna o lokalitu leZici jizné€ od historického centra Folmavy. Na
vychod¢ je vymezeno mistni komunikaci, na zdpadé pak lesni a krajinnou zeleni na svahu
vymezujicim udolni nivu Teplé Bystfice. Na severu navazuje tizemi na smiSenou zastavbu obytného

charakteru, na jihu je Gzemnim pldnem vymezena plocha pro komeréni vyuziti.

¢) limity FeSeného tizemi

- vzdalenost 50 metra od okraje lesa

- vedeni VN 22 kV protinajici severovychodni cip feSeného uzemi
- izemnim planem navrZena transformacni stanice

- rozvodi délici fesené tizemi do dvou lokélnich povodi

d) urbanisticka koncepce

Resend lokalita leZi v jihozapadni &asti sidla horni Folmava pii mistni komunikaci sméfujici
k hrani¢nimu ptfechodu. Lokalita je na vychod¢ vymezena mistni komunikaci, na severu stavajici
zastavbou, na jihu zastavitelnou plochou s komerénim vyuzitim a na zapadé lesnim porostem na
svahu nad udolni nivou teplé Bystfice.

V urbanistické koncepci je zohlednéna vzdalenost 50 metrti od okraje les a mozZnosti
stavajiciho dopravni napojeni (je provedeno z mistni komunikace a a vyuzita je stavajici obsluzna

komunikace na severnim okraji feSené lokality. Obsluzné komunikace jsou navrzeny jako dvé



kolmé na stavajici mistni komunikaci, propojené dvéma ptfickami rovnobéznymi s stavajici mistni
komunikaci. Komunikace podél lesniho porostu je vedena ve vzdalenosti cca 36 metrti od hranice
lesa . V pasmu 50 metra je tak jak vlastni obsluzna komunikace v §ifi 8 metrti, tak i nezastavitelna
¢ast stavebnich pozemku v §ifi 6 metri. Plocha mezi komunikaci a lesnim porostem je ponechana
jako vefejna zelen, dalSi plocha vefejné zelené je vymezena v ochranném pasmu vedeni VN
ktizujicim severovychodni cast feSené lokality. Stavebni pozemek oddé€leny vedenim VN od
souvislé zastavby je ponechan jako izemni rezerva pro obCanské vybaveni obce.

Do plochy vefejné zelené na severnim okraji feSené lokality je navrZeno umisténi
transformacni stanice navrzené v izemnim planu. Umisténi bylo tzemni studii uptesnéno tak, aby
byla transformacni stanice pfistupna z navrzené obsluzné komunikace.

V soubchu s mistni komunikaci je vedena nezamétend trasa spojového kabelu. Regulacni
¢ara urcujici mozné zastavéni je tak vymezena ve vzdalenosti 2 metry od kabelu, minimalné vSak 6

metrd od hranice stavebniho pozemku (bude pted vystavbou ovéfeno po vytyceni trasy spojového

kabelu).

Podminujici investice

- vodovodni piivadée od vodovodniho fadu u COV v tdoli Teplé Bysttice

- vyhledové propojeni vodovodniho systému jiznim smérem na stavajici vodovodni systém v
zastavbe u hrani¢niho prechodu

- kanaliza¢ni fad ze zapadni ¢asti izemi do COV v udoli Teplé bystiice

- kanaliza¢ni fad v mistni komunikaci jiznim smérem do stavajiciho kanaliza¢niho systému u

hrani¢niho pfechodu

e) dopravni obsluha FeSeného izemi

Dopravni obsluha feSeného uzemi je zajisténa obsluznou komunikaci zklidnénou kategorie
D1. Tato komunikace odbocuje z mistni komunikace pfi zdpadnim okraji feSeného tizemi , prochazi
celym feSenym tizemim a na mistni komunikaci se napojuje pies stavajici obsluznou komunikaci na
severovychodnim okraji feSeného tzemi. V feSeném uUzemi jsou komunikace vedené ve
vychodozapadnim sméru propojeny dvéma komunikacemi v severojiznim sméru. Komunikace jsou
zokruhovany, je tak zajisténa dopravni obsluznost pro udrzbu, slozky IZS, a to i pii nepfedvidané
udalosti omezujici prijezd ne€kterou ¢asti obsluzné komunikace.

V urbanistickém fesSeni je navrzena komunikace (lokalita 29) pro piipadné dopravni
propojeni do sousedni zastavitelné plochy oznacené v uzemnim planu jako lokalita 36. Tato
komunikace je ponechana jako uzemni rezerva, bude realizovana v pfipadé potieby propojeni

realizovat.



Obsluzné komunikace lokality je navrzena v kategorii D1 (zklidnéné komunikace - obytna
z6na) v Sifce mezi zastavbou 8,0 m. Zelen — 2,75 m (ptip. parking - 2,5 m), vozovka — 3,5 m,, zelen
1,75 m. Sitkové uspofadani hlavni obsluzné komunikace do lokality bude umoziiovat bezpe&né
mijeni protijedoucich vozidel.

Névrh je proveden na zakladé CSN 73 6101, 73 6102 a 73 6110 a CSN EN 13108-1.
Komunikace se navrhuji:
komunikace obytné zony D1.

560 metra — nejvzdalenéjsi misto lezi 280metrt od kiiZzovatky s mistni komunikaci

Prostor sjezdii na soukromé pozemky novostaveb rodinnych domli musi umoziovat
odstaveni minimaln¢ dvou osobnich vozidel pied vjezdovymi vraty aniz by vozidla zasahovala do
prostoru vozovky (rozmér sjezdu minimalné 5 x 5 metrlt). Vjezdova vrata osadit minimalné 5 metri
od hrany komunikace. Jestlize se vrata budou otvirat smérem ke komunikaci, je tieba zvétsit délku

odsazeni o délku vrat pfi otevieni.

f) technicka infrastruktura
Jako podklad pro navrh koncepce technické infrastruktury byly pouZity tidaje spravci siti:
- CEZ Distribuce,
- CEZ Telco Pro Service
- CEZ ICT Services
- CETIN (zatizeni spojl)

a udaje o trasach vodovodi a kanalizaci z mapového portalu obce Ceska Kubice.

f1) zasobovani vodou

Stavajici vodovodni fad lezi mimo feSené tizemi. Hlavni piivadé¢ prochazi pti toku Teplé
Bystiice soub&zné s kanalizaénim fadem do COV. Z tohoto fadu je navrzeno pfipojeni feseného
uzemi kratkym pfivadéCem. Rozvod vodovodu v feSeném uzemi je navrzen v obsluznych
komunikacich s propojenim v ploSe vetfejné zelené¢ u trasy vedeni VN a ve stavajici mistni
komunikaci. Na vodovodu budou osazeny hydranty, ptednostné v plochach vetejné zelen¢.

Jako vyhledové feSeni je doporuceno vodovod zokruhovat napojenim na stavajici vodovodni
systém pii hrani¢nim pfechodu. Tim bude zajisténo zasobovani vodou i v ptilehlé zastavitelné plose
oznacené v uzemnim planu 36.

Vodovodni fad bude proveden z PE potrubi o minimalni dimenzi DN80. Na rozvodu vody

budou osazeny hydranty.



f2) odkanalizovani
Stavajici stav

Pro navrh odvadéni splaskovych gravitaéné je zdkladnim limitem vyskové utvéfeni terénu s
lokdlnim rozvodim, které deli izemi na zapadni a vychodni ¢ast.

V feSeném uzemi ani v jeho sousedstvi nejsou v soucasnosti dostupné tady splaskové
kanalizace. Nejbliz§i dostupna kanalizace lezi v udoli Tepl¢ Bystfice zapadné od feSeného tizemi
(hlavni kanalizaéni fad do COV). Dal§i moznost napojeni na stavajici kanalizaci je jiznim smérem

do kanalizace v mistni komunikaci v zastavbé u hrani¢niho piechodu.

Navrzené reSeni

Je navrzeno odvadéni splaskovych vod dvéma oddélenymi systémy. Ve vychodni cCasti
kanalizaci vedenou v obsluznych komunikacich a ve stavajici mistni komunikaci na jih do
stavajiciho kanaliza¢niho systému (tento fad v budoucnu obslouzi i sousedni zastavitelnou plochu
vymezenou v Uzemnim planu jako lokalita 36). Zapadni cast uzemi bude odkanalizovdana dvéma
kanalizanimi fady na COV v udoli Teplé bystiice. Z jihozapadni &asti bude fad veden z&asti
plochou vefejné zelené (piesna trasa bude urceno po vyskovém zaméieni terénu), oba fady se pak

spoji na hranici ploch vefejné zelené s lesnim pozemkem.

Odvadéni srazkovych vod

Podle zmény § 5 odst. 3 vodniho zdkona ¢. 254/2001 Sb. (od 1.2.2021: ,,..... je stavebnik
povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na
tyto stavby akumulaci a naslednym vyuzitim, poptipad¢ vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo,
neni-li zddny z téchto zplsobli omezeni odtoku srazkovych vod moZzny nebo dostatecny, jejich
zadrZzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpisobt.*

Srazkové vody budou v Uzemi piednostné akumulovany (mozné je i jejich jimani a
vyuzivani pro zéalivku, pfipadné i jako uzitkova voda napiiklad pro splachovani WC a podobn¢)
pfipadn¢ vsakovany piimo na stavebnich pozemcich. Zpevnéné casti zklidnéné obsluzné
komunikace budou provedeny v dlazbé, kterd umozni vsak srazkovych vod. Vzhledem ke
sklonitosti terénu lze ptedpokladat ze ptivalové srazky z vychodni casti feSeného Uzemi, které
nezvladne terén vsadknout, odteCou do stavajic struzky pii mistni komunikaci. Ze zapadni ¢asti
feSen¢ho Uzemi se vsdknou v plochich vefejné zelené mezi zastavbou a lesnim pozemkem,
ptipadné ptes néj steCou do Teplé Bystfice.

Pro ptipad vydatnych srazek nebo kdyz podlozi nebude schopno srazkové vody pojmout i

pro havarijni ptepady z akumulacnich jimek a zasakovacich objektil je navrzena v soub&hu se



splaskovou kanalizaci deStova kanalizace.
Srazkové vody je mozno vyuzit k napéjeni vodnich ploch s akumula¢ni a okrasnou funkci na
trase destové kanalizace v ploSe vefejné zelen¢ oznacené 25 (bude feSeno v podrobnéjsi

dokumentaci parkové Gpravy vetfejné zeleng).

f3) zasobovani elektiinou
Pripojka, transformacni stanice

V soucasné dobé rozvody nizkého napéti jsou piivedeny k okraji zastavované lokality.
Néavrh neni mozné napojit jako celek ze stavajiciho rozvodu nn. Napojeni bude feSeno novym
kabelovym rozvodem piimo z trafostanice, kterd je na okraji feSené lokality — TS-21 dle UP.
Trafostanice bude piezbrojena-vyménéna za novou TS po vycCerpani rezervy mozného napojeni z
jejiho rozvadéce nn pies novou prechodovou skiin RIS.
Pro napojeni navrzenych stavebnich pracel bude nutné vybudovat rozvodné zatfizeni distribu¢ni

soustavy — investice CEZ. Toto bude nasledné fe$eno smlouvou mezi investorem lokality a CEZ.

Ochranna pasma stavajicich zarizeni
Stavajici vedeni VN 22kV prochazi lokalitou a ochranné pasmo bude vystavbou

respektovano. Stozary VO budou umistény mimo ochranné pasmo VN.

Rozvody nizkého napéti
Stavajici stav
V soucasné dobé¢ jsou rozvody nizkého napéti v okoli feSené lokality kabelové a venkovni.

Vlastni lokalita neni vybavena rozvodnou siti nn 0,4 kV.

Navrzené reSeni

Pro napojeni navrhované zastavby, kterd je v ucelené lokalité, je navrzen rozvod zemnimi
kabely. Bude vybudovan rozvod napojeny kabelovym zemnim vedenim z rozvadéfe nn TS-21,
pfes pojistkovou skiin€é RIS1, s propojenim se stavajicim rozvodem nn a zasmyckovano do
kabelové rozpojovaci skiiné RIS2 na opacném okraji lokality. Distribu¢ni rozvody budou
provedeny kabely smyckovanymi mezi navrzenymi rozpojovacimi skiinémi RIS1, RIS2 a pilitky
s jednotlivymi ptipojkovymi skiinémi typu SS100, SS200 na hranicich stavebnich parcel. Pilitky
pro elektromérové rozvadéée budou umistény v oploceni objektd. Kabelové vedeni bude
respektovat platné normy a prostorové uspoiadani podzemnich inzenyrskych siti. Uprava a

vybudovani novych rozvodl nn budou predmétem samostatné investice rozvodného zavodu CEZ.



Energeticka bilance

navrh:
23 ks RD...a3x25A..................soulet bez soudobosti.........575A
Vetejné osvétlent ........... max........ 0,9kW

f4) verejné osvétleni
Stavajici stav

V soucasné dobé je v blizké zastavéné okrajové Césti obce stavajici vetejné osvétleni.
Navrzeny vykon novych svitidel je navrzeno napajet z nového RVO a propojit na stavajici rozvod
VO v obci.

Navrzené reSeni

Osvétleni navrZzenych komunikaci bude feSeno kabelovym rozvodem s napojenim ze
stavajiciho sloupu vetejného osvétleni s propojenim na stavajici rozvod. Osvétleni stavajicich
komunikaci bude upraveno a doplnéno.

Osvétleni komunikaci MK — D1(v tfidé P4) je navrzeno i svitidly se sodikovymi vybojkami
50W, (ptipadné LED zdroji cca20W) na stozarcich vySky do 6 m. Néavrh osvétleni je proveden na
zékladé normy CSN-EN 13201-1a2 ,,0Osvétleni pozemnich komunikaci.

Umisténi novych stozari je navrZzeno ve vykresu osvétleni a je tfeba dodrzet minimalni

vzdalenost stozarli 0,5m od okraje vozovky v piipad¢ jejiho oddéleni chodnikem s obrubou.

fS) zasobovani teplem

Tepelné zasobovani bude feSeno individudlné pro jednotlivé objekty (rodinné domy)
tepelnymi Cerpadly. Jako dopliikkovy zdroj tepla je mozno v rodinnych domech vyuZivat tepelné
zdroje spalujici pevna paliva. Podminkou je zafizeni plnici pozadavky na zachovéani kvality
ovzdusi, pfednostné je doporuceno vyuziti dfevni hmoty (dfevo, pelety apod.).

Pro ptipravu teplé uzZitkové vody je mozno vyuzit i slunecni kolektory.

f6) spoje

Z uzemi feSeném studii se nachazi podél mistni komunikace na vychodnim okraji feSené¢ho
uzemi metalicky kabel spoji. Vystavba veskerych objektii bude mozna na stavebnich pozemcich 1,
2, 3, 4 a 28 az ve vzdalenosti 2 metry od trasy kabelu. Pfi zemnich pracich (ptipojky inzenyrskych
siti, oploceni...) bude kabel vyty€en spravcem a provedena opatfeni na jeho ochranu. Dotcené
pozemky budou zatizeny sluzebnosti..

Pro napojeni navrhované zastavby je navrzeno vybudovat slaboproudé sdélovaci rozvody,



které budou navrzeny provozovatelem sit¢ (CETIN), navrh bude dle konkrétnich pozadavkii na
ptipojeni. Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové usporadani podzemnich
inzenyrskych siti a bude vedeno samostatnymi chranickami v soub&hu s rozvodem nn a v.o. s
minimalnim odstupem 0,4m od silovych kabelt.

Spojové site v feSené lokalité budou realizovany podle z4jmu investort, je vSak vhodné pfi
vystavbé komunikaci vytvofit technické podminky pro moznost ulozeni sdélovaciho vedeni
(soucasné trendy vedou k bezdratovému ptipojeni telekomunikaci sit¢émi 3G a vys§imi). Soucasné
je vhodné vytvoftit podminky i pro vedeni rozvodu pro feseni ,,SMART CITY* (uloZeni optickych

chrénicek s odbockami ke kazdému osvétlovacimu stozaru pro budouci realizaci).

f7) nakladani s odpady

Vzhledem k charakteru vyuziti feSené lokality Ize pfi jejim vyuziti pfedpokladat pouze vznik
odpadu odpovidajici obytné funkci. Nakladdni s odpadem tak bude feSeno v souladu s praxi
vyuzivanou v obci Ceska Kubice.

Smésny domovni odpad bude shromaZdovan nadobdch umisténych u jednotlivych
rodinnych domt a svazen povéienou firmou k nasledné likvidaci.

Pro sbér tfidéného odpadu budou plose veiejného prostranstvi u obsluzné komunikace
vymezena mista pro umisténi nadob pro oddélené soustiedovani papiru, plastt, skla, kovi,
biologicky rozlozitelnych odpad (BRO), jedlych olejt a tukd.

Nebezpecny odpad bude soustiedovan ve sbérném dvoie obce, ptipadn¢ v kampani s

naslednym odvozem.

g) parcelace pozemku

Navrzend parcelace vymezuje stavebni pozemky a obsluzné komunikace zajist'ujici piistup
na vSechny stavebni pozemky a umoznujici uloZeni siti technické infrastruktury. Stavebni pozemky
je mozno sloucit do vétSich ptipadné jejich d€leni upravit. Podminkou je zachovat vymezeni
koridoru obsluzné komunikace a technické infrastruktury, Zadny ze stavebnich pozemkii nesmi byt
rozlohou mensi nez 800 m”.

Uzemi je rozd&leno na 23 stavebnich pozemki (oznadeni 1 — 23) o primémé plose 1213 m?
(1033 az 1427 m?). Viechny stavebni pozemky jsou piistupné z obsluzné komunikace v feSeném
uzemi zokruhované.

Vymezena je plocha pro zatim nespecifikovanou obcanskou nebo obdobnou vybavenost

obce.



Oznafeni | Plocha (m?) Vyuziti

1 1239 Stavebni pozemek

2 1247 Stavebni pozemek

3 1257 Stavebni pozemek

4 1033 Stavebni pozemek

5 1 160 Stavebni pozemek

6 1152 Stavebni pozemek

7 1180 Stavebni pozemek

8 1180 Stavebni pozemek

9 1 180 Stavebni pozemek

10 1 180 Stavebni pozemek

11 1 093 Stavebni pozemek

12 1161 Stavebni pozemek

13 1247 Stavebni pozemek

14 1281 Stavebni pozemek

15 1311 Stavebni pozemek

16 1328 Stavebni pozemek

17 1427 Stavebni pozemek

18 1215 Stavebni pozemek

19 1189 Stavebni pozemek

20 1190 Stavebni pozemek

21 1191 Stavebni pozemek

22 1191 Stavebni pozemek

23 1195 Stavebni pozemek

24 4529 Obsluzna komunikace

25 9 564 Vetejna zelen

26 362 Vetejna zelen

27 884 Vetejnd zelen

28 1753 Obcanska vybavenost

29 397 Komunikace (rezerva)
27 888 Celkem stavebni pozemky
10 809 Celkem verejna zelei
45 334 Celkem FeSené izemi

Stavebni pozemky vymezené tizemni studii je mozno slucovat do vétSich ptipadné dé€lit na

mensi. Mozné je i jiné rozdéleni pozemkl za podminky, ze zlistane zachovan koridor obsluzné
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komunikace a studii vymezené plochy vefejnych prostranstvi. Minimalni pfipustna velikost

stavebniho pozemku ¢ini 800 m?.

Plochy verejnych prostranstvi

V uzemi jsou vymezeny tfi plochy vetejné zelen¢ plnici pozadavky §7, odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 v platném znéni. Oznaceny jako lokality 25, 26 a 27. V téchto plochach budou umistény i
kontejnery na tfidény odpad.

Bilance ploch

Stavebni pozemky celkem 2,7888 ha
Pozadavek §7, odst. 2 vyhlasky 501/2006 na vetejnou zeleni 1394 m?
Navrzena velikost vefejnych prostranstvi mimo komunikace 10 809 m?

Navrh vyhovuje pozadavkim vyhlasky 501/2006 v platném znéni.

h) regulace vyuziti izemi
Urbanisticky regulativ
Uzemni plan stanovuje pro vyuziti feSeného tizemi zakladni urbanisticky regulativ ploch

smiSenych obytnych ve znéni:

Plochy smiSené obytné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur¢eny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemku a objektii

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejna prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individudlni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v
platném znéni

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéch je podminéné pfipustné umistovat:

- zatizeni zemé&délské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenaruSuje obytné prostiedi
sousedil

- zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zatizeni soukromého podnikani

za podminky, Ze nenaruSuji obytnou funkci a vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného
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ovlivnéni
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:
- pozemky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.
5. Podminky prostorového uspotradani
- maximalni podil zastavéni 40%
- maximalni vyska zastavby - ve stavajicim zastavéném tizemi odpovidajici okolni zastavbé
- v novych rozvojovych plochach dle dopliujici regulace
zastavitelnych ploch
Doplitujici regulace lokality 25 (izemni studii feSend plocha) dle tizemniho planu

Lokalita 25

Funk¢ni vyuziti Plochy smiSené obytné
Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 40 %
Minimalni podil zelené 30 %
Maximalni vyska objekt - dv€ nadzemni podlazi s
moznosti vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - vzdélenost 50 metr( od okraje lesa
Specifické podminky - vyuziti podminéno vyjimkou ze vzdalenosti 50 metrii od
okraje lesa
- pozadovano zpracovani uzemni studie

Uzemni studie tuto regulaci dale upravuje vzhledem k mistnim podminkam:
maximalni vySka zastavby — jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
maximalni podil zastavéni — 30 %
minimalni podil zelené — 50 %

Maximalni podil zastavéni a minimalni podil zelené izemni studie upfesnuje s ohledem na
charakter vystavby, rodinné domy, a velikost stavebnich pozemk tak, aby bylo zaji§téno v lokalité
kvalitni bydleni i z hlediska utvareni prostor a v souladu se stavajici zadstavbou navazujici na feSené
uzemi.

Vymezeni pojmu

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami vyzadujicimi stavebni
povoleni nebo ohlaseni na pozemku k celkové plose pozemku vyjadieny v procentech, zastavénou
plochou se rozumi primét vSech ¢asti stavby do pudorysné roviny, soucasti zastavénych ploch
nejsou zpevneéné plochy

Minimalni podil zelené — podil v§ech ploch zelené na pozemku k jeho celkové ploSe vyjadieny v
procentech

Maximdlni vySka zdstavby v podlaZzich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi
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muze byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse poloZenym terénem v sousedstvi stavby
Podkrovi — prostor vestavény do stfesni konstrukce pficemz vyska Sikmé ¢asti stropu zacina

maximalné 1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

~m N
EI JPodkrovi®

1m

JPfizemi”

H maximalné

J
upraveny
eren

Architektonicky regulativ
vySka zastavby — jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

Udava pocet nadzemnich podlazi stavby, Groven pfizemi lezi maximaln€ 1 m nad nejvyssi
urovni terénu prilehlého ke stavbe.
zastieSeni — stfechy sklonité, minimalni sklon 30°
krytina — drobn¢ ¢lenéna
oploceni — v kontaktu s vetejné pristupnymi prostorami o maximalni vySce 1,5 metru, vylouceno je
oploceni draténym pletivem. Ostatni oploceni mezi stavebnimi pozemky a do volné krajiny bez
materialového omezeni o maximalni vySce 2 metry. Oploceni je mozné doplnit zeleni, nebo

nahradit Zivym plotem.

i) regulacni prvky
stavebni ¢ara neprekrocitelna —

Linie udavajici minimalni vzdalenost staveb na stavebnim pozemku od jeho hranice. Pro
hranici stavebniho pozemku s obsluZznou komunikaci je stanovena ve vzdalenosti 6 metri od
hranice pozemku, pro ostatni hranice stavebnich pozemk ve vzdalenosti 4 (3) metry tak, aby byla s
rezervou zajiSténa minimalni vzajemnd vzdalenost stavebnich objektii 7 metrii (umoziuje umisténi
oken obytnych prostor ve fasad¢ bez omezeni sousedem).

Stavebni ¢ara je zdvaznd pro hlavni objekty (rodinné domy), pro ostatni vedlejsi objekty

(napt. Garaze, ktilny, zahradni altany, skleniky, bazény do 40 m2 apod.) plati podminky stanovené v
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§ 25 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi v platném znéni.
Stavebni ¢ary jsou vymezeny v grafické ptiloze 5-regulaéni prvky vcetné Ciselného udaje

vzdalenosti od hranice pozemku v metrech.

j) postup porizeni a vyhodnoceni projednani

Koncepce feseni izemni studie byla v pribéhu zpracovani pribézné projednavana s obci
Ceska Kubice. Po dokonéeni navrhu tizemni studie byl navrh piedan potizovateli. Ten v priibéhu
mesicl srpna a zafi 2021 vyzval vybrané dotéené organy k uplatnéni stanovisek.
Piipominky dotéenych organti byly zpracovany do pokynt k tpravé navrhu US pred schvalenim
moznosti vyuziti. navrh izemni studie byl poté upraven v souladu s vypotfadanim stanovisek (viz

kapitola ,,k) vyporadani stanovisek*).

k) vyporadani stanovisek

Stanoviska uplatnénd k navrhu izemni studie:

A. Stanovisko MEU Domailice, odbor %ivotniho prostiedi, ze dne 1.9.2021

1. V pfedloZzeném navrhu uzemni studie neni navrZzena dest'ova kanalizace.

Vzhledem k tomu, Ze studie neobsahuje zadné hydrogeologické posouzeni o moznosti zasakovani,
je nutné v dané lokalité fesit i stavbu destové kanalizace (pro havarijni piepady z akumulacnich
jimek a zasakovacich objekti). Toto je nutné feSit 1 s ohledem na cCasté piivalové desté, kdy
zasakovani nezajisti v plném rozsahu nakladani s témito vodami, a to i v ptipad¢ vhodného podlozi
pro zasakovani. Doporucujeme na trase destové kanalizace navrhnout opatieni k zadrZeni vody v
krajing (pralehy, poldry, atd.)

VWwhodnoceni:

Pozadavky dotceného orgdanu budou doplnény do ieseni US (textové i grafické ¢dsti) a to do kapitol

f2 — Destova kanalizace.

B. Policie CR, Krajské feditelstvi Plzeiiského kraje, ze dne 17.8.2021

1. Pozadujeme sjezdy na pozemky €. 1, 23 a 28 realizovat z prostoru navrzené¢ zklidnéné
komunikace (D1) nikoliv ze stavajici mistni komunikace (C) z diivodu minimalizace koliznich mist
na mistni komunikaci.

2. Za bezpecnostni deficit feSené lokality povazujeme, ze chybi chodnikova névaznost na centrum
obce Folmava, ktera by méla byt dofeSena, aby byl zajistén bezpecny pohyb péSich napiiklad k
autobusové zastavce.

Whodnoceni:

Pozadavky dotceného orgdnu budou doplnény do technického reseni US (textové i grafické cdsti) a
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to do kapitoly e) Dopravni obsluha reseného tizemi.

C. Povodi Vltavy s.p., ze dne 11.8.2021

1. MozZnost vsakovani srazkovych vod z komunikaci a stavebnich pozemkl bude v dal§im stupni
PD doloZena hydrogeologickym posouzenim vsakovacich pomért v lokalité.

V dal§im stupni PD bude popsano odvedeni sraZkovych vod piikopem pii mistni komunikaci az ke
koncovému recipientu, dale bude posouzeno mnozstvi srdzkovych vod odvadénych piikopem s
ohledem na kapacitu recipientu.

2. Upozoriiujeme, Ze popis jednotlivych vymezenych pozemki (str. 9 textové zpravy) neodpovida
vykresové ¢asti.

VWhodnoceni.:

Pozadavky dotceného orgdnu budou doplnény do ieseni US (textové i grafické ¢dsti) a to do kapitol
f2 — Destova kanalizace. Jednd se o obdobny pozadavek MéU Domazlice, OZP — lze vyresit

spolecné s pozadavkem z bodu Al.

D. Pozadavek porizovatele
Provéfit, zda obec i pro tuto lokalitu uplatiiuje poZzadavek na:

Zastieseni — stiechy sklonité s minimalnim sklonem 30 stupiiti®. Ptipadné doplnit do US.

GRAFICKA CAST
1 - §irsi vztahy 1:5000
2 - parcelace uzemi 1:1000
3 - dopravni infrastruktura 1:1000
4 - technicka infrastruktura 1:1000
5 - regulacni prvky 1:1000
DOKLADOVA CAST

Vyjadieni o existenci siti technické infrastruktury:
- CETIN
- CEZ distribuce
- CEZ Telco Pro Service
-CEZICT
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