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Diivody porizeni

Uzemni studie byla pofizena z podnétu Obce Ceska Kubice. Diivodem pro pofizeni studie je
pozadavek obce na vyteseni koncepce vyuziti pozemkil v zastavitelné plose vymezené uzemnim
planem obce Ceska Kubice jako lokalita 23. Pozadavek na zpracovani tizemni studie jako podminku
pro vyuziti lokality pozaduje Uzemni plan Ceska Kubice.

Pti feSeni studie byly zohlednény majetkové vztahy v uzemi, jako 1. etapa bylo feSeno
tizemi v majetku obce Ceska Kubice. S timto feSenim je spojeno i umisténi obsluzné komunikace
uzemi vyhradné v téchto plochach (je tak zajiSténa realizovatelnost vystavby bez nutnosti feseni
dalSich majetkoprévnich vztaha.

Zbyvajici ¢ast uzemi v majetku dalSich osob je feSena ve vyhledu. Jedné se o smérné feSeni
prokazujici vyuzitelnost uzemi provétujici moznost feseni dopravni a technické infrastruktury pro

obsluhu této ¢asti feSeného tzemi.
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TEXTOVA CAST

a) vymezeni reSeného uzemi
Resené Gizemi se nachazi na katastralnim tzemi Dolni Folmava (634557)
1. etapa:
p.p.C. 43/1; 46/1; 57/8; 73/1; 73/2 &ast; 861
st.p.C. 172

Vyhled:
p.p-C. 77/9 ¢ast; 77/10 Cast; 77/17 ¢ast

NereSeno
p.p.¢. 46/2, pozemek je v izemnim planu soucasti lokality oznadené v UP jako lokalita 23. Pozemek
je v soucasnosti jiz vyuzit jako zahrada sousedni nemovitosti na st. p. ¢. 16/2 (objekt bydleni ¢.p.

28), se kterym tvoii majetkove i provozné jeden celek

b) Sirsi vztahy

Z hlediska Sir§ich vztaht se jednd o lokalitu (oznaceni v tzemnim planu jako plocha 23),
lezici na severnim okraji zastavéného uzemi Dolni Folmavy zépadné od silnice 1/26 ve sméru na
statni hranici. Re§ené uzemi nepravidelného tvaru je na jihovychodni a jihozapadnim okraji

lemovéno stavajici mistni komunikaci. Na severozapad¢ pak sousedi s lokalnim biocentrem.

Podminujici investice

Vzhledem ke stavu komunikaci v ptivodni venkovské zastavbé ¢asti Dolni Folmava, kde
stavajici komunikace vykazuji fadu dopravnich zavad (Gzké komunikace, absence chodnikd,
nevyhovujici feSeni kiizovatek), bylo feSeni uzemni studie rozSifeno o podminujici investici
zahrnujici rozsifeni ptistupové komunikace do fesené lokality ze severu od silnice 111/0268. Tato
rozSifena komunikace spolu s navrzenou komunikaci v lokalité (oznacCeni 14) tak vytvaii novou
patefni komunikaci v Dolni Folmavé, ktera zajist'uje pfistup do zastavéného tzemi a rozvojovych
ploch na pravém biehu Teplé Bysttice. Stavajici komunikace v historické zastavbé Dolni Folmavy
pak mohou byt feSeny jako zklidnéné. Sit’ patetnich komunikaci tfidy ,,C* je vyznacena v grafické

priloze ,,1) Sirsi vztahy*

¢) limity FeSeného tizemi

- mistni vodote¢ a zatrubnénd vodoteC, vSe v ve vychodnim cipu feSen¢ho tuzemi — oteviena



vodote¢ bude upravena (revitalizovana), zatrubnéna bude preloZena v souvislosti s konkrétnim
resenim plochy pro bytové domy. V soucasnosti neni poloha zatrubnéné vodotece v tizemi zretelna,
obec pozada spravce vodotece IDVTI0260519 o upresnéni polohy, nebo jeji zruseni. Vodotec
slouzila k odvedeni vod z pozemkit vychodné od puvodni komunikace 1/26. Po prelozeni silnice 1/26
do nové trasy mimo zastavené uzemi obce doslo k preruseni vodniho reZimu v uzemi a srazkové
vody jsou odvadeny podél trasy nove komunikace. Zanikla tak i potreba piivodni vodotece.

- trasa metalického spojového kabelu — navrzena je prelozka trasy do komunikaci, v soucasnosti
prochazi stredem reseného uzemi a v navazujicim pritbéhu ve stavajici zastavbé i pozemky jiz

zastavénymi

d) urbanisticka koncepce

Uzemi je rozd&leno na dvé etapy vyuziti.
1. etapa

Zahrnuje pozemky ve vlastnictvi obce Ceska Kubice. V urbanistickém feSeni je
respektovana mistni oteviend vodote€. V soub&hu s ni je navrZzena obsluznd komunikace (oznaceni
15, 16), kterd pokracuje dale severnim smérem a zajistuje tak prostupnost krajiny, Tato komunikace
rozdeluje Gzemi 1. etapy na vychodni ¢ast ur€enou pro bydleni v bytovych domech (podrobné&;jsi
feSeni bude provedeno podle konkrétnich pozadavkii obce na velikosti bytl, jejich vyuziti,
bezbariérovost a dalS$i pozadavky v navazujici podrobnéjsi dokumentaci). Zipadné od této
komunikace pak je uzemi 1. etapy rozparcelovano na stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych
domt. Celkem 11 stavebnich pozemkl (oznaceni 1 — 11) o velikostech 675 m2 - 1481 m2
(primérnd velikost stavebniho pozemku 961 m2). Stfedem tohoto uzemi prochéazi obsluzna
komunikace navazujic na stavajici mistni komunikace (oznaceni 14).

Vymezené plochy vefejné zelené budou doplnény dalsi plochou vetejné zelené v ploSe
bytovych domu tak, aby byla splnény pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. V platném znéni. Pokud
nebude prelozen metalicky spojovy kabel, budou stavebni pozemky 1. etapy oznacené¢ 1 a 2
slouceny do jednoho a jejich vychodni ¢ast odd€lena trasou kabelu bude vyuzita pro rozsifeni

stavajici komunikace a plochu vefejné zelené pozadovanou v plose bytovych domii.

Vyhled

Zahrnuje ¢ast pozemkii majetku dalSich osob vymezenych tizemnim pldnem jako plochy
smiSené obytné. Na tomto uzemi je po obvodu navrzena obsluzna komunikace zakoncena
obratistém tvaru T. Z ni jsou pfistupné 4 stavebni pozemky (oznaceni 17 — 20). v severni ¢asti je
pak vymezen jeden stavebni pozemek (oznaCeni 21) piistupny z této obsluzné komunikace,

pfipadné¢ z obsluzné komunikace 1. etapy a propojeni obsluzné komunikace 1. etapy 15 a 16 vcetné



ploch vetejné zelené s vodoteci.

e) lokalita bytovych domu

Reseni lokality (oznadeni 12) je zpracovano jako smémé, dale bude upfesnéno v podrobng;jsi
studii, Ta bude zpracovana na zaklad€é upfesnéni pozadavkli na velikost a pocet byti, jejich
charakter (podil bezbariérovych bytl), pocet podlazi.

Soucasti feSeni bude 1 Uprava trasy vodoteCe IDVT 10260519. Zatrubnéni, ptipadné

otevieny tok vyuzity pro architektonické feSeni obytné zelen¢ bytovych domii.

Zavazné pozadavky na feSeni

- plocha vefejné zelené v rozsahu cca 300 m*

- vyuziti svazitosti terénu pro umisténi parkovacich stani v podzemi

- pfistup z bytl v Grovni terénu na uzaviené pfedzahradky

- umisténi bytovych domt na oplocenych pozemcich s pfistupem omezenym pro jejich obyvatele

- bytové domy jako solitérni objekty odpovidajici charakteru tizemi a okolni zastavby

Smérné urbanistické feSeni

Navrzeno je rozélenéni plochy na 4 oplocené pozemky pro umisténi bytovych domt. Tyto
pozemky budou pfistupné ptes plochu vetejné zelené navazujici na obsluznou komunikaci 1. etapy
(oznaceni 15). Bytové domy jsou navrzeny jako solitérni objekty.

- v podzemnim podlaZi parkovaci stani a loZné prostory

- nadzemni podlazi 4 bytové jednotky, z toho dvé s pfimym vstupem na terén (piedzahradka,
mozZnost bezbariérového feseni)

- v podkrovi 4 bytové jednotky s moznosti mezonetovych bytl (dalsi loznice v ptidnim prostoru)

- doporuceno pro domy vyuzit svazitosti terénu s ohledem na stavajici zastavbu pro realizaci dvou

nadzemnich podlazi (podminéno zménou regulacnich podminek v izemnim planu)

Udaje o po¢tu bytt

- jedno nadzemni podlazi a podkrovi 32 byt
- dva domy jedno nadzemni podlazi a podkrovi, dva bytové domy dvé nadzemni podlazi a podkrovi
40 byt

- vS§echny domy dv¢ nadzemni podlazi a podkrovi 48 bytl

f) dopravni obsluha FeSeného tizemi

ResSend lokalita je dopravné obsluhovana na tizemi 1. etapy dvéma vétvemi obsluzné



komunikace:

- komunikace oznacena 14 — propojuje stavajici komunikace v jizni ¢asti feSené¢ho uzemi a zajist'uje
pfistup na stavebni pozemky 1 — 10, tato komunikace bude plnit funkeci obsluzné komunikace pro
Sir§i tizemi v severni ¢asti Dolni Folmavy a nahradi tak zcasti stdvajici mistni komunikace s
nevyhovujici Sitkou a absenci chodniktl

- komunikace oznacend 15 odboCuje ze stdvajici komunikace severnim smérem (se stavajici
obsluznou komunikaci a komunikaci oznacenou 14 tvoii prisecnou kiiZzovatku), zajist'uje ptistup ke
stavebnimu pozemku 11, 21 (stavebni pozemek ve vyhledu) a k plose urc¢ené pro vystavbu bytovych
domt (oznaceni 12)

Stavebni pozemky oznacené 1, 2, 5 a 6 jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, jejich
vyuziti tak neni vazéno na realizaci obsluzné komunikace 14.

Na tUzemi vyhledu je navrzena obsluznd komunikace po severozdpadnim okraji feSeného
uzemi zakoncena obratistém ve tvaru T (oznaceni 25). ZajiStuje pristup na stavebni pozemky 17 —
20, ptipadné i na pozemek 21.

Stavebni pozemek oznaceny 17 je ptistupny ze stadvajici komunikace, jeho vyuziti tak neni
vazano na realizaci obsluzné komunikace 22.

Obsluzné komunikace lokality jsou navrzeny v kategorii C (mistni komunikace) v Siice
mezi zastavbou 10 metrd, a kategorii D (zklidnéné komunikace - obytnd zdéna), v Sifce mezi
zastavbou 8,0 m (pfed bytovymi domy prostor minimaln¢ 12 metrti zajiStuje sousedici plocha
vetejné zelen¢).

Névrh je proveden na zakladé CSN 73 6101, 73 6102 a 73 6110 a CSN EN 13108-1.
Komunikace se navrhuji:
komunikace obsluzné C (soucasti komunikace ve vymezeném koridoru $itky 10 metrQ je chodnik,
podle konkrétni situace oboustranny nebo jednostranny)

1. etapa: 130 metrd

komunikace obytné zéony D1

1. etapa: 130 metra. Nejvzdalenéjsi misto lezi 130metrt od kiizovatky se silnici 11/190)
vyhled: 140 metra

Vjezdy na pfilehlé pozemky budou se sniZenou obrubou v Siice 4,0 - 6,0 m. Na kazdém
pozemku urc¢eném pro vystavbu RD budou navrzena dvé parkovaci stani.

V dalSich stupnich projektové piipravy vyuziti lokality bude dodrZeno:

- Projektova dokumentace (DUR, DSP) bude zpracovana v souladu s platnymi zakonnymi piedpisy
a normami
- Prostor sjezdll na soukromé pozemky novostaveb rodinnych domi musi umoziovat odstaveni

minimalné dvou osobnich vozidel ptred vjezdovymi vraty aniz by vozidla zasahovala do prostoru



vozovky (rozmér sjezdu minimalné 5 x 5 metrl). Vjezdova vrata osadit minimaln€ 5 metrd od
hrany komunikace. Jestlize se vrata budou otvirat smérem ke komunikaci, je tieba zvétsit délku

odsazeni o délku vrat pfi otevieni.

g) technicka infrastruktura
Jako podklad pro navrh koncepce technické infrastruktury byly pouzity tidaje spravc siti:
- CEZ Distribuce,
- CEZ Telco Pro Service
- CEZ ICT Services
- CETIN (zafizeni spojl)

a udaje o trasach vodovodi a kanalizaci z mapového portalu obce Ceska Kubice.

g1) zasobovani vodou

Stavajici vodovodni fad lezi v mistnich komunikacich pfi jizni hranici feSené¢ho uzemi.
1. etapa

Navrzeny vodovodni fad bude napojen na stidvajici vodovod a veden navrZenymi
obsluznymi komunikacemi. Vymezené stavebni pozemky v kontaktu se stavajicim vodovodem na
n¢j budou napojeny piimo.

Vodovodni fad bude proveden z PE potrubi o minimalni dimenzi DN80. Na rozvodu vody

budou osazeny hydranty.

Vyhled
Na stévajici vodovod bude napojen vodovodni fad vedeny v trase obsluzné komunikace
(oznaCeni 25). Na konce v obratisti komunikace bude osazen hydrant. Vodovodni fad bude

proveden z PE potrubi o minimélni dimenzi DNSO.

g2) odkanalizovani
1. etapa

Stavebni pozemky oznacené¢ 1, 5 a 6 je moZno piimo napojit na stavajici kanalizaci.
Stavebni pozemky 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10 a bytové domy ve vychodni ¢asti budou napojeny na
kanaliza¢ni fad vedeny v obsluzné¢ komunikaci oznacené¢ 14. Bytovy diim v severozépadni Casti
plochy 12 urcené pro vystavbu bytovych domt bude do této kanalizace napojen piecerpavanim.
Stavebni pozemek oznaceny 11 bude napojen bud na kanaliza¢ni fad vyhledu, nebo bude mit
vlastni pfeCerpavani do gravitacni kanalizace. Toto feSeni bude upiesnéno v podrobnéjsi

dokumentaci po vySkovém zaméfeni tizemi Pak bude mozno rozhodnout, zda nebude mozné



napojeni tohoto pozemku do kanalizace v obsluzné komunikaci 14 pies stavebni pozemky 9, 10
(podminéné sluzebnosti pro kanaliza¢ni ptipojku).

Srazkové vody v uzemi budou ptednostné¢ vsakovany, z komunikaci, pokud nebude
vsakovani mozné budou odvadény do stavajicich vodoteci .
Vyhled

Splaskové vody budou odvadény kanalizaénim fadem umisténym v obsluzné komunikaci
25. Srazkové vody budou vsakovany, z komunikace 25 budou odvadény na sousedni struzkou po
okraji feseného uzemi do Teplé Bystfice.

Pro navazujici dokumentaci pro izemni a stavebni fizeni jsou stanoveny podminky:
Moznost vsakovani srazkovych vod z komunikaci a stavebnich pozemkl bude v navazujici
dokumentaci DUR, DSP) posouzena hydrogeologickym posudkem a projednéna se spravcem

dotéenych drobnych tokti IDVT 10260519 a IDVT 10275483, kterym jsou Lesy CR, s.p.

g3) zasobovani elektfinou
Pripojka, transformacni stanice

V soucasné dobé rozvody nizkého napéti jsou piivedeny k okraji zastavované lokality.
Néavrh neni mozné napojit jako celek ze stavajiciho rozvodu nn. Napojeni bude feSeno novym
kabelovym rozvodem piimo z trafostanice, kterd je na okraji feSené lokality — TS-17 dle UP.
Trafostanice bude pfezbrojena-vyménéna za novou TS po vyCerani rezervy mozného napojeni z
jejiho rozvadéce nn pies novou prechodovou skiin RIS.

Pro napojeni navrZzenych stavebnich pracel bude nutné vybudovat rozvodné zafizeni
distribuéni soustavy — investice CEZ. Toto bude nasledné feSeno smlouvou mezi investorem

lokality a CEZ.

Ochranna pasma stavajicich zarizeni
Stavajici vedeni vn 22kV prochazi mino lokalitu a ochranné pasmo nezasahuje do

navrzenych parcel.

Rozvody nizkého napéti
Stavajici stav
V soucasné dobé jsou rozvody nizkého napéti v okoli feSené lokality kabelové a venkovni.

Vlastni lokalita neni vybavena rozvodnou siti nn 0,4 kV.

Navrzené feSeni

Pro napojeni navrhované zastavby, ktera je v ucelené lokalité, je navrZzen rozvod zemnimi



kabely. Bude vybudovén rozvod napojeny kabelovym zemnim vedenim z rozvadéce nn TS-17,
ptes pojistkovou skiin€é RIS1, s propojenim se stavajicim rozvodem nn. Distribu¢ni rozvody budou
provedeny kabely smyckovanymi mezi navrzenymi rozpojovacimi skiinémi RIS1, RIS2 a pilitky
s jednotlivymi pfipojkovymi skiinémi typu SS100, SS200 na hranicich stavebnich parcel. Pilitky
pro elektromérové rozvadéée budou umistény v oploceni objektd. Kabelové vedeni bude
respektovat platné normy a prostorové uspofadani podzemnich inZenyrskych siti. Uprava a

vybudovani novych rozvodi nn budou pfedmétem samostatné investice rozvodného zavodu CEZ.

Energeticka bilance:

navrh:

11ks RD...4 3x25A..................soulet bez soudobosti........275A
bytové domy..cca 40bj .....ccceviieiiiiiiiiniiienee CCurrrrrrrreans 200kW
Vetejné osvétleni ........... max........ 0,4kW

vyhled:

S5ks RD...a3x25A.................soulet bez soudobosti.........125A

g4) verejné osvétleni
Stavajici stav
V soucasné dob¢ je v blizké zastavéné okrajové cCasti obce stavajici verejné osvétleni.

Navrzeny vykon novych svitidel bude mozZné napojit na stavajici rozvod VO v obci.

Navrzené feSeni

Osvétleni navrzenych komunikaci bude feSeno kabelovym rozvodem s napojenim ze
stavajiciho sloupu vetejného osvétleni s propojenim na stavajici rozvod. Osvétleni stavajicich
komunikaci bude upraveno a doplnéno. Osvétleni komunikaci MK — D1(v tfidé P4) je navrzeno i
svitidly se sodikovymi vybojkami 50W, (ptipadné LED zdroji cca20W) na stozarcich vysky do 6
m.

Navrh osvétleni je proveden na zékladé normy CSN-EN 13201-1a2 ,,Osvétleni pozemnich
komunikaci“. Umisténi novych stozari je navrZzeno ve vykresu osvétleni a je tfeba dodrzet
minimalni vzdalenost stozard 0,5m od okraje vozovky v ptfipadé jejiho odd€leni chodnikem s

obrubou.

g5) zasobovani teplem
Tepelné zasobovani bude feseno individudlné pro jednotlivé objekty (rodinné domy a bytové

domy) tepelnymi cerpadly. Jako doplikovy zdroj tepla je moZzno v rodinnych domech vyuZivat

10



tepelné zdroje spalujici pevna paliva. Podminkou je zatfizeni plnici pozadavky na zachovani kvality
ovzdusi, pfednostné je doporuceno vyuziti dfevni hmoty (dfevo, pelety apod.).

Pro ptipravu teplé uzitkové vody je mozno vyuzit i slune¢ni kolektory.

g6) spoje

Je navrzena prelozka stavajiciho metalického spojového kabelu do ploch komunikaci a
vefejné zelené. Pokud by nebylo mozné pielozku realizovat bude nutno ji respektovat pii feSené
plochy bytovych domil a doporuceno je sloucit stavebni pozemky 1. etapy oznacené 1 a 2 do
jednoho vétsitho s moznosti vyuzit jejich vychodni ¢ast odd€lenou trasou kabelu pro rozsiteni
stavajici komunikace a plochu vetejné zelené pozadovanou v plose bytovych domii.

Pro napojeni navrhované zastavby je navrzeno vybudovat slaboproudé sdélovaci rozvody,
které budou navrzeny provozovatelem sité¢ (CETIN), navrh bude dle konkrétnich pozadavkii na
pfipojeni. Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspoiadani podzemnich
inzenyrskych siti a bude vedeno samostatnymi chrani¢kami v soubéhu s rozvodem nn a v.o. s
minimalnim odstupem 0,4m od silovych kabelt.

Spojové site v feSené lokalité¢ budou realizovany podle z4jmu investort, je vSak vhodné pfi
vystavbé komunikaci vytvofit technické podminky pro moZnost uloZzeni sdélovaciho vedeni
(soucasné trendy vedou k bezdratovému pfipojeni telekomunikaci sitémi 3G a vys$Simi). Soucasné
je vhodné vytvofit podminky i1 pro vedeni rozvodu pro feseni ,,SMART CITY* (ulozZeni optickych

chranicek s odbockami ke kazdému osvétlovacimu stozaru pro budouci realizaci).

g7) nakladani s odpady

Vzhledem k charakteru vyuZiti feSené lokality 1ze pfi jejim vyuZiti pfedpokladat pouze vznik
odpadu odpovidajici obytné funkci. Nakladani s odpadem tak bude feSeno v souladu s praxi
vyuzivanou v obci Ceska Kubice.

Smésny domovni odpad bude shromazdovan nddobach umisténych u jednotlivych
rodinnych domt a svaZzen povétenou firmou k nésledné likvidaci.

Pro sbér tfidéného odpadu budou plose vefejného prostranstvi u obsluzné¢ komunikace
umistény nadoby na sbér tfidéné¢ho odpadu.

Nebezpecny odpad bude soustiedovan ve sbérmém dvore obce, pfipadné v kampani s

naslednym odvozem.

h) parcelace pozemkii
1. etapa

Uzemi je rozdéleno na 11 stavebnich pozemki o pramémé plose 982 m? (675 az 1472 m?).
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Na vychodnim okraji je vymezena ¢ast plochy feSen¢ho izemi pro vystavbu bytovych domu. Pro
tuto plochu je zdvazné stanoven pozadavek na rozsah ploch vefejné zelené plnici pozadavky
vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni. V uzemni studii je feSeni plochy bytovych domu
zpracovano jako smérné nezavazné feSeni, prokazujici vyuzitelnost plochy a jeji kapacitu pro
vystavbu.

Vsechny stavebni pozemky jsou piistupné z obsluzné¢ komunikace.

Stavajici volna vodoteC je ponechana v plochach vetejné zelené, bude vyuzita jako piirodni
prvek s jeji revitalizaci (doplnéni mensich vodnich ploch, Gprava koryta, pfirodé blizké biotopy).

Zatrubnénd vodote¢ bude v souvislosti s vystavbou bytovych domt pielozena.

Vyhled
Uzemi je rozdéleno na 5 stavebnich pozemki pfistupnych z kratké obsluzné komunikace
zakoncené obratistém. Tato komunikace se napojuje na stavajici obsluznou komunikaci. Primérna

velikost stavebniho pozemku je 919 m?( 808 az 1062 m?)

Oznaceni |Plocha (m?) |Vyuziti
1 675 Stavebni pozemek
2 775 Stavebni pozemek
3 1 055 Stavebni pozemek
4 885 Stavebni pozemek
5 851 Stavebni pozemek
6 810 Stavebni pozemek
7 882 Stavebni pozemek
8 973 Stavebni pozemek
9 1 058 Stavebni pozemek
10 1132 Stavebni pozemek
11 1481 Stavebni pozemek
10 598 Celkem stavebni pozemky - 1. etapa
12 7619 Plocha bytovych domt
13a 420 Vetejna zelen
13b 155 Vetejna zelen
14 1 507 Obsluzna komunikace
15 560 Obsluznéd komunikace
16 237 Obsluzna komunikace
21 066 Celkem 1. etapa
17 1 062 Stavebni pozemek
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18 912 Stavebni pozemek
19 808 Stavebni pozemek
20 944 Stavebni pozemek
21 868 Stavebni pozemek
4 594 Celkem stavebni pozemky - vyhled
22 107 Vetejna zelen
23 145 Vetejna zelen
24 243 Obsluzna komunikace
25 1389 Obsluzna komunikace
6478 Celkem vyhled
27 544 Celkem FeSené uizemi

Stavebni pozemky vymezené Gzemni studii je mozno slucovat do vétSich ptipadné délit na
mensi. Mozné je i jiné rozdéleni pozemki za podminky, ze ziistane zachovan koridor obsluzné

komunikace a studii vymezené plochy vetejnych prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi
V tizemi jsou vymezeny Ctyti plochy vetejné zelené plnici pozadavky §7, odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 v platném znéni. Oznaceny jako lokality 13a, 13b, 22 a 23. V téchto plochach budou

umistény i1 kontejnery na tfidény odpad.

Bilance ploch

Stavebni pozemky celkem 1,5192 ha
Pozadavek na rozsah vetejné zelené€ pro stavebni pozemky 760 m*
PoZzadavek na rozsah vetejné zelené v plose bytovych domt 362 m?
Celkem pozadavek na plochy vetejné zelené 1122 m?
Navrzena velikost vefejnych prostranstvi mimo komunikace 827 m?
potiebna plocha pro vymezeni v plose bytovych doma* 305 m?

* Pozadavek na vymezeni plochy vefejné zelené v rozsahu 305 m? bude feSen v podrobnéjsi
dokumentaci zastavby bytovych domd.

Navrh vyhovuje pozadavkim vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni.

i) regulace vyuziti izemi
Urbanisticky regulativ
Uzemni plan stanovuje pro vyuziti fe§eného tizemi zakladni urbanisticky regulativ ploch

smiSenych obytnych ve znéni:
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Plochy smiSené obvtné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur¢eny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemk a objektl
2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:
- obytné nizkopodlazni objekty
- garaze a dals$i vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi
- zatizeni ob¢anské vybavenosti a sportu
- vefejnd prostranstvi
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
- pozemky pro individualni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v
platném znéni
3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- zatizeni zeméd¢€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenaruSuje obytné prostiedi
sousedi
- zatizeni drobné a nezdvadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zatizeni soukromého podnikani
za podminky, Ze nenaruSuji obytnou funkci a vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného
ovlivnéni
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:
- pozemky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.
5. Podminky prostorového uspotradani
- maximalni podil zastavéni 40%
- maximalni vyska zastavby - ve stavajicim zastavéném tizemi odpovidajici okolni zastavbé
- v novych rozvojovych plochach dle dopliujici regulace

zastavitelnych ploch

V doplnujici regulaci lokality 23 (izemni studii feSené plochy) je upfesnéna vyska zastavby

na jedno nadzemni podlazi s mozZnosti vyuZiti podkrovi

maximalni podil zastavéni —40 % (pro bytové domy)
30 % (pro rodinné domy)

Udava podil souctu vSech zastavénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku v %

minimalni podil zelené — 30 % (pro bytové domy)
50 % (pro rodinné domy)
Udava podil ploch zelené (travnaté plochy zatravnéné pobytové plochy, plochy uzitkovych a
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okrasnych zédhontl) k celkové plose stavebniho pozemku v %

Maximalni podil zastavéni a minimalni podil zelen¢ uzemni studie upfestiuje s ohledem na
charakter vystavby pro rodinné domy a velikost stavebnich pozemkt tak, aby bylo zajiSténo v
lokalité kvalitni bydleni i z hlediska utvafeni prostor a v souladu se stavajici zastavbou navazujici

na feSené uzemi.

Architektonicky regulativ

Charakter rodinnych a bytovych domt pfizptlisobit stavajici zastavbé obce.
vySka zastavby — rodinné domy jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi *

Udava pocet nadzemnich podlazi stavby, uroven ptfizemi lezi maximaln¢ 1 m nad nejvyssi
urovni terénu piilehlého ke stavbé.
* Pro bytové domy jsou z urbanistického hlediska s pfihlédnutim k mistnim podminkam vhodné i
dvé nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi (podminéno zménou regulativu plochy v
uzemnim planu)
zastreSeni — stfechy sklonité s minimalnim sklonem 30°
krytina — drobn¢ ¢lenéna
oploceni — v kontaktu s vefejné pfistupnymi prostorami o maximalni vysce 1,5 metru, vylouceno je
oploceni draténym pletivem. Ostatni oploceni mezi stavebnimi pozemky a do volné krajiny bez
materidlového omezeni o maximalni vySce 2 metry. Oploceni je mozné doplnit zeleni, nebo

nahradit zivym plotem.

j) regulaéni prvky
stavebni ¢ara neprekrocitelna —

Linie udavajici minimalni vzdalenost staveb na stavebnim pozemku od jeho hranice. Pro
hranici stavebniho pozemku s obsluZznou komunikaci je stanovena ve vzdéalenosti 6 metrli od
hranice pozemku, pro ostatni hranice stavebnich pozemkl ve vzdalenosti 4 metry tak, aby byla s
rezervou zajiSténa minimalni vzajemna vzdalenost stavebnich objektit 7 metrii (umoziuje umisténi
oken obytnych prostor ve fasadé bez omezeni sousedem).

Stavebni cary jsou vymezeny v grafické piiloze 5-vykres regula¢nich prvkia vcetné

¢iselného tidaje vzdalenosti od hranice pozemku v metrech.

k) postup porizeni a vyhodnoceni projednani
Koncepce feSeni izemni studie byla v pribéhu zpracovani pribézné projednavana s obci
Ceska Kubice. Po dokonceni navrhu Gzemni studie byl navrh pfedan pofizovateli. Ten provedl v

prabéhu mésicti fijna az prosince 2020 jeho projednéni. Navrh studie byl poté upraven v souladu s
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vyporadanim stanovisek (viz kapitola ,,1) vyporadani stanovisek*).

Stanoviska uplatnéna k navrhu tzemni studie
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POLICIE CESKE REPUBLIKY L
KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE PLZENSKEHO KRAJE

uzemni odbor Domazlice
dopravni inspektorat

i EET S NS 4 B SR ESEET FaE v F £ ST AT . S5

C. j. KRPP-115564-1/CJ-2020-030106 Domatzlice 5. 11. 2020

Pocet listd: 1
Prilohy: 0/0
Méstsky ufad Domazlice
Odbor vystavby a izemniho planovani
namésti Miru 1
344 20 DOMAZLICE
IC 00253316

Véc: Vyjadfeni k navrhu tzemni studie ,,Ceska Kubice — Dolni Folmava*“
K €. j. MeDO-57427/2020-Piv

K navrhu uzemni studie ,Ceska Kubice — Dolni Folmava" sdéluje dopravni inspektorat z hlediska
ochrany nasich zajml nasledujici:

> Z hlediska bezpeénosti a plynulosti silni¢niho provozu by mél byt posouzen autorizovanym projektantem
pro dopravni stavby pfijezd do fesené lokality od sil. 111/0268 tzn. zda-li je stav stavajicich pozemnich
komunikacich pro napojeni nové lokality dostacujici. .

> Doporu¢ujeme fesit nové navrzené komunikace jako obytnou zénu, tzn. jako funkéni skupinu D pokud
nebude feden chodnik uz od sil. [11/0268 do této lokality.

» Projektové dokqmentace navazujici na Uzemni studii ,Ceska Kubice — Dolni Folmava" v dalsich fazich
projektovani (DUR, DSP) musi byt zpracovany v souladu s platnymi zakony a technickymi normami.

» Do navazujicich projektovych dokumentaci pozadujeme zapracovat nasledujici:

- Prostor sjezdli na soukromé pozemky u novostaveb rodinnych domé navrhnout tak, aby sjezd
umozioval odstaveni min. dvou osobnich vozidel pfed vjezdovymi vraty a vozidla nezasahovala do
prostoru vozovky (rozméry sjezdl pro jeden pozemek uréeny pro novostavbu rodinného domu
navrhnout min. 5 x 5 m). Vjezdova vrat u navrzenych sjezdi na pozemky osadit min. 5 m od hrany
komunikace. JestliZze se vrata budou otvirat smérem ke komunikaci, je tfeba zvétsit délku odsazeni

rrrrr o délku vrat pfi otevieni.

npor. Mgr. Vacﬁv Havel
vedouci Q’I

Rozdélovnik:
€. 1 - adresat - ISDS

Vyfizuje: por. Bc. Josef Kabourek

Tel.: 974 331 254 /
Mésto/M&U Domazlic = ) Kosmonaut(l 165
doll s, Ymﬁe?cﬂz 5, égoﬂ‘/‘%,go ..... 344 01 Domazlice
LSt st By Jistpliloh ot
Ovetuji, Ze tento dokument vznikl pfevedenim z digitdlni podoby
dokumentu do podoby analogové podle § 69a zékona &. 499/2004 Sb., Tel.: +420 974 331 259
o archivnictvi a spisové sluzbé& ve zné&ni pozd&jsich piedpisd, a Ze se Fax: +420 974 331 258

s obsahem dokumentu v elektronické podob& doslovné shoduje.

1¢ b A /
V Domasticich dne: " /- 17 2020 [ A
overi. . /1B POl / (e

Email: do.di@pcr.cz

Podpis:
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MESTSKY URAD DOMAZLICE

Odbor zivotniho prostiedi
namésti Miru 1, pracovisté U Nemocnice 579
344 20 Domatlice

Spis. znatka:  8501/2020 Méstsky ufad Domailice
Cislo jednaci:  MeDO-57902/2020-Sla-DS Odbor vystavby a tizemniho pldnovani
Pocet listi: 1 o S P
e e namesti Miru c.p. 1
Pocet pfiloh: 0 o
344 20 Domazlice

Vyfizuje: Ing. Petr Sladky

Telefon: 379719 267

E-mail: petr.sladky@mesto-domazlice.cz
Datum: 09.11.2020

Souhrnné stanovisko k projednani navrhu Gzemni studie ,, Ceska Kubice — Dolni Folmava“

Méstskému ufadu Domailice, Odboru Zivotniho prostiedi byla dne 14.10.2020 predloZena
dokumentace navrhu Gzemni studie ,Ceska Kubice — Dolni Folmava“. Po jeho posouzeni davdame
toto

souhrnné stanovisko

které vyjadfuje stanoviska a vyjadieni jednotlivych dotéenych organ(, chranicich vefejné zajmy
podle ndsledujicich zvlastnich predpis( :

Podle § 79 odst. 1 pism. k) zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zadkon, ve znéni pozdéjsich predpist — Vac

Obec je povinna podle § 17 odst. 3 zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech (dale jen ,zdkon”), zajistit
mista pro oddélené soustfedovéni papiru, plastl, skla, kovu, biologicky rozloZitelnych odpadl
(BRO) a jedlych oleju. Pfi tvorbé uzemni studie by méla byt zohledné&na dochézkova vzdélenost.
Podle § 106 odst. 2 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zdkoni, ve znéni
pozdéjsich predpisti — Aul

Zajmy chranéné zakonem o vodéch nejsou dotéeny. Doporucujeme v dané lokalité fesit stavbu
splaskové kanalizace (napojenou na stavajici vefejnou kanalizaci) a de$tové kanalizace (zausténou
do vodniho toku). V pfipadé destovych vod zistava pfednostni naklddani zasakovanim nebo jinym
vyuZitim na pozemku.

Podle § 48 odst. 2 pismeno b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych

zakonu - Zah
Zéjmy chranéné zakonem o lesich nejsou dotceny.

Podle § 77 odst.1 pism. q) zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich pfedpist - Sla

Lok. 25 — vymezit izolacni zeleri pro vysadbu stromt formou aleje po vnéjsim okraji navrhované
komunikace.

Oduvodnéni:
Plochy Gzemni studie jsou situovdny v Uzemi s vysokou estetickou hodnotou (viz. Koncepce

ochrany pfirody a krajiny v Plzeriském kraji); v P¥irodnim parku ,Cesky les”; daldim umistovanim

Tel:379719111  Bank. spojeni: 109782579/0300  IC: 00253316 E-mail: podatelna@mesto-domazlice.cz
ISDS: q25byeg 104594982/0300  DIC: CZ00253316 www.domazlice.eu
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novostaveb lze pouze tak, aby nebyl naru$en dochovany krajinny raz nad dnosnou mez - § 12
citovaného zdkona. Na jiznim a vychodnim okraji lokality se nachazi prvky mistniho systému
ekologické stabilty - lokdIni biocentrum . Izolaéni zelef pfispéje k zaclenéni staveb do krajiny a
soucasné bude ndraznikovou zénou prvkid ekologické stability.

Zajmy chranéné citovanym zékonem nejsou dotéeny.

Podle § 17a pism. a) zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v tUplném
znéni, je dot€enym orgdnem Krajsky Gfad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi.

Bc. Petr Marz

vedouciho odboru dotlo due ,.... 44 1. REQ. §. O NN [ 206,
listd e
Ovétuji, Ze tento dokument vznikl pfevedenim z digitalni podoby
dokumentu do podoby analogové podle § 69a zdkona &. 499/2004 Sb.,
o archivnictvi a spisové sluzbé ve zn&ni pozdéj§ich pfedpisy, a ze se
s obsahem dokumentu v elektronické podobé doslovné shoduje.

Y Domailicicl\x/d/ne: 43‘1 11.20 /
Ovefil: ‘//2'?“'(’”* .......... Podpis: (' ; l%%’
i

Mésto/M&U Domazlice 2205 ZITE / 5 20

2/2
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POVODOI VLTAVY
. Povodi Vitavy, statni podnik [_ _‘
zévod Berounka Méstsky tfad Domazlice
Denisovo nabrezi 14 7 . = = G
30100 Plzef Odbor vystavby a tizemniho planovani
TEL.: 877 307 111 Ném' Ml’ru 1 .
FAX: 8t7:237:301 344 20 Domazlice
BANKOVNI SPOJENI
KOMERCNI BANKA, a.s. PLZEN - MESTO
€.0.: 7004311/0100
VAS DOPIS ZNACKY/ ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE/ LINKA DATUM
MeDO-57427/2020-Piv PVL-71577/2020/340/Li Ing. M. Liskova/378 16.10.2020

OVUP-8223/2020/12.10.2020 PVL-16482/2020/SP

Uzemni studie ,,Ceska Kubice — Dolni Folmava“

k.a. Dolni Folmava, okr. DomaZlice, kraj Plzefisky, ¢.h.p. 4-02-02-0232-0-00

ID VU povrchovych vod: DUN_0130 Teplé Byst¥ice od pramene po statni hranici
ID VU podzemnich vod: 62130, ID HGR: 6213

VYJADRENI SPRAVCE POVODI

Dopisem &.j. MeDO-57427/2020-Piv ze dne 12.10.2020 jsme obdrzeli ozndmeni o projednani
navrhu tzemni studie .,Ceska Kubice — Dolni Folmava®, kterou zpracoval Ing. arch. Petr Taug,
UrbioProjekt, atelier urbanismu, architektury a ekologie, Bélohorska 3, 301 64 Plzeri v zaii 2020.

Uzemi fedené Gzemni studii se nachazi v povodi drobného vodniho toku Tepld Bystrice (IDVT
10100813), ¢.h.p. 4-02-02-0232-0-00. V lokalité Fesené predloZzenou tzemni studii se nachézeji
drobné vodnich toky IDVT 10260519 a 10275483 — levostranné piitoky Teplé Bystfice. Spravcem
Teplé Bystiice i IDVT 10260519 a 10275483 je spolecnost Lesy CR, statni podnik.

Uzemi FeSené Gzemni studii se nachdzi na severnim okraji Dolni Folmavy. Resena lokalita je
Gizemnim planem Ceska Kubice vymezena jako zastavitelnd plocha 23, jejiz vyuziti je podminéno
pofizenim uzemni studie. Vyméra feSeného uzemi je 2,7 ha. Uzemi je rozdéleno na dvé etapy
vyuZziti.

1. etapa zahrnuje pozemky ve vlastnictvi obce Ceska Kubice. V urbanistickém Feseni je respektovén
drobny vodni tok IDVT 10275483. V soub&hu s nim je navrZzena obsluzna komunikace, ktera
pokracuje dale severnim smérem a zajist'uje tak prostupnost krajiny. Tato komunikace rozdé€luje
Gzemi 1. etapy na vychodni ¢ast uréenou pro bydleni v bytovych domech (podrobnéjsi feSeni bude
provedeno podle konkrétnich poZadavkid obce v navazujici podrobnéjsi dokumentaci). Zapadné od
této komunikace pak je uzemi 1. etapy rozparcelovano na stavebni pozemky pro vystavbu
rodinnych domi. Je navrzeno celkem 11 stavebnich pozemki (oznaceni 1 - 11) o velikostech 675
m? — 1481 m? (primérna velikost stavebniho pozemku 961 m?). Stiedem tohoto uzemi prochézi
dalsi obsluzna komunikace navazujici na stavajici mistni komunikace. Kromé stavebnich pozemki
jsou v lokalité vymezeny plochy veiejné zelené.

Ve vyhledu jsou zahrnuty &asti pozemki majetku dal$ich osob vymezenych Gizemnim plénem jako
plochy smiSené obytné. Na tomto Gzemi je po obvodu navrZzena obsluznd komunikace zakoncena
obratistém tvaru T. Z ni jsou pFistupné 4 stavebni pozemky (oznaceni 17 — 20). V severni ¢ésti je

Povodi Vitavy, statni podnik - zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil A, viozka 43594

Obchodni firma: Povodi Vitavy, statni podnik 1CO: 70889953
Sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5 DIC: CZ70889953
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pak vymezen jeden stavebni pozemek (oznaleni 21) pfistupny z této obsluzné komunikace,
pfipadné z obsluzné komunikace 1. etapy a propojeni obsluzné komunikace 1. etapy 15 a 16 v€etn€
ploch vetejné zelené s vodoteci.

Stavajici drobny vodni tok 10275483 je ponechan v plochich vefejné zelené, bude vyuzit jako
prirodni prvek s revitalizaci (doplnéni mensich vodnich ploch, dprava koryta, pfirodé blizké
biotopy). Zatrubnény drobny vodni tok (IDVT 10260519) bude v souvislosti s vystavbou bytovych
domi pielozen.

Dale je navrzeno napojeni stavebnich pozemkl na vodovod a kanalizaci pro vefejnou potiebu,
zasobovani elektiinou, teplem, vefejné osvétleni a spoje.

Vodovod: Stavajici vodovodni fad lezi v mistnich komunikacich pfi jizni hranici feSeného uzemi. V
1. etapé bude navrzeny vodovodni Fad napojen na stavajici vodovod a veden navrzenymi
obsluznymi komunikacemi. Vymezené stavebni pozemky v kontaktu se stivajicim vodovodem na
né&j budou napojeny ptimo. Vodovodni fad bude proveden z PE potrubi o minimalni dimenzi DN80.
Ve vyhledu bude na stévajici vodovod napojen vodovodni fad vedeny v trase obsluzné komunikace
(oznaceni 25). Vodovodni fad bude proveden z PE potrubi o minimalni dimenzi DN80.

Kanalizace: V 1. etapé bude mozno stavebni pozemky oznacené 1, 5 a 6 ptimo napojit na stdvajici
kanalizaci. Stavebni pozemky 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10 a bytové domy ve vychodni ¢asti budou napojeny
na kanaliza¢ni fad vedeny v obsluzné komunikaci oznacené 14. Bytovy diim v severozapadni Cdsti
plochy 12 urcené pro vystavbu bytovych domi bude do této kanalizace napojen precerpavanim.
Stavebni pozemek oznaceny 11 bude napojen bud’ na kanalizaéni fad vyhledu, nebo bude mit
vlastni precerpavani do gravitatni kanalizace. Ve vyhledu budou splaskové vody odvadény
kanalizaénim fadem umisténym v obsluzné komunikaci ¢. 25.

Srazkové vody: Srazkové vody v tzemi budou piednostné vsakovany, z komunikaci, pokud nebude
vsakovani mozné, budou odvadény do stavajicich vodnich toku.

Sréazkové vody z vyhledové etapy budou vsakovany, z komunikace 25 budou odvadény po okraji
feseného Gizemi do Teplé Bystfice.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst.
1 zkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdé&jsich
predpisi médme k uvedenému névrhu tzemni studie Ceska Kubice — Dolni Folmava tyto
pFipominky:

e Zamér musi byt projednén se spravcem dotéenych drobnych vodnich tokd IDVT 10260519
a 10275483, kterym jsou Lesy CR, s.p.

e Moznost vsakovani srazkovych vod z komunikaci a stavebnich pozemki bude v dal§im
stupni PD doloZzena hydrogeologickym posouzenim. Dale bude posouzena kapacita
recipientu, do kterého budou srazkové vody pripadné svedeny.

Mésto/MéU Domazlice

doglo dne .. 71‘52020, . - 5 8691//2020
HSEY s irentireins IS PHION o 8500

Ovétuji, Ze tento dokument vznikl pfevedenim z digit4lni podoby
dokumentu do podoby analogové podle § 69a zdkona &. 499/2004 Sb.,
o archivnictvi a spisové sluZb& ve znéni pozdgjsich predpist, a ze se

s obsahem dokumentu v elektronické podob& doslovné shoduije.

Ing. Eva Rozsafna

V Domadlicich die: 10.14. 252, ( \ [ vedouci provozniho stiediska 4

J. M VoA | hon

//
V
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Stanovisko Lest Ceské republiky s.p.

Dobry den,

na zaklad¢ naSeho dnesniho telefonatu, posilam v ptiloze planek vodnich tokti ve stietu s Vasi
studii. Jedna se piedevsim o vodni toku IDVT 10260519.

S pozdravem

Martin Velek
spravce tokii

T: +420 956 945 360
M: +420 724 614 049

E: martin.velek@lesycr.cz

Lesy Ceské republiky, s.p.
Oblastni feditelstvi zapadni Cechy

Krusnohorska 1010/7, Rybare, 360 10 Karlovy Vary
T: +420 956 945 310

M: or945@lesycr.cz

www.lesycr.cz

Hospodatime v souladu se standardy trvale udrzitelného hospodareni.

UPOZORNENT: Tento e-mail je uréen vyhradné zamyslenému adresatovi, resp. adresatiim.
Jeho obsah je divérny a pravné chranény. Zneuziti téchto informaci bude postihovéano dle zakona €.
101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich tdaji, v platném znéni, a dalSich piislusnych pravnich predpist.
Pokud jste tuto zpravu dostali omylem, informujte, prosim, Lesy Ceské republiky, s.p. a vymazte
doruceny e-mail, v¢etné ptipadnych ptiloh, z Vaseho pocitace. Bezpecnost zpravy a jejich ptiloh
zasilanych prostfednictvim elektronické komunikace nemtze byt zarucena, proto za ni statni podnik
nenese odpoveédnost. Je na adresatovi, aby si nezavadnost doslych i odesilanych e-maili ovéril.

Obsah tohoto e-mailu neni nabidkou k uzavteni, zméné ¢i ke zruSeni smlouvy a ma pouze
nezavazny informativni charakter a jeho obsah tak nelze povaZzovat za soucast kontraktacniho
procesu dle ustanoveni § 1731 a nasledujicich zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném
znéni (dale jen “OZ”). Z tohoto ditvodu se na obsah této zpravy neuplatni ustanoveni § 1729 OZ.

Statni podnik Lesy Ceské republiky, s.p. zachovava nulovou toleranci k jakémukoli
nelegélnimu jednani a dodrzuje maximalni transparentnost, legalitu a etiku. Soucasti firemni kultury
statniho podniku Lesy Ceské republiky, s.p. je Criminal compliance program (viz www.lesycr.cz),
ktery stanovi zasady a pravidla jednani zaméstnanct €1 jinych osob jednajicich za statni podnik
Lesy Ceské republiky, s.p. (dale jen ,,zamé&stnanec®). Kazdy zaméstnanec ma povinnost oznamit
jakékoli podezielé ¢i nelegélni jednani. V jakémkoli ptipadé, kdy je jedndni zaméstnance v rozporu
s Criminal compliance programem, nelze je povazovat za jednani v rdmci nebo v zajmu statniho
podniku Lesy Ceské republiky, s.p. Takové jednani je mozné oznamit, a to i anonymné zpiisoby
uvedenymi na www.lesycr.cz.
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Odbor HUL, oddéleni GIS, GrDS
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1) vyporadani stanovisek

Policie CR

- Dopravni feSeni bylo zpracovano ve spolupraci s Inzenyrskou a projekéni kanceldii IPK Boula
S.I.0.

-V navrhu dopravni infrastruktury byla ponechana pateini obsluzna komunikace tfidy ,,C*. Jako
podminujici investice bylo navrzeno rozsifeni stavajici ptistupové komunikace od silnice 111/0268
na 8 metrii mimo zastavéné uzemi (komunikace + jednostranny chodnik) v zastavéném tzemi 10
metrt (komunikace véetné oboustranného chodniku).

Toto feSeni umoziuje kromé feSené lokality i zpfistupnéni navazujici zéstavby na pravém
bfehu Teplé Bystfice komunikaci plnici pozadavky platnych predpisti (na pravém biehu Teplé
Bystiice je izemnim planem vymezena zastavitelna plocha ). Komunikace ve stavajici pivodni
venkovské zastavbé severni ¢asti Dolni Folmavy vétSinou nevyhovuji pozadavkiim platnych norem
z hlediska $itkového usporadani (misty Sitka od 4 metrti mezi ploty a objekty), v kiizovatkach (pod
ostrym thlem s nevyhovujicimi rozhledy), absence chodnikd.

- Byla doplnéna podminka pro navazujici dokumentaci:
- dodrzeni pozadavk platnych zakonnych piedpisti a norem

- pozadavek na feSeni sjezdi na soukromé pozemky

MU DomaZzlice, odbor Zivotniho prostiedi

- Ve studii je navrzena oddilna splaSkova kanalizace, sraZzkové vody budou piednostné vsakovany
na pozemcich, do stavajicich vodotec¢i (Tepld Bystiice, vodote¢ prochézejici feSenou lokalitou a
strouhy) budou svedeny pouze srazkové vody z komunikaci (ze zklidnénych komunikaci
dlazdénych betonovou dlazbou s doprovodnou zeleni 1ze podstatnou ¢ast srazkovych vod vsakovat).
- Doplnéna byla alej podé¢l obsluzné komunikace oznacené 25. Tato zele ma spiSe estetickou
ulohu, kdyZ na tuto komunikaci navazuje lokalni biocentrum jiz zarostlé naletovou zeleni.

- Néadoby na tfidény odpad budou umistény v plochéach vetejné zelené. Dochdzkova vzdalenost v 1.

etap¢ Cini maximalné 120 metrt.

Povodi Vltavy s.p., zdvod Berounka

- Do tizemni studie jsou doplnény podminky :
Moznost vsakovani srazkovych vod z komunikaci a stavebnich pozemkl bude v navazujici
dokumentaci DUR, DSP) posouzena hydrogeologickym posudkem a projednéna se spriavcem

dotéenych drobnych toki IDVT 10260519 a IDVT 10275483, kterym jsou Lesy CR, s.p.
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Lesy Ceské republiky, s.p. Oblastni feditelstvi zapadni Cechy

Vodni tok v uzemi jiz na povrchu neexistuje, pravdépodobné se jedna o zatrubnénou
melioraci. Az se bude lokalita bytovych domii podrobné fesit, musi se udélat zaméfeni terénu a
zjistit, zda vodote¢ jeste existuje v trubkach a navrhnout pifipadné jeji vyuziti pro feSeni obytné
zelené bytovych domt nebo pielozeni zatrubnéné trasy (terén je svazity, nebude to problém).

Stiet s vodnim tokem IDVT 10260519 v textové ¢asti izemni studie oSetien v kapitole:

,,€) lokalita bytovych domu

Reseni lokality (oznadeni 12) je zpracovano jako smémé, dale bude upfesnéno v podrobng;jsi
studii, Ta bude zpracovana na zaklad€é upiesnéni pozadavkli na velikost a pocet byti, jejich
charakter (podil bezbariérovych bytl), pocet podlazi.

Soucasti feSeni bude 1 Uprava trasy vodoteCe IDVT 10260519. Zatrubnéni, ptipadné

otevieny tok vyuzity pro architektonické feSeni obytné zelen¢ bytovych domi.*

GRAFICKA CAST
1-vykres SirSich vztahi 1:5000
2-vykres parcelace izemi 1:2000
3- vykres dopravni infrastruktury 1:2000
4) vykres technické infrastruktury 1:2000
5) vykres regula¢nich prvki 1:2000
6) feseni lokality bytovych domd - situace 1:500
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DOKLADOVA CAST

Vyjadieni o existenci siti technické infrastruktury:
- CETIN
- CEZ distribuce
- CEZ Telco Pro Service
-CEZICT
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