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. Zména ¢.2 uzemniho planu Domazlice

IA. Textova cast:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi se v prvni vété se ve vyrazu : ,aktualizo-
vano k 31.5.2020“ méni datum na 30.11.2020"

2) V kapitole c) se vklada za 4. Odstavec koncici slovy: ,jsou dale identifikovany jako
Lokalita 1/x.“ novy odstavec :
,Zménou &.2 UP Domazlice je na Zakladé schvaleného Zadani do uzemniho planu
doplnéna jedna pfestavbova plocha P2/1 pro zafizeni komeréniho vybaveni (OV-K)
s pfislusenstvim.”

3) V kapitole c) se za tabulku vyctu pfestavbovych ploch se vklada nova polozka :
»,PLOCHY PRESTAVBY :
P2/1 OV-K plocha pro obchodni zafizeni, jeho dopravni obsluhu a parkovisté

4) V kapitole d) se za tabulku Bilan¢nich obvod( vklada novy odstavec :

,Pfestavbova plocha P2/1 vymezena Zménou &.2 UP Domazlice vyuzije pfipojeni
stavajiciho objektu (byvalé jizdarny) na silni¢ni sit, parkovani zakaznik(l a zasobovani
bude feSeno v ramci vymezené plochy.*

5) Na konci kapitoly d) se za posledni odstavec, koncici vétou : “Nové vymezené drob-
né rozvojoveé plochy (P1/2, P1/25, P1/42 a Z1/3) budou napojeny na stavajici inz. sité
pfipojkami pfipadné jejich prodlouzenim.“ doplfhuje novy odstavec :

,Zménou &.2 UP Domazlice vymezena piestavbova plocha P2/1 vyuZije stavajici
napojeni sou€asné provozovaného arealu byvalé jizdarny na inZenyrské sité.”
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Il. Obsah odiivodnéni Zmény é.2 uzemniho planu Domazlice

IIA. Textova ¢ast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

vCetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.................. str.6
b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkld Zadani.............cccooeiiiiiiiiiiiii e str.7
c) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni........................... str.7
d) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty..................... str.8
e) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni

na zemédélsky ptdni fond a pozemky ur€ené k pinéni funkce lesa.................. str.9
f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj

uzemi vCetné vysledkld vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi........................ str.9
g) Postup pfi pofizeni tzemniho planu............coooii i, str.9
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i) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 0dst.5.........ccooiiiiiii str.12
j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno

s uvedenim zavaznych divodU, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

zohledn@ny NEDYIY. ... str.12
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztahu v izemi véetné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska $irsich vztah(i nema Zména 6.2 UP Domazlice vzhledem ke svému ob-
sahu zadné dopady na sousedni Uzemi ani trasy nadmistni technické infrastruktury,
zaroven neni dokumentovan ani vykres Sir§ich vztah(, nebot se jedna pouze o zménu
vyuziti stavajiciho arealu uvnitf zastavéno uzemi bez jakychkoli SirSich uzemnich vazeb.

Podle Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR, schvalené usnesenim Vlady CR &.929
dne 20.7.2009, resp. Aktualizace &.1 schvalené usnesenim Vlady CR ¢&.276 dne
15.4.2015, Aktualizace &.2 schvalené usnesenim VIady CR &.249 z 30.9.2019, Aktuali-
zace 6.3 schvalené usnesenim Vlady CR &.250 z 30.9.2019 a Aktualizace &.5 schvalené
usnesenim VIady CR &.149 dne 10.9.2020 se mésto Domazlice nenachazi v z4dné vy-
mezené rozvojové Ci specifické oblasti nebo na rozvojové ose. Z této celorepublikové
dokumentace pro feSené uzemi vyplyva povinnost respektovat vymezeny koridor Zelez-
niéni dopravy Plzefi — Nyfany — Stod — Starikov — Domazlice — Ceska Kubice — hranice
CR (- Regensburg) s cilem vytvoreni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni
(zdvoukolejnéni) tohoto koridoru, zafazeného do sité TEN- a posileni obsluhy uzemi.

- tento zamér je v UP Domazlice zapracovan, koridor je respektovan a lokalita 2/1

Zmény ¢&.2 UP Domazlice s nim neni v kolizi

Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 10.3.2014 na svém 8. jednani vydalo usne-
senim &.437/14 Aktualizaci ¢.1 Zasad Uzemniho rozvoje Plzeniského kraje (ZUR PK,
ucinnost od 1.4.2014), které byly pavodné vydany Zastupitelstvem Plzeriského kraje
dne 2.9.2008 usnesenim ¢€.834/08 s nabytim pravni moci 17.10.2008. Tyto dokumenta-
ce upfesnily vymezeni celorepublikovych rozvojovych a specifickych oblasti a rozvojo-
vych os (vSe mimo feSené uzemi) a vymezily nadmistni rozvojovou oblast RO1 Domaz-
lice na kfizeni nadmistnich rozvojovych os OR4 Plzeri — Domazlice — hranice CR, osy
ORG6 Bor (dalnice D5) - Domazlice a osy OR7 Domazlice — Klatovy, ktera zahrnuje celé
FeSené Uzemi Domazlic spole¢né s k.U. Drazenov a Ujezd. Cilem vymezeni rozvojové
oblasti je vytvaret uzemni pfedpoklady dalSiho vyvazeného rozvoje osidleni v této roz-
vojove oblasti pfi zachovani tradi¢nich hodnot uzemi a vlastni mésto DomaZlice rozvijet
jako komplexni regionalni centrum osidleni s moznosti pfeshrani¢nich vazeb, pfi¢emz
rozvoj uzemi je nutno koordinovat zejména se zaméry dopravniho feseni.

- UP Domazlice v souladu s poZadavky 1.Aktualizace ZUR PK navrhuje dynamicky

a vyvazeny rozvoj feSeného tzemi ve vsech jeho funkénich sloZkach v koordinaci

s nédvrhem dopravniho fe$eni silniéni i Zelezniéni dopravy, Zména ¢&.2 UP DomaZli-

ce vzhledem ke svému obsahu a rozsahu nema na tyto priority zadny dopad

Dalsi ukoly, vyplyvajici ze ZUR PK a jejich 1.Aktualizace :

- respektovat koridor ZD 6 Koridor Plzeri—Nyfany—Stod—Starikov—Domazlice—-Ceska
Kubice—hranice CR (—Regensburg), trat' ¢.180 Plzer - Ceska Kubice — statni hranice
-v ramci vymezené rozvojové osy OR7 zpfesnit a vymezit koridor silnice ¢&.1/22
Drazenov - DomaZlice - Klatovy - HoraZzdovice (Strakonice — Vodnany) dle bodu 5.2.2)
v Useku Drazenov - Domazlice - Kout na Sumavé - piestavba Useku s obchvaty sidel

- zpfesnit navaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a regionalnich cyklotras
- zpFesnit a vymezit (Uzemné stabilizovat) vymezené regionalni biokoridory a biocentra
jako plochy nadmistniho vyznamu (body 5.5.2, 5.5.3 a 6.1)
-v UP Domazlice jsou vsechny uvedené koridory zapracovany a zpfesnény a
Zménou &.2 UP Domazlice nemohou byt vzhledem k jejimu obsahu nijak dotéeny



- vymezit jako plochu nadmistniho vyznamu vyhradni bilancované lozisko se stanovenym
dobyvacim prostorem na Zivcoveé suroviny (€. 3 215400).

- v UP Domazlice je zakreslen stanoveny dobyvaci prostor a vymezené chranéné lo-
Ziskové uzemi na vyhradnim bilancovaném loZisku, k zajisténi jeho dobyvani je vy-
mezena plocha krajinné tézby (NT) bez kolize s lokalitou Zmény ¢.2 UP Domazlice

- respektovat cilové charakteristiky krajiny (bod 7) - v uzemich krajinnych vedut a domi-
nant je cilem jejich ochrany uchovavani dochovanych, pfipadné dotvofeni narusenych
siluet a struktur pohledové exponovanych svahu, odvijejicich se od tradi¢nich zpUsobl
vyuzivani, v uzemich jednotlivych ohraniCenych krajinnych oblasti je cilem uchovani
dochovanych, pfipadné dotvoreni narusenych siluet.

- v kapitole f) UP DomaZzlice jsou definovany podminky pro zastavbu s cilem ochra-
ny krajinné veduty Dmoutu a ochrany krajinného razu v krajinné oblasti DomaZlic-
kochodské (20), resp. oblasti Babylonské (19), zasahujici do feSeného uzemi na
jeho jihozdpadnim okraji - bez konfliktu s lokalitou Zmény &.2 UP Domazlice
Aktualizace 6.2 ZUR PK schvalena usnesenim Zastupitelstva Plzeriského kraje

8.815/18 ze dne 10.9.2018 s nabytim G&innosti 29.9. 2018 a Aktualizace ¢.4 ZUR PK

schvalena usnesenim Zastupitelstva Plzenského kraje €. 920/18 ze dne 17.12.2018 s

nabytim ucinnosti 24.1.2019 feSi pouze liniové stavby na uzemi kraje mimo uzemi fe-
$ené Zménou &.2 UP Domazlice a nemaji tedy na ni zadny dopad.

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani, vyhodnoceni souladu
s pokyny k upravé navrhu azemniho planu

Zména ¢&.2 UP Domazlice je pofizovana z vlastniho podnétu Mé&sta Domazlice na
zakladé Zadosti ze dne 7.7. 2020 &.j.: MeDO-37002/2020-OVUP, a to zkracenym po-
stupem, nebot pozadovana zména UP nevyzaduje zpracovani variant fe$eni (za varian-
tu FeSeni se nepovazuje souéasny stav). Pozadavky na obsah Zmény &.2 UP Domazlice
schvalené usnesenim zastupitelstva mésta Domatzlice &. 687 b) ze dne 26.08.2020 jsou
v plném rozsahu splnény a v dokumentaci zohlednény.

V prib&hu zpracovani navrhu Zmény &.2 UP Domazlice probéhla v souladu
s pozadavky pofizovatele pracovni konzultace pofizovatele a zhotovitele, kde byly pro-
véfeny jak otazky formalniho obsahu a jeho vazby na nadiazenou UPD, tak problemati-
ka obsahu a rozsahu pozadované zmény UP DomaZlice. Zpracovatel provéfil a vyhod-
notil uplatnény pozadavek navrhovatele z hlediska souladu s nadfazenou UPD, limit
vyuziti Uzemi a celkové urbanistické koncepce Fe$eni UP Domazlice a v dohodnutém
rozsahu pak tyto pozadavky zohlednil ve Zméné &.2 UP Domazlice.

c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zména ¢&.2 UP Domazlice neobsahuje zadné zaleZitosti, které by nebyly feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje.



d) Komplexni zdiivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty

Zména ¢&.2 UP DomaZlice je zpracovana na zakladé ,Pozadavki na obsah zmény
.2 UP Domazlice - pro zkraceny postup pofizeni“ (Bc. Jifi Pivorika, DiS., 18.8.2020)
schvalenych Zastupitelstvem mésta Domazlice dne 26.8.2020, Cislo usneseni 687b).

Jedna se zde pouze o zménu funkéniho vyuZiti stavebni parcely €.3565 a
pozemkovych parcel €. 5403, 5704, 5708 v k.u. DomaZlice v zastavéném uzemi mésta,
a to z plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OV-KM) a
plochy vefejnych prostranstvi (PV) do plochy obCanského vybaveni — komer¢ni zafizeni
(OV-K). Zamérem Zadatele je demolice stavajiciho objektu byvalé jizdarny na
st.p.¢.3565 a nasledné vybudovani prodejny potravin s prodejni plochou 1400m? a
parkovacimi stanimi.

Zastavéné Uzemi vymezené v UP Domazlice k 31.8.2016 je aktualizovano a vy-
mezeno k 30.11.2020 v souladu s pozadavky Zadani a Stavebniho zakona vc&etné
transformace uzemniho planu nad aktualni digitalni mapy katastru nemovitosti (DKM).

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi zalozena v platném Uzemnim planu
neni Zménou &.2 UP Domazlice naru$ena ani ménéna.

Jedina lokalita této zmény je oznadena pofadovym &islem Zmény UP Domazlice,
tj.2 (Cislice pfed lomitkem) a zarovern i pofadovym Cislem lokality v ramci této zmény dle
schvaleného Zadani (Cislo za lomitkem) a takto je s identifikaCnim kédem zobrazena v
Hlavnim vykrese €.2, resp. Koordinacnim vykrese €.4, kde je navrh rozvoje uzemi kon-
frontovan s limitami vyuZiti uzemi, které znazorfiuji jednotliva spravni rozhodnuti, tykaji-
Cci se zejména ochrany Uzemi a jeho hodnot.

Zména ¢&.2 UP Domazlice se nedotykd nemovitych kulturnich pamatek ani vyme-
zené MPR Domatzlice, zamér se nachazi v uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu
§22 odst.2 zakona €.20/1987Sb.,0 statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Z hlediska zabezpe€eni zajml ochrany ovzdu$i budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdus$i a k zabezpec€eni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limi-
ty, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17 odst.1
pism. a) zakona €.86/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek, budou téz respektovana
prislusna ustanoveni zakona ¢€.458/2000 Sh., v platném znéni.

Zpusob zneSkodnhovani domovniho a smésného odpadu, odpadu z vefejnych pro-
stranstvi a kald z COV v feSeném Uzemi je provadén v souladu se zakonem &.185/2001
Sb. o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonl ve znéni pozdéjSich pfedpisu a
souvisejicimi pfedpisy a Zménou &.2 UP Domazlice neni ménén. Likvidace odpadnich
vod je feSena v souladu se zakonem €.254/2001 Sb. o vodach a souvisejicimi pfedpisy
s tim, Ze veSkera nové navrhovana kanalizace je navrhovana jako oddilna s opatfenimi
ke snizeni desStového odtoku z Uzemi (vyuZiti pfirozené nebo umélé retence).

Doprava

Zménou ¢€.2 UP Domatzlice vymezena prestavbova plocha P2/1 vyuzije souc¢asné
pfipojeni stavajiciho objektu (byvalé jizdarny) na silni¢ni sit, parkovani zakazniku a za-
sobovani bude feSeno v ramci vymezené plochy.

Technické vybaveni uzemi

Zménou &.2 UP Domazlice vzhledem k jejimu obsahu nedojde ke zmé&né koncep-
ce technického vybaveni uzemi, nové vymezena prestavbova plocha P2/2 vyuZije sta-
vajici napojeni sou€asné provozovaného arealu byvalé jizdarny na inzenyrske sité.



e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni
na zemeédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zména 6.2 UP Domazlice vzhledem ke svému obsahu, tj. zmé&né vyuziti dosud za-
stavéného a vyuzitého arealu uvnitf vymezeného zastavéného uzemi, nevyvola zadny
zabor ZPF.

Zména &.2 UP Domazlice nevyvola zabor PUPFL ani nezasahuje do vzdalenosti
50 metrd od okraje lesa.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi vé. vysledku vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Krajsky urfad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ k
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, vydal dne 17.8.2020 stanovisko zn.PK-ZP/20083/
20 : ,Pro zménu ¢&.2 UP Domazlice nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi (vyhodnoceni SEA) podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu. Zména je zpracovana invariantné, opatreni
je definovano na konkrétni lokalitu. U zmény se nepfedpoklada, Zze bude zakladat ramec
pro budouci povoleni zaméra uvedenych v pfiloze €.1 zakona &. 100/2001 Sb.*

Zaroven bylo ve stanovisku Krajského uradu Plzerniského kraje, odboru Zivotniho
prostredi, zn. PK-ZP/20083/20, ze dne 17.8.2020 konstatovano, Ze LZameéry zmény €.2
uzemniho planu Domazlice se nevyskytuji v chranénych uzemich (NATURA 2000 —
soustava lokalit chranici vybrané druhy rostlin a Zivoc€ichll), a proto nemize mit samo-
statné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.”

V souladu s vySe uvedenymi stanovisky a vzhledem k obsahu a rozsahu Zmény
&.2 UP Domazlice neni zpracovano vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi ani udrzitelny
rozvoj uzemi.

g) Postup pri porizeni tzemniho planu

Pofizeni zmény &.2 Gzemniho planu (UP) Domazlice vzes$lo z pozadavku mésta
Domazlice, zadost Odboru spravy majetku ze dne 01.07.2020. Zména UP ma provéfit
jediny zamér developerské spolec¢nosti vybudovat v jediné feSené lokalité prodejnu
potravin s prodejni plochou vétsi nez 800m?2.

Pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny (Krajsky ufad Plzeriského kraje - odbor
zivotniho prostfedi) vydal, na zakladé vyzvy pofizovatele, stanovisko k této zméné ze
dne 17.08.2020. Podle tohoto stanoviska neni nutné a ucelné komplexné posuzovat
zménu &.2 UP Domazlice podle §10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi.

Zaroven organ ochrany pfirody (Krajsky ufad Plzeriského kraje - odbor Zivotniho
prostfedi) ve svém stanovisku k pozadavku na obsah zmény &. 2 UP Domazlice podle
§45i odstavce 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis,
dospél k zavéru, ze zména &.2 UP Domazlice nemuze mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Zastupitelstvo mésta Domatzlice rozhodlo usnesenim €. 687 ze dne 26.08.2020 o
pofizeni zmény &.2 UP Domazlice i o jejim obsahu s tim, Ze zména bude pofizovana
zkracenym postupem dle §55b odst.1 SZ. Davodem pofizeni zmény UP je feSeni
pouze zameéru zmeény funkéniho vyuziti pozemkl stp.3565 a p.€.5403, 5704 a 5708 v
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k.u. Domazlice v zastavéném uzemi mésta a to z plochy OV-KM a plochy PV do plochy
obCanského vybaveni — komerc¢ni zafizeni (OV-K). Ing. Viktor Krutina byl soucasné
zastupitelstvem mésta povéfen ke spolupraci s pofizovatelem.

Schvaleny obsah zmény &.2 UP byl nasledné& pfedan vybranému zpracovateli jako
podklad pro vypracovani navrhu zmény &.2 UP. Dne 30.11.2020 zpracovatel predal
pofizovateli navrh zmény &.2 UP pro vefejné projednani.

Pofizovatel oznamil dle § 52 odst.1 SZ zahajeni fizeni o zméné &.2 UP a stanovil
termin vefejného projednani zmény UP, které prob&hlo dne 25.01.2021 v zasedaci
mistnosti M&U v Domazlicich.

V ramci vefejného projednani zmény &.2 UP byla v zakonem stanovené |haté
uplatnéna pfipominka PV1 spolecnosti Klatovské reality s.r.o.

Po vefejném projednani zpracovatel zaslal krajskému ufadu zpravu o projednani
navrhu zmény a podklady pro vydani stanoviska dle §55b odst.4 stavebniho zakona.
Odbor regionalniho rozvoje Krajského ufadu Plzenského kraje vydal dne 10.03.2021
pod C.j.: PK-RR/951/21 stanovisko, ve kterém neshledal nedostatky, které by branily
pokradovat v fizeni o zméné &.2 UP Domazlice a zarover doporudil pofizovateli navrh
vyhodnoceni pfipominek dle §53 odst.1 stavebniho zakona.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem obce zpracoval navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény &.2 UP a zaslal jej dotéenym
organum a krajskému ufadu. Souc€asné je ve |hité 30 dnl ode dne obdrzeni vyzval k
uplatnéni stanovisek. Zadny dotéeny organ neuplatnil nesouhlasné stanovisko, &imz
souhlasili s pfedloZzenym navrhem vyhodnoceni.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény €.1 s §53 odst. 4a)-d) stavebniho
zakona, tj. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi, soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisuq,
soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organ
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

Ve spolupraci s urenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani
a dle §54 odst.1 stavebniho zakona predlozil zastupitelstvu mésta navrh vyhodnoceni
pfipominky navrh na vydani zmény €.2 uzemniho planu Domazlice s jeho oduvodnénim.

Zména ¢&.2 UP Domazlice se vydava za pouziti ustanoveni §43 odst.4 stavebniho
zadkona formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim §173 odst. 1
spravniho fadu. Zménu UP a upIné znéni izemniho planu po této zméné v souladu s §
55¢ stavebniho zakona obec doruéi vefejnou vyhlaskou. Dnem doruéeni zmény UP a
uplného znéni nabyva zména Gdinnosti. Po nabyti Géinnosti je zmé&na UP zavazna pro
rozhodovani v uzemi, zejména pro vydavani uzemnich rozhodnuti.

h) Vysledek prezkoumani uzemniho planu
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény &.2 UP zejména z hledisek:

h1) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
Soulad zmény &.2 UP Domazlice s Politikou tizemniho rozvoje (PUR) CR ve znéni
aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. ZUR PK,
resp. aktualizaci &. 1,2 a 4 ZUR PK, je doloZen a podrobné& vyhodnocen v kapitole a)
tohoto Oduvodnéni.
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h2) Soulad s cili a ukoly uizemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

Zména ¢&.2 UP Domazlice respektuje ukoly tzemniho planovani uvedené v §19
stavebniho zakona, jejichZz jednotlivé dil¢i FeSeni je podle své povahy soucasti
jednotlivych odpovidajicich kapitol uzemniho planu, resp. jeho Odavodnéni. Soucasné
jsou naplnény vSechny cile uzemniho planovani uvedené v §18 stavebniho zakona,
nebot’ jsou vytvofeny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Tuto
skuteCnost doklada zejména navrh rozvoje uzemi pfi ochrané a rozvoji jeho hodnot,
ktera vychazi ze systémového pojeti navrzené a koordinované urbanistické koncepce s
cilem zajistit kontinuitu rozvoje sidelni struktury pfi maximalnim respektovani pozadavku
na ochranu nezastavéného Uzemi. Zména &.2 UP Domazlice je v souladu s cili a Gkoly
uzemniho planovani.

h3) Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢&.2 UP je obsahem i postupem projednani v souladu s pozadavky zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl
(stavebni zakon), vyhlasky 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci cinnosti a vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuZivani
Uzemi ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zména ¢&.2 UP Domazlice je zpracovana autorizovanym architektem, splfiujicim
pozadavky stavebniho zakona i zakona ¢€.360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikud
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisltl v souladu s pozadavky Stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek.

Zména &.2 UP Domazlice obsahuje textovou i grafickou &ast a obsahové
respektuje pfilohu €.7 vyhladky 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €.458/2012 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

Zména &.2 UP Domatzlice je zpracovavana na podkladu katastralni mapy a
Zakladni mapy CR s vyskopisnym a polohopisnym zaméfenim, respektuje a vyuziva
jako zakladni podklad UAP ORP Domazlice a UAP Plzeriského kraje. Graficka &ast je
zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy a vydana v méfitku 1: 5 000,
vykres $ir§ich vztah( je v méfitku nadfazené UPD, tj. mé&fitku 1 : 100.000.

Zména ¢&.2 UP Domazlice nevymezuije jiné verejné prospé&sné stavby a opatfeni,
pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Zména &.2 UP Domazlice je tak svym uéelem, obsahem, procesnim prib&hem
pofizeni a zplsobem zpracovani v souladu s vySe uvedenymi pozadavky a rovnéz v
souladu s ustanovenimi § 3 a 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a s pfilohou ¢&. 7 k této vyhlasce.

Zména 6.2 UP napliiuje priority GUzemniho planovani, kdy vychazi zejména z
charakteru feSeného uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu sidel a chrani a rozviji
hodnoty zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.
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h4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych

organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem resSeni

rozporu

Zména ¢&.2 UP Domazlice byla zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich
pFedpisy. V ramci projednavani zadani i navrhu UP byly obeslany dotéené organy (DO),
vefejnost i sousedni obce, které mohli nebo uplatnili sva stanoviska a pozadavky.
Pozadavky a stanoviska dotéenych organt na upravu UP byly pfedany zpracovateli
projektové dokumentace, ktery je do navrhu zmény &.2 UP zapracoval - viz postup
pofizeni a vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se
stanovisky dot&enych organt. K fedeni rozporu bé&hem projednavani UP nedoslo.

i) Stanovisko krajského uradu podile § 50 odst.5

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, ve stanovisku zn. PK-
ZP/20083/20, ze dne 17.8.2020) nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &.2
UP Domazlice z hlediska vlivili na Zivotni prostfedi, ani pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl uplatnén.

j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podile § 50 odst.5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych diavodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko Krajského ufadu, odboru Zivotniho prostfedi dle §50 odst.5 Stavebniho

zakona nebylo vydano.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&.2 UP Domazlice nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy, navrhuje se
pouze vyuziti stavajiciho zastavéného arealu pro novou funkci obanského vybaveni.
Protoze se tedy jedna o plochu pfestavby (P2/1), v souladu se schvalenym Zadanim :
,2navrh zmény nemusi obsahovat Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.”

1) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

K navrhu zmény &.2 UP Domazlice nebyly uplatnény namitky.
m) Vyhodnoceni pripominek

PFipominky uplatnéné k vefejnému projednani navrhu zmény &.2 UP Domazlice
(PV -pfipominky k vefejnému projednani) :
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PV1 - pfipominka ze dne 1.2.2021
Zadatel: Klatovske reality s.r.o., zastoupena jednatelem Lubosem Malatem, Karla Kryla
2679/7, 155 00 Praha 5, IC: 252 04 891

Spolecnost Klatovské reality s.r.o., podava pfipominku proti pofizovani a obsahu
zmény ¢&.2 UP Domazlice, ktery byl prezentovan na vefejném projednani dne 25.1.
2021. Spole¢nost Klatovské reality s.r.o. nesouhlasi s tim, Ze nebyla zafazena do
zmény 6.2, ackoliv o zmé&nu opakované zadali a MU zafazeni do nasledujici zmény
vyslovné pfislibilo.

Zadatel je vlastnik ubytovny &.p.401, stojici na stav. parc.¢.2748 v k.4. DomaZlice,
ktera byla kolaudaénimi souhlasy vydanymi dne 15.5.2009, &.,j.:O0VUP-5076/09-
16924/2009/Ze a dne 19.2.2010, &.j.:0VUP-1592/2010-9393/2010/Ze M&U Domazlice —
OVUP, povolena k uzivani. Jsem osobou, ktera nabyla v dobré vite prava svou stavbu
jako ubytovnu uzivat.

Nesouhlasime se zafazenim naSeho pozemku do Plochy vyroby a skladovani
(VP), které jsou zfizeny pfedevsim pro umisténi a rozvoj vyroby a skladovych areald,
jak je z nazvu patrné, nemaji zadnou logickou vazbu na ubytovani.

Zamyslena podoba nového UP je ve vztahu k nam zcela zjevné ugéelova a
diskriminujici. Neni pochyb o tom, Zze jde o umysiny pokus naSi spoleCnost poskodit a
cestou uzemniho planu vymytit ubytovny z tzemi mésta.

Zafazeni ubytoven do zoény obsahujici jinak predevSim skladovaci a vyrobni
prostory, je ukazkovym poru$enim zasady vyvazenosti UP a vhodnosti vyuziti daného
uzemi. Cela fada vliva, které prumyslova vyroba produkuje , je pfeci ze zakona
neslugitelna s objekty bydleni, jakym je ubytovna. Takto navrzeny UP je tak pfedem
urcen jako dlvod problémuU a sporu pfi budoucich uzemnich a stavebnich fizenich.

Mame navic v planu provést pfestavbu 1.NP nasi ubytovny prostor obsahuijici byty,
z ddvodu lep$iho komfortu ubytovanych. 1.NP ma sv(j vlastni vchod. Navrzenym UP se
v8ak tato prestavba stava nemoznou, ackoliv vécné neni duvod ji branit, kdyz ucel
uzivani nemovitosti, tedy bydleni, zlistane zachovan.

Zadame tedy organ UP o okamzitou opravu podkladi Uzemné& planovaci
dokumentace pro zménu &.2 UP Domazlice a o jejich uvedeni do souladu se skute¢nym
i pravnim stavem tak, aby nase stp.€.2748 v k.u. DomazZlice byla zafazena do uzemi
odpovidajicimu pravomocnym kolaudaénim rozhodnutim, tedy jako ,BM — plocha
bydleni v bytovych domech®.

Vyhodnoceni pripominky: pripomince se nevyhovuje

Zastupitelstvo mésta DomaZlice svym usnesenim ¢. 687b) ze dne 26.08.2020
schvélilo pofizeni zmény &2 UP Domazlice zkrécenym postupem a jeji obsah.
Obsahem zmény 6.2 UP je pouze jediny zamér spojeny s vymezenim plochy pfestavby
P2/1 do funkéni plochy obéanského vybaveni — komercni zafizeni (OV-K) na stavebni
parcele ¢. 3565 a pozemkovych parcelach ¢. 5403, 5704, 5708 v k.u. DomaZlice. Plocha
Je vymezena pro obchodni zafizeni, jeho dopravni obsluhu a parkovisteé.

Uplatnéna pripominka se vécné netyka konkrétniho projednavaného zaméru
plochy prestavby P2/1 ani s nim nesouvisi. Proto se pfipomince nevyhovuje.

PoZadavek spolecnosti Klatovské reality s.r.o., prijaty dne 2.12.2020, je zarazen
do zadéni dal§i zmény UP DomaZzlice a v ramci té bude také vyhodnocen.

Dale uvadime, ze Zastupitelstvo mésta Domazlice do doby vyhodnoceni této pri-
pominky dosud nerozhodlo o pofizeni dalsi zmény &.3 UP.
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