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a) Oznaéeni spravniho organu, ktery Zménu é.1 UP Nevolice vydal:
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vedouci odboru vystavby a uzemniho planovani Méstskeho ufadu v DomaZlicich
otisk ufedniho razitka :



I. Zména ¢é.1 uzemniho planu Nevolice

IA. Textova cast:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi se v prvni vété se za slova : ,aktualizo-
vanych k 31.3.2014° vklada text : “, aktualizovano k 31.12.2021"

2) V kapitole c) se doplfiuje, resp. méni nadpis na : ,c) Urbanisticka koncepce véetné
urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zasta-
vitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené*

3) V kapitole c) se vklada za 4. odstavec koncici slovy: ,v ndvaznosti na stavajici zasta-
véné uzemi.” novy odstavec : ]

,Zménou ¢€.1 UP Nevolice jsou na zakladé Zpravy o uplatiiovani UP Nevolice za
obdobi 2014-2019 obsahujici poZzadavky Zadani Zmény ¢.1 do uzemniho planu dopiné-
ny prestavbové plochy P1/4, P1/5, P1/8, P1/9, P1/19 a P1/20 bydleni v rodinnych do-
mech venkovské (BV) v€etné potfebného rozSifeni plochy vefejného prostranstvi (PV).
Plochy prestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi v graficke i textové Casti Zmeny .1
UP Nevolice (Cislo pfed lomitkem je pofadové Cislo zmény, Cislo za lomitkem je pofa-
dové Cislo lokality zmény dle schvaleného Zadani).

4) V kapitole c) se v tabulce vyCtu prestavbovych ploch Skrta polozka P1, P5 a P8, u
plochy P3 se méni kapacita ze 2 na 1RD a na konec odstavce se vkladaji nové po-

lozKy : ;

»PLOCHY PRESTAVBY

index max.kapacita podminky vyuziti

P1/4 1RD

P1/5 1RD max. vysSka 1,5 NP (misto P1)

P1/8 1RD

P19 1RD max. vysSka 1,5 NP

P1/19 3RD rozSifeni verfejného prostranstvi na min.8,0m k umisténi
mistni komunikace

P1/20 4RD rozSifeni vefejného prostranstvi na min.8,0m k umisténi

mistni komunikace, max. vySka 1,5 NP (misto P5)

5) V kapitole d) se doplriuje, resp. méni nadpis na : ,d) Koncepce verejné infrastruk-
tury véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro ve-
fejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

6) V kapitole d) se v oddile Doprava v prvni odrazce druhého odstavce Skrta vyraz : ,a
P5“ a za tfeti odstavec koncici slovy : “v ramci vymezeného verejného prostranstvi .“
se vkladaji nové odstavce :

,Zménou €.1 navrhované doplnéni pfestavbovych ploch P1/8, P1/19 a P1/20 je
podminéno rozSifenim vefejného prostranstvi (PV) pro umisténi obsluzné komunikace.

Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feseny v souladu s
ustanovenim CSN 73 0802 - Pozarni bezpecnost staveb — nevyrobni objekty, popfipadé

73 0804 - Pozarni bezpec€nost staveb — vyrobni objekty.”

7) V kapitole d) se v oddile Technické vybaveni Uzemi ve druhém odstavci za slova :
“zokruhovani stavajicich vétvi v misté zastavitelné plochy Z3.” vkladaji nové odstavce:
,Lokality doplnéné Zménou €.1 UP Nevolice budou na stavajici fady jejich prodlou-
Zenim, resp. zokruhovanim (od Z1 k P1/19, P1/20 a P1/8).
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Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1
pism. k) zakona o PO a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozar-
ni vodou, popf. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.*

8) V kapitole d) se v oddile Technické vybaveni uzemi ve tfetim odstavci v prvni vété
Skrta text : ,,ktera bude realizovana spole¢né s obci Smolov.“, ve druhé vété se za
slova : ,navrzena &erpaci stanice odpadnich vod“ doplfiuje text : ,Zménou &.1 UP
Nevolice mirn& posunuta jiznim smérem (CSOV — Z17),“, dale se text : ,v soub&hu se
stavajicim vodovodnim fadem do Smolova.” nahrazuje textem : ,ve stavajicich plo-
chach vefejného prostranstvi severné do Domazlic (Z18).“ a na konci druhého od-
stavce se $krta vyraz : ,P5“ a doplfiuje véta : ,Zménou &.1 UP Nevolice dopinéné
prestavbové plochy P1/4, P1/5, P1/8, P1/9, P1/19 a P1/20 budou napojeny na pu-
vodné navrzenou splaskovou kanalizacni sit, v ploSe P1/4 jejim prodlouzenim
s domovni CS.*

9) U kapitoly €) se méni nadpis na : ,,e) Koncepce usporadani krajiny véetné vyme-
zeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability prostupnost
krajiny, protierozni opatireni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lo-
zisek nerostnych surovin®

10) U kapitoly f) se méni nadpis na : ,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplasobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Uc€elu vyuziti, pripust-
ného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfripadé stanoveni podminéné pripust-
ného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu“

11) V kapitole f) v oddile plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) se v odstavci d)
podminky prostorového usporadani ve druhé odrazce méni vymeéra novych pozem-
k&l z 800m? na 600m? a $krta text : ,,zastavitelnost pozemku max. 30%, do které se
zapocitavaji pfistfesky, terasy, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby
a veskeré zpevnéné plochy a komunikace®

12) V kapitole f) v oddile plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
se v odstavci d) podminky prostorového usporadani ve ¢tvrté odrazce Skrta text: ,,za-
stavitelnost pozemkt max.30%,“ a méni vyméra novych pozemk( z 900m? na 600m?

13) V kapitole f) v oddilech plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO), plochy zelené
prirodniho charakteru (ZP), plochy lesni (PUPFL ) a plochy vodni a vodohos-
podarské (V) se v odstavci e) nepfipustné na konec doplfiuje nova odrazka :

“- oplocovani pozemku*

14) V kapitole g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatireni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit se ve dru-
hém odstavci u polozek :

V1 - vodovodni fad k lokalité Z1, Skrta P5 a doplruje :“, P1/8, P1/19 a P1/20¢
V2 — vodovodni fad v lokalité Z2, P4 dopliuje : “a P1/4"
K3 — splaskova kanalizace se doplfiuje : “s prodlouzenim k P1/4 s DCS*
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztahu v izemi véetné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska $irSich vztahti nema Zména &.1 UP Nevolice vzhledem ke svému obsa-
hu zadné dopady na sousedni uzemi, vyjimkou je nova trasa vytlacného potrubi na
COV Domazlice, vedena z Nevolic severnim smérem piimo na Domazlice oproti dfive
planovanému propojeni pfes Smolov.

Podle Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR, schvalené usnesenim Vlady CR &.929
dne 20.7.2009, resp. Aktualizace &.1 schvalené usnesenim Vlady CR ¢&.276 dne
15.4.2015, Aktualizace &.2 schvalené usnesenim Vlady CR &.249 z 30.9.2019, Aktuali-
zace &.3 schvalené usnesenim Vlady CR €.250 z 30.9.2019, Aktualizace &.5 schvalené
usnesenim Vlady CR &.149 dne 10.9.2020 a Aktualizace &.4, ktera nabyla uginnosti dne
1.9.2021 se Nevolice nenachazi v zadné vymezené rozvojové Ci specifické oblasti nebo
na rozvojové ose a z této celorepublikové dokumentace pro fe$eni Zmény &.1 UP Nevo-
lice nevyplyvaji zadné konkrétni povinnosti ani ukoly, definované republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou v dokumentaci zo-
hlednény.

Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 10.3.2014 na svém 8. jednani vydalo usne-
senim &.437/14 Aktualizaci .1 Zasad Uzemniho rozvoje Plzeniského kraje (ZUR PK,
ucinnost od 1.4.2014), které byly pavodné vydany Zastupitelstvem Plzeriského kraje
dne 2.9.2008 usnesenim ¢€.834/08 s nabytim pravni moci 17.10.2008. Tyto dokumenta-
ce upfesnily vymezeni celorepublikovych rozvojovych a specifickych oblasti a rozvojo-
vych os - vSe mimo feSené uzemi. Pfestoze tedy feSené uzemi neni soucasti rozvojove
osy ani rozvojové oblasti, nachazi se v dochazkové vzdalenosti mésta DomaZlice a je
dlouhodobé jeho obytnym zazemim, a proto je i Zmé&nou &.1 UP Nevolice potvrzen dal$i
rozvoj zejména obytné zastavby v navaznosti na predchozi UPD.

Aktualizace 8.2 ZUR PK schvalena usnesenim Zastupitelstva Plzeriského kraje
8.815/18 ze dne 10.9.2018 s nabytim G&innosti 29.9.2018 a Aktualizace &.4 ZUR PK
schvalena usnesenim Zastupitelstva Plzefiského kraje ¢.920/18 ze dne 17.12.2018 s
nabytim ucinnosti 24.1.2019 feSi pouze liniové stavby na uzemi kraje mimo uzemi fe-
$ené Zménou &.1 UP Nevolice a nemaji tedy na ni Zadny dopad.

Zména &.1 UP Nevolice respektuje zasady Gzemniho planovani vyplyvajici ze ZUR
PK, v&etné respektovani nadmistnich limit, hodnot a pozadavki na prostorové uspora-
dani a rozvoj sidelni struktury (bod 2.2.1), ochranu krajinnych hodnot (bod 2.2.4.) i
ochranu a vyuZiti pfirody a krajiny (bod 9.4).

- v UP zpfesnit a vymezit (lzemné stabilizovat) vymezené nadregionalni a regionalni

biokoridory a biocentra jako plochy nadmistniho vyznamu (body 5.5.2, 5.5.3. 2 9.4.)

-V UP Nevolice je vymezen a umistén regionalni biokoridor RK 2033, jehoZ soudasti
je i vlozené hygrofilni lokélni biocentrum vymezené, Zménou &1 UP Nevolice vzhle-
dem k jejimu obsahu nejsou tyto prvKky nijak dotceny

- respektovat cilové charakteristiky krajiny (bod 7) - v uzemich krajinnych vedut a domi-
nant je cilem jejich ochrany uchovavani dochovanych, pfipadné dotvofeni narusenych
siluet a struktur pohledové exponovanych svahu, odvijejicich se od tradi€nich zpUsobu
vyuzivani, v uzemich jednotlivych ohraniCenych krajinnych oblasti je cilem uchovani
dochovanych, pfipadné dotvofeni narusenych siluet.

- v kapitole f) UP Nevolice jsou definovény podminky pro zéstavbu s cilem ochrany
krajinné veduty Dmoutu (jen okrajové ze SZ zasahujici) a ochrany krajinného razu v
krajinné oblasti Babylonské (19), coz plati i pro lokality Zmény ¢&.1 UP Nevolice
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- zabezpecit respektovat uzemni podminky pro pfiméfenou ochranu a dotvareni krajiny
a jeji razovitosti na mistni urovni, respektovat a rozpracovat navrhy na tvorbu a ochra-
nu krajiny regionalniho vyznamu (9.4.)

- charakter a rézovitost krajiny jsou respektovany, jiz v UP Nevolice je navrzena celé
fada opatreni v krajiné s vySe poZzadovanym cilem

- navrhovat vhodna opatfeni pro snizeni erozni ohroZzenosti zemédélské pudy (9.4.)

- jiz v UP Nevolice je navrzena celd fada protieroznich opatfeni zejména v souvislosti
s vymezenim prvky lokélni drovné USES

- minimalizovat zabory zemédélské pldy 1. a 2. tfidy ochrany (9.4.)

- poZadavky na vyuZiti pozemki se zemédélskou pudou 1. a 2. tfidy ochrany byly
z ndvrhu Zmény &-.1 UP Nevolice vyloudeny na zakladé prislusného stanoviska

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani, vyhodnoceni souladu
s pokyny k upravé navrhu azemniho planu

Podle vysledk(i projednani Zpravy o uplatiiovani UP Nevolice za obdobi 2014-
2019 obsahujici pozadavky Zadani Zmény &.1 (Bc. Jifi Pivorika, DiS., MéUDomazlice,
Odbor vystavby a uzemniho planovani, 06 / 2019 po vyhodnoceni stanovisek DO) byly
na zakladé pozadavku pfislusného dotfeného organu z hlediska zasad ochrany ZPF
vypustény zadosti 26, Z11 a Z12.

Podle vysledkt projednani Zpravy o uplatiiovani UP Nevolice byly na zakladé po-
Zadavku pfislusného dotéeného organu a Zastupitelstvem schvaleného pozadavku ob-
ce dale vypustény zadosti Z14, Z15 a Z16:

Z14 - Pozadavek na vymezeni nové mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavi-
telné plochy Z3. Zamér zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje Il.stupné.
Provoz na komunikaci by nemél ohrozit vodni zdroj. Nova komunikace propoji
zokruhuje dvé stavajici mistni komunikace v obci.

- obec ustoupila od poZadavku, tj. nepoZaduje vymezit novou mistni komunikaci
215 - Zamér leZi v zastavitelné ploSe Z2. Pozadavek obce na nové dopravni feSeni v

zastavitelné plose bydleni Z2. Obec pozaduje ukon it obsluznou komunikaci
to€nou (na okraji pozemku parc.¢.11/4).

- UP Nevolice vymezil vefejné prospésnou stavbu D2 - vefejné prostranstvi pro
umisténi mistni komunikace ke zpristupnéni lokality Z2+P4. Obec poZaduje
zachovat prajezdnou komunikaci (D2) z nové obytné zény na zapadni strané
obce Nevolice.

Z16 - Zamér lezi v zastavéném uzemi , stavajici plocha bydleni venkovské (BV). Poza-
davek na vymezeni nové zpevnéné stezky pro pési a cyklisty na jiznim okraji
poz.parcely €.11/4. Zamér by mél souc¢asné umoznit vystavbu 1RDs vjezdem ze
stavajici komunikace. Dfive bylo na pozemku vymezeno vefejné prostranstvi s
komunikaci pro obsluhu zastavitelné plochy Z2. Nové dopravni feSeni v zastavi-
telné plose bydleni Z2. Obec pozaduje ukoncit obsluznou komunikaci to€nou (na
okraji pozemku parc.¢.11/4).

- UP Nevolice vymezil vefejné prospésnou stavbu D2 - verejné prostranstvi pro
umisténi mistni komunikace ke zpfistupnéni lokality Z2+P4. Obec poZaduje za-
chovat prajezdnou komunikaci (D2) z nové obytné zény na zépadni strané obce.

V prib&hu zpracovani navrhu Zmény &.1 UP Nevolice probé&hla v souladu
s pozadavky pofizovatele pracovni konzultace objednatele, pofizovatele a zhotovitele,
kde byly provéfeny jak otazky formalniho obsahu a jeho vazby na nadfazenou UPD, tak
problematika obsahu a rozsahu pozadované zmény UP Nevolice.



Zpracovatel provéfil a vyhodnotil uplatnéné pozadavky navrhovatell z hlediska
souladu s nadfazenou UPD, limit vyuZiti Gzemi a celkové urbanistické koncepce Feseni
UP Nevolice a ve spoleéné dohodnutém rozsahu pak tyto pozadavky zohlednil ve Zmé-
né &.1 UP Nevolice stim, Ze do navrhu nebyly zafazeny Zzadosti (Sislo zadosti dle
schvalené Zpravy o uplatiiovani UP Nevolice, kurzivou oddvodnéni):

Z1 - pozemek parc.C. 183/1 v k.u. Nevolice se nachazi v zastavitelné ploSe Z3. Pozada-
vek na vyjmuti planované verejné prospésné stavby D5 - vefejné prostranstvi pro
umisténi mistni komunikace, ktera prochazi pfes feSeny pozemek.

- neni akceptovano vzhledem k navaznosti na dalsi vefejneé prospésné stavby

- pozemek parc.€. 361/3 v k.u. Nevolice se nachazi u zastavitelné plochy Z3. Poza-
davek na zménu vyuZiti z plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na plochu byd-
leni v RD (BI) nebo plochu vefejnych prostranstvi (PV). Zamér vystavby RD a za-
jisténi dopravniho napojeni na stavajici mistni komunikaci a stavajici TI.

- pozemek p.6.361/3 je jiz v platném UP Nevolice zafazen jako zastavitelna plocha
pro bydleni (Z3)! Navazujici pozemky p.¢.361/9 a c¢ast p.¢.361/1 jsou zahrnuty do
ploch vefejného prostranstvi jako koridor stavajici mistni komunikace, ze které
muzou byt pfipojeny priléhajici plochy pro vystavbu (Z3)

Z2 - pozemek parc.C. 173/2 v k.u. Nevolice se nachazi v zastavitelné ploSe Z3. Pozada-
vek na vyjmuti (zruSeni) planované vefejné prospé&sné stavby D5- vefejné pro-
stranstvi pro umisténi mistni komunikace, ktera prochazi pfes feSeny pozemek.
Navrhovana komunikace brani v budouci vystavbé RD.

- pozemek p.&.173/2 je v platném UP Nevolice zafazen jako zastaviteln plocha pro
bydleni (Z3) a jeho ¢ast v Sifi cca 4,0m je zahrnuta do ploch verejného prostranstvi
jako koridor nové mistni komunikace, ze které muzou byt pripojeny priléhajici plo-
chy pro vystavbu (Z3). Nad novym dg mapovym podkladem (KN) je upfesnéno
umisténi tohoto koridoru mimo predmétny pozemek.

Z3 - pozemek parc.C. 183/7 v k.u. Nevolice se nachazi v zastavitelné plose Z3. Pozada-
vek na vyjmuti (zruSeni) planované verejné prospésné stavby D5- vefejné pro-
stranstvi pro umisténi mistni komunikace, ktera prochazi pres feSeny pozemek.
Navrhovana komunikace brani v budouci vystavbé RD.

- neni akceptovano vzhledem k navaznosti na dal$i vefejné prospésné stavby

Z13 — pozadavek na zrudeni plochy Gzemni rezervy UR4 - mistni komunikace D5.

Obec pozaduje vypustit tento nakladny zamér, majitelé pozemku pod navrzenou
komunikaci jsou proti vystavbé tohoto zaméru.

- vymezeny koridor bude vedle o dopravni obsluhy lokality Z3 a UR3 slouzit jako
ucelova komunikace pro zemédélské stroje a dopravu zemédélskych komodit
mimo zastavéné uzemi obce, kde jsou nevyhovujici Siftkové parametry a ucelova
zemédélska doprava nadmérné zatézuje obytné uzemi hlukem a zplodinami

Pokyny pred vydanim OOP — Zména ¢é.1 UP Nevolice (Bc. Jifi Pivorika 25.11.2021,
resp. 2.12.2021)

Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka, 5.5.2021:

Do Koordinaéniho vykresu budou zakresleny vSechny vodni toky v celé jejich
délce tak, jak jsou vedeny v Centralni evidenci vodnich tokd (napf. usek Nevolického
potoka pfed rybnikem nebo propojeni Nevolického potoka a jeho pfitoku — IDVT
10242234). V Koordinaénim vykresu je ochranné pasmo vodniho zdroje jizné od obce
(OPVZ vodnich zdroju vodovodu Smolov — Domazlice, stanoveno ONV v Domazlicich
¢.j. VLHZ-803/85 dne 2.10.1985) zakresleno odliSné nez je uvedeno na mapovych
portalech Plzefiského kraje. Doporudujeme tuto skuteénost provéfit a do UP zakreslit
skute&ny rozsah OPVZ (v souladu s pozadavkem v zadani Zmény &.1 UP Nevolice).
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Do koordinaéniho vykresu budou doplnény vodni toky i aktualizovana hranice OP
vodniho zdroje Smolov. Oboji je evidované v datovych sadach UAP pro ORP Domazlice
a zpracovatelum pfistupné na vyzadani z Portalu uzemniho planovani obci a Plzenské
ho kraje (PUPOK).

- doplnéno do grafické &asti Uplného znéni UP Nevolice po vydani Zmény &.1

HasiCsky zachranny spor Plzeriského kraje, uzemni odbor DomaZlice, 18.5. 2021

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim §29 odst.1 pism.
k) zakona o PO a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni
vodou, popf. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody. Komunikace pro pfijezd a pfistup
pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802- Pozarni
bezpe€nost staveb — Nevyrobni objekty, popfipadé 73 0804 - Pozarni bezpecnost
staveb — Vyrobni objekty.

PoZadavky dotCeného organu budou zapracovany do vyrokové textové Casti
navrhu zmény &.1 UP Nevolice — koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro
jeji umistovani.

- doplnéno do prislusné kapitoly textove casti

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje, 12.10. 2021

1. Navrzeny novy zamér umisténi Cerpaci stanice pro ¢erpani odpadnich vod (Z17) a
vytlatné kanalizaCni potrubi (Z18), ktery zasahuje na uzemi obce Nevolice a
sousedni obce DomazZlice by mél byt zohlednén v uzemnim planu sousedicich
DomatZlic, a téZ do Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje.

- nadmistni zamér bude feSen jen na urovni zmén Uzemnich planti DomaZlice a
Nevolice a evidovan v Planu rozvoje vodovodu a kanalizace Plzeriského kraje
(PRVaK), na ktery se Zésady tuzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ZUR PK) v textové
casti odkazuji. V dobé vyhodnoceni téchto pozZadavkd jiz uplynulo obdobi pro
uplatriovani poZadavki do Aktualizace é.3 ZUR PK.

2. V Uzemnim planu sousedici obce Straz je vymezena plocha pro COV a pfistup pro
COV jako VPS03 pouze Sipkou. Vzhledem k umisténi tohoto pfistupu k COV
prakticky na hranici obou obci je tfeba koordinovat navaznost v obou uzemich.
Zaroven je v uzemnim planu Straz biokoridor vymezen jako VPO, doporu€ujeme
zvazit vymezeni biokoridoru jako VPO i v UP Nevolice.

- Uzemni plan StraZ byl vydan teprve po nabyti uginnosti UP Nevolice — pokud tedy
v této dokumentaci jsou zakotveny nékteré prvky na hranicich obou k.u. rozdilné a
bez koordinace s tehdy jiz platnym UP Nevolice, nelze dodateéné uplatriovat
poZadavky na upravu dfive vydané a schvalené dokumentace.

3. Z vyroku zmény &.1 UP Nevolice neni zfejmé, Ze by dochazelo k vypusténi nebo
zménam nékterych ploch prestavby. Je zde pouze informace o doplnéni 6 novych
ploch pfestavby, pfitom minimalné plochy P1, P5, P8 a P9 jiz v grafické ¢asti nejsou k
nalezeni. Déle plochy P3 a P10, které jsou v grafické &asti zmény &. 1 UP Nevolice
zobrazeny ve stavu, maji jiny tvar, nez vplatném UP Nevolice, bez Fadného
zduvodnéni. Zaroven poznamenavame, ze piestoZze se s plochou P5 ziejmé jiz
nepocita (nahrazuje ji plocha P1/20) dale v textu je technické a dopravni napojeni
plochy P5 stale feSeno.

- pfestavbova plocha P1 je podle Zadani nahrazena plochou P1/5, plocha P5 je podle
Zadani nahrazena plochou P1/20, plocha P8 byla vyuZita (zastavéno) a v grafické
casti pfevedena do ploch stabilizovanych, prestavbova plocha P9 byla vynechana
(neexistuje) jiz v planém UP Nevolice, plocha P3 byla z poloviny vyuZita (zastavéno)
a v grafické casti pfevedena do ploch stabilizovanych, u plochy P10 pak neshledava
me avizovany rozdil ve tvaru plochy



- informace o aktualizaci hranice zastavéného uzemi a pfevedeni pfislusnych ploch do
ploch stabilizovanych je uvedena v kapitole d) Oddvodnéni a graficky vyjadrena
ve vykresech a jejich legendeé.

4. Srovnavaci text je nesrozumitelny, chybi v ném ¢asti z platného uzemniho planu, z
dokumentace vSak nevyplyva, ze by byly ruseny.

- Zkontrolovano a doplnéno

5. Dne 1. 9. 2021 nabyla Gginnosti Aktualizace ¢&. 4 Politiky tzemniho rozvoje CR.
- zapracovano do prislusné kapitoly Oduvodnéni bez dopadu na lokality Zmény ¢.1
6. Nadmistni zamér na aktualizaci ZUR PK vytlaéné potrubi se zausténim do kanalizace
mésta Domazlice je mozny podat v ramci pravé feSené aktualizace &. 3 ZUR PK.

- nadmistni zamér bude feSen jen na uGrovni zmén uUzemnich planid DomaZlice a
Nevolice a evidovan v Planu rozvoje vodovodu a kanalizace Plzeriského kraje
(PRVaK), na ktery se Zasady tzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ZUR PK) v textové
casti odkazuji. V dobé vyhodnoceni téchto poZadavkd jiz uplynulo obdobi pro
uplatriovéni poZadavkt do Aktualizace .3 ZUR PK.

c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odiivodnénim potreby jejich
vymezeni

Zména &.1 UP Nevolice obsahuje nadmistni zamér na aktualizaci ZUR Plzefiského
kraje, a to vytlacné kanalizaCni potrubi se zausténim do kanalizace mésta Domazlice v
ulici Vosmikova s tim, Ze splaskové vody z obce Nevolice budou z nové Cerpaci stanice
odpadnich vod v obci Nevolice odvadény na centralni COV v Domazlicich. Zamér zasa-
huje vedle k.u. Nevolice i sousedni k.u. DomaZlice.

d) Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty

Uzemni plan Nevolice nabyl G&innosti dne 17.10. 2014, zde vymezené zastavéné
uzemi k 31.3.2014 je Zménou ¢&.1 aktualizovano k 31.3.2021 stejné tak, jako nékteré
plochy mimo vymezené zastavéné uzemi dle aktualniho stavu KN a jejich vyuZiti..

Zména ¢&.1 UP Nevolice je zpracovana na zakladé ,Zpravy o uplatfiovani UP Nevo-
lice za obdobi 2014-2019* obsahujici Zadani Zmény &.1 UP Nevolice (Bc. Jifi Pivorika,
DiS., 06/2019) schvalené Zastupitelstvem obce Nevolice dne 13.12.2020. Zménou ¢.1
UP Nevolice jsou na zakladé této Zpravy do izemniho planu doplnény prestavbové plo-
chy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) P1/4, P1/5, P1/8, P1/9, P1/19 a P1/20
vCetné potfebného rozsifeni plochy vefejného prostranstvi (PV). Plochy pFestavby jsou
oznadeny indexy uvedenymi v grafické i textové &asti Zmény &.1 UP Nevolice , tj.1 (Cis-
lice pfed lomitkem) a zaroven i pofadovym Cislem lokality/Zadosti v ramci této zmény
dle schvaleného Zadani (Cislo za lomitkem, kdy s ohledem na vypusténi nékterych loka-
lit — viz téZ kapitola b) se nejedna o spojitou fadu) a takto jsou zobrazeny v Hlavnim vy-
krese €.2, resp. Koordinacnim vykrese ¢€.4, kde je navrh rozvoje uzemi konfrontovan s
limitami vyuZiti uzemi, které znazornuji jednotliva spravni rozhodnuti, tykajici se zejme-
na ochrany uzemi a jeho hodnot.

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi zalozena v platném uzemnim planu
neni Zménou &.1 UP Nevolice zasadnéji naruena ani ménéna, jsou zde zapracovany
pozadavky (index Z), které byly kladné provéfeny v ramci projednani :
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Z4 - Pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc.€. 19/2 a19/3 z plochy zemédélské -
zahrady a sady (Z-Z) na plochu bydleni v RD (Bl). Zamér vystavby rodinného do-
mu. Pozemky parc.C.19/2 (stavajici objekt pfi ulici cca 55m od hranice plochy?),
19/3, 150/42, 150/43 a 150/45 (dle KN neexistuji) v k.u. Nevolice se nachazi z ¢as-
ti v zastavéném uzemi a z Casti v zastavitelné plose Z2.

- pozemek p.¢.19/3 je zafazen do ploch pro bydleni (BV) jako prestavbova plocha
P1/4, pozemek p.C. je v souladu s KN zarazen jako plocha vefejného prostranstvi
(PV) k umisténi pristupové komunikace a inZz. siti

Z5 - Pozadavek na zménu vyuZziti pozemku parc..89/10 v k.u. Nevolice z plochy ob-
¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni (OV-S) na plochu bydleni v
RD (Bl). Zamér vystavby rodinného domu. Pozemek parc.€. 89/10 v k.u. Nevolice
se nachazi v zastavéném Gzemi, dle UP Nevolice prestavbova plocha P1.

- pozemek p.¢.89/10 je zafazen do ploch pro bydleni (BV) jako prestavbova plocha
P1/5, s ohledem na umisténi je podminkou vySka max.1,56NP od rostlého terénu

Z7 - Pozemek parc.€.3/2 v k.u. Nevolice se nachazi v zastavéném uzemi v ploSe pre-
stavby P5. Zadatel zada vyresit zpfistupnéni FeSené pozemkové parcely za uge-
lem vystavby rodinného domu. Pozemkova parcela €.3/2 je jiz souCasti pfestavbo-
vé plochy P5 — plocha bydleni v RD (BI). Stavajici vefejné prostranstvi s pfistupo-
vou komunikaci nhema potfebné Sifrkové parametry pro napojeni ploch bydleni.

- feSeno v ramci plochy Z20 viz dale Z20 — lokalita P1/20

Z8 - Pozemek p.C.st.3 - zastavéné plochy a nadvofi, zpasob vyuziti: zbofenisté v k.u.
Nevolice se nachazi v zastavéném uzemi. Pozadavek na zménu vyuZiti pozemku
z plochy obCanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) na plochu bydleni v
RD (BI). Zamér vystavby rodinného domu.

- zafazeno do navrhu jako prestavbova plocha P1/8 pro bydleni v rodinnych do-
mech venkovské (BV) s podminkou rozSifeni stavajiciho verejného prostranstvi na
min. $ifku 8,0m v souladu s prislusnymi pfedpisy

Z9 - Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p.€.371/2, TTP v k.u. Nevolice z plochy ze-
médélské - zahrady a sady (Z-Z) na plochu bydleni v RD (Bl). Zamér vystavby ro-
dinného domu. Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi, stavajici zahrada.

- zafazeno do navrhu jako prestavbova plocha P1/9 pro bydleni v rodinnych do-
mech venkovské (BV)

Z10 - Pozemek parc.¢. 385/16 v k.u. Nevolice se nachazi v zastavéném uzemi, stavajici
komunikace. PoZadavek na zménu vyuziti pozemku z plochy vyroby a skladovani
- zemédélska a lesnicka vyroba (VZ) na plochu verejnych prostranstvi (PV). Sta-
vajici mistni komunikace.

- zafazeno do navrhu jako plocha verejného prostranstvi (PV) stabilizovana v sou-
ladu s jejim zafazenim v KN — ostatni plocha, ostatni komunikace

Z17 - Pozadavek na vymezeni vefejné prospésné stavby, plochy technické infrastruktu-
ry (T1 ) pro umisténi Cerpaci stanice pro €erpani odpadnich vod vytlatnym po-
trubim do centralni COV v Domazlicich. Cerpaci stanice odpadnich vod, Zelezo-
betonova kruhova nadrz o vnitinim prdmeéru 2,2m je chapana jako zakonceni
stavajici stokove sité v obci Nevolice.

- navrzend derpaci stanice odpadnich vod (CSOV) je umisténa na pozemek
p.¢.396 (TTP, BPEJ 57311/V.tfida ochrany) s vySe uvedenymi parametry, proto
neni klasifikovana jako zabor ZPF (podzemni zafizeni)

Z18 - PoZadavek na vymezeni vefejné prospésné stavby, trasy pro umisténi vytlacného
potrubi pro pfeCerpavani odpadnich vod do stavajiciho kanalizaéniho potrubi
mésta Domazlice, které je zakonéen na centralni COV Domazlice. Trasa je navr-
Zena v mistnich komunikacich a dale severné od zastavéného uzemi obce. Z&-
mér presahuje i na sousedni spravni uzemi mésta Domazlice, konkrétné je zaus-
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téni vytlacného potrubi feSeno do kanalizaCni stoky na horizontu Nevolického
vrchu, v ulici Vosmikova.

- vytlacné potrubi splaskové kanalizace je umisténo v plochach stavajicich verej-
nych prostranstvi a trasa je zarazena do navrhu jako verejné prospésna stavba
v celém svém rozsahu bez naroku na zabor ZPF

Z19 - dodateCné zafazena zadost na zakladé pozadavku obce — zménu vyuziti pozem-
ki parc.€.5, zahrada a p.€.120/7, orna pida ve vymezeném zastavéném uzemi z
ploch zemédélskych - zahrady a sady (Z-Z) na plochu bydleni v RD (BV).

- zafazeno do navrhu jako pfestavbova plocha P1/19 pro bydleni v rodinnych do-
mech venkovské (BV) s podminkou rozSifeni stavajiciho verejného prostranstvi
(PV) na min. Sitku 8,0m v souladu s pfislusnymi pfedpisy

Z20 - dodateCné zafazena zZadost na zakladé pozadavku obce — zménu vyuziti pozem-
ki parc.C.2 (Cast), zahrada ve vymezeném zastavéném uzemi z ploch zemédél-
skych - zahrady a sady (Z-Z) na plochu bydleni v RD (BV).

- zafazeno spole¢né s pozemky p.¢.3/2 (viz Z7) a p.¢.3/3, oba soucasné jako plo-
chy Bl, do navrhu jako prestavbova plocha P1/20 pro bydleni v rodinnych do-
mech venkovské (BV) s podminkou rozSifeni stavajiciho verejného prostranstvi
(PV) na min. Sitku 8,0m v souladu s pfislusnymi predpisy

Dal$i pozadavky na zpracovani Zmény &.1 UP Nevolice a jejich spinéni (kurzivou) :

1. Obec pozaduje upravit minimalni vyméry pozemku pro plochy bydleni v RD (Bl) a v

plochach bydleni v RD venkovské (BV) z 800m2 na minimalné 600m2. Ddvodem

jsou zvySujici se ceny stavebnich pozemkda, vyuziti proluk v zastavbé a hospodarné

vyuziti zastavitelnych ploch

upraveno Vv textové casti dle poZadavku, prestoZze tyto vyméry realné neumoZzriuji

realizaci staveb charakteristickych pro pfedmétné prostredi!

2. Obec pozaduje uplné zruSit podminku prostorového usporfadani u ploch bydleni v RD

(Bl): zastavitelnost pozemku max.30%, do které se zapoditavaji pristfesky, terasy,

bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéneé plochy a

komunikace.

upraveno Vv textové casti dle pozadavku, prestoze zruseni podminky zastavitelnosti

pozemku vedle jeho zmen$eni (viz vy$e) povede ke neumérnému zvySeni hustoty

zastavéni v rozporu charakterem stavajici zastavby!

3. Obec pozaduje uplné zrusit podminku prostorového usporadani u ploch bydleni v RD

venkovské (BV) : zastavitelnost pozemku max.30%.

upraveno V textové casti dle pozadavku, prestoze zruseni podminky zastavitelnosti

pozemku vedle jeho zmen$eni (viz vySe) povede ke neumérnému zvysSeni hustoty

zastavéni bez realné moznosti realizace hospodarského zazemi v rozporu charakte-

rem stavajici zastavby!

4. Pro zastavitelné i pfestavbové plochy bude vymezena dostatecna Sife vefejnych pro-

stranstvi pro umisténi DI a Tl, v souladu §20 a 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-

nych poZadavcich na vyuzivani uzemi.

v UP Nevolice jsou veskeré navrhované komunikace umistovény v plochach verej-

ného prostranstvi (PV) o minimalni $ifi 8,0m v souladu s pfislus§nymi pfedpisy

5. Zpracovatel zapracuje zavéry rozhodnuti vydanych M&U Domazlice, odboru ZP —
organu statni spravy lest a upravi funkéni vyuziti feSenych pozemku. Pozemky
parc.C. 89/40, 89/30, 317/2, 317/4 a 173/32 k.u. Nevolice jsou dle vydanych rozhod-
nuti v pochybnostech pozemky urCenych k plnéni lesa.

- ovéreno v KN a dle evidence a skutecného vyuZiti upraveno
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V souladu s platnymi predpisy byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi
k 31.1.2021 a vSechny vyuzité navrhové plochy byly pfevedeny do ploch stabilizova-
nych. Zaroven byly provéfeny podminky prostorového vyuZiti uzemi v jednotlivych plo-
chach vc€etné stabilizovanych a podle pozadavku byly (s vyhradou zhotovitele viz vysSe)
upraveny prostorové podminky pro zastavbu ploch pro bydleni (Bl, BV) podle pozadav-
ku objednatele.

Vzhledem k rozsahu a umisténi jednotlivych zastavitelnych a pfestavbovych ploch
neni stanovena etapizace vystavby kromé pozadavku predchozi realizace komunikaci,
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi v souvislosti s uskuteCfovanim zaméru
v jednotlivych rozvojovych lokalitach.

Z hlediska dopravni obsluhy je Zménou ¢.1 navrhované doplnéni pfestavbovych
ploch P1/8, P1/19 a P1/20 podminéno roz§ifenim vefejného prostranstvi (PV) pro umis-
téni obsluzné komunikace. Ostatni rozvojové plochy budou napojeny na pfiléhajici ob-
sluzné komunikace. Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny
v souladu s ustanovenim CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb — nevyrobni objekty,
popfipadé 73 0804 - Pozarni bezpecnost staveb — vyrobni objekty.

Z hlediska technického vybaveni tzemi budou lokality doplnéné Zménou &.1 UP
Nevolice napojeny na stavajici vodovodni fady jejich prodlouzenim, resp. zokruhovanim
(od Z1 k P1/19, P1/20 a P1/8). Zasobovani pozarni vodou musi byt FeSeno v souladu se
znénim §29 odst.1 pism.k) zakona o PO a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 —
Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

V UP Nevolice navrzené napojeni kanalizace Nevolic na kanalizaéni systém Do-
mazlic spole¢né s obci Smolov je zménéno na samostatné napojeni smérem severnim
na COV Domazlice v ulici Vosmikové. Na vychodnim okraji zastavby navrzena &erpaci
stanice odpadnich vod je Zménou &1 UP Nevolice mirné posunuta jiznim smérem
(CSOV - Z17), z niz bude vedeno vytladné potrubi splaskové kanalizace ve stavajicich
plochach verejného prostranstvi severné do Domazlic (Z18).

Zménou &.1 UP Nevolice doplnéné prestavbové plochy P1/4, P1/5, P1/8, P1/9,
P1/19 a P1/20 budou napojeny na puvodné€ navrzenou splaskovou kanaliza¢ni sit,
v ploe P1/4 pak jejim prodlouzenim s domovni CS.

V feSeném uzemi nejsou registrovana zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody, ne-
vykytuji se zde ani Zadné nemovité kulturni pamatky, je vSak uzemim s archeologickymi
nalezy, coz bude pfi vlastni vystavbé zohlednéno.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného FeSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Na zakladé stanovisek dotéenych organu byly pofizovatelem i objednatelem pre-
hodnoceny shromazdéné zZadosti o provedeni zmén v platném uzemnim planu a Zadosti
(lokality), které byly v rozporu mj. s pozadavky na ochranu ZPF, byly z navrhu vypusté-
ny — viz podrobné kapitola b) tohoto Oddvodnéni.

Zména &.1 UP Nevolice navzdory svému obsahu, tj. zmé&né vyuziti ploch vyhradné
ve vymezeném zastavéném uzemi (plochy pfestavby), bude mit dopad na pozemky
vedené jako zemédélska plda.

Na vyvoj pid v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat
a klimatické poméry. Pudy v zajmovém uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekolo-
gickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Ciselnym
kodem. Prvni Cislo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charak-
terizuje hlavni pudni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a
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expozice, pfiemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pady. Rozvojem
obce planovanym v ramci navrhu jsou postizeny ptudy BPEJ 5.29.11, 5.29.14, 5.39.29 a
7.29.11. Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont
5 — klimaticky region MT2 — mirné teply, mirné vihky
7 — klimaticky region MT4 — mirné teply, vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

29 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vCetné slabé oglejenych variet, na
rulach, svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehdi,
bez skeletu az stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi viahovymi poméry

39 — Litozemé modalni na substratech bez rozliSeni, s mélkym drnovym horizontem s
vychozy pevnych hornin, zpravidla 10 az 15 cm mocnym, s nepfiznivymi viahovymi
pomery.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)
1 — mirny sklon (3-7°) se vS§esmérnou expozici
2 — mirny sklon (3-7°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kddu BPEJ)
1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
9" — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, stredné skeletovita, silné skeletovita,
hluboka, stfedné hluboka, hluboka, stfedné hluboka, mélka

" plati pouze pro pudy o sklonitosti vétsi nez 12°, tj. HPJ 40, 41 a pro HPJ 39 ne-
vyvinutych, rankerovych pud.

Navrh Zmény &.1 UP Nevolice ptedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit
uréenych podle pozadavkl na plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a
plochy vefejnych prostranstvi (PV). Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pad vyvo-
lany rozvojem obce ¢&ini 1,0668 ha.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany,
rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pudy. Pozemky uvazované k rozvoji obce dle
navrhu uzemniho planu, jsou tvofeny z 23,38 % pudami I. tfidy ochrany, z 9,37 % pu-
dami Il. tfidy ochrany, z 28,92 % pudami lll. tfidy ochrany a z 38,33 % pudami V. tfidy
ochrany. Rozvoj obce dle navrhu Zmény &.1 UP Nevolice nepostihuje plochy zemé&dél-
ské pudy s investicemi do pudy.

Pfi zpracovani uzemniho planu obce byly respektovany podminky ochrany ZPF,
vyplyvajici ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky &.271/2019 Sb., o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemeédélského pldniho fondu.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana
zejmeéna uvnitf zastavéného uzemi Ci na plochach ostatnich. Nové navrhované rozvojo-
vé plochy neovliviuji organizaci zemédélského padniho fondu. VSechny zabory se do-
tykaji ploch uvnitf zastavéného uzemi, pady chranénych tfid tvofi jen mensi ¢ast dotCe-
nych ploch a jejich vynechanim by vznikly v zastavéném uzemi k obhospodafovani ne-
vhodné vysece.

Zmény oznacené v grafické ¢asti Z17 a Z18 se tykaji navrzené zmény systému
odkanalizovani Nevolic, resp. zmény vedeni vytlaéného potrubi splaskové kanalizace
na COV Domazlice (Z18). To podle zpracované projektové dokumentace nepovede
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pfes obec Smolov (jak bylo navrzeno v UP Nevolice), ale sm&rem severnim pfimo do
Domatzlic, kde bude napojeno v ulici Vosmikové na stavajici kanalizacni systém meésta.
Tento zamér tak nevyvola zadny zabor ZPF, nebot kanalizacni sbérac (Z18) bude ve-
den ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi (PV), stejné tak navrzena a oproti
navrhu UP Nevolice mirné posunuta &erpaci stanice odpadnich vod (CSOV — Z17) ne-
vyvola zadny skutec¢ny zabor ZPF, nebot se jedna pouze o podzemni Sachtu, osazenou
Cerpadly. V8echny tyto podzemni stavby jsou oznaceny v souladu s pfislusnymi predpi-
sy jako vefejné prospésné stavby technické infrastruktury (K) — viz kapitola g).

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické €asti, kde je téz zakreslena hranice zasta-
véného uzemi. V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni)
lokality a planovaného vyuZziti ploch.

Prehled rozvojovych ploch s uvedenim zaborua puad

plocha | par- p[ocha S ZtOhf’ ,
, . zaboru | BPEJ - vyméra zaboru zem. pdy | Investi-
lokalita zpusvgp lokality | cely arcel (dle trida zem. pldy dle druh pozemku (dle v zastavé- | cedo
vyuziti | (dle KN) | (dle P ochrany pucy KN) o .
[ha] KN) dle KN KN) BPEJ [ha] ném uzemi | pudy
[ha] [ha]
P1/4 BV 0,0834 | 19/3 | 0,0834 | 5.29.14 3 0,0834 zahrada 0,0834
P1/5 BV 0,1000 |89/10 | 0,1000 | 5.29.11 2 0,1000 trvaly travni porost |  0,1000
PI8 | BV | 00513 | 3 | 00513 zastavéna plocha a
nadvofi
P1/9 BV 0,1126 | 371/2| 0,1126 | 7.29.11 1 0,1126 trvaly travni porost | 0,1126
P119 | BV 0,3264 5 0,1865 | 5.29.14 3 0,0664 zahrada 0,1865
7.29.11 1 0,1201
120/1 | 0,0022 | 5.29.14 3 0,0022 orna pdda 0,0022
120/3 | 0,0011 | 5.29.14 3 0,0011 orna pdda 0,0011
120/4 | 0,0016 | 5.29.14 3 0,0016 orna plda 0,0016
120/5 | 0,0022 | 5.29.14 3 0,0022 orna pdda 0,0022
120/6 | 0,0012 | 5.29.14 3 0,0012 orna pdda 0,0012
120/7 | 0,1309 | 5.29.14 3 0,1302 orna plda 0,1309
7.29.11 1 0,0007
120/8 | 0,0007 | 5.29.14 3 0,0007 orna plda 0,0007
P1/20 | BV 0,4444 2 0,2282 | 5.39.29 5 0,2122 zahrada 0,2282
7.29.11 1 0,0160 zahrada
3/2 | 0,000 | 5.39.29 5 0,0967 zahrada 0,1000
5.29.14 3 0,0033 zahrada
3/3 | 0,000 | 5.39.29 5 0,1000 zahrada 0,1000
118/2 | 0,0001 | 5.29.14 3 0,0001 ovocny sad 0,0001
118/3 | 0,0161 | 5.29.14 3 0,0161 ovocny sad 0,0161
Celkem 1,1181 1,1181 1,0668 0 1,0668 | 0,0000

Re$ené Uzemi je téméF celé soudasti povodi 4. Fadu: Nevolicky potok, &islo hyd-
rologického pofadi 1-10-02-0490-0-00, jen severni okraj patfi do povodi Zubfina, €.h.p.
1-10-02-0460-0-00, a jizni okraj uzemi obce jen nepatrné zasahuje do povodi Tlumac-
ovského potoka, ¢.h.p. 1-10-02-0470-0-00 — viz schéma ,povodi v uzemi*.

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samoziejmé rozSifeni zpevnénych
ploch, coz mize mit negativni disledky na retenci vody v uzemi. Proto je nutné
v maximalni mife vyuzivat v Uzemi zasakovani srazkovych vod do pUdy.

VSechny rozvojové plochy jsou lokalizovany uvnitif zastavéného uzemi. Navrho-
vané funkéni vyuZiti uzemi nezvySuje erozni ohroZeni pad.
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Vyhodnoceni zaboria PUPFL

Uzemi obce Nevolice lezi v pFirodni lesni oblasti 6 — Zapadogeska pahorkatina
PLO 6, ktera se vyznacuje mirné zvinénym terénem pievazné plosinného razu na al-
gonkickych horninach s praniky zulovych masivl a s permokarbonskym a terciérnim
pokryvem. Lesy jsou proti puvodni, pfevazné listnaté, skladbé silné pozménéné. Preva-
Zuji jehlicnaté porosty na 90 % plochy, 10 % tvofi listnace na extrémnich stanovistich a
na mokfinach (olSe). V oblasti previadaji kyselé dubové buciny, hojné jsou rozsSifeny
bory, na ploSinach s podmacenymi pldami spoleCenstva s pavodni jedli. V pfirozené
skladbé se uplatnil hlavné dub (35 %), buk (34 %), jedle (13 %), borovice (12 %). Plo-
cha lesnich pozemk( na uzemi obce Nevolice &ini 4,6 ha (1,8 % z celkové vyméry).

V feSeném uzemi se vyskytuji zejména tyto soubory lesnich typu:

3K — kysela dubova bucina

3D — obohacena dubova bucina

Zména 6.1 UP Nevolice nepfedpoklada zabor pozemk( uréenych k plnéni funkci
lesa (PUPFL) ani nezasahuje do vzdalenosti 50 metrd od okraje lesa. V dokumentaci
byl aktualizovan stav vyuziti uzemi i mimo lokality feSené Zménou ¢.1 dle KN, jeho sku-
te¢ného vyuziti a podle rozhodnuti vydanych v pochybnostech M&U Domazlice, odboru
ZP — organu statni spravy lesd, podle kterych pozemky parc.&. 89/40, 89/30, 317/2,
317/4 a 173/32 Kk.u. Nevolice jsou pozemky uréenych k plnéni lesa (ad pozadavek na
odstranéni nesouladu ve vyuzivani u pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa).
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f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi vé. vysledku vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Podle stanoviska Krajského ufadu Plzeriského kraje, odboru zivotniho prostredi,
ze dne 18.7.2018 Navrh Zpravy o uplatfiovani UP Nevolice véetn& pokyn(i pro
zpracovani zmény &.1 UP Nevolice neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi podle §10i zakona o posuzovani vlivl. V navrhovaném uzemi nebyly shledany
vyznamné stiety zajmU nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
vefejného zdravi, nebo vyznamneé vlivy koncepce na udrzitelny rozvoj uzemi. Koncepce
z hlediska obsahu provéfuje plochy a zmény, které svym charakterem, vyuZzitim,
rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na
vefejné zdravi v feSeném uzemi povazovat za vyznamné. Navrhovanou zménou se
vyznamné neméni zakladni koncepce rozvoje obce. Zadani Zmény &.1 UP Nevolice
zarovei nemuze mit vyznamny vliv na soustavu chranénych uzemi (evropsky
vyznamnych uzemi) NATURA 2000 ani ptaéi oblasti. V souladu s vySe uvedenymi
stanovisky a vzhledem k obsahu a rozsahu Zmény &.1 UP Nevolice neni zpracovano
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi ani udrzitelny rozvoj uzemi.

PFi napliovani UP Nevolice od doby jeho vydani do doby vydani Zpravy o uplatrio-
vani UP Nevolice za obdobi 2014-2019 nebyly zjistény negativni dopady tzemniho pla-
nu na udrzitelny rozvoj izemi, ktery probihal v souladu s koncepci UP.

Obec Nevolice nema dle uzemné analytickych podkladl vyvazené podminky v ob-
lasti Zivotniho prostfedi, UP Nevolice posiluje ekologické funkce krajiny a sniZuje nega-
tivni vlivy z intenzivni zemédélské cinnosti navrhem doplnéni protieroznich a protipo-
vodfiovych opatfeni (plochy zelen& prirodni ZP) v soub&hu s navrhem prvka USES,
¢imz jsou také stabilizovany hodnoty v feSeném uzemi. Lokalizované prirodni hodnoty
v feSeném uzemi bez legislativni ochrany, kterymi jsou funkéni prvky uzemniho systému
ekologické stability, zachovalé nivy v okoli vodnich tokd, mokrady a pramenisté, kraji-
narsky vyznamné kompozi¢ni prvky - aleje, remizy, solitérni stromy, meze a dale pady I.
a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, jsou pfevazné vymezeny jako plochy
prirodni, resp. plochy nezastavitelné.

Pro ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot tzemi jsou v UP Nevolice
definovany podminky pro vyuZiti ploch v€etné prostorovych podminek pro konkrétni za-
stavbu, jejichz cilem je zachovani a posileni uvedenych hodnot ve vazbé na celkovou
koncepci rozvoje sidla. Obec Nevolice je rozvijena jako venkovské sidlo se zachovanim
tradiCnich hodnot a venkovské architektury se zamérenim predevsim prirodni hodnoty a
rekreaci. Pfedmétem zajmu a ochrany jsou pak nesporné kulturni hodnoty i kdyz bez
stanovené pamatkové ochrany ve smyslu zakona ¢.20/187 o statni pamatkové péci.
Vedle historického jadro obce jako urbanisticky vyznamného kompozi¢ni prostoru jsou
to drobné sakralni stavby - pfedevsim kapliCka, kiizky (pamétni kfize), pamatnik padlym
ve svétové valce a dale soubor usedlosti ¢p.11-14 jako doklad lidové architektury a po-
loroubenka Cp. 42.

g) Postup pri porizeni izemniho planu
Porizovatel (Meéstsky urad Domazlice, Odbor vystavby a uzemniho planovani) v
souladu s §55 odst.1 stavebniho zakona zpracoval zpravu o uplathovani UP Nevolice v

uplynulém obdobi 2014-2019. Soucasti zpravy bylo i nékolik Zadosti navrhovatelt o po-
fizeni Zmény ¢€.1 UP Nevolice.
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Pofizovatel dle §47 odst.1-4 oznamil, vefejnou vyhlaskou ze dne 25.02.2019, pro-
jednani Zpravy o uplatiiovani UP Nevolice za obdobi 2014-2019 v&etné zadni zmény
&.1 UP* (déle jen ,zprava o uplatiiovani UP).

V ramci projednavani zpravy o uplatfiovani UP byly v zakonné |haté dorudeny po-
Zzadavky dotéenych organu na obsah zpravy a zadani zmény. Uplatnéna vyjadreni od
dotéenych organu a stanovisko od pfislusného krajského ufadu byly do zpravy a zadani
zmény zapracovany k feSeni navrhu zmény UP. Pofizovatel pfedloZil zastupitelstvu ob-
ce doplné&nou zpravu o uplatiiovani UP a zadani zmény &.1 UP ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce schvalilo ,Zpravu o uplatiiovani UP a pofizeni zmény &.1 UP
zkracenym postupem usnesenim ze dne 7.7. 2019. UrCenym zastupitelem obce spolu-
pracujicim s pofizovatelem pfi pofizovani zmeény ¢.1 UP byl zvolen starosta obce Josef
Velek. Tato zprava vCetné zadani zmény ¢.1 UP Nevolice byla bezodkladné pfedana
vybranému zpracovateli jako podklad pro vypracovani navrhu zmény &.1 UP.

Zména &.1 UP Nevolice byla projednavana zkracenym postupem dle § 55b sta-
vebniho zakona. Pofizovatel po zpracovani navrhu zmény oznamit zahajeni fizeni o
UP a stanovil termin vefejného projednani zmény ¢&.1 UP, které probéhlo dne
31.05.2021 v sale budovy obecniho ufadu Nevolice ¢.p.4. Namitky proti navrhu zmény
UP mohli podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni , oprav-
néni investofi a zastupci verejnosti. Zaroven bylo upozornéno, Ze nejpozdéji do 7 dnu
ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dot¢ené osoby pod-
le pfedchozi véty namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru ne-
movitosti dokladujici dotCena prava a vymezit uzemi dotCené namitkou.

V ramci vefejného projednani zmény UP Nevolice byly v zakonem stanovené Ihuté
uplatnény namitky N1 - N3.

Zprava o jeho projednani navrhu zmény &.1 UP véetn& uplatnénych stanovisek,
pfipominek a vysledku konzultaci byla predlozena Krajskému ufadu Plzenského kraje,
odboru regionalniho rozvoje, ktery posoudil navrh zmény ¢.1 UP ve smyslu ust. §55b
odst. 4 stavebniho zakona a konstatoval, ze neshledal nedostatky, které by branily po-
kraCovat v fizeni o zméné ¢.1 UP Nevolice. Posouzeni bylo vydano dne 12.10.2021 pod
¢.j. PK-RR/3745/21, Ing. Radka Fiedlerova.

Ve spolupraci s urCenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky vSech pro-
jednani, navrh vyhodnoceni namitek rozeslal dot¢enym organum, pfezkoumal soulad
navrhu UP s §53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a dle ust. §54 odst.1 stavebniho zakona
predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani zmény ¢.1 UP Nevolice s jeho odivodné-
nim.

h) Vysledek prezkoumani uzemniho planu

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA K VEREJNEMU PROJEDNANI
S POZADAVKY NA DOPLNENi NAVRHU ZMENY €.1 UP NEVOLICE:

S1. Méstsky urad Domazlice, odbor zivotniho prostredi — vodni hospodarstvi,

ze dne: 13.5.2021
Pozadujeme zménit umisténi Cerpaci stanice odpadnich vod (pro Cerpani odpadni vody
na COV DomaZlice mimo stavajici ochranné pasmo 2stupné vodnich zdroju na
Smolové pro mésto Domatzlice.
Vyhodnoceni:
Stavajici vymezené OP je plo$né velmi rozsahlé (zasahuje na k.u. Nevolice, Tlumacov u
DomaZzlic, Mrakov, DomaZlice), rozhodnuti o OP vodnich zdroju vodovodu Smolov —
DomaZlice pochazi jiz z 2.10.1985 a od té doby nebyl jeho rozsah zpresnén Ci jeho
podminky jinak aktualizovany.
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Sou&asné platny UP Nevolice fesil umisténi centrélni COV pro obec rovnéz na
okraji OP vodniho zdroje 2.stupné v tésné blizkosti stavajiciho zemédélského arealu, k
cemuz dotéeny organ neuplatnil zadné pozadavky, ¢imz s umisténim souhlasil a tento
zamér je zakotveny v uzemnim planu Nevolice od 17.10.2014. Vzhledem k
pfedchozimu stanovisku DO je nutné dodrZovat kontinuitu predchozich rozhodnuti.

Zména ¢.1 UP Nevolice fe$i umisténi Serpaci stanice odpadnich vod (CSOV) s
vytlaénym potrubim v obdobné poloze jako stévajici schvalené umisténi centralni COV.
Umisténim CSOV s vytlaénym potrubim na okraj OP vodniho zdroje 2.stupné dochazi
nejen k pfiznivéjSi upravé technologie Ccisteni odpadnich vod, ale budou temer
vylou¢eny negativnich dopady na vodni zdroje uvnitf vymezeného OP vodnich zdroji 2.
stupné.

Stavajici systém likvidace odpadnich vod od stavajicich producentu formou
septikii, domovnich COV, a dal$imi vypousténim do jednotné kanalizace (s koncovou
jimkou na odebirani vzork), ktera usti do vodniho toku v freSeném OP je jisté silnéjsim
vnéjs§im vilivem zpusobujici zranitelnost jedineénych zdroja pitné vody v chranéné
lokalité Smolov- DomaZlice s nékolika vodnimi zdroji. Navrhovanou zménou technologie
Cisténi jiz nebude dochazet k vypousténi precisténych odpadnich vod do vod
povrchovych a nebo podzemnich v OP vodnich zdroju. Cilovym feSenim je ochranit OP
vodnich zdroju tak, aby odpadni vody z obce byly pfipojeny na vefejnou oddilnou
splaskovou kanalizaci a ty likvidovéany na centrélni COV — v ramci obce Nevolice je
navrzeno umisténi CSOV s éerpanim odpadnich vod na COV Domazlice.

Vzhledem ke sklonitosti okolniho terénu, zvazeni vSech znamych limitt v uzemi a
po provéfeni projektantem TI je navrhovand CSOV umistovéna do nejoptimalnéjsi
mozné polohy a na pozemek ve vlastnictvi statu. Na protéjsi strané komunikace se
nachazi prudky svah, do kterého nelze stavbu CSOV umistit vzhledem k niveleté tizemi.
Pro CSOV bude zménou &1 UP Nevolice vymezena pfimérend plocha (bod), ktera
bude v primé dopravni dostupnosti ze stavajici komunikace.

Dolozeni hydrogeologického posouzeni za ucelem ovlivnéni stavajiciho OP
vodniho zdroje 2.stupné se tyka urovné zpracovani konkrétni projektové dokumentace
pro uzemni rizeni / stavebni povoleni prisluSnym vodopravnim urfadem (poZadavek
pfislusného spravniho organu) a nelze jej poZadovat jako podminku pro vymezeni
zaméru na urovni zpracovani uzemné planovaci dokumentace.

Porovnani umisténi COV v platném UP Nevolice a umist&ni CSOV ve Zméné ¢&.1
upP Nevollce posunuti zaméru o 90m JV smérem od obce podél stavajici komunikace :
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S2. Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka, ze dne: 5.5.2021

K predlozenému navrhu zmény &. 1 UP Nevolice uplatfiujeme tyto pfipominky:

1. Do Koordina¢niho vykresu budou zakresleny vSechny vodni toky v celé jejich délce
tak, jak jsou vedeny v Centralni evidenci vodnich tokd (napf. usek Nevolického
potoka pfed rybnikem nebo propojeni Nevolického potoka a jeho pfitoku — IDVT
10242234).

2. V Koordina¢nim vykresu je ochranné pasmo vodniho zdroje jizné od obce (OPVZ
vodnich zdroju vodovodu Smolov — DomaZlice, stanoveno ONV v Domazlicich &.j.
VLHZ-803/85 dne 2.10.1985) zakresleno odliSné nez je uvedeno na mapovych
portalech Plzefiského kraje. Doporugujeme tuto skutednost provéfit a do UP zakreslit
skute¢ny rozsah OPVZ (v souladu s poZadavkem v zadani Zmény &. 1 UP Nevolice).

Vyhodnoceni:

1 a 2. Do koordinaéniho vykresu budou doplnény vodni toky i aktualizovana hranice OP

vodniho zdroje Smolov. Oboji je evidované v datovych sadach UAP pro ORP Domazlice

a zpracovatelim pristupné na vyZzadani z Portalu Gzemniho planovani obci a

Plzeriského kraje (PUPOK).

S3. Hasi¢sky zachranny spor Plzenského kraje, uzemni odbor Domatzlice,
ze dne: 18.5. 2021

1. Zasobovani pozZarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism.
k) zakona o PO a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni
vodou, popi. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

2. Komunikace pro prijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s
ustanovenim CSN 73 0802- Pozarni bezpe&nost staveb — Nevyrobni objekty,
popfipadé 73 0804 - Pozarni bezpecnost staveb — Vyrobni objekty.

Vyhodnoceni:

PozZadavky dotéeného organu budou zapracovany do vyrokové textové casti navrhu

zmény &1 UP Nevolice — koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji

umistovani.... .

S4. Krajsky urad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje, ze dne 12.10. 2021

1. Navrzeny novy zamér umisténi Cerpaci stanice pro ¢erpani odpadnich vod (Z17) a
vytlatné kanaliza¢ni potrubi (Z18), ktery zasahuje na uUzemi obce Nevolice a
sousedni obce DomazZlice by mél byt zohlednén v uUzemnim planu sousedicich
Domatzlic, a téz do Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.

2. V tzemnim planu sousedici obce StraZ je vymezena plocha pro COV a pfistup pro
COV jako VPS03 pouze Sipkou. Vzhledem k umisténi tohoto pfistupu k COV
prakticky na hranici obou obci je tfeba koordinovat navaznost v obou uzemich.
Zaroven je v uzemnim planu Straz biokoridor vymezen jako VPO, doporucujeme
zvazit vymezeni biokoridoru jako VPO i v UP Nevolice.

3. Z vyroku zmény &. 1 UP Nevolice neni zfejmé, Zze by dochazelo k vypusténi nebo
zménam nékterych ploch prestavby. Je zde pouze informace o doplnéni 6 novych
ploch pfestavby, pfitom minimalné plochy P1, P5, P8 a P9 jiz v grafické ¢asti nejsou k
nalezeni. Dale plochy P3 a P10, které jsou v grafické &asti zmény &. 1 UP Nevolice
zobrazeny ve stavu, maji jiny tvar, nez v platném UP Nevolice, bez Fadného
zdlvodnéni. Zarovefi poznamenavame, Ze prestoze se s plochou P5 ziejmé jiz
nepocita (nahrazuje ji plocha P1/20) dale v textu je technické a dopravni napojeni
plochy P5 stale feSeno.

4. Srovnavaci text je nesrozumitelny, chybi v ném &asti z platného uzemniho planu, z
dokumentace vSak nevyplyva, Ze by byly ruseny.

5. Dne 1. 9. 2021 nabyla Gginnosti Aktualizace ¢&. 4 Politiky tzemniho rozvoje CR.
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Vyhodnoceni bodl 1-5: PozZadavky dotéeného organu budou zohlednény v textové
&asti zmény &1 UP Nevolice.

6. Nadmistni zamér na aktualizaci ZUR PK vytlaéné potrubi se zausténim do kanalizace
mésta Domazlice je mozny podat v ramci pravé feSené aktualizace &. 3 ZUR PK.

Vyhodnoceni:  Nadmistni zamér bude rfeSen jen na urovni zmén Uzemnich planu
DomaZlice a Nevolice a evidovan v Planu rozvoje vodovodu a kanalizace Plzeriského
kraje (PRVaK), na ktery se Zasady tizemniho rozvoje Plzeriského kraje (ZUR PK) v
textové c¢asti odkazuji. V dobé vyhodnoceni téchto poZadavku jiz uplynulo obdobi pro
uplatriovéni poZadavk( do Aktualizace .3 ZUR PK.

i) Stanovisko krajského uradu podile § 50 odst.5

Prislusny krajsky ufad (Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi)
neshledal Zadnou z charakteristik vlivi koncepce na ZP a vefejné zdravi, ani
charakteristiku dot€eného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
Cetnost a vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu vlivl, dllezitost a
zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zakona. Zavaznost a rozsah vliva Ize vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako
vyznamné.

Pfislusny krajsky ufad ve svém stanovisku k navrhu Zadani zmény &1 UP
Nevolice vyloucil vliv uzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblasti a
nepozadoval zpracovani posouzeni vyhodnoceni vlivi navrhu zmény ¢&.1 uzemniho
planu z hlediska vlivli na zZivotni prostfedi (tzv. SEA) podle §10i zakona ¢.100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisi. Stanovisko
Krajského ufadu Plzefiského kraje- odbor ZP &.j.: PK-ZP/2935/19 ze dne 27.3. 2019.

j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych duvodil, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

5 Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi, ve stanovisku ¢j.PK-
ZP[2935/19 ze dne 27.3. 2019 nepoZadoval zpracovani posouzeni z hlediska vlivl
Zmény ¢.1 UP Nevolice na zivotni prostfedi podle §10i zakona o posuzovani vlivu.

k) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

UP Nevolice vymezuje 4,54ha rozvojovych, tj. zastavitelnych ploch a ploch pre-
stavby, vymezenych zejména pro bydleni v RD (individualni a vesnické, smisené bydleni
venkovské). Vice jak 0,30ha je plocha vymezena pro umisténi vefejnych prostranstvi -
nové mistni a péSi komunikace za uc€elem napojeni rozvojovych lokalit a propojeni s
centrem obce Nevolice. Plochy tzemnich rezerv (UR1-UR4) a krajinafskych tprav nej-
sou pfedmétem hodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu (ZPF).

V posuzovaném obdobi doslo k zastavéni pouze jediné lokality P8 (1027m?), coz
¢ini zhruba 2,26% vSech zastavitelnych ploch. Pro bydleni nebo smiSenou funkci zista-
va nadale k dispozici vice jak 97% zastavitelnych ploch.
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Vzhledem k mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch by tak nebylo nutné vyme-
zovat nové zastavitelné plochy na pozemcich ZPF, Zména &.1 UP Nevolice ma fesit
pouze nevyhovujici situaci ohledné potfebného napojeni zastavitelnych ploch na tech-
nickou a dopravni infrastrukturu. Rozhodujici podnéty tak vzesly ze strany vlastnik( po-
zemkU a snahy o zmény funk&niho vyuziti stavajicich ploch, nékdy pouze o zménu
funkéniho zafazeni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb.

Poéet obyvatel k datu (zdroj: CSU) :
K1.1.2014 K1.1.2015 K1.1.2016 K1.1.2017 K1.1.2018 K 1.1.2020
173 174 195 196 190 187

I) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

Namitky ,N“ uplatnéné k vefejnému projednani navrhu zmény &.1 UP Nevolice
podle §52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona (SZ) — vyhodnoceni ::

N1 — namitka dorucena: 04.06.2021

Zadatel: Ing. Anna Sladka, Palackého tfida 19, Jizni pfedmésti, 301 00 Plzen.
Zadatelka je spoluvlastnikem pozemkd parc.&. 89/27 a 118/3 v k.u. Nevolice.

Namitka ve véci planovaného rozsSifeni vefejného prostranstvi za ucelem vystavby
vefejné obsluzné komunikace k zastavitelné plose Z1 (dle UP Nevolice) a plocham
prestavby P1/8, P1/19 a P1/20 vymezenych v navrhu zmény &1 UP Nevolice. V
aktualni podobé je navrzena tak, ze zasahuje na Casti parcel €. 89/27 a €.118/3, kterych
jsem spoluvlastnikem. Parcela €. 118/3 je vedena v KN jako ovocny sad.

Parcelu €. 118/3 chceme uzivat nadale jako ovocny sad ( zahradu), proto zadam, aby
vefejné prostranstvi bylo od parcely €. 451/1 (ostatni plocha, ostatni komunikace)
vymezeno soumérné na obé strany do ploch Z1 i P2. Obdobné tak pokracovat v celé
délce navrhované plochy verejného prostranstvi.

Vyhodnoceni namitky: namitce se vyhovuje

Z pozemku parc.C. 118/1 byl jejich viastniky ucelné oddélen pozemek parc.¢. 118/3
jako spoleéné pristupové cesta k udrzovani pozemku. Zpracovatel UP vyuzil tento
oddéleny pozemek v Sifi cca.5,0m pro vymezeni nezbytného verejného prostranstvi pro
zastavitelné plochy Z1 i prestavbové plochy P2. Vefejnym prostranstvim budou také
dotéeny pozemky casti parc. ¢. 120/1, 120/3 a 120/4 z prestavbové plochy P2 pro
bydleni v rodinnych domech (BI).

Navrzena plocha verejného prostranstvi mezi plochami Z1 a P2 bude
pfevymezena tak, aby doslo k obdobnému dotéeni soukromych pozemku pfi vymezeni
verejného prostranstvi minimalni $Sife 8,0m, tji. soumérné od osy stavajici ucelové
komunikace, pfi respektovani hranic stavajicich zastavénych ploch. Obdobnym
zpusobem jako je tomu mezi plochami prestavby P1/19 a P1/20 v navrhu feSené zmény
&.1 UP Nevolice.

Duavodem prevymezeni nezbytné plochy vefejného prostranstvi, pro umisténi
dopravni (DI) a technické infrastruktury (Tl), je pfiméfené omezeni prav vSech viastniki
pozemku, ktefi jsou nebo v budoucnu budou napojeni na reSenou DI a TI.

N2 — namitka doru¢ena: 07.06.2021

Zadatel: Milada Dvorska, Klen&i pod Cerchovem 210, PSC 345 34
Sté&pan Kozina, Tlumadov 21, 344 01 Tlumadov
Marie Kozinova, Tlumacov 21, 344 01 Tlumacov
Vaclav Ledvina, Tlumacov 12, 344 01 Tlumacov
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Véra Némcova, Mrakov 77, 345 01 Mrakov
Anna Sladka, Palackého tfida 19, Jizni pfedmésti, 301 00 Plzen.

Zadatelé jsou spoluvlastniky pozemku parc.&. 118/1, 118/2, 118/3 a 118/5 v k.u.

Nevolice. Zadatelé zasadné nesouhlasi s umist&nim mistni nebo jiné komunikace na

jakykoli z pozemku parc.¢. 118/1, 118/2, 118/3 a 118/5 v k.u. Nevolice.

Na dotenych parcelach se rozklada ovocny sad, jehoz zastaveéni neni v sou€asné dobé

planovano. V zajmu vlastnikd neni zfizovat jakoukoli cestu na dotéenych pozemcich.

Zfizeni cesty by negativné zasahlo do obhospodarovani ovocného sadu a zaroven by

zavaznym zpusobem narusilo soukromi osob obyvajicich rodinny dim &p. 55 (na

stp.83), ktery se nachazi v tésné blizkosti hranice parcely €. 118/2 s parcelou 118/3 v

k.u. Nevolice.

Vyhodnoceni namitky: namitce se ¢aste¢né vyhovuje

A. Pozemky parc.&. 118/1, 118/2 a 118/5 nejsou dotéeny navrhem zmény é.1 UP
Nevolice pro umisténi verejné pfistupné komunikace.

B. Pozemkova parcela ¢. 118/3 (607 m2, ovocny sad) je dotéena navrhem pro vymezeni
nezbytného vefejného prostranstvi pro zastavitelnou plochu Z1, pfestavbovou plochu
P2 i pro stabilizovanou plochu Bl na pozemkové parcele ¢.118/2 a stp. 83. (RD
€.p.55). Vymezenou plochou verejného prostranstvi pro umisténi dopravni (DI) a
technické infrastruktury (TI), budou pfiméfené omezena prava vsech viastniku
pozemkd, ktefi jsou nebo v budoucnu budou na feSenou DI a Tl napojeni.

V souladu s vyhodnocenim namitky N1 bude navrZzena plocha verejného prostranstvi
(névrh k vefejnému projednani zmény &1 UP) mezi plochami Z1 a P2 pfevymezena tak,
aby doslo k obdobnému dotéeni soukromych pozemk( pfi vymezeni verejného
prostranstvi minimalni Sife 8,0m, tj. soumérné od osy stavajici ucelové komunikace, pri
respektovani hranic stavajicich zastavénych ploch. Obdobnym zpidsobem jako je tomu
mezi plochami pfestavby P1/19 a P1/20 v navrhu fe§ené zmény é.1 UP Nevolice.

N3 — namitka doruc¢ena: 02.06.2021

Zadatel: Jana Némcova, Nevolice 56

V navrhu P1/8 ¢ast Z8 (str.9) zmény u parcely stp.€. 3, kde je navrzena funkéni zména
plochy OV na plochu bydleni v rodinnych domech (Bl) Zzadam o odstranéni ,podminky
rozSifeni stavajiciho verejného prostranstvi na minimaini Sifku 8,0m*.

Pokud tato podminka nebude u pozemku stp. 3 (zbofenisté) odstranéna, nedojde v
budoucnu z mé strany k dohodé o prodeji €asti mého pozemku pro verejné prostranstvi.
Vyhodnoceni namitky: namitce se nevyhovuje

Pri vyhodnoceni poZadavku Z8 na zménu vyuZiti pozemku z plochy obéanského
vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) na plochu bydleni v RD (Bl) bylo v této souvislosti
pfihlédnuto k pozadavku §4 a §22 odst.2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., které resi nezbytné
vymezeni plochy verejného prostranstvi (PV) min. Sifky 8,0m zpristupriujici pozemek
rodinného domu.

Vymezeni plochy vefejného prostranstvi (PV) je podminkou pro vymezeni plochy
pfestavby P1/8 pro bydleni v rodinnych domech venkovské (BV). Z tohoto ddvodu
nelze podminku z textové &asti navrhu zmény ¢.1 UP Nevolice odstranit.

Podminka bude zachovana v navrhovaném znéni: ,Prestavbova plocha P1/8 pro
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) bude vymezena s podminkou roz$ifeni
stavajiciho verejného prostranstvi na min. Sitku 8,0m v souladu s prislusnymi predpisy”.
Konkrétni plocha pozemku stp.3 k budoucimu vyuZiti pro verejné prostranstvi bude
uréena az na podkladé geodetického zaméreni a vyhotoveni geometrickeho planu.
Stanovenéd podminka nebrani Zadateli v budoucnu uzavfit dohodu o prodeji Casti
pozemku stp.3 (zastavéna plocha a nadvori — zbofenisté) v k.u. Nevolice pro vefejné
prostranstvi.
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m) Vyhodnoceni pripominek

K navrhu Zmény &.1 UP Nevolice nebyly uplatnény pfipominky.

Pouceni
Proti Zméné ¢€.1 uzemniho planu Nevolice, vydané formou opatfeni obecné povahy,
nelze podat opravny prostifedek (§173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).
Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky.

Michal Jansa, mistostarosta obce Josef Velek, starosta obce
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