ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU NEVOLICE
posuzované obdobi 2014 - 2019

Zprava o uplatiovani uzemniho planu vychazi z § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) a § 15 vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpis(.
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a) Vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

A1l. Vyhodnoceni uplatfiovani tizemniho planu (UP)

Uzemni plan Nevolice byl vydan zastupitelstvem obce Nevolice a nabyl G&innosti 17.10. 2014.

V souladu s § 55 odstavce 1 azZ 6 stavebniho zakona (Vyhodnocovani Uzemniho planu a jeho zmény)
je nyni pofizovatelem zpracovana tato zprava o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi,
jejiz soudasti jsou zejména pokyny pro zpracovani zmény €.1 UP Nevolice. Obec Nevolice predala
podnéty pro zménu ¢.1 UP pofizovateli.

Spravni Uzemi obce tvofi jedno katastralni izemi: k.u. Nevolice.
Obec je prislusna ke stavebnimu uradu v DomatZlicich.

Koncepce platného UP Nevolice rozviji Uzemi obce v plochdch navazujicich na stdvajici zastavéné
Uzemi, kdy prednostné jsou vyuzivany proluky a plochy, ve kterych lze vyuZit existujici dopravni a
technickou infrastrukturu.

Vymezené zastavitelné plochy (Z) a plochy prestaveb (P) v UP Nevolice a jejich vyuZiti:

k.a. Nevolice

Oznaceni Funkéni vyuziti Vymeéra (ha) Vyuzito (ha) Poznamka
plochy v UP ha %
Z1 Plochy bydleni v RD 0,2744 nevyuzito 0%
72 Plochy bydleni v RD 0,5620 nevyuzito 0%
Z3 Plochy bydleni v RD 0,5937 nevyuzito 0%
P1 Plocha obcéanského 0,1000 nevyuzito 0%
vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni

P2 Plochy bydleni v RD 0,3552 nevyuzito 0%
P3 Plochy bydleni v RD 0,4450 nevyuZzito 0%
P4 Plochy bydleni v RD 0,3983 nevyuzito 0%
P5 Plochy bydleni v RD 0,4910 nevyuzito 0%
P6 Plochy smiSené obytné — 0,1400 nevyuzito 0%

venkovské
P7 Plochy verejnych 0,0723 nevyuzito 0%

prostranstvi
P8 Plochy smisené obytné — 0,1027 0,1027 100% Vydané

venkovské st.povoleni na

novostavbu 1 RD

P10 Plochy smiSené obytné — 0,5118 nevyuzito 0%

venkovské
P11 Plochy bydleni v RD 0,4969 nevyuzito 0%

Plochy k zastavéni celkem 4,5433 0,1027 2,26%




Uzemni plan vymezuje zhruba 4,54ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Plochy jsou
vymezeny zejména pro bydleni v RD (individualni a vesnické), smisené bydleni venkovské. Vice
jak 0,30ha je plocha vymezend pro umisténi vefejnych prostranstvi - nové mistni a pési
komunikace za ucelem napojeni rozvojovych lokalit a za ucelem propojeni s centrem obce
Nevolice. V posuzovaném obdobi doslo k zastavéni pouze jediné lokality P8 (1027m2), coz Cini
zhruba 2,26% vsech zastavitelnych ploch. Pro bydleni nebo smisenou funkci zlistava nadale k
dispozici vice jak 97% zastavitelnych ploch. Plochy tzemnich rezerv (UR1-UR4) a krajinafskych
uprav nejsou predmétem zaborla zemédélského pudniho fondu (ZPF).

Zpracovatel provéri dosud nevyuzité zastavitelné plochy a nalezité oduvodni potfebu vymezeni
téchto ploch i v dalSim sledovaném obdobi.

Tabulka vyvoje poctu obyvatel obce Nevolice v letech 2014-2019

Pocet obyvatel k datu:

K1.1.2014 K1.1.2015 K1.1.2016 K1.1.2017 K1.1.2018 K1.1.2019

173 174 195 196 190 Neni znam

zdroj: www.czso.cz/csu

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan
Po nabyti G¢innosti UP Nevolice byly zpracovany a nabyly Géinnosti:

- Aktualizace €.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady ¢. 276 z 15.4. 2015.
- IV. UpInd aktualizace Gzemné analytickych podklad(i spravniho obvodu obce s rozsifenou
pGsobnosti (UAP ORP) Domazlice 2016.

V platnosti zUstava:
- Aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje schvdlend usnesenim Zastupitelstva
Plzeniského kraje ¢. 437/14 z 10.3. 2014, s nabytim ucinnosti 1.4. 2014.

A3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tizemi

B&hem sledovaného obdobi probihal rozvoj obce v souladu s koncepci UP. Pfi napliovani
UP od doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly zjistény negativni dopady tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

b) Problémy k feSeni v Gizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada

Obec nema vyvazené podminky pro oblast Zivotniho prostiedi. Zpracovatel Uzemniho planu se
zaméri zejména na posileni ekologickych funkci krajiny a snizeni negativnich vlivi z intenzivni
zemédélské Cinnosti.
Zpracovatel Uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na uzemi obce. U architektonickych a
urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni nebo zachovani
uvedenych hodnot obce ve vazbé na celkovou koncepci rozvoje sidla i jeho ¢asti.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s
vyjimkou verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.
Obec Nevolice je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napft. zdravotnictvi, Skolstvi,
socialni sluzby, zaméstnani) zavisld na Domailicich.



Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské
architektury se zamérenim predevsim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci.

Chranit architektonické a urbanistické hodnoty:

Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o
statni pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - predevsim kaplicka, kfizky (pamétni kfize), pamatnik padlym ve svétové
valce

- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- soubor usedlosti ¢p. 11 - 14 jako doklad lidové architektury

- poloroubenka ¢p. 42

Chranit pfirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povaZuji zvlasté chranénd uzemi ve smyslu § 14 zakona ¢. 114/92 o ochrané
prirody a krajiny a ddle:

pady I. a ll. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu

- funkéni prvky dzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok(

- mokfady a pramenisté

- krajinarsky vyznamné kompozi¢ni prvky - aleje, remizy, solitérni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

c) Vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s politikou tuzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

C1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR)

Dle Aktualizace &.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR schvalené usnesenim vlady &. 276 ze dne
15. 4. 2015 obec Nevolice nenaleZi do zadné z rozvojovych oblasti feSenych politikou uzemniho
rozvoje ani neleZi na rozvojové ose.

Z Aktualizace ¢.1 PUR CR vyplyvaji pro tzemi obce Nevolice:

- pozadavek splnéni obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou urceny ke konkretizaci cilt a UkolG tzemniho planovani.

C2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR PK)

Uzemni plan Nevolice je v souladu se ZUR Plzefiského kraje ve znéni aktualizace ¢.1. Uzemi obce
Nevolice neni soucasti Zddné specifické oblasti a ani nelezi na Zddné rozvojové ose.
Zameéry prevzaté ze ZUR PK do UP Nevolice: Zadné.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

V platném UP bylo vymezeno nékolik zastavitelnych a prestavbovych ploch. Tyto plochy se za
sledované obdobi naplnily pouze z 2,26%. Za sledované obdobi byl v novych zastavitelnych
plochach postaven 1RD. Ostatni stavby byly realizovany ve stabilizovanych plochach zastavéného
uzemi, formou pfistaveb, doplfikovych staveb, Upravy komunikaci a pod.

Vyutziti pfipravenych ploch éekaji zejména na vybudovani dopravni a technické infrastruktury i



zpracovanim Uzemni studie. Z tabulky o vyvoji po¢tu obyvatel v obci Nevolice je patrné, Zze pocet
obyvatel od doby nabyti u¢innosti Uzemniho planu je mirné stoupajici.

Vzhledem k mnoZstvi vymezenych zastavitelnych ploch neni bezpodmineéné nutné vymezovani
novych zastavitelnych ploch na pozemcich ZPF. Zpracovani zmény €.1 UP m4 Fesit pouze
nevyhovujici situaci ohledné potfebného napojeni zastavitelnych ploch na technickou a dopravni
infrastrukturu, Dal$i podnéty vzesly ze strany vlastnikd pozemku a funkéniho vyuziti stavajicich
ploch, dojde pouze k funkénimu usporadani jiz vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestaveb.

Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou GUzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokdzani potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch (dle demografického vyvoje obce), §55 odst.4 SZ.

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

Zprava o uplatiiovani UP Nevolice souc¢asné nahradi zadani pro zménu ¢.1 UP Nevolice a ve smyslu
§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona vyddvaji tyto pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény &.1 UP Nevolice.

Obec i vlastnici pozemk(l uplatnili nékolik pozadavkd na zpracovani zmény ¢.1 UP Nevolice. Tyto
pozadavky byly zafazeny do zpravy o uplatriovani UP Nevolice jako pokyny pro zpracovani navrhu
zmény ¢&.1 tzemniho planu Nevolice. V navrhu UP budou fe$eny plochy prestaveb i dal$i Gpravy
zastavitelnych ploch, zejména s pozadavkem na Upravu verejného prostranstvi pro umisténi
potfebné Dl a Tl.

Zadani zmény €.1 UP Nevolice

A) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadirené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich ha zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Al.PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

Pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi PUR CR stanovila republikové priority, které je
nutno v Uzemné planovaci dokumentaci respektovat.

Uzemni plan Nevolice je v souladu se ZUR Plzefiského kraje ve znéni aktualizace ¢.1. Uzemi obce
Nevolice neni soucasti zddné specifické oblasti a ani nelezi na Zddné rozvojové ose.

Podle Aktualizace ¢.1 ZUR PK Gzemi obce Nevolice neni sou&asti zadné specifické oblasti a ani
74dné rozvojové osy. Zména ¢.1 UP Nevolice bude respektovat obecné zdsady tizemniho plénovdni
vyplyvajici z PUR CR a ZUR PK, véetné respektovdni nadmistnich limitG a hodnot, popsanych v této
nadrfazené dokumentaci. Zména musi rovnéz vychdzet z feseni popsaného v UAP ORP DomaZlice.
Navrh zmény ¢.1 UP bude respektovat zejména kapitoly ze ZUR PK 2.2.1. o prostorovém
usporadani a rozvoji sidelni struktury, 2.2.4. o ochrané krajinnych hodnot, 5.5.3 o Ukolech
tzemniho planovani obci a Uzemnim systému ekologické stability, 9.4 Ochrana a vyuZiti pfirody a
krajiny.



V ndvrhu zmény &1 UP Nevolice se predpoklddd vymezeni novych zastavitelnych ploch — v tomto
ohledu bude respektovdno znéni §55 odst.4 stavebniho zdkona, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize
zménit pouze na zdkladé prokdzani potfeby vymezeni novych ploch. Rozsah zastavitelnych ploch
nebude navysSovadn, Ize pouze pfipustit vymezeni nové zastavitelné plochy ndhradou za navrdceni
zastavitelnych ploch zpét do ploch zemédélskych.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Domaizlice:

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovdnim tradi¢nich hodnot a venkovské
architektury se zamérenim predevsim prirodni hodnoty, zdroje a na rekreaci. Vyroba rfeSena
predevsim formou femeslnické vyroby a drobnych Zivnosti a sluzeb s max. nékolika zaméstnanci.
Typ bydleni predevsim venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moznosti
chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

- bude provéren zpusob likvidace splaskovych vod ze stavajicich i rozvojovych lokalit obce a jejich
Cerpani na centralni Cistirnu odpadnich vod v DomaZlicich.

POZADAVKY ZADANi ZMENY €.1:
Plochy prestavby (zména funkéni vyuziti ploch v zastavéném uUzemi):

1 — Pozemek parc.¢. 183/1 v k.U. Nevolice se nachazi v zastavitelné plose Z3. PoZadavek na
vyjmuti planované verejné prospésné stavby D5- vefejné prostranstvi pro umisténi mistni
komunikace, ktera prochazi pres reseny pozemek.

- Pozemek parc.¢. 361/3 v k.U. Nevolice se nachazi u zastavitelné plochy Z3. PoZadavek na
zménu vyuziti z plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na plochu bydleni v RD (BI) nebo plochu
verejnych prostranstvi (PV). Zdmér vystavby RD a zajisténi dopravniho napojeni na stavajici mistni
komunikaci a stavajici TI.

Z2 — Pozemek parc.¢. 173/2 v k.U. Nevolice se nachazi v zastavitelné ploSe Z3. Pozadavek na
vyjmuti (zruseni) planované verejné prospésné stavby D5- vefejné prostranstvi pro umisténi mistni
komunikace, ktera prochazi pres reSeny pozemek. Navrhovana komunikace brani v budouci
vystavbé RD.

Z3 — Pozemek parc.¢. 183/7 v k.U. Nevolice se nachazi v zastavitelné plose Z3. Pozadavek na
vyjmuti (zruSeni) pldnované verejné prospésné stavby D5- vefejné prostranstvi pro umisténi mistni
komunikace, ktera prochazi pres reSeny pozemek. Navrhovana komunikace brani v budouci
vystavbé RD.

24 — Pozemky parc.¢. 19/2, 19/3, 150/42, 150/43, 150/45 v k.u. Nevolice se nachazi z ¢asti v
zastavéném Uzemi a z €asti v zastavitelné plose Z2. PoZzadavek na zménu vyuziti pozemkU parc.c.
19/2 a19/3 z plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-Z) na plochu bydleni v RD (BI). Zdmér vystavby
rodinného domu.

Z5 — Pozemek parc.¢. 89/10 v k.u. Nevolice se nachazi v zastavéném Gzemi, prestavbova plocha
P1. PoZzadavek na zménu vyuziti pozemku z plochy obc¢anského vybaveni-télovychovna a sportovni
zafizeni (OV-S) na plochu bydleni v RD (BI). Zdmér vystavby rodinného domu.

7 — Pozemek parc.¢. 3/2 v k.. Nevolice se nachazi v zastavéném Uzemi v plose prestavby P5.
Zadatel 74d4 vyresit zpfistupnéni feené pozemkové parcely za iéelem vystavby rodinného domu.
Pozemkova parcela €. 3/2 je jiz soucasti prestavbové plochy P5 — plocha bydleni v RD (BI). Stavajici
verejné prostranstvi s pristupovou komunikaci nema potrebné Sirkové parametry pro napojeni
ploch bydleni.



28 — Pozemek parc.€. 3 v k.u. Nevolice se nachdzi v zastavéném Uzemi. Pozadavek na zménu
vyuziti pozemku z plochy obc¢anského vybaveni-verejnd infrastruktura (OV) na plochu bydleni v RD
(BI). Zdmér vystavby rodinného domu.

29 — Pozemek parc.¢. 371/2 v k.U. Nevolice se nachazi v zastavéném Uzemi, stavajici zahrada.
Pozadavek na zménu vyuziti pozemku z plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-Z) na plochu bydleni
v RD (BI). Zadmér vystavby rodinného domu.

Z10 - Pozemek parc.¢. 385/16 v k.u. Nevolice se nachazi v zastavéném Uzemi, stavajici
komunikace. PoZadavek na zménu vyuziti pozemku z plochy vyroby a skladovani - zemédélska a
lesnicka vyroba (VZ) na plochu verejnych prostranstvi (PV). Stavajici mistni komunikace.

Z15 — Zamér leZi v zastavitelné plose Z2. PoZzadavek obce na nové dopravni feSeni v zastavitelné
plose bydleni Z2. Obec pozaduje ukoncit obsluznou komunikaci to¢nou (na okraji pozemku parc. €.
11/4).

216 — Zamér leZi v zastavéném Uzemi , stavajici plocha bydleni venkovské (BV). PoZzadavek na
vymezeni nové zpevnéné stezky pro pési a cyklisty na jiznim okraji poz.parcely ¢. 11/4. Zamér by
mél soucasné umoznit vystavbu 1RDs vjezdem ze stavajici komunikace. Dfive bylo na pozemku
vymezeno verejné prostranstvi s komunikaci pro obsluhu zastavitelné plochy Z2. Nové dopravni
feSeni v zastavitelné plose bydleni Z2. Obec pozaduje ukoncit obsluznou komunikaci to¢nou (na
okraji pozemku parc. ¢. 11/4).

Nové zaméry:

26 — Pozemek parc.¢. 118/1 v k.U. Nevolice se nachazi z ¢asti v zastavitelné plose Z1 a z ¢asti
mimo zastavéné Uzemi. Cast pozemku 118/1 byl tzemnim planem (UP) Nevolice zafazen do
zastavitelné plochy 71, ktera do soucasnosti nebyla pro navrzeny ucel vyuzita. Zbyla — vychodni ¢ast
pozemku byla zachovana v ploSe zemédélské - zahrady a sady (Z-Z) . Zdmér zmény stavajiciho sadu
(Z-Z) v rozsahu celého pozemku na plochy bydleni v RD (BI) pro vystavbu rodinnych dom{.
Pozemkova parcela ¢. 118/5 je jiz soucasti prestavbové plochy P5 — plocha bydleni v RD (BI).

Z11 - Pozadavek na prevedeni ploch tzemni rezervy UR2 a pfevedeni do zastavitelné plochy
bydleni v RD (BI). Plocha se nachazi podél stavajici komunikace s moznosti napojeni na sité
technické infrastruktury (TI).

Z12 - Pozadavek na prevedeni ploch Gzemni rezervy UR3 a pievedeni do zastavitelné plochy
bydleni v RD (BI). Plocha se nachazi podél stavajici komunikace s moznosti napojeni na sité
technické infrastruktury (TI).

Z13 - Pozadavek na zrudeni plochy Gzemni rezervy UR4 - mistni komunikace D5. Obec pozaduje
vypustit tento nakladny zamér, majitelé pozemk( pod navrzenou komunikaci jsou proti vystavbé
tohoto zaméru.

Z14 - Pozadavek na vymezeni nové mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy
Z3. Zamér zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje Il.stupné. Provoz na komunikaci by
nemél ohrozit vodni zdroj. Nova komunikace propoji - zokruhuje dvé stavajici mistni komunikace v
obci.

Z17 - Pozadavek na vymezeni verejné prospésné stavby, plochy technické infrastruktury (TI) pro
umisténi ¢erpaci stanice pro ¢erpani odpadnich vod vytlaénym potrubim do centralni COV v
Domailicich. Cerpaci stanice odpadnich vod, Zelezobetonova kruhova nadrz o vnitfnim priméru
2,2m je chdpana jako zakonceni stdvajici stokové sité v obci Nevolice.

218 — Pozadavek na vymezeni verejné prospésné stavby, trasy pro umisténi vytlaéného potrubi
pro precerpavani odpadnich vod do stavajiciho kanaliza¢niho potrubi mésta DomaZlice, které je
zakonéen na centralni COV Domatzlice. Trasa je navriena v mistnich komunikacich a dale severné od
zastavéného Uzemi obce. Zamér presahuje i na sousedni spravni izemi mésta Domatlice,



konkrétné je zausténi vytlacného potrubi feSeno do kanalizaéni stoky na horizontu Nevolického
vrchu, v ulici Vosmikova.

Zpracovatel zmény €.1 UP ma za ukol dale:

- Obec pozaduje upravit minimalni vyméry pozemku pro plochy bydleni v RD (BI) a v plochach
bydleni v RD venkovské (BV) z 800m2 na minimalné 600m2. Dlvodem jsou zvysujici se ceny
stavebnich pozemkd, vyuzZiti proluk v zastavbé a hospodarné vyufZiti zastavitelnych ploch.

- Obec pozaduje Uplné zrusit podminku prostorového usporadani u ploch bydleni v RD (BI):
zastavitelnost pozemku max.30%, do které se zapocitavaji pristfesky, terasy, bazény, zahradni
domky a podobné ucelové stavby a veskeré zpevnéné plochy a komunikace.

- Obec pozaduje Uplné zrusit podminku prostorového usporadani u ploch bydleni v RD venkovské
(BV) : zastavitelnost pozemku max.30%.

- Pro zastavitelné i prestavbové plochy bude vymezena dostatecna Sife verejnych prostranstvi pro
umisténi DI a T, v souladu §20 a 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi.

- Zpracovatel zapracuje zavéry rozhodnuti vydanych MéU Domailice, odboru ZP — orgénu statni
spravy lest a upravi funkéni vyuZziti feSenych pozemkd. Pozemky parc.¢. 89/40, 89/30, 317/2,
317/4 a 173/32 k.u. Nevolice jsou dle vydanych rozhodnuti v pochybnostech pozemky uréenych k
plnéni lesa.

Zpracovatel provede aktualizaci zastavéného Uzemi a vyuzité ndvrhové plochy prevede do

ploch stabilizovanych. Provéfi podminky prostorového vyuZiti Uzemi v jednotlivych

plochach, predevsim s dlirazem na stdvajici stabilizované plochy. Pro vystavbu jednotlivych
zastavitelnych a prestavbovych ploch zpracovatel provéri moznost stanoveni etapizace za ucelem
systematického obsazovani jednotlivych lokalit, respektive etapizaci realizace komunikaci,
technické infrastruktury a verejnych prostranstvi v souvislosti s uskute¢novanim zaméra v
jednotlivych lokalitach.

Pfipadné nové zastavitelné plochy budou urbanisticky vhodné zakomponovany do sidla tak, aby
nevytvarely charakter satelitniho bydleni a zaroven byly podminéné napojitelné na kapacitni
dopravni a technickou infrastrukturu a verejnd prostranstvi.

Zpracovatel ve své koncepci popiSe a stanovi druhy a charaktery staveb, které jsou v jednotlivych
funkénich plochach pripustné, pripadné stanovi podminky pro jejich umisténi, zejména ve
stavajicich lokalitach stanovi podminky s ohledem na charakter stavajici zastavby. Dale zpracovatel
UP provéfi stanovené intenzity vyuZiti v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti, tzn.
Ze bude stanovena mira vyuziti téchto kategorii (napt. Hlavni vyuZiti bude splnéno v intenzité 50 —
100% objektd).

Zpracovatel pfi pouziti zadkonem nedefinovanych pojm (napft. chov drobného zvifectva, ubytovaci
zafizeni X ostatni ubytovaci zafizeni, drobné stavby, apod.) v odlivodnéni jednotlivé pojmy
jednoznacné vysvétli.

A2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zeiména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Do uzemnich plan( obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje vodovod(
a kanalizaci Plzeriského kraje, event. provéfit aktualnost udaja,

V koncepci verejné infrastruktury - technické vybaveni uzemi - vodni hospodarstvi bude provéreno



a doplnéno:

- teSeni nakladani s destovymi vodami v zastavitelnych plochéch v souladu s § 5 odst. 3 vodniho
zdkona, tzn. zasakovani destovych vod nebo fesit nakladani s nimi formou akumulace v jimkach (s
moznosti jejich dalSiho vyuZiti - jako vody uzZitkové v budovach, jako vody na zavlahy pozemk( a
prebytek této vody podle geologickych podminek zasakovat)

- feSeni nakladéani s destovymi vodami v krajiné tak, aby se umoznilo zasakovani téchto vod v Uzemi
(zajisténi nutné dotace podzemnich vod) ev. umoznilo odparu téchto vod a zamezilo se pfimému
odtoku téchto vod do vodnich tokl (zabranéni vzniku povodniovych stavli a zamezeni zaplaveni
zastavénych ploch privalovymi desti ve svazitém terénu)

- zakresleni stavajicich ochrannych pasem vodnich zdrojd, ktera jsou uvedena na webovych
strankach KU PK - http://mapy.kr-plzensky.cz/gis/opvz/.

- S ohledem na celorepublikovy problém s Ubytkem podzemnich vod doporucujeme provéfit
kapacitu stavajicich vodnich zdroja pro zasobovani obce pitnou vodou a eventualné fesit potrebu
vybudovani nového vodniho zdroje pro posileni stavajicich vodnich zdroju.

V koncepci verejné infrastruktury - technické vybaveni Uzemi - kanalizace bude provéreno a
doplnéno:

- Provéfit nové navrzené feseni likvidace odpadnich vod, které navrhuje umisténi ¢erpaci stanice
pro Eerpani odpadnich vod vytlaénym potrubim do centralni COV v Domailicich. Cerpaci stanice
odpadnich vod, Zelezobetonova kruhova nadrz o vnitfnim primeéru 2,2m bude mistem pro
zakonceni stdvajici gravitacni stokové sité v obci Nevolice. Soucasné s tim bude provéreno
umisténi vytlaéného potrubi pro precerpavani odpadnich vod do stdvajiciho kanaliza¢niho potrubi
mésta Domazlice. Trasa vytlaCného potrubi je navrZzena v mistnich komunikacich obce a dale
severné od zastavéného Uzemi obce. Zdmér presahuje i na sousedni spravni Uzemi mésta
Domatlice, konkrétné je vytlacné potrubi zausténo do kanaliza¢ni stoky na horizontu Nevolického
vrchu, v ulici Vosmikova.

Rozsah verejnych prostranstvi bude v uzemnim planu stabilizovan min. ve stavajicim rozsahu, dle
moznosti i naddle rozvijena.

A3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona,

- vymezit mista krajinného razu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny;

v Uzemnim planu je nutné zabezpecit ochranu krajinnych typ(, jejichZ typové charakteristiky jsou
soucasti ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu v Uzemi

- stabilizovat a ochranit funkéni nivy, v nivach omezit vystavbu, provéfit moznosti revitalizace
vodnich tokd v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z izemi; zornéné nivy v bezprostfednim
okoli vodoteci navratit do ploch trvalych travnich porostii nebo vymezit dostatecné siroké pasy
trvalych travnich porostu, které budou urceny pro rozliv vod pfi zvySenych prutocich,

zvySovani a podpora retencnich schopnosti krajiny

- zpresnit pribéh regionalniho USES vymezeného v ZUR, chranit jeho funkéni plochy. Déle
provéfit a zapracovat lokalni systém ekologické stability z Generelu USES ve vztahu k nové
metodice vymezovani USES

zajisténi prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a stabilizace ekologické funkce krajiny

- pfi ndvrhu novych rozvojovych ploch uprednostriovat volné plochy v zastavéném utzemi a

evvs

plochy s lll. a nizsi tfidou ochrany ZPF,
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ochrana nejcennéjsich zemédélskych pld pred trvalym znehodnocenim vlivem zastavby
- zachovat navrzena mista pro realizaci protieroznich opatreni a ochranu pred povodnémi.

B) PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Obec pozaduje pfehodnotit plochy Gzemnich rezerv UR2, UR3, URA4. Vice v popisu novych zamérd
711,712 a Z13.

C) PoZadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zpracovatel provéfi zamér a vymezi vefejné prospéiné stavby: 217 - CS odpadnich vod a 218 -
Vytlacné potrubi pro prfecerpdvani odpadnich vod z Nevolic do stavajiciho kanaliza¢niho potrubi
mésta Domazlice (pfes Nevolicky vrch).

Zpracovatel dale dle potfeby navrhne VPS a VPO, vyplyvajici z ndvrhu dopravni a technické
infrastruktury, z potfeb ochrany Uzemi obce, pfipadné protipovodnovych opatfeni Ci

opatreni prokazatelné slouzici vefejnému zajmu.

D) PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Zména ¢.1 UP nepredpoklada vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o zmé&nach
v Uzemi podminéno regulacnim planem nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E) Pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni
Z aktualizaci PUR CR, ZUR PK, UAP ORP DomatZlice ani jinych podkladd nevyplyva potieba
zpracovani variantnich feseni.

F) PoZzadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

v v

odavodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Bude dodrzen obsah a struktura Gzemniho planu dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Textova i graficka ¢ast bude doplnéna o pozadavky z vySe uvedenych kapitol. Do jednotlivych bodu
odGvodnéni budou zaélenény pozadavky dle § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona a
pozadavky plynouci ze zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Pfi vymezovani ploch budou
odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi nalezité v
odlivodnéni tzemniho planu zdGvodnény.

Zména ¢€.1 UP bude zpracovana digitalné v méfitku katastralni mapy.

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popi. DGN, DXF
¢i DWG. Textova ¢ast bude odevzdana ve formatu pdf a otevieném vyménném formatu (napf.
doc, docx, odt apod.). Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata)
obsahuijici popis obsahu jednotlivych soubori, zejména pak vyznam nazvi souborti a jejich
vyklad obsahu, sloupct ¢i atributl (pouZité ciselniky).



Z popisu dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stari. Kone¢né podoby vykres(
zmény €. 1 UP budou minimalné v kvalité 300 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo PNG).
Bude poutzit souradnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh zmény €. 1 UP bude ke spole¢nému jednéni s dotéenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym uradem odevzdan ve dvou vyhotovenich a rovnéz pro ucely verfejného projednani ve
dvou vyhotovenich - obec Nevolice a ufad uzemniho planovani Domazlice a soucasné vidy ve
formatu .PDF.

Bude-li nutné na zakladé verejného projednani navrh zmény dzemniho planu upravit, bude
odevzdan v jednom vyhotoveni. Vysledny ndvrh zmény UP bude odevzdan ve tfech vyhotovenich
(obec, odbor vystavby a Uzemniho planovani DomatZlice, krajsky urad Plzeriského kraje).
Dokumentace bude odevzdana spolu s datovym nosi¢em obsahujicim odemcenou elektronickou
podobu zmény ¢.1 Uzemniho planu v¢. Vektorovych dat.

Po vydani zmény &.1 UP Nevolice bude dodéno tipiné znéni UP Nevolice v tomto rozsahu:

- kompletni vyrokova ¢ast (textova a grafickd) opatfena zaznamem o ucinnosti

- odGivodnéni tzemniho planu — pouze koordinaéni vykres UP Nevolice v tGiplném znéni po vydani
zmény &.1 Uzemniho planu Nevolice

- UplIné znéni po zméné ¢.1 UP Nevolice bude dodan ve 3 vytiscich a elektronické formé viz vyse.

G) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.

OCHRANA PRIRODY: Pozadavky k provéfeni uvedené v zadani zmény &.1 UP Nevolice nem(izou mit
vliv na soustavu chranénych uzemi (evropsky vyznamnych tizemi) NATURA 2000 ani ptaci oblasti.
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI: Navrh uréeny k projednéni zpravy o uplatfiovani UP
véetné pokyn( pro zpracovani zmény €.1 UP Nevolice neni nutno posoudit z hlediska vlivii na
zivotni prostredi podle §10i zdkona o posuzovani vliv.

V navrhovaném Uzemi nebyly shledany vyznamné stfety zajmua nebo zavazné problémy v oblasti
ochrany zivotniho prostfedi a verejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi. Koncepce z hlediska obsahu provéruje plochy a zmény, které svym charakterem, vyuzitim,
rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostifedi a na verejné
zdravi v feSeném Uzemi povazovat za vyznamné.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast,

Vice uvedeno v kapitole G.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZzadovano,

Neni pozadovano.

h) Navrh na poftizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu,

Pozadované zmény, které maji byt feSeny v rdmci zmény €.1 UP Nevolice neovliviiuji podstatné



koncepci rozvoje obce a nevyzaduji zpracovani nového uzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu zjistény,

Ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu obce nebyly negativni dopady na udrzitelny rozvoj
Uzemi zjistény. Neuplatiuje se.

j) Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje.
Na aktualizaci ZUR Plzefiského kraje obec Nevolice uplatfiuje tento nadmistni zamér:

Z17+Z18: Umisténi ¢erpaci stanice pro cerpdni odpadnich vod a vytlacné kanalizaéni potrubi se
zausténim do kanalizace mésta (v ulici Vosmikova): Splaskové vody budou zpracovdny na centrdlni
COV v Domatzlicich. Zamér zasahuje na uzemi k.u. Nevolice a sousedniho k.u. DomaZlice.



