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A. UVODNI UDAJE A VYCHOZI PODKLADY

a) identifikacni Udaje o pofizovateli a zpracovateli dokumentace

Porizovatel:

Mésto Domazlice, Namésti Miru 1, 344 20 Domatzlice

Objednatel:

Méstys Vseruby

Vseruby 7

345 07 Vseruby

Zastoupeny starostou Vaclavem Bernardem
tel.: 777 626 765

Zodpovédny projektant:

Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D.
Ateliér M.A.AT,, s.r.o.
Prevratilska 330

Tabor 390 01

IC 625 49 201

&islo autorizace CKA: 03 311

e-mail: jirovsky7@seznam.cz

Vypracoval:

Ing. Lucie Panova
Bechyriska 406
Tabor 390 01

IC 035 20 561
tel.: 604 978 577

e-mail: panova.lucie@gmail.com

b) vychozi podklady

- platny Uzemni plan obce VSeruby z 12/2014

- katastralni mapa katastru nemovitosti (KN)

- vyjadreni jednotlivych spravct k existenci siti v dané lokalité
- Uzemné analytické podklady

- pozadavky samospravy méstyse Vseruby

- zadani Uzemni studie
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B. VYMEZENI UZEMI

Uzemni studie je pofizovana pro Uzemi v mistni ¢asti, které patii pod obec Véeruby. Jedna se o
katastralni Uzemi VSeruby u Kdyné (787345). Jedna se prevazné o soukromé Uzemi v severni ¢asti
obce. Z ¢asti jsou to zahradkarské kolonie, nevyuzivani zemédélské prostory a verejné komunikace a
pfedprostory budov. Oblast je ¢aste¢né zastavena. Jedna se o plochy pro bydleni, plochy zelené —
vyhrazené, plochy vyroby a skladovani — zemédélské, plochy vefejnych a plochy zemédélské — TTP.
Re$ené Uzemi se rozkladda na pozemcich p.¢. 336/1, 336/3, 339/1, 339/2, 339/5, 339/6, 339/7,
339/8, 339/9, 339/10, 339/11, 339/12, 339/13, 339/14, 339/15, 339/16, 339/17, 339/18, 339/19,
339/22,339/26, 339/27, 339/31, 339/32, 339/33, 339/34, 339/35, 339/36, 339/37, 339/38,
339/40, 339/41, 339/44, 339/45, 339/46, 340,972/2,973, 1032/1, 1337, 1397, 1398, 1399, 1647,
1650. Velikost fedeného Uzemf je 24 368 m®.

Hranice reSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové dokumentaci, ktera je soucasti Uzemni
studie.

C. CIL UZEMNI STUDIE

Cilem Uzemni studie je provéreni koncepce usporadani reSeného Uzemi, stanoveni podrobnéjsi
regulace tohoto Uzemi a ndvrh konkrétnich opatfeni v dzemi.

Na jejim zékladé budou stanoveny podminky pro rozhodovani v Gzemi.

Uzemni studie Vieruby by ve svém kone&ném produktu méla vést ke vzniku pFjemného mista nejen
denniho ale i no¢niho pobytu obyvatel.

D. ANALYTICKA CAST

Redené Uzemi je mirné svaZité v jizni expozici, dopravné dostupné, celkem ze tfech bod
rovnostranného trojuhelnika. Uzemi se dnes vyuzivd jako zahradky (zdpadni ¢ast) a louky s polem (jih
a sever). V plose feSeného Uzemi jsou patrné naletové dreviny dubd, bezl a javord, které budou z
veétsiny ponechany. Patrny je fragment Uvozové cesty, jez bude svoji funkci plnit i do budoucna.
Uzemi je ¢aste¢né zasitované kanalizaénim fadem a vodovodnim fadem, obé infrastrukturni stavby
bude mozné bez problémU prodlouzit a zokruhovat. Nutnd bude prelozka kanalizace, jdouci pres
stavebni pozemky.

Geologicky je Uzemi stabilni, pedologicky prevazné hlinitojilovité, bez znamek trvalého podmaceni.
Zakladové podminky Ize ocekavat primérné, pripadné mirné zhorsené.
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Obyvatelstvo podle véku
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V obci Zije vysoké procento obyvatel produktivniho véku a to pfevazné mladé generace. Demografickd struk-
tura neni vyvazena, daji se oCekdvat vyssi naroky na obcanskou vybavenost v horizontu deseti let (Skolka,
Skola, apod.). Také je zapotrebi planovat prostory pro volnocasové aktivity (klubovna, apod.) Z tohoto ohledu
je transformace Uzemi pro ¢astecné bydleni a smiSenou vyrobu legitimni.

Obyvatelstvo 15+ podle nejvyssiho ukonceného vzdélani

R . . Vzdélani Pocet obyvatel
Obyvatelstvo 15+ podle nejvyssiho ukonéeného bez vzd&lani = i
vzdélani (SLDB 2011) zakladni véetné 218
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Pomérné vysoky je podil obyvatel se zakladnim vzdélanim a vyucenych. Posilena by méla byt podpora vzdé-
lanosti s cilem udrZzet mladé a vzdélané lidi v obci. Mohou do budoucna chybét elity, které maji vliv na vede-
ni a motivaci mladé generace, podporuji fadu aktivit spolec¢enského a investi¢niho charakteru.
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Obyvatelstvo podle ekonomické
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Podil ekonomicky neaktivnich a zaméstnanych je pomérné vysoky, oviem jedna se predevsim o dlichodce a

studenty.

Obyvatelstvo podle dojizdky do zaméstnani a kol

Vyjizdéjici do zaméstnani a Skol (SLDB 2011)
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Podil nabidky zaméstndni v obci je velmi maly. Aktivita obyvatel pro podnikani neni vysokd, souvisi i s pfistu-

pem k informacim a vzdélanim. Vétsina pracujicich v obci je tedy jiného bydlisté. Je zde vidét znacné procen-

to 15% pracujicich v zahranici. Proto se pocitd s tim, Ze feSené Uzemi se transformuje pouze ¢astecné, nabid-

ka pracovnich pfilezitosti zde stdle zlstane
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Pocet obyvatel i domd ma mirné klesajici tendenci. Nejde o nic, co by mélo mit fatdlni dopad na demografii.

Zadouci je umoznit rozvoj pramyslu, zemédélstvi, sluzeb a bydleni.

Porovnani podnikatelskych oblasti se stavajicimi plochami

Prehled podnikatelskych subjektt dle odvétvi

B A Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi
M B-E Pramysl celkem
B F Stavebnictvi
B G Velkoobchod a maloobchod ...
B H Doprava a skladovani
m | Ubytovani, stravovani
a pohostinstvi
m J Informacni a komunikaéni ¢innosti
B K Penéznictvi a pojistovnictvi
= L Cinnosti v oblasti nemovitosti
B M Profesni, védecké a ...
m N Administrativni a
podplirné ¢innosti
1 O Verejna sprava a obrana...
P Vzdélavani

Q Zdravotni a socidlni péce

Druhy pozemk

W Orna puda

W Zahrada

m Trvaly travni porost

M Lesni pozemek

H Vodni plocha

I Zastavéna plocha a nadvori

i Ostatni plocha

Pro VSeruby je zemédélstvi stale dllezitym faktorem. Jsou zde jak intenzivni produkce, tak i
produkce extenzivni, pastevecké. Proto se v ramci zmény feSeného Uzemi nadale pocita se
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zemédélskym arealem a jeho ¢aste¢nym vyuzitim pro stejné Ucely. Zemédélska produkce bude mit v
feSeném Uzemi, spojeném s agroturistikou, porad velky vyznam.

b4 b4

E. SIRSI VZTAHY/ CELKOVA KONCEPCE

a) Sirsi vztahy
Vseruby (némecky Neumark) je méstys v okrese Domazlice. Nachazi se v prdsmyku mezi horou

Jezvinec a podh(m Ceského lesa leZicim mezi Kdyni a méstem Furth im Wald. Verubsky prismyk
je rovnéz zemépisnym predélem mezi Sumavou a Ceskym lesem. Zije zde 790 obyvatel.

Re$end Uzem je rozptyleno podél silnice 11/184 vedouci ze Svihova ke hrani¢nimu piechodu Vieruby,
je dlouhd 21,2 km.

Do feSeného Uzemi zasahuje kanalizace, plynovod STL, vodovod a vzdusné vedeni VN 22 kV. Do
zapadni ¢asti zasahuje Uzemi s archeologickymi nalezy.

Na reSené Uzemi nezasahuje zadny biokoridor ani biocentrum.

b) Celkova koncepce a systém verejnych prostranstvi

Celé Uzemi ma vypliiovat a scelovat okrajovou partii sidla se zna¢né zalomenou hranici zastavéného
uzemi. Vymezenim stavebnich parcel tak dojde ke vzajemné diferenciované zastavbé urbanisticky
odlisnych blokd, které koresponduji s charakterem venkovské zastavby. Kouzlo zahumennich partii
cest, rozSirenych ploch verejnych prostranstvi pfi ulicnich profilech, a cestnich soudek zlstane
zachovano.

F. ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKE RESENI -
PODROBNA KONCEPCE

Na zdpadni strané jsou vymezeny rfadové nizkopodlazni domy, které vzniknou konverzi zahradek.
Zavazna je stavebni Cara, ktera je v grafice znazornéna. Jeji odstup od hrany verejného prostoru
kolisa. Zavazna je také okapova orientace. Hloubka traktu stavby je doporucena na 8 m a Sirka je
déna s ohledem na rlizné Siroké bloky stavebnich parcel. Podlaznost fadovych domU je zavazna a je
stanovena na max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, s max. vyskou budovy 12 m. Vyskou budovy se
Koeficient zastavéné plochy je pro fadové domy 0,5. Navrh doporucuje resit sdruzené sjezdy pro
usporu a flexibilitu ulicniho prostoru. Pfilehly uliéni prostor je navrien jako jednosmérny s
promeénlivou Sitkou, od vychozi kdty 6,5 metru na jihu.

Na jizni strané jsou vymezeny stavebni parcely pro izolované stojici rodinné, nizkopodlazni domy.
PoZadovana je stavebni ¢ara, odsazena 5 metr( od hranice pozemku a uli¢ni orientace Stitu.
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Podlaznost RD je zdvazna a je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, s max. vyskou
budovy 12 m. Hloubka traktu stavby neni stanovena, stejné tak i Sitka objektu je proménliva, s
ohledem na rlizné Siroké bloky stavebnich parcel. Koeficient zastavéné plochy je 0,4 pro samostatné
stojici domy, koeficient zelené je 0,3. PoZaduje se dodrZet sdruzené sjezdy pro efektivni ndvrh
vefejného profilu, ktery je dimenzovan jako dostatecné Siroky, v Sifi 13,5 metru. Diky této Sifi bude
mozné vymezit i prvky vzrostlé zelené.

Na strané severni pak dojde k dotvoreni uli¢ni fady stavebnich parcel fadou izolovanych rodinnych
dom( s okapovou orientaci. Stavebni c¢ara je zde navriena 12 metrll od hranice pozemku.
PoZadovana je i uli¢ni orientace S$titu. Podlaznost RD je zdvazna a je stanovena na max. 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, s max. vySkou budovy 12 m. Hloubka traktu stavby neni stanovena, stejné tak i
Sitka objektu je proménliva, s ohledem na rlzné Siroké bloky stavebnich parcel. Koeficient zastavéné
plochy je 0,4 pro samostatné stojici domy, koeficient zelené je 0,3.

G. ARCHITEKTONICKO - STAVEBNI RESENI
PARTERU

Povrch komunikace bude Zivicny s krajnici dlazdénou Zulou v Sifce 0,25 m. Prostor pfed fadovymi
domy bude dlaZdén zatravnovaci dlazbou. Parkovaci stani u komunikace budou provedena ze
zivicného povrchu spolu s komunikaci. Sjezdy k rodinnym domm a prostor pod lavickou z betonové
dlazby.

Zbylé prostory uli¢niho profilu budou zatravnény. Linie rodinnych a fadovych dom( budou od sebe
oddéleny pasem vzrostlé zelené.

H. VYBAVENI VEREJNEHO PROSTRANSTVI,
DROBNA ARCHITEKTURA, MOBILIAR, ZELEN

Pro celkovy vzhled a funkci Uzemi je parter velice ddlezitd oblast. Mistni obyvatelé jsou s nim v
kazdodennim kontaktu. Mobiliadr a drobna architektura je navrzena pro vsechny 4 ¢asti fesenych
Uzemi jednotna. Prvky parteru je vhodné doplnit a sjednotit. Mobiliar by mél byt volen jednoduchy,
variabilni, odolny proti opotfebeni.

V feSeném Uzemi je navrZena jedna lavicka.

Zahrady rodinnych a bytovych dom( budou oddéleny pasem zelené. V této ¢asti bude dominantni
dub zimni (Quercus petraea) s pfimési buku lesniho (Fagus sylvatica) a bfizy bélokoré (Betula
pendula), vtrousené jerab ptaci (Sorbus aucuparia). V jizni ¢asti podél navrzené komunikace bude

alej z buku lesniho (Fagus sylvatica). Uzemi bude dale dopInéno o dva solitéry — dub zimni (Quercus
petraea) u parkovisté a javor klen (Acer pseudoplatanus) na konci pfijezdu do severni ¢asti.
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l. PODROBNA REGULACE VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, VCETNE REGULATIVU PRO
OBJEKTY, KTERA JSOU SOUCASTI VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Zakladni podminkou je respektovani uzemnim planem dané hlavni, pfipustné a podminéné vyuZziti
ploch.

Re$ené Uzemi patfi do ploch:
BO — plochy bydleni

a) hlavni vyuziti

- stavby pro bydleni

b) pripustné vyuziti

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- doplrkové stavby a zatizeni, napr. garaze, kllny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov domacich
zvirat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi

c) podminéné pripustné vyuziti

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou staveb pro
obchod (§3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vymére vétsi nez 300 m2
d) nepripustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby
narocné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50 pro dvoudomy a fadové domy
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy
- koeficient zelené KZ=0,30 s vyjimkou sidla Studanky, kde je stanoven KZ=0,50

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m2 (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se v sidle VSeruby stanovuje na max. 12 m nad okolnim terénem

- vySkova hladina zastavby™* se v ostatnich sidlech reSeného Uzemi stanovuje na max. 11 m nad
okolnim terénem s vyjimkou sidla Studanky, kde je stanovena pouze na max. 8 m nad okolnim
terénem
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V' rdmci tzemni studie je stanovena podlaznost RD na max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, s max.
stén s plvodnim terénem ke hrebeni. Hloubka traktu stavby neni stanovena, stejné tak i Sifka
objektu je proménlivd, s ohledem na ruzné Siroké bloky stavebnich parcel. Koeficient zastavéné
plochy je 0,4 pro samostatné stojici domy, koeficient zelené je 0,3.

U radovych domu je hloubka traktu stavby je stanovena na 8 m a Sirka je ddna s ohledem na rtizné
siroké bloky stavebnich parcel. PodlaZnost fadovych domd je zdvaznd a je stanovena na max. 2
nadzemni podlaZi a podkrovi, s max. vyskou budovy 12 m. Koeficient zastavéné plochy je pro fadové
domy je 0,5.

PO — plochy verejnych prostranstvi

a) hlavni vyuziti

- vefejna prostranstvi

b) pripustné vyuziti

- drobna architektura (zejména obcanského vybaveni) a prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Ucelem verejnych
prostranstvi

c) podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno

d) nepripustné vyuziti

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

- koeficient zelené KZ=0,20

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana novd nadzemni vedeni technické infrastruktury

ZT - Plochy zemédélské — TTP

a) hlavni vyuziti

- trvaly travni porost (louky a pastviny)

b) pripustné vyuziti

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi*

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni ddlezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze prirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni
Upravy zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby zvysujici retenéni schopnost Uzemi a
biologické docistovaci rybniky apod.
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- souvisejici dopravni infrastruktura
- krajinnd zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi - resp. maximalné vsak 1 aredl do celkové rozlohy 1,5 ha za podminek, ze
bude:

a) lokalizovan v nezastavéném uUzemi na plochach ZZ a ZT jihovychodné od stanovené hranice
,regulace nezastavéného uzemi”,

b) vzdalen od stabilizovanych a navrhovanych ploch bydleni tak, aby nesniZzoval kvalitu
prostredi v téchto plochach,

c) situovan v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi z nich byt pfistupny.

- v celém feSeném Uzemi je mozné bez vymezeni konkrétni plochy zmény umistit 1 jadrovou

usedlost (SZ) dle dikce odstavce e) bodu 2) kapitoly C1. textové ¢asti vyroku za podminky, Ze jeji
plosny rozsah bude max. 1,5 ha

.0

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja (napf. FVE, vétrna elektrarna,
bioplynova stanice) za podminky, Ze budou lokalizovany v nezastavéném uzemi jihovychodné od
stanovené hranice ,regulace nezastavéného tzemi”

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi v celém rfeSeném Uzemi mimo stavby uvedené v podminecné pfipustném
vyuziti dané plochy

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (napf. FVE, vétrna elektrarna,
bioplynova stanice) za podminky, Ze budou lokalizovany v nezastavéném Uzemi severozapadné od
stanovené hranice ,regulace nezastavéného uzemi”

- ornad puda

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- ddlnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tFidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerost(

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz
- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemeédélskych pozemk i zajistit nové

Nicméné v méstysu Véeruby (varianta 2) nedo$lo v navrhu US ke kolizi s UP obce.

J. RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE
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INFRASTRUKTURY VE VAZBE NA
ARCHITEKTONICKO- URBANISTICKE RESENI
(VSERUBY)

a) Dopravni infrastruktura

Mistni U¢elova komunikace vedouci k MS bude zachovdna — obousmérna komunikace typu C, tempo
50 km/hod, Sitka 5,5 m. Jsou zde navrzeny 2 sjezdy k rodinnym domdm. Podél fadovych dom ve
stavajici zahradkarské kolonii bude jednosmérna mistni Ucelova komunikace sitky 3,5 m typu C,
tempo 50 km/hod. V jizni ¢asti je navrzena obousmérna mistni Ucelova komunikace v obytné zéné
typu D1, tempo 20 km/hod, Sitka 5,5 m. Pred vjezdem do obytné zény bude umistén zpomalovaci
prah. Mista napojeni na komunikace budou odliSena priibéznou snizenou obrubou. Komunikace
bude zklidnéna, v charakteru obytné zény dle TP 103 a ptisluinych CSN (CSN 73 6110, CSN 73
6102...) se smiSenym provozem pésim a automobilovym.

Pro variantu ¢. 1 je navrZzena mistni Ucelovad komunikace v obytné zéné typu D1, tempo 20 km/hod,
Sitka 5,5 m. Pfed vjezdem do obytné zény bude umistén zpomalovaci prah.

Viechny kfizovatky jsou navrzeny na normou doporuc¢ené minimalni hodnoty 6 m (CSN 736102).
Navrzené sjezdy jsou Siroké 5 m, sdruzené sjezdy 10 m.

Komunikace musi umoznovat bezkolizni prijezd pozarnich vozidel. Srazkova voda z komunikaci bude
pfednostné likvidovana zasakovanim v misté vzniku (dle hydrogeologickych prdzkum v dalich
fazich Fizeni). Trasovani komunikace v rdmci vefejného profilu musi umoZnovat dostatecny rozhled
ze sjezdU a na kfizovatkach.

Uzemni studie nevymezuje a4dnd nova ochranna pasma, je nutné respektovat pasma vyplyvajici z
platné legislativy.

Doprava v klidu

V feSeném Uzemi je navrZeno celkem 9 parkovacich stani, z toho 1 pro imobilni.

b) Technicka infrastruktura
Vodovod

V navrhu Uzemni studie dojde ke zménam na vodovodnim fadu, jsou navrzeny celkem 3 nové vétve
a Castecné prelozeni stavajiciho vodovodu.

Navrh

Dojde k preloZzeni vodovodu délky 56 m v jizni ¢asti u stavajiciho objektu na stavebni parcele ¢.
108/3. Vodovodni fad bude uloZen do osy komunikace a prodlouzen azZ ke stavajicimu domu na
stavebni parcele ¢. 121, kde bude propojen se stavajicim vodovodnim fadem. Novy rfad v zapadni
¢asti bude ulozen v komunikaci podél fradovych domU. Pro variantu ¢. 1 dojde k propojeni
navrzeného jizniho radu a se stavajicim vodovodnim radem v mistni komunikaci parc. ¢. 1032/1.

Zasobovani vodou navrzené zastavby je feSeno novymi fady z trub PE 110 vedenymi v ose navriené
komunikace v soubéhu s navrzenou splaskovou kanalizaci. Vodovod je zokruhovan. Profil
vodovodnich rozvod(, prevazné DN110, je navrZen s ohledem na pozarni zabezpeceni. Material
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vodovodu linearni PE. Na vodovodni siti budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty DN 80, pro
odkaleni a odvzdusnéni potrubi a pro poZarni zabezpeceni.

Urbanisticky ndvrh predpoklada zéstavbu 11 samostatnymi rodinnymi domy a 17 fadovymi domy.
Vypocet potreby vody je zpracovan dle vyhlasky ¢. 428/2001, koeficienty nerovnomérnost spotreby
vody je uvaZzovana dle metodického pokynu Ministerstva zemédélstvi pro Vypocet potfeby vody
(1993) s vazbou na smérnici ¢.9/73. Procento napojeni obyvatel na vodovod je uvazovano 100%.

Celkové bilance potfeby vody pro navrzenou obytnou zéonu:

- pocet obyvatel (11 RD +21 RD) = 112 EO

- specificka spotfeba vody 150 |/os/den

- soucinitel denni nerovnomérnosti - kd =1,5

- soucinitel hodinové nerovnomeérnosti - kh = 2,2

- soucinitel min. hodinové nerovnomeérnosti - kmin = 0,6

Priimérna denni potreba vody Qd = 16,8 m®/den
Maximalni denni potfeba vody Qmax = 25,2 m>/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qhmax =23101/h
Minimalni hodinovy pratok Qmin =4201/h

Vodovodni fady budou vedeny ve verejnych uli¢nich profilech. Jednotlivé objekty budou zdsobovany
vodovodnimi pfipojkami. Ty budou na fad napojeny navrtdvacim pasem.

PoZarni zabezpe&enost je posuzovana dle CSN 730873 Tabulka 1. a 2. V Uzemi bude zajisténa
navrhovanymi vodovodnimi fady profild DN 100 a 80 mm a zejména nadzemnimi hydranty DN 80 s
odbérnym mnozstvim min. 4,0 |/s ve vzdalenostech min. 200 m od objektd a 400 m od dalsiho
hydrantu v min. tlakové Urovni 0,2 MPa.

Splaskova kanalizace

V ndvrhu Uzemni studie dojde k preloZeni stavajiciho kanaliza¢niho fadu do ulice.

Navrh

Bude prelozen stavajici kanalizacni fad v délce 247 m, ktery bude umistén do osy komunikace v jizni
obytné zéné a bude sveden gravitacné do stdvajici kanalizace. Stavajici kanalizace pred fadovymi

domy zlstane zachovana. Pro variantu ¢. 1 dojde k napojeni severni ¢asti feSeného Uzemi ve stejné
trase, jako je navrzen vodovodni fad. Kanaliza¢ni fad bude zaustén do preloZzené kanalizace.

Profil uli¢nich stok je navrzen DN 300. Kanalizace bude provedena v otevieném vykopu z trub PVC
korigovanych SN8. Na stokach budou v lomovych bodech trasy navrzeny typové revizni $achty VSK
100, jako revizni, skluzové a spojné. Do navrhované kanalizace jsou zaUstény veskeré splaskové

kanalizacni pfipojky.

Kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z profilu DN 150, budou ukonéeny 1,0 m za hranici
jednotlivych parcel domd vickem a ochrannou Sachtou DN 400 PVC. Materidl pripojek PVC.

Znecisténi odpadnich vod pro obytnou zénu:
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112 EO
BSK5 112 *60g/ob.den = 6,72 kg/den
NL 112 * 55g/ ob.den = 6,16 kg/den
CHSK 112 * 120g/ob.den = 13,44 kg/den
N-Nh4 112 * 7g/ ob.den = 0,78 kg/den
Pc 112 * 2,5 g/ob.den = 0,28 kg/den
Vypocet splaskovych vod:

Maximalni denni pratok Qd = 25,2 m3/den

Maximalni hodinovy pritok Qh =23101/h

Destova voda

Srazkové vody z komunikaci budou odvodnény pricnym sklonem do pfilehlych zelenych pasa.
Destové vody ze stfech RD budou vsakovany nebo vyuzivany na pozemku vlastnika.

Elektricka energie

V ramci ndvrhu je uvazovano s novym podzemnim vedenim NN pro pfipojeni fadovych dom a
obytné zony.

Navrh

Radové domy budou pFipojeny elektrickou energii pomoci navriené podzemniho vedeni NN do 1kW,
které bude privedeno ze stavajiciho nadzemniho vedeni NN pfi komunikaci na parc. ¢. 1032/1. Jizni
obytna zéna bude pfipojena podzemnim vedenim NN do 1kW ze stavajici trafostanice ve vychodni
¢asti Uzemi. Pro variantu jedna bude ze stavajiciho nadzemniho vedeni NN pfipojena i severni ¢ast.

Vzhledem k pfedpokladané individudlni zastavbé v obytné zéné feSeného Uzemi neni zndmo
procento vyuZziti el. energie pro vytapéni a ohifev TUV. Pfi vypoctu potfebného pfikonu el. energie
pro feSené Uzemi bylo uvazovano s 20 % vyuZitim pro vytapéni a ohiev TUV.

Celkem: 11 RD + 21 RD

Elektrické vytapéni v obytné zéné 3 kW/RD
Celkem 96 kW
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Zasobovani plynem

Re$ené Uzemi je plynofikovano a v ndvrhu Uzemni studie dojde k roziifeni pro napojeni viech
navrzenych objektd.

Navrh

Dojde k prelozeni ¢asti STL plynovodu u objektu na stavebni parcele ¢. 108/3 v délce 46 m. Novy STL
plynovod bude umistén pred fadové domy a podél komunikace v jizni obytné zéné. Plynovod bude
uloZzen do zeleného pasu podél komunikace. Pro variantu €. 1 bude STL plynovod pfiveden i do
severni ¢asti uzemi. Napojeni bude provedeno ze stavajiciho vedeni STL plynovodu v mistnich
komunikacich.

Verejné osvétleni
Stavajici vefejné osvétleni bude ponechano.
Navrh

Je navrzeno zavedeni verfejného osvétleni do uli¢niho prostoru jizni obytné zény a predporstoru
fadovych domu. Osvétleni komunikace se provede svitidly shodnymi se stavajici svitidly v obci.
Stozary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky. Osazenim svitidel
nesmi byt ohroZena plynulost a bezpecnost provozu (zejména ve vztahu k rozhledovym pomérim)
ani bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Uzemnf studie nevymezuje 74dna nova ochranna pasma, nutno je respektovat pasma vyplyvajici z
platné legislativy.

K. DOKLADOVA CAST

Re$eni novych siti nebylo konzultovano se zastupci spravct inzenyrskych siti. Reseni siti je
zapracovano v rozsahu nutném pro Uzemni studii.

Pripominky dotéenych orgdnu:

Povodi Vlitavy, s.p.

1. Bude dodrzen §20 odst. 5 pism. C) vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi. V fesené lokalité bude uvedeno konkrétni feseni likvidace srazkovych vod
z komunikace a vefejnych zpevnénych ploch, RD a RRD.

- Doplnéno.
2. Srazkové vody ze stfech RD a RRD doporuéujeme vsakovat na pozemku stavebnika.

- Doplnéno.

Policie CR

1. Pokud u mistni komunikace nebude navrZzen chodnik, méla by byt fesena jako obytnd zdna,
nikoliv jako zéna 30.
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- Jenavriena obytna zona.

Komunikace obytné zdny prednostné napojovat na stavajici komunikace pres chodnikovy
prejezd, popr. pribéznou sniZzenou obrubu, aby pripojené OZ fidici nevnimali stavebné jako
kriZovatku.

- Doplnéna pribéZna snizena obruba.

Pro bezpecné mijeni protijedoucich vozidel by nové navrzené obousmérné komunikace mély
byt navrzeny sirky 5,5 m, nikoliv 4,5 m. V OZ Ize souhlasit s lokdlnim ziZzenim na 3,5 m, ale
mista, kde se vozidla vyhybaji, by méla byt sirokd 5,5m.

- Komunikace byla rozsifena na 5,5m.

Prostor sjezdt na soukromé pozemky u novostaveb RD navrhnout tak, aby sjezd umoZrioval
odstaveni min. 2 OS pred vjezdovymi vraty a vozidla nezasahovala do prostoru vozovky
(rozméry sjezdu pro jeden pozemek navrhnout min. 5x5 m)
- Sjezdy byly rozsiteny na Sitku 5 m, sdruzené sjezdy na 10 m. Hloubka je dana uli¢nim
profilem.
Rozhledové trojuhelniky jsou zakresleny do katastrdini mapy bez skutecného zaméreni a tak
jejich vypovidaci hodnota je nulovd. Pozemky v prostoru rozhledovych trojuhelniki kfizovatek

by mély byt ve vlastnictvi obce popt. SUS PK, aby v budoucnu nedoslo napf. k vystavbé
oploceni v rozhledovém poli kfiZovatek.

- Rozhledy slouzi jako pfedbéznd informace ve fazi Gzemni studie. Bude upresnéno ve
vy$sim stupni PD.

Navrzené stromy a kefe nesmi zasahovat do rozhledovych poli kfizovatek a sjezdu.

- Bude upfesnéno ve vyssim stupni PD.

PREHLED VLASTNIKU DOTCENYCH PARCEL

Redené Uzemi se rozklada na pozemcich:

336/1, 336/3, 339/1, 339/2, 339/5, 339/6, 339/7, 339/8, 339/9, 339/10, 339/11, 339/12, 339/13,
339/14,339/15, 339/16, 339/17, 339/18, 339/19, 339/22, 339/26, 339/27, 339/31, 339/32,
339/33,339/34, 339/35, 339/36, 339/37, 339/38, 339/40, 339/41, 339/44, 339/45, 339/46, 340,
972/2,973,1032/1, 1337, 1397, 1398, 1399, 1647, 1650, 336/1, 108/1, 1337, 972/2, 339/18,

339/30

Do reseného Uzemi patfi i stavebni parcela ¢. 108/2.

336/1 (KN)
LV ¢. 412
Ners Slavomir, €. p. 23, 34507 VSeruby

336/3 (KN)
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LV ¢. 412
Ners Slavomir, €. p. 23, 34507 VSeruby

339/1 (KN)
Ve 1
Méstys VSeruby, ¢. p. 77, 34507 Vseruby

339/2 (KN)
LV ¢. 365
Spak Frantisek, ¢. p. 20, 34507 Véeruby

339/5 (KN)

LV ¢. 10002

Ceska republika

Pfislusnost hospodafrit s majetkem statu:

Statni pozemkovy UFad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

339/6 (KN)
Ve 1
Méstys VSeruby, ¢. p. 77, 34507 Vseruby

339/7 (KN)
LV €. 367
Neubeller Vladimir, ¢. p. 13, 34507 VSeruby

339/8 (KN)
LV ¢. 414
Lindaurova Anna, €. p. 11, 34507 VSeruby

339/9 (KN)
LV €. 415
Wiesnerova Helena, ¢. p. 10, 34507 Vseruby

339/10 (KN)
LV ¢. 346
Filkova Lenka, Prapofisté 95, 34506 Kdyné
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339/11 (KN)
LV ¢. 346
Filkova Lenka, Prapofisté 95, 34506 Kdyné

339/12 (KN)
LV ¢. 413
SIM Svatos Jifi a SvatoSova Bozena, U Sauny 1513, 43111 Jirkov

339/13 (KN)
LVE 1
Méstys VSeruby, €. p. 77, 34507 VSeruby

339/14 (KN)
LV ¢. 376
Beran Jifi, ¢. p. 13, 34507 VSeruby

339/15 (KN)
LV ¢. 376
Beran Jifi, ¢. p. 13, 34507 Vseruby

339/16 (KN)
LV €. 362
Schleiss Miroslay, €. p. 13, 34507 VSeruby

339/17 (KN)
LV & 379

Jadurkova Alena, &. p. 270, 34502 Kout na Sumavé

339/18 (KN)
LV €. 378
Pekarkova Helena, ¢. p. 13, 34507 Vseruby

339/19 (KN)
LV ¢. 378
Pekarkova Helena, ¢. p. 13, 34507 Vseruby
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339/22 (KN)
LV ¢. 10002
Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem statu:

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

339/26 (KN)
Ve 1

Méstys Vseruby, C.

339/27 (KN)
Lve 1

Méstys Vseruby, €.

339/31 (KN)
Lve 1

Méstys Vseruby, €.

339/32 (KN)
Lve 1

Méstys Vseruby, €.

339/33 (KN)
Vel

Méstys Vseruby, ¢.

339/34 (KN)
Lve 1

Méstys Vseruby, C.

339/35 (KN)
Vel

Méstys VSeruby, ¢.

339/36 (KN)

. 77, 34507 Vseruby

.77, 34507 Vseruby

. 77, 34507 Vseruby

. 77, 34507 Vseruby

. 77, 34507 Vseruby

.77, 34507 Vseruby

. 77, 34507 Vseruby
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LV ¢. 378
Pekarkova Helena, €. p. 13, 34507 Vseruby

339/37 (KN)
LV ¢. 378
Pekarkova Helena, ¢. p. 13, 34507 Vseruby

339/38 (KN)
LVE 1
Méstys VSeruby, €. p. 77, 34507 Vseruby

339/40 (KN)
LV ¢. 361
Blzkova Kvéta, €. p. 11, 34507 Vseruby

339/41 (KN)
LV ¢. 158
SIM Neubeller Vladimir a Neubellerova Marie, €. p. 30, 34507 VSeruby

339/44 (KN)

LV ¢. 10002

Ceska republika

Pfislusnost hospodafrit s majetkem statu:

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

339/45 (KN)

LV ¢. 10002

Ceska republika

Pfislusnost hospodarit s majetkem statu:

Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

339/46 (KN)

LV ¢. 10002

Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem statu:

Statni pozemkovy Uad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
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340 (KN)
LVE 1
Méstys VSeruby, €. p. 77, 34507 Vseruby

972/2 (KN)
LV ¢ 412
Ners Slavomir, €. p. 23, 34507 VSeruby

973 (KN)
LV €. 412
Ners Slavomir, €. p. 23, 34507 VSeruby

1032/1 (KN)
Ve 1
Méstys VSeruby, €. p. 77, 34507 Vseruby

1337 (KN)
LV ¢. 412
Ners Slavomir, €. p. 23, 34507 VSeruby

1397 (KN)
Vel
Méstys VSeruby, €. p. 77, 34507 VSeruby

1398 (KN)
LV & 272
VSEZEP s.r.0., Hajek 35, 34506 Vieruby

1399 (KN)
LV ¢. 341
Melcrova Zuzana Ing., Thamova 2017/25, Jizni Predmésti, 30100 Plzen

1647 (KN)
LV & 272
VSEZEP s.r.0., Hajek 35, 34506 Vieruby
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1650 (KN)
LV €. 272
VSEZEP s.r.o., Hajek 35, 34506 Véeruby

336/1 (KN)
KV ¢E. 412
Ners Slavomir, €. p. 23, 34507 VSeruby

1337 (KN)
KV €. 412
Ners Slavomir, €. p. 23, 34507 VSeruby

972/2 (KN)
KV €. 412
Ners Slavomir, €. p. 23, 34507 VSeruby

108/1 (KN)
KV ¢. 403
Chladova Ludmila Mgr., €. p. 59, 34507 Vseruby

339/18 (KN)
KV €. 378
Pekarkova Helena, ¢. p. 13, 34507 Vseruby

339/30 (KN)
KV¢E. 1
Méstys VSeruby, ¢. p. 77, 34507 Vseruby

st. 108/2 (KN)
LV ¢. 272
VSEZEP s.r.0., Hajek 35, 34506 Vieruby
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1 Vesnice nekonci dopravni ceduli, ma i extravilan
2 Jednotny mobiliaf (napf. se znakem obce), jednoduchy, jednotny povrch — kamen, mlat, cihla

3 Mistni material — rostliny i povrchy — ovocné stromy, kdmen, recyklace uz pouZitych material( —
staré cihly jako lemovky kolem zahonu u kaplicky, nddoby na vodni rostliny apod.

4 Opakovani — napr. opakované vysadby ovocnych stromu

5 Predzahradky — kvétinové
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