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UZEMNI STUDIE HOSTOUN - K MUTENINU

A.1.1. Identifikaéni 0daje

A.1.1.1. Akce:

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu R20-BO, a rezervni plochu VO1-BO, vymezené Uzemnim pldnem

A.1.1.2. Objednatel:
Mésto Hostoun
Méstsky Ufad Hostour, Dobrohostova 110
345 25 Hostoun u Horsovského Tyna
IC: 00253391
tel.: 379 496 112

zastoupen: Ing. Rauchem - starostou obce

A.1.1.3. Zpracovatel:

SLADKY & PARTNERS s.r.o
Projektovy atelier

Nad Sdrkou 60, 160 00 Praha é

IC: 274 39 500

zastoupen: Ing.arch. Petrem Sladkym,

autorizovanym architektem (CKA 02 68¢)

tel.: 775 986 161

spoluprdce: Ing. arch. Vaclav Masopust

Ipracovano v tymu nezavislych architektd a inzenyrd sdruzenych pod znackou Atelier VAS.

www.ateliervas.cz.

A.1.2. Vymezenifeseného Uzemi

Resend lokalita se nachdzi na jihozdpadnim okraji mé&sta Hostour, je vymezena ze severni strany ohradni zdi
byvalého z&dmeckého aredlu, vychodni hranici vymezuje stévaijici zdstavba rodinnych domd a jizni hranici tvori silnice |Il.
tfidy spojujici Hostour a Muténin.

V feSeném Uzemi je trasovdn STL plynovod a prochdzi jim vzduiné vedeni vysokého napéti s odbockou k
distribuéni trafostanici. Ddle Uzemim prochdzi dvé sdélovaci vedeni v metalickém a opltickém provedeni. Vyznamnym
prvkem v lokalité je trénni propad-rokle, kterd se nachdzi zhruba v poloviné feseného Uzemi. Dalsi limitujici prvky se v

plose uréené pro zdstavbu nevyskytuji. V soucasné dobé je plocha zemédélsky obhospodarovdna.

A.1.3. DuUvody poiizeni Uzemni studie

Uzemni studii v této lokatité predepisuje Uzemni pldn jokoZto podminku pro dalsi rozhodovdéni v Uzemi.
Ddvodem porizeni Uzemni studie je provéreni kapacit Uzemi, pozadavek na komplexni feseni celé lokality, provéfeni
moznych zpUsobU napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, koordinaci jednotlivych z&jm v Uzemi a vytvoreni

smysluplné urbanistické struktury této Cdsti sidla.

A.1.4. Koncepce feseného Uzemi

Cilem této Uzemni studie bylo formovat novou zdstavbu pfiméstského charakteru na okraiji sidla, zapojeni celé
lokality do soucasné urbanistické struktury a vytvoreni kvalitnino mista pro Zivot. Velky diraz je kladen na zapojeni
vefejnych prostranstvi a formovdni vefejného prostoru. V obytné zéné maji byt vefejnd prostranstvi vymezena
rovnomérné v celé plose tak, aby v dilCich etapdch vznikla jejich odpovidajici Edst. Prostranstvi je nutno formovat tak,
aby podporovala a dopliovala vefejny prostor a vytvdrela celkovy obraz této Edsti sidla. Ddle je dUlezité stanoveni

z&kladnich regulativd obytné zdstavby tak, aby lokalita ziskala jednotny charakter.
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Pro srozumitelnou strukturu zdstavby jsou ddle stanoveny limity velikosti stavebnich pozemkU jako plosnd minima ¢i
maxima, kterd by méla zgjistit homogenitu struktury. Pro vytvoreni srozumitelné hranice verejného prostoru s stanovi zdvaznd

stavebni ¢dra.

A.1.5. Pozadavky vyplyvaijici z UP Hostouri
A.1.5.1. Vybrané podminky pro fesenou lokalitu stanovené UP Hostour:

m Podminky pro vyuziti ploch (viz obr.1)
Plochy bydleni - BO

Hlavni vyuZzi:
- stavby pro bydleni*

Pripustné vyu7ziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejnd prostranstvi*

Podminéné pripustné vyuziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
(dle §3 vyhldsky &. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vymére vétsi nez 1000 m?

- drobné doplrikové stavby a zafizeni (napf. gardze, kdlny, skleniky, altdny, bazény, stavby pro chov
domdcich zvifat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim) slouZici zejména obyvateldm v takto vymezené plose

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména
stavby pro promyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovdni a velkoobchod a stavby ndroc¢né

na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspordddni:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi* o vymére nejméné 1000 m2 (do této vyméry se nezapoditdvaiji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy v rdmci sidla Hostour KZP=0,50, v ostatnich pfipadech KZP=0,40

- koeficient zelené KZ=0,20

- vy$kovd hladina zdstavby* se stanovuje

A.1.5.2. Pozadavky na US:
Dle Uzemniho pldnu Hostour:

Uzemni studie provéfi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. dopravni feeni, napojeni na technickou
infrastrukturu, umisténi obcanské vybavenosti a koncepci vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené.

LhUtu pro pofizeni a schvdleni Uzemni studie pro tyto plochy UP stanovuje jako neomezenou.

Uzemni studie bude vloZzena do evidence Uzemné pldnovaci &innosti, &imz se stane podkladem

neopominutelnym.

Dle zaddni US:
-pozadavky na vymezeni pozemkU a jejich vyuiziti:

Vymezeni pozemkd se bude odvijet od vymezeni charakteristické ulicni sité s vysokym podilem zelené.

- pozadavky na umisténi a prostorové uspordddani staveb:

Umisténi staveb na pozemku a jejich prostorové usporfdddni bude feseno podle zdsad urbanismu, optimdiné k velikosti
pozemku, jeho orientaci a pfipadnym omezenim na pozemku.

Objekty budou hmotové odpovidat rozloze jednotlivych pozemkd.

- poZzadavky na feseni vefejné infrastruktury:

Uzemni studie provéfi a navrhne moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. US vymezi vefejnd
prostranstvi odpovidajicich parametrd a uréi jejich charakter.
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- dalsi pozadavky vyplyvaijici z Uzemné analytickych podkladd a ze zvidstnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky
na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany prfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy):

Limitujicimi prvky v Uzemi jsou STL plynovod, vedeni VN a komunika&ni vedeni. US bude respektovat pfirozeny reliéf
krajiny v&etné rokle, kterdje pro lokalitu vyznamnym morfologickym prvkem.

- pozadavky na formdini zpracovdani Uzemni studie:

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou Edast v méfitkavh 1:1000, 1:1500 resp. 1:5 000. Struktura Uzemni
studie bude mit analytickou ¢dst a ¢das souhrnnou (syntetickou).

A.1.6. Limity 0zemi

Limity Uzemi jsou graficky pojedndny v pfiloze A.4 Limity Uzemi.

m Morfologie:

Jednd se o sklonity pozemek svazity vychodnim smérem k zdstavbé. Priblizné stftedem lokality prochdzi mélka
rokle, kterd svadi destové vody stékaijici z okolnich poli. Lokalita neni pohledové exponovand v krajiné ani
nezasahuje pohledové horizonty. Morfologie terénu bude ovliviovat zejména umisténi komunikaci a siti

technické infrastruktury.

m Dopravni infrastruktura:
Lokalitu je mozné zpfistupnit ze silnice ll.tfidy spojujici Hostour s Muténimen. Ddle je mozno lokalitu dopravné

napoijit z mistnich komunikaci v sidle.

m Technickd infrastruktura:

Lokalita bude napojena na verfejny vodovod. Misto napojeni na vodovod se nachdzi cca 50 m od vychodni
hranice feseného Uzemi. Ddle bude v lokalité vybudovana oddiind kanalizace. Destova kanalizace mize byt
svedena do rokle. Splaskovd kanalizace bude napojena na stdvaijici kanalizacni sif, kterd odvdadi splaskové
vody na centrdlini COV umisténou u Starého potoku. Pro elekirifikaci Uzemi se pocitd s napojenim na
nedalekou distribu&ni trafostanici. V pfipadé nedostatecné kapacity této distribucni trafostanice bude treba
posilit rozvodnou sit NN o novou trafostanici. Resenym Uzemim prochdzi STL plynovod, ke kterému je moiné

pripojit celou lokalitu.

m Ochrannd pdasma:
Lokalita je limitovdna ochrannym pdsmem silnice lil.tfidy. Ddle je lokalita limitovdna ochrannymi pdsmy vedeni

technické infrastruktury (zejména el. vedeni VN a STL plynovodu).

A.1.7. Technickad infrastruktura

Technickd infrastruktura je podrobnéji feSend v kapitole B.5 technickd infrastruktura.
K jednotlivym sitim Tl jsou vytipovdny mozné napojovaci body a koncepce pdternich tras Tl (popf. ndvrhy zokruhovdni).
Sité budou vedené ve verfejnych prostorech, na pozemcich obce (pfipadné navrzené k ndslednému prevodu pod
sprévu obce). K provéreni kapacit jednotlivych siti Tl bude slouzit kapitola B.1 kapacity Uzemi.

A.1.8. Navrh dopravniho feseni

Lokalita bude napojena ze silnice lll.fidy spojujici Hostour s Muténinem. Z této silnice se predpokladdd hlavni
vstup do lokality. Dalsi dopravni napojeni lokality bude z mistni komunikace na jihozdpadnim okragji sidla a z nové
vybudované obsluzné komunikace na zdpadnim okraji byvalého zdmeckého aredilu. Lokalita by méla byt prevdiné
obslouzena formou mistnich zklidnénych komunikaci kategorie D - obytnd zéna/ulice. Hlavni pfistupovd komunikace se
muze fadit do kategorie C - obsluzné komunikace. Spojeni |. a ll. etapy bude provedeno premosténim rokle. Most nebo

propustek musi mit dostateénou kapacitu pritoku privalovych destovych vod.
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SCHEMA CLENENi PLOCH S ROZDILNOU HUSTOTOU OSIDLENI

KAPACITY UZEMI, ETAPIZACE

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI CELKOVOU KAPACITU A LIMITY HUSTOTY OSIDLENI MAJI ZA CIL:

s URCIT VYHLEDOUVOU KAPACITU UZEMIi PRO STANOVOVANI POZADAVKU NA DOPRAVNI A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU.

= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO POSTUPNE DOSAZENO CELKOVE KAPACITY UZEMI.

B.1.1. CELKOVA KAPACITA UZEMi JE STANOVENA V ROZIMEZi ~114-152 OBYVATEL.
B.1.2. PROJEKTOVA PRIPRAVA OBYTNE ZONY BUDE NAVRHOVAT KAPACITY INZENYRSKYCH SiTi PRO JEDNOTNOU
HUSTOTU ZASTAVBY VSECH ETAP DO 30 OBYVATEL/HA.
. predpokladdany predpoklddany
ozn. plochy  popis plochy rozloha [ha] pocet domU/byt jednotek pocet obyvatel
B.1.2.1 BYDLEN! V RODINNYCH DOMECH 5,28 38/38 133
B.1.2.2 PROTIPOVODNOVA OPATREN] A ZELEN 0,62 0 0
B.1.2.3 ROZSIRENI ZAHRAD STAVAJICICH RD 0,180 0 0

V)
/'l;l//////W/y
i

ll/l[/,

m PREDPOKLADANY POCET OBYVATEL V 1RD - 3,5.

B.1.3. ETAPIZACE
PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLENi MUSI BYT V RESENEM UZEMI
IPRACOVAVANA PRIBLIZNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP. ROZSAH ETAP BUDE PRIZPUSOBEN TAK, ABY
DANA ETAPA UMOZNOVALA NAPOJENI NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU.

; pribliznd
OzN. 1ABY 1 5710ha [ha] vymezeni etapy
LETAPA 1,74 JIINi CAST REﬁENEHo UZEMI PPILEHAJI’CI’ K SILNICI IIl.TRIDY. PRES PRVNi ETAPU BUDE VEDENA
: HLAVNI DOPRAVNI TRASA DO DALSICH ETAP.
ILETAPA 1.06 SEVEROVYCHODNI CAST RESENEHO UZEMI URCENA PRO UMISTENI RODINNYCH DOMU.

SOUCASTI TETO ETAPY JE VYBUDOVANI VEREJNEHO PROSTRANSTVI.

ZAPADNI CAST RESENEHO UZEMI URCENA PRO UMISTEN] RODINNYCH DOMU. SOUCASTI
TETO ETAPY JE VYBUDOVANI VEREJNEHO PORSTRANSTVI A ZAJISTENi PROSTUPU NA KONCI
LOKALITY.

ILETAPA 2,48

m PORADI REALIZACE ETAP JE SHODNE S JEJICH OZNACENIM.
m IL.ETAPA MUZE BYT ZAHAJENA PO VYCERPAN| ALESPON 80 % KAPACITY I.ETAPY.
m II.ETAPA MUZE BYT ZAHAJENA PO VYCERPANI ALESPON 80 % KAPACITY II.ETAPY.

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRiPRAVU
m TERMIN ,,BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH" V TOMTO PRIPADE ZAHRNUJE SOLITERNi RODINNE DOMY A DVOJDOMY.

HRANICE, ZNACKY

HRANICE RESENEHO UZEMI
ETAPIZACE
661/5 PARCELACE DLE KN

STAVAJICI ZASTAVBA

B

STAVAJICI KOMUNIKACE
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SCHEMA FUNKCNIHO CLENENI PLOCH FUNKCNI CLENENI

NASLEDUJICi PARAMETRY STANOVUJICI FUNKCNI VYUZITI PLOCH V RESENEM UZEMi MAJI ZA CiL:
@ m  URCIT USPORADANI FUNKCNICH PLOCH V RESENEM UZEMI
= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO TOTO FUNKCNI USPORADANI DODRZENO.

B.2.1. USPORADANI FUNKCICH PLOCH V RESENEM UZEMi
m SPOCIVA V ROZLOZENI PLOCH URCENYCH PRO UMISTENI STAVEB BYDLENI, PLOCH VYHRAZENE ZELENE A
PLOCH NEZASTAVITELNYCH (PRIMARNE SLOUZICICH JAKO RETENCNI PROTOR PRO DESTOVE VODY).
m PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMI MUST ODPOVIDAT UVEDENEMU
USPORADANI FUNKCICH PLOCH.

ozn. plochy  popis plochy rozloha [ha] popis plochy
B.2.1.1 STAVBY PRO INDIVIDUALNI BYDLENI{ 4,900 TVORI HLAVNI NAPLN RESENEHO UZEMI
B2.1.2 | HLAVNI VEREJNA PROSTRANSTVI A 0350 | JE TEZISTEM LOKALITY A HLAVNI KOMUNIKAGNI OSOU

PATERNI KOMUNIKACE
B.2.1.3 NEZASTAVITELNA PLOCHA 0,350

PLOCHA SOUCASNE ROKLE S PRIMARNI FUNKCI
RETENCE DESTOVYCH VOD

B.2.1.4 ZAHRADY KE STAVAJICIM DOMUM 0,200 ROZSIRENI ZAHRAD STAVAJICICH RODINNYCH DOMU

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRiPRAVU
m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLEN{ MUS{ BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

HRANICE, ZNACKY FUNKCNI CLENENI

HRANICE RESENEHO UZEMIi INDIVIDUALNI BYDLENI

E ETAPIZACE |:| HLAVNI VEREJNA PROSTRANSTVI
PARCELACE DLE KN _ NEZASTAVITELNA PLOCHA SOUGASNE ROKLE
@ STAVAJICI ZASTAVBA _ ZAHRADY
|:| STAVAJICI KOMUNIKACE
B//3 Z5 ZPRACOVATEL: SiadkygPartners s, zastoupeny Ing.arch. Petrem Sladkim (autorizovanym architektem CKA 02 686 AN AT ENENE TT7EMi . % kAN )
Bl i e e Vasvom Moo o retoktom CRA 04 30)  Tostana 115,46 o1 Harseveky T FUNIKCNI CLENENI UZEMI, PROSTOROVE USPORADANI [ B2 [i 1] B.2
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SCHEMA LOKALIZACE VEREJNYCH PROSTOR

VEREJNA PROSTRANSTVI

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI LOKALIZACI, CHARAKTER A DIMENZI VEREJNYCH PROSTORU MAJI ZA CIL:

m DEFINOVAT ZADOUCI POLOHU (LOKACI), DIMENZI A CHARAKTER VEREJNYCH PROSTORU

= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYL ZAJISTEN POSTUPNY VZNIK VEREJNYCH PROSTORU V
ZADOUCI POLOZE, DIMENZI A CHARAKTERU.

B.3.1.

B.3.2.

B.3.3.

ozn. plochy popis plochy

B.3.3.1 VP "U KRIZOVATKY" 250 souvisld zelen u kfizovatkové plochy

B.3.3.2 VP "HNiZDO" 350 zpevnéné plochy obytného hnizda, zelen

B.3.3.3 VP "ROKLE" 3800 kultivace rokle, vybudovdani renet&nich nddrzi a cest pro p&si

B.3.3.4 VP "ILETAPA" 1200 souvisld plocha zelené, moznost umisténi mobiiéiie a drobnych parterovych prvk(

B.3.3.5 VP "lll.LETAPA" 1 300 souvisd plocha zelené, moznost umisténi mobiidire, drobonych parterovych a hemich prvkd

LOKALIZACE

= V RAMCI RESENEHO UZEMI MUSI BYT VYMEZENY V URCENYCH LOKALITACH VEREJNE PROSTORY

= V GRAFICKEM SCHEMATU JSOU PREDEPSANY VEREJNE PROSTORY S MINIMALNIM ROZSAHEM, KTERE BUDOU
SOUCASTI PROJEKCNICH PRIPRAV L., Il A IIl. ETAPY.

CHARAKTER
= VEREJNYM PROSTOREM SE ROZUMI VEREJNE PRISTUPNY PROSTOR JAKO JE NAPR. NAVES, VEREJNE
SPORTOVISTE, PARK, DETSKE HRISTE, SOUVISLKE PLOCHY ZELENE AP.

DIMENZE
= MINIMALN] ROZSAH VEREJNYCH PROSTRANSTVI STANOVUJE VYHLASKA C. 501 /2006 Sb., §7. DLE TETO
VYHLASKY NESMI BYT CELKOVY SOUCET VSECH PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI V RESENEM UZEMIi MENS| NEZ
3000 M2.

minimdaini
plocha [m?] popis

CELKEM 6 900

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU
m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

HRANICE, ZNACKY VEREJNA PROSTRANSTVI
HRANICE RESENEHO UZEMI ‘ LOKALNI VEREJNA PROSTRANSTVI
ETAPIZACE I:I VEREJNE PROSTRANSTVI CELOSIDELNIHO
VYZNAMU

661/5

PARCELACE DLE KN
STAVAJICI ZASTAVBA

STAVAJICI KOMUNIKACE

B
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SCHEMA DOPRAVNIHO RESENI

@

YHhi

ZPRACOVATEL: Sladky&Partners s.r.o., zastoupeny Ing.arch. Petrem Sladkym (autorizovanym architektem CKA 02 686)

ve spolupraci s Ing. arch. Vaclavem Masopustem (autorizovanym architektem CKA 04 335) , Tolstého 115, 346 01 HorSovsky Tyn

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NASLEDUJICi PARAMETRY STANOVUJICIi POZADAVKY NA DOPRAVN/ INFRASTRUKTURU V RESENEM UZEMI MAJI ZA CIiL:
m STANOVIT KONCEPCI DOPRAVNIHO RESENI{
m LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLA ZACHOVANA UVEDENA KONCEPCE.

B.4.1.

KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

m JE PATRNA Z GRAFICKEHO SCHEMATU A SESTAVA Z BODU NAPOJOVACICH MIST, DOPRAVNICH KORIDORU,
PROVOIZNICH PRINCIPU A FUNKCNICH PRVKU ULICNICH PROFILU.

s KOMUNIKACE JSOU VEDENY TAK ABY ROVNONERNE OBSLOUZILY CELE RESENE UZEMI.

FUNKCNI PRVKY ULIENICH PROFILU

m PRICNY PROFIL-A KORIDORU HLAVNi OBSLUINE KOMUNIKACE MUSI UMOINIT UMISTENI MINIMALNE
JEDNOPRUHOVE OBOUSMERNE KOMUNIKACE SE SMISENYM PROVOZEM, PARKOVACACH STANI A ZELENEHO PASU
PRO RETENCI A VSAKOVANI DESTOVYCH VOD.

m PRICNY PROFIL-B VEDLEJSi OBSLUZNE KOMUNIKACE MUSI UMOZNIT UMISTENI MINIMALNE JEDNOHO JiZDNIHO
PRUHU SE SMISENYM PROVOZEM, ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI A ZELENE PRO RETENCI A VSAKOVANI
DESTOVYCH VOD.

m PRICNY PROFIL-C DOPLNKOVE OBSLUZNE KOMUNIKACE MUSI UMOZNIT UMISTENT MINIMALNE JEDNOHO JiZDNIHO
PRUHU, ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI A ZELENE.

ULICNI PROFIL - A ULICNi PROFIL - B ULICNi PROFIL - C

1
i
*mnz'»
1
y

N
N

EN N

Ll
, __dle moznostistavajici zastavby |

1

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

= KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI BYT V SOULADU SE STANOVENOU KONCEPCI DOPRAVY A MUSI UMOZNIT
NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA POLOHY | KAPACITY DI.

HRANICE, ZNACKY DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
. P MISTA NAPOJENI NA STAVAJICI DOPRAVNI
E HRANICE RESENEHO UZEMI O INFRASTRUKTURU
E ETAPIZACE E HLAVNI OBSLUZNA KOMUNIKACE
— = vecsiossunw
661/5 /|  PARCELACE DLE KN VEDLEJS] OBSLUZNA KOMUNIKACE
@ STAVAJICI ZASTAVBA E DOPLNKOVA OBSLUZNA KOMUNIKACE
|:| STAVAJICI KOMUNIKACE OBRATISTE

D PROSTUPY DO OKOLI
— PESi PROPOJENI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA B E XL B.4
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SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ELEKTRO - VN, NN ELEKTRO - VN, SLABOPROUD
NASLEDUJICi UDAJE MAJI ZA CiL:
@ m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO NAPOJENI RESENEHO UZEMI NA ELEKTRICKOU ENERGII

= STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

B.5.3.1. VYCHOZi PODMINKY

HOSTOUN JE ZASOBENA ELEKTRICKOU ENERGIi VEDENIM VN S DOSTATECNOU PRENOSOVOU KAPACITOU.

U VYCHODNIHO OKRAJE RESENEHO UZEMIM SE NACHAZI DISTRIBUCNI TRAFOSTANICE, ZE KTERE JE MOINE
NAVRZENOU LOKALITU PRIPOJIT. V DALSIM STUPNI PROJEKTOVE DOKUMENTACE JE NUTNE PROVERIT MOZNE POSILENI
TETO TRAFOSTANICE VZHLEDEM K NAVRZENE ETAPIZACI.

B.5.4.2. PROVOINi SCHEMA
JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.
PRESNE VEDENI TRAS EL. VEDEN{ NN BUDOU NAVRZENA PROVOZOVATELEM SITE TI (CEZ DISTIBUCE).

Al
,,I/////////////ﬁ//
i

i

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

VESKERE NOVE ELEKTRO-ROZVODY MUSI BYT REALIZOVANY PODZEMNI KABELOVOU TRASOU.

KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI ZBYLE NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

DOPORUCUJE SE PRELOZIT VESKERA NADZEMNI VEDENI PROCHAZEJICI RESENOU LOKALITOU DO ZEMNICH TRAS.

HRANICE, ZNACKY TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ELEKTRICKA ENERGIE

HRANICE RESENEHO UZEMi TRASY SAVAJICICH VEDENI VN 22 kv VC. OP

ETAPIZACE MISTO PRIPOJENi ROZVODU NN / TRAFOSTANICE

661/5 PARCELACE DLE KN VZDUSNE VEDENI VN KE ZRUSENI

STAVAJICI ZASTAVBA NOVE ZEMNI VEDENI VN K TRAFOSTANICI

B

STAVAJICI KOMUNIKACE SCHEMATICKE VEDENi NOVYCH TRAS VEDENI NN

yr #T  ZPRACOVATEL: Sladky8Partners s.r.0., zastoupeny Ing.arch. Petrem Sladkym (autorizovanym architektem GKA 02 686 i
IJ ve spolupraci s Ing.:\rcr):. VéacIaI:/?aﬁT\/Irazopzuasiecr):lm()zgt{)n;%\?arﬁym aer::iTekt:mk)(%nll,g\ag4oggg;’?pl'ggt;% ;(195,93?6 01 Horéovs)ky Tyn TI = ELEKTRO VN 3 N N 1 -2 000 B-5'1
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SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA

KANALIZACE, DESTOVE VODY SPLASKOVA KANALIZACE, LIKVIDACE DESTOVYCH VOD
NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
@ m  ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO RESENE UZEMi V OBLASTI ODVADENI SPLASKOVYCH A DESTOVYCH VOD

m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

/ B.5.3.1. VYCHOZi PODMINKY
—~ V HOSTOUNI JE VYBUDOVANA ODDILNA KANALIZACNI STOKOVA sif, KAPACITA SPLASKOVE KANALIZACE A
CENTRALNI COV JEDLE PROVOZOVATELE DOSTATECNA. ODTOK DESTOVYCH VOD Z RESENEHO UZEMI JE NUTNO
ZPOMALIT.
SPLASKOVA | DESTOVA KANALIZACE JSOU ZAKONCENY V SILNICI II.TRIDY NA UROVNI MATERSKE SKOLY. TYTO
STOKY JE TREBA PRODLOUZIT DO RESENE LOKALITY.
DESTOVA KANALIZACE NEUMOZNUJE VETSI NAVYSENI ODVADENI DESTOVYCH VOD.

i B.5.3.2. PROVOIN{ SCHEMA
JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.
[ PRESNE VEDEN{ TRAS KANALIZACNICH STOK A MISTA NAPOJENI BUDOU ODSOUHLASENA PROVOZOVATELEM
SITE TI V DOKUMENTACI PRO UZEMNI RIZENI.
- Iy

;"’ OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRiPRAVU

=S s NAVRHOVANA KANALIZACNI SIT MUSI BYT RESENA JAKO ODDILNA.

m LIKVIDACE DESTOVYCH VOD BUDE PODMINENA NA POZEMKU STAVEBNIKU

m RADY VEREJINE SPALSKOVE KANALIZACE, BUDOU STANDARDNE UMOZNOVAT GRAVITACNI ODKANALIZOVANI POUZE
NADZEMNICH PODLAZ{ STAVEB.

ULICNI PROFILI BUDOU OBSAHOVAT RETENCNI PROSTOR PRO ZDRZENI A VSAKOVANI DESTOVYCH VOD 7 VEREJNYCH
PROSTRANSTVI.

V MISTE NAVRZENYCH PARCEL C. 11 A 12 BUDE DLE POTREB UMOZNENO VZNIKU RETENCNI PLOCHY PRO ZDRZENI
DESTOVYCH VOD.

PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLEN{ MUS{ BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI ZBYLE NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

I
.yl
T

— HRANICE, ZNACKY TECHNICKA INFRASTRUKTURA - KANALIZACE

HRANICE RESENEHO UZEMI TRASA SAVAJICi SPLASKOVE KANALIZACE

ETAPIZACE TRASA SAVAJICI DESTOVE KANALIZACE

661/5 PARCELACE DLE KN MISTO PRIPOJENI SPLASKOVE KANALIZACE

MISTO PRIPOJENI DESTOVE KANALIZACE

SCHEMATICKE VEDEN| NOVYCH TRAS
SPLASKOVE KANALIZACE

SCHEMATICKE VEDENI NOVYCH TRAS DESTOVE
KANALIZACE

NAVRZENE RETENCNi NADRZE PRO ZPOMALENI
ODTOKU DESTOVYCH VOD Z UZEMI

STAVAJICi ZASTAVBA

i

STAVAJICI KOMUNIKACE

il
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SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA

vVODOVOD vVODOVOD
NASLEDUJICT UDAJE MAJI ZA CIL:
@ m  ZPREHLEDNIT VSTUPNI PODMINKY PRO RESENE UZEMI V OBLASTI ZASOBOVANI PITNOU VODOU

m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

B.5.3.1. VYCHOZi PODMINKY

VODOVOD PRO VEREJNOU POTREBU JE V HOSTOUNI VYBUDOVAN, KAPACITA VODNICH ZDROJU JE DLE
PROVOZOVATELE JE DOSTATECNA.

PRI SEVERNI HRANICI RESENEHO UZEMIM PROCHAZI VEREJNY VODOVOD IPE110 S DOSTATECNOU KAPACITOU,
KE KTEREMU SE PRIPOJI NOVE ROZVODY PITNE VODY PRO ZASOBOVANI LOKALITY PITNOU VODOU.

NOVY VODOVODN{ RAD BUDE SLOUZIT | PRO ZASOBOVANI POZARN{ VODOU.

B.5.3.2. PROVOINi SCHEMA

JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.

PRESNE VEDEN[ TRAS VODOVODU A MISTA NAPOJENI BUDOU ODSOUHLASENA PROVOZOVATELEM SITE TI
V DOKUMENTACI PRO UZEMNI RIZENI.

Al
,,I/////////////ﬁ//
i

i

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLEN{ MUS{ BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI ZBYLYCH CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA POLOHY |
KAPACITY DANE SITE TI.

ZASOBOVANI RODINNYCH DOMU PITNOU VODOU MUSI BYT ZAJISTENO Z VEREJNEHO VODOVODU.

ZASOBOVANI RODINNYCH DOMU UZITKOVOU VODOU MUZE BYT INDIVIDUALNI (VYUZITIM DESTOVYCH VOD,
STUDNAMI CI RECYKLACI SEDYCH VOD).

HRANICE, ZNACKY TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOVOD

HRANICE RESENEHO UZEMI E TRASA SAVAJICIHO VODOVODU IPE110
ETAPIZACE I| MISTO PRIPOJENI NOVEHO STL PLYNOVODU
SCHEMATICKE VEDENi NOVYCH TRAS
661/5 PARCELACE DLE KN E STL PLYNOVODU

STAVAJICI ZASTAVBA

B

STAVAJICI KOMUNIKACE
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SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLYNOVOD

100

p\ynovod PE

I ” I ' r 1 ZPRACOVATEL: Sladky&Partners s.r.o., zastoupeny Ing.arch. Petrem Sladkym (autorizovanym architektem CKA 02 686)

ve spolupraci s Ing. arch. Vaclavem Masopustem (autorizovanym architektem CKA 04 335) , Tolstého 115, 346 01 HorSovsky Tyn

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
PLYNOVOD

NASLEDUJICi UDAJE MAJI ZA CiL:
m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO RESENE UZEMI V OBLASTI ZASOBOVAN| ZEMNIM PLYNEM
m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

B.5.3.1. VYCHOZi PODMINKY

HOSTOUN JE ZASOBENA ZEMNIM PLYNEM.

U JIZNIHO OKRAJE RESENEHO UZEMIM PROCHAZI STL PLYNOVOD PE100 S DOSTATECNOU KAPACITOU, KE
KTEREMU SE MOHOU PRIPOJIT NOVE TRASY STL PLYNOVODU PRO ZASOBOVANI LOKALITY ZEMNI PLYNEM.

B.5.4.2. PROVOINi SCHEMA
JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.
PRESNE VEDENI TRAS STL PLYNOVODU A MISTA NAPOJENI BUDOU ODSOUHLASENA PROVOZOVATELEM SITE Tl

V DOKUMENTACI PRO UZEMNI RIZENI.

' OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

= KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI ZBYLE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA POLOHY |

KAPACITY DANE SITE TI.

HRANICE, ZNACKY TECHNICKA INFRASTRUKTURA - PLYNOVOD

HRANICE RESENEHO UZEMI E TRASA SAVAJICIHO STL PLYNOVODU PE100
ETAPIZACE EE MISTO PRIPOJENI NOVEHO STL PLYNOVODU
SCHEMATICKE VEDENi NOVYCH TRAS
661/5 PARCELACE DLE KN E STL PLYNOVODU

STAVAJICI ZASTAVBA

STAVAJICI KOMUNIKACE

B
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SCHEMA JEDNOTICICH PRVKU - REGULATIVU

’ ~ OBECNE PODMINKY PRO STANOVENi JEDNOTICICH PRVKU
m NASLEDNA PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMI MUSI BYT ZPRACOVAVANA V UCELENYCH ETAPACH.

/

/
1145,06 m? /

Ve

B.6.1. STAVEBNi CARA
B.6.1.1. VIDALENOST STAVEBNI CARY OD HRANICE VEREJNEHO A SOUKROMEHO POZEMKU JE STANOVENA 6 M.
~, B.6.1.2. ULICNi FASADA HLAVNIHO STAVEBNIHO OBJEMU RODINNEHO DOMU MUSI LEZET NA STAVEBNi CARE.

1 185,42 m?

1 158,46 m?

B.6.2. MAXIMALNI/MINIMALNi VYSKA ZASTAVBY, SKLON A TVAR STRECHY, POCET PODLAZi, CHARAKTER ZASTAVBY
PRO RODINNE DOMY, DVOUDOMY
B.6.2.1. MAXIMALNI VYSKA HREBENE STRECHY NAD PRILEHLYM OKOLNIM TERENEM JE U RODINNEHO DOMU 10 M.
1191,09 m2 B.6.2.2. MINIMALNI VYSKA HREBENE STRECHY NAD PRILEHLYM OKOLNIM TERENEM JE U RODINNEHO DOMU 5,5 M.
B.6.2.3. MAXIMALNI POCET PODLAZI JE URCEN NA 1 NADZEMNI + PODKROVI
B.6.2.4. STRECHY HLAVNIHO STAVEBNIHO OBJEKTU BUDOU SKLONITE SE SKLONEM 30-45°

B.6.2.5. DOPLNKOVE STAVBY (NAPR. KOLNY, GARAZE, SKLADY APOD.) NESMi PREVYSOVAT HLAVNI STAVEBN{ OBJEKT PRO BYDLEN{
B.6.2.6. ZASTAVBA MUSI MIT VENKOVSKY CHARAKTER, UMISTOVAT MOBILNi STABY PRO BYDLENi NA POZEMCICH JE VYLOUCENO
19
f ) B.6.3. PARCELACE
B BG4, 18 B.6.3.1. PRO JEDNOTLIVE ETAPY SE STANOVUJE ROZMEZ] VELIKOSTI STAVEBNIHO POZEMKU TAKTO:
PRIKLAD I\{IA?(IMALNIHO )
1 25 LA B I Al ETAPA: 7001200 M
IIl. ETAPA: 700-1500 M2

\f\j y B.6.4. MAXIMALNI PROCENTO ZASTAVENI STAVEBNIHO POZEMKU

— B.6.4.1. MAXIMALNI PROCENTO ZASTAVEN| (PROCENTNi PODIL ZASTAVENE PLOCHY POZEMKU K CELKOVE PLOSE POZEMKU
"-\\ RODINNEHO DOMU (BEZ ZPEVNENYCH PLOCH) JE STANOVENO NA 25%.

B.6.4.2. MINIMALNI PROCENTO ZASTAVENI (PROCENTNI PODIL ZASTAVENE PLOCHY POZEMKU K CELKOVE PLOSE POZEMKU)
RODINNEHO DOMU JE STANOVENO NA 8%.

STAVEBNI CARA

15

B.6.5. OPLOCENi DO VEREJNEHO PROSTORU
V RAMCI PROJEKTOVANE ETAPY BUDE URCEN JEDNOTNY CHARAKTER OPLOCEN| DO VEREJNEHO PROSTORU.
MAXIMALNI VYSKA OPLOCENI DO VEREJNEHO PROSTORU SE STANOVUJE NA 1,6 M.
OPLOCENI DO VEREJNEHO PROSTORU MUSI MIT PRUHLEDNOST ALESPON 25 %.
NA POZEMKU VLASTNIKA BUDOU V RAMCI JEDNOTNEHO DESIGNU UMISTENY DO OPLOCENI ODPADOVE NADOBY
(POPELNICE) A PRIPOJKOVE PILIRE.

958,81 m?

B.6.6.
PRIKLAD ORIENTACE
T ————— HREBENUSTRECH

961,26 m?

L7
B.6.6. ORIENTACE HREBEN( STRECH
V RAMCI PROJEKTOVANE ETAPY BUDE VE VZITAHU K OSE VEREJNE KOMUNIKACE URCENA ORIENTACE HREBENU STRECH.
ORIENTACE STRECH V RESENEM UZEMI.
31 m?

B.6.7. VEREJNE PROSTRANSTVi, VEREJNA ZELEN

JEDNOTICIi PRVKY B.6.8.1. POVRCHY ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI BUDOU NAVRZENY VE SKLADANE DLAZBE.

B.6.8.2. POVRCHY POCHOQZICH PLOCH BUDOU NAVRZENY VE SKLADANE DLAZBE.

B.6.8.2. VYSOKA ZELEN DO VEREJNYCH PROSTRANSTVi BUDE NAVRZENA Z LISTNATYCH DREVIN CHARAKTERISTICKYCH PRO DANOU
LOKALITU.

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:

= STANOVIT JEDNOTICI PRVKY PRO BUDOUCI ZASTAVBU V RESENEM UZEMI TAK, ABY BYLY VYTVORENY PREDPOKLADY
PRO VZNIK KVALITNIHO OBYTNEHO PROSTREDI.

m V RAMCI NASLEDNE PROJEKTOVANE PRIPRAVY MUSI BYT STANOVENY A POTE V RELEVANTNICH POZICICH, TZN.
POHLEDOVE SOUVISLYCH CELCICH V RAMCI ETAP, DODRZOVANY NASLEDUJICI JEDNOTICI PRVKY:

yr #T  ZPRACOVATEL: Sladky8Partners s.r.0., zastoupeny Ing.arch. Petrem Sladkym (autorizovanym architektem GKA 02 686 F i i
Bl e g ot Ve Mosoratorm o toreamg srenioktom Gk 04 5a) - Taetana 115346 01 ey in  JEDNOTICI PRVKY, REGULATIVY BRE) B.6

www.ateliervas.cz
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