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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé digitalnich mapovych podkladu aktua-
lizovanych podle prizkumu v terénu a zde ovéfeného aktualniho stavu vyuziti uzemi
k 30.6.2019 a je prehledné vyznaceno ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi, resp.
Hlavnim vykrese tzemniho planu (dale UP) Ujezd.

Hranice vymezuje dvé souvisle zastavéna uzemi sidel Petrovice a Ujezd a dale
zastavéna uzemi nékolika samostatnych rozsahlejSich lokalit pfevazné rekreacniho
charakteru se soustfedénou zastavbou, napf. Hradek, Pila, zastavka Havlovice a na-
konec jesté nékolik samot a dislokovanych lokalit v krajiné.

Mimo vymezené zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je jakakoli nova vystavba
vCetné vystavby a rozSifovani chat nepfipustna.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozsahlé spravni uzemi Ujezda lezi cca 3km zapadné od Domazlic a je tvofeno
dvéma katastralnimi Gzemimi se sidly Petrovice a Ujezd a rekreaéni lokalitou Pila.
Uzemi ze severozapadu ohraniéuje lesni masiv s nejvy3sim vrcholem Vaclavkova ho-
ra, ze zapadu témérF k Ujezdu pfiléha vrch Hradek s vyhlidkovym mistem a pomnikem
Jana Sladkého Koziny. Jizné pod Zelezni¢ni trati a soustavou pfevazné rekreacnich
rybnikd zbytek Uzemi tvofi jiz rozsahly lesni masiv Ceského lesa s nepfili§ vzdalenym
vrcholem Cerchov, od Domazlické kotliny na vychodé je pak fe$ené uzemi oddé&leno
taktéz vyraznym lesnim masivem s vrcholem Dmout. Pravé diky této vyjimecné terénni
konfiguraci je zdejSi rozmanita podhorska krajina vyuzivana predevsim turisticky jak
obyvateli Domazlicka, tak i pro dlouhodobéjsi pobyty navstévnikl i z ciziny. Tato kul-
turni krajina se svymi pfirodnimi kvalitami je pak definovana jako stabilizovana a dale v
navrhu UP Ujezd jsou stanoveny podminky na ochranu jejich dochovanych hodnot.

Vedle uvedenych pfirodnich hodnot se v feSeném uzemi vyskytuji jednotlivé prv-
ky kulturniho dédictvi, nemovité kulturni pamatky a archeologicka nalezisté (viz téz
Oduvodnéni, Koordinacni vykres €.4), odrazejici historické souvislosti vyvoje sidelni
struktury uzemi.

Charakteristicka navesni forma zaloZeni Ujezda se zachovalou, na sebe navazu-
jici fadou stodol, které stejné jako ohradni zdi zvenku pfiléhajicich zahrad mély
v minulosti dulezitou obrannou funkci, je vyznamnou urbanistickou hodnotou, kterou je
tfeba i do budoucna chranit jako doklad kulturniho dédictvi. Neni tedy mozné akcepto-
vat snahy o zastavbu zahrad novostavbami, které by tento vyznamny historicky cenny
fenomén a urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor zcela degradovaly.

Petrovice jsou pak charakteristické pomérné netypickym ulicovym uspofadanim,
tj. umistovanim zastavby postupné podél komunikaci. Objekty jsou orientovany prede-
vS§im podle konfigurace terénu spiSe nez vztahu k vefejnému prostranstvi, coz plati i
pro navrzeneé rozvojove plochy.

Domy venkovského typu vedle orientace hlavnich staveb jsou typické zejména
obdélnikovym pladorysem pfevazné ve sméru vrstevnic s jednim nadzemnim podlazim
a pripadné obytnym podkrovim se sedlovymi &i polovalbovymi stfechami, doplfikové
stavby v€. staveb zemédélského charakteru ve své hmoté nepfevysuji stavby hlavni
s riznymi typy stfech. V novodobych lokalitach je pak charakter zastavby i jeji orienta-
ce k uliénimu profilu rdznoroda, vySka neprevySuje dvé nadzemni podlazi s vyjimkou
hromadné bytové zastavby. Tyto charakteristiky jsou zavazné téz pro rozvojové plochy.
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UP Ujezd také respektuje prostory navsi jako urbanisticky vyznamné kompoziéni
celky ¢asto s pamatniky vyznamnych lokalnich udalosti a jako architektonické a histo-
rické hodnoty také vSechny nemovité kulturni pamatky. Nedilnou soucasti Ceskeé histo-
rické krajiny jsou pak drobné, v mapach vétSinou nevyznacené prevazné sakralni prv-
Ky (napf. bozi muka, kfize, smirCi kameny), které je nutno chranit jako vyznamny prvek
identity a historického dédictvi.

Zakladni koncepce rozvoje feSeného uzemi vychazi z respektovani a ochrany de-
finovanych hodnot s tim, Ze prioritou Uzemniho planu je rehabilitace stavajicich fondu
pfed extenzivnim rozvojem na nové plochy. Rozvojové plochy jsou pak pfednostné
situovany do proluk ve stavajici zastavbé, resp. po obvodé sidel tak, aby co nejtésnéji
priléhaly k hranici zastavéného uzemi. Ve volné krajiné nejsou navrhovany zadné no-
vé lokality, pro stavajici rekreacni zastavbu pak plati regulativ zachovani stavajiciho
objemu staveb jak plo$né tak i objemové.

Stanovenim funk&nich a prostorovych regulativi pro stabilizované i rozvojové
plochy je zajiSténo zaclenéni nové zastavby do celkové urbanistické i krajinné struktu-
ry pfi respektovani charakteru sidel a krajiny v€etné dominantnich krajinnych vedut.

c) Urbanisticka koncepce vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje uzemi (viz Hlavni vykres ¢.2) vychazi jed-
nak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajis-
tovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy i spravnimi opatfenimi, jednak z poZadavku
vymezeni rozvojovych ploch a jejich ochrany pfed pFipadnymi riziky.

Cilem fe$eni v souladu s pozadavky nadifazené UPD je rozvoj Uzemi zejména
v oblasti bydleni v historicky osidlené krajiné, kdy vedle novych ploch na stavajici za-
stavbu plynule navazujicich pro obytnou funkci je prioritou navrhu regenerace urbanis-
tické struktury sidel a adekvatni vyuZiti stavajicich nevyuzitych resp. nevhodné vyuzi-
tych fondl ¢&i ploch jako nastroj ochrany nezastavéného Uzemi v souladu s pozadavky
Stavebniho zakona. Zaroven je nezbytné nenaruSovat pevné vymezeni vnéjSiho ob-
vodu sidel, stavajici stodoly vyuzivat pro nové ucely bez vyraznéjSich vnéjSich zasahu.
Stejné tak je nutno chranit souvislé uzavieni a pevné vymezeni prostoru navsi, pfi
prestavbach Ci nové vystavbé trvat na dodrzeni historické stavebni ¢ary do navsi vCet-
né orientace hlavniho hfebene.

V UP Ujezd jsou také navrzeny plochy smiSené pro rozvoj ekonomickych aktivit
s cilem zajisténi pracovnich pfilezitosti a tim i stabilizace obyvatelstva v uzemi. Roz-
sahlé arealy zemédélské velkovyroby jsou v navrhu doplnény clonou izolaéni zelené
k eliminaci Ci alespori zmirnéni jejich negativniho pusobeni v krajiné.

Zaroven je respektovano vyuziti nékterych puvodné obytnych objektd pro rekrea-
ci, a to jak vzhledem k vysoké atraktivité celého uzemi, tak i jako nastroj zachovani
urbanistické struktury jednotlivych sidel s moznosti nasledného navratu k bydleni.
Vzhledem k vysoké kvalité chranéného pfirodniho prostfedi neni navrzen zadny dalSi
rozvoj individualni rekreace, podpofeno je zachovani krajinné dominanty Hradku se
sochou Jana Sladkého Koziny jako dilezitého vyhlidkového i shromazdovaciho mista.

Hlavni zasadou urbanistické koncepce UP Ujezd je tedy zachovani kontinuity vy-
voje vyjimecné sidelni struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce mozZnosti
jejiho adekvatniho rozvoje pfi respektovani vysokych kvalit pfirodniho prostredi.



V UP Ujezd jsou vymezeny hranice zastavitelnych ploch s ohledem na ochranu
zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné moznosti efektivniho zainvestovani téchto
ploch technickou vybavenosti, pomoci prostorovych regulativi je uplatnén dlraz na
respektovani vysokych krajinnych hodnot reSeného uzemi.

Cilem nového UP Ujezd je tedy eliminace nebo alesporn minimalizace pfipadnych
negativnich vlivl a navrh uspofadani uzemi, respektujici dané hodnoty a limity uzemi
a presto vytvarejici dostupnymi uzemné technickymi prostfedky podminky pro dyna-
micky a udrzitelny rozvoj uzemi ve vymezeném rozvojovém uzemi (RO1), resp. na
kfizeni rozvojovych os (OR4 a OR?7).

Rozvoj uzemi je navrZzen prioritné jako regenerace stavajicich ploch, resp. za-
stavba proluk uvnitf zastavéneho uzemi — plochy prestavby (v grafickeé Casti oznaceny
indexem P), dale navrh UP Ujezd vymezuje nova zastavitelna uzemi (index Z) a plo-
chy uzemnich rezerv (UR), v8e prehledné& zobrazené ve Vykrese zakladniho &lenéni
uzemi €.1. Rozsah rozvojovych ploch je navrzen jako dlouhodoba prostorova limita s
cilem stabilizace obyvatelstva, prioritné vSak musi byt vyvinut tlak na zachranu (rege-
nerace Ci prestavba) stavajicich fondd pfed extenzivnim prelitim vystavby na volné
plochy mimo jiné jako prostfedku ochrany krajiny. Navrh ploSného i prostorového
usporadani je patrny z Hlavniho vykresu C.2, jednotlivé zastavitelné plochy a plochy
prestavby jsou oznacCeny indexy uvedenymi v grafické i textové casti UP Ujezd
s nasleduijici specifikaci :

PLOCHY PRESTAVBY
index katastr.uzemi  vyuziti podminky vyuziti

max.kapacita
P1  Petrovice u Domazlic BV/2RD dostavba a uzavfeni navsi
P2 Ujezd u Domazlic BV/1RD zastavba zahrady v zast. uzemi
P3  Ujezd u Domazlic Z-Z zahrada v zast. uzemi u zem. arealu
P4 Ujezd u Domazlic BV/2RD realizace pfistupové komunikace
P5  Ujezd u Domazlic BI/2RD respektovani o.p. VN
PLOCHY ZASTAVITELNE
index katastr.uzemi vyuziti podminky vyuziti

max.kapacita

Z1 Petrovice u Domazlic SM-V realizace ochranné zelené (ZO, Z-2)
Z2 Petrovice u Domazlic BV/6RD umisténi RD u komunikaci, jejich rozsifeni

Z3 Petrovice u Domazlic BV/1RD, Z-Z realizace komunikace, destové odvodnéni,
respektovani USES

Z4 Petrovice u Domazlic PV, Ti COV v&. komunikace

Z5  Petrovice u Domazlic PV realizace komunikace dle KPU
Z6 Ujezd u Domazlic PV realizace komunikace dle KPU
Z7 Ujezd u Domazlic BI/6RD umisténi RD u stavajici komunikace
Z8 Ujezd u Domazlic Bl, Z-Z doplnéni zahrady ke stav. RD

Z9 Ujezd u Domazlic  BI, PV obytna skupina dle DUR

Z10 Qjezd u Domazlic SM-VR,DI-S  komer¢ni plochy, v 0.p.1/26 DI-S
Z11  Ujezd u Domazlic OV-S, PV plocha pro parkur, komunikace
Z12  Ujezd u Domazlic BI/2RD, PV realizace pfistupové komunikace
Z12  Ujezd u Domazlic PV komunikace u COV

Z13  Ujezd u Domazlic OV-S respektovani o.p. VN

Z14  Ujezd u Domazlic OV-S respektovani o.p. VN, o.p.lesa
Z15  Ujezd u Domazlic SM-VR,ZO respektovani o.p. silnice

716  Ujezd uDomazlice  DI-S prelozka 1/26 - koridor 100m
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Zakladem systému sidelni zelené jsou stavajici plochy zelené (neoplocené pred-
zahradky) v prostorech obou navsi, na ktery navazuji dalSi vefejné prostory (plochy
vefejnych prostranstvi PV), které v sobé zahrnuji vedle riznych typd komunikaci také
vyznamné plochy vefejné sidelni zelené. Jako specifickou slozku sidelni zelenég, kte-
rou je nezbytné zachovat, Ize definovat v ptipadé Ujezda i kontinualni pasy zahrad,
které jsou pro chodské vsi charakteristické, pfiCemz jejich ohradni zdi plnily v minulosti
dllezitou obrannou funkci.

S ohledem na vyjimeéné kvality krajinné zelené pfimo navazujici na zastavéna
uzemi se navrh systému sidelni zelené orientuje zejména na jejich vzajemné propoje-
ni. Plochy verfejné pfistupné zelené pak plynule navazuji také na navrh ochranné a
izoladni zelen& a zejména plochy a koridory USES (viz dale), které vedle protipovod-
nové ochrany zastavénych uzemi plni dalezitou rekreaéni a vytvarnou funkci (frag-
mentace krajiny, vedeni péSich stezek a cyklostezek apod.).

Sidelni zelen je také nedilnou soucasti dalSich vymezenych ploch a to zejména
ploch obytnych a smiSenych (viz dale kapitola f), pficemz jeji zachovani je nedilnou
podminkou vyuziti pfislusnych ploch.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umis-
tovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefFejnou infrastrukturu
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Z hlediska obéanského vybaveni verejné infrastruktury je situace v feSeném
Uzemi v zasadé stabilizovana — stavajici zafizeni (Obecni ufad, obecni knihovna,
hasiCské zbrojnice, Pamétni sifi a pomnik J.S.Koziny - podrobnéji viz kapitola e) Odu-
vodnéni) jsou v FeSeném uzemi v zasadé plodné i funkéné stabilizovana. S ohledem
na vzdalenost byvalého okresniho mésta Domatzlice s dostateCnou strukturou v této
oblasti se nepocita s jejich dynamickym a z toho vyplyvajicim ploSnym rozvojem.

Dalsi vétSinou ploSné meéné naroCna zarizeni obCanského vybaveni mohou byt
umistovana v souladu s pfislusnymi regulativy (viz dale kapitola f) v plochach obc¢an-
ské vybavenosti komeréniho charakteru a zejména v plochach smisenych i plochach
obytnych nejlépe jako integrovana soucast obytnych objektu.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi slouzici ve-
fejnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi
k umisténi pésich i vozidlovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro
umisténi détskych hfist, ploch vefejné zelené apod.

Z hlediska dopravni obsluhy je silni¢ni sit po realizaci prelozky 1/26 v zasadé
stabilizovana, navrhované pokracovani koridoru silnice 1/26, zasahujici do jihovychod-
niho okraje feSeného uzemi bez negativniho dopadu na koncepci jeho rozvoje, je za-
fazeno do verejné prospésnych staveb. Pfipadné upravy stavajicich silnic Il. a Ill .tfid,
resp. jejich kfizovatek, se v podstaté dotykaji pouze jejich Sitkového a prostorového
usporadani bez uzemniho dopadu.

Vedeni mistnich komunikaci je v zastavénych uzemich sidel stabilizovano, nové
¢asti mistnich obsluznych komunikaci jsou navrzeny vyhradné v souvislosti se zpfi-
stupnénim rozvojovych ploch v minimalnim rozsahu. Plocha Z2 bude napojena na obé
stavajici mistni komunikace, plocha Z10 bude napojena mistni komunikaci pfes plochy
Z9, resp.Z11, plocha Z12 je pfipojena stavajici mistni komunikaci, prodlouzenou
k COV. Tyto komunikace navazuji pfimo na stavajici mistni komunikace, pfipadné
umoznuji jejich propojeni a jsou navrzeny v odpovidajici kategorii, tedy jako obou-
smérné dvoupruhové s Sifkou jizdniho pruhu 3,0 metru, umisténé na vefejném pro-
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stranstvi Sifky min. 8,0 metru. U obsluznych komunikaci vyslovené pfistupového cha-
rakteru je mozna i kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami
(min. Sifka vefejného prostranstvi 6,5 metru). Stejnou kategorii je mozné uvazovat i u
mistnich komunikaci mimo zastavéné uzemi a u vétSiny ucelovych komunikaci pre-
vazné zemédélskeho Ci rekreaCniho charakteru, které zaroven zajistuji v dostate¢né
mife prostupnost krajiny.

Naroky na odstavna stani jsou vzhledem k charakteru zastavby uspokojovana
vyhradné v ramci vlastnich objektt €i pozemkld a musi byt i nadale zasadné feSena v
ramci vlastnich ploch nebo vlastnich objektd, stejné tak i parkovaci naroky jednotlivych
firem a zafizeni. U navrzenych rozvojovych lokalit je tfeba pocitat minimalné dvé od-
stavné plochy pro osobni vozidla na pozemku rodinného domu. Kratkodobé parkovaci
plochy jsou soustfedény pfevazné v centrech sidel (navsi) a u jednotlivych objektd vy-
bavenosti nebo pfi minimalné zatizenych mistnich komunikacich, které v zasadé vy-
hovi potfebam i do budoucna, dalSi parkovaci plochy jsou vymezeny na vyletnim misté
s dalekymi rozhledy na vrchu Hradek.

Vzhledem k turistické atraktivité feSeného uzemi je zde vedena fada znacenych
turistickych pésich tras, které se soustfeduji na vrchu Hradek a jsou dlouhodobé stabi-
lizovany. Zaroven je uzemim vedena z DomaZlic cyklotrasa ,Hradek®, ktera se u rybni-
ka Hadrovec napojuje na mezinarodni cyklotrasu ¢.3, vedenou po samostatné cyklis-
tické stezce od Zelezni¢ni zastavky Havlovice soubé&zné se silnici 1/26 do prostoru re-
kreaCniho uzemi obce Babylon. Pro tyto ucely jsou vyuzZivany minimalné dopravné
zatizené silnice lll. tfid, mistni a ucelové komunikace a ostatni polni cesty.

Hromadna doprava je zajisStovana zejména autobusovymi linkami, zastavky v fe-
Seném uzemi s pfihlédnutim k realnym moznostem pokryvaji dochazkovymi vzdale-
nostmi zastavéna uzemi, resp. jednotlivé obce a lokality, takze se nepredpokladaji
zadné zmény &i vyraznéjsi rozvoj. Zelezniéni doprava je zastoupena trati 6.184 se za-
stavkami Havlovice a Pila, které vS§ak vzhledem ke své lokalizaci kromé rekreace ne-
maji pro obyvatelstvo sidel podstatny vyznam.

Protoze vychodni &ast zastavby Ujezda je dlouhodobé& zasazena negativnimi vli-
vy dopravy z provozu na silnici 1/26, pfedpoklada se realizace protihlukovych opatfeni
pfi silnici 1/26 v prostoru obce Ujezd v rdmci vymezenych pozemka.

Technické vybaveni uzemi

Ke zpomaleni odtoku povrchovych vod z feSeného uzemi jsou na dvou drobnych
tocich (jednom vedoucim od jizniho svahu Hradku k lokalité Na Cihelné na uzemi Do-
mazlic a druhém vedoucim z Ujezdu do Havlovic) navrzeny poldry pro zachyceni pki-
valovych srazek a ochranu toku Zubfiny. Navrzeno je celkem 6 poldra.

Z hlediska zasobovani pitnou vodou je stavajici vodovodni sit' v obou sidlech
vyhovujici a kromé& dopInéni technologie tpravny vody Ujezd neni poé&itano s dal$imi
koncepCnimi zasahy. NavrZzeny jsou dil¢i vodovodni fady pro zasobovani nové vyme-
zenych zastavitelnych a pfestavbovych ploch - fad V1 pro zasobovani plochy Z1, fad
V2 pro zasobovani plochy Z3, fad V3 pro potfeby plochy Z7, fad V4 pro plochu Z9, fad
V5 pro plochy Z10 a Z11 a fad V6 pro plochy Z12 a P4.

Koncepce navrhu kanalizaéni sité spociva u Ujezdu v navrhu dopInéni stavajici
kanalizace o dil¢i useky umoznujici napojeni vymezenych zastavitelnych a pfestavbo-
vych ploch na vefejnou kanalizaci. V Petrovicich je kromé doplnéni sité pro nové vy-
mezené plochy navrzena realizace nové Cistirny odpadnich vod. Navrzena je nova
stoka K1 k odkanalizovani plochy Z1, stoka K2 pro potfeby plochy Z2, stoka K3 pro
plochy Z10a Z11 a plocha K4 pro plochy Z12 a P4. Cistirna odpadnich vod bude umis-

v v

vCetné napojeni ze stavajici stoky je v uzemnim planu oznacena jako K5. V plose Z3
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nebo v jeji éasti bude zfejmé pro napojeni na navrhovanou COV nutné realizovat tla-
kovou kanalizaci. V ramci nové realizovanych usekl kanalizace jiz bude feSeno od-
vodnovani srazkovych vod mimo stavajici jednotnou kanalizacni sit.

Z hlediska nakladani se srazkovymi vodami je prioritou v souladu s pfislusnymi
predpisy zasakovani srazkovych vod na pozemcich jednotlivych staveb, resp. rozvojo-
vych ploch. V ramci vymezenych vefejnych prostranstvi a plochy ochranné a izolacni
zelené je pak mozné realizovat vsakovaci prllehy, nadrze, tiné ¢i poldry s postupnym
prepousténim do vodnich recipientl. Ochrana pfed extravilanovymi vodami, které by
mohly ohroZovat zastavitelné plochy a zastavéné uzemi, je pak feSena koncepcné ur-
banistickymi a krajing blizkymi opatfenimi (viz téZ nasledujici kapitola). V UP Ujezd
jsou v pfimé vazbé na zastavitelné plochy navrzeny pasy ochranné a izolacni zelené
(ZO), resp. travnaté pasy (Z-T), které extravilanové vody zachyti a zadrzi v krajing,
pfipadné zpomali jejich odtok a tak ochrani zastavitelé plochy i zastavéné uzemi.

Koncepce zasobovani zemnim plynem neni v navrhu ménéna. Se zasobova-
nim zemnim plynem je pogitano i u zastavitelnych ploch vymezenych v UP Ujezd. Vy-
mezené plochy se nachazeji v dosahu stavajici plynovodni sité, plochy jsou napoijitel-
né prostfednictvim kratkych navrhovanych pfivodnich Fad(. Rad P1 je navrzen pro
zasobovani plochy Z1, fad P2 pro plochu Z2, fad P3 pro plochu Z3, fad P4 pro plochy
Z10 a Z11 a fad P5 pro plochy Z12 a P4.

Zakladni koncepce feSeni zasobovani uzemi elektrickou energii se v navrhu
neméni. Pocet stavajicich trafostanic je v feSeném uzemi dostatecny a jejich rozmis-
téni odpovida mistim se zvySenou koncentraci stavajici i navrhované zastavby. PFi-
padné deficity v navrhovém obdobi budou feSeny zvysenim vykonu ve stavajicich tra-
fostanicich a v navrhu uzemniho planu se tudiz neprojevi. Souéasti UP Ujezd je navrh
na zdvojeni stavajiciho vedeni VN 22 kV Trhanov — Pila Babylon.

Koncepce sité elektronickych komunikaci neni v navrhu ménéna. Napojeni roz-
vojovych ploch na mistni telefonni sit bude provedeno ze stavajici sité dle podminek
stanovenych provozovatelem.

Nakladani s odpady probiha v souladu s platnou legislativou a bude v uzemi za-
chovano, navrh respektuje stavajici systém i plochy vymezené pro tyto ucely vCetné
recyklacniho centra stavebniho odpadu. V feSeném uzemi se provadi shromazdovani
odpadu do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni skladku a da-
le separovany sbér odpadu. Nebezpeény odpad znedkodriuje k tomu opravnéna firma
a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu uréenou skladku nebezpeénych odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, azemniho systému ekologické stability, pro-
stupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodné-
mi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce uspofadani krajiny je patrna z Hlavniho vykresu €.2 a jejim cilem je
zejména ochrana a respektovani jejich vysokych hodnot, chranénych krajinnych celkd,
dominantnich vedut a prvki izemniho systému ekologické stability (USES).

Soucasné usporadani krajiny s lokalni dominantou Hradku je na zakladé kom-
plexnich pozemkovych uprav doplnéno o jeji traktovani s prioritnim cilem protipovod-
nové i protierozni ochrany — doplnéni mezi, remizl, pruleht s hrazkami, poldrt apod.,
pfiemz navrhovana protipovodniova opatfeni jsou pak zafazena mezi vefejné pro-
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spésna opatieni. Uvedené omezeni vlivli vétrné a vodni eroze pfirodé blizkymi opat-
Fenimi je feSené prevazné v souvislosti s vymezenim lokalnich prvki USES, kdy
zejména lokalni biokoridory jsou vedeny v udolnicich a pfi vodotecich, resp. po hori-
zontech jako vétrolamy. Zamokiené plochy podél vodoteCi jsou jako retencni plochy
pIné respektovany a jejich zachovani podpofeno vymezenim lokalnich biocenter a bio-
koridorll. Takto propojené plochy krajinné zelené pak mohou vedle estetické plnit také
dllezitou funkci i v ramci kazdodenni rekreace (moznost umisténi péSich, pfipadné i
cyklotras apod.). Navrhem UP Ujezd neni narusen systém Udelovych pfipadné mist-
nich obsluznych komunikaci a tak je v plném rozsahu zachovana a posilena prostup-
nost krajiny. P&Si turistické trasy a cyklotrasy v uzemi jsou pfevazné vedeny po stava-
jicich ucelovych komunikacich a jsou stabilizovany.

Jihozapadni okraj feSeného uzemi je soucasti pfirodniho parku Zelenov a taktéz
zde do feSeného uzemi zcela okrajové zasahuje 3. zona chranéné krajinné oblasti
Cesky les (viz 1.AZUR PK, UAP, Odavodnéni UP) bez dopadu na koncepci UP Ujezd.
Ochrany poziva také pfirodni pamatka — Louka u Snajberského rybnika véetné jejiho
ochranného pasma a pamatny strom — Hamersky dub (viz Koordinacni vykres).

Souéasti ochrany pfirody je téZ vymezeni dominantni krajinné veduty Ujezda a
rybniéni krajiny soustavy rybnikt Snajberského a Hadrovce (Velky rybnik mimo fe$ené
uzemi), kdy omezeni vyuzivani téchto uzemi véetné vylou€eni umistovani novych sta-
veb, zafizeni a jinych opatfeni ve volné krajiné pro ucely uvedené v §18, odst.5 sta-
vebniho zakona, je zakotveno v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyu-
Ziti — viz dale kapitola f).

Snaha o maximalni zachovani a ochranu krajinného razu bez zasaht do chrané-
nych prvkd pfi navrhu lokalizace rozvojovych ploch je pak zajisténa stanovenim pod-
minek pro jejich vyuziti (viz dale kapitola f).

U zemédélskych ploch, zejména pld s nizkou tfidou ochrany, je mozné
v souladu s podminkami jejich vyuziti (viz kapitola f) pfipustit i zménu ucelu uzivani
(napf. zatravnéni Ci realizace vodnich ploch) bez nutnosti zmény uzemniho planu.

Po zapadnim okraji fFeSeného Gzemi je z nadfazenych systém USES ze severu
do regionalniho biocentra RBC 1049 veden regionalni biokoridor RBK 212, ktery do
feSeného uUzemi okrajové zasahuje. Z RBC 1049 pak pokraCuje smérem vychodnim
jako RBK 213, ktery se jiZz za hranici feSeného uzemi stac¢i do RBC 3020. VSechny
prvky regionalni drovn& USES jsou v FeSeném Uzemi funkéni, vymezené. Navrzeny
nadregionalni biokoridor K104 je veden vyrazné jizné feSeného uzemi a z hlediska
jeho napojovacich bodl a vedeni nemuze ani okrajové do feSeného uzemi zasahnout.

Na nadfazeny systém je napojena &i do né&j vloZena sit lokalnich prvka USES, ;.
biocentra a biokoridory, které jsou v UP Ujezd vymezeny na zakladé komplexnich po-
zemkovych Uprav (k.U. Ujezd i k.u. Petrovice), pfipadné podle hranic parcel a existuiji-
cich linii v uzemi (cesty, vodni toky apod.). Lokalni biocentra jsou vymezena, identifi-
kovana (kéd, nazev) a umisténa na pozemky, lokalni biokoridory spojuji tato biocentra
a jsou vymezena jako prekryvna vrstva, vSechny prvky jako funkéni. Takto detailné
vymezené prvky USES jsou zakresleny se svymi indexy v Hlavnim vykrese &.2:

- lokalni biocentrum BC 7 - vymezené, funk&ni

- lokalni biocentrum DO212/02- vymezené, funkeni

- lokalni biocentrum DO213/05- vymezené, funk&ni

- lokalni biocentrum DO237- vymezené, funkéni

- lokalni biocentrum DO248- vymezené, funkéni

- lokalni biocentrum DO250- vymezené, funkéni

- lokalni biocentrum DO251- vymezené, funkéni

- lokalni biocentrum DO312- vymezené, funkéni

- lokalni biokoridor 1049-D0O368 — funkéni

10



- lokalni biokoridor DO212/02-DO312 — funkéni

- lokalni biokoridor DO213/05-D0O312 — funkéni

- lokalni biokoridor DO237-D0248 — funkéni

- lokalni biokoridor DO237-D0O312 — funkéni

- lokalni biokoridor DO244-D0O250 — funkéni

- lokalni biokoridor DO248-D0O251 — funkéni

- lokalni biokoridor DO250-D0249 (BK 2) — funkéni
- lokalni biokoridor DO250-D0O251 — funkéni

- lokalni biokoridor DO312-D0O254 — funkéni

PFirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezasta-
vitelnym Uuzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a umis-
téni technickych objektd :

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
a) pripustné :

- souCasne vyuziti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym sta-
novistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zmé&nou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytn& nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni (COV atd.) pouze ve
vyjimecnych pfipadech, pficemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim za-
sahu a naruseni funkénosti biocentra

c) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stabili-
ty daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stup-
ném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s
funkci t&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funk&nost bi-
ocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkda, upravy tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
a) pripustné:

- souCasne vyuziti

- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhu organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnic-
kém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucas-
nych ploch USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospodar-
ské zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, pfitemz mohou byt
umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru
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c) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stabili-
ty Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$$im stupném ekol.
stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkCniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridora

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemkd, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&€Zba nerostnych surovin apod.

Prestoze funk&ni lokalni sit' kostry ekologické stability v navaznosti na nadrazené
systémy dostatedné& pokryva resené uzemi, je v UP Ujezd dopinéna podpdrnym sys-
témem interak&nich prvkl (zejména ve vazbé na provedené pozemkoveé upravy).

Navrhem je doplnén (z provedenych pozemkovych uprav) jinak funkéni systém
ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a tak je v plném rozsahu zacho-
vana optimalni prostupnost krajiny diky dostatecné hustoté stavajici cestni sité. Ta je
také zakladem sité cykloturistickych tras, které jsou vedeny po stavajicich komunika-
cich a ucelovych cestach, pficemz v8echny jsou jiz dlouhodobé stabilizovany.

V FeSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pfipustné pro dobyvani nerostu, jeho
technické zabezpeceni ani chranéna loziskova uzemi.

V UP Ujezd jsou bez dopadu na jeho fe$eni vymezeny dvé lokality (bodové) pod-
dolovanych uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzi-
ti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti pokud je mozné jej stano-
vit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zované (stav), plochy zmén - plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou
odliSeny rastrem a indexem P, resp. Z a pofadovym ¢islem plochy) a plochy uzemnich
rezerv (index UR).

V grafické Casti uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz barevné
legenda + index) maji dale v textu stanoven prevazujici ucel vyuZziti (tj. vice nez 50%
vyuziti ploch, objektd musi odpovidat tomuto uUcelu) a podminky prostorového
usporadani — zde se jedna zejména o zachovani charakteru zastavby (viz kapitola b),
dale rozmezi velikosti novych stavebnich pozemkU a procenta jejich zastavitelnosti,
maximalni podlaznosti apod. Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce
€.501/2006 Sb. o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4
podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi
(viz graficka &ast — Hlavni vykres &.2, Oddvodnéni UP Ujezd).
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plochy bydleni v rodinnych domech (Bl)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- vefejna prostranstvi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreaCni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem do 12 lGzek (penzion)

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci s obytnym potencialem
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- pro umisténi staveb a zafizeni podle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného grostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vyméfe nejméné
1.000 m*, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- minimalni vyméra novych pozemk( od 800 m?, v plose Z9 dle DUR

- zastavitelnost novych pozemkd max. 30% do které se zapocitavaji veskeré zpev-
néné plochy, pfistfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni dom-
ky a podobné stavby

- vySka hlavniho objektu nepfekro€i 1,5NP (pfizemi s vyuzitelnym podkrovim v roz-
sahu max.75% plochy pfizemi) pfi respektovani okolni vyskové hladiny a charak-
teru zastavby, konfigurace terénu, pfip. razu navazujici krajiny (viz kapitola b), e)

- nové vybudovana deStova kanalizace bude slouzit pouze pro havarijni prfepad
srazkovych vod ze zasakovacich objektl kazdé nemovitosti nebo pro regulovany
odtok srazkovych vod z retenénich nadrzi, tzn. Zze kazdy vlastnik nemovitosti musi
individualné fesit nakladani se srazkovymi vodami (v souladu s §5 odst.3 vodniho
zakona)

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€éetné mobilnich zafizeni urce-

nych pro bydleni nebo rekreaci

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusSicich ob-
sluznych funkci pfevazné pro vlastni feSené uzemi
b) pfipustné
- rodinné domy venkovského typu a mistné tradi¢niho charakteru (viz kapitola b) s
uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem hospodarského zvifectva pro vlastni
potfebu pfi€emz negativni vlivy nesmi omezit hlavni funkci, tj. bydleni
- rekreace individualni
- vefejna prostranstvi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?
- stravovaci a ubytovaci zafizeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 luzek
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské a lesnické produkce
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
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d) podminky prostorového usporadani

- pro umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni, vykup, drobné vyroby a slu-
Zeb je podminkou umisténi v dané ploSe prokazani, Ze tyto nesnizuji kvalitu pro-
stfedi a pohodu bydleni ve vymezené obytné ploSe, jsou slucCitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

- minimalni vyméra novych pozemk(i od 1.000 m?

- zastavitelnost novych pozemkd max. 40% do které se zapocitavaji veskeré zpev-
néne plochy, pristfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni dom-
ky a podobné stavby

- vySka hlavniho objektu neprekroCi 1,5 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny
a charakteru zastavby, konfigurace terénu, pfip. razu navazujici krajiny (viz kapito-
la b) ae)

- pro lokality Z9 a Z12 bude feSena ochrana pfed hlukem tak, aby v chranénych
venkovnich prostorech a v chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrze-
ny hygienické limity hluku

- nové vybudovana deStova kanalizace bude slouzit pouze pro havarijni prepad
srazkovych vod ze zasakovacich objektl kazdé nemovitosti nebo pro regulovany
odtok srazkovych vod z retencnich nadrzi, tzn. ze kazdy vlastnik nemovitosti musi
individualné fesit nakladani se srazkovymi vodami (v souladu s §5 odst.3 vodniho
zakona)

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etn& mobilnich zafizeni urCe-

nych pro bydleni nebo rekreaci

plochy bydleni v bytovych domech (BM)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni hromadného typu, tj. bytové domy s moznou pfimési nerusSicich obsluz-
nych funkci mistniho vyznamu vcetné ploch obytné zelené
b) pfipustné
- stavajici plochy bytovych domu
c) podminéné pfipustné
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb, tj. provozu prokazatelné nevyvolavajicich nega-
tivni ovlivnéni bydleni (negativni vlivy na zivotni a obytné prostfedi nepfekro€i hra-
nice vlastniho pozemku)
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni obanského vybaveni, drobné vyroby a sluzeb dle
odstavce c) je podminkou pro umisténi v dané ploSe prokazani, ze tyto nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v této ploSe a jsou slucitelné s bydlenim
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni verejné infrastruktury — nekomeréni zarizeni (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi nekomercénich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich uc€elovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- uCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
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- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
- vefejna prostranstvi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze slouzi jako zazemi k prevazuji-
cimu ucelu vyuziti a jejich umisténi je s nim z hlediska hygienického slucitelné
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stifedni (OV-KM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pficemz vliv ¢innosti na téchto
plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad pfi-
pustné normy pro obytné zény
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? prodejnich ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komercéniho charakteru, zabavni stfediska
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- vefejna prostranstvi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze slouzi jako zazemi k prevazuji-
cimu ucelu vyuziti a jejich umisténi je s nim z hlediska hygienického slucitelné
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapog&itavaji pozemni komunikace
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy
c) podminéné pfipustné
- sportovni, rehabilitacni a lazenska zafizeni
- UCelové sportovné rekreaéni haly (télocviCny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- vefejné stravovani a ubytovani
- maloobchodni zafizeni do 200 m? prodejnich ploch
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d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- umisténi sportovné rekreacnich rehabilitacnich a lazeniskych zafizeni, ucelovych
sportovnich hal a staveb a zafizeni obCanského vybaveni je podminéno zajisté-
nim odpovidajiciho dopravniho napojeni na nadfazenou silni¢ni sit' a prokazanim
negativniho vlivu na krajinny raz
- umisténi zafizeni pro vefejné stravovani, ubytovani a maloobchod je podminéno je-
jich funkéni vazbou na hlavni napli uzemi, ktera nebude jejich ¢innosti omezena
- pro kazdé zapoc€até dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
- v lokalité Z14 zachovat minimaini vzdalenost 50 m od okraje lesa pro stavby ob-
jektd rekreacniho bydleni ¢i ubytovani v€etné administrativnich budov
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy pro individualni rekreaci (RI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro individualni rodinnou rekreaci formou chat a rekrea¢nich chalup
b) pfipustné
- stavby pro individualni rodinnou rekreaci (napf. chaty, rekreacni domy a chalupy,
zahradni domky) a dalSi stavby nebo zafizeni, které souviseji s individualni
rodinnou rekreaci bez naroku na celoro¢ni dopravni pfistupnost
- plochy zahradek, trvalych travnich porostt (ZPF) a ostatni plochy, slouzici pro in-
dividualni rekreaci v€. péstovani zeleniny, ovoce apod. pro viastni potfebu
- oploceni za u€elem ochrany urody
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- plochy lesa (PUPFL) a ostatni pfirodni zelené
- pFistfesSky pro automobily a drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani
- vymeéra zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci (do které se zapoci- tavaji
zpevnéné terasy zastfe$ené) nepfesahne 60 m?
- maximalni vysSkova hladina zastavby neprekroCi 1,5 NP (pfizemni objekty s
moznosti podkrovi), podsklepeni nejvySe do hloubky 3,0m
- podil zelené na rostlém terénu minimalné 65% z vyuZzité plochy, je-li vSak podil
zelené vychoziho stavu plochy pfed prestavbou objektd nizsi, nebude navySeni
tohoto podilu vyzadovano
- dopliikové stavby (napf. kulny) nepfesahnou zastavénou plochou i objemem
stavbu hlavni
€) nepfipustné
- zména Uuclelu uzivani stavajicich rekreaCnich objektd na objekty bydleni
(v rodinnych domech?)
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru v€etné umisténi ostatnich zarizeni, ktera svym
provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu pfiCemz negativni
vlivy nesmi omezit hlavni funkci, tj. bydleni
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- stavajici bytové domy s vyjimkou ploch
- obchodni zaFizeni do 200 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavna a parkovaci stani
c) podminéné pfipustné
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce, zahradnictvi
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb, tj. provozu prokazatelné nevyvolavajicich nega-
tivni ovlivnéni bydleni (negativni vlivy na Zivotni a obytné prostfedi nepfekro€i hra-
nice vlastniho pozemku)
d) podminky prostorového uspofadani
- stavby a zafizeni dle odstavce c) pokud svym provozovanim a technickym zafize-
nim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfe-
di souvisejiciho uzemi - podminkou je tedy prokazani, Ze z hlediska hygienického
je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi, tj. bydlenim
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapog&itavaji pozemni komunikace
- minimalni vyméra novych pozemk(l 1.000 m? a jejich zastavitelnost max. 30%
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuZitelnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny a charakteru pfiléhajici zastavby
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSsené vyrobni (SM-VR)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj vyroby a skladd, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které nemaji
negativni vliv za hranicemi vymezenych plocha a svym provozem a vyvolanou
dopravni obsluhou nevylu€uji moznost bydleni jako doplnék hlavni funkce
b) pfipustné
- zafizeni vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, jejichZ vlastni i souvisejici €in-
nost nema negativni dopady mimo vlastni areal a na okolni prostfedi
- sklady a skladové pristfesky, skladky materialu, sbérné dvory
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni dopravu, garaze
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- obchodni, administrativni a spravni budovy, vefejné stravovani a ubytovani
- kulturni, zdravotnickd, socialni a sportovni zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuZzitim
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- umisténi objektl obCanského vybaveni je mozné za predpokladu spinéni hygie-
nickych a bezpec&nostnich pozadavku
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi
krajinny raz
- maximalni procento zastavénosti celého arealu i pfi dostavbé nepiekroCi 80%
v€etné zpevnénych ploch, tzn. min. 20%vyméry bude tvofit zelen
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnickeé vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby vE€. Skolek
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské a lesnické produkce
- zafizeni vyroby a sluzeb, pfimo se vazici k zemédélstvi a lesnictvi
- sbérné dvory
- administrativa a sprava
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Zze z hlediska provozniho a hygi-
enického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
- zastavénost pozemku resp. areall nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry po-
zemku bude tvofit zelen
e) nepfipustné
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mist-
niho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- nezbytna souvisejici dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
c) podminéné pfipustné
- zafizeni vyroby, skladovani a sluzeb, pokud tyto negativné neovlivni funkci a bez-
pecnost provozu prislusné technické infrastruktury
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro vSechny druhy Cinnosti je neomezeni hlavniho vyuZiti vymezené
plochy v€etné dodrzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a Cinnosti, které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti
vymezené plochy (napf. stavby spojené s chovem zvifat, silazni Zlaby, hnojisté)
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 sta-
vebniho zakona

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice 1., 1l. a lll. tfidy, pfipadné hlavni mistni komunikace a jejich soucasti
(napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
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- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusove
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, garaze, odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice PHM)

- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

c) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

koridor dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- koridor pro prelozku silnice 1/26 v€etné doprovodnych staveb a zafizeni
b) pfipustné
- plochy pro pfelozku silnice 1/26 v€etné navazujicich useku a jejich soucasti
(napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a lavky)
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- koridor je vymezen jako pfekryvna funkce nad stavajicim vyuZzitim uzemi pfipadné
jeho zménami s tim, Ze toto jiné vyuziti mize byt povoleno vyhradné po realizaci
predmétné dopravni stavby nebo po prokazani, ze vyuZzitim ploch i jejich zménou
nedojde k omezeni €i dokonce ohroZeni realizace dopravni stavby
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni ZelezniCni dopravy
b) pfipustné
- Zzelezniéni traté a jejich soucasti (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty)
- plochy a budovy provozni
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci slouzici jako navsi, uli-
ce, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, uCelové komunikace, chodniky, navsi, namésti a ostatni vefejné shromaz-
dovaci prostory s moznosti umisténi prvku drobné architektury, détskych hfist
- vefejna zelen, parky
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté a odstavna stani za podminky, Zze neomezi hlavni ucel vyuziti
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy zelené ochranné a izola€ni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
- vymezeni skladebnych prvki USES
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence Uuzemi, sou¢ast zasakovacich pasu
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- protinlukova zafizeni a opatfeni
- pési a cyklistické komunikace a prostory
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch pro sport a rekreaci
- stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk
d) podminky prostorového uspofadani
- vyméra ploch dle odst. c) nepfesahne 10% z celkové vyméry vymezené plochy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi
a lesnictvi, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, informac-
nich center

plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- zahrady a sady urCené pfednostné pro péstovani ovoce
b) pfipustné
- zahrady a sady na péstovani ovoce
- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen
- vymezeni skladebnych prvki USES
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, uc¢elové komunikace
c) podminéné pfipustné
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej ind. zemédélské produkce
- pFistfeSek pro techniku, v€elafstvi a k ukryti pfed nepohodou
d) podminky prostorového usporadani
- vySka ucelovych objektu dle odstavce c) musi byt v rozmezi 1PP — 1NP s max.
vySkou v hiebeni 5,0 metr od pfilehlého rostlého terénu, maximalni vySka okapo-
vé hrany vzhledem k rostlému terénu 3,0m, podsklepeni nejvySe do hloubky 3,0m
- vyméra zastavéné plochy ucelovych objektu dle odstavce c), do které se zapocita-
vaji zpevnéné plochy, nepfesahne 10% celkové vymeéry pfedmétného pozemku
nejvy$e véak 60 m?, v pfipadé oddéleni pozemku musi i oddéleny pozemek se
stavbami splfiovat podminku zastavénosti max.10%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (Z-T)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabrafujici erozi a splachu pady — protipovodfiova opatfeni, stoky apod.
- uCelové komunikace
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c) podminéné pripustné
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- zmény kultury na ornou pUtdu, zahrady, sady
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, info center

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izola€ni a doprovodna zelen
- zarizeni zabrafujici erozi a splachu pady — protipovodfiova opatieni, stoky
- uCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zména kultury nizkobonitnich tfid na jiné krajinotvorné, protierozni ¢i protipovodrio-
vé vyuziti (napf. trvalé travni porosty, zalesnéni, realizace malych vodnich ploch) za
podminky prokazani potfeby zvySeni protierozni ¢i protipovodriové funkce plochy
d) nepfipustné
- zmény kultury na zahrady, sady
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, info center

plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
neho uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych uzemi pfi-
rody, ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- vymezeni skladebnych prvki USES
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich disledkl, pokud tyto neomezi podminky pro ochranu pfiro-
dy a krajiny a vymezeny uzemni systém ekologické stability krajiny
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t€Zbu nerostu, staveb a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
informacnich center

plochy lesni (PUPFL )
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako lesy evidované jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa
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b) pfipustné

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho charak-
teru, lesni Skolky

- drobné vodni plochy

- travni porosty

c) podminéné pfipustné

- pé€Si komunikace a prostory, nau¢né, cyklistické a jezdecké stezky vyuzivajici sta-
vajicich a nové budovanych uc€elovych lesnich cest v€etné doplikovych ucelovych
docCasnych zafizeni (vyhlidkové véze, informacni zafizeni apod.) za podminky, Ze
budou splnény pozadavky na ochranu lesnich ploch a jejich funkénost a nebude
naruSena protierozni ochrana a ekologické funkce ploch

- pozemKky staveb a zafizeni pro provoz lesniho hospodafrstvi

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, v plochach navazujicich
na koridor prelozky 1/26 pak také stavby vedlejSi pfimo souvisejici s jeji vystavbou

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:

- podminkou pro umisténi nezbytné dopravni a technické infrastruktury, resp. sta-
veb a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi, je respektovani ostatnich limit
predmétného Uuzemi a splnéni pravnich predpisu, vazicich se k predmétnym chra-
nénym plocham

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodohospodarské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouzici k zajisténi podmi-
nek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, re-
gulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich ucelt
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- rekreacCni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodfiovou funkci
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neni v rozporu
s ochrannou vodniho dila, toku a podminkami vymezeného zaplavového uzemi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- upfednostnit trvalé travni porosty s postupnym vylou¢enim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi a lesnictvi, t&ézbu nerostd, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a ces-
tovniho ruchu

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti musi byt
splnény jak podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani,
pficemz pro podminky vyuziti ploch plati:

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti) stanovi ploSné pfrevazujici vyuziti vymeze-
né plochy a je urcujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich zpUsobech jejiho vyuziti.
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Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZi v jeho
prospéch.
Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim,
avSak musi s nim byt slucitelné. Slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych
podminek; nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.
Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v plose
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:
Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofradani v souladu.
Upravy stavajicich staveb nad ramec stavajici zastavéné plochy Ize rovnéz provadét
pouze v souladu s podminkami prostorového usporadani.
Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat. Pripadné stavebni upravy téchto staveb nad ramec stavajici
zastavéné plochy v8ak musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.
Vyjimky z podminek prostorového usporadani Ize povolit pouze v plochach, u
kterych je to vyslovné uvedeno a za podminek tam stanovenych.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese ¢.3 UP Ujezd jsou vymezeny plochy a trasy pro vefejné
prospésné stavby a opatieni s identifikaCnimi indexy, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit :

Dopravni infrastruktura

D1  koridor pfelozky silnice 1/26

D2  mistni komunikace u COV a k plose Z12 v Ujezdé
D3  mistni komunikace k COV a ploge Z3 v Petrovicich

Zasobovani vodou

V1  zasobovani plochy Z1

V2  zasobovani plochy Z3

V3  zasobovani plochy Z7

V4  zasobovani plochy Z9

V5 zasobovani ploch Z10, Z11
V6  zasobovani ploch P4 a Z12

Kanalizace

K1  odkanalizovani plochy Z1

K2  odkanalizovani plochy Z2

K3  odkanalizovani ploch Z10 a Z11
K4  odkanalizovani ploch P4 a Z12
K5  napojeni COV Petrovice

K6  COV Petrovice
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Zasobovani plynem a elektrickou energii

P1  zasobovani plochy Z1

P2  zasobovani plochy Z2

P3  zasobovani plochy Z3

P4  zasobovani ploch Z10, Z11

P5  zasobovani ploch P4 a Z12

E1  zdvojeni stavajiciho vedeni VN 22 kV Trhanov — Pila Babylon

Dale jsou v UP Ujezd vymezeny plochy pro protipovodiiové a protierozni opatteni
jako verejné prospésna opatreni s identifikaCnimi indexy:

PPOL1 protipovodiiové a protierozni opatfeni Petrovice

PPO2 protipovodriove a protierozni opatreni Ujezd

PPO3 protipovodriove a protierozni opatreni Ujezd

PPO4 protipovodnové a protierozni opatfeni Ujezd

Pozadavky na definovani ploch pro opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti sta-
tu ani ploch ur€enych k asanaci nebyly uplatnény.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Ujezd jsou vymezeny plochy pro vefejné prospésne stavby — mistni komu-
nikace, pro které Ize uplatnit pfredkupni pravo pro obec Ujezd, zahrnujici pozemky:
D2 mistni komunikace u COV a k plose Z12 v Ujezdé
pozemky p.C. 226 (Cast), 227 (Cast), 2224/2 v k.u Ujezd u DomaZlic
D3  mistni komunikace k COV a plose Z3 v Petrovicich
pozemek p.€.73/2 (Cast) v k.u. Petrovice u Domazlic

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni
podie §50 odst.6 Stavebniho zakona

Podle schvaleného Zadani UP Ujezd neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni
vlivl Uzemniho planu na Zzivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj uzemi, zadna kompen-
zacéni opatfeni nejsou navrhovana.

i) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Ujezd jsou v Petrovicich vymezeny dvé plochy tzemnich rezerv UR1 a UR2
pro bydleni (BV) s tim, Ze vyuZiti vymezenych ploch je podminéno prokazatelnym vyu-
zitim zastavitelné plochy Z2 pro stejnou funkci.

k) Udaje o poétu listi uzemniho planu
a poétu vykresi k nému pfipojené grafické éasti

Uzemni plan Ujezd obsahuje celkem 25 stran textové &asti, graficka ¢ast UP ob-
sahuje tyto 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho €lenéni Uzemi............c.oooiiiiiiiiii 1:5.000
2. HIaVNT VYKIES. ... 1:5.000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci................... 1:5.000
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Il. Obsah odiivodnéni izemniho planu Ujezd

IIA. Textova ¢ast

a)

b)

f)

9)
h)

)

k)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi
vCetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem............... str.26
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni........................ str.31
Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani a pokynd k upravé navrhu ............ str.31
Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty.................. str.33
Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj

uzemi v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi................... str.48
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa............... str.49
Postup pfi pofizeni uzemniho planu.............c.oiiii e, str.60
Vysledek pfezkoumani Uzemniho planu............ccoiiiiiiiiiiiiiee, str.60
Stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst.5.........ocoiiiiiii, str.60
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
Zzohledn@ny NEDYIY. ... ..o str.60
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch............................... str.60
Rozhodnuti o namitkach v€éetné samostatného oduvodnéni........................ str.61
Vyhodnoceni pripoOmMinNeK. .. ... ..o str.70
Vysvétlivky pouzityCh pojmU.........coouiiiii i str.72
POUZItE ZKIatKy. ... .o str.73
0T o= o | -str.75

1IB. Graficka cast

4)
5)
6)

KOoOrdinaCni VYKIES.. ... 1:5.000
Vykres SirSich vztahu (str.30 textové €asti)...........ccoovoviiiiiiiiiiiin, 1:100.000
Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu..............ccoooooiiiiiiiiiiinnns 1:5.000
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v
uzemi véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Resené spravni Gzemi obce Ujezd, zahrnuijici katastralni tzemi Ujezd u Domazlic
a Petrovice u Domazlic, se nachazi v horském pasmu Ceského lesa cca 3 km zapad-
né od byvalého okresniho mésta Domazlice a 20 km od Folmavy - hrani¢niho pfecho-
du do Némecka. Pravé mezinarodni trasa silnice 1/26 z Prahy a Plzné do Némecka je
dulezitou urbanisticko sidelni osou celého feSeného uzemi, kam zasahuje i jeji plano-
vana prelozka okolo Babylonu.

Rozmanity krajinny reliéf podhorského razu dodava uzemi typickou nezaménitel-
nou atmosféru a nastésti nedovoluje intenzivnéjSi zpusob vyuzivani pldy pro zemé-
délskou velkovyrobu a péstovanim obilnin. A pravé diky této skuteCnosti je zdejSi kra-
jina vyuzivana predevsim turisticky jak nejblizS§imi obyvateli Domazlicka, tak i pro
dlouhodobéjsi pobyty vzdalengjSich navstévnikl vEetné zahranicnich.

Lokalizace v kfizeni dvou hlavnich urbaniza¢nich koridort v tésné blizkosti byva-
lého okresniho mésta Domazlice pak dava Ujezdu i Petrovicim vyborné predpoklady
k dynamickému rozvoji uzemi, potvrzeném v poslednim obdobi vyraznym pfirGstkem
obytné zastavby a neupadajicim zajmu o ni. Tento trend je podpofen také nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci (viz dale), kde je feSené uzemi definovano jako rozvo-
jové uzemi na styku nadmistnich rozvojovych os.

Ujezd i Petrovice maji pfevazné sidelni charakter s vyznamnym pozitivnim podi-
lem ekonomickych aktivit a pfimési rekreace. Obyvatelstvo, které nepracuje v sidlech,
pak vyjizdi za praci do Domazlic, kam je také orientovana drtiva vétSina vazeb na ob-
Canskou vybavenost v€etné Skolskych zafizeni.

Z hlediska nadfazenych dopravnich systému lezi feSené Uzemi zapadné od més-
ta Domazlice pfimo na hlavnim dopravnim tahu Sir§iho zajmového uzemi, tj. silnice
1/26 Plzen - DomaZzlice — Folmava (— hranice SRN). Na tuto silnici se severné od feSe-
ného uzemi pfipojuji u obce Drazenov dalSi vyznamné silni¢ni trasy a to silnice 1/22
(Strakonice - Klatovy - DomazZlice) a silnice 11/189 (Drazenov - Klen¢i — hranice SRN).
Tuto nadfazenou silni¢ni sit 1ze po zprovoznéni prelozky 1/26 povazovat za stabilizo-
vanou, navrhované pokraCovani prelozky silnice 1/26, jejiz koridor okrajové zasahuje
do jizni ¢asti uzemi, nema kromé zasahu do lesnich pozemku dopad na feSené uzemi.

Z hlediska vodniho reZimu se feSené uzemi nenachazi ve velkoplosnych chrané-
nych uzemich regionalniho vyznamu (CHOPAV). Vefejna vodovodni a kanaliza¢ni sit
v obci ma pouze lokalni charakter. Plynovodni sit navazuje na STL rozvody sousedni
obce Drazenov. Nadmistni charakter maji v feSeném Uzemi pouze rozvody elektrické
energie - distribucni sit VN 22 kV, napajena z transformovny 110/22 kV Domazlice -
Chrastavice.

Z navrhu UP Ujezd nevyplyvaji kromé vyse uvedeného a koordinace prvkt USES
zadné dopady ¢i pozadavky na sousedni katastralni uzemi.

Ujezd se podle Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, schvélené usnesenim
Vlady CR &.929 dne 20.7.2009, resp. Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR
schvélené vladou dne 15. dubna 2015 usnesenim €.276 (viz souhrnné schéma - vy-
fez), nenachazi v zadné vymezené rozvojové Ci specifické oblasti nebo na rozvojové
ose i mimo trasy dopravni a technické infrastruktury. Z této celorepublikové dokumen-
tace tedy pro fedeni UP Ujezd nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporuceni :
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Pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi PUR CR stanovila republikové priority,
které jsou Uzemnim planem respektovany - jedna se zejména o (kurzivou splnéni) :
(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunk&ni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.

brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospo-

darné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pFestaveb revitalizaci a sanaci uzemi)

a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a

zachovani verejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné

vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopra-
vu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.
- v feS§eném uzemi se nenalézaji Zadné brownfielkds
- deklarovanou prioritou UP Ujezd je vyuZziti proluk a zastavéného tzemi pfed roz-
vojem na nové zastavitelné plochy, které vSak vZdy na zastavéné tuzemi navazuji
(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni

opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a

oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a

kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych

uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadud, ochrannych pasem vodnich zdro-
ju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédeélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro imple-

mentaci a respektovani uzemnich systéml ekologické stability a zvySovani a

udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné

krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uze-
mich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
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V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroju.

- navrhu rozvojovych ploch vychazi z respektovani a ochrany definovanych hodnot
S tim, Ze prioritou je rehabilitace stavajicich fondu pfed extenzivnim rozvojem na
nové plochy. Navrhované rozvojoveé plochy jsou pfednostné situovany do proluk
ve stavajici zastavbé, resp. po obvodech sidel tak, aby co nejtésnéji priléhaly k
hranici zastavéného tzemi a ve volné krajiné nejsou navrhovany Zadné nové lo-
kality, samoty. Stanovenim funkénich a prostorovych regulativi pro stabilizované
i rozvojové plochy je pak zajisténo zacllenéni nové zastavby do celkové urbanis-
tické i krajinné struktury pfi respektovani charakteru sidel a krajiny véetné domi-
nantnich krajinnych vedut

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivocCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické in-
frastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani si-
del s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

- ndvrh UP Ujezd v maximéalni mife respektuje krajinné hodnoty vysoce cenné
podhorské krajiny, ndvrhem bohaté sité prvkii USES a respektovénim cestni sité
(z pozemkovych uprav) je zajisténa dostatecna prostupnost krajiny

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencial-
nimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzo-
vani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni.

- sou&asti UP Ujezd je navrh usporadani a zmén v krajiné (viz Hlavni vykres), kde
Jsou zakotveny navrhy na nékteré dil¢i upravy vysoce kvalitni krajiny v¢. PPO

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, po-
Zadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vCetné
narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru
a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sek-
toru s verejnosti.

- navrh UP Ujezd obsahuje komplexni feseni jak z hlediska ochrany pfirody a kra-
jiny (viz vyse), krajinné i sidelni zelené, tak z hlediska dopravni a technické in-
frastruktury, na kterou jsou napojeny v8echny rozvojové plochy

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

- uroven technické infrastruktury v freSeném tzemi odpovida potfebam a mozZnos-
tem, soucasti navrhu je i doplnéni inz. siti ve vSech rozvojovych lokalitach vcC.
COV Petrovice

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevy-
hodnénych méstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch prestavby

- netyka se reseného uzemi, plochy prestavby jsou vymezeny podle schvaleného
Zadani v navaznosti na stavajici uzemni plan
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Zastupitelstvo Plzenského kraje dne 10.3.2014 na svém 8. jednani vydalo usne-
senim &.437/14 Aktualizaci .1 Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR
PK, uc€innost od 1.4.2014), které byly vydany Zastupitelstvem Plzerniského kraje dne
2.9.2008 usnesenim €.834/08 s nabytim pravni moci 17.10.2008.

ZUR PK a jeji 1. aktualizace pak vymezily nadmistni rozvojové osy OR4 Plzefi —
Domazlice — hranice CR a OR7 Domazlice — Klatovy, na jejichz kfiZzeni je vymezeno
rozvojové Uzemi RO1 Domazlice, které zahrnuje celé feSené Uzemi obce Ujezd vé.
Petrovic (viz vyfez Vykresu usporadani uzemi). Cilem vymezeni rozvojového uzemi je
vytvaret uzemni predpoklady dalSiho vyvazeného rozvoje osidleni pfi zachovani tra-
dicnich hodnot uzemi a zvySovani atraktivity bydleni pfi vyuziti vnitfnich rezerv.

- UP Ujezd v souladu s pozadavky 1.Aktualizace ZUR PK navrhuje dynamicky a
vyvazeny rozvoj feSeného uzemi ve vSech jeho funkcnich slozkach s prioritou
bydleni pfi vyuZiti zastavéného tuzemi v koordinaci s fe§enim dopravy a USES

aiavae
:

1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (1.AZUR PK) na jihovy-
chodnim okraji feSeného Gzemi UP Ujezd vymezuje vefejné prosp&snou stavbu pro
pFelozku silnice €.1/26 — pfestavba useku (SD26/06) v Sifi 200 metrd (obchvat Babylon)

- koridor 1/26 jako VPS SD26/06 je v UP Ujezd v souladu s tkoly zpfesnén, umis-
tén a zakreslen v koordinaci s vydanym UP DomaZlice

1.AZUR PK dale v feSeném Uzemi vymezuje pfirodni park Zelenov, CHKO Cesky
les (3.z6na), pirodni pamatku (PP) Louka u Snajberského rybnika, pamatny strom
Hamersky dub, dominantni krajinnou vedutu sidla Ujezd a rybniéni krajinu na Pile

- v§echny uvedené jevy jsou zobrazeny v Koordinacnim vykresu a pfi navrhu roz-
voje uzemi respektovany — viz kapitola e) a podminky vyuZiti ploch s durazem na

ochranu krajinného razu (kapitola f)

- dominantni krajinna veduta v¢. rybnicni krajiny je v dokumentaci zakreslena a v
navrhu rozvoje tuzemi zohlednéna a respektovana — viz podminky vyuziti ploch

s ddrazem na ochranu krajinného razu (kapitola f)

1.AZUR PK v Fe§eném Uzemi vymezuji ochranna pasma vodnich zdrojti

- jedna se o zdroje mistniho charakteru pro lokalni potfebu, které jsou respektovany
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Pozn.: vykres $ir§ich vztaht je zhotoven na podkladé Koordinaéniho vykresu 1.AZUR
Plzefiskeho kraje (viz vyse) s vyznaCenim feSeneho uzemi, limit vyuziti uzemi a
tras nadfazeného systému DTl a USES

b) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich
vymezeni

V UP Ujezd nejsou navrhovany zadné stavby, koridory ani opatfeni nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, resp. 1.AZUR Plzenského kraje.

c) Vyhodnoceni spinéni pozadavku Zadani a pokynu k upravé navrhu

Dne 20.9.2013 schvalilo usnesenim &.76 Zastupitelstvo obce Ujezd Zadani nové-
ho UP Ujezd, které obsahuje pokyny pro zpracovatele k feSeni hlavnich stfett zajmu a
problémuU v feSeném Uzemi, stanovuje podminky rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot
a pozZadavky na obsah a rozsah uzemniho planu stim, Ze nepfedpoklada variantni
zpracovani navrhu uzemniho planu.

Podkladem pro zpracovani Zadani uzemniho planu byly zejména pozadavky ob-
ce, platny Gzemni plan obce Ujezd vé&. jeho zmén, doplfiujici priizkumy a rozbory tze-
mi, Uzemné analytické podklady (UAP), Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje
ve znéni aktualizace &.1 a Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1.

Pozadavky pofizovatele na rozsah a obsah navrhu UP Ujezd, obsaZené ve
schvaleném Zadani UP Ujezd, jsou v pIném rozsahu splnény a v dokumentaci zohled-
nény stejné tak jako pozadavky, vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumen-
tace — podrobné viz kapitola a) tohoto Oddvodnéni.

Pozadavky a pfipominky pravnickych a fyzickych osob, které byly shromazdény
méstem a pofizovatelem, zpracovatel provéfil, vyhodnotil a podle mozZnosti a konzulta-
ce s objednatelem zaradil do navrhu UP Ujezd.

Pokyny k upravé navrhu po spole¢ném jednani (21.11.2018), které zpracoval po-
fizovatel spolu s uréenym zastupitelem, byly do navrhu zapracovany (kurzivou) :
1. Vymezit zastavéné Uzemi u stavajicich staveb stp.258 (ev.€.3) a 329/1 v k.u. Ujezd
u Domazlic
- zastavéné uzemi bylo vymezeno
2. Parcelu 6.1499/3 v k.0. Ujezd u Domazlic vymezit jako plochu bydleni v RD —
venkovské (BV), dle platného UPO Ujezd (zastavitelna plocha) a vydaného povoleni
- vymezeno dle pokynu v navaznosti na sousedni plochu
3. Pozemkovou parcelu 6.1475/13 v k.u. Ujezd zafadit do ploch rekreagnich (RI). Obec
tento zbytkovy pozemek uvazuje prodat (prodala) vlastnikim sousednich
nemovitosti
- vymezeno dle pokynu v navaznosti na sousedni plochu
4. AZS 98 — uprava rozsahu zastavitelné plochy
- rozsah plochy byl upraven viz dale kapitola m)
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] Stanoviska dot&enych organti uplatnéna ke spoleénému jednani o navrhu UP

Ujezd :

1. Ministerstvo dopravy ze dne 5.9.2018

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I.

tfidy souhlasime s projednavanym navrhem Gzemniho planu Ujezd za nasledujicich

podminek:

a) Pozadujeme rozsSifit vymezeny koridor pro pfeloZku silnice 1/26 minimalné na Sifi
budouciho silni€niho ochranného pasma tak, aby zahrnoval hlavni trasu prelozky
vCetné staveb souvisejicich (vedlejSi), s odpovidajicim rozSifenim v mistech
planovanych kfizovatek
- koridor vymezen v Sifi 2x50m

b) V ramci pfipustného, resp. podminéné pfipustného vyuZziti ploch lesnich (PUPFL),
které sousedi s koridorem pro pfelozku silnice 1/26, pozadujeme stanovit takove
podminky vyuziti, aby bylo umoznéno umisténi staveb souvisejicich se stavbou
vySe uvedené prelozky, které mohou byt umistény i mimo koridor vymezeny pro
stavbu hlavni. V plochach navazujicich na vymezeny koridor byly jako pfipustné
vyuziti uvedeny stavby DI a Tl (vedlejSi stavby).

- doplnéno do textové casti, kapitola f)

c) U funkénich vyuZziti ploch zelené ochranné a izola¢ni (ZO), ploch zemédélskych —
trvalych travnich porostl (Z-T) a orné pudy (Z-O) pozadujeme doplnit funkéni vyuziti
dopravni infrastruktura silnicni (DI-S) jako pfipustné, resp. podminéné pfipustné
vyuziti téchto ploch.

- poZadované vyuZiti ploch je jiz uvedeno v pfislusnych oddilech kapitoly f)

d) Zastavitelnou plochu Z10 pozZadujeme zredukovat na hranici ochranného pasma
stavajici silnice 1/26
- zastavitelna plocha SM-VR byla zredukovana na hranici ochranného pasma, zbyla

cast je vymezena jako odpovidajici plocha DI-S

e) Dopravni pfipojeni zastavitelné plochy Z10 (plocha smiSena vyrobni) na silnici 1/26
poZadujeme feSit prostfednictvim mistnich komunikaci zfizovanych v ramci
rozvojovych ploch Z9 a Z11, pfipadné prostfednictvim silnice 111/19528, nikoliv
novym pfimym pfipojenim na silnici /26
- e feSeno dle poZadavku jiz v navrhu, doplnéno do textové casti

f) Dopravni pfipojeni rozvojové lokality Z12 na silnici 1/26 pozadujeme feSit
prostfednictvim silnice 111/19528, nikoliv novym pfimym pfipojenim na silnici 1/26
- je reSeno dle poZadavku jiz v navrhu, lokalita neni napojena ze silnice 1/26

2. Ministerstvo zivotniho prostredi, odb.vykonu statni spravy lll. ze dne 16.8.2018
V grafické &asti UP Ujezd vyznagdit dva evidované body poddolovaného Uzemi, které
se nachazi v feSeném uzemi.

- Havlovice - Petrovice, ojedinéla poddolovana uzemi s nalezistém polymetalickych rud
- Ujezd — Hradek, ojedinéla poddolovana Uzemi s nalezi$tém Zivcovych surovin.

- je zakresleno jiz v navrhu UP Ujezd, dopinéno do textové &asti

3. Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni ze dne 20.8.2018
Pro lokality Z9 a Z12 bude doplnéna podminka vyuzitelnosti: Pro umistované stavby

bude v souladu s ust. §77 odst.4 zakona o ochrané vefejného zdravi, feSena ochrana

pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a v chranénych venkovnich

prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku. Zdrojem hluku je komunikace

I/26 ktera se nachazi v blizkosti lokalit.

- doplnéno do textove casti
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4. MéU Domatzlice, odbor zivotniho prostredi, ze dne: 28.8.2018

Z14 - |okalita se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Zachovat minimalni vzdalenost
50m od okraje lesa pro stavby objektl rodinného bydleni, objektd rekreaniho bydleni
Ci ubytovani a objektld v nichZz probiha priamyslova vyroba véetné administrativnich
budov. Pro vydani stanoviska k zamérim pro rekreaCni a sportovni &innost je
pfislusSnym organem SSL ufad Plzenského kraje.

- podminka je zakotvena v pfislusném oddile kapitola f)

5. Povodi Vitavy, statni podnik zavod Berounka, ze dne 29.8. 2018

Do koordina¢niho vykresu budou zakresleny vSechny vodni toky (oteviena i
zatrubnéna koryta vodnich tokl, ob¢asné vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v
Centralni evidenci vodnich toku (zdroj: portal Ministerstva zemédélstvi: http://eagri.cz/
public/ web/mze/voda/aplikace/cevt.html)

- doplnéno do grafické casti

s v

6. Krajsky urad Plzenského kraje — stanovisko k navrhu ze dne 25.10. 2018

Z hlediska PUR CR se fesené uzemi nenachazi v zadné z rozvojovych oblasti, os, Ci
specifickych oblasti. Z hlediska ZUR PK feSené uzemi spada do Rozvojové oblasti
Domazlice RO1. Dne 29.9.2018 nabyla ucinnosti Aktualizace ¢.2 ZUR Plzenského
kraje. V aktualizaci ¢.2 ZUR PK byly feSeny pouze koridory pro vedeni 400 kV, které
nemaiji vliv na tzemi obce Ujezd.

Upozornéni: Na zakladé stanoviska Ministerstva dopravy upozorhujeme, ze z hlediska
ZUR PK muze byt koridor pro prelozku silnice 1/26 Siroky az 200m.

- podrobné popsano v kapitole a) tohoto odivodnéni

d) Komplexni zdivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty

Cela SirSi oblast Horniho Chodska byla osidlena jiz v neolitu (3.500 let pf.n.l.)
a dobé bronzove, jak dokladaji Cetné archeologické nalezy. Na prelomu letopoCtu zde
zili Keltové a v 8. stoleti sem zacinaji pronikat prvni Slované. Béhem 12. a 13. stoleti
zacaly byt na tomto uzemi panovnikem zakladany vesnice, které mély za ukol chranit
hranice Ceského kralovstvi a jejich obyvatelstvo bylo nazyvano Chodoveé. Prave tak
vznikla jako jedna z jedenacti chodskych vesnic také obec Ujezd, o niz je dolozena
prvni pisemna zminka jiz v privilegiu Jana Lucemburského z roku 1325.

Ujezd jako i véechny dal$i chodské vsi byly pomé&rné& malé a hlavné ptizpisobené
strazni sluzbé - sidelni struktura vychazela z potfeby dokonalé obrany, zajisStované
malym poc¢tem obrancl. Z davodl co nejdelSiho Ukrytu pfed nepfitelem, vstupujicim
do zemé, byla zastavba koncipovana bud na svahu nebo upati kopce. Na vrcholu kra-
jinné dominanty - nejvy§Sim bodé kopce nad vesnici bylo situovano strazni misto, od-
kud byly vysilany signaly o hrozicim nebezpeci. Uvedenym zasadam a terénnim pod-
minkam odpovida i poloha Ujezda a Hradku nad nim.

Pevnému urbanistickému fadu podléha také koncentrovana pldorysna podoba
sidla, formovana z jednotlivych dvor okolo prostorné obdélné navsi se dvéma pfristu-
povymi cestami, které se daly snadno zatarasit a branit. Charakteristicka je pak Stitova
orientace hlavnich staveb do navsi a jejich jednotna vysSka. Po vnéjSim obvodu vytva-
fely kompaktni hradbu kamenné stodoly a hrazené zahrady, jejichZz zachovani je
z hlediska urbanistického naprosto prioritni. Situovani stodol v arealu usedlosti vycha-
zelo nejen z tradice a provoznich divodu, ale i z hledisek bezpecnostnich a protipo-
Zarnich. Stodoly, stavéné predevSim od 19.stoleti na celou Siftku zahumenni fronty
usedlosti, vytvarely kompaktni zastavbu, dodnes citelnou v padorysné stopé sidelniho
utvaru. Plynule na Celni Stitova praceli navazovaly ohradni zdi s branami do dvoru
usedlosti.
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Od pozdniho klasicismu v pribéhu 19.stoleti byl na Chodsku uzivan bé&zné typ
brany, vyuzivajici vodorovny prfeklad mezi dvéma hranolovymi pilifi, zavrSenymi niz-
kym jehlancem bez vyraznéjSiho plastického dekoru. V konfrontaci s nimi je palkruho-
vé klenuta brana u Kozinova statku ¢p.3 méné obvyklou formou. Zbytek zahumenni
zidky ze sbiraného a vrSeného kamene v koruné zpevnéného travnatym drnem se
vyskytuje dosud v €p.73 a €p.63. V prostoru navsi se ve vétsi mife, nez je bézné ob-
vyklé u okolnich vsi, vyskytuji drobné pfedzahradky. Maji svuj vyznam nejen esteticky
tim, ze nizka vegetace ozivuje a cloni pohled na obytnou Cast se svétnici, ale prede-
v§im mékce vyrovnavaji vysSkovy rozdil terénu. K velké Skodé se tento pavodné puso-
bivy reprezentativni prostorotvorny prvek degradoval v mnoha pfipadech na garaz ne-
bo hospodarsky pfistavek. Také nevelky kostel Sv. Vaclava dnes v zahusténé, hmoto-
vé deformované novodobé zastavbé témér zanika. Jednoducha zdéna stavba s trojbo-
kym zavérem a hranolovou vézi v prac€eli nahradila nékdy v zavéru 19.stoleti starsi,
ponékud mensi objekt obdobného ucelu, zaznamenany mapou stabilniho katastru z r.
1838. Sestiboka centrala byla nejspi$ barokniho pavodu. K dosud velmi rozsifenym
dokladim drobné sakralni architektury i kamenického uméni patfi tfi kamenna sloup-
kova bozi muka z mladSiho obdobi, pochazeji z priblizné téZe doby pfelomu 19. a 20.
stoleti. Vyrazové prosty hranény zulovy pilifek s vetknutym litinovym kfizkem s korpu-
sem Krista je charakteristicky pro samy zavér tvorby svého ucelového zaméreni.
Ostatni zastavbu v okrajovych Castech Ize pak definovat jako ulicovou s pfevaznou
orientaci stitu vici vefejnému prostranstvi.

Vyznamnou krajinnou dominantu celého okoli tvofi piskovcovy pomnik Jana
Sladkého Koziny (1652 1695) na nedalekém vyhlidkovém vrchu Hradek. Roku 1895 ji
navrhl FrantiSek Hasek a vytesal Cenék Vosmik na pamatku jednoho z hlavnich vidc
selské rebelie v roce 1693.

PFes svoji polohopisnou blizkost k Ujezdu maiji Petrovice, poprvé pfipominané
r.1349, diametralné odliSnou strukturu. Davodu je nékolik - pfedevsim nebyly Petrovice
privilegovanou vsi, takZe potfeba uzaviené, stodolami opevnéné navsi zde neni opod-
statnéna. Rovnéz terénni podminky s €lenitym reliéfem byly mnohem nepfiznivéjsi pro
formovani navsi. Nepfiznivy faktor ve stavebnim vyvoji obce znamenala i zména zp0-
sobu hospodareni v zemédélské vyrobé vcetné vSech negativnich didsledkd na vysid-
leni a pustnuti velkych zemédélskych statkid. Padorys navsi je okrouhly a obestavuje
zustala nezastavéna patrné z divodu nevhodnych stavebnich podminek (Casté zapla-
vovani, podmaceni). Likvidace tradi¢niho zplsobu hospodareni po r.1945, tj. zavedeni
kolektivniho velkostatku s celoploSnym vysidlenim némecky mluviciho obyvatelstva
pfinesla zanik jedineCnych historicky cennych staveb. Na jejich misté pak po letech
vznikly ¢asto neadekvatni novostavby, hmotové predimenzované cizorodé prvky. Pe-
trovice jsou pomérné netypickym pfikladem ulicového usporadani, tj. umistovani obyt-
né zastavby postupné podél komunikace, kdy objekty jsou orientovany pfedevsim pod-
le konfigurace terénu spiSe nez vztahu k vefejnému prostranstvi.

Zastavba, resp. objekty venkovského charakteru jsou vedle orientace hlavnich
staveb typické zejména obdélnikovym pudorysem pfevazné ve sméru vrstevnic s jed-
nim nadzemnim podlazim a vyjimecné obytnym podkrovim se sedlovymi pfipadné po-
lovalbovymi stfechami, doplfikoveé stavby vC. staveb zemédélského charakteru ve své
hmoté neprevysuji stavby hlavni s riznymi typy stfech. V novodobych lokalitach je pak
charakter zastavby i jeji orientace k uli€¢nimu profilu velmi riznoroda, vySka nepfevySu-
je dvé nadzemni podlazi s vyjimkou hromadné bytové vystavby.

Sougasti fedeni UP Ujezd je také mimoradné atraktivni oblast v blizkosti rybnik(
Snajberského, Velkého a Hadrovce. Kvalitni krajinné prostfedi s chranénou lokalitou
prirodni pamatky - slatin se stalo vyhledavanym rekrea¢nim zazemim nejen DomaZlic,
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ale i SirSiho uzemi vCetné priléhajicich oblasti Bavorska. Mirné zvinény, husté zales-
nény terén poskytuje veskeré formy turistiky letni i zimni (pési, cyklo, konska, lyzarska
ale i moznosti koupani). Rekreacni chaty jsou dislokovany do menSich skupin pfe-
vazné okolo vodnich ploch. Nezanedbatelny vyznam ma mnozstvi pamatek v okoli
jako atraktivni cile rodinnych vyletl. Pfipadné expanzi chatovych kolonii je vSak pravé
vzhledem k vyjime€nému krajinnému prostfedi nutno branit a jejich vyuzivani nadale
regulovat.

Poznamka : volné dle webovych stranek obce a UPN-O Ujezd

Rozsahlé spravni uzemi obce Ujezd lezi zapadné od Domazlic a je tvoreno dvé-
ma katastralnimi tzemimi se samostatnymi sidelnimi celky Petrovice a Ujezd a dale
verozapadu chranéno lesnim masivem s nejvysSim vrcholem Vaclavkova hora (535 m
n.m.), ze zapadu téméf k Ujezdu pfiléha vrch Hradek (585 m n.m.) s vyhlidkovym mis-
tem a pomnikem Jana Sladkého Koziny. Za pfedélem feSeného uzemi, kterym je Ze-
lezniéni t8leso a soustava predevsim rekreaénich rybnikG (Hadrovec, Snajbersky a
Velky rybnik), jiz zbytek tzemi tvofi rozsahly lesni masiv Ceského lesa s nepfili§ vzda-
lenym vrcholem Cerchov (1.042 m n.m.). Od Domazlické kotliny pak je fe$ené uzemi
oddéleno opét vyraznym lesnim masivem s vrcholem Dmout (603 m n.m.).

Tato terénni konfigurace je vyznamnou devizou feSeného uzemi a pravé diky té-
to skuteCnosti je zdejSi rozmanita podhorska krajina vyuzivana pfedevsim turisticky a
to jak pro nejblizSi obyvatele Domazlic, tak i pro dlouhodobé&jSi pobyty navstévniki
vzdalenéjSich vCetné Bavorska. Zaroven poziva feSené uzemi i zaslouzenou ochranu
(viz Koordinacni vykres €.4), ktera je pfi navrhu rozvoje uzemi respektovana

Ujezd je tedy vyznamnym turistickym cilem, vede tudy z Domazlic turisticka i cyk-
listicka trasa napf. na vyhlidku - vrch Hradek, kde je od roku 1895 pomnik Jana Slad-
kého Koziny, pfi jehoz odhaleni bylo Aloisi Jiraskovi udéleno Cestné obcanstvi.
V aredlu se nachazi také restaurace Chodska chalupa s ubytovanim a sportovné re-
kreaénim zazemim. Pod Hradkem na zapadnim okraji Ujezda je pak areal TJ Sokol
s travnatym fotbalovym hfistém.

Z hlediska obéanského vybaveni je v Petrovicich na navsi hospoda Na kovarné
(€.p.5) a hasi¢ska zbrojnice SDH Petrovice (€.p.2).

V Ujezdé je zakladni ob&anské vybaveni soustfedéné kolem budovy kostela sv.
Vaclava - Obecni Gfad s hasiéskou zbrojnici SDH Ujezd (¢.p.54), obecni knihovna a
prodejna, pred kterou se v paréiku nachazi husitsky pomnik na pamatku upaleni Ces-
kych bratfi. Objekt byvalé matefské Skolky (&.p.56) byl pfestavén na obecni byty. Do-
minantou spodni ¢asti navsi je pomnik obétem prvni a druhé svétoveé valky umistény
pfed Kozinovym statkem ¢&.p.3, kde se nachazi Pamétni sin Jana Sladkého Koziny s
expozici historie chodskeé rebelie, kroju, pracovniho nacini a zpusobu zivota Chodu.

V Ujezdé je také hospoda na Stfibrnce a nové zrekonstruovany objekt Kulturniho
domu, ktery Ize vyuzit k poradani kulturnich a spoleCenskych akci, jeho soucasti bu-
dou opét obecni byty v podkrovi.

Ujezd i Petrovice jsou sidly obytné - rekreacniho typu s dominanci obytné slozky
se zakladnim zastoupenim mistnich pracovnich pfilezitosti pfedevsim v zemédélstvi.
Ekonomicky aktivni obyvatelstvo mimo tato pracovni mista musi tedy hledat své uplat-
néni také mimo obec napf. v primyslu a sluzbach v blizkych stfediscich Klen&i pod
Cechovem a zejména v Domazlicich.

Z hlediska demografického potencialu bydliciho obyvatelstva jde o obec v zasadé
stabilizovanou. Demograficky vyvoj spravniho Uzemi (administrativni obec Ujezd) je
sice charakterizovan dil¢imi vykyvy v urCitych etapach, nicméné zejména v poslednim
obdobi vykazuje trvaly a pomérné dynamicky rlst, coz |ze objektivné chapat jiz jako
pozitivni trend :
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rok Ujezd Petrovice  pozn.

1971 371 88

1981 350 86

1985 410 - vC. 83 obyvatel Petrovic
1991 348 -

2001 343 -

2011 394 -

2014 410 -

V UP Ujezd jsou proto navrzeny rozvojové plochy pro novou obytnou resp. smi-
Senou zastavbu s moznosti umisténi drobnéjSich podnikatelskych aktivit s cilem zis-
kani pracovnich pfilezitosti v sidlech a zejména stabilizace, resp. podpory rustu poctu
obyvatelstva v souladu s pozadavky ZUR PK.

Navrh urbanistického feseni UP Ujezd byl zpracovan podle schvaleného Zadani
s vyuzitim Gzemniho planu obce Ujezd (UPN-O Ujezd, ing.arch. Petr Vavra — Studio
KAPA, schvalen 25.6.2004, Zména ¢.1 ucdinna od 4.1.2010, Zména ¢&.2 udinna od
4.1.2012) s tim, Ze zaroven byly provéfeny aktualni pozadavky objednatele i ob¢anu,
shromazdéné pfi pfipravé nového uzemniho planu.

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje uzemi vychazi jednak z podminky respek-
tovani definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajistovana zejména jinymi
pravnimi pfedpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni rozvojovych
ploch a jejich ochrany pfed pfipadnymi riziky. Cilem navrzeného feSeni v souladu
s pozadavky nadfazené UPD je rozvoj Gzemi zejména v oblasti bydleni v historicky
osidlené krajiné, kdy vedle novych ploch na stavajici zastavbu plynule navazuijicich je
prioritou navrhu regenerace urbanistické struktury sidel a adekvatni vyuZiti stavajicich
nevyuzitych resp. nevhodné vyuzitych fondu €i ploch jako nastroj ochrany nezastaveé-
ného Uzemi v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. V UP Ujezd jsou také navrze-
ny plochy smiSené pro rozvoj ekonomickych aktivit s cilem zajisténi pracovnich pfilezi-
tosti a tim i stabilizace obyvatelstva v uzemi. Rozsahlé arealy zemédélské velkovyroby
jsou v navrhu doplnény clonou izolaéni zelené k eliminaci i alespon zmirnéni jejich
negativniho pusobeni v krajiné. Zaroven je respektovano vyuziti nékterych pavodné
obytnych objektl pro rekreaci, a to jak vzhledem k vysoké atraktivité celého uzemi, tak
i jako nastroj zachovani urbanistické struktury jednotlivych sidel s moznosti nasledné-
ho navratu k bydleni. Vzhledem k vysoké kvalité chranéného pfirodniho prostfedi neni
navrzen zadny dalSi rozvoj individualni rekreace.

Hlavni zasadou urbanistické koncepce UP Ujezd je tedy zachovani kontinuity vy-
voje vyjimecné sidelni struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce mozZnosti
jejiho adekvatniho rozvoje pfi respektovani vysokych kvalit pfirodniho prostfedi.

Rozvojové plochy jsou navrzeny jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp.
zastavba proluk uvnitf zastavéného uzemi — plochy prestavby (v grafické ¢asti ozna-
geny indexem P), zaroveri navrh UP Ujezd vymezuje nova zastavitelna dzemi (Z) a
plochy zemnich rezerv (UR) v8e prehledné& zobrazené ve Vykrese zakladniho &lenéni
uzemi ¢€.1. Koncepce rozvoje celého feSeného uzemi je nejlépe patrna z grafické ¢asti
UP Ujezd — Hlavni vykres &.2, resp. Koordinaéni vykres &.4, kde je navrh rozvoje uze-
mi konfrontovan s limitami vyuZiti uzemi, které znazornuji jednotliva spravni rozhodnu-
ti, tykajici se zejména ochrany uzemi a jeho hodnot.

Kromé navrhu adjustace ploch je pak v uzemnim planu jako komplexni uzemné
planovaci dokumentaci zakotveno doplnéni dopravni a technické infrastruktury jako
nutné podminky pro rozvoj sidel i celého feSeného uzemi. V souladu s pfislusnymi
predpisy (Stavebni zakon, zakon o obcich) jsou vymezeny plochy vefejnych prostran-
stvi slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku - jedna se o vefejna
prostranstvi k umisténi pésich i vozidlovych komunikaci a parkovist' ke stavajici i nové
zastavbé, ale i ploch pro umisténi détskych hfist, ploch vefejné zelené apod.
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Navrh UP Ujezd tedy zahrnuje vedle poZadavku na zachovéani celkového razu
uzemi a ochranu nezastavéného uzemi a krajinného razu vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby a stanoveni podminek jejich vyuziti (kapitola c) uzemniho pla-
nu). V kapitole f) pak jsou pro jednotlivé funkéni plochy definovany funkéni i prostorové
regulativy s cilem koordinovaného rozvoje uzemi. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZzi-
ti byly oproti Vyhlasce €.501/ 2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
dale ¢lenény s ohledem na vySe popsané specifické podminky a charakter uzemi tak,
Ze k urcitému vybranému typu plochy dle Vyhlasky (§4-19) je doplnéno podrobnéjsi
uréeni uCelu plochy a pfifazen specificky kod. Zaroven jsou zde v ramci podminek vy-
uziti jednotlivych ploch zohlednény poZadavky dotéenych organu, pofizovatele i objed-
natele na jejich specifikaci s ohledem na chranéné zajmy apod.(viz kapitola c) a f)).

Z hlediska dodrzovani urbanistickych zasad v urovni uzemniho planu je dilezZitym
momentem naplfiovani této dokumentace pravé uplathovani principd funkéni a prosto-
roveé regulace - tak Ize totiz zabezpecit optimalni rozvoj vSech slozek uzemi bez jejich
vzajemneého negativniho ovliviovani. Pro obec se tak uzemni plan po jeho schvaleni
a vydani stane legislativhé zavaznym nastrojem komunalni politiky, podkladem k fizeni
rozvoje a obnovy obce se zajisténim koordinace jednotlivych aktivit, nastrojem ochrany
nezastavéného uzemi v souladu s pozZadavky Stavebniho zakona vytvarejicim do-
stupnymi uzemné technickymi prostfedky podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi.

V UP Ujezd jsou v souladu s pozadavky ZUR PK zakotveny zasady ochrany pfi-
rody a krajiny, kdy je v urovni odpovidajici jeho podrobnosti stanoven zplsob vyuzi-
vani uzemi a rozvoj jednotlivych aktivit pfedevsim s ohledem na ochranu vyjimecného
krajinného prostredi. Koncepce usporadani krajiny je patrna pfedevsim z Koordinacni-
ho vykresu €.4 a jejim cilem je zejména ochrana a respektovani jejich hodnot, chrané-
nych krajinnych celkl, dominantnich vedut a krajinnych celkd a také prvkd uzemniho
systému ekologické stability (USES).

Pfirodni park Zelenov zahrnuje jihozapadni okraj feSeného uzemi, kde do FeSe-
ného Uzemi zcela okrajové zasahuje také 3. zona chranéné krajinné oblasti Cesky les
(1.AZUR PK, UAP). Jelikoz se jedna v drtivé vétsiné a stabilizované lesni porosty, ne-
ma toto zafazeni dopad na koncepci vyuziti Uzemi, resp. vymezeni rozvojovych ploch
UP Ujezd.

Dle pfislusného zakona je chranéna také vymezena pfirodni pamatka — Louka u
Snajberského rybnika véetné jejiho ochranného pasma a pamatny strom — Hamersky
dub (viz Koordinaéni vykres).

Souéasti ochrany pfirody je téZ vymezeni dominantni krajinné veduty Ujezda a
rybniéni krajiny soustavy rybnikd Snajberského a Hadrovce (Velky rybnik je jiz mimo
feSené uzemi), kdy omezeni vyuzivani téchto uzemi v€etné vylou€eni umistovani no-
vych staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve volné krajiné pro ucely uvedené v §18,
odst.5 stavebniho zakona, je zakotveno v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpU-
sobem vyuziti — viz dale kapitola f).

Maximalni zachovani a ochrana krajinného razu bez zasah( do chranénych prvku
pfi navrhu lokalizace rozvojovych ploch je pak zajisténa stanovenim podminek pro je-
jich vyuziti (viz dale kapitola f).

Celkové dochované usporadani krajiny s lokalni dominantou Hradku je na zakla-
dé komplexnich pozemkovych uprav doplnéno o jeji traktovani s prioritnim cilem pro-
tipovodnoveé i protierozni ochrany — dopInéni mezi, remizu, prilehd s hrazkami, poldru
apod., pficemz navrhovana protipovodiiova opatfeni jsou pak zafazena mezi vefejné
prospésna opatfeni. Uvedené omezeni vlivl vétrné a vodni eroze pfirodé blizkymi
opatfenimi je FeSené pievazné v souvislosti s vymezenim lokalnich prvka USES, kdy
zejména lokalni biokoridory jsou vedeny v udolnicich a pfi vodotecCich, resp. po hori-
zontech jako vétrolamy.
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ZamokFené plochy podél vodoteci jsou jako reten¢ni plochy pIiné respektovany a
jejich zachovani podpofeno vymezenim lokalnich biocenter a biokoridoru. Takto pro-
pojené plochy krajinné zelené pak mohou vedle estetické plinit také dllezitou funkci i
v ramci kazdodenni rekreace (moznost umisténi péSich, pfipadné i cyklotras apod.).
Navrhem UP Ujezd neni naru$en systém U&elovych pfipadné mistnich obsluznych
komunikaci a tak je v plném rozsahu zachovana a posilena prostupnost krajiny. Pési
turistické trasy a cyklotrasy v uzemi jsou pfevazné vedeny po stavajicich ucelovych
komunikacich a jsou stabilizovany.

U zemédélskych ploch, zejména pld s nizkou tfidou ochrany, je mozné
v souladu s podminkami jejich vyuZziti (viz kapitola f) pfipustit i zménu ucelu uzivani
(napf. zatravnéni Ci realizace vodnich ploch) bez nutnosti zmény uzemniho planu.

Podle zakona ¢.114/1992 Sb. v platném znéni plati obecna ochrana vyznamnych
krajinnych prvkd (VKP) pro lesni porosty, vodni plochy, toky a nivy vodnich toku.
Ochranné pasmo lesa se uplatriuje ve vzdalenosti 50 metrd od okraje lesa (viz Koordi-
nacni vykres), pfipadné vyjimky pro novou zastavbu by musel jednotlivé investor pre-
dem projednat s dot€enym organem ochrany lesa. Dale plati pravo uzivani bfehu pro
spravce vodniho toku u ostatnich (nesplavnych) tokd 6 metrd od bfehové Cary.

Hlavnim cilem vytvareni Gzemnich systéml ekologické stability krajiny
(USES) je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako
variabilita vSech Zijicich organisml a jejich spoleenstev a zahrnuje rozmanitost v
ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystému. Podstatou USES je vymezeni sité
pfrirodé blizkych ploch v minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat
bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak ziejmé, ze
vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z
kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence takovéto
struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobég; je
pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi. Zakon €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, USES definuje jako vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i po-
zménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Vymezeni a hodnoceni USES patti podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pfi
obecné ochrané pfirody a provadi ho organy uzemniho planovani a ochrany pfirody ve
spolupraci s organy vodohospodaFskymi, ochrany zemeédélského pudniho fondu a
statni spravy lesniho hospodafrstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti
v8ech vlastnik(l a najemcl pozemku tvoricich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

Z hlediska Gzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitl vyuZiti Gzemi (§2
Stavebniho zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z
,predpokladu zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v uzemi®.

Z nadrazenych systéma USES je po zapadnim okraji fe§eného Uzemi ze severu
do regionalniho biocentra RBC 1049 veden regionalni biokoridor RBK 212, ktery do
feSeného uzemi okrajové zasahuje. Z RBC 1049 pak pokracuje smérem vychodnim
jako RBK 213, ktery se jiz za hranici feSeného uzemi sta¢i do RBC 3020. VSechny
prvky regionalni urovné USES jsou v feSeném Gzemi funkéni, vymezené. NavrZeny
nadregionalni biokoridor K104 (1.AZUR PK) je veden vyrazné jizné feSeného Gzemi a
z hlediska jeho napojovacich bodl a vedeni nemlze ani okrajové do feSeného uzemi
zasahnout.
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Na nadfazeny systém je napojena &i do né&j vlioZena sit’ lokalnich prvka USES, t;.
biocentra a biokoridory, které jsou v UP Ujezd vymezeny na zakladé komplexnich po-
zemkovych Uprav (k.u. Ujezd i k.u. Petrovice), ptipadné podle hranic parcel a existuji-
cich linii v uzemi (cesty, vodni toky apod.). Lokalni biocentra jsou vymezena, identifi-
kovana (kéd, nazev) a umisténa na pozemky, lokalni biokoridory spojuji tato biocentra
a jsou vymezena jako prekryvna vrstva, vSechny prvky jako funkéni. Podle schvalené-
ho Zadani nejsou prvky USES zafazeny mezi vefejné prospé&sna opatfeni. Takto de-
tailn& vymezené prvky USES jsou zakresleny se svymi indexy v Hlavnim vykrese &.2:

- lokalni biocentrum BC 7 - vymezené, funkcni

- lokalni biocentrum D0O212/02- vymezené, funkeni

- lokalni biocentrum DO213/05- vymezené, funkeni

- lokalni biocentrum DO237- vymezené, funkéni

- lokalni biocentrum DO248- vymezené, funkeni

- lokalni biocentrum DO250- vymezené, funkéni

- lokalni biocentrum DO251- vymezené, funkeni

- lokalni biocentrum DO312- vymezené, funkéni

- lokalni biokoridor 1049-DO368 — funkéni

- lokalni biokoridor DO212/02-D0O312 — funkéni

- lokalni biokoridor DO213/05-D0O312 — funkéni

- lokalni biokoridor DO237-D0248 — funkéni

- lokalni biokoridor DO237-D0O312 — funkéni

- lokalni biokoridor DO244-D0O250 — funkéni

- lokalni biokoridor DO248-D0O251 — funkéni

- lokalni biokoridor DO250-D0249 (BK 2) — funkéni

- lokalni biokoridor DO250-D0O251 — funkéni

- lokalni biokoridor DO312-D0O254 — funkéni

Takto vymezené funkéni prvky USES jsou koordinovany s navazujicimi k.U. a
zakresleny jako navrh v Hlavnim vykrese &.2. V8echny pozemky dotéené prvky USES
jsou vymezeny jako nezastavitelné a jsou zakresleny prioritné jako plochy pfirodni a
dale podle jejich aktualniho funkéniho vyuziti v souladu s KN, napf. les (PUPFL), louky
a pastviny (trvaly travni porost), vodni plochy apod. se specifikaci pfipustnych, podmi-
néné pripustnych i nepfipustnych Cinnosti v kapitole f) s cilem zachovani rozmanitosti
funkéniho zafazeni téchto pozemkul jako nastroje ochrany krajinného razu a vedut -
pozadavek ZUR PK.

PfestoZe lokalni sit' kostry ekologické stability v navaznosti na nadfazené sys-
témy dostateéné pokryva fesené Uzemi, je v UP Ujezd dopln&na podplirnym systé-
mem interak&nich prvkl (zejména ve vazbé na provedené pozemkové Upravy).

V FeSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pfipustné pro dobyvani nerostu, jeho
technické zabezpeceni a dle dostupnych podklad( ani chranéna loziskova uzemi. Na-
chazeji se zde v8ak dvé bodova poddolovana uzemi, lokalizovana podle UAP
v Koordinaénim vykrese ¢.4 (Havlovice - Petrovice, ojedinéla poddolovana uzemi s
nalezi§tém polymetalickych rud a Ujezd — Hradek, ojedin&la poddolovana uzemi s na-
leziStém zivcovych surovin).

Ochrana kulturnich hodnot uzemi je zajiStovana predevsSim nastroji statni pa-
matkové péce (zakon €.20/1987 Sb. o statni pamatkoveé pédi, v platném znéni).

V UP Ujezd jsou vymezeny podle pfedanych podkladd (UAP ORP Domazlice)
plochy s archeologickymi nalezy, tzn. uzemi s povinnosti provedeni zachranného ar-
cheologického prizkumu. Pfi vypracovani jednotlivych projektl ve vymezeném uzemi
je nutno vychazet z ustanoveni § 22 a § 23 zminéného zakona.
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V feSeném uzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky, zapsané v ustfednim

seznamu (http://monumnet.npu.cz) :

Sypka, Ujezd &.p.2, kat.6.1000136566, USKP: 25451/4-2247

Zdény Spychar se dvéma nadzemnimi podlazimi a sklepem vystavény asi v obdobi
klasicismu. Sedlova stfecha ohrani¢ena trojuhelnymi Stity; fasady bez plastického ¢le-
néni; sklepy klenuté plackami, v patrech dfevéné tramové stropy.

Pomnik J.S Koziny, Ujezd, kat.¢.1000137363, USKP: 26200/4-2251

Pomnik mistniho rodaka a predstavitele chodské rebelie Jana Sladkého fe€eného Ro-
socha a pozdéji Kozina, vystavény na konci 19.stoleti sochafem plsobicim v regionu.
Venkov.usedlost, Ujezd ¢.p.30 kat.¢.1000141803, USKP: 30364/4-2249

Usedlost pozdné barokniho plvodu, na roubené pfizemni obytné staveni navazuji
zdéné chlévy, ve dvofe samostatné stojici hospodarska budova s kolnou.
Venkov.usedlost, Ujezd, &.p.3, kat.6.1000151823, USKP: 39787/4-4166

Zdény statek s chlévy, stodolou, ohradni zdi a branami , jehoZ pfedchidce je spojovan
se Zivotem predstavitele chodské rebélie Jana Sladkého Koziny, popraveného v Plzni
28.11.1695.

Venkov.usedlost, Petrovice ev.6.110, kat.¢.1000135775, USKP: 24700/4-2173

Areal venkovské usedlosti z 1. poloviny 19. Stoleti tvofeny volné stojici zdénou chalu-
pou a kolnou, sedlové stiechy objektl ohrani¢ené prkennymi Stity.

Venkov.usedlost, Petrovice ev.&.111, kat.¢.1000148593, USKP: 36718/4-2174
Prizemni roubena chalupa z 19. stoleti na niz navazuji chlévy se stodolou, valbova
stfecha vymezena prkennymi $tity, interiéry plochostropé.

Pro jakékoli stavebni upravy a zasahy do uvedenych pamatek v€etné uprav jejich
prostfedi je povinnosti vlastnika objektu podle §14, odstavec 1 vySe uvedeného zako-
na vyzadat si predem zavazné stanovisko dot€eného organu statni pamatkove péce.

Jako vyznamnou urbanistickou hodnotu (ktera kupodivu neni plosné chranéna?)
je tfeba povaZzovat charakteristickou navesni formu zalozeni Ujezda se zachovalou na
sebe navazujici fadou stodol, které stejné jako ohradni zdi zvenku pfiléhajicich zahrad
mély v minulosti dulezitou obrannou funkci. Proto neni mozné akceptovat snahy o za-
stavu zahrad novostavbami tzv. ve druhém poradi, které by tento vyznamny historicky
cenny fenomén a urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor zcela degradovaly.

Za architektonické, urbanistické a historické hodnoty uzemi Ize vedle vySe uve-
deného a chranénych nemovitych pamatek kostel sv.Vaclava na navsi a usedlosti Ci
jejich &asti ¢p.73, 17, 25 v Ujezde a usedlosti &p.8 a 25 v Petrovicich, u usedlosti &p.1,
17, 19, 24 a 33 dosud dochované hodnotné vstupni brany. Nedilnou soucasti kulturni-
ho dédictvi, které je potfeba chranit, jsou také dochované pamétni kfize, pamatniky na
vyznamné udalosti, vyhlidkova mista ap., vSechny navrhem respektované.

Podle dostupnych informaci nejsou v feSeném uzemi kromé areall ZD zadné za-

Vv s

ochrany (viz UAP). U stavajicich areal(i a pfi jejich pfipadné prestavbé & nové vystav-
bé vyrobniho nebo zemédeélského charakteru plati, Ze pasma hygienické ochrany ne-
smi presahovat hranice vlastniho arealu, tato pasma by méla byt vyprojektovana a
nasledné vyhlasena. Zaroven pro jakoukoli vystavbu vyrobnich objektt a areall sluzeb
pak plati povinnost prokazat pfedem vliv stavby na Zivotni prostfedi.

Z hlediska zabezpeceni zajml ochrany ovzdusi budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusSi a k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi
limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17 odst.1
pism.a) zadkona €.86/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek, budou téz respektovana
pFislusna ustanoveni zakona ¢€.458/2000 Sb., v platném znéni.
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Zpusob zneSkodnovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych
prostranstvi v feSeném uzemi probiha v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb. o odpa-
dech a o zméné nékterych dalSich zakonu ve znéni pozdéjSich predpisl a souviseji-
cimi predpisy. Provadi se shromazdovani odpadu do urCenych nadob s odvozem
smésného odpadu dosud na regionalni skladku a dale separovany sbér odpadu s
umisténim kontejnerl na vefejnych prostranstvich. Nebezpecny odpad znesSkodriuje
min. 2x ro¢né k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu ur-
¢enou skladku nebezpecnych odpadl. Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi
zachovana, s budovanim sbérného dvora se vzhledem k blizkosti Domazlic neuvazuje.

V feSeném uzemi se nenachazeji zafizeni obrany statu.

V Ujezdé a Petrovicich je zfizen obecni rozhlas a jeho slySitelnost je vyhovuijici.

V feSeném uzemi se nenachazeji objekty skladujici nebezpecné latky, nejsou zde
dle dostupnych informaci vymezeny z6ny havarijniho planovani.

Z hlediska ukryti obyvatelstva se nepfedpoklada ani v rozvojovych lokalitach
s budovanim ucelovych zafizeni civilni ochrany, ukryti obyvatelstva bude feSeno
v ramci vlastnich objektd (k tomu upravené sklepni prostory apod.).

Pro pfipad evakuace osob se predpoklada jejich pfijem v sale Kulturniho domu,
pfipadné jinych obecnich zafizenich. Material civilni ochrany se v feSeném uzemi ne-
skladuje, aktualné je uloZen v centralnim skladu v Domazlicich.

V FeSeném Uzemi neni vymezeno zaplavové uzemi, s ohledem na charakter tok
neni pfedpoklad prichodu pralomové viny.

Nouzové zasobovani vodou v pfipadé havarie ¢i kontaminace vodnich zdroja bu-
de feSeno cisternami, pfipadné distribuci balené vody.

Pro nové navrhovane plochy bude zabezpecena pozarni voda v mnozstvi stano-
veném CSN 730873 z vefejného vodovodu, pfipadné ze stavajicich vodnich nadrzi
v uzemi.

Koncové komunikace budou vybaveny toCnami, které musi splhovat pozadavky
na moznost otaCeni pozarni techniky dle vyhlasky ¢.23/2008 Sb.

Nebezpeéné odpady jsou shromazdovany a likvidovany minimalné 2x roc¢né, ne-
predpoklada se umisténi zafizeni pro dekontaminaci osob, zvirat ani techniky.

Obec Ujezd nema vlastni hrbitov, pohfebni sluzby jsou zajistovany zejména
v Domazlicich a Trhanoveé.

Doprava

Z hlediska SirSich dopravnich vztahl se feSené Uzemi nachazi zapadné od
mésta Domazlice, na jehoz katastralni Gzemi pfimo navazuje. Uzemim prochazi vy-
znamny mezinarodni silni¢ni tah, a to silnice 1/26 (Plzen - Folmava) na hrani¢ni pfe-
chod do SRN. Na tuto silnici se severné od feSeného uzemi pfipojuji u obce Drazenov
dalSi vyznamné silnicni trasy, a to silnice 1/22 (Strakonice - Klatovy - DomaZlice) a sil-
nice 11/189 (Drazenov - Klenc&i — hranice SRN). Tyto silnice dale doplnuiji silnice 11/195
(Klengi - 1/26) a 11/193 (1/26 - Domazlice). Tento zakladni silni¢ni systém pak doplfiuje
sit’ silnic Ill. tfidy, které maji dopravni vyznam pfedevsSim pro dopravni napojeni jed-
notlivych sidel a lokalit.

Silniéni sit’ je tvofena silnicemi |, 1. a Ill. tfidy.

Silnice 1/26 je zakladni severojizni dopravni osou feSeného uzemi, kterym pro-
chazi od severu od Drazenova az po zelezni¢ni pfejezd u zZst. Havlovice jiz v nové tra-
se v odpovidajicich parametrech kategorie S 9,5/80 mimo zastavéné uzemi sidel.
V UP Ujezd je navrZzeno v souladu s nadfazenou UPD pokracovani pfelozky silnice
1/26, jejiz koridor zasahuje do jihovychodniho okraje feSeného uzemi bez negativniho
dopadu na koncepci jeho rozvoje a je zafazen do vefejné prospésnych staveb.

Silnice 11/195 prochazi napfi¢ feSenym uzemim ve sméru zapad — vychod, smé-
rové a Sifkové parametry odpovidaji jejimu niZzSimu dopravnimu vyznamu.
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Silnice 111/19364 je nejkratsi pfimou trasou z Domazlic do Ujezda, ktera vsak
vzhledem ke svému neodpovidajicimu Sifkovému usporadani je v useku od kfizovatky
se silnici 111/19365 do Petrovic zjednosmérnéna smérem od DomaZlic.

Silnice 111/19365 napojuje Petrovice ze severu na silnici /22, z jihu na silnici 11/193
u Havlovic a zaroven tvofi zakladni komunikacni osu sidla Petrovice. Jeji Sifkové
usporadani a smérove parametry vyplyvaji z jejiho nizSiho dopravniho vyznamu.

Silnice 111/19528 je napojena na silnici 1/26 vstficné se silnici 111/19364 a odtud je
vedena zapadnim smérem obci Ujezd, na jejimz konci se staci jiznim smérem a v dal-
Sim pokraCovani se napojuje na silnici 11/195.

Zcela okrajové do feSeného uzemi zasahuiji i silnice 111/19366 (1/26 - Havlovice) a
11/19527 (Trhanov - Pec).

Pripadné upravy stavajicich silnic Il. a lll .tfid, resp. jejich kfizovatek, se v podsta-
té dotykaji pouze jejich Sitkového a prostorového usporadani na vyhledovou kategorii
S 7,5/60.bez uzemnich narokd.

Z porovnani celostatniho scitani dopravy je patrny pozitivni vliv prelozky silnice
I/26 zejména s ohledem na jeji byvalou trasu vedenou pfes zastavbu DomaZlic a
zejména vysoky podil tézké tranzitni dopravy na jiz realizované prelozce silnice 1/26.
Protoze vychodni Cast zastavby Ujezda je dlouhodobé zasazena negativnimi vlivy z
provozu na silnici 1/26, predpoklada se realizace protihlukovych opatreni pfi silnici 1/26
v prostoru obce Ujezd v ramci vymezenych pozemka.

Zakladni komunikaéni osy sidel tvofi pfedevSim vedeni silnic Ill. tfidy, na néz
jsou pfimo napojeny stavajici mistni obsluzné komunikace vétSinou obsluzného a
pristupového charakteru, které umoznuji pfipojeni jednotlivych objektd. Vyznamu od-
povidaji i jejich parametry, a to zejména Sirkove, coz je charakteristické napriklad pro
Petrovice. U Ujezda obsluzné mistni komunikace naopak vedeni silnice 111/19528 do-
pliuji a napfiklad soubézna komunikace na navsi a komunikace ke hfisti jsou provo-
zovany v odpovidajicich Sifkovych parametrech. Mimo zastavéné uzemi obci jsou ve-
deny i dalsi komunikace, napfiklad propojeni silnic 111/19528 a 11/195 kolem koupalisté
a propojeni silnic 111/19527 a 1/26 v jizni ¢asti uzemi, které svym uspofadanim odpovi-
daji stavajicim silnicim lll. tfidy. U komunikace vedouci od silnice [11/19528 na vrch
Hradek je znaCnym omezenim jeji podélny sklon. DalSi vyznamnéjSi mistni komunika-
ce jsou vedeny do prostoru osady Pila a to od severu od silnice 11/195 a od vychodu od
silnice 1/26, které vSak jsou zejména Sitkové omezeny.

Vedeni mistnich komunikaci v zastavéném uzemi je v podstaté stabilizovano a
nelze vzhledem k omezenim vyplyvajicim ze souCasné zastavby predpokladat zasadni
zlepSeni jejich Sitkovych parametri. Nové navrhované mistni obsluzné komunikace
jsou navrzeny pouze Vv souvislosti se zpfistupnénim novych rozvojovych ploch, pfi-
¢emz tyto navazuji pfimo na stavajici mistni komunikace, pfipadné umoznuji jejich
propojeni. Vétsi rozsah zastavby je navrhovan v severovychodni ¢asti obce Ujezd, kde
pro zpfistupnéni téchto ploch jsou obsluzné komunikace napojeny na stavajici obsluz-
né komunikace a pfistup na navrhovanou plochu vybavenosti je feSen samostatné
pfimo ze silnice [11/19528. VSechny tyto nové komunikace zpfistupniujici rozvojové plo-
chy by jiz méli byt uvazovany v odpovidajici kategorii, tedy jako obousmérné dvoupru-
hoveé s Sifkou jizdniho pruhu 3,0 metru, umisténé na vefejném prostranstvi Sifky min.
8,5 metru a jejich vedeni by mélo byt navrhovano predevSim s ohledem na zlepS$eni
soucasného komunikaéniho systému. U obsluznych komunikaci vyslovené pfistupo-
vého charakteru je mozna i kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s
vyhybnami, stejnou kategorii je mozZné uvazovat i u mistnich komunikaci mimo za-
stavéné uzemi a u vétSiny ucelovych komunikaci.

Na tyto mistni komunikace jsou pak pfimo napojeny ostatni ¢asto nezpevnéné
komunikace €i cesty ucelového, prevazné zemeédélského charakteru. U nich je napros-
to dostacujici Sitrkové usporadani v kategorii jednopruhovych obousmérnych komuni-
kaci s vyhybnami.
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Naroky na odstavna stani jsou vzhledem k charakteru zastavby uspokojovana
vyhradné v ramci vlastnich objektl ¢ pozemkud. Kratkodobé parkovaci stani jsou sou-
stfedéna pfevazné na navsich v centrech sidel a také u jednotlivych objektd vybave-
nosti, dalSi parkovaci plochy jsou vymezeny na vyletnim misté s dalekymi rozhledy na
vrchu Hradek. Odstavna stani u nové zastavby musi byt i nadale zasadné feSena v
ramci vlastnich ploch nebo vlastnich objektd (pro 1 rodinny dim min.2 stani), stejné
tak i parkovaci naroky jednotlivych firem a zafizeni

Hromadna doprava je zajistovana zejména autobusovymi linkami, pficemz se
nepredpokladaji zadné zmény Ci vyraznéjSi rozvoj Vedeni linek a rozmisténi zastavek
v zasadé odpovida souCasnym potfebam a moznostem, u zastavek je nutno pocitat s
jejich postupnym dopInénim o zastavkové zalivy &i pristiesky. Cetnost linek je zavisla
na ekonomickych moznostech obce a provozovatele.

Zelezniéni doprava je v feSeném Uzemi zastoupena trati €.184 se zastavkami
Havlovice a Pila, které v8ak vzhledem ke své lokalizaci kromé rekreace nemaji pro
obyvatelstvo sidel podstatny vyznam. Zelezniéni trat &.184 Domazlice - Pob&Zovice se
v zastavce Havlovice (mimo feSené uzemi) odpojuje od trati €.180 Plzen - Domazlice -
statni hranice, ktera je soucasti lll. tranzitniho koridoru a pfedpoklada se jeji moderni-
zace (zdvoukolejnéni a smérové Upravy trasy souvisejici se zvySenim tratové rychlosti
na 160 km/hod — mimo feSené Uzemi). Vedeni traté ¢.184 je v feSeném uzemi stabili-
zovano a ani v dlouhodobém horizontu se nepfedpokladaji zadné upravy presahujici
stavajici drazni pozemKky.

Vzhledem k turistické atraktivité feSeného a také jizné navazujiciho uzemi (Baby-
lon) je tudy vedena fada znacenych turistickych pésich tras, které se soustfeduji na
vyhlidkovém misté - vrchu Hradek a jsou dlouhodobé stabilizovany. Zaroven je feSe-
nym uzemim z Domazlic vedena cyklotrasa ,Hradek®, ktera se u rybnika Hadrovec
napojuje na mezinarodni cyklotrasu €.3, vedenou po samostatné cyklistické stezce od
zelezni¢ni zastavky Havlovice soubézné se silnici 1/26 do prostoru rekreacniho uzemi
obce Babylon. Pro péSi i cyklistické trasy jsou vyuzivany minimalné dopravné zatizené
silnice Ill. tfid, mistni a uCelové komunikace a ostatni polni cesty.

Z doprovodnych zafrizeni silniéni dopravy je v feSeném Uuzemi umisténa pouze
Cerpaci stanice pohonnych hmot a to pfi kfizovatce silnic 1/26 a 11/195. DalSi jsou pak
situovany jiz mimo feSené uzemi pfi silnici 1/26 u DraZzenova a na vjezdu silnice 11/193
do Domatzlic. Soucasny stav je naprosto dostacujici a tak v tomto uzemi nelze predpo-
kladat Zadny dalSi vyraznéjsi rozvoj. Pfipadné rozsSifeni motoristickych sluzeb je moz-
né predpokladat pouze v pfimé vazbé na trasu silnice 1/26 a na stavajici zafizeni.

Ostatni druhy dopravy ani zadna jina doprovodna zafizeni dopravy se v feSeném
uzemi nevyskytuji a ani se s jejich umisténim nepocita.

Negativni dopady z dopravy na Zivotni prostfedi sidel jsou v feSeném uzemi mi-
nimalni s ohledem na to, Ze zastavénym uzemim obci jsou vedeny pouze nepatrné
zatizené silnice llI. tfid. Pouze vychodni ¢ast zastavby obce Ujezd je &asteéné zasa-
Zena negativnimi vlivy zejména nakladni dopravy z provozu na silnici 1/26. Orientacnim
hlukovym vypoc¢tem bylo zjisténo, Ze izofona 50 (60) dB(A) zasahuje do vzdalenosti
asi 140 (40) metrd od osy vozovky bez zapoéteni vlivu korekci. Re$eni negativnich
dopadu silniéni dopravy na zivotni prostfedi sidle je tedy zavislé na realizaci protihlu-
kovych opatFeni pfi silnici 1/26 v prostoru obce Ujezd, coz predevsim vyplyva z postup-
ného rastu dopravnich intenzit na této silnici.

V UP Ujezd jsou vyznadena a respektovana ochranna pasma silnic (viz Koordi-
nacni vykres €.4), které mimo zastavéné Uuzemi dosahuje do vzdalenosti 50 metr od
jeji osy u silnice 1/26 a 15 metr od osy silnic II. a lll. tfidy, a také Zelezniéni traté, jejiz
ochranné pasmo ¢ini 60 metrt od osy koleji.
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Technické vybaveni uzemi

Vodni hospodarstvi

Vodni toky a vodni plochy

Severovychodni ¢ast FeSeného Uzemi zahrnujici zastavéné plochy sidel Ujezd a
Petrovice spada do povodi toku Zubfina (€.h.p. 1-10-02-046). Jizni, ¢ast uzemi okolo
lokality Pila patfi do povodi potoka Bystfice (€.h.p. 1-10-02-019), zapadni ¢ast pak do
povodi Cerného potoka (&.h.p. 1-10-02-020). Pfimo v sidlech Ujezd a Petrovice vodni
toky neprotékaji, na okraji sidel se nachazeji malé rybni¢ky, z nichz vytékaji drobné
bezejmenné vodotece.

V uzemi se nachazi vétSi po€et malych vodnich nadrzi (rybnikd). Nejvyznamnéj-
$imi z nich jsou rybniky na toku Bystfice - Hadrovec s plochou 2,0 ha a Snajbersky
rybnik s plochou 3,0 ha. Vé&tsi rybniky (Babylonsky, Cerny a Velky) se na Bystfici na-
chazeji téSné za hranici feSeného uzemi.

Vodni toky Zubfina a Cerny potok jsou vyznamnymi toky dle vyhl. 178/2012 Sb.

Ochrana vodnich zdrojt

Do uzemi nezasahuje zadna Chranéna oblast pfirozené akumulace vod
(CHOPAV), vymezena ochranna pasma mistnich vodnich zdroju nemaiji velky uzemni
rozsah. Vychodni ¢ast uzemi (k.u. Petrovice je zafazeno mezi zranitelné oblasti dle
nafizeni vlady 103/2003 Sb.

Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Vodni toky v feSeném uzemi nemaji stanoveno zaplavové uzemi a neohrozuji
s vyjimkou ojedinélych pfivalovych srazek mistniho charakteru zastavbu zaplavami.

Zaplavové uzemi ma stanoveno nedaleka feka Zubfina, do feSeného Uzemi vSak
toto zaplavové uzemi nezasahuije.

Vzhledem k terénni konfiguraci dochazi ke zrychlenému odtoku z ¢asti feSeného
uzemi nékolika udolimi do Feky Zubfiny. Ke zpomaleni tohoto odtoku jsou na dvou
drobnych tocich (jednom vedoucim od jizniho svahu Hradku k lokalité Na Cihelné na
Uzemi Domazlic a druhém vedoucim z Ujezdu do Havlovic) navrzeny poldry pro za-
chyceni pfivalovych srazek a ochranu toku Zubfiny (viz graficka ¢ast).

Zasobovani pitnou vodou

V sidle Ujezd je provozovan vefejny vodovod ktery pokryva celé zastavéné Uze-
mi. Zdrojem vodovodu jsou vrty s vydatnosti 1,0 I/s, ze kterych se voda Cerpa do vodo-
jemu Ujezd o objemu 100 m® (533,00/528,00 m n.m.). Z vodojemu je veden zasobova-
ci fad do obce. Vodovodni sit byla postupné rekonstruovana, je pocitano jesté
s rekonstrukci upravny vody.

Mistni ¢ast Petrovice je rovnéz zasobovana pitnou vodou z mistniho vodovodu.
Zdrojem vodovodu je vrtana studna o vydatnosti 0,16 I/s, ze které se voda Cerpa do
vodojemu umisténého severozapadné od zastavéného uzemi sidla.

Stavajici vodovodni sit' v obou sidlech je vyhovujici a kromé doplnéni technologie
upravny vody Ujezd neni pogitano s daldimi koncepénimi zasahy. Navrzeny jsou dil&i
vodovodni fady pro zasobovani nové vymezenych zastavitelnych a pfestavbovych
ploch. Rad V1 pro zasobovani plochy Z1, fad V2, pro zasobovani plochy Z3, fad V3
pro potfeby plochy Z7, fad V4 pro plochu Z9, fad V5 pro plochy Z10 a Z11 a fad V6
pro plochy Z12 a P4.
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Bilance potreb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Primér- | Max. Max.
Lokalita | Vyuziti na denni| denni |hodinova
obyv. | RD | lizek | potieba | potfeba | potieba
[m3d] | [m°d] [I/s]
Plochy zastavitelné
Z2 BV 24,0 6 0 3,6 4,9 0,10
Z3 BV 4,0 1 0 0,6 0,8 0,02
Z4 cov 8,0 2 0 1,2 1,6 0,03
z7 Bl 24,0 6 0 3,6 4,9 0,10
Z9 Bl 80,0 | 20 0 12,0 16,2 0,34
Z10 SM-VR 0,0 0 0 2,0 2,7 0,06
Z12 Bl 8,0 2 0 1,2 1,6 0,03
Z13 OV-S 0,0 0 0 0,0 0,0 0,00
Z14 OV-S 0,0 0 0 0,0 0,0 0,00
Z15 SM-VR 0,0 0 0 2,0 2,7 0,06
Zastavitelné plochy celkem | 148,0 37 0 26,2 35,4 0,74
Plochy prestavby
P1 BV 8,0 2 0 1,2 1,6 0,03
P2 BV 4,0 1 0 0,6 0,8 0,02
P4 BV 8,0 2 0 1,2 1,6 0,03
P5 Bl 8,0 2 0 1,2 1,6 0,03
Plochy prestavby celkem 28,0 7 0 4,2 57 0,12

Bilance potfeb pitné vody v rozvojovych plochach uvedena v tabulce vychazi
z téchto udaju a prfedpokladu :
specificka potfeba pitné vody bydleni
koeficient denni nerovhomérnosti kq
koeficient hodinové nerovhomérnosti ky,
u rodinnych domu se predpoklada primérné obsazeni 4 obyvatel

150 |- os?  den’
1,35
1,80

Kanalizace )

] Na uzemi obce Ujezd byla realizovana vefejna kanalizacni sit' jak ve vlastnim
Ujezdu, kde je kanalizace ukon&ena v mechanicko biologické COV s kapacitou 362
EO, tak v mistni Casti Petrovice, kde je na kanalizaci po pfedcisténi v septicich (vyji-
mecné v mikrocistirnach) napojeno celé zastavéné uzemi sidla. Kanalizace Petrovice
je napojena do bezejmenné vodotece ustici u DomaZlic do rybnika Jezero. Kanalizace
v obou sidlech je koncipovana jako jednotna a slouzi jak k odvadéni splaskovych vod,
tak k odvodnéni srazkovych vod z vefejnych prostranstvi.

Koncepce navrhu kanalizacni sité spoCiva u Ujezdu v navrhu doplnéni stavajici
kanalizace o dil€i useky umoznujici napojeni vymezenych zastavitelnych a prestavbo-
vych ploch na vefejnou kanalizaci. V Petrovicich je kromé doplnéni sité pro nové vy-
mezené plochy navrzena realizace nové Cistirny odpadnich vod. Navrzena je nova
stoka K1 k odkanalizovani plochy Z1, stoka K2 pro potfeby plochy Z2, stoka K3 pro
plochy Z10a Z11 a plocha K4 pro plochy Z12 a P4. Cistirna odpadnich vod bude umis-
vCetné napojeni ze stavajici stoky je v uzemnim planu oznacCena jako K5. V plose Z3
nebo v jeji éasti bude zfejmé pro napojeni na navrhovanou COV nutné realizovat tla-
kovou kanalizaci. V ramci nové realizovanych Useku kanalizace jiz bude feSeno od-
vodiovani srazkovych vod mimo stavajici jednotnou kanaliza¢ni sit.
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Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch

Lokalita Vyuziti Pocet . Max. produkce splasku
obyv. RD lGzek
[I/s]
Zastavitelné plochy
Z2 BV 24,0 6 0 0,41
Z3 BV 4,0 1 0 0,07
Z4 cov 8,0 2 0 0,14
Z7 Bl 24,0 6 0 0,41
Z9 Bl 80,0 20 0 1,35
Z10 SM-VR 0,0 0 0 0,23
Z12 Bl 8,0 2 0 0,14
Z13 OV-S 0,0 0 0 0,00
Z14 OV-S 0,0 0 0 0,00
Z15 SM-VR 0,0 0 0 0,23
Zastavitelné plochy celkem 148,0 37 0 2,95
Plochy prestavby
Pl BV 8,0 2 0 0,14
P2 BV 4,0 1 0 0,07
P4 BV 8,0 2 0 0,14
P5 Bl 8,0 2 0 0,14
Plochy prestavby celkem 28,0 7 0 0,47

Z hlediska nakladani se srazkovymi vodami je jednoznacnou prioritou v souladu
s prislusnymi pfedpisy zasakovani nezadoucich srazkovych vod (povrchové vody
vzniklé dopadem atmosférickych srazek) na pozemcich jednotlivych staveb, resp. roz-
vojovych ploch. V ramci vymezenych vefejnych prostranstvi a plochy ochranné a izo-
laéni zelené (viz dale) je pak mozné realizovat vsakovaci prulehy, vsakovaci nadrze,
tiné ¢i poldry s postupnym maloprofilovym prepousténim do vodnich recipientd.
Ochrana pred extravilanovymi vodami, které by mohly ohroZovat zastavitelné plochy a
zastavéné uzemi je pak feSena koncepcné urbanistickymi a krajiné blizkymi opatreni-
mi. Prestavbové plochy P1-P5, navrzené k rozvoji uvnitf vymezeného zastavéného
uzemi, nepotrebuji zadnou ochranu pfed extravilanovymi vodami, stejné tak jako plo-
chy 72, 78, Z11 - Z14, vymezené uvnitf a v navaznosti na zastavéné uzemi.
V uzemnim planu jsou pak v pfimé vazbé na zastavitelné plochy navrZzeny pasy
ochranné a izolacni zelené (ZO), resp. travnaté pasy (Z-T), které extravilanové vody
zachyti a zadrzi v krajiné, pfipadné zpomali jejich odtok a tak ochrani zastavitelé plo-
chy i zastavéné uzemi (napft. Z1, Z3, Z7, Z9, Z10). Zastavitelna plocha Z15 je navrze-
na na byvalé skladce s vysoce propustnym podlozim a navazuje na rozsahlou plochu
ochranné zelené s vysokym vsakovacim potencialem.

Energetika

Zasobovani plynem

Obec Ujezd je zasobovana zemnim plynem prostfednictvim stfedotlakého pfivo-
du ze stavajici STL sité obce Drazenov. Pfes feSené uzemi vede podél silnice 1/22
trasa VTL plynovodu napojujici STL regulacni stanici v Drazenové, odkud je veden
STL plynovodni pfivod podél silnice 1/26 na uzemi obce Ujezd, kde se rozdéluje na
dveé vétve, jedna vede do Ujezdu, druha do Petrovic. Stfedotlaka plynovodni sit umoz-
nuje ploSnou plynofikaci vSech stavajicich i navrhovanych objektd zemnim plynem.
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Koncepce zasobovani uzemni zemnim plynem neni v navrhu ménéna. Se zaso-
bovanim zemnim plynem je pocitano i u zastavitelnych ploch, vymezenych v uzemnim
planu. Vymezené plochy se nachazeji v dosahu stavajici plynovodni sité, plochy jsou
napojitelné prostfednictvim kratkych navrhovanych ptivodnich fadi. Rad P1 je navr-
Zen pro zasobovani plochy Z1, fad P2 pro plochu Z2, fad P3 pro plochu Z3, fad P4 pro
plochy Z10 a Z11 a fad P5 pro plochy Z12 a P4.

V nasledujici tabulce je uvedena bilance potfeb zemniho plynu v jednotlivych za-
stavitelnych a prestavbovych plochach.

Vypocty vychazeji z téchto udaju a predpokladu :
primérna specificka potfeba ZP — pro RD 4 000 m® - rok™
maximalni hodinova potteba ZP pro RD 2,7 m*® hod?

Bilance potreb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Primérna | Maximalni
Lokalita Vyuziti o x potieba potreba
obyv. | RD | luZek 3 o1 mh]
Zastavitelné plochy
Z2 BV 24,0 6 0 24 16
Z3 BV 4,0 1 0 0 3
Z4 cov 8,0 2 0 8 5
Z7 Bl 24,0 6 0 24 16
Z9 Bl 80,0 20 0 80 54
Z10 SM-VR 0,0 0 0 12 8
Z12 Bl 8,0 2 0 8 5
Z13 OV-S 0,0 0 0 0 0
Z14 OV-S 0,0 0 0 0 0
Z15 SM-VR 0,0 0 0 12 8
Zastavitelné plochy celkem 148,0 37 0 168 116
Plochy prestavby
P1 BV 8,0 2 0 8 5
P2 BV 4,0 1 0 4 3
P4 BV 8,0 2 0 8 5
P5 Bl 8,0 2 0 8 5
Plochy prestavby celkem 28,0 7 0 28 19

Zasobovani elektrickou energii

Resené Uzemi je zasobovano elektrickou energii prostfednictvim nadzemnich
tras VN 22 kV. Uzemim prochazi nadzemni trasa VN 22 kV z transformovny 110/22 kV
Domazlice — Chrastavice. Z této trasy jsou napojeny odbocCovaci vétve k jednotlivym
sidlim zakonCené trafostanicemi 22/0,4 kV. V Uzemi se nachazi celkem 7 trafostanic.

Zakladni koncepce feSeni zasobovani uzemi elektrickou energii se v navrhu ne-
méni. Pocet stavajicich trafostanic je v feSeném uzemi dostateCny a jejich rozmisténi
odpovida mistim se zvySenou koncentraci stavajici i navrhované zastavby. Pfipadné
deficity v navrhovém obdobi budou feSeny zvySenim vykonu ve stavajicich trafostani-
cich a v navrhu uzemniho planu se tudiz neprojevi.

V uzemnim planu je zahrnut navrh na zdvojeni stavajiciho vedeni VN 22 kV Tr-
hanov — Pila Babylon vyplyvajici ze zamér(i uvedenych v UAP. Zdvojeni bude realizo-
vano v trase stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV bez dalSich tzemnich naroku.
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Stavajici i navrhované trasy elektrorozvodné sité jsou zakresleny vcetné trafo-

stanic a ochrannych pasem v grafické pfiloze.

Bilance potfeb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena
v nasledujici tabulce:
Vypocty vychazeji z téchto udaju a predpokladu:
specificky pfikon pro rodinny dim 17 kW
soucinitel soudobosti pro obytné plochy 0,4
soucinitel soudobosti pro komeréni a vyrobni plochy 0,4
Bilance potreb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch
Pocet Instalovany Soudoby
Lokalita Vyuziti obyv. RD | luzek v[{l\(/s]n v[{(l\(/c]n
Zastavitelné plochy
z2 BV 24,0 6 0 102 41
Z3 BV 4,0 1 0 17 7
Z4 cov 8,0 2 0 34 14
Z7 Bl 24,0 6 0 102 41
Z9 Bl 80,0 20 0 340 136
Z10 SM-VR 0,0 0 0 50 25
Z12 Bl 8,0 2 0 34 14
Z13 OV-S 0,0 0 0 20 8
Z14 OV-S 0,0 0 0 20 8
Z15 SM-VR 0,0 0 0 50 25
Zastavitelné plochy celkem | 148,0 37 0 769 318
Plochy prestavby
P1 BV 8,0 2 0 34 14
P2 BV 4,0 1 0 17 7
P4 BV 8,0 2 0 34 14
P5 Bl 8,0 2 0 59 24
Plochy prestavby celkem 28,0 7 0 144 58

Spoje

Ve stavajicim zastavéném uzemi je napojeni na mistni telefonni sit' stabilizova-
no. Na severnim okraji zastavéného tuzemi Ujezdu se nachazi zakladnova stanice sité
GSM. Napojeni rozvojovych ploch na mistni telefonni sit bude provedeno ze stavajici
sité dle podminek stanovenych provozovatelem.

e) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi vé. vysledkia vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

Zadani UP Ujezd nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd UP Ujezd z hlediska
zivotniho prostfedi, tedy ani udrziteIného rozvoje Uuzemi, nebot’ v feSeném uzemi se
nevyskytuji Zadné evropsky vyznamné lokality Natura 2000 ani ptaci oblasti (stanovis-
ko OZP KU PK ze dne 18.7.2013 zn.:ZP/6674/13).

V koncepci UP Ujezd je zakotven dlraz na ochranu pfirody a krajiny (viz kapitoly
b), ¢) a Hlavni vykres €.2), resp. Koordinaéni vykres ¢.4 a nastroji uzemniho planovani
je zajisténo posileni jejich ekologickych funkci - viz navrh prvka USES, PPO a omeze-
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ni staveb ve volné krajiné (kapitola f). Tim je zajiSténa stabilizace a ochrana krajin-
nych hodnot, u definovanych architektonickych a urbanistickych hodnot jsou v kapitole
f) stanoveny takové podminky vyuziti (funkCni a prostorové regulativy), které zajisti
jejich zachovani a posileni.

Pozadavky na UP Ujezd, vyplyvajici z PUR CR a jejich aktualizaci, ze ZUR PK,
resp. 1.AZUR PK i projednavané 2.AZUR PK i UAP, jsou v plném rozsahu spinény a
zakotveny v jednotlivych kapitolach viastniho UP Ujezd, resp. popsany a zddvodnény
v prislusnych kapitolach tohoto Odivodnéni.

f) Vyhodnoceni piredpokladanych diusledku navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Navrh UP Ujezd ptedpoklada mimo jiné rozvoj na pozemcich vedenych jako ze-
médélska puda.

Na vyvoj pid v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat
a klimatické poméry. Pady v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi ptdné eko-
logickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Cisel-
nym kédem. Prvni Cislo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli
charakterizuje hlavni pudni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci
sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku
pady. Rozvojem tuzemi navrzenym v UP Ujezd jsou postizeny pady téchto BPEJ:

7.32.11 7.32.14 7.37.16 7.40.68 7.46.12 7.47.02 7.50.04 7.50.11

7.50.14 7.6401 7.67.01 7.68.11 7.69.01 7.72.01 7.73.11

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont
7 — klimaticky region MT4 — mirné teply, vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

32 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach,
propustnych, mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodiori-
tech, méné ortorulach, stredné tézké lehci s vysSim obsahem grusu, vlaho-

37 — Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery
modalni na pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné
skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici
stfedné tézké lehCi az lehké, prevazné vysusné, zavislé na srazkach.

40 — Pudy se sklonitosti vy$si nez 12 stupril, kambizemé, rendziny, pararendzi-
ny, rankery, regozemeé, ¢ernozemeé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné
tézké leh&i az lehké, s ruznou skeletovitosti, vlahové zavislé na klimatu a
eXpozici.

46 — Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygene-
tickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné tézsi, bez skeletu az stfedné
skeletovité, se sklonem k doCasnému zamokreni.

47 — Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svaho-
vych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné téz8i az stfedné
skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokreni.
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50 — Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pev-
nych horninach (které nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehéi az stfedné
tézkeé, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k do€asnému zamokreni.

64 - gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, niv-
nich uloZeninach, jilovitych a slinitych materialech, zkulturnéné, s upravenym
vodnim rezimem, stfedné tézké az velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skele-
tovité.

67 — Gleje modalni na rlznych substratech ¢asto vrstevnaté uloZenych, v polo-
hach Sirokych depresi a rovinnych celku, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich
tocich zavislé na vySce hladiny toku, zaplavované, tézko odvodnitelné.

68 — Gleje modalni i modalni zraSelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinélé
na nivnich uloZzeninach v okoli menSich vodnich tokd, pudy uzkych depresi
vCetné svahu, obtizné vymezitelné, stfedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy
vodni rezim.

69 — Gleje akvické, gleje akvické zraSelinéné a gleje histické na nivnich uloZeni-
nach nebo svahovinach, pfevazné tézké, vyrazné zamokrené, pudy depresi a
rovinnych celkl

72 — Gleje fluvické zraSelinélé a gleje fluvické histické na nivnich uloZeninach,
stfedné tézké az velmi tézke, trvale pod vlivem hladiny vody v toku.

73 — Kambizemé oglejené, pseudogleje glejové i hydroeluvidlni, gleje hydroeluvi-
alni i povrchové, nachazejici se ve svahovych polohach, zpravidla zamokfe-
né s vyskytem svahovych pramenist, stfredné tézké az velmi tézké, az stred-
né skretovite.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)
0 — uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vS§esmérnou expozici

6 — vyrazny sklon (12-17°) s jizni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pady (pata Cislice kédu BPEJ)

1 — bezskeletovita, s pfimeési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

2 — slabé skeletovita, hluboka

4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

6 — stfedné skeletovita, mélka

8+) — stfedné skeletovita, silné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka, mélka

*) plati pouze pro pldy o sklonitosti vétSi nez 12°, tj. HPJ 40, 41 a pro 39 nevyvi-
nutych, rancerovych

Zabor zemédélské pudy tvofi:

Bl — Plochy bydleni v rodinnych domech

BV — Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
SM-V - Plochy smiSené obytné venkovské

SM-VR - Plochy smiSené vyrobni

OV-S - plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
PV — Plochy vefejnych prostranstvi

DI-S - Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni

Tl — Plochy tech. Infrastruktury

Z-Z — Plochy zemédélské - zahrady a sady

Z0O — Plochy zelené ochranné a izolaéni
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Prehled rozvojovych ploch s uvedenim zaboru putd

plocha plocha vyméra Z toho zem.
lokalita zpt‘]svt_alra lokality | parcely zaboru BPEJ tiida | zaboruzem. | druh pozemku pl‘]d¥ v Inves}ice
vyuziti | (dle KN) | (dle KN) | parcel dle KN | (dle KN) | ochrany | p.dle BPEJ (dle KN) zastavéném | do pldy
[ha] [ha] [ha] uzemi [ha]
k.0. Ujezd u Domatzlic
P2 BV 0,1468 11411 0,1200 7.32.14 5 0,1184 zahrada 0,1200
7.68.11 5 0,0016
114/2 0,0268 7.32.14 5 0,0268 zahrada 0,0268
P3 zZ-Z 0,4435 1081 0,0895 7.68.11 5 0,0895 trvaly travni porost | 0,0895
1019/11 0,0025 7.68.11 5 0,0025 trvaly travni porost | 0,0025
1019/5 0,2926 7.32.14 5 0,0040 trvaly travni porost 0,2926
7.68.11 5 0,2886
1019/6 0,0589 ostatni plocha
P4 BV 0,4369 239 0,0233 ostatni plocha
242 0,4092 7.32.11 2 0,4050 ovocny sad 0,4092
7.69.01 5 0,0042
2639 0,0044 ostatni plocha
P5 BI 0,2175 252/5 0,0065 7.68.11 5 0,0065 zahrada 0,0065
25216 0,0249 7.68.11 5 0,0249 zahrada 0,0249
2527 0,0062 7.68.11 5 0,0062 zahrada 0,0062
25218 0,1799 7.68.11 5 0,1684 zahrada 0,1799
7.69.01 5 0,015
Z10 | SM-VR | 1,4081 2795 0,013 7.46.12 3 0,013 orna plida
2930 0,0205 7.46.12 3 0,0205 orna pida
3771 0,1407 7.46.12 3 0,1407 orna plida
392/1 0,7806 7.46.12 3 0,7806 orn4 pada
450/11 0,2983 7.46.12 3 0,2983 oma pida
450/29 0,1567 7.46.12 3 0,1567 oma pida
1 OV-S | 03038 | 4505 0,3038 7.46.12 3 0,3038 oma pida
rAk PV 0,0421 450/33 0,0421 7.46.12 3 0,0421 orna plida
212 BI 0,2014 | 252/10 0,0553 7.69.01 5 0,0553 trvaly travni porost
252/11 0,0978 7.69.01 5 0,0978 trvaly travni porost
252/9 0,0483 7.32.11 2 0,0039 trvaly travni porost
7.68.11 5 0,0022
7.69.01 5 0,0422
Z12 PV 0,1367 226 0,0328 7.32.11 2 0,0010 trvaly travni porost
7.69.01 5 0,0318
227 0,0054 7.32.11 2 0,0008 trvaly travni porost
7.69.01 5 0,0046
2224/2 0,0781 7.32.44 5 0,0669 trvaly travni porost
7.69.01 5 0,012
252/19 0,0204 7.69.01 5 0,0204 trvaly travni porost
Z13 ov-s 0,1901 2427 0,1901 ostatni plocha
214 ov-s 0,4588 | 1010/10 0,0453 vodni plocha
1010112 0,0788 vodni plocha
10103 0,0441 vodni plocha
1010/4 0,0136 vodni plocha
1010/5 0,0278 vodni plocha
1010/8 0,0027 vodni plocha
1010/9 0,0091 vodni plocha
989/1 0,2079 7.40.68 5 0,2079 zahrada
992/3 0,0009 ostatni plocha
992/4 0,0097 vodni plocha
992/5 0,0165 ostatni plocha
902/7 0,0024 vodni plocha
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plocha plocha vyméra Z toho zem.
lokalita Zpﬂsvl.)l') lokality | parcely zaboru BPEJ tiida | zaboruzem. | druh pozemku pildy v Inves}ice
vyuziti | (dle KN) | (dle KN) | parcel dle KN | (dle KN) | ochrany | p.dle BPEJ (dle KN) zastavéném | do pudy
[ha] [ha] [ha] uzemi [ha]
k.0. Ujezd u Domatzlic
Z15 | SM-VR | 13015 2899 0,3891 7.50.11 3 0,0030 trvaly travni porost
7.64.01 3 0,3091
73204 | 3 0,0370
2900 0,0211 ostatni plocha
2902 0,1419 ostatni plocha
12711 0,0883 7.64.01 3 0,0883 trvaly travni porost
128312 0,0350 ostatni plocha
1283/3 0,0243 ostatni plocha
1283/4 0,3854 ostatni plocha
1283/5 0,0765 ostatni plocha
1283/6 0,0558 ostatni plocha
1283/7 0,0032 ostatni plocha
1332/3 0,0674 vodni plocha
1332/4 0,0135 vodni plocha
216 DI-S 5,8462 3303 0,0322 ostatni plocha
2147111 1,7665 lesni pozemek
21521 3,9967 lesni pozemek
2152/8 0,0362 lesni pozemek
2152/9 0,0125 lesni pozemek
2295/7 0,0021 lesni pozemek
Z6 PV 0,2525 2580 0,0049 7.50.14 4 0,0049 trvaly travni porost
3263 0,2357 ostatni plocha
589/18 0,019 ostatni plocha
7 BI 0,6310 2364 0,0037 ostatni plocha
2581 0,3281 7.37.16 5 0,3281 orna ptida
2582 0,0365 7.37.16 5 0,0365 trvaly travni porost
2583 0,0462 ostatni plocha
343 0,0055 zastavéna plocha
2238/2 0,0056 ostatni plocha
470/6 0,0032 ostatni plocha
551/3 0,0212 7.37.16 5 0,0212 orné ptda
551/4 0,1810 7.37.16 5 0,1810 orné ptda
z8 BI 0,0109 | 450/39 0,0022 7.37.16 5 0,0022 omé plida
450/40 0,0087 7.37.16 5 0,0087 orna pida
28 z-Z 0,0603 450/39 0,0125 7.37.16 5 0,0125 orna plida
450/40 0,0478 7.37.16 5 0,0478 orna pida
29 BI 17225 | 384 0,5921 7.32.11 2 0,0610 oma pada
7.32.14 5 0,3351
7.46.12 3 0,1960
37711 0,1835 7.46.12 3 0,1835 orné pida
378/1 0,2835 7.46.12 3 0,2835 orné pida
379/1 0,2649 7.32.11 2 0,0916 orné pida
7.32.14 5 0,0562
7.46.12 3 0,171
380/1 0,2577 7.32.14 5 0,2577 orna ptida
302/2 0,1408 7.46.12 3 0,1408 orna plida
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plocha plocha vyméra Z toho zem.
lokalita Zpﬂsvl.)l’) lokality | parcely zaboru BPEJ tiida | zaboruzem. | druh pozemku pﬁd¥ v Inves}ice
vyuziti | (dle KN) | (dle KN) | parcel dle KN | (dle KN) | ochrany | p.dle BPEJ (dle KN) zastavéném | do pldy
[ha] [ha] [ha] Uzemi [ha]
k.0. Ujezd u Domatzlic
29 PV 0,2364 384 0,1322 7.32.11 2 0,0170 orna ptida
7.32.14 5 0,0752
7.46.12 3 0,0400
37711 0,0565 7.46.12 3 0,0565 oma plida
378/1 0,0249 7.46.12 3 0,0249 orné plida
39212 0,0228 7.46.12 3 0,0228 orné plida
k.u. Petrovice u Domazlic
P1 BV 0,4338 42/4 0,0915 ostatni plocha
42/8 0,0086 ostatni plocha
4411 0,3190 7.50.04 4 0,2218 trvaly travni porost | 0,3190
7.67.01 5 0,0972
4412 0,0147 7.67.01 5 0,0147 trvaly travni porost | 0,0147
Z1 SM-vV 1,1957 680 1,1957 7.73.11 5 1,1957 orna pida 0,3531
22 BV 00925 | 388/1 0,5378 7.32.11 2 0,5378 orné plida
388/3 0,0610 7.32.11 2 0,0610 orna plida
388/6 0,3427 7.32.11 2 0,3427 orna plida
46412 0,0006 7.32.11 2 0,0006 trvaly travni porost
464/3 0,0504 7.32.11 2 0,0504 trvaly travni porost
Z3 BV 0,0984 747 0,0984 7.47.02 3 0,0541 trvaly travni porost 0,0388
7.50.04 4 0,0216
7.67.01 5 0,0227
23 Z-Z 0,0995 747 0,0995 7.47.02 3 0,0390 trvaly travni porost
7.67.01 5 0,0605
24 PV 00352 | 440115 0,0004 7.67.01 5 0,0004 | trvaly travni porost 0,0234
440/16 0,0276 7.67.01 5 0,0276 trvaly travni porost
47119 0,0009 ostatni plocha
7312 0,0063 7.67.01 5 0,0063 zahrada
24 TI 00219 | 440110 0,0219 7.67.01 5 00219 | trvaly travniporost |  0,0063 | 0,0136
Z5 PV 0,4981 725 0,1222 ostatni plocha
726 0,2550 ostatni plocha
727 0,1209 ostatni plocha
201 20 0,2522 680 0,2522 7.73.11 5 0,2522 omné piida 0,1658
202 Z0 0,0786 747 0,0786 7.67.01 5 0,0786 trvaly travni porost
Z03 Z0 0,0122 747 0,0122 7.67.01 5 0,0122 trvaly travni porost 0,0122
204 Z0 0,0170 | 440/11 0,0087 7.67.01 5 0,0087 trvaly travni porost 0,0170
440/6 0,0083 7.67.01 5 0,0083 trvaly travni porost
Celkem 17,8568 17,8568 9,7080 0 14981 | 0,6239

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spoleného metodického doporuceni
Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostredi
MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feeni na zemé&dé&lsky
padni fond v tzemnim planu“ vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Minister-
stvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem uzemniho rozvoje 2013. Dle tohoto metodic-
kého pokynu se v zastavéném Gzemi nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m? a plo-
chy pro bydleni, nevyhodnocuji se téZ plochy uzemnich rezerv a neni vyhodnocovan
zabor pady pro USES. Pro vymezeny koridor prelozky silnice 1/26 se podle stejného
pokynu provede vyhodnoceni plochy zaboru tak, Ze se délka koridoru vynasobi pfed-
pokladanou Sifkou télesa komunikace (v€etné pfipocteni odhadované primérné Sife
naspu, zafezl a pfikopu, které jsou soucasti télesa), pficemz pro komunikaci I. tfidy se
pocita primérna Sifka télesa 40 metra.
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Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pud vyvolany rozvojem obce d&ini
9,8235 ha, z toho je 1,4981 ha zabor zemédélské pldy v zastavéném Uzemi a mimo
zastavéné uzemi 8,7080 ha. Je nutné podotknout, ze z toho 0,6599 ha (7,57%) tvofi
plochy zemédélské - zahrady a sady, kde se ve skute¢nosti o ztratu zemeédélské pudy
nejedna, déle 0,4347 ha (4,99%) tvofi plochy nezastavitelné plochy zelené ochranné a
izolaéni, kde sice dochazi ke ztraté pldy pro zemeédeélské hospodareni, nikoliv v§ak o
skute€nou trvalou ztratu pady.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany,
rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu uzemniho planu, jsou tvofeny z
13,40 % puadami Il. tfidy ochrany, 39,35 % pudami lll. tfidy ochrany, ze 0,30 % pUdami
IV. tfidy ochrany a z 46,09 % pudami V. tfidy ochrany.

Rozvoj obce dle navrhu uzemniho planu postihuje 0,6239 ha plochy zemédélské
pudy s investicemi do pUdy.

Re$ené uzemi je soudasti povodi 3. fadu Radbuza po Uhlavu, hydrologické po-
fadi 1-10-02. Pfevazna Cast uzemi je soucasti povodi 4. fadu Zubfina ¢.h.p. 1-10-02-
044/0, 1-10-02-046/0 a 1-10-02-0451/0. Okraje uzemi odvodfiuji na jihu toky: Od Val-
chy €.h.p. 1-10-02-045/0, Nevolicky potok &.h.p. 1-10-02-049/0 a Tlumacovsky potok
¢.h.p. 1-10-02-047/0. Severni okraj uzemi odvodnuje: Mragnicky potok ¢.h.p. 1-10-02-
031/0 a Podhajsky potok €.h.p. 1-10-02-045/0.

Povodi v reSeném uzemi
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Zabory zemédélské pudy neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové poméry v
uzemi. Kromé zpevnénych ploch se pfedpoklada vSude zasakovani destovych srazek
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v misté. Navrhovany rozvoj bude znamenat rozSifeni zpevnénych ploch, coz mize mit
negativni dusledky na retenci vody v uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat
v Uzemi zasakovani srazkovych vod do pudy. VétSina rozvojovych ploch a tim i zabor(
zemédélské pudy tésné navazuje na zastavéné uzemi obce €i se v zastavéném uzemi
telné plochy Z4, Z12, Z13 a Z72. DalSi vétsi plochy odvodnénych pld jsou zabirany
pro plochy zelené ochranné a izolacni a pro plochy vodni a vodohospodaiské. Plochy
zabortu odvodnénych ploch mohou mit vliv na odtokové poméry v uzemi a zpUsobit
zamokfeni vySe polozenych ploch zemédélské pady. U ploch vodnich a vodohospo-
darskych toto nebezpeci nehrozi. Pfi realizaci rozvojovych aktivit na odvodnénych plo-
chach musi byt provedena takova opatfeni, aby nedosSlo k znehodnoceni odvodnéni
na sousednich pozemcich.

Navrhované funkéni vyuZiti uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud, naopak po-
zemkovymi Upravami vymezené zatravnéni niv, meze apod. zejména v souvislosti
s navrhem prvkt USES budou mit pozitivni vliv na stabilizaci pddnich pomé&ra v tzemi.

Pfi zpracovani UP Ujezd byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici
ze zakona CNR &.334/1992Sb. o ochrané ZPF v platném znéni a vyhlasky ¢&.13/1994
Sb. ve znéni pozdéjSich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a
vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany v platném znéni.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby zastavba byla navrhovana zejména
uvniti zastavéného uzemi, kde budou vyplnény prfedevSim nezastavéné proluky a dale
je rozvoj sidla umistén na plochy, kontaktné navazujici na stavajici zastavbu. Ostatni
zastavitelné plochy, prfedevSim plochy pro bydleni a ekonomické cinnosti jako zdroj
pracovnich pfilezitosti, jsou vymezeny v souladu se Zadanim v rozsahu dosud platné-
ho UPN-O Ujezd. Jedna se o dlouhodobé& provéreny a pfiméfeny rozsah, jenz odpovi-
da predpokladanému a zaroven ovéfenému maximalnimu rozvoji uzemi v horizontu
cca dvaceti az pétadvaceti let. Rozvojové lokality jsou vymezovany v pfimé vazbé na
stavajici zastavéné uzemi a prevazné logicky dopliuji a zpeviuji stavajici strukturu
zastavby. Rozvojoveé lokality jsou navrzeny s respektem k pfiléhajicimu krajinnému
prostfedi a s ohledem na minimalni zabor zemédélského padniho fondu a neovlivAuji
vyznamné organizaci zemédélského pudniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické €asti. Zaborim jsou pfidélena Cisla tak
aby je bylo mozné vSechny vzajemné vyhodnocovat z hlediska vlivii na pudy. To zna-
mena, Ze zastavitelné plochy jsou oznageny v souladu s navrhem UP Ujezd.

V nasledujicich tabulkach "Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhované-
ho feSeni na zemédélsky pudni fond" jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni)
lokality a planovaného vyuziti ploch :
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Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného reseni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Uzemi obce Ujezd lezi z v&tSi asti v pFirodni lesni oblasti PLO 6 — Zapado&eska
pahorkatina, od jihozapadu do Fe$eného Gzemi zasahuje PLO 11 — Cesky les.

PLO 6 — ZapadoCeska pahorkatina se vyznaCuje mirné zvinénym terénem pre-
vazné plosinného razu na algonkickych horninach s praniky Zulovych masiva a s per-
mokarbonskym a terciérnim pokryvem. Lesy jsou proti puvodni, pfevazné listnaté
skladbé silné pozménéné. Prevazuji jehlicnaté porosty na 90 % plochy, 10 % tvofi list-
nace na extrémnich stanovistich a na mokfinach (olSe). V oblasti pfevladaji kyselé du-
bové buciny, hojné jsou rozsifeny bory, na ploSinach s podmacenymi pudami spole-
Censtva s plvodni jedli. V pfirozené skladbé se uplatnil hlavné dub (35 %), buk (34 %),
jedle (13 %), borovice (12 %).

PLO 11 — Cesky les je geomorfologickym pokragovanim Sumavy, od niz je oddé-
len nizSim reliéfem VSerubského mezihofi. Proti Tachovské brazdé a Chodské pahor-
kating je Cesky les vyrazné& omezen zlomovym svahem podél eského kiemenného
valu. Na severozapadé je ukoncen svorovou Dyleni; pfevaZuje rulova vrchovina, méné
je zastoupena Zula, granulit, fylit a diorit. D&li se na tfi odlisné &asti: Cerchovsky les,
Katefinska kotlina a Dylerisky les. Cerchovsky les zaujima jizni polovinu pohofi a vy-
tvaii 2 az 3 podélné hiebeny, nejvyssi jsou na jihozapadé (Cerchov 1.041 m n. m.); je
ukon€en sukem Pfimdou (847 m n. m.). Katefinska kotlina je charakterizovana plo-
chym povrchem, ktery ve vySi 500 - 520 m n. m. zarovnava zulové a rulové horniny.
Dylensky les ma rozsahlejsi plosiny, ploché hibety a suky mezi 700 - 800 m n. m. Nad
tuto Groven vyéniva hibet Dylené (940 m n. m.) a Cupfiny (864 m n. m.). Pfipojeno je i
nizsi VSerubské mezihofi. Klimaticky okrsek je mirné teply, velmi vihky, vrchovinny.
Hranici pfesné definuje pfiloha €.1 k vyhlasce ¢€.83/1996 Sb. (pfiloha 73a).

Les tu tvofi pomérné Uzky, ale souvisly komplex o rozloze 624 km?, enklav je ma-
lo. Vyrazné prevlada jedlobukovy (64%), méné smrkobukovy (31%) LVS se spolecen-
stvy svézi (30%) i kyselé (20%) fady. V pfirozené skladbé proto dominoval buk i jedle.
Pavodni porosty byly zménény na smrkové, v nizSich ¢astech i na borové porosty
Zmeéneény jsou i genotypy smrku, nebot nakup ciziho osiva zacal jiz kolem roku 1860.
Ustup jedle urychlilo holoseéné hospodafstvi, pastva dobytka i rozvoj dolt (T Seke-
ry). Dnesni smrkové porosty jsou silné poSkozeny loupanim jeleni zvére i vrcholovymi
zlomy (jinovatka, snih).

Uzemni plan Ujezd predpoklada zabor 5,8145 ha pozemk( uréenych k plnéni
funkci lesa a to pro plochy dopravni infrastruktury (DI-S) :

lokalita k.u. plocha plocha lesni typ Plocha
zaboru parcely zaboru lesniho

PUPFL (dle KN) parcel typu

(ha) (ha) (ha)

Z16 Ujezd u 5,8145 2147/11 1,7665 2P1 0,218
Domazlic 4K1 1,5485
2152/1 3,9967 4K1 0,2336
5P1 3,5323
6G1 0,2308
2152/8 0,0362 4K1 0,0362
2152/9 0,0125 4K1 0,0125
2295/7 0,0026 4K1 0,0026
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Na dot&enych pozemcich se vyskytuji soubory lesnich typu:

2P — kysela jedlova doubrava

4K — kysela bucina

5P — kysela jedlina

6G — podmacena smrkova jedlina

Plocha lesnich pozemk( na Uzemi obce Ujezd &ini 280,5 ha. Zabor 5,138 ha pro
plochy dopravni infrastruktury nebude vyznamnym zasahem do PUPFL.

Plocha Z16, tj. koridor DI-S pro pfelozku islnice 1/26 je pfevzat z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace ZUR, resp. 1.AZUR Plzefiského kraje. Zaroven je
vSak nutno konstatovat, Zze plochy v ramci tohoto koridoru, které nebudou pfimo vyuzi-
ty pro dopravni stavby, budou i nadale slouzit svému puvodnimu ucelu, tedy zGstanou
PUPFLem a zabor tak bude fakticky vyznamné nizsi!

g) Postup pri porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Ujezd rozhodlo z vlastniho podnétu o potizeni UP Ujezd a to
usnesenim &. 1/2012 ze dne 20.1.2012. Diivodem pro pofizeni UP je potfeba mit na
dalSi obdobi k dispozici komplexni uzemné planovaci dokumentaci zpracovanou podle
aktualnich metodickych pokynu a standardd, ktera stanovi hlavni zasady rozvoje
feSeného uzemi.

Méstsky ufad DomaZlice odbor vystavby a uUzemniho planovani (dale jen
pofizovatel) dne 27.02.2012 obdrzel zadost obce Ujezd o pofizeni UP s dorugenymi
pozadavky navrhovatelU.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP
Ujezd a 20.06.2013 zvefejnil vefejnou vyhlaSkou oznameni o zahdjeni jeho
projednavani. V ramci projednavani zadani UP byly v zakonné Ihaté dorudeny
pozadavky dotéenych organt na obsah zadani UP. Pisemné pfipominky nebyly u
pofizovatele uplatnény. Jednotlivé pozZadavky byly pfiméfené zapracovany do navrhu
zadani UP, které potizovatel predlozil zastupitelstvu obce Ujezd ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce usnesenim &. 76 ze dne 20.9.2013 schvalilo zadani UP
Ujezd se zapracovanymi pozadavky dotéenych organi a vlastniki pozemkl v
feSeném Uzemi. Schvalené zadani UP Ujezd bylo bezodkladné pfedano vybranému
zpracovateli jako podklad pro vypracovani navrhu UP pro spoleéné jednani.

Ve stejném obdobi byla zahajena komplexni pozemkova uprava (KoPU) k.u.
Ujezd u Domazlic. Zpracovatel UP a povéfeny zastupitel se dohodly na dokoné&eni
KoPU a zpracovani navrhu UP nad aktualnim uspofadanim pozemkii po zapsani do
KN. KoPU Ujezd u Domazlic byla ukonéena a zapsana do KN dne 24.5.2017.

Spole&né jednani o navrhu UP Ujezd s dot&enymi organy se konalo 13.08.2018.
Navrh UP byl dorugen vefejnou vyhlaskou. Dotéené organy uplatnily stanoviska ve
lhaté 30 dni ode dne jednani. Ve stejné Ihuté sousedni obce neuplatnily své
pfipominky. Do 30 dnG ode dne doruceni vefejné vyhlasky byly u pofizovatele
uplatnény pisemné pfipominky PS1-PS3.

Upraveny navrh UP spolu se zpravou o jeho projednani byl pfedloZen Krajskému
uradu Plzeniského kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery posoudil navrh feseni UP
Ujezd a neshledal nedostatky podle pozadavkd §51 odst. 2 stavebniho zakona, které
by branily zahajeni fizeni o uzemnim planu. Posouzeni bylo vydano dne 25.10.2018
pod ¢.j. PK-RR/4590/18. VeSkera zaslana stanoviska dotCenych organt byla
22.11.2018 predana zpracovateli k zapracovani do navrhu UP Ujezd do vefejného
projednani.
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Dne 10.02.2019 zpracovatel UP predal pofizovateli upraveny navrh UP k
vefejnému projednani.

Pofizovatel oznamil zahajeni Fizeni o UP a stanovil termin vefejného projednani,
které probéhlo dne 25.03.2019 v Ujezd&. V ramci vefejného projednani UP byly v
zakonem stanovené |huté uplatnény namitky N1 - N4 a zadné pfipominky.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem obce zpracoval navrh
rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Ujezd a
zaslal jej vyzvou ze dne 20.5. 2019 dotéenym organim a krajskému ufadu. Soucasné
je ve Ihuté 30 dnd ode dne obdrzeni vyzval k uplatnéni stanovisek. Zadny dotéeny
organ neuplatnil nesouhlasné stanovisko.

Ve spolupraci s ur€enym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani
a dle §54 odst.1 stavebniho zakona predloZil zastupitelstvu obce navrh na vydani
uzemniho planu s jeho odtivodnénim.

h) Vysledek prezkoumani uzemniho planu

1) soulad s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad UP Ujezd s Politikou tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, resp. 1.APUR

CR a uUzemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. ZUR PK, resp.
aktualizaci ¢. 1,2 a4 ZUR PK, je doloZen a podrobné vyhodnocen v kapitole a) tohoto
Oduvodnéni.

2) soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

UP Ujezd respektuje Ukoly uzemniho planovani uvedené v §19 stavebniho
zakona, jejichz jednotlivé dilCi feSeni je podle své povahy soucasti jednotlivych
odpovidajicich kapitol Uzemniho planu, resp. jeho Odlvodnéni. Soucasné jsou
naplnény vSechny cile uzemniho planovani uvedené v §18 stavebniho zakona, nebot
jsou vytvofeny predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj uzemi. Tuto
skuteCnost doklada zejména navrh rozvoje uzemi pfi ochrané a rozvoji jeho hodnot,
ktera vychazi ze systémového pojeti navrzené a koordinované urbanistické koncepce
s cilem zajistit kontinuitu rozvoje sidelni struktury pfi maximalnim respektovani
pozadavku na ochranu nezastavéného Gzemi. UP Ujezd je v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

3) soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisti

Uzemni plan je obsahem i postupem projednani v souladu s pozadavky zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl
(stavebni zakon), vyhlasky 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjSich predpisu.

UP Ujezd je zpracovan autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky
stavebniho zakona i zakona ¢€.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektd a vykonu povolani autorizovanych inzenyru a technik €innych ve vystavbé,
ve znéni pozdéjSich predpist v souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek.
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UP Ujezd obsahuje textovou i grafickou &ast a obsahové respektuje pfilohu &.7
vyhladky 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢€.458/2012 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
cinnosti.

UP Ujezd je zpracovavan na podkladu katastralni mapy a Zakladni mapy Ceské
republiky s vySkopisnym a polohopisnym zaméfenim, respektuje a vyuziva jako
zakladni podklad UAP ORP Domazlice a UAP Plzefiského kraje. Graficka &ast je
zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy a vydana v méfitku 1: 5 000,
vykres $irSich vztaht je v méfitku nadfazené UPD, tj. méFitku 1 : 100.000.

UP Ujezd vymezuje vefejné prosp&sné stavby a opatfeni, pro ktera Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit. Jako vefejné prospésné stavby a koridory vefejné
prospésnych staveb jsou vymezeny stavby dopravni a technické infrastruktury a jako
verejné prosp&sna opatfeni jsou vymezeny skladebné &asti USES a protipovodriova
opatreni.

UP Ujezd je tak svym udéelem, obsahem, procesnim prib&hem pofizeni a
zpusobem zpracovani v souladu s vySe uvedenymi pozadavky a rovnéz v souladu s
ustanovenimi § 3 a 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve
znéni pozd&jsich predpist a s pfilohou &. 7 k této vyhlasce. Uzemni plan naplfiuje
priority uzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru feSeného uzemi a z
jeho kontextu, respektuje povahu sidel a chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostiedi.

d) soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisa, popfipadé s vysledkem
reSeni rozport

UP Ujezd byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpis. V ramci
projednavani zadani i navrhu UP byly obeslany dotéené organy (DO), vefejnost i
sousedni obce, které mohli nebo uplatnili sva stanoviska a poZzadavky. PozZadavky a
stanoviska dotéenych organd na Gpravu UP byly ptedany zpracovateli projektové
dokumentace, ktery je do UP Ujezd zapracoval - viz postup pofizeni a vyhodnoceni
souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dot€enych organu.
K fe$eni rozporu b&hem projednavani UP nedoslo.

i) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5

Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivu UP na udrzitelny rozvoj Gzemi,
a proto prislusny ufad nevydaval stanovisko k navrhu koncepce podle § 10 pism. g)
zakona o posuzovani vliv na Zivotni prostfedi.

j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Zadani UP Ujezd nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii Gtzemniho planu na
zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj uzemi, nebot’ tento poZadavek nebyl pfislusSnym
krajskym ufadem uplatnén (viz stanovisko odboru Zivotniho prostifedi Krajského ufadu
Plzefiského kraje zn.ZP/6674/13 ze dne 18.7.2013.
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k) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V UP Ujezd je vymezena hranice zastavéného Uzemi podle platnych predpisa,
pfedanych mapovych podkladd a spravnich rozhodnuti, které byly v ramci prlizkuma v
terénu ovéfeny a aktualizovany. V UP Ujezd jsou pak vedle t&chto stabilizovanych
ploch vymezeny také plochy zmén — plochy pfestavby (P), plochy zastavitelné (Z) a
dale plochy uzemnich rezerv (UR).

Rozsah rozvojovych ploch byl textové i graficky specifikovan jiz v Zadani UP
Ujezd a to jako potvrzeni, resp. provéfeni ploch navrzenych pro feSeného Gzemi jiz
v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci, kterou je UPN-O Ujezd (ing.arch. Petr
Vavra — Studio KAPA, schvalen 25.6.2004, Zména ¢.1 ucinna od 4.1.2010, Zména ¢.2
ucinna od 4.1.2012).

Zaroven byl objednatelem a nasledné pofizovatelem uplatnén pozadavek na
provéreni vSech shromazdénych podnétl a pozadavkl pravnickych a fyzickych osob,
které v pfevaze vedly k rozSifeni zastavitelnych ploch. Pfesto je rozsah rozvojovych
ploch umérny velikosti a zejména vyznamu obce Ujezd véetn& Petrovic v sidelni
struktufe a blizkosti mésta Domazlice s dulezitou funkci zdroje pracovnich prilezitosti a
zaroven jako dulezitého nastroje stabilizace obyvatel v uzemi.

I) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu UP L'J'JEZ'D a jejich
odlvodnéni - namitky ,N“ uplatnéné k vefejnému projednani navrhu UP Ujezd podle
§52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona (SZ):

NAMITKY:
N1 — namitka dorucena: 29.3.2019
Zadatel: Ing. Lubo$ Votipka, Ujezd &.e. 28, 344 01 Domazlice

Zadatel je vlastnikem st.p.251 a poz.p.€.2153/27 a 2153/44 v k.u.Ujezd u Domazlic.

V ¢asti plochy pro individualni rekreaci (RI) je stanovena podminka zastavénosti
celkove vgméry pozemku, ktera dle navrhu UP Ujezd nesmi pfesahnout 10% nejvyse
vSak 60m*~.

Tyto hodnoty byly do navrhu UP zadany zhotovitelem, nikoliv pofizovatelem nebo
objednatelem (obec). V platnych pravnich pfedpisech neexistuje Zadné omezeni pro
navrhovani téchto hodnot do uzemnich planda.

V pfipadé rekreaCniho objektu o zastavéné ploSe 60m? (napf.6x10m), po
odeéteni tloustky zdiva 50cm zbyva uzitna plocha 45m? (5x9m). VVzhledem k prostoru
pro osobni hygienu, vytapéni a pfipravu stravy zbyva na ostatni vyuziti (obyvaci
prostory, prostor pro spani, prostory na ukladani osobnich véci, apod.) pfiblizné 30m?,
coz je pro nékolika tydenni pobyt CtyfClenné rodiny nedostatecné.

Vhledem k tomu, Zze hodnoty uvedené v Casti plochy pro individualni rekreaci
(RI) pismene d) podminky prostorového usporadani nemaji oporu v platnych
pravnich predpisech, jsou pouhym navrhem zpracovatele a nerespektuji ani minimalni
pozadavky pro rodinou rekreaci, navrhuji maximalni hodnotu 60m? zcela vypustit.
Podminku zastavénosti pozemku definovat v zavislosti na jeho celkové vymére napf.
15%.
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Vyhodnoceni namitky: namitce se ¢astec¢né vyhovuje

Pozemkové parcely c 2153/27 a 2153/44 a stp. 251 v k.u. Ujezd u Domazlic (o

celkove vymére 368m ) se nachazi v zastavenem tzemi, ve stabilizovanych plochach

pro individudlni rekreaci (RI). Pro plochy RI byly v navrhu UP kromé hlavniho,
pripustného, podminéné pfipustného a nepripustného vyuZiti také stanoveny
podminky prostorového usporadani:

- v8echny pozemkKy na nichz budou umistovany novostavby pro individualni rodinnou
rekreaci budou primo dopravné napojeny na verejné pfistupnou pozemni komunikaci
minimalné Sifky 2,6m, ktera bude soucasti vefejného prostranstvi minimalné sifky
6,0m pfi obousmérném provozu. Pfimé dopravni napojeni jednoho pozemku bude
minimalné Sifky 2,6m a maximalné délky 15 metru.

- celkova zastavénost nepfesahne 8% celkové vyméry pfedmétného pozemku.

- vyméra zastavéné plochy novostavby pro rodinnou rekreaci (do které se zapocitavaji
Zpevnéné terasy zastieSené | nezastfeSené 2) nepresahne 10% celkové vyméry
predmeétneho pozemku nejvyse vSak 60 m*, pricemz vySka okapové hrany nad
nejvyss§im rostlym terénem je stanovena na max 3,5m.

- v pfipadé oddéleni pozemku musi i oddéleny pozemek se stavbami splriovat
podminku zastavénosti max. 10%.

V posuzované lokalité se v soucCasnosti nachazi 37 rekreacnich ¢i obdobnych
objektu slouzicich k individualni rekreaci, pficemz 13 objektd je menSich nez 30 m2,
14 objektu je menSich nez 40 m2, 2 objekty jsou do 50 m2, 5 objekti je do 60 m2 a 3
Jjsou do 65 m2. Z uvedené analyzy vyplyva, Ze navrzeny prostorovy regulativ pro
stavby individualni rekreace je v resenych plochach pfiméreny. Velikost , respektive
Sife, stavajicich vefejnych prostranstvi neumoZzriuje dalsi rozSifovani vymezené plochy
individualni rekreace.

Dle poZadavk( uplatnénych v namitce, zavéru z jednani obce, zpracovatele UPa
por/zovatele budou podm/nkv prostoroveho usporadan/ ploch RI upresneny takto

- vymera zastavene p/ochy nevestavby pro rod/nnou rekreac: (do ktere se zapocn‘avajl
zZpevnéneé terasy zastresené f—nezastﬁeéene) nepresahne 10%—celkové—méry

predmetnehe—pezemku—nefvyse—\fsakwm —phéemzvysSka—okapove—hrany—nad

- maximalni vySkova hladina zastavby nepr"ekroc":i 1 ,0 NP (prizemni objekty s mozZnosti
podkrovi), podsklepeni nejvyse do hloubky 3,0m.

- podil zelené na rostlém terénu bude minimalné 65% z vyuZzité plochy, je-li vSak podil
zelené vychoziho stavu plochy pred prestavbou objektt nizsi, nebude navyseni
tohoto podilu vyZadovano.

- doplrikové stavby (napf. kulny) nepfesahnou zastavénou plochou i objemem stavbu
hlavni.

Jedna se o rekreaéni lokalitu v jizni éasti k.u. Ujezd u Domazlic, &ast Pila.
Pozemky jsou pristupné po stavajici ucelove komunikaci o Sifi vefejného prostranstvi
4,0m (vzdalenost mezi hranicemi pozemku, tvorené stavajicim oplocenim). UP Ujezd
nenavrhuje na svém spravnim tzemi Zadné nové plochy pro individuélini rekreaci (RI).
Pristupy k jednotlivym pozemkum jsou stavajici bez naroku na koncepcni rozsifovani
vefejnych prostranstvi pro stabilizované plochy RI. Z toho divodu nepovazZujeme
stanoveni podminky vymezeni vefejnych prostranstvi minimalni sife 6,0m pro stavby
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pro individualni rekreaci za nezbytnou.

Stanovené podminky prostorového usporadani pfiméfené odpovidaji podrobnosti
rfeSeni uzemné planovaci dokumentace a nezasahuji do podrobnosti regulacniho
planu ¢i tzemni studie.

Posouzeni principu proporcionality (stfet verejného zajmu s viastnickym pravem):
Navrzené zmény vyuZiti uzemi, respektive uprfesnené podminky prostorovéeho
usporadani pro feSené plochy pro individualni rekreaci (RI) jsou nezbytné a jejich
dopad neprekraCuje pfimerenou miru. Vefejnym zajmem je stabilizovat rfeSenou
rekreacni plochu a nastavit takoveé podminky prostorového usporadani, aby byla
zajisténa kvalitni rekreacni funkce v mimoradne cenném prirodnim prostredi tvoreném
pfilehlymi lesnimi porosty a chranénymi prvky USES (hygrofilni RBK 213).

N2 — namitka doru€ena: 29.03.2019

Zadatel: Petra Mikulaskova, Majakovského 1154/38, 323 00 Plzen - Bolevec
Zadatel je vlastnikem stp. 252 (&.e. 29) a poz.parcel &. 2153/26 a 2153/41 v k.u. Ujezd
u Domazlic.

V C&asti plochy pro individualni rekreaci (RI) je stanovena podminka zastavénosti
celkové vgméry pozemku, ktera dle navrhu UP Ujezd nesmi ptesahnout 10% nejvyse
vSak 60m~.

V pripadé rekreaéniho objektu o zastavéné plose 60m? zbude zcela minimalni uzitna
plocha, ktera je pro pobyt meé CtyfClenné rodiny zcela nedostatecna. Misto pro rekreaci
jsem pofidila s cilem odpocinku celé rodiny a nikoliv, abychom dovolenou travili ve
stisnénych podminkach, které nékdo, jen tak od boku ,vystrelil®.

Vhledem k tomu, Ze hodnoty uvedené v Casti plochy pro individualni rekreaci (RI)
pismene d) podminky prostorového usporadani nemaji oporu v platnych pravnich
predpisech a nerespektuji ani minimalni poZadavky pro rodinou rekreaci, navrhuji
maximalni_hodnotu 60m? zcela vypustit. Podminku zastavénosti pozemku definovat v
zavislosti na jeho celkové vymeére napf. 15%.

Vyhodnoceni namitky: namitce se ¢aste¢né vyhovuje

Pozemkové parcely &. 2153/26 a 2153/41 a stp. 252 v k.u. Ujezd u Domazlic (o

celkové vymére 377m2) se nachazi v zastavéném uzemi, ve stabilizovanych

plochach pro individualni rekreaci (RI). Pro plochy RI byly v navrhu UP kromé
hlavniho, pripustného, podminéné pfipustného a nepripustného vyuZiti také stanoveny
podminky prostorového usporadani:

- v8echny pozemky na nichZ budou umistovany novostavby pro individualni rodinnou
rekreaci budou primo dopravné napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci
minimalné Sifky 2,6m, ktera bude soucasti vefejného prostranstvi minimalné Sifky
6,0m pri obousmérném provozu. Pfimé dopravni napojeni jednoho pozemku bude
minimalné Sifky 2,6m a maximalné délky 15 metru.

- celkova zastavénost nepresahne 8% celkové vyméry pfedmétného pozemku.

- vyméra zastavéné plochy novostavby pro rodinnou rekreaci (do které se zapocitavaji
Zpevnéné terasy zastieSené | nezastfeSené) nepfesahne 10% celkové vyméry
pfedmétnéeho pozemku nejvySe vsak 60 m*, pficemz vySka okapové hrany nad
nejvyssim rostlym terénem je stanovena na max.3,5m.

- v pripadé oddéleni pozemku musi i oddéleny pozemek se stavbami splriovat
podminku zastavénosti max. 10%.

V posuzované lokalité se v soucCasnosti nachazi 37 rekreacnich ¢i obdobnych
objektu slouzicich k individualni rekreaci, pricemz 13 objekt( je menSich nez 30 m2,
14 objektu je menSich nez 40 m2, 2 objekty jsou do 50 m2, 5 objekti je do 60 m2 a 3
Jjsou do 65 m2. Z uvedené analyzy vyplyva, Ze navrzeny prostorovy regulativ pro
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stavby individualni rekreace je v resenych plochach priméreny. Velikost , respektive
Sife, stavajicich vefejnych prostranstvi neumozriuje dalsi rozSifovani vymezené plochy
individualni rekreace.

Dle pozadavkii uplatnénych v némitce, zavér( z jednéni obce, zpracovatele UP a
por/zovatele budou podm/nkv prostoroveho usporadan/ ploch RI upresnenv takto

- vymera zastavene plochy nevestavby pro rodlnnou rekreaCI (do ktere se zapOCItavajl
Zpevneneé terasy zastresené f—nezastﬁes"ene) nepresahne 10%—ecelkové—néry

predmétného—pozemku—hejvyée—véak 60 m® —plidemzvyska—okapové—hrany—nad
nefwsSimrostiym-terénemje-stanovena-na-max-3;oMm-

- maximalni vySkova hladina zastavby nepfekroCi 1,6 NP (pfizemni objekty s mozZnosti
podkrovi), podsklepeni nejvyse do hloubky 3,0m.

- podil zelené na rostlém terénu bude minimalné 65% z vyuZzité plochy, je-li vSak podil
zelené vychoziho stavu plochy pred prestavbou objektt nizsi, nebude navyseni
tohoto podilu vyZadovano.

- doplrikoveé stavby (napf. kulny) nepfesahnou zastavénou plochou i objemem stavbu
hlavni.

Jednéa se o rekreaéni lokalitu v jizni ¢asti k.0. Ujezd u Domazlic, éast Pila.
Pozemky jsou pristupné po stavajici uc¢elové komunikaci o Sifi verejného prostranstvi
4,0m (vzdalenost mezi hranicemi pozemki, tvofené stéavajicim oplocenim). UP Ujezd
nenavrhuje na svém spravnim uzemi Zadné nové plochy pro individualni rekreaci (RI).
Pristupy k jednotlivym pozemkim jsou stavajici bez naroku na koncepcni rozSifovani
verejnych prostranstvi pro stabilizované plochy RI. Z toho duvodu nepovaZujeme
stanoveni podminky vymezeni vefejnych prostranstvi minimalni Sife 6,0m pro stavby
pro individualni rekreaci za nezbytnou.

Stanovené podminky prostorového usporadani pfiméfené odpovidaji podrobnosti
feseni uzemné planovaci dokumentace a nezasahuji do podrobnosti regulacniho
planu &i tzemni studie.

Posouzeni principu proporcionality (stfet verejného zajmu s viastnickym pravem):
Navrzené zmény vyuZiti Gzemi, respektive upfesnéné podminky prostorového
usporfadani pro feSené plochy pro individualni rekreaci (RI) jsou nezbytné a jejich
dopad neprekraCuje pfiméfenou miru. Vefejnym zajmem je stabilizovat fesenou
rekreacni plochu a nastavit takové podminky prostorového usporadani, aby byla
zajisténa kvalitni rekreacni funkce v mimoradné cenném pfirodnim prostfedi tvofeném
pfilehlymi lesnimi porosty a chranénymi prvky USES (hygrofilni RBK 213).

N3 — namitka doruc¢ena: 1.04.2019

Zadatel: Jifi KeliSek, Dvorakova 437, 344 01 Domazlice

Zadatel je vlastnikem stp. 210 (8.e.37) a 211 (&.e. 38) a poz.parcely &. 2153/42 v k.u.
Ujezd u Domazlic.

V &asti plochy pro individualni rekreaci (RI) je stanovena podminka zastavénosti
celkové vyméry pozemku, ktera dle navrhu UP Ujezd nesmi pfesahnout 10% nejvyse
véak 60m?.

Vhledem k tomu, Ze hodnoty uvedené v ¢asti plochy pro individualni rekreaci (RI)
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pismene d) podminky prostorového usporadani nemaji oporu v platnych pravnich

predpisech a nerespekt 2Jl ani minimalni pozadavky pro rodinou rekreaci, navrhuji

maximalni hodnotu 60m~ zcela vypustit. Podminku zastavénosti pozemku definovat v

zavislosti na jeho celkové vyméie napf. 15% a vySku okapu 3,5m bych zménil na

celkovou vySku domu.

Vyhodnoceni namitky: namitce se ¢astecné vyhovuje

Pozemkova parcela & 2153/42 a stp. 210 a 211 v k.u. Ujezd u Domazlic (o celkové

vyméfe 451m2) se nachazi v zastavéném Uzemi, ve stabilizovanych plochach pro

individudlni rekreaci (RI). Pro plochy Rl byly v navrhu UP kromé hlavniho,
pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuZiti také stanoveny
podminky prostoroveho usporadani:

- vSechny pozemky na nichz budou umistovany novostavby pro individualni rodinnou
rekreaci budou primo dopravné napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci
minimalné Sifky 2,6m, ktera bude soucasti vefejného prostranstvi minimalné sifky
6,0m pfi obousmérném provozu. Pfimé dopravni napojeni jednoho pozemku bude
minimalné Sirky 2,5m a maximalné délky 15 metra.

- celkova zastavénost nepfesahne 8% celkové vyméry pfedmétného pozemku.

- vyméra zastavéné plochy novostavby pro rodinnou rekreaci (do které se zapocitavaji
Zpevnéné terasy zastieSené i nezastresene) nepfesahne 10% celkové vymeéry
pfedmétného pozemku nejvyse véak 60m? pricemz vyska okapové hrany nad
nejvyss§im rostlym terénem je stanovena na max.3,5m.

- v pfipadé oddéleni pozemku musi i oddéleny pozemek se stavbami splriovat
podminku zastavénosti max. 10%.

V posuzované lokalité se v souCasnosti nachazi 37 rekreacnich ¢i obdobnych
objekti slouzicich k individualni rekreaci, pficemz 13 objektd je mensich nez 30 m2,
14 objektu je menSich nez 40 m2, 2 objekty jsou do 50 m2, 5 objekti je do 60 m2 a 3
Jjsou do 65 m2. Z uvedené analyzy vyplyva, Ze navrZzeny prostorovy regulativ pro
stavby individualni rekreace je v resenych plochach pfiméreny. Velikost , respektive
Sife, stavajicich vefejnych prostranstvi neumoZzriuje dalsi rozSifovani vymezené plochy
individualni rekreace.

Dle poZadavki uplatnénych v némitce, zavér( z jednani obce, zpracovatele UP a
por/zovatele budou podm/nkv prostoroveho usporadan/ ploch RI upresnenv takto

- vymera zastavene p/ochy nevestavby pro rod/nnou rekreaCI (do ktere se zapOCItavaj/
Zpevnéné terasy zastreSené l—nezastﬁeéene) nepresahne 40%—ecetkove—wHnéry
predmétného—pozemku—nejvyde—véak 60 m’ —priemz—vyéka—okapové—hrany—nad
nejvyssim rostlym terénem je stanovena na max.3,56m.

- maximalni vy$kova hladina zastavby nepfekro¢i 1,5 NP (pfizemni objekty s moznosti
podkrovi), podsklepeni nejvyse do hloubky 3,0m.

- podil zelené na rostlém terenu bude minimalné 65% z vyuzité plochy, je-li vSak podil
zelené vychoziho stavu plochy pred prestavbou objektu nizsi, nebude navyseni
tohoto podilu vyZadovano.

- doplrikové stavby (napf. kulny) nepfesahnou zastavénou plochou i objemem stavbu
hlavni.

Jedna se o rekreacéni lokalitu v jizni éasti k.u. Ujezd u Domazlic, &ast Pila.
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Pozemky jsou pristupné po stavajici ucelové komunikaci o Sifi verejného prostranstvi
4,0m (vzdalenost mezi hranicemi pozemkd, tvofené stavajicim oplocenim). UP Ujezd
nenavrhuje na svém spravnim tzemi zadné nove plochy pro individualni rekreaci (RI).
Pristupy k jednotlivym pozemkim jsou stavajici bez naroku na koncepcni rozsSifovani
verejnych prostranstvi pro stabilizované plochy RIl. Z toho duvodu nepovaZujeme
stanoveni podminky vymezeni vefejnych prostranstvi minimalni sife 6,0m pro stavby
pro individualni rekreaci za nezbytnou.

Zadatel vlastni dvé stavby pro rodinou rekreaci o zastavéné plose 25 a 26m>.
Navrh udzemniho planu umoZriuje stavebni dpravy téchto objekti ve stavajicim
rozsahu nebo soubor pozemk( zastaveét jednou stavbou pro rodinnou rekreaci az do
zastavéné plochy 60m®.

Stanovené podminky prostorového usporadani pfiméfené odpovidaji podrobnosti
rfeSeni uzemné planovaci dokumentace a nezasahuji do podrobnosti regulacniho
planu ¢i uzemni studie.

Posouzeni principu proporcionality (stfet verejného zajmu s viastnickym pravem):
Navrzené zmény vyuZiti uzemi, respektive uprfesnené podminky prostorového
usporadani pro rfeSené plochy pro individualni rekreaci (Rl) jsou nezbytné a jejich
dopad neprekraCuje pfimérenou miru. Vefejnym zajmem je stabilizovat rfeSenou
rekreaCni plochu a nastavit takové podminky prostorového usporadani, aby byla
zajisténa kvalitni rekreacni funkce v mimoradné cenném pfirodnim prostfedi tvofeném
pfilehlymi lesnimi porosty a chranénymi prvky USES (hygrofilni RBK 213).

N4 — namitka dorucena: 1.04.2019

Zadatel: Ing. Karel Hammer, Michlova 594, 344 01 Domazlice

Zadatel je vlastnikem pozemkii sousedicich se zastavitelnou plochou Z3 v k.O.

Petrovice u DomaZlic.

1. Vymezeni zastavitelné plochy nebere ohled na stavajici hydrogeologicke, zejména
odtokoveé a retenCni poméry v sousedstvi navrhované plochy Z3. Zastavéni plochy
Z3ovlivni pfirozeny hydrogeologicky rezim a odtokové poméry v uzemi s dopadem
na zamokfeni vySe poloZenych sousednich ploch.

Sousedni pozemky navrhované zastavitelné plochy Z3 jsou charakterizovany
téZkymi pudami s omezenym vsakovanim destovych vod v misté a byvaji
podmacené. Do navrhované plochy dochazi k odvodu (odlivu) destovych vod i z
okolnich zpevnénych ploch a staveb.

Plocha vyhrazené zelené — nezastavitelna zahrada na pfiléhajici Casti parc.cC.
747( dle stavajiciho UPO Ujezd, resp.zmény &.2) se v navrhu UP méni na
zastavitelnou plochu Z3 a zastavitelna plocha Z3 se nékolikanasobné zvétSuje na
vice nez 3.000m2 a tim i potfeba odvodnéni pfilehlych pozemku.

Navrhovana zastavitelna plocha Z3 neni urCena jen k zastavéni stavbami pro
bydleni, proto by realizace jakychkoliv staveb v€etné zpevnénych ploch méla byt
podminéna vybudovanim destoveé kanalizace a odvodnénim.

2. Vymezeni zastavitelné plochy Z3 v navrhu UP Ujezd je v rozporu s nadfazenou
UPD, stavebnim zakonem, zejména s ochranou pfirody a krajiny, s ochranou
zemeédeélského pldniho fondu (ZPF), s hospodarnym vyuzivanim zastavéného
uzemi pfed extenzivnim rozvojem na nové plochy.

Zastavéni plochy Z3 negativné ovlivni raz krajiny, ohrozi jeho ekologicko stabilizacni
funkci.

Vymezeni zastavitelné plochy Z3 je v rozporu s vefejnym zajmem, individualni
soukromy zajem bezohledny k pfirodé a krajiné je povySen nad verejny zajem.

V k.u. Petrovice sou k dispozici jiné vhodnéjsi, nekonfliktni, zastavitelné plochy pro
bydleni (napf. Z2), ploch uzemich rezerv a plochy v zastavéném uzemi.
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Neni proto dlivod vymezovat zastavitelnou plochu Z3 na svahu udolni nivy, z ¢asti v
lokalnim  biokoridoru, poSkozovat krajinny raz, v retenénim Uzemi s
hydrogeologickym rezimem ovlivhujici sousedni vySe poloZené pozemky a zabirat
vice nez 3.000m2 ZPF pro jeden RD.

Vymezeni zastavitelné plochy Z3:

- je v rozporu s u€elnym vyuzivanim a uspofadanim uzemi uspornym v narocich na
vefejné rozpocty na dopravu a energie

- k feSené ploSe nevedou Zzadné liniové stavbymistni komunikace, vodovod,
kanalizace, el.vedeni, plynovod.

- pfistup k ploSe Z3by byl po staré uzké valové hrazi rybnika do LBK vodotece (pfistup
pro popelarsky vuz).

- je v rozporu s naruSovanim pevného vymezeni vnéj$iho obvodu sidel v UP,
navrhované zastavitelna plocha hluboce vybiha a zasahuje do volné krajiny.

V_navaznosti na vySe uvedené navrhuiji:

- Respektovat vefejny zajem na ochranou pfirody a krajiny nerealizovat navrzenou
zastavitelnou plochuz3 dle navrhu UP Ujezd. Ponechat zastavitelnou plochu dle
sougasného UPO a stanoviska dotéeného organu ke zméné &.2 UPO (nezastavitelna
zahrada).

- Pokud nebude akceptovan navrh pod bodem 1 vySe, navrhuji, aby s ohledem na
skute€nost, Ze navrhovana stavba zastavitelna plocha Z3 neni urCena jen k zastavéni
stavbami pro bydleni, aby realizace jakychkoliv staveb v€etné zpevnénych ploch byla
podminéna vySe uvedenym vybudovanim destové kanalizace a odvodnénim. V
tomto smyslu doplnit regulativ pro vyuziti této navrhované plochy Z3.

Vyhodnoceni namitky: namitce se nevyhovuje

Zadatel vlastni pozemkové parcely &. 744/2 a 744/1 a také byvaly statek, nyni
plocha rodinného bydleni kolem &p.24 a &p.30 v k.u. Ujezd u DomaZlic.

Zastavitelna plocha Z3 byla projednédna a schvélena zménou é&.2 UPO Ujezd.
Projednévany néavrh UP Ujezd tuto plochu vyhodnotil jako potfebnou a pfevzal ji v
puivodné schvaleném rozsahu.

Zastavitelna plocha Z3 je ¢&lenéna na plochu bydleni v rodinnych domech
venkovské (BV) a plochu zemédélskou — zahrady a sady (Z-2).

Plochy BV jsou urCeny pro bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim
zazemim uZitkovych zahrad, s podminkami maximalni zastavitelnosti do 40% a vySkou
hlavniho objektu do 1,6NP.

Pro zastavitelnou plochu Z3 byla v névrhu UP stanovena (pfevzata ze zmény &.2
UPO Ujezd) specifickd podminka: pfed zastavénim lokality Z3 hlavnimi stavbami bude
vybudovana destova kanalizace pro odvod destovych vod ze zpevnénych ploch a
stfech prilehlych nemovitosti a vyfeSeno odvodnéni prilehlych zemédélskych pozemkui
(predevsim p.¢C. 742, 744/1, 744/2 a 747 k.u. Petrovice), pricemz deStové vody budou
svedeny do udolni nivy Petrovického potoka.

1. Navrzena zastavitelna plocha Z3 je navrZzena na casti pozemkoveé parcely ¢. 747 v
k.u. Petrovice. Tato plocha je situovana do svahu pfiléhajicimu k uadolni nive
vodotecCe a z vychodni ¢asti i do udolni nivy zasahuje. Rozsah lokalniho biokoridoru
byl po realizaci revitalizaci Petrovického potoka zpresneén a nezasahuje do
zastavitelné plochy Z3.

Pred realizaci kazdé stavby je Zadouci provést nejen geologické a hydrogeologické
prizkumy na konkrétnim pozemku, ale i provést nutna opatfeni k zabezpeceni a
ochrané pozemku i staveb a nich.

Vybudovani destové kanalizace, vsakovani deStovych vod nebo jejich zdrzeni v
ramci svého pozemku je povinnosti kazdého vlastnika pozemku (napf. Formou
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drenazniho systému, podzemni nadrze, vsakovaci tunely, pralehy apod.). Nad
ramec toho neni dle soucasnych pravnich norem pfipustné, aby deStové vody byly
odvadény na cizi (sousedni) pozemky s tim, aby dokonce ohroZovali tyto pozemky
Ci stavby na nich stojici. Povinnosti kazdého vlastnika je likvidovat deStové-
srazkové vody prednostné vsakovanim a to na pozemcich vlastnich staveb. Neni-li
mozné zasakovani, zajiStuje se jejich odvadéni do povrchovych vod. Nelze-li
srazkoveé vody odvadét samostatné, odvadi se jednotnou kanalizaci.

Lze si téZko predstavit, Ze budouci zastavba v ploSe Z3, respektive pouze v plose
BV (v nejniz§im bodé svaZitych pozemkut) ovlivni hydrogeologické podminky a
odtokové poméry lokality. Bude v zajmu stavebnika samotného, aby zaméry jeho
staveb v zastavitelné ploSe Z3 nebyly ohrozeny srazkovymi vodami, které mohou
vzniknout na okolnich mirné svazitych zemédélskych pozemcich. Opatreni proti
vlivim srazkovych vod v zastavitelné plose Z3 budou vzZdy véci stavebnika, ktery
bude na své naklady tato opatieni k ochrané staveb i pozemku resit.

Plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-Z) stale zustavaji zastavitelnou plochou a
to pouze stavbami, které tato funkéni plocha pfipousti véetné dodrzeni stanovenych
podminek prostorového usporadani. Jedna zejména o ucCelové stavby pro
individualni zemédélskou produkci a pfistfeSky pro zahradni techniku.

. Nad zastavitelnou plochou byla Zadatelem vybudovan pas ochranné zelené a to na
pozemkové parcele ¢.744/2 (ostatni plocha, zeleri), ktera ¢astecné zamezuje odtoku
deStovych vod z prilehlych zemédél. pozemku (744/1 a 742) a zabrariuje erozi pudy.
Vymezeni zastavitelné plochy neohrozuje ekologicko-stabilizacni funkci nejblizSiho
rfeSeného uzemi, nebot zastavitelna plocha BV pro stavbu rodinného domu je
vymezena na ploSe ....m2, ostatni zastavitelna plocha je vhodné navrZzena pouze
Jjako zahrady a sady (Z-Z) a tvori plynuly pfechod do volné krajiny zatravnénych
zemédélskych pozemkd a nivy Petrovického potoka.

Zavér:

Dle poZadavki uplatnénych v nédmitce, zavér( z jednani obce, zpracovatele UP a
pofizovatele bude zastavitelna plocha Z3 - ¢ast Z-Z vymezena zcela mimo plochy
zakonem chranéné uadolni nivy Petrovického potoka a specificka podminka
prostorového usporadani zastavitelné plochy Z3 bude v celém znéni vypuSténa.
Oddvodnéni je uvedeno v bodech 1 a 2, a proto je posouzena specificka podminka
jako bezpredmétna. Specificka podminka neodpovida principu proporcionality,
nebot neumoZzriuje dosahnout sledovaného cile.

/ Z-T

/ VKP - UDOLNINIVA
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UP UJEZD - POKYNY K UPRAVE PO VEREJNEM PROJEDNANiI :

1. Nové oddéleny pozemek parc. &. 2206/37 (ostatni plocha, 10m2) v k.4. Ujezd u
Domazlic bude z ploch vefejnych prostranstvi pfifazen do ploch bydleni v rodinnych
domech (Bl). Zamér vystavby garaze k RD. (Vlastnik: Ing. Jan Sladky)

2. Nové oddéleny pozemek parc. &. 1475/15 (ostatni plocha, 67m2) v k.u. Ujezd u
Domazlic (Pila) bude z ploch vefejnych prostranstvi (PV) pfifazen do zastavéného
uzemi a ploch bydleni v rodinnych domech venkovské (BV). Soucast pozemku
parc.C. 1499/3, kde je povolovana stavba RD. (Vlastnik: Stradal Josef a Alena)

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA K VEREJNEMU
PROJEDNANI S POZADAVKY NA DOPLNENi NAVRHU UP UJEZD:

S1. Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj, ze dne:
27.3.2019

V k.u. Ujezd byla dokon&ena komplexni pozemkova Uprava (KoPU).

Pozadujeme respektovat plan spoleénych zafizeni (PSZ KoPU Ujezd odsouhlaseny na
vefejném zasedani zastupitelstva a zapracovatjej do uzemniho planu na zakladé §9
odst.15 zékona €. 139/2002 Sb.(o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech).
Dle pozadujeme respektovat rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o schvaleni
navrhu pozemkovych Uprav. V predlozeném navrhu UP Ujezd jsou parametry a
umisténi navrzenych prvkd USES v nesouladu se schvalenym planem PSZ.
Konkrétné LBK D0248-D0251, LBK DO237-D0O312 a dalSi jsou nepfesné oznaceny
jako stavajici funk&ni, prestoze jsou jejich trasy ve skutecnosti vedeny po orné pUdé.
Pozadujeme znovu posoudit navrh UP Ujezd a uvést je do souladu se schvalenym
PZS KoPU Ujezd.

Vyhodnoceni: Trasy prvkii USES (LBC+LBK) budou znovu posouzeny a uvedeny do
souladu se schvalenym PZS KoPU Ujezd. Graficky budou rozli$eny stavajici (funkéni)
a navrhované prvky USES.

S2. Sprava CHKO Cesky les, Agentura ochrany pfirody a krajiny, ze dne:
13.3.2019

Pozadujeme o dopInéni grafického znazornéni hranice CHKO Cesky les do legendy
koordinacniho vykresu UP Ujezd. )
Viyhodnoceni: Hranice CHKO Cesky les bude doplnéna dle aktualnich dat UAP ORP
DomaZlice, véetné doplnéni do legendy koordinacniho vykresu.

S3. MéU Domatzlice, odbor zivotniho prostredi, ze dne: 28.2.2019

Z hlediska vodohospodarského:

PoZadujeme doplnit, Ze nové vybudovana destova kanalizace bude slouzit pouze pro
havarijni pfepad srazkovych vod ze zasakovacich objekt u kazdé nemovitosti nebo pro
regulovany odtok destovych vod z retenénich nadrzi, tzn. Ze kazdy vlastnik
nemovitosti musi individualné feSit nakladani se srazkovymi vodami v souladu s §5
odst. 3 vodniho zakona.

Podminka podle citovaného ustanoveni vodniho zakona bude stanovena pro vSechny
nové budované objekty v obci.

Vyhodnoceni: Ponévadz nové objekty (novostavby) mohou vznikat témér ve vsech
plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, tak bude doplnéna do kapitoly d) Koncepce
verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani:

Koncepce k nakladani se srazkovymi vodami — je neZadouci sraZkové vody
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(povrchové vody vzniklé dopadem atmosférickych srazek) rovnou odvadét do vodnich
tokd. Jiz pri navrhovani zastavitelnych ploch by se mélo védét, zda je v daném uzemi
puda schopna zasakovat atmosférické srazky Ci nikoli. Dle skute¢nych podminek a na
zékladé vyhodnoceni musi zpracovatel UP ve spolupraci s obci navrhnout koncepci
Jak srazkové vody likvidovat — bud’ v zastavitelnych plochach v ramci verejnych
prostranstvi navrhnout ploSné zasakovani, vsakovaci prilehy, vsakovaci nadrze, tiné,
poldry s postupnym maloprofilovym prepousténim do vodnich recipientt anebo zda je
podlozi schopné zasakovat na pozemcich jednotlivych staveb — na zakladé téchto
rozbort nasledné vymezovat Ci davat podminky do novych zastavitelnych C¢i
prfestavbovych ploch.

Zaroverli je nutné zabyvat se prevedenim Ci svedenim extravilanovych vod, které
mohou ohroZovat zastavitelné plochy a zastavéné uzemi. Pro eliminaci ucinkd
extravilanovych vod budou provedena technicka opatieni napr. Zachytné vsakovaci
pfikopy (zelené pasy) v ramci vefejnych prostranstvi.

Tato opatfeni Ize vymezit jako verejné prospésné stavby a opatieni ke sniZzovani
ohrozZeni uzemi jak pred suchem, tak vodou.

Soucasné do kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuZiti — pro plochy Bl a BV bude doplnéna podminka:

Nové vybudovana deStova kanalizace bude slouzit pouze pro havarijni pfepad
sraZzkovych vod ze zasakovacich objekti kazdé nemovitosti nebo pro regulovany
odtok srazkovych vod z retencnich nadrzi, tzn. ze kazdy vlastnik nemovitosti musi
individualné reSit nakladani se srazkovymi vodami v souladu s §5 odst. 3 vodniho
zakona.

VYJADRENIi DOTCENYCH ORGANU K ROZHODNUTI O NAMITKACH A
PRIPOMINKACH UPLATNENYCH K NAVRHU UP UJEZD:

V1. Krajsky urad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostredi, ze dne: 19.6.2019
Organ ochrany ZPF nesouhlasi se za¢lené&nim pozemku p.¢. 2899 v k.u. Ujezd u
Domatzlic do ploch smiSenych vyrobnich a ploch zelené.
Cést pfedmétného pozemku je soudasti ptid |.tFidy ochrany, kterou Ize odnimat pouze
v pfipadé prokazaného prevazujiciho verejného zajmu. Zbyla ¢ast pozemku o vymeére
zhruba 0,33hajefadné obhospodarovana a organ ochrany ZPF neshledal diivod pro
jeji zabor a budouci odnéti ze ZPF.
Vyhodnoceni: Cést pozemkové p.€. 2899 o vymére 790 m2 v k.u. Ujezd u Domazlic
nebude soucasti zastavitelné plochy Z15 a bude za¢lenén do funk&ni plochy
zemédélské - trvalé travni porosty, louky a pastviny (Z-T).

Dne: 25.6.2019 Zpracoval: Bce. Jifi Pivorika

m) Vyhodnoceni pripominek

PFipominky (PS) uplatnéné ke spole¢nému jednani o navrhu UP Ujezd podle §50
odst.2 a 3 stavebniho zékona (SZ2):

PS1 — pfipominka dorucena: 13.08.2018

Zadatel: AZS 98, s.r.0., Koterovska 2208/158, 326 00PIzen

Vlastnik pozaduje zménu vyuzZiti u pozemkd parc. 6.1283/2 a 1283/10 v k.u. Ujezd u
Domazlic z ploch zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na plochy smiSsené vyrobni (SM-
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VR). Oba feSené pozemky pfimo sousedi s pozemky parc.C. 1283/3, 1283/4, 1283/5 a
1283/6, kde je provozovano recyklaéni stfedisko stavebnich a demoli¢nich odpadl a
uzemnim planem jsou zahrnuty do ploch SM-VR. Vlastnik i provozovatel recyklaéniho
stfediska pozaduje rozSifeni o arealu o dva vySe uvedené pozemky. Pozemky maji v
KN zpuasob vyuziti dobyvaci prostor a druh pozemku jako ostatni plochu.
Vyhodnoceni prfipominky: pripomince se vyhovuje s podminkou

Pozemkové parcely &.1283/2 (zbytkova &ast) a 1283/10 v k.u. Ujezd u DomaZzlic (o
celkové vymére 720m?) v k.G. Smolov u Domazlic se nachazi mimo zastavéné i
zastavitelné plochy. Na casti pozemku parc.¢.1283/3 se nachazi stavajici stoZarova
distribucni trafostanice s ochrannym pasmem o poloméru 7m a c¢ast pozemku
zasahuje do ochranného pasma nadzemniho vedeni vysokého napéti VN -22kV.
Zavér: Pozemkové parcely ¢.1283/2 a 1283/10 v k.i. Ujezd u Domazlice budou v
celém rozsahu zarazeny do zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich (SM-VR) s
podminkou. Césti pozemk( zasahujicich do OP nadzemniho vedeni VN-22kV budou
respektovat podminky provozovatele CEZ Distribuce, a.s., pro provadéni &innosti a
umistovani staveb v ochrannych pasmech VN. V OP nadzemniho vedeni je zakazano
bez souhlasu vlastnika: umistovat stavy nebo jiné konstrukce, uskladriovat horlavé a
vybusné latky, provadét zemni prace, provadét cinnosti, které by mohly ohrozit
spolehlivost a bezpecnost provozu tohoto elektrického zafizeni nebo ohrozit Zivot,
zdravi ¢i majetek osob, nechavat rust porosty nad vysku 3 metry.

PS2 — pfipominka dorucena: 03.09.2018

Zadatel: Ing. Viktor Krutina, Husova tfida 37, 344 01 Domatzlice

A. Vlastnik poZaduje zménu vyuZiti u pozemku parc. €. 1271/1, 1332/3, 1332/4, 2899,
2901 a 2902 v k.u. Ujezd u Domazlic z ploch zemé&délskych- trvalé a travni porosty,
louky a pastviny (Z-T) a z plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na plochy
smiSené vyrobni (SM-VR). Vlastnik pozaduje rozsifit moznost zastavéni parc.C.
2899 az k planované cesté na pozemku parc. €. 3218 a ziskat vlastni samostatny
pfistup do budouciho arealu.

B. Vlastnik Zada o zvétSeni poméru zastavitelnosti plochy smisené vyrobni (SM-VR) a
to na max. 80% a min.20% zeler. Lokalita je v sousedstvi byvalé skladky TKO
Domatzlice. Samotny pozemek je kontaminovan odpady, nebot jesté do nedavna ho
lidé vyuZzivali jako ¢ernou sladku, vietnamska komunita zas na porazku zvifat.

Vyhodnoceni pripominky: pripomince se vyhovuje s podminkou

Resena plocha je vymezena pozemkovymi parcelami & 2899, 2901, 2902,
1332/4, 1332/3a 1271/1 v k.0. Ujezd u Domazlic. Stavajici vyuziti z &asti jako skladka
Stavebnich odpadl, pfijezdové cesta do uzaviené a monitorované skladky (ve
viastnictvi mésta DomazZlice), z ¢asti stavajici louka s naletovou zeleni.

Cast pozemkové parcely ¢.2899 v k.u. Ujezd u DomaZlic se nachézi zasahuje na
pudu s 1. tfidou ochrany zemédélského pudniho fondu (BPEJ). Na bonitach tridy 1. a
2. pfevaZuje zajem zachovani zemédélského pudniho fondu a nepfevazuje jiny
vefejny zajem. Cést pozemku parc.6.2899 o vymére 790m? s plidou 1. tfidy ochrany
zemédélskeho pudniho fondu, bude nadéle chranéna s navrZzenym funkénim vyuZzitim
plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO). NavrZzené vyuZiti pozemku znamena
zachovéni soucasného stavu a posileni funkce zelené v krajiné.

Na ¢asti pozemku parcelni 6.3218 v k.i. Ujezd u Domazlic se nachazi sjezd na
zemédélské pozemky a je rovnéz na pidach 1.bonitni tfidy (BPEJ). Cést dotéenych
pozemkt zasahuje do vyznamného krajinného prvku ze zakona — udolni nivy, ktera
byla vymezena GIS analyzou a odsouhlasena orgény OZP a OVUP Mé&U DomaZlice.
Na casti pozemku parc.¢.1283/2 se nachazi stavajici stoZarova distribucni trafostanice
S ochrannym pasmem o poloméru 7m a cCast pozemku zasahuje do ochranného
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pasma nadzemniho vedeni vysokého napéti VN -22kV.

Zavér: A. Vzhledem k izolovanému umisténi udolni nivy mimo vodni toky i jeho
rozsahu se navrhuje s podminkami vymezit zastavitelnou plochu smisenou vyrobni
(SM-VR) a to na reSenych pozemkovych parcelach ¢. 2899, 2901, 2902, 1332/4,
1332/3 a 1271/1 v k.. Ujezd u Domazlic. Podminkami bude respektovéni
nezastavitelnosti ¢asti pozemku parc.¢.2899, kde se nachazi pada 1. tridy ochrany
zemédélského pudniho fondu. Dale vytvoreni dostatecné kapacitniho dopravniho
napojeni vymezené plochy a respektovani OP nadzemniho vedeni VN-22kV.
Zastavitelné plochy budou vymezeny mimo OP nadzemniho vedeni VN-22kV.

B. Cast pozemkové parcely é. 2899 o vymére 790 m? v k.u. Ujezd u Domazlic nebude
soucasti zastavitelné plochy Z15 a na vymezené ploSe s pudou 1. tfidy ochrany
zemédélského plidniho fondu (BPEJ) — o rozloze 790m? bude vymezena plocha
zelené ochranné a izolacni (ZO). Vzhledem k rozsahu feSené lokality a maximalni
vyuzitelnosti pozemku pro feSenou smiSenou vyrobni funkci bude pro lokalitu Z15
zvySena maximalni zastavitelnost plochy na 80% a minimalné 20% zelené. Budou
respektovany i dalsi podminky prostorového usporadani vztahujici se k funkcéni ploSe
SM-VR.

PS3 — pfipominka dorucena: 21.09.2018
Zadatel: Jan Sladky, Ujezd 100, 344 01 Domazlice
Vlastnik pozaduje zafazeni asti pozemku parc. €.450/40 v k.u. Ujezd u Domazlic do
zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (BI). Navrh UP Ujezd zafadil pozemek
do zastavitelné plochy Z8, plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-Z). Divodem je
planovana pfistavba stavajiciho rodinného domu ¢€.p.100 na stp.€.450, ktera bude
zasahovat na sousedni poz.parcelu €.450/23 a ¢ast poz.parcely ¢.450/40.
Vyhodnoceni pripominky: pfipomince se vyhovuje

Pozemkové parcela ¢.450/23 je jiz v nédvrhu UP Ujezd zafazena do stabilizova-
nych ploch bydleni v RD (Bl). Cast pozemkovych parcel ¢.450/40 a 450/39 o celkové
vymére 109m* byly navrZeny do zastavitelnych ploch bydleni v RD — lokalita Z8. V
grafické casti se jedna o velmi malou ¢ast pozemku, ktera neni na hlavnim vykresu v
méfitku 1:5000 zcela zfejmé. Zbylé ¢asti téchto dvou pozemkii o vyméie 603m? byly
zafazeny do zastavitelnych ploch zemédélskych — zahrady a sady (Z-Z). Pofizovatel
pfi vyhodnoceni pfipominky vychéazi z navrhu UP a jeho pfehledu rozvojovych ploch s
uvedenim zaboru zemédélské pldy uvedeného v &asti odiivodnéni. Re$ené pozemky
se nachazi v tzemi s 5. tfidou ochrany zemédélského pudniho fondu (BPEJ).
Z&avér: Zadateli bylo vyhovéno v rozsahu, ktery sém prediozil jako poZadavek do
zadani UP Ujezd. V rémci spoleéného jednéani o navrhu UP byl Zadateli vysvétlen
(objasnén) pouze rozsah zastavitelné plochy Z8 a rozsah navrzenych ploch zahrad a
sadu (Z-Z). Vyhodnoceni pfipominky nevyZaduje upravy textové ani grafické casti
navrhu UP Ujezd. V fe$ené lzemi se nevyskytuji z&dné limity, které by bréanily
vymezeni rozsahem piriméfené zastavitelné plochy Z8.

n) Vysvétlivky pouzitych pojmi

- plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi vice obci ne-
bo vice méstskych ¢asti

- plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera ma pouze lokélni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim
neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti
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arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleCnym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu i vice subjektd spolec¢né

slouzici pro obsluhu (potfeby) tohoto uzemi = funkce, Cinnost apod., ktera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uzemi
vice obci nebo vice méstskych casti

nerusici obsluzné funkce (nerusici provozy, ostatni nerusici provozy sluzeb a
drobné vyroby) = takové dopliikové funkce k vymezenému prevazujicimu ucelu
vyuziti, které svou cCinnosti €i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho pro-
stfedi nad miru stanovenou pfisluSnym pfedpisem

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obanského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercéni zafizeni pfevazné administra-
tivniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi (napf. méstské ufady, urady
méstskych €asti, okresni a krajské urady)

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komer¢niho ob-
Canskeého vybaveni slouzici pro administrativné obchodni Cinnosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uzivatelim

vefejné ubytovani a stravovani = stavby a zafizeni komeréniho obanského vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, mote-
ly, pfip. penziony

ostatni ubytovaci zarizeni = byty sluZzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafize-
ni) pohotovostni, majitelt a spravca zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkreti-
zace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2, odst.c), bod 4 Vyhlasky
€.501/2006 Sb. v platném znéni

rekreace individualni = rekreace bez poskytovani komer¢nich sluzeb tfetim oso-
bam s pfipusténim staveb a zafizeni dle §2, odst.b) Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.
v platném znéni

sportovni a rekreacni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomer¢niho i ko-
meréniho obCanského vybaveni slouzici pro podporu sportu, napf. stadiony a ven-
kovni hFisté, télocvicny a sportovni haly, pfipadné ostatni ubytovaci zafizeni
zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a slu-
zeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym pro-
vozem negativné nad miru pfipustnou neovliviiuji sousedni plochy a stavby
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura = stavby a zafizeni dopravniho a
technického vybaveni uzemi, souvisejici s uzivanim ploch

1,5 NP = objekt s vyuZitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, kdy uzitna plo-
cha tohoto patra nepfesahne 75% plochy pfizemi

o) Pouzité zkratky
MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR

PURCR  Politika uzemniho rozvoje CR
ZUR PK Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje

UP Uzemni plan
UPD uzemné planovaci dokumentace
VPS vefejné prospésna stavba
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VPO
USES
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK
ZPF
SZ

p) Pouceni

Proti tzemnimu planu Ujezd vydanému formou opatieni obecné povahy nelze dle
ustanoveni §173 odst.2 zakona ¢€.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich

verejné prospésné opatieni
uzemni systém ekologické stability
nadregionalni biokoridor
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

zemédélsky pudni fond

stavebni zakon

predpisu, podat opravny prostredek.

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvésSeni vefejné
vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlivodnéni muze dle ustanoveni §173 odst.1
spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy

vydal.

Vaclav Kalcik
starosta obce
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Petr Duffek
1.mistostarosta obce



