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Obec Ubo &

Zastupitelstvo obce Ubo¢, pFisludné podle ustanoveni §6 odst. 5 pism. C) zékona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouZiti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, 8§ 13
a pfilohy ¢&.7 vyhlaSky ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Vydava

UZEMNI PLAN UBOC
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

a) Vymezeni zastav éného Uzemi

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce , ochrany a  rozvoje jeho hodnot

c) Urbanistickou koncepci, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch , ploch
prestavby a systému sidelni zelen &

d) Koncepcive fejné infrastruktury, v €etné& podminek pro jeji umis t'ovani

e) Koncepci uspo Fadani krajiny , v €etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zm ény Vv jejich vyuZziti, zemni systém ekologické stabi lity, prostupnost
krajiny, protierozni opat Feni, ochranu p Fed povodn émi, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobn &

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur éenim
prevazujiciho G €elu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej st  anovit,
pFipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v ¢éetné stanoveni, ve kterych
plochéch je vylou €eno umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro U €ely
uvedené v 8§ 18 odst.5 stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni podmin éné
pFipustného vyuzitit échto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo Fadani, v €etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (nap  Fiklad
vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury z ~ astavby, stanoveni rozmezi
vym éry pro vymezeni stavebnich pozemk @ a intenzity jejich vyuziti)

g) Vymezeni ve fejné prosp €3nych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat Feni. staveb a
opatfeni k zajis t'ovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci. pro které
Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢&isel pozemk t, ndzvu katastralniho zemi a p Fipadné
dalSich udaj a podle 85 odst. 1 katastralniho zakona

i) Stanoveni kompenza €nich opat feni podle 850 odst 6. Stavebniho zakona

)) Udaje o po étu list @ Gzemniho planu a po &tu vykres G k nému p Fipojené grafické
Casti

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

a) vykres zakladniho €lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic , zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridor tzemnich rezerv a ploch a koridord,
ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,
zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti , zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci
usporadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou vyuZziti , koncepci vefejné infrastruktury
véetné vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord
pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech,

c) vykres ve fejné prosp ésnych staveb , opatfeni a asanaci,
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a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Rozsah Gzemi FeSeno Gzemnim planem Ubo¢ je vymezen hranici spravniho tizemi obce,
které je tvofeno pouze katastralnim izemim obce Ubo¢. Zastavéné Uzemi obce je
vymezeno ke dni 13.2.2012

Hranice zastavéného Uzemi obce je vymezena Gzemnim planem.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMI

HLAVNI VYKRES

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPAT RENi A ASANACI
KOORDINACNI VYKRES

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABOR U PUDNIHO FONDU

O~ WNPE

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodn ot

b) Zzé&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce , ochrany a  rozvoje jeho hodnot
Hlavni ukoly uzemniho planu
K hlavnim Gkoldm UP Ubo¢ pfi zabezpeovani daldiho rozvoje obce patfi:
» Stanovit koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi
e Vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi. UdrZitelny rozvoj spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
ob&anskou vybavenost.

Hlavni cile tzemniho planu

Hlavnimi cili Uzemniho planu obce Ubog je vytvofeni vhodnych urbanistickych
podminek pro:

* Rozvoj bydleni (rozsifeni nabidky stavebnich mist a nasledné
postupné zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel)

* Rozvoj lehké vyroby (vyroba, skladovani)

» Drobny rozvoj zemédélstvi

« Rozvoj smiSenych ploch (plochy bydleni s moZnosti podnikani)

Hlavni zasady Uzemniho planu

Hlavni zdsady ochrany p Firodnich hodnot:

« Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré
parametry Zivotniho prostfedi. Velka pozornost je v Gzemnim planu
vénovana ochrané vsech kategorii ,,ploch zelené ,, s dirazem na
dofeSeni pIné funkéniho USES v celém FeSeném Gzemi



UZEMNIi PLAN UBO C

« Uzemni plan respektuje terénni konfigurace obce a celého FeSeného
azemi

* Kyvyznamnym krajinnym lokalitam vyZadujicim specifickou ochranu
nalezi pouze Jehlikova lipa na hrazi rybnika nad mlynem stara 350 let

Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot

Uzemi plan Ubo¢ respektuje pavodni historicky vyvoj obce. Zachovava a
rozviji urbanistickou strukturu — ptdorysné ¢lenéni zastavénych uzemi,
zakladni dopravni strukturu a zakladni ¢lenéni Gzemi podle prevazujiciho
vyuziti

Uzemni plan vytvafi optimalni podminky pro zabezpeceni plnohodnotného
kvalitniho venkovského prostiedi

Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty v feSeném tzemi .
Stavajici kulturni pamatky nejsou novymi rozvojovymi zaméry
znehodnocovany

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi je vyjadfena jednoznacné ve
vykresové ¢asti. Jedné se predevsim o celkovou skladbu a usporadani
zakladnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v FeSeném katastralnim tzemi
Rozvoj bydleni je na trovni tzemniho planu zabezpecen rozSifenim nabidky
novych stavebnich pozemku uréenych pro bydleni

uBoC
Oznaceni \{yUZ't,' Nazev Plocha celkem (ha)
plochy Gzemi

Z1 Bl1 Pod Vinici 0,49
Z2 BI2 Za Humny 0,28
Z3 SM1 SmiSend plocha 0,19
Z4 VZ1 Zemédélska vyroba 0,14
Z5 BI9 Na Pocesti 0,45
Z6 BI3 Na Pocesti 0,63
27 Bl4 Nad Potokem 0,8
Z8 BI5 Horni Popluzi 0,36
Z9 BI6 Pod Cestou 0,74
Z10 BI7 Dolni Popluzi 0,47
Z11 RI1 Rekreace 0,19
Z12 RI2 Rekreace 0,36
Z13 BI8 Stara Hut 0,31
Z14 VZ2 Zemédélska vyroba 0,08
Z15 (O Fotbalové hristé 0,43
7216 TI1 Ccov 0,11

Celkem 5,6
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Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

PFedmé&tem ochrany jsou pro spravni tzemi bce Ubo¢ tyto hodnoty:

Nemovité kulturni pamatky:

« 1 - C.USKP 18934/4-2245 — venkovska usedlost ép.4. na pozemcich
stavebnich parc. p.¢. 6 a p.¢. 100/1

o 2-C.USKP 20112/4 — 4035 — tvrzisté na pozemcich p.¢. 91/1, 91/2, 91/3, 3/1
a3/2

« 3-C.USKP 42130/4 — 2246 — venkovska usedlost &.p. 33 na parcelach p.&.
65/1— Spycharek a stodola

o 4 -C.USKP 29632/4 — 2244 — kostel sv. Mikulase

Architektonicky a historicky cenné objekty:

e 5-Vesnicky diim ¢p.67 na pozemku st.86

* 6 - Vesnicka usedlost ¢p.11 — stodulka a Spychar na pozemku st.
parc.C. 23

e 7 - Aredl vesnické usedlosti ¢p.10 na pozemku st. parc.€. 20/1 a 20/2

* 8- Aredl vesnické usedlosti €p.16 - Spychar na pozemku st. parc. €. 28

* 9 -Vesnicka usedlost ¢p. 24 z toho jen Spychar na pozemku st. parc. €.
38

* 10 - Vesnicky dum &p. 69 na pozemku st. parc. €. 68/2

Celé spravni Gzemi obce Ubo¢ je v Zasadach tzemniho rozvoje plzeriského kraje (
ZUR PK) sougasti navrzeného PFirodniho parku Brandzovsky hvozd

UP vy3e uvedené hodnoty plné respektuje.

c) Urbanistickou koncepci, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch , ploch

prestavby a systému sidelni zelen é

Urbanisticky plan Ubo¢ respektuje vyvoj celého feSeného katastralniho tzemi a
stavajici urbanistickou strukturu. Novéa vystavba RD pfimo navazuje na jiz zastavéné
plochy. Samostatna zastavéna Uzemi nejsou dale rozSifovana.

Uzemni plan navazuje na pfedchazejici izemné planovaci dokumentaci, dale ji
rozviji a upfesnuje podle sou¢asnych poznatkd, pozadavku (legislativnich i
ekonomickych) a predpokladanych investi¢nich zameéra

V feSeném Uzemi ve volné krajiné je zakédzano oplocovani rozsahlych ploch

s naslednym znemoznénim jakékoliv prachodnosti.

Pfevazujici charakter souasné zastavby je zastoupen objekty s podélnou pudorysnou osou,
S niz je rovnobézna osa sedlové stfechy. Pfevazna ¢ast stavajicich objektl nachazejicich se
ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou do stfedu navsi. Objekty jsou jednopodlazni,
s obytnym podkrovim. Objekty jsou umistény se snahou co nejblize pfijezdové komunikaci
tak, ze se pfimykaji k jedné z hranic pozemku a vytvafFi tak prostor pro priijezd do zadnich
¢asti parcely. Tento charakter urbanistické zastavby je snaha dodrzZet.



UZEMNIi PLAN UBO C

Nové umisténi objektll ve vzdalenosti 6m od pfistupové komunikace, vzdalenost od
spole¢nych hranic se sousednimi pozemky se fidi platnym zakonem o uzemnim planovani a

stavebnim fadu.

Uzemni plan rozviji v obci pfedevdim plochy bydleni a v mensi mife plochy lehké vyroby,
zemédélstvi, technické infrastruktury a sportovni. Navrhovana koncepce navazuje na

stavajici sidelni strukturu.

Vystavba v jednotlivych lokalitach by m

éla byt povazovana za ukon ¢&enou v p Fipadé

zastav énosti min. 80% pozemk U pfipravenych v dané lokalit & pro ploSnou vystavbu.

Vydet jednotlivych navrhovych ploch a jejich umisténi

Plochy pro bydleni individualni — B

Z1

s vz

Plocha bydleni navazujici na severni ¢ast
zastavéného Uzemi obce, plocha navazuje
na jiz existujici plochu bydleni individualniho

Z2

Plocha bydleni navazujici na severozapadni
Cast zastavéného Uzemi obce, plocha
navazuje na jiz existujici plochu bydleni
individuélniho a na stavajici komunikaci

Z5

Plocha bydleni individualniho navazujici na

s vz

jihozapadni ¢ast zastavéného uzemi

Z6

Plocha bydleni individuélniho navazujici na

jihozapadni ¢ast zastavéného uzemi

Z7

Plocha bydleni individuélniho navazujici na
jizni ¢ast zastavéného Uzemi obce a
navazuje na jiz existujici plochu bydleni
individuélniho

Z8

Plocha bydleni individualniho navazujici na

s vz

jihovychodni ¢ast zastavéného uzemi

Z9

Plocha bydleni individualniho navazujici na
jizni stranu zastavéného uzemi doplrfiujici
stavajici zastavbu ze severni a jizni strany

Z10

Plocha bydleni individuélniho navazujici na
jihovychodni ¢ast zastavéného GUzemi
doplfujici stavajici zastavbu

Z13

Plocha pro bydleni individuélni navazujici na
stavajici bydleni individualni v samostatném
zastavéném Uzemi na jiznim okraji katastru
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Plochy pro rekreaci individualni - RI

Z11 Plocha pro rekreaci navazujici na
samostatné zastavéné Uzemi na jizni strané
pod potokem
Z12 Plocha pro rekraci navazujici na samostatné

s vz

zastavéné uzemi v jihozapadni ¢asti katastru

Plochy smiSené obytné — SM

Z3

Plocha smiSena obytna navazujici na

zastavéné Uzemi obce v severni ¢asti

Plochy zemédélské vyroby - VZ

Z4 Plocha pro zemédélskou vyrobu navazujici
na zapadni ¢ast zastavéného tzemi
Z14 Plocha pro zemédélskou vyrobu navazujici

na samostatné zastavéné uzemi
v samostatném zastavéném Uzemi na jiznim
okraji katastru

Plochy technické infrastruktury — Tl

Z16

Plocha pro ¢isti¢ku odpadnich vod navrzena
vychodné od spodni ¢asti zastavéného
Uzemi obce, nachéazejici se mezi silnici a
potokem
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d) Koncepci ve Fejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umis tovani
Dopravni infrastruktura

V katastru obce je doprava realizovana dopravou silniéni a to pfevazné& mistnimi
komunikacemi a silnici 1ll. a Il. tfidy. S ohledem na velikost obce a jeji polohu nelze
predpokladat budovani dopravni infrastruktury jiného druhu.

Soucasny stav komunikaéni sit¢ nebude meénén zasadnim zplGsobem. Budou
odstrafiovany lokalni dopravni zavady, budou doplnény mistni komunikace, které budou
zajiStovat dopravni obsluhu rozvijenych ploch . Dllezitou soucasti je spravna udrzba a
opravy komunikac¢ni sité.

Cykilisticka doprava
ReSenym Gzemim prochazi cyklotrasa &. 2042 — Némgice — V3epadly
UP navrhuje dalsi cyklostezku:
C1 — stezka navazujici na stavajici stezku &. 2042 ve sméru na Ulikov.

Pési doprava
Jsou vyznac¢eny uzivané stezky pro p&si. Nové UP nenavrhuije.

Technickd infrastruktura

Vodovod

Obec je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu z 87%. 13% obyvatel
vyuzivad domovni studny. Nové navrzené lokality pro bydleni isté budou zasobeny vodou ze
stavajiciho vodovodu.

Kanalizace
Pro obec Uboé je navrzena vlastni COV,s jejim umist&nim je uvazovano do lokality
oznacené Z16.

Nakladani s odpady

V obci je organizovany svoz odpadu, ktery provadi opravnéna osoba jedenkrat tydné a u
velkoobjemovych kontejnerd obec vlastnimi prostfedky podle potfeby. Odpady se odvazi na
fizenou skladku .Maloobjemové nadoby (popelnice) jsou umistény u jednotlivych rodinnych
domu.

Vzhledem k velikosti obce nepfedpokladame v navrhovém obdobi, zménu soucasného
zpusobu likvidace odpada.

Plynovod

Obec je pIné plynofikovana. Kapacita sit& je dobra s moznosti rozifovani. UP nové vedeni
plynu nenavrhuje. Pfipojeni nové navrZzenych ploch bude feSeno pfipojkami ze stavajiciho
rozvodu.

10
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Obcéanska vybavenost

Z ploch ob&anského vybaveni se navrhuje vystavba nového sportovniho hfisté — plocha Z15.

Dal3i ob&anskéa vybavenost v obci neni navrhovana. Jeji drobny rozvoj je mozny v plochach
bydleni individuélniho.

Verejna prostranstvi

Nenavrhuji se nova verejna prostranstvi.

e) Koncepci uspo Fadani krajiny , v €etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zm ény Vv jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologicke stabi lity, prostupnost
krajiny, protierozni opat ¥eni, ochranu p fed povodn émi, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobn &

Koncepce uspo Fadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:
e Zachovava stavajici krajinny raz
e Zachovava stavajici plochy pfirodni a plochy krajinné zelené
» Chranéna jsou vSechna krajinarsky a biologicky cenna uzemi
» Plochy vymezené pro prvky tzemniho systému ekologické stability
e Chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i
v urbanizovaném Gzemi

V Uzemi je v ramci zalozeni prvka USES navrzeno nové zatravnéni ploch — WU1,
wWuU2,WU3.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné p lochy:

Plochy trvalého travniho porostu
Plochy orné pudy

Plochy lesni

Plochy vodni a vodohospodarské

Prostupnost krajiny

Je navrzena nova pfistupova komunikace WD1 na pozemcich ¢.1987 , 1986, 1997, 1998,
1999.

Jiné nové cesty v krajiné se nenavrhuji. Nova zastavba jednotlivych lokalit musi umoznit pési
prostupnost smérem do krajiny.

Uzemni systém ekologické stability

Na Gzemi obce Ubo¢ a v jeho nejblizsim navazujicim okoli byl tzemni systém ekologické
stability, vymezeny jiz pomérné davno podle Generelu MUSES (Sklenicka et al. 1993),
koncepCné revidovan a upfesnén pro dalSi potfeby Uzemné planovacich dokumentaci
(Hajek, Slama 2011). Aktualizace byla zpracovana v podrobnosti Planu USES na aktualni
krajinna rozhrani, hranice pozemkd KN a lesnicky detail (tzn. v souladu s méfitkem noveého
tzemniho planu). Vy38i hierarchie USES, tj. nadregionalni a regionalni Grovné, byly
vymezeny podle celorepublikové koncepce zaloZzené v UTP NRaR USES CR (Binova et al.
1996) a podle Generelu Regionalniho USES Plzeriského kraje (Hajek, Bilek 2005) resp. v

11
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souladu se ZUR Plzefiského kraje (2008). V SirSim okoli feSeného Uzemi musela byt
vytvofena zcela nova koncepce USES s provazanim vdech aktualné pfitomnych systémd ES
v posloupnosti od nadregionalni arovné (NR) k regionalni (R) a déle k lokalni urovni (L), a to
tak, aby tvofily logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém)
zakladé s metodickym pozadavkem dodrzZeni pfibuznosti biotopu propojovanych do systému
ES. Vzhledem kvelmi omezenému rozsahu feSeného Uzemi a znaCné zastaralému
Generelu USES s mnoha metodickymi vadami a odlisnym zpracovanim od republikové
koncepce vy3&i hierarchie USES musel byt novy koncepéni navrh vymezen v podstatné
SirSich vazbach i na vSechna sousedni katastralni Uzemi, kde revize a aktualizace Generelu
USES do podrobnosti Planu jesté neprobéhla nebo nebyla zpracovana v doste¢né
podrobnosti pro tzemni plan (ORP Domazlice: obce Némcice, Hradisté, Kanice a V3epadly;
ORP Klatovy: obec Cernikov).

Nadregionalni trove f USES
Tato nejvy3Si hierarchicka Groven se na feSeném Uzemi obce Ubo& nevyskytuje.

Regionalni trove i USES
Tato hierarchicka droven zasahuje na Uzemi obce UboC pouze velmi okrajové pfi
jihovychodni hranici na zalesnéném hibetu elevace Koufim.

Jedné se o biokoridor regionalniho vyznamu (RBK) mezofilniho bu€inného typu (MB) €. RK
220 v Useku mezi regiondlnimi biocentry (RBC) &. 1042 HerStejn a &. 1041 Kou#fm
(aktualné prevaZzujici vegetacni typy ,L-BO, SM*; cilovy typ MB). RBK probiha po vyrazném
zalesnéném rozvodném hibetu BranzZovského hvozdu. Na zajmové Uzemi zasahuje pouze
velmi mala ¢ast vloZzeného biocentra regionalniho vyznamu (RBC) &. 1041 Kou Aim (aktualné
prevazujici vegetacni typy ,L-SM, BK, BO, P*; cilovy typ MB).

Na kfizeni mezofilniho bucinného regionalniho biokoridoru s mokradnimi systémy lokalni
hierarchie ve snizenych a stfidavé zamokiovanyvch sedlech byla upfesnéna vioZzena lokalni
biocentra smiSeného typu, tj. biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni biotopy.

Mala zasahujici ¢ast regionalniho biocentra je na feSeném Uzemi pIné (optiméalné&) funk&ni
(pFirodni lesni biotopy bugin).

Lokéalni arove i USES

Lokélni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliuji vesmeés sité vySSich

hierarchii v 8irSim Gzemi do poZadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité

s prostorovou burikou kolem 2 km). Tuéné zvyraznéné Casti téchto systému ES se nachazeji

na feSeném Uzemi.

Prfehled vymezenych hygrofilnich az hydrofilnich systémd ES:

1) (RK feky Uhlavy v Dolanech — potok Polefika — potok Dubovka — RK 220, sedlo pod
Suchou horou) — potok Merklinka — (RBK Feky Radbuzy ve Stodé);

- se dvéma odbockami:

a) potok Merklinka pod Ubo é&skym rybnikem — ,Ubo &sky* potok — zamok fované
sedlo pod Kn ézskou huarkou - (pfitok HradiStského potoka — RBK Zubfiny pod
Chotiméfi);
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b) potok Merklinka, VSepadelsky rybnik - ,VSepadelsky“ potok — RK 220, sedlo
Stara Ves — Rudolticky potok — potok Polerka).

Na kfizeni téchto mokradnich lokalnich systéml ES s mezofilnimi lokalnimi a regionalnimi
systémy ES bucinného typu byla ve sniZzenych a stfidavé zamokfovanych sedlech vymezena
lokalni biocentra smiSeného typu, tj. biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni biotopy.

Tyto vymezené systémy ES jsou na zatravnénych udolnicich vodnich tokd aktualné vétSinou
jen malo az ¢astecné funkéni (degradované vihké louky, regulované a opevnéné vodotece).
Pouze velmi vzacné se zde v depresich dochovaly mokfadni ekosystémy a fragmenty
olSovych luznich lesiki se stfedni aZz vysokou ES (obvykle jsou nahraZeny topolovymi
vysadbami). Drobné vlasecnicové pfitoky jsou ve volné krajiné i v zastavéném Gzemi sidel
obvykle regulované nebo i zakryté a podél nich vymezené skladebné &asti USES jsou zde
tudiz nefunkéni — tyto vodni toky bude nezbytné komplexné revitalizovat.

Prfehled vymezenych mezofilnich systémd ES:Sem zadejte rovnici.

2) (RBC Herstejn — Ulikovska hora, 709m) — sedlo pod Kn &Zzskou h drkou — (Velka
skala, 650m — kéta Netfeb, 600m — Terezinsky vrch, 519m — RK 219, kéta Radlice,
604m); modalni systém vymezeny podél severozapadni hranice Uzemi na zalesnéném
hibetu mezi dvéma regionalnimi biokoridory;

a) (Ulikovska hora, 709m) — adoli ,Ulikovského* potoka  — Gdoli Merklinky u osady
Starda Hut' — (RK 220, kéta U Linharta, 630m); vyrazné kontrastné-modalni systém byl
vymezen podél jihozapadni hranice Gzemi.

Na kfizeni mezofilnich bucinnych lokalnich biokoridord s mokfadnimi systémy lokalni
hierarchie v udolnicich vodnich tokd byla vioZzena lokalni biocentra smiSeného typu, tj.
biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni biotopy.

Tyto mezofilni lokalni systémy ES jsou v lesnich porostech pfevazné jen castecné funkéni
(kulturni lesy s pfimési buku) a vzacné az pIiné (optimalné) funkéni (pfirodni lesni biotopy
bucin). Nékteré useky téchto mezofilnich systému propojené po potencidlnich stanovistich
bucin v zornénych svazich jsou nefunkéni. LBK byly vymezeny podél polni cesty, rozhrani
odliSné obhospodafovanych pozemkl event. ve strmém svahu jako protierozni prvek (tyto
chybéjici useky LBK bude nutno vymezit a doplnit zde dfevinné porosty podle stanovistnich
podminek).

Podp arné sit’ lokalniho USES ]

Zakladni sit ES byla na Uzemi obce Ubo¢ doplnéna podplrnym systémem interakénich
prvkd (IP) a vyznamnych krajinnych prvkd (VKP navrzené) z divodu zachovani vyznamné
krajinné zelené nebo pfirodnich biotopu v intenzivné vyuzivané zemédeélské krajiné.

Detailn & vymezeny Plan USES na Gzemi obce Ubo & je ve vefejném zajmu. Chyb &jici
(nefunk €ni) useky navrhujeme zahrnout do ve Fejné prosp éSnych opat feni se vSemi
zakonnymi dopady do vlastnickych vztah . P¥irodni (funk éni) skladebné éasti USES,
tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym U zemim. V biokoridorech se p Fipousti
pouze vedeni liniovych staveb (dopravni a inZzenyrsk  é sité) véetné umisténi jejich
drobnych technickych objekt @, pfipadn & mensich COV.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur éenim
prevazujiciho U €elu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej st  anovit,
pFipustného vyuziti, nep Fipustného vyuZiti (v ¢éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou €eno umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro u ely
uvedené v 8 18 odst.5 stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni podmin éné
pFipustného vyuzitit échto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo radani, v €etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (nap  Fiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury z ~ &stavby, stanoveni rozmezi
vym éry pro vymezeni stavebnich pozemk 0 a intenzity jejich vyuziti)

Zakladni €lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim

Plochy bydleni

Plochy ob €anského vybaveni
Plochy rekreace

Plochy vyroby a skladovani
Plochy dopravni infrastruktury
Plochy smiSené obytné

Plochy ve Fejnych prostranstvi
Plochy vodni a vodohospoda Fské
Plochy technické infrastruktury
Plochy zem édélské

Plochy lesni

Zakladni druhy ploch jsou dale  €lenény s ohledem na specifické podminky a
charakter tzemi. Ke kazdému typu plochy je p  Fifazen specificky kod (nap F. Bl)

PLOCHY BYDLENI:

Bl — bydleni individualni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti plochy
« Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (vice jak polovina plochy mistnosti
a prostorll je uréena k bydleni, max. 3 samostatné byty v objektu), rodinné
domy s uzitkovymi nebo okrasnymi zahradami, gardZze spojené s hlavni
stavbou rodinného tvofici jeden architektonicky a hmotovy celek
Pripustné vyuziti plochy
» Stavby mistniho charakteru, které odpovidaji koncepci

o stavby a zafizeni pro chov drobného hospodarského zvifectva malého
rozsahu, takovéto stavby a zafizeni jsou definovany coby objekty, které svym
umisténim, provozem a chovem drobného hospodaiského zvifectva nerusi
pobyt na okolnich parcelach, a to jak hlukem, tak zapachem, tomu se musi
pFizpUsobit pocet kusti chovaného zvifectva, jejich zplsob chovu a provoz.
Doporucuje se stavba jednopodlazni se sedlovou stfechou, pudorysné
podélného charakteru s pfevliadajici délkou nad Sifkou, zastavéna plocha do
80m2.

< Dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
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» Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim v takto
vymezené ploSe

» Pozemky vefejného prostranstvi

» Zelen, détska hfisté, oddechové plochy

» Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy
obchodniho prodeje o vymérfe vétsi nez 1000m?

* Provozovny drobné Femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli
(zamecdnictvi apod.)

» Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (do 10 luzek — penziony, malé ubytovny)

» Maloobchod, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzby bez
vlivu na okoli, slouzici jak okolni zastavbé, tak SirSimu spadovému obvodu nez je
funkéni tzemi — jmenované provozy umistovat predevsim do partert bytovych a
rodinnych domu , stavby musi respektovat charakter zastavby obce s cilem
zamezit typovym objektim bez architektonickych a urbanistickych vazeb

e Zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod.)

« Stavby a zafizeni pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny)

» Doprava, zejména komunikace péSi, zklidnéné a mistni pfistupové cesty
pokud nejsou samostatnou funkéni plochou, cyklistické stezky, parkovaci plochy
osobnich automobild

e Vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybnicky, nadrze technického
charakteru, koupalisté apod.)

e Zahradnictvi

« Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

+ Ugelové komunikace

NepFipustné vyuziti plochy
» Umistovani zafizeni vyroby
» Dale v8echny ¢€innosti snizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v rodinnych

domech
» Stavby a objekty neslu€ujici se s vySe uvedenym

Podminky funk €niho a prostorového uspo Fadani:

e Samostatné stojici gardZze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou
k jednotlivym RD

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI:

OV — plochy ob éanské vybavenosti

Hlavni vyuZiti plochy
« Uzemi je uréeno pro konkrétni funkci (Skola, obchodni zafizeni, hasiéska
zbrojnice apod.)

Pripustné vyuziti plochy

» Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluZzebni byty
apod.)
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e Drobna femeslnd vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné doplhujici

¢innosti v objektech hlavniho vybaveni)

» Maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zafizeni slouZzici SirSimu

spadovému obvodu nez je funkéni uzemi

» Zdravotnicka zafizeni

e PoSty a administrativni provozy vseho druhu

» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy

* Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s ob&anskou
vybavenosti v takto vymezené ploSe

* Pozemky vefejného prostranstvi

» Zelen, détska hfisté, oddechoveé plochy

» Pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam rekreace ve vymezené ploSe

» Drobné& sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informac¢ni panely, altany,
fontany apod.)

* Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny

e Zafizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny apod.)

* Administrativni objekty

» Komunikace péSi — v koridorech dopravni infrastruktury

» Cyklistické stezky — v koridorech dopravni infrastruktury

* Mistni obsluzné komunikace motoristické

e Zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostravky, tocky)

» Odstavné parkovaci plochy osobnich automobilt

+ Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice,
regulacni  stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

» Liniové a plo3né sadovnické porosty

» Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)

» Zafizeni pro obchodni ucely specializovana s vazbou na dominantni funkci

» Stavhy a zafizeni pro spravce a provoz

+ Ucelové komunikace

Nepfipustné vyuZziti plochy
« Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Objekty vyroby
» Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostredi v této ploSe
e Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

OS — plochy pro t _élovychovu a sport
Hlavni vyuZiti plochy
« Pozemky samostatnych sportovist, sportovni arealy a plochy zahrnujici
pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,
zpevnéna hfisté, bazény, sportovni haly a jina zafizeni pro sport
PFipustné vyuZiti plochy
» Dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
« Garéaze, odstavné stani pro osobni automobily souvisejici se sportovni
¢innosti v takto vymezené ploSe
* Hromadné ubytovani
« Pozemky vefejnych prostranstvi
» Zelen, détskd hristé, oddechové plochy

16



UZEMNIi PLAN UBO C

« Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpedeni hlavniho vyuZziti vymezené plochy
Nepfipustné vyuziti plochy

e VS8e narusujici hlavni funkéni vyuZiti plochy

* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

*  Objekty vyroby

« Umistovani zafizeni a staveb snizZujicich kvalitu prostfedi v této ploSe

OH — plochy pro ve fejna poh rebist & a souvisejici sluzby
Hlavni vyuZiti plochy
» Plochy hibitovu véetné technického zazemi (marnice, krematoria, smute¢ni
siné), pozemky vymezené pro pohrbeni lidskych ostatkd nebo ulozeni
zpopelnénych lidskych ostatk(

Pripustné vyuziti plochy
» Dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
» Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s ob&anskou
vybavenosti v takto vymezené plose
» Pozemky vefejnych prostranstvi
» Zelen, oddechové plochy
« Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam provozovanych pohfebnich sluzeb ve vymezené ploSe
Nepfipustné vyuziti plochy
e VS8e narusujici hlavni funkéni vyuZiti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Objekty vyroby

PLOCHY REREACE:
Rl — rekreace individualni - chaty
Hlavni vyuZiti plochy
» Zahrady okrasné nebo uzitkové, rekreacni chaty, kolny na skladovani naradi

Pripustné vyuziti plochy

» Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s ¢innosti v takto vymezené
ploSe

* Komunikace pési

» Parkovaci ploch osobnich automobild

* Liniové ploSné sadovnické porosty

» Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kaSna apod.)

» Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informaéni panely, altany
apod.)

e Zafizeni administrativni (kancelare)

e Zafizeni pro obchodni ucely mala (prodejny)

e Zafizeni pro obchodni U€ely specializovana vazici se na dominantni funkci

» Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

+ Ugelové komunikace
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NepFipustné vyuziti plochy
* VS3e naru8ujici hlavni funk&ni vyuZziti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
*  Objekty vyroby
» Stavby a objekty neslu€ujici se s vySe uvedenym

Podminky funk €niho a prostorového uspo Fadani:

« Pro plochu Z12 — zastavba stavbami pro rekreaci (rekreaéni i trvalé bydleni) je
moZna pouze mimo ochranné pasmo lesa, tj. ve vzdalenosti vétSi nez 50 m
od okraje lesa, ¢imz se zamezi moznému ohroZeni staveb lesa a nasledné
ohrozeni lesnich porostd nutnosti odkaceni lesnich porostl z divodu
bezpecénosti majetku osob.

* Pojmem rekreacni chata je minéna stavba ur€ena k individualni rekreaci,
obestavény prostor do 360 m® a zastavéna plocha do 80 m® MuZe byt
podsklepena a ma nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:
PV — plochy ve Fejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti plochy
« Pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych pfevazuji zpevnéné plochy (ulice,
namésti, naves, trzisté), stezky pro pési a cyklisty, parkové upravend zeler

Pripustné vyuziti plochy
* Pomnik, pamatnik, plastika
e Dopravni a technickd infrastruktura
e Chodniky, cyklostezky
» Odstavna stani pro automobily, parkovisté
e Zelen, oddechové plochy, détska hristé
« Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuZziti vymezené plochy

NepFipustné vyuziti plochy
* V3e co mUze byt v rozporu s hlavnim funk&énim vyuzitim plochy
« Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
« Objekty vyroby, skladovani a manipulace
¢ Objekty rekreace

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:
D — plochy silni_€ni
Hlavni vyuZiti plochy

Dopravni objekty a stavby, silnice II. a lll. Tfidy, mistni komunikace — naspy,
opérné zdi, garaze, mosty, parkovisté apod.
PFipustné vyuZiti plochy
* Plochy pro sluzby souvisejici s dopravou
e Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusova nadrazi,
termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
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fadové garadZe a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)

» Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

» Doplfikové sluzby

« Doplikova zeleri (nesmi snizovat bezpecnost dopravnich ploch)

* Komunikace pési

» CykKlistické stezky

e Liniové a plodné sadovnické porosty

e Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regula¢ni
stanice)

NepFipustné vyuZiti plochy

¢ Plochy vyroby

» Plochy bydleni

e Stavby a objekty neslucujici se s vy3e uvedenym

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SM
Hlavni vyuZiti plochy
« Pozemky a stavby pro bydleni a podnikani
PFipustné vyuZiti plochy
e Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s ¢innosti v takto vymezené
ploSe
» Garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici s ¢innosti v takto vymezené
ploSe
» Pozemky vefejnych prostranstvi
* Chov zvirat, drobna zemédélska ¢innost
e Zelen, détska hristé, oddechové plochy
e Plochy pro obchodni zafizeni, ubytovaci zafizeni, stravovaci zafizeni a
zafizeni nevyrobnich sluzeb
« Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva

Nepfipustné vyuziti plochy
* VSe co mlze byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim plochy
« Umistovani zafizeni a staveb snizZujicich kvalitu prostfedi v této ploSe

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL — lehky pr_tmysl

Hlavni vyuZiti plochy

» Uzemi pro vyrobu, skladovani a manipulaci, stavby, objekty a zafizeni uréena

pro lehkou vyrobu s omezenim zastavénych ploch a zpevnénych. VSechna
Gzemi uréené pro lehkou vyrobu lze vyuZit pro umisténi provozu vyuzivajicich
obnovitelnych zdroji zemé nebo jiné energie — jedna se o tepelna Cerpadla,
fotovoltanické ¢lanky ve formé elektraren apod.

PFipustné vyuZiti plochy
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e Garéaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku
souvisejici s funk&nim vyuzitim
e Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
» Doplnkové sluzby k hlavnimu vyuziti
e Pfistupové cesty a chodniky
« Doplhkova zelen
obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny
» Administrativni objekty umérné velikosti a charakteru obce
e Zafizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny apod.)
« Komunikace péSi — v koridorech dopravni infrastruktury
» Cyklistické stezky — v koridorech dopravni infrastruktury
* Mistni obsluzné komunikace motoristické
» Zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostriivky, tocky)
» QOdstavné parkovaci plochy osobnich automobilt
« Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice,
regulacni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)
» Liniové a plosné sadovnické porosty
« Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
« Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany
apod.)
» Zafizeni pro obchodni G€ely specializovana vazici se na dominantni funkci
» Stavby a zafizeni pro spravce a provoz
+ Ucelové komunikace
e Individualni bydleni v minimélnim rozsahu v rdmci soukromych provozoven -
jako doplrikové funkce k funkci lehké vyroby
Nepfipustné vyuziti plochy
« Objekty pro trvalé bydleni ( rodinné domy, bytové domy)
¢ Objekty rekreace

Podminky funk €niho a prostorového uspo Fadani:
» Stavby, objekty a zafizeni urené pro zemédeélskou vyrobu - s podilem zelené
25 % celkové plochy feSeného prostoru/plochy, podil zelené 25% nemusi byt
splnén pouze u stavajicich ploch lehké vyroby v centralni ¢asti obce ,
v plochach navazujicich na stavajici zastavbu z divodu stisnénych podminek
zastavby

VZ — zemédélska vyroba
Hlavni vyuZiti plochy
o Stavby , objekty a zafizeni uréené pro zemédeélskou vyrobu s omezenim
zastavénych ploch a zpevnénych ploch, dale stavby a zafizeni pro chov

hospodarskych zvifat, stavby pro mechanizacni prostfedky, stavby pro Upravu a
skladovani plodin, sklady hnojiv a chemickych pfipravku

Pripustné vyuziti plochy
* Administrativni, obchodni a vyzkumné objekty slouZici zemédélské vyrobé
v potfebném rozsahu

. Komunikace péSi — v koridorech dopravni infrastruktury

. Obsluzné komunikace pro potieby zemédélské vyroby

. Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice,
regulacni stanice, méfici stanice, hasi¢skeé zbrojnice)

. Liniové a plosné sadovnické porosty
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Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
e Zafizeni pro obchodni U€ely specializovana vazici se na dominantni funkci
» Stavby a zafizeni pro spravce a provoz
«  Ugelové komunikace

NepFipustné vyuziti plochy
» VeSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuZziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Podminky funk €éniho a prostorového uspo Fadani:
« Vyroba s omezenim zastavénych a zpevnénych ploch - s podilem zelené 30
% celkové plochy feSeného prostoru/plochy, podil zelené 30% nemusi byt

s w7

splnén pouze u stavajicich ploch zemédélské vyroby v centralni ¢asti obce (
véetné ploch stavajicich na okrajich ) , v plochach navazujicich na stavajici
zastavbu z divodu stisnénych podminek zastavby, dale stavby a zafizeni pro
chov hospodarskych zvifat, stavby pro mechanizaéni prostfedky, stavby pro
Upravu a skladovani plodin, sklady hnojiv a chemickych pfipravkud

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE:
VT — plochy vodni a toky
Hlavni vyuZiti plochy
* Pozemky vodnich ploch a tokd
Pripustné vyuziti plochy
» Vodohospodarské stavby
» Dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
« Pozemky vefejnych prostranstvi
» Zelen, oddechové plochy
* Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpedeni hlavniho vyuZziti vymezené plochy
Nepfipustné vyuziti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
« Objekty rekreace

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TI — technicka infrastruktura
Hlavni vyuZziti
= stavby a zafizeni pro kanalizaci a c&isténi odpadnich vod (retenéni nadrze,
COV apod.), stavby a zaFizeni pro zasobovani vodou, stavby a zaFizeni pro
telekomunikace a radiokomunikace
Pripustné vyuZiti
= liniové a plo3né sadovnické porosty
» stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice apod.)
e komunikace pési
*  UCelové komunikace
» stavby a zafizeni pro stavby a provoz
NepFipustné vyuziti
. stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
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PLOCHY ZEMEDELSKE

NO — orna p uda, pole

Hlavni vyuZiti plochy

Pozemky zemeédélsky vyuzivané pldy (plochy zahrnujici zemédélské
pozemky tfidéné podle druhu, véetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi,
teras a terénnich Gprav)

PFipustné vyuZiti plochy

Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost

Protierozni opatfeni

Cyklostezky a stezky pro pési

Lze vyjime&né umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umeélé) s bfehovymi porosty
Zalesnéni a zatravnéni pozemku

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

Nepfipustné vyuZziti plochy

veskeré €innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby,...)

Stavby, zafizeni a opatfeni pro t&Zbu nerostl a vefejnou dopravni
infrastrukturu

Ekologicka a informacni centra

Oploceni

NT — trvaly travni porost

Hlavni vyuZiti plochy

Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné UGzemi a
zastavitelné plochy, dobrovolna a rozptylena krajinna zelefi mimo plochy
pfirodni, stavby nebo zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledku

Pripustné vyuziti plochy

Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, Infopanely, altany apod.)
Drobné vodni toky s bfehovymi porosty ( pfirozené, upravené i uméle)
Stavby pro volny chov, skleniky — do 70m2

Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostl a vefejnou dopravni
infrastrukturu

Ekologicka a informacni centra

Stavby pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s bfehovymi porosty
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NepFipustné vyuziti plochy

Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZziti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
Oploceni

PLOCHY LESNI

NL — plochy lesa
Hlavni vyuZiti plochy

Pozemky lesnich ploch (pozemky uréené k plnéni funkce lesa PUPFL), plosné
kefové a lesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny, bfehové
porosty fek

PFipustné vyuZiti plochy

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
ZaFizeni a jina opatfeni pro prvky USES

Komunikace pési

Travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany
apod.)
Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s bfehovymi porosty

NepFipustné vyuziti plochy

Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZziti a pfipustné vyuZziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostll a vefejnou dopravni
infrastrukturu

Ekologicka a informacni centra
Oploceni
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ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNI PRVKY
Requla éni prvky navrhované zastavby:

PloSna velikost stavebnich pozemk d
stavebni pozemky od 1000 m?
vyuZiti pozemku k zastavbé < 25%

Plosna velikost zastavby hlavni objekty

objekty rodinnych dom zastavéna plocha do 250 m?
objekty rodinnych domu s Zivnostenskym provozem

celkova zastavéna plocha do 250 m?
sportovni zafizeni — nekryta sportovisté, zazemi sportovisté do 150 m?
PloSna velikost zastavby_dopl rkové stavby (gardze, k diny, p FistfeSky atd)
Objekty doplrikovych staveb zastavéna plocha do 100m?

zastavba pozemkud pro lehkou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené min. 25 %
v ploSe arealu ( bez zapocitani ploch vefejné zelené ).

Lehkou vyrobou se rozumi takova, kterd obvykle vyZaduje mensi mnoZstvi kapitalu, nez je
tomu u tézké vyroby. Je orientovana na spotfebitele (tzn. vétSina vyrobkd lehkého pramyslu
je vyrabéna pro koncoveé spotiebitele nez na meziprodukty k dalSimu zpracovani). Zafizeni,
ktera jsou pouzivana v lehké vyrobé maji mensi ekologické dopady, neZ zafizeni v tézké
vyrobé, z toho vyplyva, Ze se zavody lehké vyroby mohou vyskytovat v blizkosti obydlenych
oblasti. Lehk&a vyroba Ekonomicka definice popisuje lehkou vyrobu jako vyrobni &innost,
ktera pouziva malé vyrabi pfedevdim malé spotifebni zboZi.

mnozZstvi ¢astec¢né zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi s relativné vysokou hodnotou
na jednotku zboZzi. Pfikladem lehké vyroby je vyroba odévu, obuvi, ndbytku, spotfebni
elektroniky a domécich spotfebicu.

Zastavba pozemkU pro zemédélskou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené min. 30%
v ploSe arealu ( bez zapodcitani ploch vefejné zelené )

Zemédélska vyroba je termin popisujici produkci (vlastni ¢innost, véda o ni, femeslo i uméni)
potravin a krmiv a nebo i jinych produktd prostfednictvim cileného péstovani rostlin a chovu
domestikovanych zvifat (hospodarskych zvifat). Charakteristickym rysem zemédélské vyroby
je vazanost na pGdu. Déli se na rostlinou a ZivociSnou vyrobu.

Vyska zastavby

Je tfeba zasadit nové rodinné domy do stavajici zastavby, aby vySkové splynuly a nad
stavajici zastavbu nevyc¢nivaly, tedy nové navrzené stavby mohou vyskové presahovat
stavajici zastavbu nejvice o 1podlazi a podkrovi, pfi¢emz definice podlazi fika, Ze se jedna o
aroven budovy v dané vySce nad ¢i pod zemi. PocCet podlaZi je jednim ze zé&kladnich udajd o
budové a je roven poctu podlah, které dim m4, bez ohledu na to, zda tato podlazi jsou v
podzemi nebo v pfizemi anebo u poschodového domu nad pfizemim.

Vedle toho pojem podkrovi ur€uje pfistupny vnitfini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k
Gcelovému vyuziti
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Parkovani
Parkovaci plochy je tfeba navrhovat v minimalnim poméru 1 bytova jednotka = 1 parkovaci
stani, jako soucCast objektu nebo pro parkovani vyc€lenéna plocha (vzdy na vlastnim
pozemku)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedochazi k naruseni nebo zhorSeni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatfiujici nezastavéné a nenaruSené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledu a vyhledd na krajinu.

V rdmci funk&nich prvkd uzemniho systému ekologické stability jsou navrzeny zatravnéné
plochy podél vodoteli a vodnich ploch. Jednd se o protierozni opatieni a opatfeni proto
zanéseni vodnich plocha a vodoteci. Tato opatfeni vzniknou na zakladé vécného bfemene
s majiteli dotéenych pozemkau.
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g) Vymezeni ve fejné prosp €Snych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat Feni. staveb a
opat feni k zaji§ t'ovani obrany a bezpe ¢énosti statu a ploch pro asanaci. pro které

Ize prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

Jako vefejné prospésné stavby jsou vymezeny tyto nové navrzené verejné prospésné

stavby.

OBJEKTY, PLOCHY A ZA RIZENi DOPRAVNI ATECHNICKE INFRASTRUKTURY

Druh ve fejné Oznaceni Kat.Uzemi Kat. €.
prosp ésSné
stavby
Zafizeni pro WT1 Ubo¢ (72551) 1876
cisténi odpadnich
vod COV
Komunikace WwD1 Ubo¢ (772551) 1987, 1986,1997,1998, 1999
Cyklostezka WD2 Ubog (772551) 543, 2147
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Druh ve fejné Oznacéeni Kat.Uzemi Kat. €.
prosp ésného
opatfeni
Zalozeni prvki wul Ubog (72551) 1970, 1971, 1972, 1973, 1974, 1977,
uses- zatravnéni 1978,
Zalozeni prvki wu2 Ubog (772551) 1916, 1917, 1918
uses- zatravnéni
Zalozeni prvku Wu3 Ubo¢ (772551) 835/4

uses- zatravnéni

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S VYLOUCENIM ZASTAVBY

Druh ve fejné Oznacéeni Kat.Uzemi Kat. €.
prosp éSného
opatfeni
Tvrzisté wu4 Ubo¢ (72551) 91/1, 91/2, 92/3
(nemovita

kulturni pamétka)

Stp. 3/1, 312

Uzemni plan vymezuije tyto plochy pro asanace

V rémci navrhu Gzemniho planu Ubog& nejsou navrzeny asanace nebo asanaéni
Upravy Zadného objektu.

Opatreni k zajis tovani obrany a bezpe ¢€nosti statu

V rémci navrhu Gzemniho planu Ubog& nejsou navrzena_ zadna opatieni.
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h) Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk G, nazvu katastralniho tzemi a p Fipadné
dalSich Gdaj G podle 85 odst. 1 katastralniho zédkona

DalSi vefejné prospésné stavby a verejné prospé&sné opatfeni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo nejsou Uzemnim planem vymezena.

i) Stanoveni kompenza €nich opat feni podle 850 odst 6. Stavebniho zakona

Na zakladé predloZzeného zadani tzemniho planu nepoZaduje Krajsky Ufad Plzeriského
kraje zpracovani vyhodnoceni vlivii tizemniho planu Ubog z hlediska vlivi na Zivotni
prostiedi. Zadna kompenzacni opatfeni nejsou v UP navrzena.

j) Udaje o po étu list & tzemniho planu a po €tu vykres G k nému p fipojené grafické
Casti

textova ¢ast tzemniho planu obsahuje 26 listd
graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy
Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi M:1:5000
Hlavni vykres M: 1:5000

Vykres verejné prospésdnych staveb, opatfeni a asanaci M:1:10000
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ODUVODNENI

TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

a)
b)
c)

d)

e)
f)
9)
h)
)

)
k)

)

Postup pofizeni tzemniho planu Ubo¢
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hledis  ka SirSich vztah @ v Gzemi,
vyhodnoceni spln éni pozadavk G zadani, pop fipadé vyhodnoceni souladu

vy €et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s od Gvodn énim pot Feby
jejich vymezeni,

vyhodnoceni p fedpokladanych d udsledk i navrhovaného FeSeni na zem édélsky
pudni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa.

vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle 853 odst. 4

zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostiedi

stanovisko krajského uradu podle 850 odst.5

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly

komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

vyhodnoceni u¢elného vyuZziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni

m) vyhodnoceni pfipominek

n)

pouceni

GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE (dle p Filohy &.7
vyhlasky €. 500/2006 Sb).:

a)
b)

C)

Koordinacni vykres M: 1:5000

Vykres SirSich vztahu, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé
kraja a statu M: 1:100 000

Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu M: 1:10 000
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a) Postup po Fizeni Gzemniho planu Ubo &

Zastupitelstvo obce Ubo¢ rozhodlo o pofizeni UP Ubo¢ svym usnesenim ze dne 23.4.
2008 na zakladé § 44 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) z vlastniho podnétu. Pofizovatelem UP je Méstsky Ufad Domazlice
odbor vystavby a Gzemniho planovani, ktery obec pozadala o pofizeni UP (Zadost ze dne
2.10. 2008), a ktery spliuje kvalifika¢ni poZzadavky dle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona. Povéfenou spolupracujici osobou s pofizovatelem na UP je starosta
obce Vaclav Zima, dle usneseni ZO ze dne 24.9. 2008.

V dubnu 2009 byly v obci provedeny prazkumy a rozbory architektonickou kanceléfi Ing.
Arch. Vaclava Mastneho.

V €ervnu 2009 byl pofizovatelem ve spolupréci s uréenym zastupitelem zpracovan navrh
zadani UP. Po té byl navrh Zadani projednan se viemi zainteresovanymi organy a
obc&any. Vefejné projednani — vystaveni Zadani probéhlo od 9.7. do 9.8. 2009.

Na zakladé obdrzenych pozadavkt a podnétl bylo upraveno zadani UP, které
pofizovatel pfedlozil Zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce na svém
zasedani dne 23.9.2009 usnesenim ¢.4 schvalilo upravené zadani UP.

Na zékladé schvaleni Zadani byl vydan pokyn zpracovateli a zpracovan Navrh UP Ubog.
Dle § 500dst.2 SZ (stavebniho zakona) pofizovatel oznamil termin a misto konani
spole¢ného jednani o navrhu UP dotéenym organam, krajskému Gfadu, obci, pro kterou
se UP pofizuje, a sousednim obcim. Spoleéné jednani se konalo dne 28.4.2010 v 9.00
hodin na MéU v DomaZlicich.

Upraveny névrh spolu se zpravou o jeho projednani byl predlozen krajskému Gradu.
Krajsky Gfad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje posoudil navrh UP Ubog a
neshledal nedostatky podle poZzadavkd 851 odst.2 stavebniho zékona, které by branily
zahdjeni fizeni o vydani zmény. Posouzeni bylo vydano dne 29.6. 2010 pod zn.:
RR/2111/10.

Po spoleé¢ném jednani o navrhu UP Ubo¢ pofizovatel, na zakladé obdrzenych stanovisek,
pozadavku obce i pofizovatele, zaslal pokyny zpracovateli UP o Gpravu navrhu UP Ubog.
Pokyny byly zaslany 3.9. 2010 a néasledné byl zaslan jesté poZadavek na odstranéni
nedostatkd v navrhu UP Ubo¢ ze dne 28.2. 2011.

Dle ustanoveni 8§ 52 odst.1 stavebniho zakona bylo vefejnou vyhlaSkou oznameno
projednani posouzeného navrhu UP Ubog, které se konalo dne 9.7.2012 na obecnim
ufadé v Ubodi.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani a dle
854 odst.1 stavebniho zakona predloZil zastupitelstvu obce navrh na vydani Uzemniho
planu s jeho oduvodnénim.
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b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hledisk  a SirSich vztah G v Gzemi

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou

krajem

Uzemni plan obce Ubo¢ vychazi z nadfazeného planu -
Zasady Uzemniho rozvoje (dale jen ZUR) Plzeniského kraje a je s nim v souladu.
Navazuje a bere v Gvahu pozadavky a potfeby okolnich katastrll (jedna se predevSim
o respektovani a navaznost dopravni infrastruktury a feSeni dopravy, technické
infrastruktury, navaznost USES a pfipadnych navaznosti jednotlivych zastavénych
¢asti obce s podobnym zplsobem vyuZiti ploch k sousednimu katastru).

Uzemni plan je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR
2008

Siri vztahy

Graficky jsou Sir8i vztahy dokumentovany vykresem &. 6 v méfitku 1:200 000.

Z hlediska $irich vztah( je FeSené izemi obce Ubo¢ sougasti Ceské republiky,
Plzenského kraje, okresu DomaZlice, ve spravnim obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti — DomaZlice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Ufadem —
Kdyné.

Navrh tzemniho planu neni v rozporu s nadfazenou UPD — ZUR Plzefiského kraje,
ktera byla vydana dne 2.9.2008.

Z hlediska $irSich dopravnich vztaht je obec Ubo¢ pFipojena na silniéni sit’ silnici:

* 11/184 — Némcice _ Bezpravovice
* 111/18410 — Némcice — VSepadly

Reeného Gzemi obce Uboé se tykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé
silnic 1. a lll. Tfidy, mistnich komunikaci, dopravy cyklistické a p&si. Uzemi lezi mimo
zajmy dopravy Zeleznicni, vodni, letecké a mimo zajmy vystavby dalnic.

Spravni tzemi obce tvofi pouze katastralni tzemi Ubo¢. Obec sousedi s k.0 —
Hradisté, Kanice, V&epadly, Cernikov, Némgice, Ulikov.

c) vyhodnoceni spln éni pozadavk G zadani, pop fipadé vyhodnoceni souladu

Dokumentace byla zpracovana v souladu s poZadavky obsaZzenymi v zadani
schvaleném zastupitelstvem obce Ubo¢ dne 23.9.2009. V zadani nebyla stanovena
nutnost zpracovani konceptu.

e Meéstsky U Ffad DomaZlice
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:
Podél Merklinského potoka je vymezen lokalni biokoridor, ztohoto divodu
poZadujeme zachovat pas o Sifi 10 m od bfehové hrany v kultufe louka a bez
zastavby
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Z hlediska vodohospodarského:

Neni k pfedloZzenému navrhu zadani pfipominek za pfedpokladu zajiSténi dostatecné
kapacitniho g&isténi odpadnich vod v obecni COV a dobudovani kanalizace pro vefejnou
potfebu. U lokalit pfiléhajicich k vodnim tokim bude posouzeno vySkové osazeni objektl
bydleni s ohledem na prevedeni velkych vod ve vodotecich.

Z hlediska statni spravy lesu:

Lokality pro sport a rekreaci a novou vystavbu zejména plochy pro rozvoj bydleni v daném
Gzemi umistovat ve vzdalenosti vétsi nez 50 m od kraje lesa, ¢imz se zamezi moznému
ohroZeni staveb lesa a nasledné ohrozeni lesnich porostu nutnosti odkaceni lesnich porostu
z davodu bezpecnosti majetku a osob. Ostatni bez pfipominek.

Tyto pfipominky byly v ndvrhu Gzemniho planu zohlednény.

d) vy é€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Gzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odGvodn énim pot Feby
jejich vymezeni,

Uzemni plan obce Ubo¢ nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou uvedeny v ZUR Plzeriského kraje.

e) Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G navrhovaného feSeni na zem édélsky
pudni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

V UP Ubo¢& nejsou navrhovany stavby na pozemcich PUPFL, proto nedochazi k zadnym
zaborim PUPFL . Zalesnéni pozemkl je mozno pouze s podminkou vydaného uzemniho
rozhodnuti o zméné vyuZiti zemi.

Udaje o rozsahu ploch k dosaZeni cil & stanovenych Gzemnim planem obce Ubo &

Udaje o celkovém rozsahu ploch dotéenych Gzemnim planem a Gdaje o podilu pudy
zafazené do zemédeélského padniho fondu v&etné dalSich Gdaja (druhy pozemku, zarazeni
pozemk( do bonitovanych pGdné ekologickych jednotek, uréeni stupfil ochrany) jsou
uvedeny v tabulkové pfiloze textové zpravy: "Zabor ploch pfi naplnéni cild tzemniho planu
obce". Tato tabulka vyhodnocuje zabor ploch z hlediska bydleni, ob&anské i technické
vybavenosti, primyslového a podobného vyuZziti a komunikaci.
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Vypis Udaj  z katastru nemovitosti
Celkova plocha katastralniho dzemi | 745 ha
Z toho:
Zemédélska puda 436 ha
Lesni puda 253 ha
Zemédélska p ada:
Orna plida 236 ha
Zahrady 8 ha
Trvaly travni porost 192 ha
Dalsi:
Vodni plochy 10 ha
Zastavéné plochy 6 ha
Ostatni plochy 39 ha

Celkem je feSenim Gzemniho planu p Fedpokladan u obce Ubo & zabor v rozsahu:
7,7314 ha plochy zem édélské p ady

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa nebudou zabory dotCeny.

3.2. Udaje o uskute énénych investicich dop Gdy a jejich eventualnim poruseni

V feSeném Uzemi bylo v minulosti provedeno rozséahlé odvodfiovani zemédélské pudy.
Melioraéni zasahy prakticky postihly veSkeré plochy orné pGdy a trvalych porosta
nachéazejicich se v katastralnim uzemi obce Ubo&. Zabory pozemk( pro budouci zastavbu,
kde pfipadné dojde ke stfetu s melioranimi zasahy bude tfeba FeSit individualné pfi
postupném uvolfiovani jednotlivych pozemku pro zastavbu.

Udaje o objektech zem é&dé&lské prvovyroby

Demografické ukazatele zdlraznuji ekonomické aktivity trvale bydlicich obyvatel. V minulosti
to bylo pfedevSim zemédélstvi a lesnictvi. V sou€asné dobé& nejsou ekonomické aktivity
obyvatelstva ve vztahu k zemédélstvi vyznamné. Vyznamnou ¢€éast v feSeném Gzemi tvofi
rekreacni aktivity. Zemédélské plochy jsou obhospodafovany predevsim zemédélskou
akciovou spolecnosti Kolove¢ a vyznamny podil maji i plochy obhospodafované c&tyfmi
soukromé hospodaficimi rolniky.

Pasma hygienické ochrany drobnych chovl zemédélskych hospodarskych zvifat nejsou
v sidlech stanovovana, plati v3ak pro tyto chovy nutnost souladu s hygienickymi predpisy a

pozadavky.

Uspo Fadani ZPF, ekologicka stabilita, pozemkové Upravy

Z prostorového hlediska je zemédélska plida situovana kolem sidla. Lesni plochy jsou
situovany pfi zapadni, severozapadni a jihozapadni hranici katastrainiho Gzemi. Uzemni
plan stanovil nejrozsahlejsi plochy pro cCisté bydleni. Tyto plochy se nachazi vychodné,
zapadné a jizné od sidla. V malém rozsahu u usedlosti Stara Hut a opusténého dvora
KoSenice.
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V feSeném Uzemi probéhla komplexni pozemkova Gprava (KPU) Ubo¢ , ktera byla zahajena
13.9.2002 a ukonc&ena vyhladSenim platnosti nového operatu KN dne: 2.2.2007. Hlavnim
diivodem KPU byl impulz obce, realizace protieroznich opatfeni a zadosti vlastnikd
nadpoloviéni vyméry zemédélskych pozemkd. Zpracovatelem KPU byl: Landservis Ceské
Budéjovice, Ing. Irena Sokolova

Vysledky ukonéené KPU Ubo¢ jsou pfevzaty do UP Ubog.

Soué€asna a navrhovana skladba zem édélské p udy (v ha)

Kultura Soucasny stav Navrh zaboru Cilovy stav UP
Ornd plda 182,2997 ha 11,8999 ha 170,3998 ha
Trvaly travni porost 14,8688 ha 4,0292 ha 10,8396 ha
Zahrady 8,9725 ha 8,9725 ha

Navrhovany zabor orné pudy ¢ini 2,5755 ha, to je ze sou¢asného stavu 1,09 %.
Navrhovany zabor travnich porostu €ini 1,9614 ha to je ze sou€asného stavu 1,02 %.
Navrhovany zdbor zahrad €ini 1,1626 ha to je ze sou€asného stavu 14,05 %.

Celkové tedy zabory zemédélské pldy ze soucasného stavu €ini 5,6995 ha to je 1,30 %.

Zabor se tyka pozemku, které jsou do sou€asné doby pfevazné ve vlastnictvi fyzickych
osob, ¢ast ve vlastnictvi soukromé hospodaficich rolnikl, &ast Zemédélské akciové
spole¢nosti Kolove¢ a ¢ast v majetku Pozemkového fondu CR.

Obec Ubo& ma zpracovany generel tizemniho systému ekologické stability, ktery je nedilnou
soucasti dokumentace Uzemniho planu. Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou
prevazné vedeny v ose vodotec€i. NejvyznamnéjSim prvkem je biokoridor potoka Merklinka
s navrzenym biocentrem Ubo&ského rybnika. V ramci feSeni Gzemniho planu je nezbytné
nutné zachovat minimalni plochy skladebnich prvkd tuzemniho systému ekologické stability a
zachovat nedotknutelnost funkénich vymezenych lokalnich biocenter a biokoridoru.

Hranice obce a jejiho katastralniho Gzemi

Hranice katastralniho Uzemi obce jsou totoZné s katastralni hranici ohrani€ujici spravni
Uzemi obce Ubo¢. Toto Gzemi je soucasné feSenym Uzemim navrhu Gzemniho planu.
Hranice spravniho Uzemi obce jsou vyznaleny grafickymi znaCkami dle legendy grafické
Casti.

Z divodu navaznosti na sousedni Uzemi jsou vyznaCeny i hranice pfilehlych Useku
sousednich katastralnich Gzemi véetné jejich nazvl a pfislusnosti k obcim.

Zdavodn éni navrhovaného feSeni
Pro rozvoj sidla byly voleny plochy tak, aby doSlo k co nejSetrnéjSim zasahum do organizace

33




UZEMNIi PLAN UBO C

zemédélského pladniho fondu a aby zabory zemédélské puady byly co nejmensi. Rozvojové
plochy sidla svym c¢lenénim odpovidaji pfislusnym pozadovanym funkcim zavislym na
komplexu hledisek a podminek danych sou¢asnou i budouci urbanistickou strukturou tzemi.
Podstatné rozlohou jsou plochy uréené uzemnim planem pro bydleni Jejich ploSné kapacita
odpovida predpokladanym pozadavkim rozvoje vlastniho sidla.

Zaborova situace uvadi kromé dalSich Gdajl i tfidu ochrany pozemku uréenych Gzemnim

planem pro Cisté bydleni, smiSenou &innosti a komeréni €innost. Zatfidéni je provedeno
v souladu s dosud platnym Metodickym pokynem odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze
dne 1.10.1996 ¢&.. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského pudniho fondu.
Prevazna cast zabor( zasahuje pudy s lll, IV. a V. tfidou ochrany, to je pudy s primérnou a
podprameérnou funkci produkéni a s primérnymi a podprameérnymi charakteristikami pro
ochranu vod. V minimélnim rozsahu - celkem necelych 0,5 ha pudy I. tfidy to je pudy
produk&né i mimoproduk&né cenné.

Bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) jsou uvadény z map BPEJ aktualizovanych
(zdroj: pozemkovy ufad ).

Hranice sou €asné zastavéného Uzemi sidla, pozemkové drzby a trasy zem édélskych
ué€elovych komunikaci

Hranice sou¢asného zastavéného Uzemi obce je znadzornéna na vykresu €. 1. Hranice drzby
jednotlivych pozemku jsou soucasti vSech vykresu. Za podklad byla zvolena mapa evidence
nemovitosti. V navrhu Gzemniho planu jsou u vybranych ploch zafazenych do z&borovych
ploch u pozemk ¢&isla bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ).

Systém polnich i lesnich cest je ndvrhem Gzemniho planu v podstaté ponechavan tak, jak
odpovida souc€asnosti. Tento systém je vyhovujici pro obsluhu zemédélsky vyuZivanych
pozemkl i lesl. PFi realizaci zastavby ploch uréenych zaborovym elaboratem bude nutné
zajistit pfistupnost na pozemky zemédeélsky a lesnicky obhospodarované.

Prostory nerostnych surovin
V katastralnim Uzemi obce Ubo¢ nejsou zazhamenana chranéna loZiskova tzemi.
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Tabulkova éast k.u. Ubo &

Druh vyuziti | Pozemkova |Vymeéra Z toho BPEJ Trida
lokalita rcela celkem - hran
° parce elke orna TTP |zahrada ochrany

Z3 1818 3,1775 0,2813 - - 7.29.14 .
(SM) 7.29.51 V.
Z11 1882 1,1477 - 0,2250 - 7.65.01 V.
(RI)
Z2 2112 0,2848 0,2848 - - 7.29.14 M.
(BI)
Z1 2209/1 0,8086 0,8086 - - 7.29.14 1.
(BI)
57714 0,0406 0,0406 - - 7.29.14 1.
Z4 2115 2,0180 0,1400 - - 7.50.14 V.
(V2) 7.29.14 .
35 0,1179 - - 0,1179 7.50.14 V.
34 0,0770 - - 0,0770 7.50.14 V.
77 33 0,0633 - - 0,0633 7.50.14 V.
(81) 31 0,1953 - - 0,1953 7.50.01 1.
7.50.14 V.
24 0,1621 - 0,1621 - 7.50.14 V.
28/1 0,0420 - 0,0420 7.47.02 1.
7.50.14 V.
30 0,1435 - - 0,1435 7.47.02 1.
7.50.01 1.
1851 1,1162 - 0,1295 - 7.50.14 V.
7.65.01 V.
1854 0,1442 - 0,0525 - 7.50.14 V.
ZB? 7.65.01 V.
(B 1855 0,1294 - 0,0525 - 7.50.14 V.
7.65.01 V.
1856 0,1768 - 0,0700 - 7.50.14 V.
7.65.01 V.
1857 0,2648 - 0,0880 - 7.50.14 V.
7.65.01 V.
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Druh vyuziti | Pozemkova | Vyméra Z toho BPEJ Trida
lokalita parcela celkem ochrany
orna TTP |zahrada

1862 0,0641 - 0,0641 - 7.50.14 V.

7.65.01 V.

1861 0,3903 - 0,1300 - 7.50.14 V.

710 7.65.01 V.
(BI)

165/5 0,0008 - 0,0008 - 7.50.14 V.

167/2 0,0041 - 0,0041 - 7.50.14 V.

157/4 0,0008 - 0,0008 - 7.50.14 V.

169 0,0117 - - 0,0117 7.50.14 V.

1863 0,6729 - 0,2070 - 7.50.14 V.

7.65.01 V.

197/1 0,0115 - - 0,0115 7.50.14 V.

168 0,0041 - - 0,0041 7.50.14 V.

Z13 2084 3,9642 - - 0,3600 7.50.11 [l

(BI) 7.29.14 .

Z6 828 0,1363 - - 0,1363 7.50.01 [l
(B)

1997 0,2510 - 0,1300 - 7.47.02 .

79 7.50.01 1.

(BI) 1998 0,5210 - 0,2800 - 7.47.02 .

7.50.01 .

1999 0,4556 - 0,3000 - 7.29.11 .

7.50.01 .

1019/4 0,2072 0,2072 - - 7.29.14 .

712 7.50.14 V.
(RI)

1019/2 0,1470 0,1470 - - 7.29.14 .

7.50.14 V.

Z15 1949 1,3540 - 0,4268 - 7.50.14 V.

(0S) 7.72.01 V.

celkem 1,9095 | 2,3232 | 1,1626
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f) vysledek p fezkoumani tzemniho planu
Soulad s politikou tzemniho rozvoje a uzemn & planovaci dokumentaci vydanou
krajem — koordinace z hlediska SirSich vztah @
Koncepce UP (Gzemniho planu) je navrZzena v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR
2008, schvalenou viadou CR 20.7. 2009 usnesenim &. 929 (PUR CR), zejména pak
s témito obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:
- pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi davat pfednost komplexnim feSenim,
- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi
- chrénit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
vefejné pfistupné zeleng,
- vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny,
- vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi

Resené Gzemi neni soudasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické
oblasti, nejsou zde umistény Zadné koridory ani plochy dopravni ani technické
infrastruktury republikového vyznamu.

Dle Zasad Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje schvalenych Ushesenim Zastupitelstva
Plzefiského kraje (dale jen ZUR PK) &. 834/08 ze dne 2.9.2088 lezi obec mimo rozvojova
Uzemi a rozvojove osy.

Koncepce UP vychazi z nadfazené izemné planovaci dokumentace — ZUR PK a je

s nim pIné v souladu. Navazuje a bere v Gvahu poZadavky a potfeby okolnich katastru
(jedna se predevsim o respektovani a navaznost dopravni infrastruktury a feSeni
dopravy, technické infrastruktury, navaznost USES a pfipadnych navaznosti jednotlivych
zastavénych ¢asti obce s podobnym zpusobem vyuziti ploch k sousednimu katastru).

UP pfebira dle ZUR PK:
- navrzeny pfirodni park BranZovsky hvozd zasahuijici celé feSené Uzemi obce
Ubog
- dochovanou dominatni krajinnou vedutu nachazejici se v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi

VySe uvedené jevy jsou graficky znazornény na Vykresu SirSich vztah(

Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastav éného Uzemi

UP byl zpracovan v souladu s cily tzemniho planovani dle §18 a tkoly Gizemniho
planovani dle 8§19 zdkona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nebot
v feSeném Uzemi vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi zejména témito
aspekty:

- Vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi — vymezeni
rozvojovych ploch

- zajiStuje predpoklady pro obecné prospésny soulad vefejnych a soukromich
zajmu — feSeno koncepci rozvoje v souladu s poZzadavky obce i soukromymi
zajmy
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- zajiStuje podminky pro ochranu verejnych zajmu

- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi — zachovani
venkovského charakteru obce

- posuzuje stav Uzemi obce — bylo posouzeno v ramci zadani a zohlednéno
v navrhu UP

- stanovuje koncepci jejiho rozvoje — je jednozna¢né stanovena ve vyroku UP

- provéfuje zmény v tzemi z hlediska ochrany vefejnych zajmu- je v navrhu UP
provéfeno a jsou v ném zohlednény poZadavky dotéenych organu z hlediska
ochrany verejnych zajm

- stanovuje regulativy vyuZiti ploch — viz kapitola f) vyroku

- stanovuje podminky zmén v Uzemi s ohledem na zachovéani charakteru obce

- Vytvari podminky pro omezeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof —
toto nebezpedi je s ohledem na navrZené vyuZiti Uzemi obce a rozvojové zaméry
minimalizovano

- Vvytvari podminky pro kvalitni bydleni — jsou navrZeny plochy pro bydleni

- umoziuje hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych zdroju — zajistuje jiz
samotné zpracovani Uzemniho planu

- vytvafi podminky pro zajiSténi civilni ochrany — jsou napIinény obecné pozadavky
na civilni ochranu v souladu s pozadavky dle § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva:

Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provad  écich pravnich p Fedpis U

Navrh izemniho planu je obsahem i postupem projednéni v souladu s poZzadavky
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
predpisu (stavebni zakon), vyhlasky 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb.
O uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuZivani zemi ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

UP je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlaSek, zpracovan byl autorizovanym projektantem, Ing. Arch. Vaclavem Mastnym.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich p  Fedpis U a se stanovisky dot éenych
organ U podle zvlastnich pravnich p Fedpis U, pop fFipad é s vysledkem FesSeni
rozpor U

UP byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpisu, v ramci projednavani
zadani i navrhu UP byly obeslany dotéenym organd (DO), které se ve velké vét3ing

k dokumentacim vyjadfily. Pozadavky DO na Gpravu UP byly respektovany a tudiz Ize
s jistotou konstatovat,ze pozadavky vyplivajicim zvlastnich predpist na UP byly
predany projektantovi, ktery je zpracoval a jsou proto pozadavky zvlastnich zakon(
respektovany. K fedeni rozporu béhem projednavani UP nedoslo.
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g) zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v~ €etné vysledk G vyhodnoceni vliv G
na Zivotni prost Fedi
V FeSeném Uzemi se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 ani ptaci
oblasti, tudiz je vylou€en vliv tzemniho planu na tyto lokality. Krajsky ufad
Plzefského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal stanovisko (zn.:ZP/7782/09, ze
dne: 27.7.2009) k zadani UP Ubog, ve kterém neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni viiva UP Ubo¢ z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.

Na zékladé téchto skute¢nosti pofizovatel ve schvaleném Zadani UP Ubog
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

h) stanovisko krajského U fadu
Krajsky ufad Plzernského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal stanovisko (zn.:
ZP[7782/08, ze dne: 27.7.2009) k zadani UP Ubog, ve kterém vylougil vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality i ptaci oblasti. Sou¢asné neuplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivad UP Ubo¢ z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohled  néno, s uvedenim
zavaznych d tvod 4, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény
nebyly
Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii UP  Ubo¢& na udrzitelny rozvoj z hlediska
Zivotniho prostfedi nebyl dot¢enym organem poZadovan, a proto nebylo zpracovano.

j) Komplexni zd dvodn éni pfijatého FeSeni v éetné vybrané varianty

Odlvodnéni prijatého feSeni nepfedpoklada Zadné dusledky ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi nedochazi k Zddnému rozporu

Z&kladni koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychdzi zrespektovani hlavniho
zastavéného Uzemi obce.

Koncepce rozvoje budovani obce musi navazat na tradice, kulturni, architektonicky a
urbanisticky odkaz minulosti.

Nové rozvojové plochy byly navrzeny na zakladé dukladné znalosti tak, aby chranily
puavodni strukturu obce.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot, ochrana pfirody a krajiny a ostatnich
limitQ je v navrhu Gzemniho planu Ubo¢ pIné respektovana. Pod pojmem architektonické
a urbanistické hodnoty se vramci Gzemniho planu Ubo& rozumi skutednost, ze
prevaZzujici charakter sou¢asné zastavby je zastoupen objekty s podélnou pldorysnou
osou, sniZz je rovnob&Zzna osa sedlové stfechy. Prfevazna c&ast stavajicich objektl
nachazejicich se ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou do stiedu navsi. Objekty
jsou jednopodlazni, s obytnym podkrovim. Objekty jsou umistény se snahou co nejblize
pFijezdové komunikaci, mezi ni a objektem je ve vétSiné pfipadd umisténa predzahradka,
jedna se tudiz o tradi¢ni venkovska staveni podélné disposice ¢lenéné na trojdilnou
disposici, kde svétnice je umisténa ke komunikaci, ve stfedu se nachazi obsluzné a
podruzné prostory a smérem do zahrady jsou umistény pokoje, komory a zemédélska
staveni, vzdy umisténd ve snaze kompaktniho celku. Objekty se pfimykaji k jedné
z hranic pozemku a vytvéfi tak prostor pro prdjezd do zadnich ¢asti parcely. Zastavba
souCasna je feSena jako kompaktni celek, ktery je obklopen zemédélskou pldou a
loukami. Tento charakter urbanistické zastavby je snaha dodrzet. Centrélni ¢ast obce je
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hodnotna svym prostorem vyplnénym vzrostlymi stropy v tésném sousedstvi s vodni
plochou, citlivym prolnutim zastavby a zelené a jasnym délenim ploch zemédélskych a
stromoradi, lest. Ve volné krajiné se nepovoluji nové stavby.

V obci neni vyhlaSeno pamatkové chranéné Uzemi ani jejich ochranna pasma. Nelze
vSak vylou€it moznost archeologickych nélezd pfi provadéni zemnich praci. Proto je
nutné postupovat dle zakona O pamatkové péci, zejména dodrZzovat oznamovaci
povinnost stavebnika, jizZ od doby pfFipravy stavby.

Pro rozvoj sidla byly voleny plochy tak, aby doSlo k co nejSetrnéjSim zasahum do
organizace zemédélského pudniho fondu a aby zabory zemédélské plady byly co
nejmensi. Rozvojové plochy sidla svym ¢lenénim odpovidaji pfislusnym poZadovanym
funkcim zavislym na komplexu hledisek a podminek danych sou€asnou i budouci
urbanistickou strukturou Uzemi. Podstatné rozlohou jsou plochy uréené Gzemnim planem
pro bydleni. Jejich ploSna kapacita odpovida predpokladanym poZadavkim rozvoje
vlastniho sidla.

Uzemni plan Ubo& respektuje puvodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu — pddorysné c¢lenéni zastavénych Uzemi, zakladni dopravni
strukturu a zékladni ¢lenéni Uzemi podle prevazujiciho vyuZziti. Urbanistick&d struktura
obce je zaloZzena na centrdlnim schématu sloZzenim 2z navsi, plochy rybnika a
zemédélskych usedlosti. Obec se rozrusta zapadnim smérem, dale také vychodnim, kde
se nachazi samostatnd zastavéna plocha. PfevaZujici charakter souCasné zastavby je
zastoupen objekty s podélnou pudorysnou osou, s niZz je rovnobézna osa sedlové
stfechy. Pfevazna ¢ast stavajicich objektl nachazejicich se ve stfedu obce sméfuje svoji
podélnou osou do stfedu navsi. Objekty jsou jednopodlazni, s obytnym podkrovim.
Objekty jsou umistény se snahou co nejblize pfijezdové komunikaci tak, Ze se pfimykaji
k jedné z hranic pozemku a vytvafi tak prostor pro prijezd do zadnich &asti parcely.
Tento charakter urbanistické zastavby je snaha dodrzet.

ReSenym Gzemim dnes prochazi nékolik turistickych a cyklotras, UP ve svém Feseni
podporuje stavajici stav cest a tras, které jsou vyuzivany pro propojeni mist atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, pé&3i turistiky a cykloturistiky. UP zohledrfiuje stavajici
funk&ni propojeni a ve svém feSeni jej podporuje.

Koncepce rozvoje bydleni

plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu vpravo od mistni

komunikace vedouci sm ér Hradist & - rozvojova plocha pro bydleni individualni

Bl — plocha 21 ) )
V prubéhu zpracovani navrhu UP bylo vydané Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni & 60/10 ze dne : 21.12.2010 na pozemku 2209/2. Navrh UP tuto skuteénost
akceptuje proto byl pozemek 2209/2 oznacen jako plocha bydleni individualniho
stavajici a plocha Bl 1 o tento pozemek zmenSena. PfestoZe doSlo k dodate¢né
apravé, neni koncepé&né uvedena plocha v rozporu s celkovou koncepci UP.

plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas tavbu vlevo od mistni
komunikace vedouci sm ér Hradist & - rozvojova plocha pro bydleni individualni
Bl- plocha 22
V prab&hu zpracovani navrhu doSlo ke zménam, protoZe vedlejSi komunikace
parcela ¢. 2111 vedouci podél lokality podléhd schvalené pozemkové Upravé.
PfestoZze doSlo k dodate¢né Upravé, neni koncepéné uvedena plocha v rozporu

s celkovou koncepci UP.
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plocha vcentralni ¢&éasti obce navazujici na stavajici smiSenou zastavb u —
zemédélstvi a bydleni - rozSi Feni stavajicich ploch — plocha Z3 plocha smiSena
obytna SM

V prubéhu zpracovani navrhu doslo ke zpochybnéni plvodniho zemédélského vyuziti
plochy v souvislosti s navaznosti na stavajici zastavbu. Plocha byla zménéna na
plochu se smiSenym vyuZitim . PfestoZe doSlo k dodate¢né Upravé, neni koncepéné
uvedena plocha v rozporu s celkovou koncepci UP.

plocha pro zem édélstvi v zapadni ¢asti obce— rozvojova plocha zem édélstvi VZ—-
plocha zZ4
V prabéhu zpracovani navrhu nedoslo ke zménam.

plocha pro rodinné domy podél potoka Merklina - roz ~ vojova plocha pro bydleni
individuélni BI- plocha zZ5
V pribéhu zpracovani navrhu doSlo ke zménam protoze navrhovana plocha USES

zasahovala do ¢asti pavodni plochy. Nova ploch leZi pouze na pozemku neplodné
pudy p.¢. 2106. Prestoze doslo k dodatecné Uprave, neni koncepéné uvedena plocha
v rozporu s celkovou koncepci UP.

plocha pro rodinné domy podél potoka Merklina - roz  vojovéa plocha pro bydleni
individudlni Bl- plocha Z6
Béhem vypracovani navrhu byla rozSifena o plochy zahrad nachazejici se

v zastavéném Uzemi obce, z dlvodu sceleni pozemk( zahrad 797/10 , 835/5, 828
s lokalitou. PrfestoZe dosSlo k dodatecné upravé, neni koncepéné uvedena plocha
v rozporu s celkovou koncepci UP.

plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu uprost fed zastav éného
Uzemi obce - rozvojova plocha pro bydleni individua Ini BI- plocha Z7
V pribéhu zpracovani navrhu nedoslo ke zménam.

plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu vpravo od silnice lll.
tFidy vedouci obci (pravé rameno této silnice) - rozv  ojova plocha pro bydleni
Cisté BI- plocha z8

.V prubéhu zpracovani navrhu nedoSlo ke zménam.

plocha pro rodinné domy vpravo od silnice lll. t  Fidy vedouci obci- (levé rameno
této silnice) - rozvojova plocha pro bydleni indivi dualni BI- plocha 29
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni €. 15/10 ze dne: 10.5.200 na pozemku 1968,

stp.8.140. Navrh UP tuto skuteénost respektuje a proto byla plocha Bl 9 o tento
pozemek zmensena. PfestoZe doSlo k dodate¢né Upravé, neni koncepcné uvedena
plocha v rozporu s celkovou koncepci UP.

plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu vpravo od silnice Il
Tridy, plocha bydleni individuainiho BI — plocha Z10
V prabéhu zpracovani navrhu dosla ke zménam vzhledem k tomu, Ze do puvodné

navrzené plochy zasahovala plocha USES. Proto byla pavodni plocha zmen3ena.
PfestoZze doSlo k dodate¢né Upravé, neni koncepéné uvedena plocha v rozporu
s celkovou koncepci UP.

plocha pro rekreaci navazujici na stavajici zastavb u pod potokem Merklinka -
rozvojova plocha pro bydleni individualni RI —plo  cha Z11
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V prabéhu projednani - navrhu doSlo k pfehodnoceni ploch a byla navrzena tato
plocha. Plocha navazuje na stavajici zastavbu. Do plochy navrzené i stavajici
zasahuje USES. Vzhledem k namitkam na zastavéni bydlenim individualnim byla tato
plocha zanesena jako plocha pro rekreaci. PfestoZze doslo k dodate€nému zakresleni,
neni koncepéné uvedena plocha v rozporu s celkovou koncepci UP.

» plocha pro rekreaci navazujici na stavajici zastavb  u v jihozapadni ¢&asti katastru -
rozvojova plocha pro bydleni individualni RI- ploc ha 212
Plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa. PfestoZe stavajici zastavba se v ném

nachazi také, nebylo doporueno tuto plochu zastavovat rodinnymi domy. Proto
v navrhu byla tato plocha zanesena jako plocha pro rekreaci. Toto uZiti je mozné
pokud se stavby rekreace budou nachazet mimo ochranné pasmo lesa tudiz v jizni
Césti této plochy.

* plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu v jihozdpadni ¢&ésti
katastru - rozvojova plocha pro bydleni individualn i Bl — plocha 213
V prubéhu zpracovani navrhu nedos$lo ke zménam.

v

» plocha pro zem édélstvi pod stavajici zastavbou na jizni stran €& katastru -
rozvojova plocha pro zem édélstvi Z— plocha Z14
V prubéhu zpracovani navrhu nedos$lo ke zménam.

« plocha pro sport a rekreaci jizn & od zastav éného Gzemi, vychodn & od Ubo &ského
rybnika OS — plocha 215
Nové vymezena plocha pro fotbalové hfisté.

Predpokladané dusledky vyhodnoceni vlivl zastavby v jednotlivych lokalitach a pfipadné
nerespektovani pozadavkl a podminek dot€enych organd nema podstatny vliv na Zivotni
prostfedi v obci Ubog&. PFi navrhu Gzemniho planu byla respektovana pavodni koncepce obce
a jeji pfirozeny rozvoj. Celkové navrh tzemniho planu plné respektuje stavajici plochy zelené
a shazi se je citlivé doplnit v ramci doplikové zeleng, ochrannych pasem a v ramci plného
respektovani stavajicich biocenter a biokoridora.

ZASOBOVANI VODOU A KANALIZACE

Stavajici stav

Zasobovani vodou

V obci je registrovano k roku 2007 106 stalych obyvatel.

Obec je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu z 87%. 13% obyvatel
vyuziva domovni studny. Vlastnikem a provozovatelem je obec Ubog. Zdrojem je vrt
(vydatnost 1,0 I/s) , ze kterého se voda pfivadi gravitaéné do vodojemu Ubo¢& 1x 30 m3
(500,00 m n.m. Z vodojemu je spotfebisté zasobeno gravitacné.

Ve stavajici zastavbé je vybudovan vodovodni systém v profilech DN 50 az 150,
material LT a PVC.
Vodovod neni uréen pro poZarni ucely.
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Kanalizace a €ist éni odpadnich vod

Obec Ubo¢ mé ¢aste¢né vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je, po
predcisténi v septicich, napojeno cca 50% obyvatelstva. Kanalizace, ktera je spravé obce a
ma celkovou délku cca 1,77 km. Vybudovana je v riznych ¢asovych obdobich, pfedpoklada
se, Ze z betonovych trub. Profily nejsou zndmy. Kanalizace je misty mélce uloZzena a
nedostate¢né tésna. O trase a technické stavu nejsou jednoznac¢né informace, ale
predpoklada se, Ze nevyhovuji sou¢asnym podminkam pro odkanalizovani a provozovani
kanaliza¢ni sité. Kanalizace je vyusténa do bezejmenné vodoteCe, ktera je levostrannym
pfitokem Starého potoka.

Centralni COV obec nema.

Navrh koncepce odkanalizovani

Rozvoj vodovod u ve vyhledovém obdobi dle PRVKPK

Doporuéujeme u VDJ Uboé& 1x30 m3 (500,00 m.n.m. ) vystavbu Gpravy vody o kapacité 1 I/s,
ktera zajisti pozadovanou kvalitu vody pro obec Ubo¢.

Popis navrhového stavu kanalizace dle PRVKPK

Mikroregion ,,Stary potok,, tj._obce kani¢ky, Chocomy3l, V3epadly, Ubo¢ a Némgéice maji
zpracovanou projektovou dokumentaci odkanalizovani téchto obcispojenou s vystavbou
nové &istirny odpadnich vod u obce Chocomysl. Reseni spoéiva v pfivedeni odpadnich vod
tlakovou kanalizaci z obci Chocomy3l, Viepadly, Ubo¢ a Némgcice na vychodni kraj obce
Chocomysl do prostoru budouci COV do achty pfed hrubym predgisténim.

Navrh koncepce odkanalizovani

Navrh dle PRVKPK

PRVKPK pfebira navrh dle jiz vyhotovené dokumentace. Jedn& se o spojeni
kanaliza¢nich systému mikroregionu ,Stary potok” jehoZ soucasti jsou obce Chocomysl,
V3etaty, Ubo¢ a Némgéice. Navrh pFepoklada dostavbu splaskovych kanalizaci v obcich a
vystavbu tlakového systému mezi obcemi. Timto systémem by byly odpadni vody pfivadény
do obce Chocomysl. V Chocomysli je navrzena centralni COV pro 510 EO. Do COV budou
téZ privedeny odpadni vody z obce Kani¢ky. Je uvazovano s provedenim tlakové kanalizace
v celkové délce 12 580 m.

Realizace kanalizace a COV se pfedpoklada po roce 2015.)

Navrh — kanalizace a lokalni €OV pro obec Ubo &

Vzhledem k financni naroCnosti investice dle PRVKPK je uvazovano s vybudovanim
oddilného kanalizacniho systému pro obec Uboc¢ a lokéini COV.

Stavajici kanaliza¢ni systém by zlstal zachovan a slouzil by k odvadéni deStovych
vod. V obci by byla realizovana novéa splaskova kanalizace, ktera by byla ukonéena COV.
Tim by byl v obci realizovan oddilny kanaliza¢ni systém. Na samotach ,Stara hut* by byly
odpadni vody shromaZdovany v Zumpach.

S umisténi COV je uvazovano v lokalité oznacené Z16.
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Pozarni zadsobovani

Konfigurace terénu umozrnuje, aby novy vodovodni systém slouzil v nékterych
lokalitach téZ jako zasobovaci fad pro poZzarni GCely. Doporu€ujeme v dalSim stupni
projektové dokumentace navrhnout odbérna mista pro pozarni ucely.

44



UZEMNIi PLAN UBO C

PLAN SPOLE ENYCH ZARIZENI

Nové usporadani parcel navrhu komplexni pozemkové tpravy Ubo¢ respektovalo plan
spoleénych zafizeni schvaleny sborem zastupct a zastupitelstvem Obce Ubo&, Obce
Némcice a Obce VSepadly. Doslo jen k nepatrnym Upravam, které jsou specifikovany v
dalSich kapitolach.

Vtabulce €. 1 jsou uvedeny jednotlive prvky planu spolecnych zafizeni s novymi
pracovnimi Cisly parcel . Cisla budou zménéna pfi tvorbé DKM (digitalni katastralni mapy).

Tabulka €. 1: Prvky planu spoleénych zafizeni v navrhu KPU

Lokali Nazev akce Vym ér Cislo parcely v navrhu KPU
ta a/m?

Prvky ochrany p Firody:

1.1 Biocentrum — Uboé&sky rybnik 62872 2,6,8,34,353,357

1.2 Biokoridor — Stary potok I. 17628 9,18,20,23,25,26,169,170,172,368
1.3 Biokoridor — Stary potok II. 12968 3,29,30,31,37,132,134, 138

1.4 Jehlikova lipa — paméatny strom - -

15 Interak&ni prvek - dfeviny u PH2 1005 139

1.6 Interakéni prvek - dfeviny u PV11 - -

1.7 Interakéni prvek - dieviny u PV10 1518 321

1.8 Interakéni prvek - dieviny u PS4 - -

1.9 Interakéni prvek - dieviny u PH1 - -

1.10 Interak&ni prvek - dfeviny u PV1 - -

1.11 Interak&ni prvek - dfeviny u PV2 - -

1.12 Interakéni prvek - dieviny u PV3 - -

1.13 Interakéni prvek - dieviny u S1 - -

1.14 Interak&ni prvek - dfeviny u PV5 - -

1.15 Vysadba soliteru — u PV10 - -

1.16 Vysadba soliteru — Stara hut - -

1.17 Vysadba soliteru — u PS10 - -

Prvky ochrany vody a p udy:

2.1 TTP - Na Drahy 7538 347,445
2.2 TTP — Lusy 3955 233
2.3 TTP - Hrani¢ni tok 29650 195,248,249,250,393,394,396,397,39

8,399, 400,416, 4545, 455
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Pokradovani tab.1:

Lokalit Nazev akce Vymér Cislo parcely v navrhu KPU
a a/m?
2.4 Mokfad — Pastyrska 5722 83,313,408
25 Z&chytné prikopy podél lesu - -
2.6 Upravené toky 5070 146,232
2.7 Uzemi doporucéené k revitalizaci 2615 10,28,130,358
2.8 Protipovodriové opatfeni na 555 39
toku
3.1 TTP - Hurka 16224 198,207,210,211,223,395,428,431,45
1
3.2 TTP - U Ubo&ského rybnika 13540 238
3.3 Zéachytny protierozni pfikop u 340 243
lesika
3.4 TTP - Za Hajkem 20114 254,255
3.5 TTP - Udolnice za rybnikem 27341 432
3.6 TTP - Nad cestou 71129 108,434
3.7 TTP - Za humny 62427 303,379
3.8 TTP - Pod Suchou horou 15543 88,296,409,410,411,412,413
5
3.9 TTP - Pod vinici 96719 54,58,59,298,342,343,344
3.10 TTP - Jezirko 36262 382,414
Komunikace:
PH1 R Do Ulikova 22818 80
PH2_R K Letisti 7970 131,135
PV1 R |Knézskd | 1099 295
PV1 N [Knézska Il 3537 48,53
PV2_R Kanicka 7833 61
PV3 R Jezirko 5004 270
PV4 N Lusy 7298 133
PV5 R K V8epadelskému rybniku 11489 136
PV6_R Do Némcic | 6923 1
PV6_N Do Némcic Il 1863 199,380
PV7_N K Némcickému rybniku 615 200
PV8 R K Myslivhé 2880 141
PV9_N K Louzku 5193 437
PVéO_ Na Drahy | 3583 184,191

46




UZEMNIi PLAN UBO C

PVN10_ Na Dréhy Il 1572 316
Ple)l_ Do Lesa | 1629 115
PVF%Z_ Do Lesa Il 1382 93
PVN13_ Za Humny 2584 97
PV14 Druzstevni 4631 236,447
N

PS1 |Na Knézskou | 2016 45

PS2 |Na Knézskou Il 258 82

PS3 |Na Knézskou Il 575 309
PS4 |Na Knézskou IV 1710 86

PS5 Na Pocesti 2031 112
PS6 U silnice | 675 127
PS7 U silnice Il 1917 328
PS8 U silnice I 3518 212
PS9 Eurotel 589 390,391
PS10 V udolnici 1088 433
PS11 K Harce 602 383

OPATRENI| K OCHRAN E PRIRODY

Na doporuceni odboru Zivotniho prostfedi pfi Méstském Ufadu Domazlice byly doplnény
do Uzemi interakéni prvky v podobé solitéru:

Lokalita €.1.15 — stavajici solitér uprostifed zemédélského bloku

Lokalita €.1.16 — vysadba solitéru autochtonniho charakteru v misté odklonu toku od
komunikace PV9_N.

Lokalita €. 1.17 - vysadba solitéru autochtonniho charakteru v misté ukoncéeni
komunikace PS10.

« OPATRENi K OCHRANE PUDY A VODOHOSPODARSKA OPAT RENI

Pod Ubo&skym rybnikem byly navrzeny lokality k vodohospodafskym zasaham.
Lokalita €.2.7 — vihké stanovisté doporuceno k revitalizaci

Lokalita €. 2.8 - navrZeno protipovodnoveé opatfeni na toku.
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Rozmisténi hospodaficich subjekt( v katastru Ubo¢ si vyzadalo posun protierozniho
opatfeni v podobé zachytného travniho pasu — lokalita €. 3.10 o cca 100 m na sever v ramci
zemédélského bloku.

« OPATRENI SLOUZICI KE zZPRiISTUPNENiI POZEMKU

PFfi umistovani parcel vyvstala potfeba pfistupu k novym pozemkdm, proto byly
doplnény komunikace sezénniho charakteru

PS10 - V udolnici a PS11 - K Hurce, které jsou navrzeny jako nezpevnéné, zatravnéné a
doplfuji cestni sit. PS10 je napojena na PV6_R a PS11 odbocluje z PV5_R .

Podrobnéjsi informace o komunikacich v obvodu KPU Ubo¢ jsou obsazeny v tabulce

¢.2.

Tabulka €.2: Informace o komunikacich v PSZ

Oznace Popis akce Vyméra Druh Kategorie - Poznamka
ni Im?/ vOzZOVKy délka /m/

PH1_R | Do Ulikova 22818 Zivicna PH 4/30 - 2460 - s pfikopem, s
doprovodnou
zeleni

PH2_R | K Letisti 7970 Zivicna PH 4/30 - 765 - s pfikopem, s
doprovodnou
zeleni

PV1 R | KnéZska | 1099 prasna PV 3,5/30 - 160 - s doprovodnou
zeleni

PV1 N | Knézské ll 3463 prasna PV 3,5/30 - 620

PokraCovani tab. ¢.2:
Oznace Popis akce Vyméra Druh Kategorie - Poznamka
ni Im?/ vozovky délka /m/

PV2_R | Kanicka 7833 prasna PV 3,5/30 - 960 - s pfikopem, s
doprovodnou
zeleni

PV3_R | Jezirko 5004 prasna PV 3,5/30 - 630 - s pfikopem, s
doprovodnou
zeleni

PV4_N | Lusy 7298 Ziviéna PV 3,5/30 - 1015 - S prikopem

nebo
kolejova
PV5_R | K 11489 prasna PV 3,5/30 -1230 - s doprovodnou
VSepadelskému zeleni
rybniku
PV6_R | Do Némcic | 6923 prasna PV 3,5/30 - 935 - s doprovodnou
nebo zeleni
kolejova

PV6_N | Do Némcic Il 1863 prasna PV 3,5/30 - 265 - s doprovodnou

nebo zeleni, novy
kolejova mostek
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PV7_N | K Némcickému 615 prasna PV 3,5/30 - 90
rybniku
PV8 R | K Myslivhé 2880 prasna PV 3,5/30 - 410
PV9_N | K Louzku 5195 prasna PV 3/30 - 660 - s doprovodnou
zeleni
PV10_R | Na Drahy | 3583 prasna PV 3,5/30 - 605 - s doprovodnou
zeleni
PV10_N | Na Drahy I 1572 nezpevné - - trvaly travni porost
na
PV11 R | Do Lesal 1629 prasna PV 3,5/30 - 200 - s doprovodnou
nebo zeleni
kolejova
PV12_R | Do Lesa ll 1382 prasna PV 3,5/30 - 300
nebo
kolejova
PV13_N | Za Humny 2584 prasna PV 3,5/30 - 400 - s doprovodnou
zeleni
PV14 N | DruZstevni 4631 Zivicna PV 3,5/30 - 600 - s doprovodnou
nebo zeleni
kolejova
PS1 Na Knézskou | 2016 nezpevné - - trvaly travni porost,
na mistni zpevnéni
PS2 Na Knézskou Il 258 nezpevné - - trvaly travni porost
na
PS3 Na Knézskou I 575 nezpevné - - trvaly travni porost
na
PS4 Na KnéZskou IV 1710 nezpevné - - trvaly travni porost,
na mistni zpevnéni,
doprovodna zelen
PS5 Na Pocesti 2031 nezpevné - - trvaly travni porost
na
PS6 U Silnice | 675 nezpevné - - trvaly travni porost
na
PS7 U Silnice 1917 | nezpevné - - trvaly travni porost
na
PS8 U Silnice 1l 3518 | nezpevné - - trvaly travni porost
na
PS9 Eurotel 589 | zpevnéna - - soukroma
PS10 V udolnici 1088 | nezpevné - - trvaly travni porost
na
PS11 K Hulrce 602 | nezpevné - - trvaly travni porost
na

Vechny komunikace vlastni Obec Ubo¢ — LV 1.
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« PROSTOROVE A FUNKCNI VYUZITi POZEMKU

Prostorova a funkcni optimalizace se projevila v navrhu KPU Ubo& na druhovém
zastoupeni ploch, které zobrazuje KOORDINA CNI VYKRES.

ornaplda ... 2357728 m?
trvaly travni porost  ............... 1834715 m?
lesni pozemky ...l 65771 m?
vodni plochy ... 99865 m?
zastavené plochy  ............... 770 m?
ostatniplochy ... 322482 m?
celkem v obvodu KPU............... 4681331 m°.
« ZAVER

Navrh PSZ obsahuje: 17 prvkd ochrany pfirody, z toho 13 nové navrzenych (1.5-
1.17), 8 prvkl vodohospodarskych, z toho 7 nové
navrzenych (2.1-2.5,

2.7a2.8),
10 prvku ochrany puady (3.1-3.10) vSechny nové navrzené
2 hlavni polni cesty navrzené k rekonstrukci
14 vedlejSich polnich cest — z toho 8 novych a 6 k rekonstrukci

11 sezénnich polnich cest — nové navrzenych.

Prvky planu spole¢nych zafizeni a stav druhG pozemku v navrhu KPU graficky zachycuje
KOORDINA CNi VYKRES.
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k) Vyhodnoceni 0 €elného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Ubo¢ se nachazi na Gizemi okresu Domazlice a nalezi pod Plzefisky kraj. Pfislusnou
obci s rozSifenou pusobnosti je rovnéz okresni mésto Domazlice. Obec Uboc€ se rozkladéa asi
dvanact kilometri vychodné od Domazlic. Obec je soucasti historického Chodska. Pocet

ae s

trvale Zijicich osob této malé vesni¢ky se pohybuje kolem 110 obyvatel. Obec je vzdalena
pfiblizné 14 km od némeckych hranic.

Vesnitka Ubo¢ lezi v pramérné vy3ce 498 metrd nad mofem. Prvni zminku o obci
nalezneme v historickych pramenech v roce 1251. Katastralni tizemi obce Ubo¢ zabira
celkovou plochu 744 ha, z toho orna plida zabira pouze tficetdva procent. Kolem jedné
tfetiny vymeéry obce je zalesnénda. Znacnou ¢ast katastralni vymeéry tvofi trvalé travni porosty.

Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi jsou umistény tak, aby navazovali na stavajici
zastavbu. Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi citlivé navazuji na stavajici plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, a tak vytvafi uceleny Gtvar s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce Uzemi

Pfesto je vhodné uvaZzovat v prvni fadé o dostavbé proluk a volnych ploch v zastavéném
Uzemi obce, aZ poté, co se tyto volné plochy zastavi, bude probihat dalsi vystavby
v navrzenych zastavitelnych azemi.

Snahou zastupitelstva je vytvofit v obci takové podminky a prostfedi, které budou vhodné pro
noveé prichozi, pfedevsim mladé obyvatele a které sem pravé tyto mladé lidi pfimé&ji pfijit a
usadit se zde.

[) rozhodnuti o namitkach a jejich od  Gvodn éni

m) vyhodnoceni p Fipominek
Proti navrhu UP Ubo¢& nebyly uplatnény pfipominky.
n) Pouéeni )
Proti tzemnimu planu Ubo¢ vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek ( 8173 odst. 2 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad)
Uzemni plan Ubo& nabyva uginnosti patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky

oznamujici vydani Gzemniho planu Ubo¢ (§ 173 odst. 1 zakona &. 500/2006 Sb., spravni
rad).

mistostarosta obce starosta obce
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