ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU STRAZ
2016 - 2021

Obec: Obec Straz, Straz 4, 344 01 DomazZlice
ICO: 253774

Zastoupena starostkou: Nikola Kinzlerova

Poftizovatel: Meéstsky ufad Domazlice, odbor vystavby a uzemniho planovani
nam. Miru 1, 344 01 Domazlice, Ing. Martina Kralovcova — referent

Zpracovano: leden 2022

Schvaleno v zastupitelstvu obce dne:



razitko obce, podpis
Uzemni plan Straz vydalo a schvalilo zastupitelstvo obce StraZz dne 19.08.2016 a tizemni
plan Straz nabyl tcinnosti dne 12.09.2016.

Zprava o uplatiiovani tizemniho planu Straz je vypracovana podle § 55 odst. 1 aZ 8 zakona
¢. 183/2006Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon),
v rozsahu § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

Obsah:

a) vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (85 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi,

b) problémy k feSeni v tizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi;

¢) vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem;

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona;

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény;

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast;

g) poZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano;

h) navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu;

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu zjiStény;

j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Priloha: Schéma ke zpravé o uplatiiovani UP (celé tizemi, detail)



a) Vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (85 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tizemi

Uzemni plan StréZ nabyl Gcinnosti 12.09.2016, od této doby nebyla pofizena ani zahajena
jeho zména. Spravni tzemi je tvofeno jednim katastralnim tzemim. Zastavéné uzemi bylo
vymezeno ke dni 01.01.2015.

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy, plochy zmén (zastavitelné plochy R01-09 a
prestavbové plochy P01-P07) a tizemni rezervy. Jedna se o plochy bydleni (BO), plochy smiSené
obytné (SO), plochy obcanského vybaveni — obecné (OV), plochy vefejnych prostranstvi — obecné
(PO), plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), plochy dopravni infrastruktury — ucelové
(DU), plochy technické infrastruktury (TI), plochy smiSené vyrobni (SV), plochy vyroby a
skladovani — zemédélské (VZ), plochy vodni a vodohospodaiské (VV), plochy zemédélské — ZPF
(2Z), plochy zemédélské — TTP (ZT), plochy lesni (LS), plochy zelené — izolacni a ochranné (ZI),
plochy zelené — vyhrazené (ZV), plochy zelené — krajinné (ZK).

Obec Straz je v souCasné dobé ucelenym zastavénym uzemim, tUzemni plan se snazi
zachovat a posilit tuto skutecnost, proto nové navrZzené zastavitelné plochy zapliuji volna mista v
zastavéném tzemi obce a ostatni na né bezprostredné navazuji.

Vymezené zastavitelné plochy UP Straz a jejich vyuziti

[ Oznaceni Nazev/umisténi . Vymeéra | WuZito .
Kod ve vikrest plochy Funkcni vyuZiti (m?) (ha) Poznamka
RO1-BO 1 Straz - jihozapad plochy bydleni 17 350 0
R02-OV| 2 |Jizn& od Straze plochy obcanskeho |y 50 1
vybaveni - obecné
R03-ZO 3 |Strdz—jihozdpad  |Plochyzelen€— 4, 0
ochranné a izolacni
R04-BO | vyuZito |Straz — sever plochy bydleni 4850 | 4850 1RD
R05-BO 4 Straz — jih plochy bydleni 8 750 0
R06-BO 5 Straz — severozapad |plochy bydleni 2550 0
R07-BO 6 Straz - severovychod | plochy bydleni 1790 0
R08-ZV 7 |Stréz - severovychod | PlOCLY Zelené - 4350 0
vyhrazené
RO9-TI | vyusito |Severnd od Straze | P1OChY technicke 540 | 540 | vodojem
infrastruktury

Vymezené prestavbové plochy UP Stra7 a jejich vyuziti

[ Oznaceni Nazev/umisténi . Vymeéra | WuZito .
Kod ve vikrest plochy Funkcni vyuZiti (m?) (ha) Poznamka
P01-ZV 8 Straz - jihovychod |plochy zelené - 3530 0
vyhrazené




P02-BO 9 Straz - stied plochy bydleni 950
P03-BO 10 Straz — sever plochy bydleni 3170 0
P04-BO 11 Straz — vychod plochy bydleni 4430
P05-BO | wvyuZito |Straz — vychod plochy bydleni 1726 | 1726 1RD
P06-BO 12 Straz — vychod plochy bydleni 3940
P07-ZV 13 Straz - severozapad |plochy zelené - 7 290 0
vyhrazené

Uzemnim plénem StrdZ byly zejména vymezeny v ramci zastavitelnych a prestavbovych
ploch plochy pro bydleni 4,95 ha. Z téchto vymezenych ploch bylo pro bydleni vyuZito 0,66 ha, tzn.
v posuzovaném obdobi doSlo k zastavéni dvou lokalit a byly postaveny 2 rodinné domy. Celkem
bylo tzemnim planem StraZz vymezeno 6,78 ha zastavitelnych a prestavbovych ploch. Z téchto
ploch bylo vyuZito 0,71 ha, coZ je 10,5 %.

Tabulka vyveje poctu obyvatel v obci Straz v letech 2016 — 2020.

Pocet obyvatel
1.1.2016 1.1.2017 1.1.2018 1.1.2019 1.1.2020 1.1.2021
231 221 225 222 220 213

Vyhodnoceni zmén, na zakladé kterych byl UP Straz vydan
Po nabyti G¢innosti UP StraZ byly zpracovéany a nabyly G¢innosti:

~

- Aktualizace ¢. 2 Politiky dzemniho rozvoje Ceské Republiky, Gc¢innd dnem 02.09.2019;
Aktualizace ¢. 3 PUR CR, G¢innd od 02.09.2019; Aktualizace ¢. 5 PUR CR, G&innd od
11.09.2020 a Aktualizace €. 4 PUR CR, ktera nabyla ti¢innosti dne 01.09.2021

- Aktualizace ¢. 2 Zasad tizemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK), ti¢inna od 29.09.2018, a
Aktualizace €. 4 ZUR PK, t¢inné od 24.01.2019.

- V. Uplna aktualizace tizemné analytickych podkladt spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Domazlice 2020

Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj izemi

Nebyl nalezen Zadny nepredpokladany negativni dopad na udrZitelny rozvoj uzemi.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladua

Obec ma vyvazené podminky pro udrZitelny rozvoj izemi, ovSem oblast Zivotniho prostredi
a oblast soudrZnosti obyvatel v izemi jsou na hranici vyvaZenosti. Zpracovatel izemniho planu se
ve své koncepci zaméfi predevsim na posileni ekologickych funkci krajiny a eliminaci negativnich
vlivil z intenzivni zemédélské vyroby. A dale na posileni soudrznosti obyvatel v tizemi.

Obec Straz je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi,
Skolstvi, socialni sluzby, zaméstnani) zavisla na DomaZlicich a Kdyni. Zpracovatel bude obec



rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradiCnich hodnot a venkovské
architektury se zamérenim predevsim prirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba reSena
predevSim formou femeslnické vyroby, drobnych sluZeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci.
Typ bydleni pfedevSim venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moZnosti
chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

Zpracovatel uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na izemi obce. U architektonickych
a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni nebo
zachovani uvedenych hodnot obce. Prirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy
prirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.
V pripadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do zastavitelnych ploch, provede zpracovatel
uzemniho plénu ndalezité odGvodnéni a navrhne kompenzacni opatfeni, které eliminuje
znehodnoceni ¢i poSkozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

V ramci tizemniho planu je tfeba chranit hodnoty na izemi obce.

Architektonické a urbanistické hodnoty

Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chranéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o
stdtni pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - predevsim kaplicky, kiiZky (pamétni kiiZze), pamatnik padlym ve svétové
valce

- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozic¢ni prostor

- roubenka se stodolou a Spycharem ¢p. 20

- poloroubenka ¢p. 1

- venkovska chalupa ¢p. 2, 36, 37, 58

- zemédélska usedlost ¢p. 10

- budova byvalé Skoly a kampelicky

Prirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povaZuji zvlasté chranénd tizemi ve smyslu § 14 zakona ¢. 114/92 o ochrané
prirody a krajiny a ddle:

- krajinné veduta vymezena v ZUR

- pudy L. a II. tfidy ochrany zemédélského piidniho fondu

- funkéni prvky tizemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich toki

- mokrady a pramenisté

- registrovany vyznamny krajinny prvek extenzivni sad s rozptylenou zeleni severné od obce

- krajinarsky vyznamné kompozicni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

¢) vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan StraZ je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1,
2, 3, 5 a 4, ktera je ucinna dnem 01.09.2021. Uzemi feSené tizemnim planem Straz leZi mimo
rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti a pfi tvorbé izemniho planu byly respektovany
obecné stanovené pozadavky z PUR CR.

Uzemni plan je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) ve
znéni aktualizace ¢. 1, 2 a 4. UP respektuje vesnickou pamatkovou zénu, pfirodni park Zelenov,
dominantni krajinnou vedutu, ochrannd pasma vodnich zdrojli, poddolovana tzemi, zaplavové



tizemi na fece Radbuze a regionalni USES (regionélni biocentrum RB1050 a regionélni biokoridory
RK217, RK2033).

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

V dzemi bylo vymezeno 4,95 ha zastavitelnych a prestavbovych ploch bydleni, z toho bylo
vyuzito 0,66 ha pro vystavbu dvou rodinnych domt. Ostatni stavby byly realizovany ve
stabilizovanych plochach zastavéného tuzemi (vystavba dvou RD, stavebni dpravy RD apod.).
Vzhledem k vyvoji poCtu obyvatel a k tomu, Ze zastavitelné a prestavbové plochy jsou vyuZity jen z
Casti, neni potfeba nové plochy vymezovat.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény, se
nestanovuji.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava o uplatiovani uzemniho planu StraZ neobsahuje pokyny pro zpracovani zmeény
uzemniho planu Straz.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Zprava o uplatiovani uzemniho planu StraZz neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény
uzemniho planu Straz.

h) navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Nejsou stanoveny zmeény, které by ovliviiovaly podstatné koncepci rozvoje obce a
vyZadovaly zpracovani nového tizemniho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

74dné pozadavky nebyly ve vyhodnocovéani UP Stréz zjistény.
j) navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje se nevydavaji.



