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Uzemni plan Novéa Ves vydalo a schvalilo zastupitelstvo obce Nova Ves dne 18.07.2014
a uzemni plan Nova Ves nabyl tcinnosti dne 13.07.2014

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Nova Ves je vypracovana podle § 55 odst. 1 aZ 6
zakona €. 183/2006Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni
zakon), vrozsahu § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

Obsah:

a) vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (85 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi,

b) problémy k feSeni v tizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi;

¢) vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem;

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona;

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény;

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tdzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast;

g) poZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano;

h) navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu;

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu zjiStény;

j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Prilohy: Schéma ke zpravé o uplatiiovani UP
Detail schéma ke zpravé o uplatiovani UP - zastavéné tizemi



a) Vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (85 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tizemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v tizemnim planu ke dni 30.09.2014.

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy, plochy zmén (zastavitelné plochy, prestavbové
plochy a plochy izemni rezervy). Jedna se o plochy bydleni v rodinnych domech, plochy bydleni v
bytovych domech, plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury (nekomercni zafizeni),
plochy obcanského vybaveni (komercni a mala a stfedni), plochy smiSené venkovské, plochy
vyroby a skladovani (zemédélskd a lesnickd vyroba), plochy technické infrastruktury, plochy
dopravni infrastruktury (silni¢ni), plochy vetejnych prostranstvi, plochy zelené ochranné a izolacni,
plochy zemédélské (zahrady a sady, trvaly travni porost, orna ptida), plochy zelené pfirodniho
charakteru, plochy lesni a plochy vodni a vodohospodarské.

Rozvoj tdzemi je navrZen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba proluk
uvnitf zastavéného tizemi — plochy prestavby (index P) a zaroven vymezuje nova zastavitelna tizemi
(index Z).

Vymezené zastavitelné a prestavbové plochy v UP Nova Ves a jejich vyuziti

Oznaceni o e _y oy Vymeéra | VyuZito .
plochy Max. kapacita/ticel Funkéni vyuZiti (ha) (ha) Poznamka
Z1 3RD plochy bydleni v RD 0,44 0
72 2RD plochy bydleni v RD 0,22 0
Z3 2RD plochy bydleni v RD 0,18 0
24 ucelova cesta (polni) plochy verej n},]Ch 0,21 0
prostranstvi
75 ucelova cesta (polni, plochy vefejnych 0,43 0
lesni, ostatni) prostranstvi
z6 4 RD + verejna ploi:hyhbydl€ v F;D’ 0.48 0.13 vybudovan
komunikace plochy verenyc ’ ’ 1RD
prostranstvi
77 ucelova cesta (polni, plochy verejnych 0.19 0
lesni, ostatni) prostranstvi ’
Z8 ucelova cesta (polni) plochy Vere]nych 0,42 0
prostranstvi
Z9 ucelova cesta (polni) plochy Vere]nych 0,45 0
prostranstvi
210 ucelova cesta (polni) plochy Vere]nych 0,72 0
prostranstvi
211 ucelova cesta (polni) plochy Vere]nych 0,12 0
prostranstvi
212 ucelova cesta (polni) plochy Vere]nych 0,06 0
prostranstvi
Z13 ucelova cesta (polni) plochy verejnych 0,18 0




prostranstvi

714 idelové cesta (polni) plochy vefejnych 2,01 0

prostranstvi
715 idelové cesta (polni) plochy VEI‘E]II},ICh 0,69 0
prostranstvi
P1 1RD plochy bydleni v RD 0,22
plochy obcanského 0,34 0

P2 obcanské vybaveni . . .
vy vybaveni - komercni

Uzemnim planem Nové Ves byly zejména vymezeny plochy pro vefejné prostranstvi k
umisténi ucelovych cest (polnich, lesnich a ostatnich) na ploSe 5,48 ha, plochy bydleni zaujimaji
1,54 ha a plochy obcanského vybaveni — 0,34 ha. Celkem bylo uzemnim planem Nova Ves
vymezeno 7,36 ha zastavitelnych a prestavbovych ploch. Z téchto ploch bylo pro bydleni vyuzito -
0,13 ha (vybudovan 1 RD), coZ je 1,8 %.

Tabulka vyvoje poctu obyvatel v obci Nova Ves v letech 2015 — 2020

Pocet obyvatel
1.1.2015 1.1.2016 1.1.2017 1.1.2018 1.1.2019 1.1.2020
139 134 135 138 137 145

zdroj: CSU

Vyhodnoceni zmén, na zakladé kterych byl UP Nova Ves vydan
Po nabyti ti¢innosti UP Nova Ves byly zpracovany a nabyly ti¢innosti:

- Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské Republiky, icinna od 15.04.2015, Aktualizace
¢. 2 PUR CR, u¢innd dnem 02.09.2019, Aktualizace ¢. 3 PUR CR, tG¢inna od 02.09.2019, a
Aktualizace ¢. 5 PUR CR, u¢inna od 11.09.2020.

- Aktualizace ¢. 1 Zasad tizemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK), ti¢innd od 01.04.2014,
Aktualizace ¢. 2 ZUR PK, G¢innd od 29.09.2018, a Aktualizace ¢. 4 ZUR PK, Gc¢inna od
24.01.2019.

- IV. a V. Uplna aktualizace izemné analytickych podkladt spravniho obvodu obce s rozsifenou
ptisobnosti (ORP) DomaZlice v roce 2016, 2020

b) problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Obec ma vyvazené podminky pro udrZitelny rozvoj izemi.

Zpracovatel izemniho planu provede stabilizaci hodnot na tizemi obce. U architektonickych
a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni nebo
zachovani uvedenych hodnot obce. Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy
prirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.
V piipadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do zastavitelnych ploch, provede zpracovatel



uzemniho plénu ndalezité odGvodnéni a navrhne kompenzacni opatfeni, které eliminuje
znehodnoceni ¢i poSkozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Chranit architektonické a urbanistické hodnoty:

Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chranéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o
statni pamdtkové péci a dale:

- drobné sakralni stavby - pamétni kiiZe, kaplicka

Chranit prirodni hodnoty:

Za prirodni hodnoty se povaZuji zvlasté chranénd tizemi ve smyslu § 14 zakona ¢. 114/92 o ochrané
prirody a krajiny a ddle:

- krajinna veduta vymezena v ZUR

- pudy L. a II. tfidy ochrany zemédélského piidniho fondu

- funkéni prvky tizemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich toki

- krajinarsky vyznamné kompozicni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

Obec Nova Ves je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi,
Skolstvi, socialni sluZzby, zaméstnani) zavisla na DomaZzlicich a Kdyni.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a
venkovské architektury se zameéfenim predevSim na prirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci.
Vyroba feSena predevsim formou femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika
zaméstnanci. Typ bydleni pfedevSim venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a
moznosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

V ramci pofizovani uzemniho planu je tfeba provéfit stav vefejnych prostranstvi a v
problémovych lokalitach vymezit nové plochy verejnych prostranstvi.

Zpracovatel uizemniho planu ma dale za ukol:
A) z hlediska urbanistické koncepce

- z platného tzemniho pldnu vyhodnotit stanovené regulativy v jednotlivych funkcnich plochdch,
provérit jejich potrebnost a opodstatnéni a pripadné navrhnout tpravu

Cilem, je zajistit rozvoj obce, za dodrZeni zakladnich urbanistickych pravidel, v¢. koordinovani
vzajemnych z4jmu a vztahti obyvatel obce.

B) z hlediska koncepce verejné infrastruktury

- zpracovatel provéri vydatnost vodnich zdrojti a na zakladé vyhodnoceni provéri vhodné lokality
pro pripadné umisténi novych zdrojii pitné vody a popt. dalSich souvisejicich zarizeni (ipravna,
vodojem apod.)

- do uzemnich pldnti obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Pldnem rozvoje vodovodii

a kanalizaci Plzeriského kraje, event. proveérit aktudlnost tdajti

Nutnost vést strategické rozvojové dokumenty jednotné. Zameéry obce neodpovidaji Planu rozvoje a
vodovodi. Zpracovatel zajisti soulad tizemné planovaci dokumentace a Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci.



C) z hlediska usporadani krajiny

- provéfit odvodnéné plochy v hydrickych Faddch USES a pop¥. navrhnout asanaci vytipovanych
lokalit

Primarni funkci USES je vytvoreni sité stabilnich tizemi p¥iznivé ovliviiujici okolni méné stabilni
uzemi, zachovat ¢i znovuobnovit genofond krajiny, stabilizace a podpora biodiverzity. Opatfeni
podpofi zadrZeni vody v krajiné, coZ je mj. i opatfenim ze strategie CR v pripravé na zménu
klimatu.

- rozsah verejnych prostranstvi bude v tizemnim pldanu stabilizovdn min. ve stdvajicim rozsahu
Jedna se o ochranu a rozvoj verejnych prostranstvi v obci.

- potreba ochrany hlavnich odvodriovaci zarizeni a odvodriovacich kandlii a na zdklade
vyhodnoceni zpracovatele tzemniho planu bude ve verejném zdjmu navrieno jejich zruSeni —
revitalizace

Rada odvodiiovacich kandl a zafizeni zbytetné odvadi vodu z krajiny, ¢imZ dochazi k
prohlubovani nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potrebu téchto
zatizeni a navrhne jejich zruSeni ¢i revitalizaci. PoZadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred
nésledky sucha pro tizemi Ceské republiky.

¢) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Nova Ves je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje ve znéni aktualizace €. 1,
2, 3 a 5. Uzemi feSené tizemnim planem Nova Ves leZi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a
specifické oblasti a pfi tvorbé tizemniho planu byly respektovany obecné stanovené poZadavky z
PUR.

Uzemni plan je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) ve
znéni aktualizace ¢. 1, €. 2.a¢& 4 ZUR PK.

V ZUR PK je vymezena osa nadregiondlniho biokoridoru a regionalni biocentrum jako
plochy nadmistniho vyznamu v jiZnim okraji feSeného uzemi.

d) vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

V dzemi bylo vymezeno 7,36 ha zastavitelnych a prestavbovych ploch. Zastavitelné plochy
vymezené jako plochy vefejnych prostranstvi, tj. tiCelové cesty (prevazné polni nebo lesni) prevzaté
z Planu spolecnych zafizeni v ramci pozemkovych tprav, nebyly vyuZity (cesty nebyly dosud
realizovany). Ze zastavitelnych ploch pro bydleni byla z Casti vyuZita plocha Z6 pro vystavbu
jednoho rodinného domu, coZ c¢ini 0,13 ha (1,8 %). Ostatni stavby byly realizovany ve
stabilizovanych plochach zastavéného tzemi (RD, stavebni tpravy, zemédélské stavby — sklady,
ucelovda komunikace) a v plochich nezastavéného tzemi (zemédélské stavby, tiné). Plocha
obcanského vybaveni byla obci z divodu nepotiebnosti prodana do soukromého vlastnictvi.
Vzhledem k vyvoji poctu obyvatel a k tomu, Ze zastavitelné a prestavbové plochy byly vyuZity jen
minimalné, je ziejmé, Ze nebude potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy.

Problémem pro vyuZiti ploch pro bydleni mizZe byt vlastnictvi pozemkl soukromymi
osobami, které na nich zatim necht€ji stavét nebo je za tiCelem vystavby prodavat. Dale vybudovani
dopravni a technické infrastruktury a vymezeni vefejnych prostranstvi. VySe uvedené problémy
komplikuji vyuZivani zastavitelnych a prestavbovych ploch.



e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény, se
nestanovuji.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivit navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Portizovatel se domniva, Ze tizemni plan nebude mit vliv na soustavu chranénych tzemi
NATURA 2000 (evropsky vyznamnych uzemi) ani ptacich oblasti.

Poftizovatel nepredpoklada uplatnéni poZadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi. V pripadé uplatnéni poZadavku bude tento poZadavek zapracovan. Pofizovatel dale
nepredpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi.

g) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmeény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Neni poZadovano zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu.
h) navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho

planu

Nejsou stanoveny zmeény, které by ovliviiovaly podstatné koncepci rozvoje obce a
vyZadovaly zpracovani nového tizemniho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu
zjiStény

Z4dné pozadavky nebyly ve vyhodnocovéani UP Nova Ves zjistény.
j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje se nevydavaji.



