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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé digitalnich mapovych podkladu aktuali-
zovanych dle prizkumU v terénu a zde ovéfeného aktualniho stavu vyuZiti uzemi k
31.3.2014, aktualizovano k 31.12.2021 a je prehledné vyznaceno ve Vykrese zakladni-
ho &len&ni Uzemi, resp. Hlavnim vykrese Gzemniho planu (dale UP) Nevolice.

Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéné uzemi vlastni obce Nevolice a dale
dvé samostatné lokality — fotbalové hfisté a zemédélsky areal s rodinnym domem, které
vSak fakticky nalezeji k sousedni Strazi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Nevolice byly zaloZzeny kolem pramene na mirném jihovychodnim svahu Nevolické-
ho (Dlouhého) vrchu, vyrazny Uvoz na jihozapadnim okraji obce a cesta na Smolov, obé
lemované vyznamnou krajinnou zeleni, pak propojuji obec s plochym udolim Nevolického
potoka. Terénni hibet od Nevolického vrchu, Sifeji od masivu Dmoutu (mimo feSené
uzemi), pokracujici vychodnim smérem a severovychodné od Nevolic zakonceny mirnym
navrSim zvanym Dlouha hora, tvofi dalezity krajinny horizont, ktery opticky i prakticky
oddéluje feSené uzemi v udoli Nevolického potoka od DomaZlic v udoli Zubfiny.

Z urbanistického hlediska je pro Nevolice charakteristicka ulicova zastavba se Stito-
vou orientaci patrovych hlavnich budov a celkem pravidelnou konfiguraci s dvory uza-
vienymi stodolami, za nimiz pokraCovala hospodarstvi zahradou a polnostmi. Novodoba
zastavba v8ak uz nevytvafi klasickou prucelni stavebni linii, stavby jsou pfevazné orien-
tované podélné okapovou stranou k vefejnému prostoru s nesouvislou stavebni ¢arou.
V feSeném uzemi nejsou registrovana zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody, nevykytuji
se zde ani zadné nemovité kulturni pamatky, je vSak uzemim s archeologickymi nalezy.

Koncepce rozvoje obce Nevolice vychazi jednak z podminky respektovani takto
definovanych pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného uzemi, ktera je zajiStovana
zejména jinymi pravnimi predpisy €i spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vyme-
zeni novych rozvojovych ploch jako nastroje stabilizace obyvatelstva v historicky osidle-
né zemédélské krajiné. Pro tyto plochy jsou stanoveny funkéni a prostorové regulativy s
cilem zaclenéni nové zastavby do celkové urbanistické i krajinné struktury se zachova-
nim charakteru pavodni zastavby, tj. respektovanim krajinnych a historickych hodnot
uzemi. Vedle navrZzené zastavby na novych plochach, na stavajici zastavbu plynule na-
vazujicich, je prioritou navrhu regenerace stavajici urbanistické struktury jako nastroj
ochrany nezastavéného Uzemi v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Navrzeny
rozsah ploch je vymezen s ohledem na dynamiku rozvoje uzemi v poslednim obdobi a
zejména blizkost stfediska osidleni - mésta Domazlice s vyznamnou ekonomickou za-
kladnou a vyhodnou polohou vzhledem k dopravni infrastrukture.

Cilem UP Nevolice je tedy stanovit jasné a koncepéni zasady pro zachovani a ob-
novu hodnot feSeného uzemi, kdy navrzené usporadani uzemi respektuje dané limity a
pfitom vytvarfi dostupnymi uzemné technickymi prostfedky podminky pro udrzitelny roz-
voj Uzemi.



c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Nevolice vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a
respektovani dochovanych, resp. obnovenych hodnot feSeného uzemi, zaroven jsou
vymezena nova rozvojova uzemi zejména pro bydleni pfi zohlednéni vSech definova-
nych limit a omezeni feSeného Uzemi. Navrh tak sestava nejen z vymezeni zastavitel-
nych ploch pro novou vystavbu, ale pfednostné z navrhu regenerace stavajici urbanis-
tické struktury a ostatnich tradi¢nich prvkd feSeného uzemi. Nové zastavitelné plochy
jsou navrzeny po obvodu sidla tak, aby pfimo navazovaly na zastavéné uzemi s cilem
dokomponovani celkoveé siluety sidla, pfitom bez negativniho zasahu do krajinného pro-
stfedi a zejména terénniho horizontu na severnim okraji feSeného uzemi (viz kapitola f),
podminky prostorového uspofradani).

Soucasti navrhu je pak také doplnéni feSeného uzemi o nové souvislé pasy krajin-
né zelené (meze, remizy) jako prostfedku obnovy pavodni fragmentace krajiny a zaro-
ven zajistujici zlepSeni prostupnosti krajiny. Vzhledem k velikosti a charakteru zastavby
se navrh sidelni zelené orientuje na doplnéni a zejména propojeni ploch zelené na ve-
fejnych prostranstvich, pfechazejici plynule do volné krajiny - doprovodna zelen cest a
uvozd.

Hranice zastavitelnych ploch jsou vymezeny s ohledem na ochranu Zivotniho a pfi-
rodniho prostfedi a realné moznosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch do-
pravni a technickou vybavenosti. Rozsah rozvojovych ploch je navrzen jako dlouhodoba
prostorova limita s cilem stabilizace demografické struktury v tésném zazemi ORP Do-
mazlice. Zarover je v UP Nevolice jako komplexni izemné planovaci dokumentaci za-
kotveno doplnéni vefejnych prostranstvi a zafizeni technické infrastruktury jako nutné
podminky pro rozvoj sidla a feSeného uzemi. Jsou tak stanoveny zasady ucelné regula-
ce stavebnich aktivit pfi navrhu obnovy a rozvoje feSeného uzemi.

Rozvoj uzemi je prioritné navrzen jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastav-
ba proluk, zahrad a zahumenk( uvnitf zastavéného Uzemi — plochy prestavby (v grafic-
ké &asti oznadeny indexem P s pfifazenym pofadovym &islem plochy), zaroveri UP Ne-
volice vymezuje nova zastavitelna uzemi (Z) v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.

Zménou &.1 UP Nevolice jsou na zakladé Zpravy o uplatiiovani UP Nevolice za
obdobi 2014-2019 obsahujici poZzadavky Zadani Zmény ¢.1 do uzemniho planu dopiné-
ny prestavbové plochy P1/4, P1/5, P1/8, P1/9, P1/19 a P1/20 bydleni v rodinnych do-
mech venkovské (BV) vCetné potfebného rozsifeni plochy vefejného prostranstvi (PV).
Plochy prestavby jsou oznadeny indexy uvedenymi v grafické i textové ¢asti Zmény ¢.1
UP Nevolice (&islo pfed lomitkem je pofadové &islo zmény, &islo za lomitkem je pofa-
dové Cislo lokality zmény dle schvaleného Zadani).

Vse je pfehledné zobrazené ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi ¢.1 a Hlavnim
vykrese &.2, kde jsou téZ vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv (UR viz dale ka-
pitola j) :

PLOCHY ZASTAVITELNE
index max.kapacita podminky vyuziti
Z1 2RD vzhledem k exponované poloze jsou stanoveny podminky

k eliminaci negativniho vlivu zastavby na krajinny raz, podmin-
kou je realizace odpovidajici pfistupové komunikace



Z2 4RD vzhledem k exponované poloze jsou stanoveny podminky
k eliminaci negativniho vlivu zastavby na krajinny raz, podmin-
kou je realizace nové pfistupové komunikace

Z3 6RD vzhledem k exponované poloze jsou stanoveny podminky
k eliminaci negativniho vlivu zastavby na krajinny raz, podmin-
kou je realizace odpovidajici pfistupové komunikace

PLOCHY PRESTAVBY

index max.kapacita podminky vyuziti

P2 3RD vlastni zastavba bude respektovat uli¢ni ¢aru
pfi zapadnim okraji vymezenych ploch

P3 1RD vlastni zastavba bude respektovat uli¢ni ¢aru
pfi vychodni okraji vymezenych ploch a o.p. VN

P4 2RD podminkou je realizace odpovidajici pfistupové komunikace

P6 1SM respektovat podminky o.p. zemédélského arealu

P7 vefejné prostranstvi

P10 4RD respektovat podminky o.p. zemédélského arealu

P11 5RD -

P1/4 1RD

P1/5 1RD max. vysSka 1,5 NP (misto P1)

P1/8 1RD

P1/9 1RD max. vySka 1,5 NP, individualni ochrana staveb pfed moznymi
vlivy z provozu zemédélského arealu

P1/19 3RD rozSifeni vefejného prostranstvi na min.8,0m k umisténi
mistni komunikace

P1/20 4RD rozSifeni vefejného prostranstvi na min.8,0m k umisténi

mistni komunikace, max. vySka 1,5 NP (misto P5)

PLOCHY UZEMNIiCH REZERV

uzemni rezerva pro sport a rekreaci
uzemni rezerva pro 4RD nad silnici
uzemni rezerva pro 8RD pod silnici
uzemni rezerva pro mistni komunikaci

UR1
UR2
UR3
UR4

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'o-
vani, vymezeni ploch a koridoru pro vefrejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Stavajici jediné zafizeni obéanského vybaveni verejné infrastruktury je vzhle-
dem k velikosti obce plosné i funkéné stabilizované a s ohledem na demograficky vyvoj
uzemi se nenavrhuje zadny plosny rozvoj této funkce.

Dalsi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt podle potfeby umistovana
v souladu s pfislusnymi regulativy (viz dale kapitola f) v plochach obytnych a smiSenych
jako soucast, resp. doplnék obytnych objekt.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PV) slouZici
obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemkul. Jedna se o vefejna prostranstvi
k umisténi vSech druhd pésich i vozidlovych komunikaci mistniho vyznamu ke stavajici
I nové zastavbé a dale ploch pro umisténi détskych hfist, ploch verejné zelené s prvky

drobné architektury apod.
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Doprava

Dopravni napojeni Nevolic na nadifazeny dopravni systém (silnice 1/22 DomaZlice)
silnici 111/1904 (Nevolice — Nova Paseénice), resp. 111/1903 (Kout na Sumavé — Domazli-
ce) je dlouhodobé stabilizovano a neni navrhem dotceno.

Nové mistni komunikace jsou navrhovany vyhradné v souvislosti s navrhem
novych rozvojovych ploch a to :

- zpfistupnéni lokality Z1 na severovychodnim okraji obce

- propojeni lokality Z2 a P4 ze severu se stavajici novou obytnou zastavbou a
plochou P11, jejichZ pfistupova komunikace z jihu nema potfebné parametry

- napojeni lokality Z3 se zachovanim koridoru pro Gzemni rezervu UR4 -novou

obsluznou komunikaci vedenou vstficné ke vjezdu do zemédélského aredlu s

cilem odvedeni zemédélské ucelové dopravy ze zastavéného uzemi obce.

VSechny ostatni zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou napojeny na soucas-
ny stabilizovany systém mistnich komunikaci koncového pfistupového charakteru, do-
poruCuji se pouze Upravy jejich Sifkového usporadani a doplnéni chodnik( v ramci vy-
mezeneého verfejného prostranstvi.

Zménou ¢.1 navrhované doplnéni prestavbovych ploch P1/8, P1/19 a P1/20 je
podminéno rozSifenim verejného prostranstvi (PV) pro umisténi obsluzné komunikace.

Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s
ustanovenim CSN 73 0802 - Pozarni bezpeénost staveb — nevyrobni objekty, popfipadé
73 0804 - Pozarni bezpec€nost staveb — vyrobni objekty.

Odstavna stani u stavajici i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych
ploch nebo vlastnich objektu, stejné jako parkovaci naroky jednotlivych provozoven.

Ostatni druhy dopravy nejsou v Uzemi zastoupeny.

Re$enym Uzemi prochazi koridor cyklostezky ¢.2014 a to po silnici 111/1903. PFi-
padné nove cyklostezky a pési trasy lze podle aktualni potfeby umistovat do ploch ve-
fejnych prostranstvi, vétSiny zastavitelnych ploch i ploch doprovodné a izolaéni zelené a
trvalych travnich porostl v souladu s pfislusnymi regulativy (viz kapitola f).

Technické vybaveni uzemi

V UP Nevolice nejsou navrhovany nové stavby nebo opatfeni ovliviiujici stavajici
vodni rezim v uzemi.

Koncepce zasobovani obce Nevolice pithou vodou vodovodnim fadem napojenym
z vodojemu Nevolice zustane zachovano. Nové navrzeno je pouze prodlouzeni vodo-
vodniho Fadu k rozvojové ploSe Z1 a zokruhovani stavajicich vétvi v misté zastavitelné
plochy Z3. Lokality dopln&né Zménou &.1 UP Nevolice budou na stavajici fady jejich
prodlouzenim, resp. zokruhovanim (od Z1 k P1/19, P1/20 a P1/8).

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim §29 odst.1 pism.
k) zakona o PO a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vo-
dou, popf. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

V UP Nevolice je navrzeno napojeni kanalizace Nevolic na kanalizaéni systém
DomaZlic. V Nevolicich je na vychodnim okraji zastavby navrZzena Cerpaci stanice od-
padnich vod, Zménou &.1 UP Nevolice mirné posunuta jiznim smérem (CSOV — Z17), z
niz bude vedeno vytlacné potrubi splaskové kanalizace ve stavajicich plochach verej-
ného prostranstvi severné do Domazlic (Z18). Stavajici kanalizace funguje zarover jako
destova a odvadi velky podil balastnich vod, proto je s ohledem na €erpani odpadnich
vod v uzemnim planu navrzena realizace nové oddilné splaskové kanalizace, ktera bu-
de vedena v soubéhu se stavajici destovou kanalizaci a budou do ni pfepojeny pouze
splaskove vody z objektu v obci. Stavajici destova kanalizace bude nadale slouzit k od-
vadeéni srazkovych vod. Nova splaskova kanalizace je navrzena a v UP Nevolice za-
kreslena tak, aby obslouZila vymezené pfestavbové a zastavitelné plochy Z1, P2 a Z3.
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Zménou &.1 UP Nevolice doplnéné prestavbové plochy P1/4, P1/5, P1/8, P1/9,
P1/19 a P1/20 budou napojeny na puvodné navrzenou splaskovou kanalizaéni sit,
v plode P1/4 jejim prodlouzenim s domovni CS.

Jedinym energetickym médiem v feSeném uzemi je elektricka energie, obec neby-
la plynofikovana a s jeji plynofikaci se nepocita ani v budoucnu. K vytapéni objektu je
vyuzivano pevnych paliv, elektrické energie nebo zasobnikd na kapalny plyn. V navrhu
je pocitano také s vytapénim objektl prostfednictvim kotll na biomasu (dfevo), zasob-
nik( na zkapalnény plyn, popf. tepelnych Cerpadel.

V UP Nevolice je navrzena zména napojeni obce ze sité VN 22 kV, protoZe nad-
zemni pfivod ke stavajici trafostanici svym ochrannym pasmem zasahuje do rozvojo-
vych ploch Z2 a P4. Trafostanice ve stavajici poloze je proto navrzena ke zruSeni a bu-
de nahrazena novou trafostanici umisténou na stavajicim pfivodnim vedeni na okraji
budouci zastavby. Vzhledem k predpokladanému zvySeni vykonu danému potfebami
zastavitelnych a prestavbovych ploch bude nutno realizovat trafostanici s vy$S§im vyko-
nem.

Ve stavajicim zastavéném Uzemi je napojeni na mistni telefonni sit’ stabilizovano,
napojeni rozvojovych ploch na mistni telefonni sit bude provedeno ze stavajici sité dle
podminek stanovenych provozovatelem.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeény vV jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability, pro-
stupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Historicka zemédélska krajina Chodska, v poslednich desetiletich vyrazné naruse-
na zemeédélskou velkovyrobou, je definovana jako cilové stabilizovana s prioritni funkci
zemédélstvi i nadale, navrh pouze eliminuje vzniklé Skody a vraci krajiné pfirozené mé-
fitko a charakter. Vedle ochrany stavajicich liniovych prvkl krajinné zelené - doprovod-
né zelené stavajicich cest a ivozl je v UP Nevolice navrzeno dopInéni novych souvis-
lych pasl zelené (meze, remizy) jako prostfedku obnovy plvodni fragmentace krajiny,
plnici zaroven funkci skladebného prvku USES.

Navrhem neni naru$en systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana, resp. zlepSena prostupnost krajiny. P&si turis-
tické trasy a cyklostezky v uzemi jsou vedeny po stavajicich ucelovych komunikacich a
jsou dlouhodobé stabilizovany, nicméné v souladu s funkénimi regulativy (viz nasledujici
kapitola f) Ize tyto nové vést i ve vybranych plochach zelené.

Navrh lokalizace rozvojovych ploch se stanovenim podminek pro jejich vyuziti pak
vychazi ze snahy o maximalni zachovani a ochranu krajinneho razu.

Re$enym Uzemim podle ZUR Plzeniského kraje neni veden zadny z prvkd nadre-
gionalni kostry ekologické stability krajiny.

Ve sméru vychod - zapad prochazi feSenym uzemim regionalni biokoridor RK
2033 s vlozenym hygrofilnim lokalnim biocentrem vymezenym. )

Prvky lokalniho systému USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou v UP Nevolice vy-
mezeny pokud to bylo mozné podle hranic parcel, pfipadné dle existujicich linii v uzemi
(cesty, vodni toky apod.). V feSeném uzemi jsou vymezena 2 lokalni biocentra funkéni,
Cislovana dle UAP :

LBC 266 Nevolicky vrch

LBC 320



Uzemnim planem umisténa vymezena lokalni biocentra jsou propojena biokoridory
lokalniho vyznamu s rozdélenim na funkéni a nefunkéni prvky (k zalozeni). Takto vyme-
zené prvky USES jsou zakresleny v Hlavnim vykrese &.2 a nefunkéni biokoridory (k za-
loZeni) jsou definovany jako vefejné prospésna opatieni ve Vykrese vefejné prospés-
nych staveb a opatfeni C.3.

Lokalni sit ekologické stability nebyla v feSeném Uzemi doplfiovana podplrnym
systémem interakCénich prvkd a to z divodu dostateéné hustoty zakladni sité a krajinné
zelené.

PFirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavi-
telnym uzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a umisténi
technickych objektu :

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
a) pripustneé :

- soucasne vyuziti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym sta-
novistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytné& nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni (COV atd.) pouze ve vy-
jimec€nych pfipadech, pficemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a
naruSeni funkénosti biocentra

c) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téch-
to ploch v USES

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocen-
ter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkl, upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&€zba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
a) pripustné:

- souCasneé vyuziti

- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druht organismua odpovidajicich trvalym stano-
vistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospo-
dafeni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospo-
dafské zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjime&nych pfipadech, pfiéemZ mohou byt
umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru

c) nepfipustné :



- zmény funkCniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$3im stupném ekol. stabili-
ty, napf. z louky na ornou pUdu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni ochranu a
zaloZeni chybgjicich ¢asti biokoridor

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemku, Upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&€Zba nerostnych surovin apod.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti, pripustného vyuziti, nepri-
pustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyu-
ziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizo-
vané (stav) a plochy zmén - plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou odli-
Seny rastrem a indexem P, resp. Z a pofadovym Cislem plochy).

V grafické ¢asti uvedené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz barevné
legenda + index) maiji dale v textu definovan prevazujici uc€el vyuziti (hlavni funkce),
pfipustné a podminéné pfipustné funkce a cCinnosti a dale podminky prostorového
usporadani — jedna se zejména o rozmezi velikosti novych stavebnich pozemkl a
procenta jejich zastavitelnosti, maximalni podlaznosti apod. Takto specifikované plochy
jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
vsouladu s §3, odst4 podrobnégji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a
charakter feSeného uzemi (viz graficka ¢ast — Hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné

- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m?, stravovaci a ubytovaci zafizeni
s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 l0zek (penziony)

- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb, tj. provozl prokazatelné nevyvolavaji-
cich negativni ovlivnéni bydleni (negativni vlivy na Zivotni a obytné prostfedi nepre-
kro€i hranice vlastniho pozemku)

d) podminky prostorového usporadani

- pro umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni, drobné vyroby a sluzeb dle
odstavce c¢) je podminkou prokazani, Zze tyto nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose

- minimalni vyméra novych pozemk( od 600 m?

- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2,0 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny a
charakteru pfilehlé zastavby

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich ob-
sluznych funkci pfevazné pro vlastni feSené uzemi
b) pfipustné
- rodinné domy venkovského typu a mistné tradi¢niho charakteru s uzitkovymi zahra-
dami, pfipadné chovem drobného hospodarského zvifectva pro vilastni potfebu
- rekreace individualni
- vefejna prostranstvi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 60 m?, stravovaci a ubytovaci zafize-
ni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 lUzek
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, Ze takto vymezené Cinnosti neome-
zi hlavni ucel vyuziti, tj. individualni bydleni, tj. Ze tyto nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose
- pro plochy P6, P10 a P1/9 je podminkou vyuziti individualni ochrana staveb pfed
moznymi negativnimi vlivy z provozu zemédélského arealu s cilem zajisténi zdra-
vych Zivotnich podminek pro bydleni
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2,0 NP pfi respektovani okolni vySkoveé hladiny a
charakteru zastavby
- min. velikost novych pozemkd 600 m?
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- umisténi nekomercénich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, spor-
tovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- uCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obéanského vybaveni — komeréni zarizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komer¢ni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, ob-
chodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pfiCemz vliv ¢innosti na téchto plo-
chach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad pfipustné
normy pro obytné zony
b) pfipustné
- maloobchodni zafizeni do 200 m? prodejnich ploch
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitaCni zafizeni
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavnim ucelem vyuziti
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci zemi
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefej-
neho prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000
m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- sportovné rekreacni a rehabilitani zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- maloobchodni zafizeni do 60 m? prodejnich ploch
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- umisténi sportovné rekreacnich a rehabilitatnich zafizeni, staveb a zafizeni obCan-
ského vybaveni je podminéno prokazanim negativniho vlivu na krajinny raz
- umisténi zafizeni pro vefejné stravovani, ubytovani a maloobchod je podminéno je-
jich funkéni vazbou na hlavni naplh uzemi, ktera nebude jejich ¢innosti omezena
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru v€etné umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym
provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
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b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodafskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu pficemz negativni
vlivy nesmi omezit hlavni funkci, tj. bydleni
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb, tj. provozu prokazatelné nevyvola-
vajicich negativni ovlivnéni bydleni (negativni vlivy na zivotni a obytné prostfedi ne-
prekroc€i hranice vlastniho pozemku)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavna a parkovaci stani
c) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2,0 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny a
charakteru pfiléhajici zastavby
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvali-
tu prostfedi souvisejiciho uzemi
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélske a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni vyroby a sluzeb, pfimo se vazici k zemédélstvi a lesnictvi
- sbérné dvory
- administrativa a sprava
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Zze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
€) nepfipustné
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mist-

niho i nadmistniho vyznamu (vodojemy a vodovodni sité v€etné zafizeni, Cistirny a
Cerpaci stanice odpadnich vod, deStové usazovaci nadrze, zachytné nadrze vcet-
né siti a zafizeni, zafizeni pro skladovani plynu a sité v€etné zafizeni, zdroje elek-
trické energie a sité v€etné zafizeni, telefonni ustfedny, vysilaci zafizeni a datova
centra)
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b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- nezbytna souvisejici dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
- prvky USES
c) podminéné pripustné
- zafizeni vyroby a sluzeb, pfimo souvisejicich s danym typem technic. vybaveni
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro vSechny druhy €innosti je neomezeni hlavniho vyuziti vymezené
plochy a respektovani podminek stanovenych zakony 458/2000 Sb. a 254/2001 Sb.
vCetné dodrZzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
- pro umisténi bytl dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze z&kladni (prioritni)
vyuziti plochy neohrozuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a €innosti, které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuziti
vymezené plochy

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (silnice a lll. tfidy a mistni komunikace I. a . tfidy) a
jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové za-
stavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, garaze, odstavné a par-
kovaci plochy), jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technickeé infrastruktury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci slouzici jako navsi, uli-
ce, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, navsi a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisté-
ni prvka drobné architektury, détskych hfist
- vefejna zelen, parky
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy zelené ochranné a izola€ni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené s funkci kra-
jinnou, izolaéni a ochrannou
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou mimolesni zeleni
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence uzemi, sou€ast zasakovacich pasu
- vymezeni skladebnych prvki USES
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych rekreacnich ploch
- pési a cyklistické komunikace v€. protihlukovych zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani:
- zpevnéné plochy, stavby a zafizeni dle odstavce c) nesmi pfesahovat 10% celkové
plochy zelené
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi
- oplocovani pozemku

plochy zelené prirodniho charakteru (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezené-
ho uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych uzemi pfiro-
dy, ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence uzemi, soucast zasakovacich pasu
- vymezeni skladebnych prvkd USES
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neomezi podminky
pro ochranu pfirody a krajiny a vymezeny uzemni systém ekologické stability krajiny
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5 sta-
vebniho zakona
- oplocovani pozemku

plochy lesni (PUPFL )
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho charakte-
ru, lesni sSkolky
- drobné vodni plochy
- trvalé travni porosty
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c) podminéné pripustné
- péSi komunikace a prostory, naucné, cyklistické a jezdecké stezky vyuzivajici stava-
jicich a nové budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou splnény pozadavky
na ochranu lesnich ploch a jejich funkénost, nebude narusen krajinny raz, protieroz-
ni ochrana a ekologické funkce ploch
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pozemKky staveb a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani:
- podminkou pro umisténi nezbytné dopravni a technické infrastruktury, resp. staveb
a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi je respektovani ostatnich limit pfedmét-
ného Uzemi a splnéni pravnich predpisu, vazicich se k pfedmétnym chranénym
plocham
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- oplocovani pozemku

plochy vodni a vodohospodarské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouzici k zajisténi podmi-
nek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regu-
laci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich uceld
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné prfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neni v rozporu
s ochrannou vodniho dila, toku a podminkami vymezeného zaplavoveho uzemi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od osy
a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- upfednostnit trvalé travni porosty s postupnym vylou¢enim orné pudy
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- oplocovani pozemku

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodriova opatreni, stoky
- uCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuziti

- zahrady a sady urCené prednostné pro péstovani ovoce, zahradnictvi
b) pfipustné

- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi

- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace

c) podminéné pripustné

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej ind. zemédélské produkce

- UCeloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pfistfesky pro techniku

d) podminky prostorového uspofadani

- vyméra zastavéné plochy objektd dle odstavce c) (do které se zapocitavaji zpevné-
né terasy zastfeSené i nezastfeSené) nepfesahne 8% celkové vyméry predmétného
pozemku, zarovef véak maximalné 60 m?

- vySka ucelovych objektl neprekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od
prilehlého terénu a vySkou hifebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0 m

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — trvaly travni porost (Z-T)
a) prevazujici ucel vyuziti

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné

- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodarované

- izolaéni a doprovodna zelen

- zarizeni zabrafujici erozi a splachu pady — protipovodfiova opatieni, stoky

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace

c) podminéné pfipustné
- zmény kultury s vyjimkou nivnich ploch
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:

- podminkou pro umisténi nezbytné dopravni a technické infrastruktury, resp. povole-
ni zmeény kultury je respektovani ostatnich limit pfedmétného uzemi a splnéni prav-
nich predpisu, vazicich se k pfedmétnym chranénym plocham

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Nevolice jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vSe v k.u. Nevoli-
ce s identifikacnimi indexy :

D1 — rozSifeni vefejného prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z1
D2 — verejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z2+P4

D3 — vefejné prostranstvi vC. rozSifeni mistni komunikace v lokalité P7

D5 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z3
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Dale jsou vymezeny koridory inzenyrskych siti, pro jejichz vedeni Ize vyvlastnit
vécné bremeno :

E1l — pfeloZeni TS na okraj zastavéného uzemi v€. nového pfipojeni
V1 — vodovodni fad k lokalité Z1, P1/8, P1/19 a P1/20

V2 — vodovodni fad v lokalité Z2, P4 a P1/4

V3 — vodovodni fad v lokalité Z3

K1 — vytlak splaskové kanalizace

K2 — Cerpaci stanice odpadnich vod

K3 — splaskova kanalizace s prodlouzenim k P1/4 s DCS

Dale jsou v UP Nevolice vymezeny plochy pro verejné prospésna opatreni v k.u.
Nevolice — plochy pro zaloZeni prvka lokalniho USES s identifikacnimi indexy :

U1 - lokalni biokoridor LBK
U2 - lokalni biokoridor LBK
U3 - lokalni biokoridor LBK

Pozadavky na definovani ploch pro opatfeni k zajisténi obrany a bezpec€nosti statu
ani ploch uréenych k asanaci nebyly uplatnény.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Nevolice jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v k.u. Nevolice, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Nevolice :

D1 — rozSifeni vefejného prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z1
pozemky p.¢.: 118/1, 119

D2 — verejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z2+P4
pozemky p.C.: 11/3, 122/2, 122/4, 15/1, 150/1, 150/26, 17/1, 461

D3 — verejné prostranstvi v€. rozSifeni mistni komunikace v lokalité P7
pozemky p.¢.: 117/3

D5 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z3
pozemky p.¢.: 173/2, 173/28, 178/5, 179, 180, 183/1, 183/10, 183/7, 183/8,

183/9, 361/1, 361/3, 482/2

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni

JiZ ve stanovisku k Zadani vylougil pFislusny dotéeny organ vyznamny vliv UP Ne-
volice na evropsky vyznamné lokality Ci ptaCi oblasti, nebot tyto se v feSeném uzemi
nenachazeji, zaroven nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi.
Zadna kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou tedy
navrzena.
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i) Vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Nevolice jsou vymezeny tfi plochy a jeden koridor tizemnich rezerv se stano-
venim jejich budouciho mozného vyuZiti :
UR1 - plocha Uzemni rezervy pro sport a rekreaci (OV-S) — rozsifeni stavajiciho
sportovniho arealu
UR2 - plocha Gzemni rezervy pro 4RD (BI) nad silnici
UR3 — plocha Gzemni rezervy pro 8RD (BI) pod silnici
UR4 - koridor Gzemni rezervy pro mistni komunikaci (PV)

Budouci vyuziti izemnich rezerv UR3 a UR4 bude podminé&no zpracovanim
uzemni studie, ktera proveéfi urbanisticko architektonické feseni celého uzemi
v zavislosti na feSeni dopravni a technické infrastruktury a stanovi podminky k vylouce-
ni negativniho dopadu na krajinny raz. Tyto uzemni studie pak mohou byt podkladem
pro pripadnou zménu UP, kterou by se teprve plochy tizemnich rezerv zahrnuly do za-
stavitelnych ploch UP Nevolice.

k) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podmi-
nek pro porizeni a pfimérené lhuty pro vioZzeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi €.1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z2+P4,
ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
pro celou takto definovanou lokalitu. Uzemni studie navrhne urbanisticko architektonic-
kou koncepci lokality na zakladé feSeni dopravni a technické infrastruktury (vedeni nové
obsluzné komunikace, sejmuti venkovniho vedeni VN a umisténi nové TS) a stanovi
podminky pro eliminaci pfipadného negativniho vlivu na krajinny raz.

Uzemni studie bude zpracovana nejpozdéji do 8 let od doby nabyti G&innosti toho-
to uzemniho planu, bude projednana a schvalena pofizovatelem vcetné vlozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci €innost a to pfed zahajenim jakékoli projekto-
vé pripravy nebo vlastni investi¢ni ¢innosti ve vymezeném uzemi.

) Udaje o poétu listt uzemniho planu
a poétu vykresi k nému pfipojené grafické éasti

UP Nevolice obsahuje celkem 21 stran textové &asti, graficka ¢ast UP obsahuje ty-
to 3 vykresy:

1) Vykres zakladniho Clenéni Uzemi...........c.ooooiiiiiiiiiiii e, 1:5.000
2) HIaVNi VYKIES. ... 1:5.000
3) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..................... 1:5.000
4) KOOrdinaCni VYKIES. .. ... it 1:5.000
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Vysvétlivky pouzitych pojmu

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €in-
nost apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim ovlivni uzemi vice
obci nebo vice méstskych Casti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu €i vice subjektd spolecné

slouzici pro obsluhu (potreby) tohoto uzemi = funkce, Cinnost apod., ktera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uzemi
vice obci nebo vice méstskych casti

nerusici obsluzné funkce (nerusici provozy, ostatni nerusici provozy sluzeb
a drobné vyroby) = takové doplnkoveé funkce k vymezenému pfevazujicimu ucelu
vyuziti, které svou ¢innosti Ci vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho pro-
stfedi nad miru stanovenou pfisluSnym pfedpisem

odbytové plochy = souhrn ploch slouzicich k pfimému kontaktu se zakaznikem
(napf. restauraCni mistnosti, prodejny, kancelafe, horizontalni a vertikalni komuni-
kacni prostory, socialni zafizeni)

Skolska zarizeni poskytuji sluzby a vzdélavani, které doplfiuji nebo podporuji
vzdélavani ve Skolach nebo s nim pfimo souviseji, nebo zajistuje ustavni a
ochrannou vychovu anebo preventivné vychovnou péci.

Skolské zafizeni uskuteéfiuje vzdélavani podle $kolniho vzdélavaciho programu
uvedeného ve Skolském zakoné &. 561/2004 Sb, vzdélavani zajistuji pedagogicti
pracovnici. Druhy Skolskych zafizeni jsou uvedeny v §7 odst.5 Skolského zakona
a jde o zafizeni pro dal§i vzdélavani pedagogickych pracovniku, Skolska poraden-
ska zafizeni, Skolska zafizeni pro zajmové vzdeélavani, Skolska ucelova zafizeni,
Skolska vychovna a ubytovaci zafizeni, zafizeni Skolniho stravovani.

kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského
vy-baveni verejné infrastruktury

kulturni zafrizeni komeréniho charakteru, zabavni strediska = pfiklady ko-
mercnich zafizeni obCanského vybaveni

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné adminis-
trativniho charakteru, spojené zejména se spravou Uzemi (napf. méstské urady,
urady méstskych casti, okresni a krajské ufrady)

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho
obCanského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercéniho obanského vybaveni slouZici pro
prodej zbozi koncovym uZzivatelim

veirejné ubytovani a stravovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, mo-
tely, pfip. penziony

ostatni ubytovaci zafizeni = byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafi-
zeni) pohotovostni, majitell a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. kon-
kretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2, odst.c), bod 4 Vyhlasky
¢.501/2006 Sb. v platném znéni

rekreace rodinna = individualni rekreace bez poskytovani komercnich sluzeb tfe-
tim osobam s pfipusténim staveb a zafizeni dle §2, odst.b) Vyhlasky €.501/2006
Sb. v platném znéni
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sportovni a rekreaéni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomerc¢niho i ko-
mercniho obCanského vybaveni slouzici pro podporu sportu, napf. stadiony a ven-
kovni hristé, télocviény a sportovni haly, pfipadné ostatni ubytovaci zafizeni
zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a slu-
Zeb, které nemaiji pramyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym pro-
vozem negativné nad miru pfipustnou neovliviiuji sousedni plochy a stavby
vefejné provozy = skladové plochy a stavby, slouzici pfevazné pro vefejnost,
napf. vykupny druhotnych surovin, tfidirny odpadu, kompostarny

plochy a budovy provozni a spravni = plochy a objekty, slouzici jako technicka a
logisticka podpora vyrobnich areall, napf. autodilny a autoparky, manipulacni plo-
chy, servisni a opravarenské dilny

0,5 NP (v textu 1,5, 3,5) se rozumi objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupuji-
cim patrem, kdy uzitna plocha tohoto patra nepfesahne 75% plochy pfizemi

Pouzité zkratky

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR
PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR

ZUR PK Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje
up Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
VPS vefejné prospésna stavba

VPO verejné prospésné opatreni

USES uzemni systém ekologické stability
LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

RBK regionalni biokoridor

ZPF zemeédeélsky padni fond

Sz stavebni zakon
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