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Územní plán Nevolice 

 

 

Zastupitelstvo obce Nevolice, pŚ²sluġn® podle ustanoven² Ä 6 odst. 5 p²sm. c) z§-

kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, za pouģit² ustanoven² Ä 43 odst. 4 a Ä 55 odst. 2 sta-

vebn²ho z§kona, Ä 171 z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, Ä 13 a pŚ²lohy ļ. 7 vy-

hl§ġky ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² do-

kumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, Ä 171 a n§sleduj²c²ch 

z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ve spojen² s 

ustanoven²m Ä 188 odst. 4 stavebn²ho z§kona:  

 

 

vyd§v§ 

 

 

opatŚen² obecn® povahy 

 

 

územní plán Nevolice 

 

 

v n§sleduj²c²m rozsahu textov® a grafick® ļ§sti ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. 
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a) Označení správního orgánu, který územní plán vydal:  Zastupitelstvo obce Nevolice 
 

b) Datum nabytí účinnosti územního plánu:   
 

c) Jméno, příjmení, funkce a podpis oprávněné úřední osoby pořizovatele :  
   Bc. JiŚ² PivoŔka, DiS. 
   referent odboru vĨstavby a ¼zemn²ho pl§nov§n² MŊstsk®ho ¼Śadu v Domaģlic²ch                                             
 
   otisk ¼Śedn²ho raz²tka : 
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a)  Vymezení zastavěného území 

 
ZastavŊn® ¼zem² je vymezeno na z§kladŊ digit§ln²ch mapovĨch podkladŢ aktuali-

zovanĨch dle prŢzkumŢ v ter®nu a zde ovŊŚen®ho aktu§ln²ho stavu vyuģit² ¼zem² k 
31.3.2013 a je pŚehlednŊ vyznaļeno ve VĨkrese z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem², resp. Hlav-
n²m vĨkrese ¼zemn²ho pl§nu (d§le ĐP) Nevolice.  

Hranice vymezuje hlavn² souvisle zastavŊn® ¼zem² vlastn² obce Nevolice a d§le 
dvŊ samostatn® lokality ï fotbalov® hŚiġtŊ a zemŊdŊlskĨ are§l s rodinnĨm domem, kter® 
vġak fakticky n§leģej² k sousedn² Str§ģi. 

 
 

b)   Základní koncepce rozvoje území obce,  

ochrany a rozvoje jeho hodnot 

 
Nevolice byly zaloģeny kolem pramene na m²rn®m jihovĨchodn²m svahu Nevolic-

k®ho (Dlouh®ho) vrchu, vĨraznĨ ¼voz na jihoz§padn²m okraji obce a cesta na Smolov, 
obŊ lemovan® vĨznamnou krajinnou zelen², pak propojuj² obec s plochĨm ¼dol²m Nevo-
lick®ho potoka. Ter®nn² hŚbet od Nevolick®ho vrchu, ġ²Śeji od masivu Dmoutu (mimo 
Śeġen® ¼zem²), pokraļuj²c² vĨchodn²m smŊrem a severovĨchodnŊ od Nevolic zakonļe-
nĨ m²rnĨm n§vrġ²m zvanĨm Dlouh§ hora, tvoŚ² dŢleģitĨ krajinnĨ horizont, kterĨ opticky i 
prakticky oddŊluje Śeġen® ¼zem² v ¼dol² Nevolick®ho potoka od Domaģlic v ¼dol² ZubŚi-
ny.  

Z urbanistick®ho hlediska je pro Nevolice charakteristick§ ulicov§ z§stavba se ġt²-
tovou orientac² patrovĨch hlavn²ch budov a celkem pravidelnou konfigurac² s dvory uza-
vŚenĨmi stodolami, za nimiģ pokraļovala hospod§Śstv² zahradou a polnostmi. Novodob§ 
z§stavba vġak uģ nevytv§Ś² klasickou prŢļeln² stavebn² linii, stavby jsou pŚev§ģnŊ orien-
tovan® pod®lnŊ okapovou stranou k veŚejn®mu prostoru s nesouvislou stavebn² ļ§rou. 
V Śeġen®m ¼zem² nejsou registrov§na ģ§dn§ zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem² pŚ²rody, nevykytu-
j² se zde ani ģ§dn® nemovit® kulturn² pam§tky, je vġak ¼zem²m s archeologickĨmi n§le-
zy. 

Koncepce rozvoje obce Nevolice vych§z² jednak z podm²nky respektov§n² takto 
definovanĨch pŚ²rodn²ch a urbanistickĨch hodnot Śeġen®ho ¼zem², kter§ je zajiġŠov§na 
zejm®na jinĨmi pr§vn²mi pŚedpisy ļi spr§vn²mi opatŚen²mi, jednak z poģadavku vyme-
zen² novĨch rozvojovĨch ploch jako n§stroje stabilizace obyvatelstva v historicky os²d-
len® zemŊdŊlsk® krajinŊ. Pro tyto plochy jsou stanoveny funkļn² a prostorov® regulativy 
s c²lem zaļlenŊn² nov® z§stavby do celkov® urbanistick® i krajinn® struktury se zacho-
v§n²m charakteru pŢvodn² z§stavby, tj. respektov§n²m krajinnĨch a historickĨch hodnot 
¼zem². Vedle navrģen® z§stavby na novĨch ploch§ch, na st§vaj²c² z§stavbu plynule na-
vazuj²c²ch, je prioritou n§vrhu regenerace st§vaj²c² urbanistick® struktury jako n§stroj 
ochrany nezastavŊn®ho ¼zem² v souladu s poģadavky Stavebn²ho z§kona. NavrģenĨ 
rozsah ploch je vymezen s ohledem na dynamiku rozvoje ¼zem² v posledn²m obdob² a 
zejm®na bl²zkost stŚediska os²dlen² - mŊsta Domaģlice s vĨznamnou ekonomickou z§-
kladnou a vĨhodnou polohou vzhledem k dopravn² infrastruktuŚe.  

C²lem ĐP Nevolice je tedy stanovit jasn® a koncepļn² z§sady pro zachov§n² a ob-
novu hodnot Śeġen®ho ¼zem², kdy navrģen® uspoŚ§d§n² ¼zem² respektuje dan® limity a 
pŚitom vytv§Ś² dostupnĨmi ¼zemnŊ technickĨmi prostŚedky podm²nky pro udrģitelnĨ roz-
voj ¼zem². 
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c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, 

ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

 
Urbanistick§ koncepce ĐP Nevolice vych§z² z vĨġe uveden® snahy o ochranu a 

respektov§n² dochovanĨch, resp. obnovenĨch hodnot Śeġen®ho ¼zem², z§roveŔ jsou 
vymezena nov§ rozvojov§ ¼zem² zejm®na pro bydlen² pŚi zohlednŊn² vġech definova-
nĨch limit a omezen² Śeġen®ho ¼zem². N§vrh tak sest§v§ nejen z vymezen² zastavitel-
nĨch ploch pro novou vĨstavbu, ale pŚednostnŊ z n§vrhu regenerace st§vaj²c² urbanis-
tick® struktury a ostatn²ch tradiļn²ch prvkŢ Śeġen®ho ¼zem². Nov® zastaviteln® plochy 
jsou navrģeny po obvodu s²dla tak, aby pŚ²mo navazovaly na zastavŊn® ¼zem² s c²lem 
dokomponov§n² celkov® siluety s²dla, pŚitom bez negativn²ho z§sahu do krajinn®ho pro-
stŚed² a zejm®na ter®nn²ho horizontu na severn²m okraji Śeġen®ho ¼zem² (viz kapitola f), 
podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²).  

Souļ§st² n§vrhu je pak tak® doplnŊn² Śeġen®ho ¼zem² o nov® souvisl® p§sy krajin-
n® zelenŊ (meze, rem²zy) jako prostŚedku obnovy pŢvodn² fragmentace krajiny a z§ro-
veŔ zajiġŠuj²c² zlepġen² prostupnosti krajiny. Vzhledem k velikosti a charakteru z§stavby 
se n§vrh s²deln² zelenŊ orientuje na doplnŊn² a zejm®na propojen² ploch zelenŊ na ve-
ŚejnĨch prostranstv²ch, pŚech§zej²c² plynule do voln® krajiny -  doprovodn§ zeleŔ cest a 
¼vozŢ. 

Hranice zastavitelnĨch ploch jsou vymezeny s ohledem na ochranu ģivotn²ho a pŚ²-
rodn²ho prostŚed² a re§ln® moģnosti efektivn²ho zainvestov§n² rozvojovĨch ploch do-
pravn² a technickou vybavenost². Rozsah rozvojovĨch ploch je navrģen jako dlouhodob§ 
prostorov§ limita s c²lem stabilizace demografick® struktury v tŊsn®m z§zem² ORP Do-
maģlice. Z§roveŔ je v ĐP Nevolice jako komplexn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci za-
kotveno doplnŊn² veŚejnĨch prostranstv² a zaŚ²zen² technick® infrastruktury jako nutn® 
podm²nky pro rozvoj s²dla a Śeġen®ho ¼zem². Jsou tak stanoveny z§sady ¼ļeln® regu-
lace stavebn²ch aktivit pŚi n§vrhu obnovy a rozvoje Śeġen®ho ¼zem².  

Rozvoj ¼zem² je prioritnŊ navrģen jako regenerace st§vaj²c²ch ploch, resp. z§stav-
ba proluk, zahrad a z§humenkŢ uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² ï plochy pŚestavby (v grafic-
k® ļ§sti oznaļeny indexem P s pŚiŚazenĨm poŚadovĨm ļ²slem plochy), z§roveŔ ĐP Ne-
volice vymezuje nov§ zastaviteln§ ¼zem² (Z) v n§vaznosti na st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem². 
Vġe je pŚehlednŊ zobrazen® ve VĨkrese z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² ļ.1 a Hlavn²m vĨkre-
se ļ.2, kde jsou t®ģ vymezeny plochy a koridory ¼zemn²ch rezerv (ĐR viz d§le kapitola 
j) : 

 
PLOCHY ZASTAVITELNÉ 
index     max.kapacita podm²nky vyuĤit² 
 
Z1 2RD  vzhledem k exponovan® poloze jsou stanoveny podm²nky  

k eliminaci negativn²ho vlivu z§stavby na krajinnĨ r§z, pod-
m²nkou je realizace odpov²daj²c² pŚ²stupov® komunikace 

Z2 4RD  vzhledem k exponovan® poloze jsou stanoveny podm²nky  
k eliminaci negativn²ho vlivu z§stavby na krajinnĨ r§z, pod-
m²nkou je realizace nov® pŚ²stupov® komunikace 

Z3 6RD   vzhledem k exponovan® poloze jsou stanoveny podm²nky  
k eliminaci negativn²ho vlivu z§stavby na krajinnĨ r§z, pod-
m²nkou je realizace odpov²daj²c² pŚ²stupov® komunikace 
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PLOCHY PŘESTAVBY  
index     max.kapacita podm²nky vyuĤit² 
P1   rozġ²Śen² sportoviġtŊ (+ ¼zemn² rezerva) 
P2 3RD  vlastn² z§stavba bude respektovat uliļn² ļ§ru 

pŚi z§padn²m okraji vymezenĨch ploch 
P3  2RD  vlastn² z§stavba bude respektovat uliļn² ļ§ru 

pŚi vĨchodn² okraji vymezenĨch ploch a o.p. VN 
P4 2RD  podm²nkou je realizace odpov²daj²c² pŚ²stupov® komunikace 
P5 2RD  podm²nkou je realizace odpov²daj²c² pŚ²stupov® komunikace 
P6 1SM  respektovat podm²nky o.p. zemŊdŊlsk®ho are§lu 
P7   veŚejn® prostranstv² 
P8 1RD   respektovat podm²nky o.p. zemŊdŊlsk®ho are§lu 
P9   veŚejn® prostranstv² 
P10 2RD  respektovat podm²nky o.p. zemŊdŊlsk®ho are§lu 
P11 5RD  - 
 

PLOCHY ÚZEMNÍCH REZERV  
ÚR1 ¼zemn² rezerva pro sport a rekreaci 
ÚR2 ¼zemn² rezerva pro 4RD nad silnic² 
ÚR3 ¼zemn² rezerva pro 8RD pod silnic² 
ÚR4 ¼zemn² rezerva pro m²stn² komunikaci 
 
 

d) Koncepce veřejné infrastruktury  

       včetně podmínek pro její umísťování 

 
St§vaj²c² jedin® zaŚ²zen² občanského vybavení veřejné infrastruktury je vzhle-

dem k velikosti obce ploġnŊ i funkļnŊ stabilizovan® a s ohledem na demografickĨ vĨvoj 
¼zem² se nenavrhuje ģ§dnĨ ploġnĨ rozvoj t®to funkce. 

Dalġ² zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² mohou bĨt podle potŚeby umisŠov§na 
v souladu s pŚ²sluġnĨmi regulativy (viz d§le kapitola f) v ploch§ch obytnĨch a sm²ġenĨch 
jako souļ§st, resp. doplnŊk obytnĨch objektŢ. 

V hlavn²m vĨkrese jsou vymezeny plochy veřejných prostranství (PV) slouģ²c² 
obecn®mu uģ²v§n² bez ohledu na vlastnictv² pozemkŢ. Jedn§ se o veŚejn§ prostranstv² 
k um²stŊn² vġech druhŢ pŊġ²ch i vozidlovĨch komunikac² m²stn²ho vĨznamu ke st§vaj²c² 
i nov® z§stavbŊ a d§le ploch pro um²stŊn² dŊtskĨch hŚiġŠ, ploch veŚejn® zelenŊ s prvky 
drobn® architektury apod. (lokalita P9). 

 
Doprava 
Dopravn² napojen² Nevolic na nadŚazenĨ dopravn² syst®m (silnice I/22 Domaģlice) 

silnic² III/1904 (Nevolice ï Nov§ Paseļnice), resp. III/1903 (Kout na ĠumavŊ ï Domaģli-
ce) je dlouhodobŊ stabilizov§no a nen² n§vrhem dotļeno. 

Nov® m²stn² komunikace jsou navrhov§ny vĨhradnŊ v souvislosti s n§vrhem 
novĨch rozvojovĨch ploch a to : 

- zpŚ²stupnŊn² lokality Z1 a P5 na severovĨchodn²m okraji obce 
- propojen² lokality Z2 a P4 ze severu se st§vaj²c² novou obytnou z§stavbou a 
plochou P11, jejichģ pŚ²stupov§ komunikace z jihu nem§ potŚebn® parametry 

- napojen² lokality Z3 se zachov§n²m koridoru pro ¼zemn² rezervu ĐR4 -novou 
obsluģnou komunikaci vedenou vstŚ²cnŊ ke vjezdu do zemŊdŊlsk®ho are§lu s 
c²lem odveden² zemŊdŊlsk® ¼ļelov® dopravy ze zastavŊn®ho ¼zem² obce. 
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Vġechny ostatn² zastaviteln® plochy a plochy pŚestavby jsou napojeny na souļas-
nĨ stabilizovanĨ syst®m m²stn²ch komunikac² koncov®ho pŚ²stupov®ho charakteru, do-
poruļuj² se pouze ¼pravy jejich ġ²Śkov®ho uspoŚ§d§n² a doplnŊn² chodn²kŢ v r§mci vy-
mezen®ho veŚejn®ho prostranstv². 

Odstavn§ st§n² u st§vaj²c² i nov® z§stavby mus² bĨt Śeġena v r§mci vymezenĨch 
ploch nebo vlastn²ch objektŢ, stejnŊ jako parkovac² n§roky jednotlivĨch provozoven. 

Ostatn² druhy dopravy nejsou v ¼zem² zastoupeny.  
řeġenĨm ¼zem² proch§z² koridor cyklostezky ļ.2014 a to po silnici III/1903. PŚ²-

padn® nov® cyklostezky a pŊġ² trasy lze podle aktu§ln² potŚeby umisŠovat do ploch ve-
ŚejnĨch prostranstv², vŊtġiny zastavitelnĨch ploch i ploch doprovodn® a izolaļn² zelenŊ a 
trvalĨch travn²ch porostŢ v souladu s pŚ²sluġnĨmi regulativy (viz kapitola f). 

 
Technické vybavení území 
V ĐP Nevolice nejsou navrhov§ny nov® stavby nebo opatŚen² ovlivŔuj²c² st§vaj²c² 

vodn² reģim v ¼zem².  
Koncepce z§sobov§n² obce Nevolice pitnou vodou vodovodn²m Śadem napojenĨm 

z vodojemu Nevolice zŢstane zachov§no. NovŊ navrģeno je pouze prodlouģen² vodo-
vodn²ho Śadu k rozvojov® ploġe Z1 a zokruhov§n² st§vaj²c²ch vŊtv² v m²stŊ zastaviteln® 
plochy Z3. 

V ĐP Nevolice je navrģeno napojen² kanalizace Nevolic na kanalizaļn² syst®m 
Domaģlic, kter§ bude realizov§na spoleļnŊ s obc² Smolov. V Nevolic²ch je na vĨchod-
n²m okraji z§stavby navrģena ļerpac² stanice odpadn²ch vod, z n²ģ bude vedeno vĨtlaļ-
n® potrub² splaġkov® kanalizace v soubŊhu se st§vaj²c²m vodovodn²m Śadem do Smo-
lova. St§vaj²c² kanalizace funguje z§roveŔ jako deġŠov§ a odv§d² velkĨ pod²l balastn²ch 
vod, proto je s ohledem na ļerp§n² odpadn²ch vod v ¼zemn²m pl§nu navrģena realizace 
nov® odd²ln® splaġkov® kanalizace, kter§ bude vedena v soubŊhu se st§vaj²c² deġŠovou 
kanalizac² a budou do n² pŚepojeny pouze splaġkov® vody z objektŢ v obci. St§vaj²c² 
deġŠov§ kanalizace bude nad§le slouģit k odv§dŊn² sr§ģkovĨch vod. Nov§ splaġkov§ 
kanalizace je navrģena a v ĐP Nevolice zakreslena tak, aby obslouģila vymezen® pŚe-
stavbov® a zastaviteln® plochy Z1, P2, P5 a Z3. 

JedinĨm energetickĨm m®diem v Śeġen®m ¼zem² je elektrick§ energie, obec neby-
la plynofikov§na a s jej² plynofikac² se nepoļ²t§ ani v budoucnu. K vyt§pŊn² objektŢ je 
vyuģ²v§no pevnĨch paliv, elektrick® energie nebo z§sobn²kŢ na kapalnĨ plyn. V n§vrhu 
je poļ²t§no tak® s vyt§pŊn²m objektŢ prostŚednictv²m kotlŢ na biomasu (dŚevo), z§sob-
n²kŢ na zkapalnŊnĨ plyn, popŚ. tepelnĨch ļerpadel. 

V ĐP Nevolice je navrģena zmŊna napojen² obce ze s²tŊ VN 22 kV, protoģe nad-
zemn² pŚ²vod ke st§vaj²c² trafostanici svĨm ochrannĨm p§smem zasahuje do rozvojo-
vĨch ploch Z2 a P4. Trafostanice ve st§vaj²c² poloze je proto navrģena ke zruġen² a bu-
de nahrazena novou trafostanic² um²stŊnou na st§vaj²c²m pŚ²vodn²m veden² na okraji 
budouc² z§stavby. Vzhledem k pŚedpokl§dan®mu zvĨġen² vĨkonu dan®mu potŚebami 
zastavitelnĨch a pŚestavbovĨch ploch bude nutno realizovat trafostanici s vyġġ²m vĨko-
nem. 

Ve st§vaj²c²m zastavŊn®m ¼zem² je napojen² na m²stn² telefonn² s²Š stabilizov§no, 
napojen² rozvojovĨch ploch na m²stn² telefonn² s²Š bude provedeno ze st§vaj²c² s²tŊ dle 
podm²nek stanovenĨch provozovatelem. 
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e) Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení 

podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické 

stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před 

povodněmi, rekreaci, dobývání ložisek nerostných surovin 

 

Historick§ zemŊdŊlsk§ krajina Chodska, v posledn²ch desetilet²ch vĨraznŊ naruġe-
n§ zemŊdŊlskou velkovĨrobou, je definov§na jako c²lovŊ stabilizovan§ s prioritn² funkc² 
zemŊdŊlstv² i nad§le, n§vrh pouze eliminuje vznikl® ġkody a vrac² krajinŊ pŚirozen® mŊ-
Ś²tko a charakter. Vedle ochrany st§vaj²c²ch liniovĨch prvkŢ krajinn® zelenŊ - doprovod-
n® zelenŊ st§vaj²c²ch cest a ¼vozŢ je v ĐP Nevolice navrģeno doplnŊn² novĨch souvis-
lĨch p§sŢ zelenŊ (meze, rem²zy) jako prostŚedku obnovy pŢvodn² fragmentace krajiny, 
pln²c² z§roveŔ funkci skladebn®ho prvku ĐSES. 

N§vrhem nen² naruġen syst®m ¼ļelovĨch pŚ²padnŊ m²stn²ch obsluģnĨch komuni-
kac² a tak je v pln®m rozsahu zachov§na, resp. zlepġena prostupnost krajiny. PŊġ² turis-
tick® trasy a cyklostezky v ¼zem² jsou vedeny po st§vaj²c²ch ¼ļelovĨch komunikac²ch a 
jsou dlouhodobŊ stabilizov§ny, nicm®nŊ v souladu s funkļn²mi regulativy (viz n§sleduj²-
c² kapitola f) lze tyto novŊ v®st i ve vybranĨch ploch§ch zelenŊ. 

N§vrh lokalizace rozvojovĨch ploch se stanoven²m podm²nek pro jejich vyuģit² pak 
vych§z² ze snahy o maxim§ln² zachov§n² a ochranu krajinn®ho r§zu. 

řeġenĨm ¼zem²m podle ZĐR PlzeŔsk®ho kraje nen² veden ģ§dnĨ z prvkŢ nadre-
gion§ln² kostry ekologick® stability krajiny. 

Ve smŊru vĨchod - z§pad proch§z² ŚeġenĨm ¼zem²m region§ln² biokoridor RK 
2033 s vloģenĨm hygrofiln²m lok§ln²m biocentrem vymezenĨm.  

Prvky lok§ln²ho syst®mu ĐSES, tj. biocentra a biokoridory, jsou v ĐP Nevolice vy-
mezeny pokud to bylo moģn® podle hranic parcel, pŚ²padnŊ dle existuj²c²ch lini² v ¼zem² 
(cesty, vodn² toky apod.). V Śeġen®m ¼zem² jsou vymezena 2 lok§ln² biocentra funkļn², 
ļ²slovan§ dle ĐAP : 

LBC 266 NevolickĨ vrch 
LBC 320  
Đzemn²m pl§nem um²stŊn§ vymezen§ lok§ln² biocentra jsou propojena biokorido-

ry lok§ln²ho vĨznamu s rozdŊlen²m na funkļn² a nefunkļn² prvky (k zaloģen²). Takto 
vymezen® prvky ĐSES jsou zakresleny v Hlavn²m vĨkrese ļ.2 a nefunkļn² biokoridory 
(k zaloģen²) jsou definov§ny jako veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² ve VĨkrese veŚejnŊ pro-
spŊġnĨch staveb a opatŚen² ļ.3. 

Lok§ln² s²Š ekologick® stability nebyla v Śeġen®m ¼zem² doplŔov§na podpŢrnĨm 
syst®mem interakļn²ch prvkŢ a to z dŢvodu dostateļn® hustoty z§kladn² s²tŊ a krajinn® 
zelenŊ.  

PŚ²rodn² (funkļn²) skladebn® ļ§sti ĐSES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavi-
telnĨm ¼zem²m, v biokoridorech se pŚipouġt² pouze veden² liniovĨch staveb a um²stŊn² 
technickĨch objektŢ : 

 
Pro funkční využití ploch biocenter je : 

a) pŚ²pustn® : 
- souļasn® vyuģit² 
- vyuģit² zajiġŠuj²c² pŚirozenou druhovou skladbu bioty odpov²daj²c² trvalĨm sta-
noviġtn²m podm²nk§m 

- jin® vyuģit² jen pokud nezhorġ² ekologickou stabilitu, tzn. zmŊnou nesm² doj²t ke 
znemoģnŊn² navrhovan®ho vyuģit² nebo zhorġen² pŚ²rodn² funkce souļasnĨch ploch 
ĐSES 

- ģ§douc² je revitalizace vodn²ch tokŢ 
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b) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® : 
- nezbytnŊ nutn® liniov® stavby a vodohospod§Śsk® zaŚ²zen² (ĻOV atd.) pouze ve vĨ-
jimeļnĨch pŚ²padech, pŚiļemģ um²stŊny mohou bĨt jen pŚi co nejmenġ²m z§sahu a 
naruġen² funkļnosti biocentra 

c) nepŚ²pustn® : 
- zmŊny funkļn²ho vyuģit², kter® by sniģovaly souļasnĨ stupeŔ ekologick® stability 
dan®ho ¼zem² zaŚazen®ho do ĐSES (zmŊna druhu pozemku s vyġġ²m stupnŊm 
ekologick® stability, napŚ. z louky na ornou pŢdu), kter® jsou v rozporu s funkc² tŊch-
to ploch v ĐSES 

- jak®koliv zmŊny funkļn²ho vyuģit², kter® by znemoģnily ļi ohrozily funkļnost biocen-
ter nebo ¼zemn² ochranu ploch navrhovanĨch k zaļlenŊn² do nich 

- ruġiv® ļinnosti jako je umisŠov§n² staveb, odvodŔov§n² pozemkŢ, ¼pravy tokŢ, in-
tenzifikace obhospodaŚov§n², odlesŔov§n², tŊģba nerostnĨch surovin apod. 

 
Pro funkční využití ploch biokoridorů je: 

a) pŚ²pustn®: 
- souļasn® vyuģit² 
- vyuģit² zajiġŠuj²c² vysok® zastoupen² druhŢ organismŢ odpov²daj²c²ch trvalĨm stano-
viġtn²m podm²nk§m pŚi bŊģn®m extenzivn²m zemŊdŊlsk®m nebo lesnick®m hospo-
daŚen²  (trval® travn² porosty, extenzivn² sady, lesy apod.) 

- jin® vyuģit²  jen pokud nezhorġ² ekologickou stabilitu; pŚitom zmŊnou nesm² doj²t ke 
znemoģnŊn² navrhovan®ho vyuģit² nebo zhorġen² pŚ²rodn² funkce souļasnĨch ploch 
ĐSES 

- ģ§douc² je revitalizace vodn²ch tokŢ 
b) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® : 

- nezbytnŊ nutn® liniov® stavby kŚ²ģ²c² biokoridor pokud moģno kolmo a vodohospo-
d§Śsk® zaŚ²zen² (ĻOV atd.) pouze ve vĨjimeļnĨch pŚ²padech, pŚiļemģ mohou bĨt 
um²stŊny jen pŚi co nejmenġ²m z§sahu a naruġen² funkļnosti biokoridoru 

c) nepŚ²pustn® : 
- zmŊny funkļn²ho vyuģit², kter® by sniģovaly souļasnĨ stupeŔ ekologick® stability 
¼zem² zaŚazen®ho do ĐSES (zmŊna druhu pozemku s vyġġ²m stupnŊm ekol. stabi-
lity, napŚ. z louky na ornou pŢdu), kter® jsou v rozporu s funkc² biokoridoru 

- jak®koliv zmŊny funkļn²ho vyuģit², kter® by znemoģnily ļi ohrozily ¼zemn² ochranu a 
zaloģen² chybŊj²c²ch ļ§st² biokoridorŢ 

- ruġiv® ļinnosti jako je umisŠov§n² staveb, odvodŔov§n² pozemkŢ, ¼pravy tokŢ, in-
tenzifikace obhospodaŚov§n², odlesŔov§n², tŊģba nerostnĨch surovin apod. 
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f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

s určením převažujícího účelu využití a stanovení podmínek       

prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany  

krajinného rázu  

 
Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pokrĨvaj² beze zbytku a jednoznaļnŊ cel® 

Śeġen® ¼zem². Z hlediska ļasov®ho horizontu jsou plochy rozliġeny na plochy stabilizo-
van® (stav) a plochy zmŊn - plochy pŚestavby a plochy zastaviteln® (v grafice jsou odli-
ġeny rastrem a indexem P, resp. Z a poŚadovĨm ļ²slem plochy). 

V grafick® ļ§sti uveden® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (viz barevnŊ 
legenda + index) maj² d§le v textu definov§n pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² funkce), 
pŚ²pustn® a podm²nŊnŊ pŚ²pustn® funkce a ļinnosti a d§le podm²nky prostorov®ho 
uspoŚ§d§n² ï jedn§ se zejm®na o rozmez² velikosti novĨch stavebn²ch pozemkŢ a 
procenta jejich zastavitelnosti, maxim§ln² podlaģnosti apod. Takto specifikovan® plochy 
jsou oproti Vyhl§ġce ļ.501/2006 Sb. o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² 
v souladu s Ä3, odst.4 podrobnŊji ļlenŊny s ohledem na specifick® podm²nky a 
charakter Śeġen®ho ¼zem² (viz grafick§ ļ§st ï Hlavn² vĨkres ļ.2) : 

 
plochy bydlení v rodinných domech (BI) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 
     - bydlen² v rodinnĨch domech s pŚ²mŊs² obsluģnĨch funkc² m²stn²ho vĨznamu 
b) pŚ²pustn® 

- rodinn® domy  
- nezbytn§ souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura 
- veŚejn§ prostranstv² 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- maloobchodn² zaŚ²zen² s prodejn² plochou do 40 m2, stravovac² a ubytovac² zaŚ²zen² 
s omezenou ubytovac² kapacitou do 12 lŢģek (penziony) 

- zaŚ²zen² drobn® Śemeslnick® vĨroby a sluģeb, tj. provozŢ prokazatelnŊ nevyvol§va-
j²c²ch negativn² ovlivnŊn² bydlen² (negativn² vlivy na ģivotn² a obytn® prostŚed² ne-
pŚekroļ² hranice vlastn²ho pozemku) 

d) podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
- pro um²stŊn² staveb a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven², drobn® vĨroby a sluģeb dle 

odstavce c) je podm²nkou prok§z§n², ģe tyto nesniģuj² kvalitu prostŚed² a pohodu 
bydlen² ve vymezen® ploġe, jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 
v takto vymezen® ploġe 

- minim§ln² vĨmŊra novĨch pozemkŢ od 800 m2, zastavitelnost pozemku max. 30%, 
do kter® se zapoļ²t§vaj² pŚ²stŚeġky, terasy, baz®ny, zahradn² domky a podobn® ¼ļe-
lov® stavby a veġker® zpevnŊn® plochy a komunikace 

- vĨġka hlavn²ho objektu nepŚekroļ² 2,0 NP, tj. pŚ²zem² s obytnĨm podkrov²m  
pŚi respektov§n² okoln² vĨġkov® hladiny a charakteru pŚilehl® z§stavby 

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  

 
plochy bydlení v rodinných domech venkovské (BV) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 
     - bydlen² venkovsk®ho charakteru s odpov²daj²c²m z§zem²m uģitkovĨch zahrad s 

chovatelskĨm a pŊstitelskĨm z§zem²m pro samoz§soben² s pŚ²mŊs² neruġ²c²ch ob-
sluģnĨch funkc² pŚev§ģnŊ pro vlastn² Śeġen® ¼zem² 
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 b) pŚ²pustn® 
     - rodinn® domy venkovsk®ho typu a m²stnŊ tradiļn²ho charakteru s uģitkovĨmi zahra-
dami, pŚ²padnŊ chovem drobn®ho hospod§Śsk®ho zv²Śectva pro vlastn² potŚebu 

     - rekreace individu§ln² 
     - veŚejn§ prostranstv² 

 - nezbytn§ dopravn² a technick§ infrastruktura 
c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 

- maloobchodn² zaŚ²zen² s prodejn² plochou do 60 m2, stravovac² a ubytovac² zaŚ²-
zen² s omezenou ubytovac² kapacitou do 12 lŢģek 

- zaŚ²zen² na zpracov§n² a vĨkup individu§ln² zemŊdŊlsk® produkce 
     - zaŚ²zen² drobn® Śemeslnick® vĨroby a sluģeb neruġ²c² bydlen² 
d) podm²nky funkļn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

- podm²nkou pro vyuģit² ¼zem² dle odstavce c) je, ģe takto vymezen® ļinnosti neo-
mez² hlavn² ¼ļel vyuģit², tj. individu§ln² bydlen², tj. ģe tyto nesniģuj² kvalitu prostŚed² 
a pohodu bydlen² ve vymezen® ploġe, jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na 
obyvatelŢm v takto vymezen® ploġe 

- pro plochy P8 a P10 je podm²nkou vyuģit² individu§ln² ochrana staveb pŚed moģnĨ-
mi negativn²mi vlivy z provozu zemŊdŊlsk®ho are§lu s c²lem zajiġtŊn² zdravĨch ģi-
votn²ch podm²nek pro bydlen² 

- vĨġka hlavn²ho objektu nepŚekroļ² 2,0 NP, tj. pŚ²zem² s obytnĨm podkrov²m  
   pŚi respektov§n² okoln² vĨġkov® hladiny a charakteru z§stavby  
- zastavitelnost pozemkŢ max. 30%, min. velikost pozemkŢ 900 m2 

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  

 

plochy občanského vybavení - veřejná infrastruktura (OV) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- um²stŊn² nekomerļn²ch zaŚ²zen² pro vzdŊl§v§n² a vĨchovu, soci§ln² sluģby, p®ļi o 
rodinu, zdravotnictv², c²rkve, kultury, veŚejn® spr§vy a ochranu obyvatelstva  

b) pŚ²pustn® 
- jednotliv® typy (stupnŊ) ġkolskĨch zaŚ²zen² vļetnŊ jejich ubytovac²ch kapacit, spor-
tovn²ch a dalġ²ch ¼ļelovĨch zaŚ²zen² 

- zdravotnick§ zaŚ²zen² a zaŚ²zen² soci§ln² p®ļe 
- ¼ļelov§ zaŚ²zen² c²rkv² 
- zaŚ²zen² veŚejn® administrativy a spr§vy 
- kulturn² zaŚ²zen², muzea, pam§tn²ky 
- nezbytn§ souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura 
- zaŚ²zen² pro ochranu obyvatelstva 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- ostatn² ubytovac² zaŚ²zen² 

d) podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
- pro ubytovac² zaŚ²zen² je podm²nkou prok§z§n², ģe z hlediska hygienick®ho je jejich 
um²stŊn² sluļiteln® s hlavn² funkc² ¼zem²  

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  
 

plochy občanského vybavení – komerční zařízení (OV-K) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- um²stŊn² zaŚ²zen² komerļn² obļansk® vybavenosti napŚ²klad pro administrativu, 
obchodn² prodej, ubytov§n², stravov§n², sluģby, pŚiļemģ vliv ļinnost² na tŊchto plo-
ch§ch a vyvolan§ dopravn² obsluha nesm² naruġit sousedn² plochy nad pŚ²pustn® 
normy pro obytn® z·ny 
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b) pŚ²pustn® 
- maloobchodn² zaŚ²zen² do 200 m2 prodejn²ch ploch 
- administrativn² a spr§vn² budovy, penŊģn² ¼stavy 
- veŚejn® ubytov§n² a stravov§n² 
- kulturn² zaŚ²zen² komerļn²ho charakteru 
- sportovnŊ rekreaļn² a rehabilitaļn² zaŚ²zen² 
- zaŚ²zen² drobn® vĨroby a sluģeb, souvisej²c² s hlavn²m ¼ļelem vyuģit² 
- nezbytn§ dopravn² a technick§ infrastruktura 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- ostatn² ubytovac² zaŚ²zen² 

d) podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
- pro ubytovac² zaŚ²zen² je podm²nkou prok§z§n², ģe z hlediska hygienick®ho je jejich 
um²stŊn² sluļiteln® s hlavn² funkc² ¼zem²  

- pro kaģd® dva hektary vymezen® zastaviteln® plochy bude vymezena plocha veŚej-
n®ho prostranstv² s touto zastavitelnou plochou souvisej²c² o vĨmŊŚe nejm®nŊ 1000 
m2, do t®to vĨmŊry se nezapoļ²t§vaj² pozemn² komunikace  

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  

 
plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení (OV-S) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- um²stŊn² tŊlovĨchovnĨch a sportovn²ch zaŚ²zen²  
b) pŚ²pustn® 

- sportovn² stadiony a hŚiġtŊ 
- nezbytn§ souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- sportovnŊ rekreaļn² a rehabilitaļn² zaŚ²zen² 
- veŚejn® stravov§n² a ubytov§n² 
- maloobchodn² zaŚ²zen² do 60 m2 prodejn²ch ploch 

d) podm²nky funkļn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
- um²stŊn² sportovnŊ rekreaļn²ch a rehabilitaļn²ch zaŚ²zen², staveb a zaŚ²zen² obļan-
sk®ho vybaven²  je podm²nŊno prok§z§n²m negativn²ho vlivu na krajinnĨ r§z 

- um²stŊn² zaŚ²zen² pro veŚejn® stravov§n², ubytov§n² a maloobchod je podm²nŊno je-
jich funkļn² vazbou na hlavn² n§plŔ ¼zem², kter§ nebude jejich ļinnost² omezena 

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  

 
plochy smíšené obytné venkovské (SM-V) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- bydlen² venkovsk®ho charakteru vļetnŊ um²stŊn² ostatn²ch zaŚ²zen², kter§ svĨm 
provozem, vyvolanou dopravn² obsluhou ani vzhledem nenaruġ² funkci obytnou 

b) pŚ²pustn® 
- bydlen² v rodinnĨch domech s hospod§ŚskĨmi stavbami, uģitkovĨmi zahradami a 
pŚ²padnĨm chovem hospod§Śsk®ho zv²Śectva pro vlastn² potŚebu pŚiļemģ negativn² 
vlivy nesm² omezit hlavn² funkci, tj. bydlen² 

- maloobchodn² zaŚ²zen² s prodejn² plochou do 200 m2 
- veŚejn® stravov§n² a ubytov§n² 
- administrativa a veŚejn§ spr§va 
- kulturn², soci§ln², zdravotn² a sportovn² zaŚ²zen² 
- zaŚ²zen² na zpracov§n² a vĨkup individu§ln² zemŊdŊlsk® produkce 
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- zaŚ²zen² drobn® Śemeslnick® vĨroby a sluģeb, tj. provozŢ prokazatelnŊ nevyvol§-
vaj²c²ch negativn² ovlivnŊn² bydlen² (negativn² vlivy na ģivotn² a obytn® prostŚed² ne-
pŚekroļ² hranice vlastn²ho pozemku) 

- nezbytn§ dopravn² a technick§ infrastruktura, odstavn§ a parkovac² st§n² 
c) podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

- zastavitelnost pozemku max. 30%  
- vĨġka hlavn²ho objektu nepŚekroļ² 2,0 NP, tj. pŚ²zem² s vyuģitelnĨm podkrov²m 
pŚi respektov§n² okoln² vĨġkov® hladiny a charakteru pŚil®haj²c² z§stavby 

- pŚipouġt² se pouze takov® stavby a zaŚ²zen², kter® svĨm provozov§n²m a technic-
kĨm zaŚ²zen²m nenaruġuj² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve sv®m okol² a nesniģuj² kvali-
tu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem²  

d) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti 

 
plochy výroby a skladování – zemědělská a lesnická výroba (VZ) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- um²stŊn² zaŚ²zen² zemŊdŊlsk® a lesnick® vĨroby a sluģeb 
b) pŚ²pustn® 

- zaŚ²zen² zemŊdŊlsk® a lesnick® vĨroby 
- sklady a skladov® plochy 
- zaŚ²zen² na zpracov§n² a vĨkup zemŊdŊlsk® produkce 
- zaŚ²zen² vĨroby a sluģeb, pŚ²mo se v§ģ²c² k zemŊdŊlstv² a lesnictv² 
- sbŊrn® dvory 
- administrativa a spr§va 
- nezbytn§ souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- ostatn² ubytovac² zaŚ²zen², ubytovny 

d) podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
- pro ubytovac² zaŚ²zen² je podm²nkou prok§z§n², ģe z hlediska hygienick®ho je je-
jich um²stŊn² sluļiteln® s hlavn² funkc² ¼zem²  

- zastavŊnost pozemku resp. are§lu nepŚes§hne 65%, tzn. min 35% vĨmŊry pozem-
kŢ bude tvoŚit zeleŔ 

e) nepŚ²pustn®   
      - stavby fotovoltaickĨch elektr§ren mimo fas§dy a stŚechy budov 

- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  
 
plochy technické infrastruktury (TI) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- um²stŊn² a rozvoj ploch, staveb a ostatn²ch zaŚ²zen² technick® infrastruktury m²st-
n²ho i nadm²stn²ho vĨznamu (vodojemy a vodovodn² s²tŊ vļetnŊ zaŚ²zen², ļist²rny 
a ļerpac² stanice odpadn²ch vod, deġŠov® usazovac² n§drģe, z§chytn® n§drģe 
vļetnŊ s²t² a zaŚ²zen², zaŚ²zen² pro skladov§n² plynŢ a s²tŊ vļetnŊ zaŚ²zen², zdroje 
elektrick® energie a s²tŊ vļetnŊ zaŚ²zen², telefonn² ¼stŚedny, vys²lac² zaŚ²zen² a da-
tov§ centra) 

b) pŚ²pustn® 
- plochy a zaŚ²zen² technick® infrastruktury  
- nezbytn§ souvisej²c² dopravn² a ostatn² technick§ infrastruktura 
- odstavn® plochy a gar§ģe 
- prvky ĐSES 
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c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- zaŚ²zen² vĨroby a sluģeb, pŚ²mo souvisej²c²ch s danĨm typem technic. vybaven² 

d) podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
- podm²nkou pro vġechny druhy ļinnost² je neomezen² hlavn²ho vyuģit² vymezen® 
plochy a respektov§n² podm²nek stanovenĨch z§kony 458/2000 Sb. a 254/2001 Sb. 
vļetnŊ dodrģen² ochrannĨch p§sem jimi stanovenĨch 

- pro um²stŊn² bytŢ dle odstavce c) je podm²nkou prok§z§n², ģe z§kladn² (prioritn²) 
vyuģit² plochy neohroģuje kvalitu prostŚed² a pohodu bydlen² ve vymezen® ploġe 

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  
- stavby a ļinnosti, kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² 
vymezen® plochy 

 
plochy dopravní infrastruktury silniční (DI-S) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- plochy staveb a zaŚ²zen² silniļn² dopravy m²stn²ho a nadm²stn²ho vĨznamu 
b) pŚ²pustn® 

- silnice nadm²stn²ho vĨznamu (silnice a III. tŚ²dy a m²stn² komunikace I. a II. tŚ²dy) a 
jejich souļ§sti (napŚ. n§spy, z§Śezy, opŊrn® zdi, mosty) 

- doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 
- pozemky staveb dopravn²ch zaŚ²zen² a dopravn²ho vybaven² (napŚ. autobusov®  za-
st§vky, odstavn§ st§n² pro autobusy a n§kladn² automobily, gar§ģe, odstavn® a 
parkovac² plochy),  jedno¼ļelov® stavby spojen® se silniļn² dopravou 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- nezbytn§ zaŚ²zen² technick® infrastruktury 

d) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  

 
plochy veřejných prostranství (PV)  
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- plochy s vĨznamnou prostorotvornou a komunikaļn² funkc² slouģ²c² jako n§vsi, uli-
ce, trģiġtŊ, chodn²ky, veŚejn§ zeleŔ, parky a dalġ² prostory pŚ²stupn® bez omezen², a 
to bez ohledu na vlastnictv² k tomuto prostoru 

b) pŚ²pustn®  
- ulice, chodn²ky, n§vsi a ostatn² veŚejn® shromaģŅovac² prostory s moģnost² um²stŊ-
n² prvkŢ drobn® architektury, dŊtskĨch hŚiġŠ 

- veŚejn§ zeleŔ, parky 
- nezbytn§ zaŚ²zen² dopravn² a technick® infrastruktury 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- parkoviġtŊ, odstavn§ st§n² 

d) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  

 
plochy zeleně ochranné a izolační (ZO) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- nezastaviteln§ ¼zem² s povinnost² zachov§n² a rozvoje funkce zelenŊ s funkc² kra-
jinnou, izolaļn² a ochrannou 

b) pŚ²pustn®  
- trval® travn² porosty s n²zkou i vysokou mimolesn² zelen² 
- opatŚen² a zaŚ²zen² k zvyġov§n² retence ¼zem², souļ§st zasakovac²ch p§sŢ 
- vymezen² skladebnĨch prvkŢ ĐSES 
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c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- um²stŊn² v²ce¼ļelovĨch travnatĨch a mlatovĨch rekreaļn²ch ploch 
- pŊġ² a cyklistick® komunikace vļ. protihlukovĨch zaŚ²zen² a opatŚen² 
- nezbytn§ dopravn² a technick§ infrastruktura 
- stavby a zaŚ²zen² vodn²ho hospod§Śstv², pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a 
pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ 

d) podm²nky funkļn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
- zpevnŊn® plochy, stavby a zaŚ²zen² dle odstavce c) nesm² pŚesahovat 10% celkov® 
plochy zelenŊ 

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti vļetnŊ staveb pro zemŊdŊlstv² a 
lesnictv² 

 
plochy zeleně přírodního charakteru (ZP) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- plochy k zajiġtŊn² podm²nek pro ochranu pŚ²rody a krajiny, jako souļ§st vymezen®-
ho ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability krajiny a jinĨch chr§nŊnĨch ¼zem² pŚ²ro-
dy, ostatn² nelesn² zeleŔ 

b) pŚ²pustn® 
- trval® travn² porosty 
- stŚedn² a vysok§ zeleŔ mimolesn²ho charakteru 
- opatŚen² a zaŚ²zen² k zvyġov§n² retence ¼zem², souļ§st zasakovac²ch p§sŢ 
- vymezen² skladebnĨch prvkŢ ĐSES 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- nezbytn§ dopravn² a technick§ infrastruktura, pokud jej² veden² neomez² podm²nky 
pro ochranu pŚ²rody a krajiny a vymezenĨ ¼zemn² syst®m ekologick® stability krajiny 

d) podm²nky funkļn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
    - nebudou povolov§ny zmŊny kultury na ornou pŢdu, speci§ln² zemŊdŊlsk® kultury 
e) nepŚ²pustn®  

- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti vļetnŊ staveb pro zemŊdŊlstv² a 
lesnictv² 

- um²sŠov§n² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² pro ¼ļely uveden® v Ä 18 odst. 5 sta-
vebn²ho z§kona 

 
plochy lesní (PUPFL ) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- slouģ² jako lesy evidovan® jako pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa  
b) pŚ²pustn® 

- pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa, tzn. lesn² porosty a porosty lesn²ho charakte-
ru, lesn² ġkolky 

- drobn® vodn² plochy 
- trval® travn² porosty 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- pŊġ² komunikace a prostory, nauļn®, cyklistick® a jezdeck® stezky vyuģ²vaj²c² st§-

vaj²c²ch a novŊ budovanĨch ¼ļelovĨch lesn²ch cest, pokud budou splnŊny poģa-
davky na ochranu lesn²ch ploch a jejich funkļnost, nebude naruġen krajinnĨ r§z, 
protierozn² ochrana a ekologick® funkce ploch 

- nezbytn§ souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura 
- pozemky staveb a zaŚ²zen² pro provoz lesn²ho hospod§Śstv² 
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d) podm²nky funkļn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
- podm²nkou pro um²stŊn² nezbytn® dopravn² a technick® infrastruktury, resp. staveb 
a zaŚ²zen² pro provoz lesn²ho hospod§Śstv² je respektov§n² ostatn²ch limit pŚedmŊt-
n®ho ¼zem² a splnŊn² pr§vn²ch pŚedpisŢ, v§ģ²c²ch se k pŚedmŊtnĨm chr§nŊnĨm 
ploch§m 

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  

 
plochy vodní a vodohospodářské (V) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- vodn² plochy a toky a vodohospod§Śsk® stavby na nich, slouģ²c² k zajiġtŊn² podm²-
nek pro nakl§d§n² s vodami, ochranu pŚed jejich ġkodlivĨmi ¼ļinky a suchem, regu-
laci vodn²ho reģimu ¼zem² a plnŊn² dalġ²ch ¼ļelŢ 

b) pŚ²pustn® 
- vodn² plochy a toky, ¼ļelov® a rekreaļn² n§drģe a ostatn² vodn² d²la 
- pŚemostŊn² a l§vky, stavidla a hr§ze 
- krmn§ zaŚ²zen² pro chovn® rybn²ky 
- rekreaļn² vodn² plochy, skluzavky, mola, pŚ²staviġtŊ a jin§ sportovn² zaŚ²zen² 
- zaŚ²zen² pro z§vlahy nebo s protipovodŔovou funkc² 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn®  
- nezbytn§ dopravn² a technick§ infrastruktura, pokud jej² veden² nen² v rozporu 

s ochrannou vodn²ho d²la, toku a podm²nkami vymezen®ho z§plavov®ho ¼zem² 
d) podm²nky funkļn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

- v okol² vodn²ch tokŢ mus² bĨt oboustrannŊ zatravnŊn§ plocha o ġ²Śi min. 4 m od osy 
a z§roveŔ min. 2 m od bŚehu a jednostrannĨ volnĨ manipulaļn² pruh 6 m 

- upŚednostnit trval® travn² porosty s postupnĨm vylouļen²m orn® pŢdy 
e) nepŚ²pustn®  

- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti 
 
plochy zemědělské – orná půda (Z-O) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- produkļn² i neprodukļn² plochy zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu 
b) pŚ²pustn® 

- orn§ pŢda 
- ostatn² zemŊdŊlsky obhospodaŚovan® plochy  
- izolaļn² a doprovodn§ zeleŔ 
- zaŚ²zen² zabraŔuj²c² erozi a splachu pŢdy ï protipovodŔov§ opatŚen², stoky 
- ¼ļelov® komunikace 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- nezbytn§ dopravn² a technick§ infrastruktura 
- zmŊny kultury 

d) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  

 
plochy zemědělské – zahrady a sady (Z-Z) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- zahrady a sady urļen® pŚednostnŊ pro pŊstov§n² ovoce, zahradnictv² 
b) pŚ²pustn® 

- sady na pŊstov§n² ovoce, zahradnictv² 
- trval® travn² porosty, izolaļn² a doprovodn§ zeleŔ 
- nezbytn§ dopravn² a technick§ infrastruktura, ¼ļelov® komunikace 
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c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- stavby a zaŚ²zen² na uskladnŊn², zpracov§n² a prodej ind. zemŊdŊlsk® produkce 
- ¼ļelov® stavby k ukryt² pŚed nepohodou, soci§ln² z§zem² 
- pŚ²stŚeġky pro techniku 

d) podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
- vĨmŊra zastavŊn® plochy objektŢ dle odstavce c) (do kter® se zapoļ²t§vaj² zpevnŊ-
n® terasy zastŚeġen® i nezastŚeġen®) nepŚes§hne 8% celkov® vĨmŊry pŚedmŊtn®ho 
pozemku, z§roveŔ vġak maxim§lnŊ 60 m2 

- vĨġka ¼ļelovĨch objektŢ nepŚekroļ² 1,0 NP s vĨġkou okapov® hrany max. 3,0 m od 
pŚilehl®ho ter®nu a vĨġkou hŚebene max. 6,0 m, jedn²m podzemn²m podlaģ²m do 
hloubky max.3,0 m  

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  

 
plochy zemědělské – trvalý travní porost (Z-T) 
a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² 

- produkļn² i neprodukļn² plochy zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu 
b) pŚ²pustn® 

- louky, pastviny a ostatn² trval® travn² porosty zemŊdŊlsky obhospodaŚovan®   
- izolaļn² a doprovodn§ zeleŔ 
- zaŚ²zen² zabraŔuj²c² erozi a splachu pŢdy ï protipovodŔov§ opatŚen², stoky 
- nezbytn§ souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura, ¼ļelov® komunikace 

c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
- zmŊny kultury s vĨjimkou nivn²ch ploch 

d) podm²nky funkļn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
- podm²nkou pro um²stŊn² nezbytn® dopravn² a technick® infrastruktury, resp. povo-
len² zmŊny kultury je respektov§n² ostatn²ch limit pŚedmŊtn®ho ¼zem² a splnŊn² 
pr§vn²ch pŚedpisŢ, v§ģ²c²ch se k pŚedmŊtnĨm chr§nŊnĨm ploch§m 

e) nepŚ²pustn®  
- vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnosti  
 
 

g)   Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 

staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch 

pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

 
V samostatn®m vĨkrese ļ.3 ĐP Nevolice jsou vymezeny plochy pro veŚejnŊ pro-

spŊġn® stavby, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit, vġe v k.¼. Nevoli-
ce s identifikaļn²mi indexy : 

 

D1 ï rozġ²Śen² veŚejn®ho prostranstv² pro um²stŊn² m²stn² komunikace v lokalitŊ Z1 
D2 ï veŚejn® prostranstv² pro um²stŊn² m²stn² komunikace v lokalitŊ Z2+P4 
D3 ï veŚejn® prostranstv² vļ. rozġ²Śen² m²stn² komunikace v lokalitŊ P7 
D4 ï veŚejn® prostranstv² v lokalitŊ P9 
D5 ï veŚejn® prostranstv² pro um²stŊn² m²stn² komunikace v lokalitŊ Z3 
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D§le jsou vymezeny koridory inģenĨrskĨch s²t², pro jejichģ veden² lze vyvlastnit 
vŊcn® bŚemeno : 

 

E1 ï pŚeloģen² TS na okraj zastavŊn®ho ¼zem² vļ. nov®ho pŚipojen² 
V1 ï vodovodn² Śad k lokalitŊ Z1, P5 
V2 ï vodovodn² Śad v lokalitŊ Z2, P4 
V3 ï vodovodn² Śad v lokalitŊ Z3 
K1 ï vĨtlak splaġkov® kanalizace 
K2 ï ļerpac² stanice odpadn²ch vod 
K3 ï splaġkov§ kanalizace 
 
D§le jsou v ĐP Nevolice vymezeny plochy pro veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² v k.¼. 

Nevolice ï plochy pro zaloģen² prvkŢ lok§ln²ho ĐSES s identifikaļn²mi indexy : 
 

U1 – lok§ln² biokoridor LBK   
U2 – lok§ln² biokoridor LBK 
U3 – lok§ln² biokoridor LBK  
 
Poģadavky na definov§n² ploch pro opatŚen² k zajiġtŊn² obrany a bezpeļnosti st§tu 

ani ploch urļenĨch k asanaci nebyly uplatnŊny. 
 
 

h) Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství,  

pro které lze uplatnit předkupní právo 

 
V ĐP Nevolice jsou vymezeny plochy veŚejnĨch prostranstv² v k.¼. Nevolice, pro 

kter® lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo ve prospŊch obce Nevolice : 
 

D1 ï rozġ²Śen² veŚejn®ho prostranstv² pro um²stŊn² m²stn² komunikace v lokalitŊ Z1 
pozemky p.ļ.: 118/1, 119 

D2 ï veŚejn® prostranstv² pro um²stŊn² m²stn² komunikace v lokalitŊ Z2+P4 
pozemky p.ļ.: 11/3, 122/2, 122/4, 15/1, 150/1, 150/26, 17/1, 461 

D3 ï veŚejn® prostranstv² vļ. rozġ²Śen² m²stn² komunikace v lokalitŊ P7 
pozemky p.ļ.: 117/3 

D4 ï veŚejn® prostranstv² v lokalitŊ P9 
pozemky p.ļ.: 27/2, 40/1, 40/4 

D5 ï veŚejn® prostranstv² pro um²stŊn² m²stn² komunikace v lokalitŊ Z3 
pozemky p.ļ.: 173/2, 173/28, 178/5, 179, 180, 183/1, 183/10, 183/7, 183/8, 

183/9, 361/1, 361/3, 482/2 
 
 

i) Stanovení kompenzačních opatření 

 
Jiģ ve stanovisku k Zad§n² vylouļil pŚ²sluġnĨ dotļenĨ org§n vĨznamnĨ vliv ĐP Ne-

volice na evropsky vĨznamn® lokality ļi ptaļ² oblasti, neboŠ tyto se v Śeġen®m ¼zem² 
nenach§zej², z§roveŔ nepoģadoval posouzen² ĐP z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed². 
Ģ§dn§ kompenzaļn² opatŚen² ve smyslu Ä 50 odst. 6 Stavebn²ho z§kona nejsou tedy 
navrģena. 
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j)   Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného  

     budoucího využití včetně podmínek pro jeho prověření 

 
V ĐP Nevolice jsou vymezeny tŚi plochy a jeden koridor ¼zemn²ch rezerv se sta-

noven²m jejich budouc²ho moģn®ho vyuģit² : 
ÚR1 ï plocha ¼zemn² rezervy pro sport a rekreaci (OV-S) ï rozġ²Śen² st§vaj²c²ho 

sportovn²ho are§lu 
ÚR2 ï plocha ¼zemn² rezervy pro 4RD (BI) nad silnic² 
ÚR3 ï plocha ¼zemn² rezervy pro 8RD (BI) pod silnic² 
ÚR4 ï koridor ¼zemn² rezervy pro m²stn² komunikaci (PV) 
Budouc² vyuģit² ¼zemn²ch rezerv ĐR3 a ĐR4 bude podm²nŊno zpracov§n²m 

¼zemn² studie, kter§ provŊŚ² urbanisticko architektonick® Śeġen² cel®ho ¼zem² 
v z§vislosti na Śeġen² dopravn² a technick® infrastruktury a stanov² podm²nky k vylouļe-
n² negativn²ho dopadu na krajinnĨ r§z. Tyto ¼zemn² studie pak mohou bĨt podkladem 
pro pŚ²padnou zmŊnu ĐP, kterou by se teprve plochy ¼zemn²ch rezerv zahrnuly do za-
stavitelnĨch ploch ĐP Nevolice. 

 
 

k)   Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách   

v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmí-

nek pro pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat do evidence 

územně plánovací činnosti 

 
Ve vĨkrese z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² ļ.1 jsou vymezeny rozvojov® plochy Z2+P4, 

ve kterĨch je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie 
pro celou takto definovanou lokalitu. Đzemn² studie navrhne urbanisticko architektonic-
kou koncepci lokality na z§kladŊ Śeġen² dopravn² a technick® infrastruktury (veden² nov® 
obsluģn® komunikace, sejmut² venkovn²ho veden² VN a um²stŊn² nov® TS) a stanov² 
podm²nky pro eliminaci pŚ²padn®ho negativn²ho vlivu na krajinnĨ r§z. 

Đzemn² studie bude zpracov§na nejpozdŊji do 8 let od doby nabyt² ¼ļinnosti toho-
to ¼zemn²ho pl§nu, bude projedn§na a schv§lena poŚizovatelem vļetnŊ vloģen² dat o 
t®to studii do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnost a to pŚed zah§jen²m jak®koli projekto-
v® pŚ²pravy nebo vlastn² investiļn² ļinnosti ve vymezen®m ¼zem².  

 
 

l)     Údaje o počtu listů územního plánu  

a počtu výkresů k němu připojené grafické části 

 
ĐP Nevolice obsahuje celkem 19 stran textov® ļ§sti, grafick§ ļ§st ĐP obsahuje 

tyto 3 vĨkresy: 
1) VĨkres z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem²ééééééééééééééé..1 : 5.000  
2) Hlavn² vĨkreséééééééééééééééééééééééé1 : 5.000 
3) VĨkres veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, opatŚen² a asanac²ééééé..1 : 5.000  
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II. Obsah odůvodnění územního plánu Nevolice 

 

 

IIA. Textová část  

 

a) Vyhodnocen² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem²   

vļetnŊ souladu s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem.é.ééé..str.21 

b)   Vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ Zad§n²éééééééééééééééé..str.24 

c)   VĨļet z§leģitost² nadm²stn²ho vĨznamu, kter® nejsou Śeġeny v z§sad§ch 

      ¼zemn²ho rozvoje, s odŢvodnŊn²m potŚeby jejich vymezen²éééééééé..str.24 

d) Komplexn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² vļetnŊ vybran® variantyéééééé.str.24 

e) Z§kladn² informace o vĨsledc²ch vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj  

¼zem² vļetnŊ vĨsledkŢ vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed²ééééééé.str.35 

f) Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen²  

      na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond a pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesaééé........str.35 

g) Postup poŚ²zen² ĐPéééééééééééééééééééééééééé.str.40 

h) VĨsledek pŚezkoum§n² ĐP podle Ä53, odstavce 4ééééééééééé.......str.41 

i) Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu podle Ä50 odst.5ééééééééééééé.......str.42 

j) SdŊlen², jak bylo stanovisko podle Ä50 odst.5 zohlednŊnoééééééééé.str.42 

k) Vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a vyhodnocen² potŚeby  

 vymezen² zastavitelnĨch plochééééééééééééééééééééé.str.43 

l) Rozhodnut² o n§mitk§ch a jejich odŢvodnŊn²méééééééééééééé.str.43 

m) Vyhodnocen² pŚipom²nekééééééééééééééééééééééé...str.49 

n) Pouļen²ééééééééééééééééééééééééééééééé.str.49 

 
 

IIB. Grafická část 

 
4)   Koordinaļn² vĨkresééééééééééééééééé............................1 : 5.000  

5) VĨkres ġirġ²ch vztahŢ (str.23 textov® ļ§sti)ééééééééééééé.1 : 100.000 

6) VĨkres pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho fonduééééé..éé.................1 : 5.000 
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a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů 

v území včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou 

krajem 
 

Obec Nevolice, poprv® pŚipom²nan§ roku 1392, leģ² v prŢmŊrn® nadmoŚsk® vĨġce 
477 metrŢ 2 km jiģnŊ od Domaģlic a z§roveŔ necelĨ kilometr vĨchodnŊ od Str§ģe, na 
jej²ģ hranici jsou zastavŊn§ ¼zem², n§leģej²c² administrativnŊ do Nevolic (zemŊdŊlskĨ a 
sportovn² are§l). PŚirozenĨm stŚediskem a vĨznamnĨm zdrojem pracovn²ch pŚ²leģitost² 
je mŊsto Domaģlice, kter® vedle sp§dov® funkce v oblasti st§tn² spr§vy a veŚejn® admi-
nistrativy pln² i funkci spoleļensko kulturn², na n²ģ navazuj² aktivity v oblasti cestovn²ho 
ruchu. 

ZastavŊn® ¼zem² obce se rozkl§d§ na m²rn®m jiģn²m svahu vzd§len®m pŚibliģnŊ 8 
km vzduġnou ļarou od nŊmeckĨch hranic. Nejvyġġ²m vrcholem v bl²zk®m okol² je za-
lesnŊnĨ Dmout (603 metrŢ nad moŚem) severnŊ od Str§ģe, jehoģ pokraļov§n²m je Ve-
sel§ hora s barokn²m poutn²m kostelem sv. VavŚince. Ter®nn² hŚbet pak pokraļuje vĨ-
chodn²m smŊrem a severovĨchodnŊ od Nevolic je zakonļen m²rnĨm n§vrġ²m (Dlouh§ 
hora s vrcholem 473 metrŢ nad moŚem). Tento dŢleģitĨ horizont, kterĨ opticky i praktic-
ky oddŊluje Śeġen® ¼zem² v ¼dol² Nevolick®ho potoka od Domaģlic v ¼dol² ZubŚiny, je 
nutno chr§nit jako z§kladn² krajinnou hodnotu  Śeġen®ho ¼zem². 

PŚ²jezdov§ komunikace do Nevolic (silnice III/1904 Nov§ Paseļnice - Str§ģ - Nevo-
lice) se cca 300 metrŢ z§padnŊ od obce kŚiģuje s hlavn² pŚ²jezdovou komunikac² 
z Domaģlic (III/1903 Domaģlice - Mr§kov ï Kout na ĠumavŊ), kde je napojena na nad-
ŚazenĨ dopravn² syst®m (silnice I/22). Nejkratġ² spojnic² s Domaģlicemi je vġak pŊġ² tu-
ristick§ cesta v umŊle vytvoŚen®m z§Śezu, vytv§Śej²c²m v krajinŊ dalġ² dŢleģitou optickou 
osu, spojuj²c² n§ves pŚ²mo s vŊģ² domaģlick®ho kostela, dŢleģitĨm orientaļn²m bodem a 
dominantou v krajinŊ. Jedn§ se patrnŊ o starou vozovou cestou, po n²ģ sedl§ci vozili na 
trh do mŊsta zboģ².  

Z hlediska vodn²ho reģimu se Śeġen® ¼zem² nenach§z² ve velkoploġnĨch chr§nŊ- 
nĨch ¼zem²ch region§ln²ho vĨznamu (CHOPAV). S²Š z§sobov§n² pitnou vodou je 
souļ§st² region§ln²ho syst®mu (skupinovĨ vodovod NĨrsko ï Domaģlice - Klatovy). 
Kanalizaļn² s²Š nen² ukonļena ĻOV a m§ pouze lok§ln² charakter. S ohledem na 
lokalizaci v ochrann®m p§smu vodn²ch zdrojŢ se navrhuje ļerp§n² splaġkovĨch vod na 
ĻOV Domaģlice, je navrģena nov§ splaġkov§ kanalizaļn² s²Š s ļerpac² stanic² na 
jihovĨchodn²m okraji Nevolic. S²tŊmi nadm²stn²ho charakteru jsou rozvody elektrick® 
energie (proch§zej²c² distribuļn² s²Š VN 22 kV) a telefonn² kabely napojen® z celost§tn² 
s²tŊ. VĨchodn² ļ§st² Śeġen®ho ¼zem²m proch§z² trasa VTL plynovodu bez konfliktu se 
st§vaj²c² nebo navrģenou z§stavbou. 

řeġen® ¼zem² se podle Politiky ¼zemn²ho rozvoje (PĐR) ĻR 2008, schv§len® 
usnesen²m Vl§dy ĻR ļ. 929  dne 20.7.2009 nenach§z² v ģ§dn® vymezen® rozvojov® ļi 
specifick® oblasti nebo na rozvojov® ose a z t®to celorepublikov® dokumentace pro Śe-
ġen² ĐP Nevolice nevyplĨvaj² ģ§dn® povinnosti ani ¼koly. 

  Z§sady ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje (ZĐR PK) byly vyd§ny Zastupitel-
stvem PlzeŔsk®ho kraje dne 2.9.2008 usnesen²m ļ.834/08 s nabyt²m pr§vn² moci 
17.10. 2008 a upŚesnily vymezen² celorepublikovĨch rozvojovĨch a specifickĨch oblast² 
a rozvojovĨch os ï vġe mimo Śeġen® ¼zem² a tedy bez dopadu na Śeġen² ĐP Nevolice. 
ZĐR PK vymezily nadm²stn² rozvojovou oblast RO1 Domaģlice na kŚ²ģen² nadm²stn²ch 
rozvojovĨch os OR4 PlzeŔ ï Domaģlice ï hranice ĻR  (- Regensburg), osy OR6 Tachov 
(d§lnice D5) - Domaģlice a osy OR7 Domaģlice ï Klatovy, kter§ ze severu kontaktnŊ 
pŚil®h§ k Śeġen®mu ¼zem² (viz d§le vĨŚez VĨkresu uspoŚ§d§n² ¼zem²).  
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PŚestoģe tedy Śeġen® ¼zem² nen² souļ§st² rozvojov® osy ani rozvojov® oblasti, na-
ch§z² se v doch§zkov® vzd§lenosti od mŊsta Domaģlice a je dlouhodobŊ jeho obytnĨm 
z§zem²m (viz dynamick§ vĨstavba v posledn²m obdob²) a proto je zde potvrzen dalġ² 
rozvoj zejm®na obytn® z§stavby v n§vaznosti na pŚedchoz² ĐPD. 

 

 
 
Ģ§dn® konkr®tn² ¼koly pro ĐP Nevolice podle schv§len®ho Zad§n² ze ZĐR PK ne-

vyplĨvaj², nicm®nŊ jsou v ĐP Nevolice zohlednŊny : 
a) zpŚesnit vymezen® region§ln² biokoridory a biocentra v ĐP Nevolice (¼zemnŊ stabili-

zovat) jako plochy nadm²stn²ho vĨznamu (body 5.5.2, 5.5.3 a 6.1) 
- V ĐP Nevolice je vymezen a um²stŊn region§ln² biokoridor RK 2033, jehoģ sou-
ļ§st² je i vloģen® hygrofiln² lok§ln² biocentrum vymezen® 

b) c²lov® charakteristiky krajiny (bod 7) - v ¼zem²ch krajinnĨch vedut a dominant je c²lem 
jejich ochrany uchov§v§n² dochovanĨch, pŚ²padnŊ dotvoŚen² naruġenĨch siluet a 
struktur pohledovŊ exponovanĨch svahŢ, odv²jej²c²ch se od tradiļn²ch zpŢsobŢ vyu-
ģ²v§n², v ¼zem²ch jednotlivĨch ohraniļenĨch krajinnĨch oblast² je c²lem uchov§n² do-
chovanĨch, pŚ²padnŊ dotvoŚen² naruġenĨch siluet. 

- v kapitole f) ĐP Nevolice jsou definov§ny omezuj²c² podm²nky pro z§stavbu s c²-
lem ochrany krajinn® veduty Dmoutu (mimo Śeġen® ¼zem²), resp. krajinn®ho hori-
zontu a ochrany krajinn®ho r§zu v krajinn® oblasti Domaģlickochodsk® (20) 
Dalġ² priority vyplĨvaj²c² ze ZĐR PK pro Śeġen® ¼zem² jsou v n§vrhu zohlednŊny a 

pops§ny v jednotlivĨch pŚ²sluġnĨch kapitol§ch.  
 

Výkres širších vztahů je zhotoven na podkladŊ Koordinaļn²ho vĨkresu Aktuali-
zace ZĐR PlzeŔsk®ho kraje s vyznaļen²m Śeġen®ho ¼zem², limit vyuģit² ¼zem² a tras 
nadŚazen® dopravn²  a technick® infrastruktury : 
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b)   Vyhodnocení splnění požadavků Zadání 

 
Poģadavky poŚizovatele na rozsah a obsah n§vrhu ĐP Nevolice, obsaģen® v Za-

d§n² ĐP Nevolice, schv§len®m usnesen²m zastupitelstva dne 14.5.2010, jsou splnŊny a 
v dokumentaci odpov²daj²c²m zpŢsobem zohlednŊny.  

SplnŊn² poģadavkŢ z nadŚazen® ĐPD (PĐR a ZĐR) je podrobnŊ pops§no 
v pŚedch§zej²c² kapitole a). Poģadavky na respektov§n² vġech limit vyuģit² ¼zem² (kapi-
tola b) Zad§n²), vyplĨvaj²c² z ĐAP ORP Domaģlice jsou v pln®m rozsahu splnŊny a do-
kumentov§ny t®ģ graficky v Koordinaļn²m vĨkrese. Poģadavky na rozvoj ¼zem² obce 
(kapitola c) Zad§n²) byly v prŢbŊhu prac² na n§vrhu konzultov§ny jak s poŚizovatelem, 
tak se z§stupci obce, kde byl pŚedbŊģnĨ n§vrh pŚedloģen k veŚejn® diskuzi. Z§vŊry tŊch-
to pracovn²ch jedn§n² jsou pak podle pokynu obce a poŚizovatele zapracov§ny do n§vr-
hu ĐP Nevolice a v pln®m rozsahu splnŊny. 

Vedle poģadavkŢ Zad§n² na ploġn® a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a urbanistic-
kou koncepci byly v r§mci pŚ²pravy poŚizov§n² nov®ho ĐP Nevolice vzneseny poģadav-
ky vlastn²kŢ nemovitost² (navrhovatelŢ), kteŚ² poģadovali zmŊnu funkļn²ho vyuģit² oproti 
st§vaj²c²mu ¼zemn²mu pl§nu, pŚ²padnŊ uplatnili nov® poģadavky na jeho zpracov§n². 
Zpracovatel provŊŚil a vyhodnotil jednotliv® poģadavky navrhovatelŢ z hlediska limit vy-
uģit² ¼zem² a celkov® urbanistick® koncepce Śeġen² ĐP a jejich zapracov§n² ļi odm²tnut² 
projednal s poŚizovatelem a povŊŚenĨm zastupitelem. V dohodnut®m rozsahu pak jsou 
tyto poģadavky zapracov§ny do n§vrhu ĐP Nevolice. 

N§vrh ĐP Nevolice zohledŔuje i vġechny ostatn² kapitoly schv§len®ho Zad§n² 
vļetnŊ poģadavkŢ na dopravn² a technickou infrastrukturu, s ohledem na term²n dokon-
ļen² je pak zpracov§n v souladu s aktu§lnŊ platnou legislativn² ¼pravou (zejm®na obsah 
ĐP). 

 
 

c) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny          

v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich      

vymezení 

 
V ĐP Nevolice nejsou Śeġeny ģ§dn® z§leģitosti nadm²stn²ho vĨznamu. 
 
 

d) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty  

 
Charakter historick®ho lidov®ho stavebn²ho fondu a struktury os²dlen² kraje 

v podhŢŚ² Ļesk®ho lesa byl ovlivnŊn vz§jemnĨm prol²n§n²m ļesk®ho a nŊmeck®ho et-
nika na hraniļn²m pomez². Pro zemŊdŊlsk® hospodaŚen² nevhodn® podm²nky pŚ²rodn², 
klimatick® i morfologie krajinn®ho reli®fu urļovaly zpŢsob obģivy a hr§ly dŢleģitou roli 
spoleļnŊ s dostupnost² stavebn²ho materi§lu pŚi formov§n² z§kladn²ch typologickĨch 
sch®mat stavebn²ch typŢ. 

Nevolice i pŚes svoji t®mŊŚ bezprostŚedn² integraci do ŚetŊzce privilegovanĨch vs² 
domaģlickĨch ChodŢ (Str§ģ je vzd§len§ pouhĨ 1 km a Tlumaļov leģ² cca 3 km jiģnŊ) 
mezi jmenovanĨmi chodskĨmi privilegovanĨmi obcemi nejsou, pŚestoģe ¼zemnŊ s nimi 
bezprostŚednŊ soused² spoleļnou hranic². Leģ² v okruhu nejbl²ģe situovanĨch s²del od 
Domaģlic uvnitŚ obvodov®ho ochrann®ho prstence a byly vysazeny patrnŊ aģ pozdŊji 
v procesu druhotn®ho zahuġŠov§n² os²dlen² ¼zem² (prvn² p²semn§ zm²nka poch§z² 
z roku 1392).  
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Na rozd²l od ploġnŊ rozs§hlĨch pravidelnŊ koncipovanĨch n§vesn²ch ¼tvarŢ jsou 
Nevolice urbanisticky neuspoŚ§dan®. Nevelk§ ulicov§ n§ves prot§hl®ho ļoļkovit®ho 
tvaru, orientovan§ pod®lnou osou ve smŊru vĨchod - z§pad, se svaģuje k vĨchodu. 
V hodnocen² n§vsi jako ¼stŚedn²ho prostoru s²deln²ho ¼tvaru je tŚeba pozitivnŊ posuzo-
vat prostorovou pŚehlednost a jasnost - reprezentace z§kladn² funkce m§ splŔovat vĨ-
stavnost statkŢ, ale uplatŔuje se i jako tŊģiġtŊ spoleļenskĨch kontaktŢ.  

V polovinŊ 19. stolet² se os²dlen² vsi stabilizovalo do uzavŚen®ho ¼tvaru pŚibliģnŊ 
se dvŊma des²tkami usedlost². Jiģn² obvod n§vsi vymezovaly vŊtġ² hospod§Śsk® jednot-
ky Śazen® pŚ²ļnŊ se ġt²tovou orientac² (ļp.10 ï 18) v pravidelnŊ Śazen® konfiguraci, dvo-
ry byly uzavŚen® stodolami, za nimiģ pokraļovala hospod§Śstv² zahradou a z§humen-
n²mi polnostmi. Patrov® hmoty budov zdŢrazŔuje stoupaj²c² ter®n. Severn² strana je vol-
nŊjġ², formovaly ji pouze dvŊ usedlosti ļp.2 a 5, vnitŚek n§vsi byl zastavŊn ļp. 3, 4 a 6, 
kter® pŢvodnŊ tvoŚily samostatn® ostrŢvky, pozdŊji se pŚiļlenily, nevytvoŚily vġak uģ kla-
sickou prŢļeln² stavebn² linii. Mladġ² dostavby jsou pŚev§ģnŊ orientovan® pod®lnŊ oka-
povou stranou k veŚejn®mu prostoru, negativnŊ je tŚeba hodnotit pŚedevġ²m poruġen² 
pevn®ho vymezen² obvodu severn² strany n§vsi, zpŢsoben® nejednotnou orientac² sta-
veb a nesouvislou stavebn² ļ§rou. Naopak do jiģn² fronty usedlost² pronikaj² vestavby 
novodobĨch rodinnĨch vilek, likviduj²c² obytn® ļ§sti v ļelech usedlost², nebo je nahrazuj² 
pŚ²stavby gar§ģ² a hospod§Śsk® pŚ²stavby na m²stŊ nŊkdejġ²ho z§praģ², cizorod® k pro-
stŚed² objemem i charakterem. SpoleļnŊ se ġt²tovĨm prŢļel²m domu zaniklo zpravidla i 
ohrazen², jeģ plnilo prostŚednictv²m br§ny a branky pŚedevġ²m reprezentaļn² funkci 
smŊrem do veŚejn®ho prostranstv², napŚ. ļp.16, 17, 31, 38 a 44. 

PŢvodn² chalupa ļp.1 obecn² pastouġka byla na konci 19.stolet² nahrazena kapl² 
situovanou v kolm®m kŚ²ģen² cest. Obecn² rybn²k s funkc² poģ§rn² n§drģe, zaloģenĨ na 
n§vsi, je doloģen aģ na mladġ²ch map§ch (1892). 

Os²dlen² se postupnŊ rozrŢstalo na z§padn²m konci n§vsi, kde se cesta st§ļ² k jihu 
smŊrem do Tlumaļova. Dnes ji obestavuj² ļp. 19 ï 28 (cca 7 usedlost²). Novodob§ po-
v§leļn§ vĨstavba je pak ¼zemnŊ vyļlenŊn§ do samostatn® enkl§vy na z§padn²m a se-
vern²m, nejvĨġe poloģen®m okraji obce. TvoŚ² ji volnŊ rozptĨlen® novodob® rodinn® vilky 
v zahrad§ch ļp. 53, 59, 62, 71, 73, 74, kter® jiģ zcela postr§daj² urbanistickĨ koncept 
vesnick® z§stavby a nebezpeļnŊ se pŚibliģuj² dŢleģit®mu krajinn®mu horizontu ï ter®n-
n²mu hŚbetu, oddŊluj²c²mu jasnŊ definovan® ¼dol² Nevolick®ho potoka od severnŊ polo-
ģen®ho ploġġ²ho ¼dol² ZubŚiny s mŊstem Domaģlice. 

Zjednoduġuj²c²mi modernizaļn²mi ¼pravami, kterĨmi proġlo nŊkolik hmotovŊ tra-
diļn²ch domŢ, vġak nevratnŊ zanikly dekorativn² kompoziļn² prvky, kter® byly urļuj²c² 
pro celkovĨ vĨtvarnĨ vĨraz prŢļel² a bran. S dobovĨm stylovĨm architektonickĨm Śeġe-
n²m prŢļel² nekoresponduje ani dnes obl²ben§ ¼prava proporc² oken a ļast§ vĨmŊna za 
okna plastov§. PatrnŊ jedin® dosud rouben® staven² v obci je ļp. 42, ļ§st rouben® kon-
strukce obsahuje rovnŊģ ļp. 1. 

Na kŚiģovatce cest v obci je zdŊn§ kaple sv. Martina, vystavŊn§ v roce 1879, 
s trojbokĨm z§vŊrem, zaklenut§ plackou. U kaple stoj² pamŊtn² kŚ²ģ z roku 1906, dalġ² 
kŚ²ģky jsou dochov§ny na nŊkolika dalġ²ch m²stech zejm®na pŚi cest§ch na okraji vesni-
ce : u ļp. 59, na pŚ²kr®m svahu na kŚiģovatce pŚed novodobou vilkou ļp. 53 (1814), 
v jiģn²m ohybu cesty okolo zahrady ļp. 52 (1873), za n§vesn²m rybn²ļkem v ¼st² cesty 
do n§vsi (1868), na n§vrġ² u pŚ²stupov® cesty z Domaģlic naproti sportoviġti (1919), kŚ²-
ģek na mezi u kŚiģovatky odboļuj²c² do Str§ģe, na jihovĨchodn²m okraji obce v zat§ļce 
silnice obklopenĨ ļernou skl§dkou (1883) - od vġech ostatn²ch se tvarovŊ odliġuje neda-
tovanĨ ģulovĨ pylon s tesanĨm kalichem. Vġechny tyto artefakty jsou v ĐP Nevolice re-
spektov§ny a jako doklad kulturn²ho dŊdictv² zachov§ny. 
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N§vrh urbanistick®ho Śeġen² nov®ho ĐP Nevolice je zpracov§n podle schv§len®ho 
Zad§n² s vyuģit²m ¼zemn²ho pl§nu obce Nevolice (ing.arch. Petr V§vra ï Studio KAPA) 
a z§vaznĨm zpŢsobem zakotvuje dohodnut® principy lokalizace novĨch zastavitelnĨch 
ploch, resp. jako prioritu definuje obnovu st§vaj²c² z§stavby na z§kladŊ analĨzy Śeġen®-
ho ¼zem² a limit jeho vyuģit². Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² (viz Hlavn² vĨkres ļ.2) 
pak vych§z² pŚedevġ²m z podm²nky respektov§n² definovanĨch a chr§nŊnĨch hodnot 
¼zem², kter§ je zajiġŠov§na zejm®na jinĨmi pr§vn²mi pŚedpisy ļi spr§vn²mi opatŚen²mi, 
jednak z poģadavku vymezen² rozvojovĨch ploch s hlavn²m c²lem stabilizace obyvatel-
stva v historicky os²dlen® krajinŊ. PŚi jejich n§vrhu je proto kladen velkĨ dŢraz na re-
spektov§n² krajinnĨch hodnot ¼zem² ï pomoc² prostorovĨch regulativŢ je zde zakotvena 
podm²nka zaļlenŊn² nov® z§stavby do celkov® urbanistick® i krajinn® struktury se za-
chov§n²m charakteru pŢvodn²ch staveb. NavrhovanĨ rozsah rozvojovĨch ploch pro byd-
len² jako dlouhodob§ prostorov§ limita z§sadnŊji nepŚekraļuje plochy, vymezen® jiģ v 
ĐPN-O Nevolice a byl konzultov§n v prŢbŊhu zpracov§n² s poŚizovatelem i objednate-
lem. 

St§vaj²c² jedin® zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² veŚejn® infrastruktury (objekt Obec-
n²ho ¼Śadu) je vzhledem k velikosti obce ploġnŊ i funkļnŊ stabilizovan® a s ohledem na 
demografickĨ vĨvoj ¼zem² se nenavrhuje ģ§dnĨ ploġnĨ rozvoj t®to funkce. Dalġ² zaŚ²zen² 
obļansk®ho vybaven² zejm®na komerļn²ho charakteru mohou bĨt podle potŚeby umis-
Šov§na v souladu s pŚ²sluġnĨmi regulativy (viz d§le kapitola f) v ploch§ch obytnĨch a 
sm²ġenĨch jako souļ§st, resp. doplnŊk obytnĨch objektŢ. 

V souladu s pŚ²sluġnĨmi pŚedpisy (Stavebn² z§kon, z§kon o obc²ch) jsou v ĐP Ne-
volice vymezeny plochy veŚejnĨch prostranstv² slouģ²c² obecn®mu uģ²v§n² bez ohledu 
na vlastnictv² pozemkŢ. Jedn§ se o veŚejn§ prostranstv² k um²stŊn² vġech druhŢ pŊġ²ch i 
vozidlovĨch komunikac² m²stn²ho vĨznamu ke st§vaj²c² i nov® z§stavbŊ a d§le ploch pro 
um²stŊn² dŊtskĨch hŚiġŠ, ploch veŚejn® zelenŊ s prvky drobn® architektury apod. (lokalita 
P9). 

KromŊ n§vrhu adjustace ploch je pak v ¼zemn²m pl§nu jako komplexn² ¼zemnŊ  
pl§novac² dokumentaci zakotveno doplnŊn² dopravn² a technick® infrastruktury jako 
nutn® podm²nky pro rozvoj obce a cel®ho Śeġen®ho ¼zem² ï viz podrobnŊji d§le.  

V n§vrhu ĐP Nevolice je hlavn² dŢraz kladen na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a 
krajinny (viz kapitola c) ¼zemn²ho pl§nu) a koordinovanĨ rozvoj ¼zem². K tomu jsou v 
kapitole f) pro zastaviteln® plochy a plochy pŚestavby definov§ny funkļn² i prostorov® 
regulativy. Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² byly oproti Vyhl§ġce ļ.501/ 2006 Sb. o 
obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² d§le ļlenŊny s ohledem na vĨġe popsan® 
specifick® podm²nky a charakter ¼zem² tak, ģe k urļit®mu vybran®mu typu plochy dle 
Vyhl§ġky (Ä4-19) je doplnŊno podrobnŊjġ² urļen² ¼ļelu plochy a pŚiŚazen specifickĨ k·d. 
Z hlediska dodrģov§n² urbanistickĨch z§sad vymezen² novĨch v ¼rovni ¼zemn²ho pl§nu 
je dŢleģitĨm momentem naplŔov§n² t®to dokumentace pr§vŊ uplatŔov§n² principŢ 
funkļn² a prostorov® regulace - tak lze totiģ zabezpeļit optim§ln² rozvoj vġech sloģek 
¼zem² bez jejich vz§jemn®ho negativn²ho  ovlivŔov§n². 

Rozvojov® plochy jsou v souladu se schv§lenĨm Zad§n²m navrģeny prioritnŊ jako 
regenerace st§vaj²c²ch ploch, resp. z§stavba proluk uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² (v grafic-
k® ļ§sti oznaļeny indexem P s pŚiŚazenĨm poŚadovĨm ļ²slem plochy), z§roveŔ ĐP Ne-
volice vymezuje nov§ zastaviteln§ ¼zem² (Z), vġe pŚehlednŊ zobrazen® ve VĨkrese z§-
kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² ļ.1. Koncepce rozvoje Śeġen®ho ¼zem² a n§vaznost zastavitel-
nĨch ploch na st§vaj²c² z§stavbu je nejl®pe patrn§ z grafick® ļ§sti ï Hlavn² vĨkres ļ.2, 
resp. Koordinaļn² vĨkres ļ.4, kde je n§vrh rozvoje ¼zem² konfrontov§n s limitami vyuģit² 
¼zem², kter® zn§zorŔuj² jednotliv§ spr§vn² rozhodnut², tĨkaj²c² se zejm®na ochrany 
¼zem² a jeho hodnot. 
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Pro obec se tak ¼zemn² pl§n po jeho schv§len² a vyd§n² stane legislativnŊ z§vaz-
nĨm n§strojem komun§ln² politiky, podkladem k Ś²zen² rozvoje a obnovy ¼zem² se zajiġ-
tŊn²m koordinace jednotlivĨch aktivit, n§strojem ochrany nezastavŊn®ho ¼zem² v soula-
du s poģadavky Stavebn²ho z§kona, vytv§Śej²c²m dostupnĨmi ¼zemnŊ technickĨmi pro-
stŚedky podm²nky pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  

 

Ochrana přírody a krajiny je souļ§st² ZĐR PlzeŔsk®ho kraje i vlastn²ho ĐP Ne-
volice, kde je v ¼rovni odpov²daj²c² jejich podrobnosti stanoven zpŢsob vyuģ²v§n² ¼zem² 
a rozvoj jednotlivĨch aktivit pŚedevġ²m s ohledem na ochranu kvalitn²ho pŚ²rodn²ho pro-
stŚed². V Śeġen®m ¼zem² nejsou registrov§na ģ§dn§ chr§nŊn§ ¼zem² pŚ²rody, koncepce 
uspoŚ§d§n² krajiny tak vych§z² zejm®na z poģadavkŢ na respektov§n² jej²ch hodnot, 
vymezenĨch chr§nŊnĨch ¼zem² a prvkŢ ĐSES. Podle z§kona ļ.114/1992 Sb. plat² 
obecn§ ochrana vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ (VKP) pro lesn² porosty, vodn² plochy, 
toky a nivy vodn²ch tokŢ ï v Śeġen®m ¼zem² jsou respektov§ny veġker® vodn² toky a 
jejich nivy v souladu s platnĨmi pŚedpisy. 

V grafick® ļ§sti ĐP Nevolice je vymezena plocha pŚi okraji lesa s podm²nŊnĨm vy-
uģ²v§n²m ï hranice 50 metrŢ od okraje lesa (PUPFL), dŚ²ve ochrann® p§smo lesa. 
Vzhledem k minim§ln²mu zastoupen² lesa v k.¼. Nevolice nedojde ke kontaktu z§stavby 
ļi jinĨch aktivit s tŊmito pozemky. 

Hlavn²m c²lem vytv§Śen² územních systémů ekologické stability krajiny je trval® 
zajiġtŊn² biodiverzity, biologick® rozmanitosti, kter§ je definov§na jako variabilita vġech 
ģij²c²ch organismŢ a jejich spoleļenstev a zahrnuje rozmanitost v r§mci druhŢ, mezi 
druhy a rozmanitost ekosyst®mŢ. Podstatou ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability je 
vymezen² s²tŊ pŚ²rodŊ bl²zkĨch ploch v minim§ln²m ¼zemn²m rozsahu, kterĨ uģ nelze 
d§le sniģovat bez ohroģen² ekologick® stability a biologick® rozmanitosti ¼zem². Je vġak 
zŚejm®, ģe vymezen², ochrana a pŚ²padn® doplŔov§n² chybŊj²c²ch ļ§st² t®to s²tŊ je pou-
ze jedn²m z krokŢ k trvale udrģiteln®mu vyuģ²v§n² krajinn®ho prostoru, protoģe existen-
ce takov®to struktury v ¼zem² nemŢģe ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama 
o sobŊ; je pouze jednou z nutnĨch podm²nek pro jej² zajiġtŊn². Z§kon ļ. 460/2004 Sb., o 
ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ¼zemn² syst®m ekologick® stability definuje jako vz§jemnŊ 
propojenĨ soubor pŚirozenĨch i pozmŊnŊnĨch, avġak pŚ²rodŊ bl²zkĨch ekosyst®mŢ, kte-
r® udrģuj² pŚ²rodn² rovnov§hu. Vymezen² a hodnocen² ĐSES patŚ² podle tohoto z§kona 
mezi z§kladn² povinnosti pŚi obecn® ochranŊ pŚ²rody a prov§d² ho org§ny ¼zemn²ho 
pl§nov§n² a ochrany pŚ²rody ve spolupr§ci s org§ny vodohospod§ŚskĨmi, ochrany ze-
mŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a st§tn² spr§vy lesn²ho hospod§Śstv². Ochrana syst®mu eko-
logick® stability je povinnost² vġech vlastn²kŢ a n§jemcŢ pozemkŢ tvoŚ²c²ch jeho z§klad, 
jeho vytv§Śen² je veŚejnĨm z§jmem, na kter®m se pod²lej² vlastn²ci pozemkŢ, obce i st§t. 
Z hlediska ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedstavuj² ĐSES jeden z limitŢ vyuģit² ¼zem² (Ä2 sta-
vebn²ho z§kona), kterĨ je tŚeba pŚi Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu respektovat jako jeden z 
ĂpŚedpokladŢ zabezpeļen² trval®ho souladu vġech pŚ²rodn²ch, civilizaļn²ch a kulturn²ch 
hodnot v ¼zem²ñ. 

Jako podklady pro zapracov§n² ĐSES do ĐP Nevolice byly pouģity ¼daje z ĐAP 
ORP Domaģlice a u region§ln²ho ĐSES data ze ZĐR PlzeŔsk®ho kraje, podle kterĨch 
nen² ŚeġenĨm ¼zem²m veden ģ§dnĨ z prvkŢ nadregion§ln² kostry ekologick® stability 
krajiny.  

Ve smŊru vĨchod - z§pad proch§z² v jiģn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² region§ln² biokori-
dor RK 2033 s vloģenĨm hygrofiln²m lok§ln²m biocentrem vymezenĨm.  
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Prvky lok§ln²ho syst®mu ĐSES, tj. biocentra a biokoridory, jsou v ĐP Nevolice vy-
mezeny pokud to bylo moģn® podle hranic parcel, pŚ²padnŊ dle existuj²c²ch lini² v ¼zem² 
(cesty, vodn² toky apod.). V Śeġen®m ¼zem² jsou vymezena 2 lok§ln² biocentra funkļn², 
ļ²slovan§ dle ĐAP : 

LBC 266 NevolickĨ vrch 
LBC 320 
Đzemn²m pl§nem um²stŊn§ vymezen§ lok§ln² biocentra jsou propojena biokoridory 

lok§ln²ho vĨznamu s rozdŊlen²m na funkļn² a nefunkļn² prvky (k zaloģen²). Takto vyme-
zen® prvky ĐSES jsou zakresleny v Hlavn²m vĨkrese ļ.2 a nefunkļn² biokoridory (k za-
loģen²) jsou definov§ny jako veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² ve VĨkrese veŚejnŊ prospŊġ-
nĨch staveb a opatŚen² ļ.3. 

Lok§ln² s²Š ekologick® stability nebyla v Śeġen®m ¼zem² doplŔov§na podpŢrnĨm 
syst®mem interakļn²ch prvkŢ a to z dŢvodu dostateļn® hustoty z§kladn² s²tŊ a krajinn® 
zelenŊ.  

PŚ²rodn² (funkļn²) skladebn® ļ§sti ĐSES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavi-
telnĨm ¼zem²m, v biokoridorech se pŚipouġt² pouze veden² liniovĨch staveb a um²stŊn² 
technickĨch objektŢ. 

PŚi realizaci lok§ln²ho ĐSES bude nutn® br§t v ¼vahu souļasnĨ stav krajiny a ļa-
sov® parametry vzhledem k c²lov®mu stavu SES. Prvky SES je vhodn® budovat po-
stupnŊ za pomoci pŚirozen® sukcese, umŊle nen² moģn® pŚirozenĨ porost vytvoŚit. Na 
z§kladŊ empirickĨch poznatkŢ jsou potŚebn§ tato ļasov§ rozpŊt² pro regeneraci naru-
ġenĨch nebo vznik novĨch typŢ ekosyst®mŢ. 

1 - 4 roky   - spoleļenstva jednoletĨch plevelŢ a jejich fauna 
8 - 15 let    - vegetace eutrofn²ch stojatĨch vod 
10 - 15 let  - vegetace mez² a vŊtrolamŢ bez specializovanĨch druhŢ 
desetilet²   - xerothermn² nebo hydrofiln² nelesn² spoleļenstva a to ļasto jen s ne-

¼plnou druhovou garniturou 
stalet²        - vznik vyspŊlĨch karbon§tovĨch profilŢ v pŢdŊ, vznik lesn² geobiocen·-

zy vļetnŊ specializovanĨch lesn²ch druhŢ vyġġ²ch rostlin 
tis²cilet²      - vznik vyspŊlĨch humusovĨch profilŢ vĨvojovŊ zralĨch pŢd reprodukce 

zanikl®ho klimaxov®ho spoleļenstva s druhovŊ nasycenĨmi spole-
ļenstvy v dan® krajinŊ 

Vymezen² ĐSES d§v§ pouze pŚedpoklad k vymezen² biocenter a biokoridorŢ (sta-
biln²ch ploch), kter® by mŊly bĨt z§kladem pro rozv²jen² ostatn²ch nutnĨch prvkŢ zvyġu-
j²c²ch odolnost krajiny k antropickĨm tlakŢm. Dalġ²mi nutnĨmi pŚedpoklady k vŊtġ² stabili-
tŊ krajiny jsou ekologiļtŊjġ² zpŢsoby hospodaŚen² jak v lese, tak i na zemŊdŊlsk® pŢdŊ, 
zajiġtŊn² ļistoty ovzduġ², vod atd. 

Vġechny vymezen® prvky ĐSES jsou zakresleny v Hlavn²m vĨkrese ļ.2, v Koordi-
naļn²m vĨkrese ļ.4 a nefunkļn² biokoridory (k zaloģen²) jsou definov§ny jako veŚejnŊ 
prospŊġn§ opatŚen² ve VĨkrese veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a opatŚen² ļ.3. 

V ¼zem² Śeġen®m ĐP Nevolice nen² registrov§n ģ§dnĨ dobĨvac² prostor, chr§nŊn® 
loģiskov® ¼zem² ļi vĨhradn² bilancovan® loģisko, nejsou zde vymezeny ģ§dn® plochy 
k zajiġtŊn² dobĨvan² nerostnĨch surovin. V Śeġen®m ¼zem² nejsou registrov§na ģ§dn§ 
poddolovan§ ¼zem², star§ dŢln² d²la ļi sesuvy. 

 

Ochrana kulturních hodnot území  
V Śeġen®m ¼zem² se nenach§zej² ģ§dn® nemovit® kulturn² pam§tky, je vġak ¼ze-

m²m s archeologickĨmi n§lezy. U navrģenĨch rozvojovĨch ploch nelze vylouļit n§lezy 
archeologick® povahy a proto je nutno postupovat ve smyslu Ä 22 a 23 z§kona ļ. 
20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  
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Z hlediska zabezpeļen² z§jmŢ ochrany ovzduġ² budou respektov§ny poģadavky 
na ochranu ovzduġ² a k zabezpeļen² jeho odpov²daj²c² kvality v souladu s emisn²mi limi-
ty, emisn²m stropem a programy sniģov§n² emis² zneļiġŠuj²c²ch l§tek dle Ä17 odst.1 
p²sm.a) z§kona ļ.86/2002 Sb. a jeho prov§dŊc²ch vyhl§ġek, budou t®ģ respektov§na 
pŚ²sluġn§ ustanoven² z§kona ļ.458/2000 Sb., v platn®m znŊn².  

ZpŢsob zneġkodŔov§n² domovn²ho a smŊsn®ho odpadu a odpadu z veŚejnĨch 
prostranstv² v Śeġen®m ¼zem² je prov§dŊn v souladu se z§konem ļ.185/2001 Sb. o od-
padech a o zmŊnŊ nŊkterĨch dalġ²ch z§konŢ ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a souvisej²-
c²mi pŚedpisy. Prov§d² se shromaģŅov§n² odpadu do urļenĨch n§dob s odvozem 
smŊsn®ho odpadu na region§ln² skl§dku a d§le separovanĨ sbŊr odpadu s um²stŊn²m 
kontejnerŢ na veŚejn®m prostranstv² (u prodejny, u Obecn²ho ¼Śadu). NebezpeļnĨ od-
pad zneġkodŔuje min. 2x roļnŊ k tomu opr§vnŊn§ firma a ukl§d§ ho mimo Śeġen® ¼ze-
m² na k tomu urļenou skl§dku nebezpeļnĨch odpadŢ. Koncepce nakl§d§n² s odpady 
bude v ¼zem² zachov§na. Pro omezen² mnoģstv² ukl§dan®ho odpadu je nutno prŢbŊģnŊ 
vytv§Śet podm²nky pro separovanĨ sbŊr odpadu pŚ²mo u zdroje odpadŢ.  

Likvidace odpadn²ch vod je navrģena v souladu se z§konem ļ.254/2001 Sb. o vo-
d§ch a souvisej²c²mi pŚedpisy s t²m, ģe veġker§ novŊ navrhovan§ kanalizace je navrho-
v§na jako odd²ln§ s opatŚen²mi ke sn²ģen² deġŠov®ho odtoku z ¼zem² (vyuģit² pŚirozen® 
nebo umŊl® retence). 

N§vrh ĐP Nevolice podle schv§len®ho zad§n² nevyvol§ ģ§dn® poģadavky 
z hlediska ochrany veŚejn®ho zdrav², civiln² ochrany, obrany a bezpeļnosti st§tu ani po-
ģ§rn² ochrany.  

 
 
Doprava 
 
Silniční síť 
Nevolice jsou na nadŚazenĨ syst®m silniļn² dopravy (zde silnice I/22) napojeny 

silnic² III/1904 Nevolice ï Nov§ Paseļnice, resp. od prŢseļn® kŚiģovatky cca 300 metrŢ 
z§padnŊ od obce silnic² III/1903 Kout na ĠumavŊ ï Mr§kov ï Domaģlice. Silniļn² s²Š je v 
Śeġen®m ¼zem² dlouhodobŊ stabilizov§na a respektov§na vļetnŊ jej²ch ochrannĨch 
p§sem, vyznaļenĨch v grafick® ļ§sti.   

 
Síť obslužných komunikací 
Na silnici III/1904, ukonļenou v prostoru n§vsi je napojen syst®m m²stn²ch 

komunikac², kter® jsou pŚedevġ²m pŚ²stupov®ho charakteru. Jejich souļasn® veden² lze 
vzhledem ke st§vaj²c² z§stavbŊ povaģovat tak® za stabilizovan®, n§vrh se tĨk§ pouze 
doporuļen² ¼pravy jejich ġ²Śkov®ho uspoŚ§d§n² a doplnŊn² chodn²kŢ v r§mci 
vymezen®ho veŚejn®ho prostranstv². 

Nov® komunikace jsou navrhov§ny vĨhradnŊ v souvislosti s n§vrhem novĨch 
rozvojovĨch ploch a to : 

- zpŚ²stupnŊn² lokality Z1 a P5 na severovĨchodn²m okraji obce 
- propojen² lokality Z2 a P4 ze severu se st§vaj²c² novou obytnou z§stavbou a 
plochou P11, jejichģ pŚ²stupov§ komunikace z jihu nem§ potŚebn® parametry 

- napojen² lokality Z3 se zachov§n²m koridoru pro ¼zemn² rezervu ĐR4 
Koridor ¼zemn² rezervy ĐR4 je pak v souladu s pŚedchoz² ĐPD vymezen pro 

novou obsluģnou komunikaci vedenou vstŚ²cnŊ ke vjezdu do zemŊdŊlsk®ho are§lu, 
jej²mģ ¼kolem je c²lovŊ odveden² zemŊdŊlsk® ¼ļelov® dopravy ze zastavŊn®ho ¼zem² 
obce. 
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Odstavná a parkovací stání 
Odstavn§ st§n² u st§vaj²c² i nov® z§stavby mus² bĨt Śeġena v r§mci vymezenĨch 

ploch nebo vlastn²ch objektŢ, stejnŊ jako parkovac² n§roky jednotlivĨch provozoven. 
Parkovac² moģnosti jsou v omezen® m²Śe soustŚedŊny zejm®na v prostoru n§vsi, pro 
kr§tkodob® parkov§n² jsou vyuģ²v§ny tak® pŚ²mo obsluģn® komunikace (pokud to jejich 
ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģŔuje).  

 

Hromadná doprava 
Hromadn§ doprava je a tak® do budoucna bude pŚi absenci ģeleznice zajiġŠov§na 

autobusovĨmi spoji linkov® dopravy, jejichģ zast§vka s obratiġtŊm byla zŚ²zena pŚ²mo 
v obci a svĨmi doch§zkovĨmi vzd§lenostmi plnŊ pokrĨv§ zastavŊn® ¼zem².  

 

Doprovodná zařízení silniční dopravy 
Doprovodn§ zaŚ²zen² automobilov® dopravy, tedy pŚedevġ²m veŚejn® ļerpac² sta-

nice pohonnĨch hmot, jsou situov§ny mimo Śeġen® ¼zem² a nov® plochy se pro nŊ v 
n§vrhu nevymezuj². 

 

Pěší a cyklistická doprava 
řeġenĨm ¼zem²m je vedena cyklostezka ļ.2014 z Domaģlic na Ļeskou Kubici a to 

po silnici III/1903. Turistick§ znaļen§ trasa (modr§) vede z Domaģlic BezdŊkovsk®ho 
pŚedmŊst² Domaģlice po st§vaj²c² ¼ļelov® cestŊ (ĂNevolickĨ ¼vozñ) pŚes n§ves smŊrem 
na Mr§kov a d§le je vedena na Vġeruby. 

 

 
 

PŚ²padn® nov® cyklostezky a pŊġ² trasy lze podle aktu§ln² potŚeby umisŠovat do 
ploch veŚejnĨch prostranstv², vŊtġiny zastavitelnĨch ploch i ploch doprovodn® a izolaļn² 
zelenŊ a trvalĨch travn²ch porostŢ v souladu s pŚ²sluġnĨmi regulativy (viz kapitola f) a 
proto tyto nejsou v dokumentaci samostatnŊ vymezeny.    
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Ostatní druhy dopravy 
Ostatn² druhy dopravy nejsou v ¼zem² zastoupeny.  
 
 
Technické vybavení území 
 
 

Vodní toky a vodní plochy 
řeġen® ¼zem² spad§ do povod² Śeky Đhlavy, d²lļ²ho povod² Nevolick®ho potoka 

(ļ. hydrologick®ho poŚad² 1-10-02-049). NevolickĨ potok prot®k§ jiģnŊ od zastavŊn®ho 
¼zem² Nevolic a u Smolova se vl®v§ do Smolovsk®ho potoka. Na vĨchodn²m okraji Śe-
ġen®ho ¼zem² se na Nevolick®m potoce nach§z² menġ² rybn²k. 

 
Ochrana vodních zdrojů 
Do Śeġen®ho ¼zem² nezasahuje ģ§dn§ Chr§nŊn§ oblast pŚirozen® akumulace vod 

(CHOPAV). V nezastavŊn®m prostoru pod®l Nevolick®ho potoka je vymezeno ochrann® 
p§smo vodn²ch zdrojŢ Smolov podle upŚesnŊn² z 09/2013. Ochrann® p§smo 2. stupnŊ 
zasahuje z jihu aģ k okraji zastavŊn®ho ¼zem² Nevolic, ochrann§ p§sma 1.stupnŊ jsou 
vymezena severnŊ mimo Śeġen® ¼zem². 

řeġen® ¼zem² patŚ² mezi zraniteln® oblasti dle vyhl. ļ. 103/2003 Sb. 
 
Záplavová území 
Vodn² toky v Śeġen®m ¼zem² nemaj² stanoveno z§plavov® ¼zem² a neohroģuj² z§-

stavbu z§plavami. 
 
Zásobování pitnou vodou 
Obec Nevolice je v souļasn® dobŊ z§sobov§na pitnou vodou z veŚejn®ho vodovo-

du. Vodovodn² s²Š v obci je napojena z vodojemu Nevolice o objemu 400 m3 
(489,94/481,94), kterĨ je souļ§st² skupinov®ho vodovodu NĨrsko ï Domaģlice ï Klato-
vy. Vodovodn² s²Š je vŊtevn§ a je realizov§na tak, aby umoģnila z§sobov§n² vġech st§-
vaj²c²ch objektŢ v obci pitnou vodou z veŚejn® s²tŊ.  

Koncepce Śeġen² z§sobov§n² pitnou vodou se nebude v n§vrhov®m obdob² mŊnit. 
Z§sobov§n² obce Nevolice vodovodn²m Śadem napojenĨm z vodojemu Nevolice zŢsta-
ne zachov§no. NovŊ navrģeno je pouze prodlouģen² vodovodn²ho Śadu k rozvojov® plo-
ġe Z1 a zokruhov§n² st§vaj²c²ch vŊtv² v m²stŊ zastaviteln® plochy Z3.  

Bilance potŚeb pitn® vody v rozvojovĨch ploch§ch je uvedena v n§sleduj²c² tabul-
ce, uveden® zvĨġen² potŚeby vody je v kapacitn²ch moģnostech st§vaj²c² vodovodn² s²tŊ. 

VĨpoļty vych§zej² z tŊchto ¼dajŢ a pŚedpokladŢ :  
Å specifick§ potŚeba pitn® vody bydlen²  : 150 l . os-1 . den-1 
Å koeficient denn² nerovnomŊrnosti kd  : 1,35 
Å koeficient hodinov® nerovnomŊrnosti kh  : 1,80 
Å u rodinnĨch domŢ se pŚedpokl§d§ prŢmŊrn® obsazen² 4 obyvatel 
Å u objektŢ ve sm²ġen®m obytn®m ¼zem² je poļ²t§no s ekvivalentem 8 osob 
 
 
 
 
 
 
 



32 

 

Bilance potřeb pitné vody dle jednotlivých rozvojových ploch 
 

Lokalita 

PoĽet Prţmŋrn§ 
denn² 
potśeba 

Max. 
denn² 
potśeba 

Max. ho-
dinov§ 
potśeba obyv. RD 

sm²Ģ. 
objektţ 

[m3/d] [m3/d] [l/s] 

Zastavitelné plochy       

Z1 8 2   1,2 1,6 0,03 

Z2 16 4   2,4 3,2 0,07 

Z3 24 6   3,6 4,9 0,10 

Plochy přestavby 0           

P1 (rozġ. sportoviġtŊ) 0 0   1,0 1,4 0,03 

P2 12 3   1,8 2,4 0,05 

P3 8 2   1,2 1,6 0,03 

P4 8 2   1,2 1,6 0,03 

P5 4 1   0,6 0,8 0,02 

P6 8 0 1 1,2 1,6 0,03 

P7 (veŚejn® prostranstv²) 0 0   0,0 0,0 0,00 

P8 4 1   0,6 0,8 0,02 

P9 (veŚejn® prostranstv²) 0 0   0,6 0,8 0,02 

P10 8 2   1,2 1,6 0,03 

P11 20 5   3,0 4,1 0,08 

ĐR 48 12   7,2 9,7 0,20 

Řešené území celkem  
(bez ÚR) 

120 28 1 19,6 26,5 0,55 

 

 
Zásobování požární vodou 
K haġen² bude vyuģ²v§na voda ze st§vaj²c²ch vodn²ch ploch a voda z vodovodn² 

s²tŊ. Navrģen§ vodovodn² s²Š bude Śeġena v souladu s ĻSN 730873 (Z§sobov§n² po-
ģ§rn² vodou), tzn., ģe profily vodovodn²ch ŚadŢ budou v obytn®m ¼zem² navrhov§ny 
s vĨjimkou d²lļ²ch koncovĨch ¼sekŢ minim§lnŊ DN 80 a vodovodn² s²Š bude osazena 
hydranty vzd§lenĨmi od sebe max. 240 m (maxim§ln² vzd§lenost objektu od hydrantu je 
150 m). 

 
Kanalizace 
Obec m§ ļ§steļnŊ vybudovanou veŚejnou jednotnou kanalizaci, na kterou je, po 

pŚedļiġtŊn² v septic²ch, napojeno cca 81 % obyvatel obce. Kanalizace je ve spr§vŊ obce 
a m§ celkovou d®lku 2,99 km. Kanalizace z betonov®ho potrub² obsahuje mnoģstv² ne-
tŊsnost², coģ zpŢsobuje vnik§n² balastn²ch vod do kanalizace. Odpadn² vody jsou vy¼s-
tŊny do Nevolick®ho potoka. Odpadn² vody od zbĨvaj²c²ch cca 19 % obyvatel jsou za-
chycov§ny v bezodtokĨch j²mk§ch a vyv§ģeny na zemŊdŊlsk® pozemky. Jednotn§ ka-
nalizace odv§d² vŊtġinu deġŠovĨch vod do recipientu. 

V pl§nu rozvoje vodovodŢ a kanalizac² PlzeŔsk®ho kraje je uveden z§mŊr na rea-
lizaci ļerpac² stanice, z n²ģ budou odpadn² vody pŚeļerp§v§ny vĨtlaļnĨm Śadem na pl§-
novanou ĻOV Str§ģ. Toto Śeġen² s ohledem na ekonomickou n§roļnost nen² v souļas-
n® dobŊ d§le sledov§no a obec proto pl§novala realizaci vlastn² ĻOV um²stŊn® na jiho-
vĨchodn²m okraji zastavŊn®ho ¼zem² u sjezdu ze silniļn² komunikace k zemŊdŊlsk®mu 
are§lu. Toto Śeġen² je vġak s ohledem na lokalizaci z§mŊru v ochrann®m p§smu vod-
n²ch zdrojŢ z vodohospod§Śsk®ho hlediska nevhodn® (viz stanovisko dotļen®ho org§-
nu). 
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V ĐP Nevolice je tedy navrģeno napojen² kanalizace Nevolic na kanalizaļn² sys-
t®m Domaģlic, coģ bude realizov§no spoleļnŊ s obc² Smolov. V Nevolic²ch je na jihovĨ-
chodn²m okraji z§stavby navrģena ļerpac² stanice odpadn²ch vod, z n²ģ bude vedeno 
vĨtlaļn® potrub² splaġkov® kanalizace v soubŊhu se st§vaj²c²m vodovodn²m Śadem do 
Smolova. St§vaj²c² jednotn§ kanalizace funguje z§roveŔ jako deġŠov§ a odv§d² velkĨ 
pod²l balastn²ch vod, proto je s ohledem na ļerp§n² odpadn²ch vod v ¼zemn²m pl§nu 
navrģena realizace nov® odd²ln® splaġkov® kanalizace, kter§ bude vedena v soubŊhu 
se st§vaj²c² deġŠovou kanalizac² a budou do n² pŚepojeny pouze splaġkov® vody z ob-
jektŢ v obci. St§vaj²c² jednotn§ kanalizace bude nad§le slouģit k odv§dŊn² sr§ģkovĨch 
vod. Nov§ splaġkov§ kanalizace je navrģena tak, aby obslouģila vymezen® pŚestavbov® 
a zastaviteln® plochy Z1, P2, P5 a Z3. 

Bilance produkce splaġkovĨch odpadn²ch vod v rozvojovĨch ploch§ch je v n§sle-
duj²c² tabulce, uveden® zvĨġen² produkce odpadn²ch vod je v kapacitn²ch moģnostech 
st§vaj²c² kanalizaļn² s²tŊ. Je poļ²t§no s nutnost² rekonstrukce ¼sekŢ st§vaj²c² kanaliza-
ce, v nichģ doch§z² ke vnik§n² balastn²ch vod do kanalizaļn²ho syst®mu. 

VĨpoļty vych§zej² ze stejnĨch ¼dajŢ a pŚedpokladŢ jako vĨpoļty potŚeb pitn® vo-
dy, souļinitel hodinov® nerovnomŊrnosti odtoku splaġkovĨch vod je pouģit 5,0. 

 
Bilance produkce odpadních vod dle jednotlivých rozvojových ploch 
 

Lokalita 

PoĽet 
Max. produkce splaĢkţ 

obyv. RD 
sm²Ģ. 
objektţ [l/s] 

Zastavitelné plochy     

Z1 8 2   0,07 

Z2 16 4   0,14 

Z3 24 6   0,21 

Plochy přestavby 0      

P1 (rozġ. sportoviġtŊ) 0 0   0,06 

P2 12 3   0,10 

P3 8 2   0,07 

P4 8 2   0,07 

P5 4 1   0,03 

P6 8 0 1 0,07 

P7 (veŚejn® prostranstv²) 0 0   0,00 

P8 4 1   0,03 

P9 (veŚejn® prostranstv²) 0 0   0,04 

P10 8 2   0,07 

P11 20 5   0,17 

ĐR 48 12   0,42 

Řešené území celkem (bez ÚR) 120 28 1 1,14 

 
Energetika 
 
Zásobování teplem 
JedinĨm energetickĨm m®diem v Śeġen®m ¼zem² je elektrick§ energie. Obec ne-

byla plynofikov§na a s jej² plynofikac² se nepoļ²t§ ani v budoucnu. K vyt§pŊn² objektŢ je 
vyuģ²v§no pevnĨch paliv, elektrick® energie nebo z§sobn²kŢ na kapalnĨ plyn.  

V n§vrhu je poļ²t§no tak® s vyt§pŊn²m objektŢ prostŚednictv²m kotlŢ na biomasu 
(dŚevo), z§sobn²kŢ na zkapalnŊnĨ plyn, popŚ. tepelnĨch ļerpadel.  
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Zásobování elektrickou energií 
Pod®l z§padn²ho okraje zastavŊn®ho ¼zem² Nevolic proch§z² ŚeġenĨm ¼zem²m 

st§vaj²c² trasa nadzemn²ho veden² VN 22 kV, kter§ slouģ² k z§sobov§n² ¼zem² elektric-
kou energi². Z§stavba Nevolic je z§sobov§na elektrickou energi² z distribuļn² trafostani-
ce 22/0,4 kV, kter§ je napojena vrchn²m veden²m z popsan® trasy VN 22 kV a nach§z² v 
centr§ln² ļ§sti obce. V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² jeġtŊ odbŊratelsk§ trafostanice u ze-
mŊdŊlsk®ho are§lu Str§ģ.  

V ĐP Nevolice je navrģena zmŊna napojen² obce ze s²tŊ VN 22 kV. Nadzemn² pŚ²-
vod ke st§vaj²c² trafostanici svĨm ochrannĨm p§smem zasahuje do rozvojovĨch ploch 
Z2 a P4. Trafostanice ve st§vaj²c² poloze je proto navrģena ke zruġen² a bude nahraze-
na novou trafostanic² um²stŊnou na st§vaj²c²m pŚ²vodn²m veden² na okraji budouc² z§-
stavby. Vzhledem k pŚedpokl§dan®mu zvĨġen² vĨkonu dan®mu potŚebami zastavitel-
nĨch a pŚestavbovĨch ploch bude nutno realizovat trafostanici s vyġġ²m vĨkonem. St§-
vaj²c² i navrhovan® trasy veden² VN jsou zakresleny vļetnŊ trafostanic a ochrannĨch 
p§sem v grafick® pŚ²loze, kter§ jsou n§vrhem respektov§na. 

Bilance potŚeb elektrick® energie v rozvojovĨch ploch§ch je uvedena v n§sleduj²c² 
tabulce, vĨpoļty vych§zej² z tŊchto ¼dajŢ a pŚedpokladŢ:  

Å specifickĨ pŚ²kon pro rodinnĨ dŢm  : 17 kW 
Å specifickĨ pŚ²kon pro objekt sm²ġen® funkce : 34 kW 
Å souļinitel soudobosti    : 0,6 
 
Bilance potřeb elektrické energie dle jednotlivých rozvojových ploch 
 

Lokalita 

PoĽet Instalovanĩ 
vĩkon 

Soudobĩ 
vĩkon 

obyv. RD 
sm²Ģ. 
objektţ [kW] [kW] 

Zastavitelné plochy      

Z1 8 2   34 20 

Z2 16 4   68 41 

Z3 24 6   102 61 

Plochy přestavby 0         

P1 (rozġ. sportoviġtŊ) 0 0   17 10 

P2 12 3   51 31 

P3 8 2   34 20 

P4 8 2   34 20 

P5 4 1   17 10 

P6 8 0 1 34 20 

P7 (veŚejn® prostranstv²) 0 0   10 6 

P8 4 1   17 10 

P9 (veŚejn® prostranstv²) 0 0   20 12 

P10 8 2   34 20 

P11 20 5   85 51 

ĐR 48 12   204 122 

Řešené území celkem (bez ÚR) 120 28 1 557 334 

 
Spoje 
Ve st§vaj²c²m zastavŊn®m ¼zem² je napojen² na m²stn² telefonn² s²Š stabilizov§no. 

Napojen² rozvojovĨch ploch na m²stn² telefonn² s²Š bude provedeno ze st§vaj²c² s²tŊ dle 
podm²nek stanovenĨch provozovatelem. 

PŚ²jem rozhlasovĨch a televizn²ch sign§lŢ je na ¼zem² obce vyhovuj²c². 
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e)    Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný 

rozvoj území vč. výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí 

 
K Zad§n² ĐP Nevolice bylo vyd§no dne 16.2.2010 stanovisko OĢP Krajsk®ho ¼Śa-

du PlzeŔsk®ho kraje ļj. ĢP/1010/10, kde se konstatuje, ģe Ănepoģaduje zpracov§n² vy-
hodnocen² vlivŢ ĐP Nevolice z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed² pro budouc² z§mŊryñ. 
Z§roveŔ bylo tak® konstatov§no, ģe ĐP Nevolice nemŢģe m²t vliv na evropsky vĨznam-
n® lokality ani ptaļ² oblasti, neboŠ se v Śeġen®m ¼zem² nevyskytuj². 

Na z§kladŊ tŊchto skuteļnost² poŚizovatel ve schv§len®m Zad§n² ĐP Nevolice ne-
poģaduje zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

 
 

f)    Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení 

       na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

 
ĐP Nevolice navrhuje rozvoj tak® na pozemky veden® jako zemŊdŊlsk§ pŢda. Na 

vĨvoj pŢd v z§jmov®m ¼zem² mŊl hlavn² vliv reli®f ter®nu, pŢdotvornĨ substr§t 
a klimatick® pomŊry. PŢdy v z§jmov®m ¼zem² jsou pops§ny bonitovanĨmi pŢdnŊ ekolo-
gickĨmi jednotkami (d§le BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyj§dŚeny pŊtim²stnĨm ļ²selnĨm 
k·dem. Prvn² ļ²slo v k·du BPEJ charakterizuje klimatickĨ region, druh® dvojļ²sl² cha-
rakterizuje hlavn² pŢdn² jednotky a posledn² dvojļ²sl² charakterizuje kombinaci sklonitos-
ti a expozice, pŚiļemģ posledn² ļ²slo charakterizuje skeletovitost a hloubku pŢdy. 

Rozvojem ¼zem² pl§novanĨm v n§vrhu ĐP jsou postiģeny pŢdy tŊchto BPEJ: 
5.29.14, 5.39.29, 7.21.11, 7.32.14 a 7.72.01. Jedn§ se o pŢdy tŊchto charakteristik: 

 

Charakteristika klimatickĨch regionŢ  
5 ï klimatickĨ region MT2 ï m²rnŊ teplĨ, m²rnŊ vlhkĨ 
7 ï klimatickĨ region MT4 ï m²rnŊ teplĨ, vlhkĨ 
 

Charakteristiky hlavn²ch pŢdn²ch jednotek 
21 ï PŢdy arenick®ho subtypu, regozemŊ, pararendziny, kambizemŊ, popŚ²padŊ i 

fluvizemŊ na lehkĨch, nevododrģnĨch, silnŊ vĨsuġnĨch substr§tech. 
29 ï KambizemŊ mod§ln² eubazick® aģ mezobazick® vļetnŊ slabŊ oglejenĨch va-

riet, na rul§ch, svorech, fylitech, popŚ²padŊ ģul§ch, stŚednŊ tŊģk® aģ stŚednŊ 
tŊģk® lehļ², bez skeletu aģ stŚednŊ skeletovit®, s pŚevaģuj²c²mi dobrĨmi vl§-
hovĨmi pomŊry.  

32 - KambizemŊ mod§ln² eubazick® aģ mezobazick® na hrubĨch zvŊtralin§ch, 
propustnĨch, miner§lnŊ chudĨch substr§tech, ģul§ch, syenitech, granodiori-
tech, m®nŊ ortorul§ch, stŚednŊ tŊģk® lehļ² s vyġġ²m obsahem grusu, vl§hovŊ 
pŚ²znivŊjġ² ve vlhļ²m klimatu. 

39 ï LitozemŊ mod§ln² na substr§tech bez rozliġen², s mŊlkĨm drnovĨm horizon-
tem s vĨchozy pevnĨch hornin, zpravidla 10 aģ 15 cm mocnĨm, s nepŚ²zni-
vĨmi vl§hovĨmi pomŊry. 

72 ï Gleje fluvick® zraġelinŊl® a gleje fluvick® histick® na nivn²ch uloģenin§ch, 
stŚednŊ tŊģk® aģ velmi tŊģk®, trvale pod vlivem hladiny vody v toku 

 

Charakteristiky sklonitosti a expozice (ļtvrt® ļ²slo k·du BPEJ) 
0 ï ¼pln§ rovina aģ rovina se vġesmŊrnou expozic² 
1 ï m²rnĨ sklon (3-7Ü) se vġesmŊrnou expozic² 
2 ï m²rnĨ sklon (3-7Ü) s jiģn² (jihoz§padn² aģ jihovĨchodn²) expozic²   
 



36 

 

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pŢdy (p§t§ ļ²slice k·du BPEJ) 
1 ï bezskeletovit§, s pŚ²mŊs², slabŊ skeletovit§, hlubok§, stŚednŊ hlubok§ 
4 ï stŚednŊ skeletovit§, hlubok§, stŚednŊ hlubok§  
9+) ï bezskeletovit§, s pŚ²mŊs², slabŊ skeletovit§, stŚednŊ skeletovit§, silnŊ skele-

tovit§, hlubok§, stŚednŊ hlubok§, hlubok§, stŚednŊ hlubok§, mŊlk§ 
  +) plat² pouze pro pŢdy o sklonitosti vŊtġ² neģ 12Ü, tj. HPJ 40, 41 a pro 39 nevyvi-
nutĨch, rankerovĨch 

 
Přehled vyhodnocovaných rozvojových ploch s uvedením záborů ZPF dle parcel 

 

lokalita 
plocha  
lokality  

(dle KN) [ha] 

Parcely 
 (dle KN) 

plocha záboru 
parcel dle KN  

[ha] 

BPEJ  
(dle KN) 

výměra 
záboru zem. 
půdy dle  

BPEJ   [ha] 

druh pozemku 
(dle KN) 

Z toho zem. 
půdy v za-
stavěném 
území [ha] 

k.ú.  Nevolice             

Z1-BI 0,2744 118/1 0,2744 5.29.14 0,1111 ovocnĨ sad 
 

    
5.39.29 0,1633 

  
Z1-PV 0,0930 118/1 0,0602 5.29.14 0,0602 ovocnĨ sad 

 

  
119 0,0328 5.29.14 0,0328 orn§ pŢda 

 
Z2-BI 0,5620 150/1 0,0414 5.29.14 0,0414 orn§ pŢda 

 

  
150/17 0,1448 5.29.14 0,1448 orn§ pŢda 

 

  
150/26 0,3607 5.29.14 0,3607 orn§ pŢda 

 

  
150/27 0,0151 5.29.14 0,0151 orn§ pŢda 

 
Z2-PV 0,0663 150/1 0,0059 5.29.14 0,0059 orn§ pŢda 

 

  
150/26 0,0604 5.29.14 0,0604 orn§ pŢda 

 
Z2-TI 0,0037 150/1 0,0037 5.29.14 0,0037 orn§ pŢda 

 
Z3-BI 0,5937 173/2 0,0340 7.32.14 0,0340 orn§ pŢda 

 

  
178/5 0,0549 7.32.14 0,0549 orn§ pŢda 

 

  
179 0,0826 7.32.14 0,0826 trv.trav.porosty 

 

  
183/1 0,2083 7.32.14 0,2083 trv.trav.porosty 

 

  
183/7 0,0296 7.32.14 0,0296 trv.trav.porosty 

 

  
183/9 0,0935 7.32.14 0,0935 trv.trav.porosty 

 

  
183/10 0,0908 7.32.14 0,0908 trv.trav.porosty 

 
Z3-PV 0,1260 173/2 0,0169 7.32.14 0,0169 orn§ pŢda 

 

  
178/5 0,0021 7.32.14 0,0021 orn§ pŢda 

 

  
179 0,0048 7.32.14 0,0048 trv.trav.porosty 

 

  
183/1 0,0274 7.32.14 0,0274 trv.trav.porosty 

 

  
183/7 0,0196 7.32.14 0,0196 trv.trav.porosty 

 

  
183/8 0,0114 7.32.14 0,0114 trv.trav.porosty 

 

  
183/9 0,0065 7.32.14 0,0065 trv.trav.porosty 

 

  
183/10 0,0373 7.32.14 0,0373 trv.trav.porosty 

 
V 0,4978 269/12 0,0172 7.72.01 0,0172 trv.trav.porosty 

 

  
269/13 0,0206 7.72.01 0,0206 trv.trav.porosty 

 

  
269/14 0,0017 7.72.01 0,0017 trv.trav.porosty 

 

  
269/15 0,3618 7.72.01 0,3618 trv.trav.porosty 

 

  
269/16 0,0137 7.72.01 0,0137 trv.trav.porosty 

 

  
271/3 0,0828 7.72.01 0,0828 trv.trav.porosty 

 
P9-PV 0,4504 27/2 0,0017 7.29.11 0,0017 zahrada 0,0017 

  
40/1 0,4426 7.21.11 0,4426 trv.trav.porosty 0,4426 

  
40/4 0,0061 7.21.11 0,0061 trv.trav.porosty 0,0061 

Celkem 2,6673 
 

2,6673 
 

2,6673 0,0000 0,0000 
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Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení  
na zemědělský půdní fond 
 

Ľ²slo 
lokality 

Zpţsob vyuĤit² 
plochy 

Celkovĩ 
z§bor 
ZPF         
[ha] 

Z§bor ZPF  
podle jednotlivĩch kultur [ha] 

Z§bor ZPF  
podle tś²d ochrany [ha]                                                

investice 
do pţdy 

% 
orn§ 
pţda 

zahrady 
ovocn® 
sady 

trval® 
travn² 

porosty 
I. III. V. 

Katastr§ln² ¼zem²: Nevolice 

Z1-BI 
Plochy bydlen²  
v rodinnĨch domech 

0,2744     0,2744     0,1111 0,1633 
 

10,29 

Z2-BI 
Plochy bydlen²  
v rodinnĨch domech 

0,5620 0,5620         0,5620   
 

21,07 

Z3-BI 
Plochy bydlen²  
v rodinnĨch  domech 

0,5937 0,0889     0,5048     0,5937 
 

22,26 

Plochy bydlen² celkem 1,4301 0,6509 0,0000 0,2744 0,5048 0,0000 0,6731 0,7570 0,0000 53,62 

Z1-PV 
Plochy veŚejnĨch  
prostranstv² 

0,0930 0,0328   0,0602     0,0930   
 

3,49 

Z2-PV 
Plochy veŚejnĨch  
prostranstv² 

0,0663 0,0663         0,0663   
 

2,49 

Z3-PV 
Plochy veŚejnĨch  
prostranstv² 

0,1260 0,0190     0,1070     0,1260 
 

4,72 

P9-PV 
Plochy veŚejnĨch  
prostranstv² 

0,4504   0,0017   0,4487 0,4504     
 

16,89 

Plochy veśejnĩch  
prostranstv² celkem 

0,7357 0,1181 0,0017 0,0602 0,5557 0,4504 0,1593 0,1260 0,0000 27,58 

Z2-TI 
Plochy technick® 
infrastruktury  

0,0037 0,0037         0,0037   
 

0,14 

Plochy technick® 
infrastruktury celkem 

0,0037 0,0037 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0037 0,0000 0,0000 0,14 

V 
Plochy vodn²  
A vodohospod§Śsk® 

0,4978       0,4978     0,4978 0,4978 18,66 

Plochy vodn² 
a vodohospod§śsk® celkem 

0,4978 0,0000 0,0000 0,0000 0,4978 0,0000 0,0000 0,4978 0,4978 18,66 

ZćBOR ZPF CELKEM 2,6673 0,7727 0,0017 0,3346 1,5583 0,4504 0,8361 1,3808 0,4978 100,0 

%   100,00 28,97 0,06 12,54 58,42 16,89 31,35 51,77 18,66   

 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu a j²m vyvolanĨ z§bor zemŊdŊlsk® pŢdy pŚedpokl§d§ nov® 
funkļn² vyuģit² vybranĨch lokalit urļenĨch podle poģadavkŢ na plochy : 

BI ï plochy bydlen² v rodinnĨch domech 
PV ï plochy veŚejnĨch prostranstv² 
TI ï plochy technick® infrastruktury 
V ï plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 
 

Ostatn² rozvojov® plochy jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu um²stŊny na ploch§ch 
ostatn²ch, tud²ģ nevyvol§vaj² z§bory zemŊdŊlsk® pŢdy, nebo se jedn§ o plochy v zasta-
vŊn®m ¼zem² s vĨmŊrou pod 2 000 m2. 

CelkovĨ hodnocenĨ z§bor zemŊdŊlskĨch pŢd vyvolanĨ rozvojem obce ļin² 2,6673 
ha. Je nutn® podotknout, ģe z toho 0,4978 ha ha (18,66%) tvoŚ² plochy nezastaviteln® 
(vodn² a vodohospod§Śsk®), kde se jedn§ sice o ztr§tu pŢdy pro zemŊdŊlsk® hospoda-
Śen², nikoliv vġak o skuteļnou trvalou ztr§tu pŢdy a 0,4504 ha (16,89 %) tvoŚ² z§bor pŢd 
na ploch§ch pŚestavby uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem². 

PŢdy jsou podle BPEJ dle vyhl§ġky MĢP ļ. 48/2011 Sb. o stanoven² tŚ²d ochrany, 
rozdŊleny do pŊti tŚ²d ochrany zemŊdŊlsk® pŢdy. Pozemky uvaģovan® k rozvoji obce 
dle n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu  jsou tvoŚeny z 16,89 % pŢdami I tŚ²dy ochrany (plocha uv-
nitŚ zastavŊn®ho ¼zem² obce), z 31,35 % pŢdami III. tŚ²dy ochrany, a z 51,77 % pŢdami 
V. tŚ²dy ochrany. 
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N§vrh ĐP Nevolice postihuje 0,4978 ha plochy odvodnŊnĨch zemŊdŊlskĨch pŢd - 
jedn§ se vġak o lokalitu pro plochy vodn² a vodohospod§Śsk®. 

řeġen® ¼zem² je souļ§st² povod² 3.Ś§du Radbuza po Đhlavu, hydrologick® poŚad² 
1-10-02. T®mŊŚ cel® ¼zem² obce je souļ§st² povod² 4.Ś§du Nevolick®ho potoka ļ.h.p. 1-
10-02-049/0, pouze severn² okraj ¼zem² obce spad§ do povod² 4.Ś§du ZubŚina ļ.h.p. 1-
10-02-046/0. 

 

Povodí v území (zdroj: http://heis.vuv.cz/data/webmap/isapi.dll?map=vtu&,É VĐV TGM, v.v.i.,É ĻĐZK) 
 

 
 
NavrhovanĨ rozvoj obce bude znamenat rozġ²Śen² zpevnŊnĨch ploch, coģ mŢģe 

m²t negativn² dŢsledky na retenci vody v ¼zem². Proto je nutn® v maxim§ln² m²Śe vyuģ²-
vat v ¼zem² zasakov§n² sr§ģkovĨch vod do pŢdy. VŊtġina rozvojovĨch ploch a t²m i z§-
borŢ zemŊdŊlsk® pŢdy tŊsnŊ navazuje na zastavŊn® ¼zem² mŊsta ļi se v zastavŊn®m 
¼zem² nach§z².   

Plochy odvodnŊnĨch pŢd jsou zab²r§ny pro plochy vodn² a vodohospod§Śsk®, coģ 
znamen§, ģe tyto z§bory nebudou m²t negativn² vliv na odtokov® pomŊry v ¼zem². PŚi 
realizaci rozvojovĨch aktivit na odvodnŊnĨch ploch§ch, mus² bĨt provedena takov§ 
opatŚen², aby nedoġlo k znehodnocen² odvodnŊn² na sousedn²ch pozemc²ch.  

Navrhovan® funkļn² vyuģit² ¼zem² nezvyġuje erozn² ohroģen² pŢd. 
Vyhodnocen² z§boru ZPF je zpracov§no dle spoleļn®ho metodick®ho doporuļen² 

Odboru ¼zemn²ho pl§nov§n² MMR a Odboru ochrany horninov®ho a pŢdn²ho prostŚed² 
MĢP ĂVyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na zemŊdŊlskĨ 
pŢdn² fond v ¼zemn²m pl§nuñ vydan®ho Ministerstvem pro m²stn² rozvoj ĻR, Minister-
stvem ģivotn²ho prostŚed² ĻR a Đstavem ¼zemn²ho rozvoje 2011. Dle tohoto metodic-
k®ho pokynu se v zastavŊn®m ¼zem² nevyhodnocuje z§bor do vĨmŊry 2 000 m2 a plo-
chy pro bydlen², nevyhodnocuj² se t®ģ plochy ¼zemn²ch rezerv. D§le nen² vyhodnoco-
v§n z§bor ZPF pro ĐSES. 
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PŚi zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu mŊsta byly respektov§ny podm²nky ochrany ZPF, 
vyplĨvaj²c² ze z§kona ĻNR ļ. 334/1992Sb. o ochranŊ ZPF a vyhl§ġky MĢP ļ.13/1994 
Sb. ve znŊn² pozdŊjġ²ch ¼prav, kterĨmi se upravuj² nŊkter® podrobnosti ochrany ZPF.  

UrbanistickĨ n§vrh respektuje z§sadu, aby pl§novan§ z§stavba byla navrhov§na 
zejm®na uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² ļi na ploch§ch ostatn²ch a d§le je rozvoj s²dla um²s-
tŊn na plochy, navazuj²c² na st§vaj²c² z§stavbu. NovŊ navrhovan® rozvojov® plochy ne-
ovlivŔuj² vĨznamnŊ organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Z§bory ZPF jsou vyznaļeny v grafick® ļ§sti, kde je t®ģ zakreslena hranice zasta-
vŊn®ho ¼zem².  

V n§sleduj²c² tabulce jsou rozdŊleny z§bory ZPF dle ļ²sla (oznaļen²) lokality a 
pl§novan®ho vyuģit² ploch.  
 
 

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení  
na pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL) 
 
Na ¼zem² obce je hluboce podprŢmŊrn® zastoupen² lesa, a to 0,9 %. Đzem² obce 

Nevolice leģ² v pŚ²rodn² lesn² oblasti (PLO) 6 ï Z§padoļesk§ pahorkatina, kter§ se vy-
znaļuje m²rnŊ zvlnŊnĨm ter®nem pŚev§ģnŊ ploġinn®ho r§zu na algonkickĨch hornin§ch 
s prŢniky ģulovĨch masivŢ a s permokarbonskĨm a terci®rn²m pokryvem. Lesy jsou proti 
pŢvodn², pŚev§ģnŊ listnat® skladbŊ silnŊ pozmŊnŊn®. PŚevaģuj² jehliļnat® porosty na 90 
% plochy, 10 % tvoŚ² listn§ļe na extr®mn²ch stanoviġt²ch a na mokŚin§ch (olġe). V ob-
lasti pŚevl§daj² kysel® dubov® buļiny, hojnŊ jsou rozġ²Śeny bory, na ploġin§ch s podm§-
ļenĨmi pŢdami spoleļenstva s pŢvodn² jedl². V pŚirozen® skladbŊ se uplatnil hlavnŊ dub 
(35 %), buk (34 %), jedle (13 %), borovice (12 %). 

ĐP Nevolice nepŚedpokl§d§ z§bor pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa. 
Na ¼zem² obce je vymezen ĐSES lok§ln²ho a region§ln²ho vĨznamu. C²lov® spo-

leļenstvo na ploch§ch ĐSES jsou v dan®m ¼zem² lesn² porosty bikovĨch anebo jedlo-
vĨch doubrav - to by do budoucna mŊlo znamenat vĨznamn® navĨġen² zastoupen² les-
n²ch ploch v ¼zem².  
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g) Postup pořízení ÚP 

 
O poŚ²zen² ĐP Nevolice rozhodlo zastupitelstvo obce Nevolice dne 26.11. 2004 

usnesen²m ļ.7 s c²lem provŊŚit pŚijat® poģadavky vlastn²kŢ pozemkŢ. 
V lednu 2010 byl poŚizovatelem ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem zpraco-

v§n n§vrh zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Nevolice.  
Ozn§men² o zah§jen² projedn§v§n² n§vrhu zad§n² ĐP Nevolice bylo zveŚejnŊno 

veŚejnou vyhl§ġkou ze dne 12.1. 2010. PoŚizovatel doruļil n§vrh zad§n² v souladu s 
Ä 47 stavebn²ho z§kona veŚejnou vyhl§ġkou a tak® dotļenĨm org§nŢm, sousedn²m 
obc²m a krajsk®mu ¼Śadu. Ve lhŢtŊ do 30 dnŢ od obdrģen² n§vrhu zad§n² ĐP Nevoli-
ce mohly dotļen® org§ny uplatnit sv® poģadavky na obsah zad§n² ĐP Nevolice, kraj-
skĨ ¼Śad jako pŚ²sluġnĨ ¼Śad uplatnil stanovisko a sousedn² obce mohou uplatnit sv® 
podnŊty. Do 15 dnŢ ode dne doruļen² veŚejn® vyhl§ġky mohl kaģdĨ u poŚizovatele 
uplatnit p²semn® pŚipom²nky. 

Na z§kladŊ obdrģenĨch poģadavkŢ, podnŊtŢ a pŚipom²nek bylo vyhodnoceno a 
upraveno zad§n² ĐP Nevolice, kter® poŚizovatel pŚedloģil zastupitelstvu obce Nevoli-
ce ke schv§len². Zastupitelstvo obce na sv®m zased§n² dne 14.5. 2010 schv§lilo za-
d§n² ĐP Nevolice, ve kter®m byly zohlednŊny p²semn® pŚipom²nky V§clava KŢstky ï 
Nevolice 5, Davida a KristĨny PinkrovĨch ï Nevolice 31, SJM Jaroslava a JiŚiny Mar-
kovĨch ï Kuneġova 509, Domaģlice. PŚipom²nky se tĨkaly vymezen² novĨch rozvojo-
vĨch ploch bydlen² v rodinnĨch domech.  

Schv§len® zad§n² ĐP Nevolice bylo dne 16.3. 2011 pŚed§no vybran®mu zpra-
covateli (Ing. arch. Petr V§vra) jako podklad pro vypracov§n² n§vrhu ĐP Nevolice. 

PoŚizovatel dle Ä 50 odst. 2 stavebn²ho z§kona ozn§mil term²n spoleļn®ho pro-
jedn§n² n§vrhu ĐP Nevolice s dotļenĨmi org§ny, na 7.8. 2013. Toto ozn§men² roze-
slal jednotlivŊ dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu, obci, pro kterou je ĐP poŚizov§n 
a sousedn²m obc²m 15 dn² pŚedem. D§le vyzval dotļen® org§ny k uplatnŊn² stanovi-
sek ve lhŢtŊ 30 dn² ode dne jedn§n². Ve stejn® lhŢtŊ mohly sousedn² obce uplatnit 
sv® pŚipom²nky. Po tuto dobu bylo moģn® nahl²ģet do n§vrhu ĐP a to na Obecn²m 
¼ŚadŊ Nevolice nebo u poŚizovatele, na MŊstsk®m ¼ŚadŊ Domaģlice, OVĐP. 

PoŚizovatel pŚedal podklady (obdrģen§ stanoviska a pŚipom²nky) k vyd§n² sta-
noviska k n§vrhu ĐP Nevolice Krajsk®mu ¼Śadu PlzeŔsk®ho kraje, odboru region§l-
n²ho rozvoje dne 11.9.2013. KrajskĨ ¼Śad PK odbor region§ln²ho rozvoje posoudil 
n§vrh ĐP Nevolice a neshledal nedostatky, kter® by br§nily v zah§jen² Ś²zen² o 
¼zemn²m pl§nu dle Ä52 stavebn²ho z§kona.  Stanovisko k n§vrhu ĐP bylo vyd§no 
dne: 23.9. 2013 pod zn.: RR/2980/13. 

PoŚizovatel zah§jil Ś²zen² o ¼zemn²m pl§nu ozn§men²m (veŚejnou vyhl§ġkou) o 
kon§n² veŚejn®ho projedn§n² n§vrhu ĐP. PoŚizovatel pŚizval obce, pro kterou je ĐP 
poŚizov§n, dotļen® org§ny, krajskĨ ¼Śad a sousedn² obce a to nejm®nŊ 30 dnŢ pŚe-
dem. VeŚejn® projedn§n² n§vrhu ĐP se konalo dne 6.11. 2013 na obecn²m ¼ŚadŊ v 
Nevolic²ch. N§mitky proti n§vrhu ĐP mohli podat pouze vlastn²ci pozemkŢ a staveb 
dotļenĨch n§vrhem Śeġen², opr§vnŊn² investoŚi a z§stupci veŚejnosti. Z§roveŔ bylo 
upozornŊno, ģe nejpozdŊji do 7 dnŢ ode dne veŚejn®ho projedn§n² mohl kaģdĨ 
uplatnit sv® pŚipom²nky a dotļen® osoby podle pŚedchoz² vŊty n§mitky, ve kterĨch 
mus² uv®st odŢvodnŊn², ¼daje podle katastru nemovitost² dokladuj²c² dotļen§ pr§va 
a vymezit ¼zem² dotļen® n§mitkou.  

PoŚizovatel obdrģel celkem ġest n§mitek. Ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem 
poŚizovatel vyhodnotil vĨsledky projedn§n², s ohledem na veŚejn® z§jmy zpracoval 
n§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch uplatnŊnĨch k n§vrhu ĐP. N§vrhy rozhodnut² o n§mit-
k§ch dle Ä53, odst.1 stavebn²ho z§kona doruļil dne 8.1. 2014 dotļenĨm org§nŢm, 
krajsk®mu ¼Śadu a vyzval je k uplatnŊn² stanovisek v z§konn® lhŢtŊ 30dnŢ od jejich 
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obdrģen². PoŚizovatel obdrģel od dotļenĨch org§nŢ i krajsk®ho ¼Śadu jen souhlasn§ 
stanoviska. N§slednŊ poŚizovatel zajistil pro obec ¼pravu n§vrhu ĐP v souladu s vĨ-
sledky projedn§n².  

PoŚizovatel pŚedloģil dle Ä54, odst.1 stavebn²ho z§kona zastupitelstvu obce n§-
vrh na vyd§n² ¼zemn²ho pl§nu Nevolice s jeho odŢvodnŊn²m.  

 
 

h) Výsledek přezkoumání ÚP podle §53, odstavce 4 

 
h1)   Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací 

dokumentací vydanou krajem. 
 
V kapitole a) OdŢvodnŊn² ĐP Nevolice je provedeno vyhodnocen² koordinace 

vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch vztahŢ ¼zem², tak vyhodnocen² souladu s  poģa-
davky plynouc²mi z PĐR ĻR a ZĐR PK.  

řeġen® ¼zem² se podle PĐR ĻR nenach§z² v ģ§dn® vymezen® rozvojov® ļi 
specifick® oblasti nebo na rozvojov® ose a z t®to celorepublikov® dokumentace pro 
Śeġen² ĐP Nevolice nevyplĨvaj² ģ§dn® povinnosti ani ¼koly. PĐR ĻR definuje v kapi-
tole 2.2 Republikov® priority (body 14 aģ 31) obecn® priority a c²le, kter® jsou pŚi 
zpracov§n² ĐP Nevolice splnŊny mimo jin® v r§mci zapracov§n² poģadavkŢ z ¼zem-
nŊ analytickĨch podkladŢ. 

ZĐR PK na ¼zem² obce vymezuje koridor region§ln²ho biokoridoru (RK2033), 
kterĨ je ¼zemn²m pl§nem um²stŊn vļetnŊ vloģen®ho lok§ln²ho biocentra a d§le je zde 
vymezena krajinn§ veduta (Dmout), kter§ je do ĐP Nevolice zapracov§na a jej² 
poģadavky prom²tnuty do regulativŢ funkļn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem². 

 
 
h2)   Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s poža-

davky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a 
požadavky na ochranu nezastavěného území. 
 
Architektonick® a urbanistick® hodnoty a poģadavky na ochranu nezastavŊn®ho 

¼zem² byly specifikov§ny jiģ v Zad§n² ĐP Nevolice a jsou podrobnŊ pops§ny 
v kapitole b) ¼zemn²ho pl§nu, kde jsou bl²ģe definov§ny jak pŚ²rodn², tak urbanisticky, 
historicky a architektonicky cenn® hodnoty.  

V souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² je v t®to kapitole definov§na 
koncepce ochrany tŊchto hodnot vļetnŊ priorit rozvoje Śeġen®ho ¼zem², v r§mci 
upŚesnŊn² podm²nek pro vyuģit² ¼zem² jsou pak stanoveny i z§sady ochrany 
nezastavŊn®ho ¼zem². 
 
 
h3)   Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích 

právních předpisů 
 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu je obsahem i postupem projedn§n² v souladu s poģa-
davky  z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (stavebn² z§kon), vyhl§ġky 500/2006 Sb., ve znŊn² vyhl§ġky ļ. 
458/2012 Sb. o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a 
zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti a vyhl§ġky 501/2006 Sb., o obecnĨch 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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Jednotliv® souļ§sti ĐP Nevolice jsou zpracov§ny k tomu opr§vnŊnĨmi projek-
tanty specialisty (viz identifikaļn² ¼daje, str.2), vedouc² projektant je autorizovanĨm 
architektem s obecnou autorizac² a proto lze mimo jin® konstatovat, ģe byly naplnŊny 
c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² a ¼zemn² pl§n je zpracov§n v souladu s poģadavky 
stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch vyhl§ġek. 

 
 

h4)   Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se sta-
novisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě 
s výsledkem řešení rozporů  

 
ĐP byl zpracov§n v souladu s poģadavky zvl§ġtn²ch pŚedpisŢ, v r§mci projed-

n§v§n² zad§n² i n§vrhu ĐP byly obesl§ny dotļen® org§ny (DO), kter® se ve velk® 
vŊtġinŊ k dokumentac²m vyj§dŚily. Poģadavky DO na ¼pravu ĐP byly respektov§ny a 
tud²ģ lze s jistotou konstatovat, ģe poģadavky vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch pŚedpisŢ na 
ĐP byly pŚed§ny projektantovi, kterĨ je zapracoval a jsou proto poģadavky zvl§ġtn²ch 
z§konŢ respektov§ny. K Śeġen² rozporu bŊhem projedn§v§n² ĐP nedoġlo. 

PŚed zah§jen²m Ś²zen² o ĐP (dle Ä52 SZ) byly dohodnuty poģadavky dotļenĨch 
org§nŢ,, kter® vyplĨvali zejm®na ze:   

- Stanovisko krajsk® hygienick® stanice PlzeŔsk®ho kraje, se s²dlem v Plzni ze 
dne: 9.8.2013 

Lokality P8 a P10 zaŚadit jako podm²neļnŊ vyuģiteln® ¼zem² dle ustanoven² ļl. 
B.2.11 pŚ²lohy ļ. 1 vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.  

 Zapracov§no do n§vrhu ĐP Nevolice, k ploch§m bydlen².   
- Stanovisko MŊĐ Domaģlice, odbor ģivotn²ho prostŚed² ze dne: 8.8. 2013 
Posoudit um²stŊn² lokality ĻOV, pŚ²padnŊ i zpŢsob ļiġtŊn² odpadn²ch vod a vy-

pouġtŊn² do Nevolick®ho potoka. Odpadn² vody z uvaģovan® ĻOV nelze vypouġtŊt 
do st§vaj²c²ho OP vodn²ch zdrojŢ.   

V n§vrhu ĐP Nevolice dohodnuto nov® technick® Śeġen² technick® infrastruktu-
ry, ve vĨchodn² ļ§sti obce navrģeno um²stŊn² ļerpac² stanice odpadn²ch vod a vĨ-
tlaļn® potrub² vedouc² pŚes ļ§st Smolov na centr§ln² ĻOV Domaģlice. Poģadavek na 
vybudov§n² nov® odd²ln® splaġkov® kanalizace, st§vaj²c² kanalizace bude ponech§-
na pro odv§dŊn² balastn²ch a deġŠovĨch vod z ¼zem² obce do Nevolick®ho potoka. 

Vġechny souļ§sti ĐP Nevolice jsou zpracov§ny odbornĨmi projektanty s pŚ²-
sluġnĨm opr§vnŊn²m (viz identifikaļn² ¼daje), kteŚ² v r§mci sv® profese garantuj² sou-
lad se zvl§ġtn²mi pr§vn²mi pŚedpisy i koordinaci s poģadavky Stavebn²ho z§kona. 
 
 

i) Stanovisko krajského úřadu podle §50 odst.5 

 
KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² ve stanovisku ze dne 

12.2.2010, ļ.j. ĢP/1010/10  nepoģadoval zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho 
pl§nu Nevolice z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed².   
 
 

j) Sdělení, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 zohledněno 

 
Poģadavek na zpracov§n² vyhodnocen² vlivu ĐP na udrģitelnĨ rozvoj z hlediska 

ģivotn²ho prostŚed² nebyl dotļenĨm org§nem poģadov§n, a  proto nebylo zpracov§no. 
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k) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení 

potřeby vymezení zastavitelných ploch 

 
V ĐP Nevolice je vymezena hranice zastavŊn®ho ¼zem² podle platnĨch 

pŚedpisŢ, pŚedanĨch mapovĨch podkladŢ a spr§vn²ch rozhodnut², kter® byly v r§mci 
prŢzkumŢ v ter®nu ovŊŚeny a aktualizov§ny. V n§vrhu ĐP Nevolice jsou pak vedle 
tŊchto stabilizovanĨch ploch vymezeny tak® plochy zmŊn ï plochy pŚestavby (P), 
plochy zastaviteln® (Z) a plochy ¼zemn² rezervy (ĐR).  

Rozsah rozvojovĨch ploch byl specifikov§n jiģ v Zad§n² ĐP Nevolice a to jako 
potvrzen², resp. provŊŚen² ploch navrģenĨch pro rozvoj s²dla jiģ v pŚedchoz² ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentaci, tj. projednan® a schv§len® urbanistick® studii Nevolice 
(ing.arch. Petr V§vra ï Studio KAPA, 1994). Z§roveŔ byl objednatelem a n§slednŊ 
poŚizovatelem uplatnŊn poģadavek na provŊŚen² vġech postupnŊ shrom§ģdŊnĨch 
podnŊtŢ a poģadavkŢ pr§vnickĨch a fyzickĨch osob, kter® v drtiv® vŊtġinŊ takt®ģ 
vedou k rozġ²Śen² zastavitelnĨch ploch. Podle vĨġe uvedenĨch krit®ri² navrģenĨ 
rozvoj Śeġen®ho ¼zem² byl v rozpracovanosti provŊŚen pŚi konzultac²ch s 
poŚizovatelem i obc² a na z§kladŊ dalġ²ch pŚipom²nek v r§mci spoleļn®ho a n§slednŊ 
i veŚejn®ho jedn§n² postupnŊ upraven. 

VĨvoj obyvatelstva je znaļnŊ historicky rozkol²sanĨ a reaguje sp²ġe na bl²zkost 
(bĨval®ho okresn²ho) mŊsta Domaģlice a moģnosti realizace nov® obytn® z§stavby 
zde, neģ vĨvoj skuteļnŊ pŚirozenou mŊnou. Nejniģġ² poļet obyvatel v novodob®m 
sledov§n² je zaznamen§n v roce 1993 = 133 trvale bydl²c²ch obyvatel, od t® doby 
pomalu, v posledn²m desetilet² vġak rychleji roste (1995/144,  2000/149, 2005/163, 
2010/168,  2012/176). Z hlediska bytov®ho fondu bylo od roku 1994, tj. od schv§len² 
urbanistick® studie Nevolice, realizov§no minim§lnŊ 13 RD, coģ znamen§ naplnŊn² 
v z§sadŊ poloviny vġech tehdy navrģenĨch rozvojovĨch ploch a proto byly i ostatn² 
z§mŊry v nov®m ĐP Nevolice potvrzeny. Rozġ²Śen² zastavitelnĨch ploch na 
severoz§padn²m i jihoz§padn²m okraji s²dla je pak provedeno na ģ§dost obce a 
vlastn²kŢ pozemkŢ jako pŚ²m§ n§vaznost na realizovanou obytnou z§stavbu. 

C²lem vymezen² ploch pro novou obytnou z§stavbu je tedy jednoznaļnŊ snaha 
o dalġ² stabilizaci poļtu obyvatel v s²dle, kter® podle demografickĨch pŚedpokladŢ i v 
dlouhodob®m horizontu m§ ġanci na postupnĨ rozvoj, ovlivŔovanĨ pozitivnŊ bl²zkost² 
mŊsta Domaģlice. 

Z§roveŔ je nutn® konstatovat, ģe ļasto uplatŔovan® poģadavky na zmŊny a 
doplnŊn² ¼zemn²ho pl§nu, vyplĨvaj²c² t®mŊŚ vĨhradnŊ z vlastnickĨch vztahŢ v ¼zem² 
a snah o zaŚazen² tŊchto pozemkŢ do ploch pro vĨstavbu, nemaj² opodstatnŊn² z 
hlediska skuteļn®ho nedostatku obytnĨch ploch. Naopak jejich pŚ²padn® zahrnut² do 
ĐP Nevolice by znehodnotilo celkovou urbanistickou koncepci vyuģit² ¼zem² a 
ochrany krajiny, kter® jsou prioritou ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 
 

l) Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodněním 

 
V r§mci veŚejn®ho projedn§n² N§vrhu ¼zemn²ho pl§nu (ĐP) Nevolice, 

konan®ho dne 6.11. 2013 byly uplatnŊny n§mitky proti n§vrhu ĐP Nevolice vlastn²ky 
pozemkŢ a staveb dotļenĨch n§vrhem Śeġen². N§mitky i pŚipom²nky byly uplatnŊny 
do 7 dnŢ ode dne veŚejn®ho projedn§n². N§mitky nejsou s ohledem na jejich 
obsaģnost uvedeny v cel®m rozsahu.    
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N1 ï n§mitka uplatnŊn§ dne 11.11. 2013 
Podatel: Marie Kozinov§, Tlumaļov 21, 344 01 Domaģlice 

 Majitelka pozemkové parcely č. 118/2 v k.ú. Nevolice ģ§d§ o rozġ²Śen² 
plochy bydlen² v rodinnĨch domech (BI) na celĨ rozsah Śeġen® pozemkov® parcely, 
nyn² v ploch§ch zemŊdŊlskĨch ï zahrady a sady (Z-Z). Poģadavek na vymezen² 
ploch BI - rozġ²Śen² o dvŊ stavebn²ch parcely.    
Odůvodnění námitky:  Nen² uvedeno. 
Rozhodnutí o námitce: n§mitce se vyhovuje  
Odůvodnění: Na pozemkov® parcele ļ. 118/2 se nach§z² stavba jednoho RD, 
ostatn² pozemek je uģ²v§n jako zahrada k RD. Pozemek je zahrnut do zastavŊn®ho 
¼zem² obce. Plocha pŚestavby P5 bude rozġ²Śena o ļ§st pozemkov® parcely, nyn² 
veden® v ploch§ch zemŊdŊlskĨch - zahrady a sady.  

V n§vrhu na vyd§n² ĐP Nevolice bude ļ§st pozemkov® parcely ļ. 3118/2 v k.¼. 
Nevolice zahrnuta do ploch bydlení v rodinných domech (BI) a to jako součást 
plochy přestavby P5. Pro plochu pŚestavby P5 je stanovena podm²nka realizace 

odpov²daj²c²ho veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² bude pozemn² komunikace 
zpŚ²stupŔuj²c² pozemky staveb pro bydlen² ï BI. SouļasnŊ jsou tak® pro plochu 
bydlen² v RD (BI) stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² uveden® ve 
vĨrokov® ļ§sti ĐP, kapitole f) Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit².   
 
N2 ï n§mitka uplatnŊn§ dne 12.11. 2013 
Podatel: Milada Dvorsk§, Klenļ² pod Ļerchovem 210, 345 34 Klenļ² pod Ļerchovem 

Aneģka Fronkov§, Sedlice 20, 344 01 ZahoŚany 
V§clav Ledvina, Tlumaļov 12, 344 01 Domaģlice 
VŊra NŊmcov§, Mr§kov 77, 345 01 Mr§kov 
Ing. Anna Sladk§, Palack®ho 32/19, 301 16 PlzeŔ   
Podatel je vlastn²kem pozemkové parcely č. 118/1 (o výměře 9.902 m2) v 

k.ú. Nevolice a ģ§d§ o rozġ²Śen² plochy bydlen² v rodinnĨch domech (BI) z 
pŚedpokl§dan® asi 1/3 plochy Śeġen® parcely na celou plochu parcely.  
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Odůvodnění námitky: Majitel® pozemku (celkem 5 vlastn²kŢ) maj² z§jem o vĨstavbu 
rodinnĨch domŢ, t²m se zvŊtġ² poļet stavebn²ch parcel a pos²l² vyuģit² n§sledn® 
vĨstavby komunikace k rodinn®mu domu ļp. 55.  
Rozhodnutí o námitce: n§mitce se nevyhovuje  
Odůvodnění: Na pozemkov® parcele ļ. 118/1 se nyn² nach§z² oplocenĨ sad. V 
n§vrhu ĐP je na části pozemkové parcely navržena plocha bydlení v rodinných 
domech (zastavitelná plocha Z1 s podmínkou realizace přístupové komunika- 
ce). Plocha bydlení v RD (BI) je navržena pouze v šířce cca 40m od stávající 
přístupové cesty (PV). Pro plochu zastavitelnou plochu Z1 je stanovena podm²nka 
realizace odpov²daj²c²ho veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² bude pozemn² 
komunikace zpŚ²stupŔuj²c² pozemky staveb pro bydlen². SouļasnŊ jsou tak® pro 
plochy bydlen² v RD (BI) stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² uveden® ve 
vĨrokov® ļ§sti ĐP, kapitole f) Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit². Ostatn² ļ§st pozemkov® parcely ļ. 118/1 se nach§z² mimo 
zastavŊn® ¼zem² obce a bude vzhledem k exponovan® poloze ponech§na v 
ploch§ch zemŊdŊlskĨch ï zahrady a sady (Z-Z). PŚ²stupov§ cesta k Śeġen® lokalitŊ 
m§ v napojovac²ch m²stech omezenou ġ²Śku 5m, kter§ je vymezena st§vaj²c²m 
oplocen²m i st§vaj²c²mi objekty.   
 

 
N3 ï n§mitka uplatnŊn§ dne 12.11. 2013 
Podatel: Marie Deckerov§, Kuneġova 508, 344 01 Domaģlice 
      V§clav RŢģek, Nevolice 44, 344 01 Nevolice 

Podatel je vlastn²kem pozemkové parcely č. 40/1 (o výměře 5.649 m2) v 
k.ú. Nevolice a nesouhlas² se zaļlenŊn²m uveden® pozemkov® parcely do 
navrģenĨch ploch veŚejnĨch prostranstv² (PV). Ļ§st pozemkov® parcely ļ. 
40/1poģadujeme zaļlenit do plochy bydlen²  v RD ï venkovsk® (BV) a zadn² ļ§st 
pozemku ponechat v ploch§ch trval®ho travn²ho porostu ï pastviny (Z-T).  
Odůvodnění námitky:  Nen² uvedeno. 
Rozhodnutí o námitce: n§mitce se z části vyhovuje 



46 

 

Odůvodnění: V pozemkov® parcele ļ. 40/1 v k.¼. Nevolice jsou uloģeny kanalizaļn² 
Śady, nezbytn® pro fungov§n² cel®ho syst®mu odkanalizov§n² obce, z§roveŔ je celĨ 
pozemek ve vymezen®m ochrann®m p§smu zemŊdŊlsk®ho are§lu a jako takovĨ je 
pro z§stavbu nevhodnĨ. Obec poģadovala vymezen² plochy veŚejn®ho prostranstv² v 
n§vaznosti na st§vaj²c² toļnu autobusŢ. Ļ§st pozemkov® parcely parceln² ļ²slo 40/1 
je navržena do ploch bydlení v rodinných domech venkovské(BV) ï viz. Plocha 
pŚestavby P10. V r§mci plochy P10 budou Śeġeny i potŚebn® pŚ²stupov® komunikace.  
V n§vaznosti na st§vaj²c² plochu veŚejn®ho prostranstv² (toļnu autobusŢ) bude 
zachov§na navrģen§ plocha veŚejn®ho prostranstv² (PV) a to pouze do hloubky 
soused²c² plochy pŚestavby P10. V t®to ļ§sti pozemku, navrhovan§ do ploch 
veŚejn®ho prostranstv² (PV) -  plocha pŚestavby P9, jsou uloģeny kanalizaļn² Śady, 
proto nebude ani moģn® na t®to ļ§sti pozemku um²stit stavbu pro bydlen². Ostatn² 
ļ§st pozemkov® parcely ļ. 40/1 bude ponech§na v ploch§ch zemŊdŊlskĨch trvalĨ 
travn² porost (Z-T).  

      
N4 ï n§mitka uplatnŊn§ dne 13.11. 2013 
Podatel: Ludmila Velkov§, Nevolice 17, 344 01 Nevolice 
 Josef Velek, Nevolice 17, 344 01 Nevolice 
 Podatel je vlastn²kem pozemkové parcely č. 371/2 (o výměře 1.126 m2) v 
k.ú. Nevolice a ģ§d§ o zmŊnu vyuģit² Śeġen® pozemkov® parcely z ploch 
zemŊdŊlskĨch ï trvalĨ travn² porost (Z-T) na plochu bydlen² (BI pŚ²padnŊ BV).  
Odůvodnění námitky: Pozemek leģ² pŚi komunikaci, pŚes pozemek je vedena 
obecn² kanalizace a pozemek m§ tak® zajiġtŊn zdroj vody. Jme si vŊdomi, ģe 
pozemek se nach§z² v ochrann®m p§smu (OP) ZOD Mr§kov.  
Rozhodnutí o námitce: n§mitce se nevyhovuje 
Odůvodnění: Pozemkov§ parcela ļ. 371/2 se nach§z² cca 25m od st§vaj²c²ho 
zemŊdŊlsk®ho are§lu ZOD Mr§kov a celĨm rozsahem leģ² v ochrann®m p§smu 
zemŊdŊlsk®ho are§lu. Nyn² ve st§vaj²c²ch ploch§ch zemŊdŊlskĨch ï zahrady a sady 
(Z-Z), kter® jsou urļenŊ pŚednostnŊ pro pŊstov§n² ovoce a zeleniny, zahradnictv².  
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V tŊchto ploch§ch jsou podmíněně přípustné ¼ļelov® stavby k ukryt² pŚed 
nepohodou, soci§ln² z§zem², pŚ²stŚeġky pro techniku. Podm²nky prostorov®ho 
uspoŚ§d§n² jsou stanoveny ve vĨrokov® ļ§sti ĐP, kapitole f) Stanoven² podm²nek pro 
vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². I pŚes moģnosti napojen² pozemku na 
inģenĨrsk® s²tŊ vedouc² v pŚ²jezdov® komunikaci do zemŊdŊlsk®ho are§lu nen² 
vhodn® zaŚadit pozemek do ploch bydlen² v RD venkovsk® (BV). V n§vrhu na vyd§n² 
ĐP Nevolice bude na pozemkov® parcele ļ. 371/2 v k.¼. Nevolice zachov§na 
st§vaj²c² plocha zemŊdŊlsk§ ï zahrady a sady (Z-Z).  
 

 
N5 ï n§mitka uplatnŊn§ dne 25.10. 2013 
Podatel: Ing. Anna Sladk§, Palack®ho 19, 301 16 PlzeŔ    
      Podatel je vlastn²kem pozemkové parcely č. 175 (o výměře 4.614 m2) v 
k.ú. Nevolice. PŚes ļ§st tohoto pozemku je vymezen koridor ¼zemn² rezervy pro 
m²stn² komunikaci ĐR4. Vlastn²k ģ§d§ o zmŊnu vymezen² plochy ĐR4 mimo 
pozemkovou parcelu ļ. 175.  
Odůvodnění námitky:  Pozemek je v souļasnosti obdŊl§v§n jako zemŊdŊlsk§ orn§ 
pŢda, pŚi realizaci komunikace bude tato moģnost obdŊl§v§n² omezena a zt²ģena. 
Rozhodnutí o námitce: n§mitce se nevyhovuje 
Odůvodnění: Koridor ĐR4 ¼ļelnŊ navazuje na pl§novanou m²stn² komunikaci D5 v 
lokalitŊ bydlen² Z3 a je vy¼stŊn v m²stŊ st§vaj²c²ho vjezdu na zemŊdŊlsk® pozemky 
(Z-T), tj. v m²stŊ horizontu silnice-vrstevnice 490. Budouc² vyuģit² ¼zemn²ch rezerv 
ĐR3 (rezerva pro 8 RD- pod silnic²) a ĐR4 (rezerva pro m²stn² komunikaci) je 
podmíněno změnou ÚP, kterou by se teprve plochy a koridory ¼zemn²ch rezerv 
mohli zahrnout do zastavitelnĨch ploch ĐP Nevolice.  ZmŊna ĐP mŢģe d§le pro 
zastaviteln® plochy a koridory stanovit podm²nky pro dalġ² rozhodov§n² v ¼zem² 
(dohoda o parcelaci, ¼zemn² studie nebo regulaļn² pl§n), kter® provŊŚ² urbanisticko-
architektonick® Śeġen² ¼zem² v z§vislosti na Śeġen² dopravn² a technick® 
infrastruktury a stanov² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² a podm²nky k vylouļen² 
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negativn²ho dopadu na krajinnĨ r§z. V n§vrhu na vyd§n² ĐP Nevolice bude na 
pozemkov® parcele ļ. 175 v k.¼. Nevolice zachov§na st§vaj²c² plocha zemŊdŊlsk§ ï 
trvalĨ travn² porost (Z-T) s ¼ļelnŊ vymezeným koridorem územní rezervy ÚR4 pro 
um²stŊn² m²stn² komunikace.   

 
N6 ï n§mitka uplatnŊn§ dne 12.11. 2013 
Podatel: ZOD Mr§kov, Ing. Josef J²rovec ï pŚedseda pŚedstavenstva, 345 01 Mr§kov  

 Nesouhlas s prŢbŊhem hranice ochrann®ho p§sma vodn²ho zdroje. 
Poģadujeme upravit hranici na stav podle port§lu PlzeŔsk®ho kraje.  
Odůvodnění námitky:  Nen² uvedeno.  
Rozhodnutí o námitce: n§mitce se vyhovuje 
Odůvodnění: V n§vrhu ĐP  Nevolice pŚedloģen®m v r§mci Ś²zen² o ĐP Nevolice (dle 
Ä52 stavebn²ho z§kona) byly jiģ upraveny hranice pásma vodního zdroje II. stup- 
ně dle aktualizovaných údajů 2013 (DO_PHO_Aktualizace_2013). Jedn§ se o 
n§vrh ochrann®ho p§sma (kat.2), kter® proch§z² u  vymezen® hranice zastavŊn®ho 
¼zem² (are§l ZOD) a zastaviteln®ho ¼zem² (navrģen® plochy bydlen² v RD) obce 
Nevolice.  
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m) Vyhodnocení připomínek 

 
Proti n§vrhu ĐP Nevolice nebyly dle Ä50, odst.3 a Ä52, odst.3 stavebn²ho z§-

kona uplatnŊny pŚipom²nky. 
 
 

n) Poučení 

 
Proti ¼zemn²mu pl§nu NEVOLICE, vydan®mu formou opatŚen² obecn® povahy 

nelze podat opravnĨ prostŚedek (Ä173 odst. 2 z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d).  
OpatŚen² obecn® povahy nabĨv§ ¼ļinnosti patn§ctĨm dnem po dni vyvŊġen² ve-

Śejn® vyhl§ġky. 
 
 
 
.....................................................                                        .......................................... 
Anna Tich§, m²stostarostka obce                                         Josef Velek, starosta obce 
 


