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Uzemni plan Nevolice

Zastupitelstvo obce Nevolice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) za-
kona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 sta-
vebniho zakona, § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy €. 7 vy-
hlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci do-
kumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti, § 171 a nasledujicich
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve spojeni s
ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona:

vydava

opatfeni obecné povahy

uzemni plan Nevolice

v nasledujicim rozsahu textové a grafické ¢asti uzemné planovaci dokumentace.
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé digitalnich mapovych podkladu aktuali-
zovanych dle prlizkumU v terénu a zde ovéfeného aktualniho stavu vyuziti uzemi k
31.3.2014 a je pfehledné vyznaceno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, resp. Hlav-
nim vykrese tzemniho planu (dale UP) Nevolice.

Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéné uzemi vlastni obce Nevolice a dale
dvé samostatné lokality — fotbalové hfisté a zemédélsky areal s rodinnym domem, které
vSak fakticky nalezeji k sousedni Strazi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Nevolice byly zaloZzeny kolem pramene na mirném jihovychodnim svahu Nevolic-
kého (Dlouhého) vrchu, vyrazny uvoz na jihozapadnim okraji obce a cesta na Smolov,
obé lemované vyznamnou krajinnou zeleni, pak propojuji obec s plochym udolim Nevo-
lického potoka. Terénni hibet od Nevolického vrchu, Sifeji od masivu Dmoutu (mimo
feSené uzemi), pokracujici vychodnim smérem a severovychodné od Nevolic zakonce-
ny mirnym navrsim zvanym Dlouha hora, tvofi dulezity krajinny horizont, ktery opticky i
prakticky oddéluje feSené uzemi v udoli Nevolického potoka od DomaZlic v udoli Zubfi-
ny.

Z urbanistického hlediska je pro Nevolice charakteristicka ulicova zastavba se Sti-
tovou orientaci patrovych hlavnich budov a celkem pravidelnou konfiguraci s dvory uza-
vienymi stodolami, za nimiz pokra€ovala hospodafstvi zahradou a polnostmi. Novodoba
zastavba vSak uz nevytvari klasickou pracelni stavebni linii, stavby jsou pfevazné orien-
tované podélné okapovou stranou k vefejnému prostoru s nesouvislou stavebni ¢arou.
V feSeném uzemi nejsou registrovana zadna zvlasté chranéna uzemi prirody, nevykytu-
ji se zde ani zadné nemovité kulturni pamatky, je v8ak uzemim s archeologickymi nale-
zy.

Koncepce rozvoje obce Nevolice vychazi jednak z podminky respektovani takto
definovanych pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného Uzemi, ktera je zajiStovana
zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vyme-
zeni novych rozvojovych ploch jako nastroje stabilizace obyvatelstva v historicky osid-
lené zemédélské krajiné. Pro tyto plochy jsou stanoveny funkéni a prostorové regulativy
s cilem zacClenéni nové zastavby do celkové urbanistickeé i krajinné struktury se zacho-
vanim charakteru plvodni zastavby, tj. respektovanim krajinnych a historickych hodnot
uzemi. Vedle navrzené zastavby na novych plochach, na stavajici zastavbu plynule na-
vazuijicich, je prioritou navrhu regenerace stavajici urbanistické struktury jako nastroj
ochrany nezastavéného Uzemi v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Navrzeny
rozsah ploch je vymezen s ohledem na dynamiku rozvoje uzemi v poslednim obdobi a
zejmeéna blizkost stfediska osidleni - mésta Domazlice s vyznamnou ekonomickou za-
kladnou a vyhodnou polohou vzhledem k dopravni infrastruktufe.

Cilem UP Nevolice je tedy stanovit jasné a koncepéni zasady pro zachovani a ob-
novu hodnot feSeného uzemi, kdy navrzené usporadani uzemi respektuje dané limity a
pfitom vytvarfi dostupnymi uzemné technickymi prostfedky podminky pro udrzitelny roz-
voj Uzemi.



c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Nevolice vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a
respektovani dochovanych, resp. obnovenych hodnot feSeného Uzemi, zaroven jsou
vymezena nova rozvojova uzemi zejména pro bydleni pfi zohlednéni vSech definova-
nych limit a omezeni feSeného uzemi. Navrh tak sestava nejen z vymezeni zastavitel-
nych ploch pro novou vystavbu, ale pfednostné z navrhu regenerace stavajici urbanis-
tické struktury a ostatnich tradi€nich prvka feSeného uzemi. Nové zastavitelné plochy
jsou navrzeny po obvodu sidla tak, aby pfimo navazovaly na zastavéné uzemi s cilem
dokomponovani celkové siluety sidla, pfitom bez negativniho zasahu do krajinného pro-
stfedi a zejména terénniho horizontu na severnim okraji feSeného uzemi (viz kapitola f),
podminky prostorového usporadani).

Soucasti navrhu je pak také doplnéni feSeného Uzemi o nové souvislé pasy krajin-
né zelené (meze, remizy) jako prostfedku obnovy plvodni fragmentace krajiny a zaro-
ven zajistujici zlepSeni prostupnosti krajiny. Vzhledem k velikosti a charakteru zastavby
se navrh sidelni zelené orientuje na doplnéni a zejména propojeni ploch zelené na ve-
fejnych prostranstvich, prfechazejici plynule do volné krajiny - doprovodna zelen cest a
avozd.

Hranice zastavitelnych ploch jsou vymezeny s ohledem na ochranu zivotniho a pfi-
rodniho prostfedi a realné moznosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch do-
pravni a technickou vybavenosti. Rozsah rozvojovych ploch je navrzen jako dlouhodoba
prostorova limita s cilem stabilizace demografické struktury v t€sném zazemi ORP Do-
mazlice. Zarover je v UP Nevolice jako komplexni tzemné planovaci dokumentaci za-
kotveno doplnéni vefejnych prostranstvi a zafizeni technické infrastruktury jako nutné
podminky pro rozvoj sidla a feSeného uzemi. Jsou tak stanoveny zasady ucelné regu-
lace stavebnich aktivit pfi navrhu obnovy a rozvoje feSeného uzemi.

Rozvoj uzemi je prioritné navrzen jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastav-
ba proluk, zahrad a zahumenkU uvnitf zastavéného Uzemi — plochy pFestavby (v grafic-
ké &asti oznadeny indexem P s piifazenym poradovym &islem plochy), zaroveri UP Ne-
volice vymezuje nova zastavitelna uzemi (Z) v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.
Vse je pfehledné zobrazené ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi ¢.1 a Hlavnim vykre-
se ¢&.2, kde jsou téZ vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv (UR viz dale kapitola

)

PLOCHY ZASTAVITELNE
index max.kapacita podminky vyuziti

Z1 2RD vzhledem k exponované poloze jsou stanoveny podminky
k eliminaci negativniho vlivu zastavby na krajinny raz, pod-
minkou je realizace odpovidajici pfistupové komunikace

Z2 4RD vzhledem k exponované poloze jsou stanoveny podminky
k eliminaci negativniho vlivu zastavby na krajinny raz, pod-
minkou je realizace nové pfistupové komunikace

Z3 6RD vzhledem k exponované poloze jsou stanoveny podminky
k eliminaci negativniho vlivu zastavby na krajinny raz, pod-
minkou je realizace odpovidajici pfistupové komunikace



PLOCHY PRESTAVBY
index max.kapacita podminky vyuziti

P1 rozSifeni sportovisté (+ uzemni rezerva)
P2 3RD vlastni zastavba bude respektovat uli¢ni ¢aru
pfi zapadnim okraji vymezenych ploch
P3 2RD vlastni zastavba bude respektovat uliCni ¢aru
pfi vychodni okraji vymezenych ploch a o.p. VN
P4 2RD podminkou je realizace odpovidajici pfistupové komunikace
P5 2RD podminkou je realizace odpovidajici pfistupové komunikace
P6 1SM respektovat podminky o.p. zemédélského arealu
pP7 vefejné prostranstvi
P8 1RD respektovat podminky o.p. zemédélského arealu
P10 4RD respektovat podminky o.p. zemédélského arealu
P11 5RD -

PLOCHY UZEMNICH REZERV

UR1  Uzemni rezerva pro sport a rekreaci
UR2 Uzemnirezerva pro 4RD nad silnici
UR3  Gzemni rezerva pro 8RD pod silnici
UR4  Uzemni rezerva pro mistni komunikaci

d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist'ovani

Stavajici jediné zafizeni obéanského vybaveni verejné infrastruktury je vzhle-
dem k velikosti obce plosné i funkéné stabilizované a s ohledem na demograficky vyvoj
uzemi se nenavrhuje Zadny ploSny rozvoj této funkce.

Dalsi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt podle potfeby umistovana
v souladu s pfislusnymi regulativy (viz dale kapitola f) v plochach obytnych a smiSenych
jako soucast, resp. doplnék obytnych objektu.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi (PV) slouzici
obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi
k umisténi vSech druhu pésich i vozidlovych komunikaci mistniho vyznamu ke stavajici
i nové zastavbé a dale ploch pro umisténi détskych hfist, ploch vefejné zelené s prvky
drobné architektury apod.

Doprava
Dopravni napojeni Nevolic na nadfazeny dopravni systém (silnice 1/22 DomaZlice)
silnici 111/1904 (Nevolice — Nova Paseénice), resp. 111/1903 (Kout na Sumavé — Domazli-
ce) je dlouhodobé stabilizovano a neni navrhem dotéeno.
Nové mistni komunikace jsou navrhovany vyhradné& v souvislosti s navrhem
novych rozvojovych ploch a to:
- zpFistupnéni lokality Z1 a P5 na severovychodnim okraji obce
- propojeni lokality Z2 a P4 ze severu se stavajici novou obytnou zastavbou a
plochou P11, jejichZ pfistupova komunikace z jihu nema potfebné parametry
- napojeni lokality Z3 se zachovanim koridoru pro uzemni rezervu UR4 -novou
obsluznou komunikaci vedenou vstficné ke vjezdu do zemédélského arealu s
cilem odvedeni zemédélské ucelové dopravy ze zastavéného uzemi obce.



VSechny ostatni zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou napojeny na soucas-
ny stabilizovany systém mistnich komunikaci koncového pfistupového charakteru, do-
porucuji se pouze Upravy jejich Sitkového uspofadani a doplnéni chodnikd v ramci vy-
mezeneho verejného prostranstvi.

Odstavna stani u stavajici i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych
ploch nebo vlastnich objektu, stejné jako parkovaci naroky jednotlivych provozoven.

Ostatni druhy dopravy nejsou v uzemi zastoupeny.

Resenym Uzemi prochazi koridor cyklostezky €.2014 a to po silnici [11/1903. P¥i-
padné nové cyklostezky a pési trasy lze podle aktualni potfeby umistovat do ploch ve-
fejnych prostranstvi, vétsiny zastavitelnych ploch i ploch doprovodné a izolacni zelené a
trvalych travnich porosti v souladu s pfislusnymi regulativy (viz kapitola f).

Technické vybaveni uzemi

V UP Nevolice nejsou navrhovany nové stavby nebo opatieni ovliviiujici stavajici
vodni rezim v uzemi.

Koncepce zasobovani obce Nevolice pitnou vodou vodovodnim fadem napojenym
z vodojemu Nevolice zlistane zachovano. Nové navrzeno je pouze prodlouzeni vodo-
vodniho fadu k rozvojové ploSe Z1 a zokruhovani stavajicich vétvi v misté zastavitelné
plochy Z3.

V UP Nevolice je navrzeno napojeni kanalizace Nevolic na kanalizaéni systém
Domatlic, ktera bude realizovana spole¢né s obci Smolov. V Nevolicich je na vychod-
nim okraji zastavby navrZzena Cerpaci stanice odpadnich vod, z niz bude vedeno vytlac-
né potrubi splaskové kanalizace v soubéhu se stavajicim vodovodnim fadem do Smo-
lova. Stavajici kanalizace funguje zaroven jako destova a odvadi velky podil balastnich
vod, proto je s ohledem na Cerpani odpadnich vod v uzemnim planu navrzena realizace
nové oddilné splaskové kanalizace, ktera bude vedena v soubéhu se stavajici destovou
kanalizaci a budou do ni pfepojeny pouze splaskové vody z objektu v obci. Stavajici
desStova kanalizace bude nadale slouzit k odvadéni srazkovych vod. Nova splaskova
kanalizace je navrzena a v UP Nevolice zakreslena tak, aby obslouZila vymezené pre-
stavbové a zastavitelné plochy Z1, P2, P5 a Z3.

Jedinym energetickym médiem v feSeném Uzemi je elektricka energie, obec neby-
la plynofikovana a s jeji plynofikaci se nepocita ani v budoucnu. K vytapéni objektu je
vyuzivano pevnych paliv, elektrické energie nebo zasobnikl na kapalny plyn. V navrhu
je pocitano také s vytapénim objektd prostfednictvim kotli na biomasu (dfevo), zasob-
nikd na zkapalnény plyn, popf. tepelnych Cerpadel.

V UP Nevolice je navrzena zmé&na napojeni obce ze sit& VN 22 kV, protoze nad-
zemni pfivod ke stavajici trafostanici svym ochrannym pasmem zasahuje do rozvojo-
vych ploch Z2 a P4. Trafostanice ve stavajici poloze je proto navrzena ke zruSeni a bu-
de nahrazena novou trafostanici umisténou na stavajicim pfivodnim vedeni na okraji
budouci zastavby. Vzhledem k pfedpokladanému zvySeni vykonu danému potfebami
zastavitelnych a pfestavbovych ploch bude nutno realizovat trafostanici s vy$8im vyko-
nem.

Ve stavajicim zastavéném uzemi je napojeni na mistni telefonni sit’ stabilizovano,
napojeni rozvojovych ploch na mistni telefonni sit bude provedeno ze stavajici sité dle
podminek stanovenych provozovatelem.



e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, aizemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Historicka zemédélska krajina Chodska, v poslednich desetiletich vyrazné naruSe-
na zemeédeélskou velkovyrobou, je definovana jako cilové stabilizovana s prioritni funkci
zemédélstvi i nadale, navrh pouze eliminuje vzniklé Skody a vraci krajiné pfirozené mé-
fitko a charakter. Vedle ochrany stavajicich liniovych prvku krajinné zelené - doprovod-
né zelené stavajicich cest a Gvozu je v UP Nevolice navrzeno doplnéni novych souvis-
lych pasu zelené (meze, remizy) jako prostfedku obnovy pavodni fragmentace krajiny,
plnici zaroven funkci skladebného prvku USES.

Navrhem neni naru$en systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana, resp. zlepSena prostupnost krajiny. P&Si turis-
tické trasy a cyklostezky v uzemi jsou vedeny po stavajicich ucelovych komunikacich a
jsou dlouhodobé stabilizovany, nicméné v souladu s funk&nimi regulativy (viz nasleduji-
ci kapitola f) Ize tyto nové vést i ve vybranych plochach zelené.

Navrh lokalizace rozvojovych ploch se stanovenim podminek pro jejich vyuZiti pak
vychazi ze snahy o maximalni zachovani a ochranu krajinného razu.

Resenym uzemim podle ZUR Plzefiského kraje neni veden zadny z prvk( nadre-
gionalni kostry ekologické stability krajiny.

Ve sméru vychod - zapad prochazi feSenym uzemim regionalni biokoridor RK
2033 s vlozenym hygrofilnim lokalnim biocentrem vymezenym.

Prvky lokalniho systému USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou v UP Nevolice vy-
mezeny pokud to bylo mozné podle hranic parcel, pfipadné dle existujicich linii v uzemi
(cesty, vodni toky apod.). V feSeném uzemi jsou vymezena 2 lokalni biocentra funkéni,
Sislovana dle UAP :

LBC 266 Nevolicky vrch

LBC 320

Uzemnim planem umist&na vymezena lokalni biocentra jsou propojena biokorido-
ry lokalniho vyznamu s rozdélenim na funkéni a nefunkéni prvky (k zalozeni). Takto
vymezené prvky USES jsou zakresleny v Hlavnim vykrese &.2 a nefunkéni biokoridory
(k zalozeni) jsou definovany jako verfejné prospésna opatieni ve Vykrese verejné pro-
spésnych staveb a opatfeni €.3.

Lokalni sit ekologické stability nebyla v feSeném Uzemi doplfiovana podpurnym
systémem interakCnich prvkd a to z ddvodu dostate€né hustoty zakladni sité a krajinné
zelené.

PFirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavi-
telnym uzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a umisténi
technickych objektl :

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
a) pripustné :

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym sta-
novistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, tzn. zmé&nou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku



b) podminéné pfipustné :

- nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodaiské zafizeni (COV atd.) pouze ve vy-
jimecnych pfipadech, pficemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a
naruSeni funk&nosti biocentra

C) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téch-
to ploch v USES

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocen-
ter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

- rusSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemka, upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:
a) pripustné:

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismU odpovidajicich trvalym stano-
vistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospo-
dafeni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuziti jen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch
USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytné nutné liniové stavby kFizici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospo-
dafské zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, pfiemZ mohou byt
umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru

C) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekol. stabi-
lity, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily €i ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich Casti biokoridoru

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.



f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc¢elu vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizo-
vané (stav) a plochy zmén - plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou odli-
Seny rastrem a indexem P, resp. Z a pofadovym Cislem plochy).

V grafické Casti uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz barevné
legenda + index) maji dale v textu definovan pfevaZzujici ucel vyuziti (hlavni funkce),
pfipustné a podminéné pfipustné funkce a c&innosti a dale podminky prostorového
uspofadani — jedna se zejména o rozmezi velikosti novych stavebnich pozemkl a
procenta jejich zastavitelnosti, maximalni podlaznosti apod. Takto specifikované plochy
jsou oproti Vyhlasce ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi
vsouladu s §3, odst.4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a
charakter feSeného uzemi (viz graficka ¢ast — Hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni v rodinnych domech (Bl)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
c) podminéné prfipustné

- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m?, stravovaci a ubytovaci zafizeni
s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 ltzek (penziony)

- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb, tj. provozl prokazatelné nevyvolava-
jicich negativni ovlivnéni bydleni (negativni vlivy na Zivotni a obytné prostfedi ne-
prekroCi hranice vlastniho pozemku)

d) podminky prostorového usporadani

- pro umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni, drobné vyroby a sluzeb dle
odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené ploSe

- minimalni vyméra novych pozemkd od 800 m?, zastavitelnost pozemku max. 30%,
do které se zapocitavaji pfistfesky, terasy, bazény, zahradni domky a podobné uce-
lové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komunikace

- vy8ka hlavniho objektu nepfekro€i 2,0 NP, tj. pfizemi s obytnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny a charakteru pfilehlé zastavby

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich ob-
sluznych funkci pfevazné pro vlastni feSené uzemi
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b) pfipustné
- rodinné domy venkovského typu a mistné tradiCniho charakteru s uzitkovymi zahra-
dami, pfipadné chovem drobného hospodarského zvifectva pro viastni potfebu
- rekreace individualni
- vefejna prostranstvi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 60 m?, stravovaci a ubytovaci zafi-
zeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 ltzek
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zarizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZiti uzemi dle odstavce c) je, Ze takto vymezené cinnosti neo-
mezi hlavni ucel vyuZiti, tj. individualni bydleni, tj. ze tyto nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména
obyvatelum v takto vymezené ploSe
- pro plochy P8 a P10 je podminkou vyuziti individualni ochrana staveb pfed mozny-
mi negativnimi vlivy z provozu zemédélského arealu s cilem zajiSténi zdravych Zi-
votnich podminek pro bydleni
- vySka hlavniho objektu nepfekrocCi 2,0 NP, tj. pfizemi s obytnym podkrovim
pfi respektovani okolni vyskové hladiny a charakteru zastavby
- zastavitelnost pozemkd max. 30%, min. velikost pozemkd 900 m?
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi nekomercénich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, spor-
tovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafrizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pficemz vliv ¢innosti na téchto plo-
chach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad pfipustné
normy pro obytné zény
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b) pfipustné
- maloobchodni zafizeni do 200 m? prodejnich ploch
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavnim ucelem vyuziti
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefej-
neho prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000
m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OV-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- maloobchodni zatizeni do 60 m? prodejnich ploch
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- umisténi sportovné rekreacnich a rehabilitaénich zafizeni, staveb a zafizeni obCan-
ského vybaveni je podminéno prokazanim negativniho vlivu na krajinny raz
- umisténi zafizeni pro vefejné stravovani, ubytovani a maloobchod je podminéno je-
jich funkéni vazbou na hlavni naplf uzemi, ktera nebude jejich €innosti omezena
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smisené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru v€etné umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym
provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodaiskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu pficemz negativni
vlivy nesmi omezit hlavni funkci, tj. bydleni
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
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- zafizeni drobné Femeslnické vyroby a sluzeb, tj. provozl prokazatelné nevyvola-
vajicich negativni ovlivnéni bydleni (negativni vlivy na Zivotni a obytné prostfedi ne-
piekroCi hranice vlastniho pozemku)

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavna a parkovaci stani

c) podminky prostorového usporadani

- zastavitelnost pozemku max. 30%

- vySka hlavniho objektu nepfekro€i 2,0 NP, tj. pfizemi s vyuZitelnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny a charakteru pfiléhajici zastavby

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvali-
tu prostfedi souvisejiciho uzemi

d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- umisténi zafizeni zemédélske a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnickeé vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni vyroby a sluzeb, pfimo se vazici k zemédélstvi a lesnictvi
- shérné dvory
- administrativa a sprava
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Zze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
- zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozem-
kda bude tvofit zelen
e) nepfipustné
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mist-
niho i nadmistniho vyznamu (vodojemy a vodovodni sité v€etné zafizeni, Cistirny
a Cerpaci stanice odpadnich vod, destové usazovaci nadrze, zachytné nadrze
v€etné siti a zafizeni, zafizeni pro skladovani plynl a sité v€etné zafizeni, zdroje
elektrické energie a sité v€etné zarizeni, telefonni ustrfedny, vysilaci zafizeni a da-
tova centra)
b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- nezbytna souvisejici dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
- prvky USES

13



c) podminéné pripustné
- zarizeni vyroby a sluzeb, pfimo souvisejicich s danym typem technic. vybaveni
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro v8echny druhy €innosti je neomezeni hlavniho vyuziti vymezené
plochy a respektovani podminek stanovenych zakony 458/2000 Sb. a 254/2001 Sb.
vCetné dodrzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
- pro umisténi bytd dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze zakladni (prioritni)
vyuziti plochy neohrozuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
e) nepripustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a Cinnosti, které by byly v rozporu s bezpecénosti a provozem hlavniho vyuziti
vymezené plochy

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (silnice a lll. tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy) a
jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové za-
stavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, garaze, odstavné a
parkovaci plochy), jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako navsi, uli-
ce, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, navsi a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisté-
ni prvkda drobné architektury, détskych hrist
- vefejna zelen, parky
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené s funkci kra-
jinnou, izola€ni a ochrannou
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou mimolesni zeleni
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence uzemi, soucast zasakovacich pasu
- vymezeni skladebnych prvkd USES
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c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych rekreacnich ploch
- péSi a cyklistické komunikace v€. protihlukovych zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani:
- zpevnéné plochy, stavby a zafizeni dle odstavce c) nesmi pfesahovat 10% celkové
plochy zelené
e) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi

plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako sou¢ast vymezené-
ho uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych uzemi pfiro-
dy, ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelenn mimolesniho charakteru
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence uzemi, sou€ast zasakovacich pasu
- vymezeni skladebnych prvki USES
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neomezi podminky
pro ochranu pfirody a krajiny a vymezeny uzemni systém ekologické stability krajiny
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 sta-
vebniho zakona

plochy lesni (PUPFL )
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky urcené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho charakte-
ru, lesni Skolky
- drobné vodni plochy
- trvalé travni porosty
c) podminéné pfipustné
- pé€Si komunikace a prostory, naucné, cyklistické a jezdecké stezky vyuzivajici sta-
vajicich a nové budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou spinény poZza-
davky na ochranu lesnich ploch a jejich funk&nost, nebude narusen krajinny raz,
protierozni ochrana a ekologické funkce ploch
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi

15



d) podminky funk&niho a prostorového usporadani:
- podminkou pro umisténi nezbytné dopravni a technické infrastruktury, resp. staveb
a zafizeni pro provoz lesniho hospodafrstvi je respektovani ostatnich limit pfedmét-
ného uzemi a splnéni pravnich pfedpisl, vazicich se k predmétnym chranénym
plocham
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodohospodarské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouzici k zajisténi podmi-
nek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regu-
laci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich uceld
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neni v rozporu
s ochrannou vodniho dila, toku a podminkami vymezeného zaplavového uzemi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tok( musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od osy
a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- upfednostnit trvalé travni porosty s postupnym vylou€enim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatieni, stoky
- uCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuziti

- zahrady a sady urCené pfednostné pro péstovani ovoce, zahradnictvi
b) pfipustné

- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi

- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zeler

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
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c) podminéné pfipustné

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej ind. zemédélské produkce

- UCeloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pristfesky pro techniku

d) podminky prostorového usporadani

- vyméra zastavéné plochy objektl dle odstavce c) (do které se zapocitavaji zpevné-
né terasy zastfeSené i nezastfeSené) nepresahne 8% celkové vyméry pfedmétného
pozemku, zaroveri véak maximalné 60 m?

- vySka ucelovych objektd nepfekro&i 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od
pfilehlého terénu a vySkou hifebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0 m

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zemédélské — trvaly travni porost (Z-T)
a) prevazujici ucel vyuziti

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné

- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované

- izolagni a doprovodna zelen

- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace

c) podminéné pripustné
- zmeény kultury s vyjimkou nivnich ploch
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:

- podminkou pro umisténi nezbytné dopravni a technické infrastruktury, resp. povo-
leni zmény kultury je respektovani ostatnich limit pfedmétného Uuzemi a spinéni
pravnich predpisu, vazicich se k predmétnym chranénym plocham

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Nevolice jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vSe v k.u. Nevoli-
ce s identifikacnimi indexy :

D1 - rozSifeni vefejného prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z1
D2 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z2+P4

D3 — vefejné prostranstvi v&. rozsifeni mistni komunikace v lokalité P7

D5 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z3

Dale jsou vymezeny koridory inZzenyrskych siti, pro jejichz vedeni Ize vyvlastnit
vécné bfemeno :

El — pfeloZeni TS na okraj zastavéného uzemi v€. nového pfipojeni
V1 — vodovodni fad k lokalité Z1, P5
V2 — vodovodni fad v lokalité Z2, P4
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V3 — vodovodni fad v lokalité Z3

K1 — vytlak splaskové kanalizace
K2 — Cerpaci stanice odpadnich vod
K3 — splaskova kanalizace

Dale jsou v UP Nevolice vymezeny plochy pro verejné prospésna opatreni v k.u.
Nevolice — plochy pro zalozeni prvkl lokalniho USES s identifikacnimi indexy :

U1 — lokalni biokoridor LBK
U2 — lokalni biokoridor LBK
U3 — lokalni biokoridor LBK

Pozadavky na definovani ploch pro opatfeni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu
ani ploch uréenych k asanaci nebyly uplatnény.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Nevolice jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v k.t. Nevolice, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Nevolice :

D1 - rozSifeni vefejného prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z1
pozemky p.¢.: 118/1, 119

D2 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z2+P4
pozemky p.C.: 11/3, 122/2, 122/4, 15/1, 150/1, 150/26, 17/1, 461

D3 — verejné prostranstvi v€. rozSifeni mistni komunikace v lokalité P7
pozemky p.C.: 117/3

D5 — verejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace v lokalité Z3
pozemky p.¢.: 173/2, 173/28, 178/5, 179, 180, 183/1, 183/10, 183/7, 183/8,

183/9, 361/1, 361/3, 482/2

i) Stanoveni kompenzac¢nich opatreni

Jiz ve stanovisku k Zadani vylougil pfislusny dotéeny organ vyznamny vliv UP Ne-
volice na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci oblasti, nebot tyto se v feSeném uzemi
nenachazeji, zaroven nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivil na Zivotni prostredi.
Zadna kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou tedy
navrzena.

j) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Nevolice jsou vymezeny ftfi plochy a jeden koridor Gzemnich rezerv se sta-
novenim jejich budouciho mozného vyuZiti :
UR1 - plocha tuzemni rezervy pro sport a rekreaci (OV-S) — rozsiteni stavajiciho
sportovniho arealu
UR2 - plocha tzemni rezervy pro 4RD (BI) nad silnici
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URS3 - plocha tzemni rezervy pro 8RD (BI) pod silnici

UR4 - koridor zemni rezervy pro mistni komunikaci (PV)

Budouci vyuziti Gzemnich rezerv UR3 a UR4 bude podminéno zpracovanim
uzemni studie, ktera provéfi urbanisticko architektonické feSeni celého uzemi
v zavislosti na feSeni dopravni a technické infrastruktury a stanovi podminky k vylouce-
ni negativniho dopadu na krajinny raz. Tyto uzemni studie pak mohou byt podkladem
pro pfipadnou zménu UP, kterou by se teprve plochy Gzemnich rezerv zahrnuly do za-
stavitelnych ploch UP Nevolice.

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podmi-
nek pro pofFizeni a pfiméfené lhuty pro vioZzeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi €.1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z2+P4,
ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
pro celou takto definovanou lokalitu. Uzemni studie navrhne urbanisticko architektonic-
kou koncepci lokality na zakladé feSeni dopravni a technické infrastruktury (vedeni nové
obsluzné komunikace, sejmuti venkovniho vedeni VN a umisténi nové TS) a stanovi
podminky pro eliminaci pfipadného negativniho vlivu na krajinny raz.

Uzemni studie bude zpracovana nejpozdéji do 8 let od doby nabyti G&innosti toho-
to uzemniho planu, bude projednana a schvalena pofizovatelem véetné vloZeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innost a to pfed zahajenim jakékoli projekto-
vé pripravy nebo vlastni investi¢ni ¢innosti ve vymezeném uzemi.

) Udaje o poétu listti uzemniho planu
a poétu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti

UP Nevolice obsahuje celkem 19 stran textové &asti, graficka ¢ast UP obsahuje
tyto 3 vykresy:

1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi............cccoiiiiiiiiiees 1:5.000
2) HIavni VYKIES. ... .o 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci................. 1:5.000
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Obsah odivodnéni uzemniho planu Nevolice

IIA. Textova ¢cast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

vCetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem................ str.21
b) Vyhodnoceni spinéni pozadavkl Zadani................ccooeiiiiiiiiiiic e, str.24
c) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje, s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni.......................... str.24
d) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty................... str.24
e) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj

uzemi v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi...................... str.35
f)  Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni

na zemeédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa................. str.35
g) POStUP POFIZENT UP. ... e str.40
h) Vysledek pfezkoumani UP podle §53, odstavee 4...........cccovuvveeeeeeeeeeiiiiinnnn, str.41
i) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5........coooiiiii str.42
j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 zohlednéno............................ str.43
k) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby

vymezeni zastavitelnych ploch...... ... str.43
[) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnénim................ooiiiiiiini, str.44
m) Vyhodnoceni plipominekK. ..o str.50
N) POUCENI. ... e str.50

1IB. Graficka ¢éast

4)
5)
6)

Koordinalni VYKIES.. ... e 1:5.000
Vykres SirSich vztahu (str.23 textoveé €asti)..........ccooeiiiiiiiin. 1:100.000
Vykres predpokladanych zaboru ptdniho fondu........................................1 : 5.000
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirsSich vztahu
v Uuzemi véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Obec Nevolice, poprvé pfipominana roku 1392, lezi v primérné nadmofrské vysce
477 metrad 2 km jizné od Domazlic a zaroven necely kilometr vychodné od Straze, na
jejiz hranici jsou zastavéna uzemi, nalezejici administrativné do Nevolic (zemédélsky a
sportovni areal). Pfirozenym stfediskem a vyznamnym zdrojem pracovnich pfilezitosti
je mésto Domazlice, které vedle spadové funkce v oblasti statni spravy a verejné admi-
nistrativy plni i funkci spole€ensko kulturni, na niz se vazi aktivity v cestovnim ruchu.

Zastavéné uzemi obce se rozklada na mirném jiznim svahu vzdaleném pfiblizné 8
km vzdusSnou Carou od némeckych hranic. NejvysSim vrcholem v blizkém okoli je za-
lesnény Dmout (603 metrll nad mofem) severné od Straze, jehoz pokraCovanim je Ve-
sela hora s baroknim poutnim kostelem sv. Vavfince. Terénni hibet pak pokracuje vy-
chodnim smérem a severovychodné od Nevolic je zakoncen mirnym navrSim (Dlouha
hora s vrcholem 473 metrl nad mofem). Tento dulezity horizont, ktery opticky i praktic-
ky oddéluje feSené uzemi v udoli Nevolického potoka od Domazlic v udoli Zubfiny, je
nutno chranit jako zakladni krajinnou hodnotu feSeného uzemi.

Pfijezdova komunikace do Nevolic (silnice 111/1904 Nova Pasecnice - Straz - Nevo-
lice) se cca 300 metru zapadné od obce kfizuje s hlavni pfijezdovou komunikaci
z Domazlic (11/1903 Domazlice - Mrakov — Kout na Sumavé), kde je napojena na nad-
fazeny dopravni systém (silnice 1/22). NejkratSi spojnici s Domazlicemi je vSak pési tu-
risticka cesta v uméle vytvofeném zarezu, vytvarejicim v krajiné dalSi dulezitou optickou
osu, spojujici naves pfimo s vézi domazlického kostela, dulezitym orientacnim bodem a
dominantou v krajiné. Jedna se patrné o starou vozovou cestou, po niz sedlaci vozili na
trh do mésta zbozi.

Z hlediska vodniho reZimu se feSené uzemi nenachazi ve velkoploSnych chrané-
nych Uzemich regionalniho vyznamu (CHOPAYV). Sit zasobovani pitnou vodou je
soucasti regionalniho systému (skupinovy vodovod Nyrsko — DomatzZlice - Klatovy).
Kanaliza¢ni sit neni ukonéena COV a ma pouze lokalni charakter. S ohledem na
lokalizaci v ochranném pasmu vodnich zdroji se navrhuje Cerpani splaskovych vod na
COV Domazlice, je navrzena nova splaskova kanalizaéni sit s &erpaci stanici na
jihovychodnim okraji Nevolic. Sitémi nadmistniho charakteru jsou rozvody elektrické
energie (prochazejici distribu¢ni sit VN 22 kV) a telefonni kabely napojené z celostatni
sité. Vychodni ¢asti feSeného uzemim prochazi trasa VTL plynovodu bez konfliktu se
stavajici nebo navrzenou zastavbou.

Resené uzemi se podle Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, schvalené
usnesenim VlIady CR &. 929 dne 20.7.2009 nenachazi v zadné vymezené rozvojové &i
specifické oblasti nebo na rozvojové ose a z této celorepublikové dokumentace pro fe-
Seni UP Nevolice nevyplyvaji zadné povinnosti ani ukoly.

Zastupitelstvo Plzenského kraje dne 10.3. 2014 vydalo usnesenim ¢.437/14 Aktua-
lizaci 6.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ZUR PK), ktera nabyla uginnosti
1.4. 2014 a nahradila dosud platné ZUR PK, je zpracovana pro celé uzemi kraje a je za-
vazna pro vydani uzemnich pland, regulaénich planu a pro rozhodovani v uzemi. Upfes-
néni vymezeni celorepublikovych rozvojovych a specifickych oblasti a rozvojovych os —
vée mimo FeSené Uzemi a tedy bez dopadu na feSeni UP Nevolice vSak zlistava
v platnosti, stejné tak vymezeni nadmistni rozvojové oblasti RO1 DomaZlice na kfiZeni
nadmistnich rozvojovych os OR4 Plzefi — Domazlice — hranice CR (- Regensburg), osy
ORG6 Tachov (dalnice D5) - Domazlice a osy OR7 DomaZlice — Klatovy, ktera ze severu
kontaktné pfiléha k feSenému uzemi (viz vyfez Vykresu usporfadani uzemi).
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Pfestoze tedy feSené uzemi neni soucasti rozvojové osy ani rozvojové oblasti, na-
chazi se v dochazkové vzdalenosti od mésta DomaZlice a je dlouhodobé jeho obytnym
zazemim (viz dynamicka vystavba v poslednim obdobi) a proto je zde potvrzen dalSi
rozvoj zejména obytné zastavby v navaznosti na prfedchozi UPD.
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Zadné konkrétni ukoly pro UP Nevolice podle schvaleného Zadani z Aktualizace
ZUR PK nevyplyvaji, nicméné jsou v UP Nevolice zohlednény :
a) zpfesnit vymezené regionalni biokoridory a biocentra v UP Nevolice (Uzemné stabili-
zovat) jako plochy nadmistniho vyznamu (body 5.5.2, 5.5.3 a 6.1)
-V UP Nevolice je vymezen a umistén regionalni biokoridor RK 2033, jehoZ sou-
casti je i vloZzené hygrofilni lokalni biocentrum vymezené
b) cilové charakteristiky krajiny (bod 7) - v uzemich krajinnych vedut a dominant je cilem
jejich ochrany uchovavani dochovanych, pfipadné dotvoreni naruSenych siluet a
struktur pohledové exponovanych svahu, odvijejicich se od tradi¢nich zpusobu vyu-
Zivani, v uzemich jednotlivych ohrani€enych krajinnych oblasti je cilem uchovani do-
chovanych, pfipadné dotvofeni narusenych siluet.

- v kapitole f) UP Nevolice jsou definovany omezujici podminky pro zastavbu s ci-
lem ochrany krajinné veduty Dmoutu (mimo feSené tzemi), resp. krajinného hori-
zontu a ochrany krajinného razu v krajinné oblasti DomaZlickochodské (20)

Dalsi priority vyplyvajici ze ZUR PK pro Fe$ené uzemi jsou v navrhu zohlednény a
popsany v jednotlivych pfislusnych kapitolach.

Vykres SirSich vztaht je zhotoven na podkladé Koordina¢niho vykresu Aktuali-
zace ZUR Plzenského kraje s vyznacenim feSeného uzemi, limit vyuziti uzemi a tras
nadrazené dopravni a technické infrastruktury :
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b) Vyhodnoceni spinéni pozadavku Zadani

Pozadavky pofizovatele na rozsah a obsah navrhu UP Nevolice, obsazené v Za-
dani UP Nevolice, schvaleném usnesenim zastupitelstva dne 14.5.2010, jsou splnény a
v dokumentaci odpovidajicim zplsobem zohlednény.

Splnéni pozadavkd z nadfazené UPD (PUR a ZUR) je podrobn& popsano
v pfedchazejici kapitole a). Pozadavky na respektovani vSech limit vyuziti uzemi (kapi-
tola b) Zadani), vyplyvajici z UAP ORP Domazlice jsou v plném rozsahu spinény a do-
kumentovany téz graficky v Koordinacnim vykrese. Pozadavky na rozvoj uzemi obce
(kapitola ¢) Zadani) byly v pribéhu praci na navrhu konzultovany jak s pofizovatelem,
tak se zastupci obce, kde byl pfedbézny navrh predlozen k vefejné diskuzi. Zavéry téch-
to pracovnich jednani jsou pak podle pokynu obce a pofizovatele zapracovany do navr-
hu UP Nevolice a v plném rozsahu spinény.

Vedle pozadavkl Zadani na ploSné a prostorové usporadani uzemi a urbanistic-
kou koncepci byly v ramci pfipravy pofizovani nového UP Nevolice vzneseny pozadav-
ky vlastnikl nemovitosti (navrhovatell), ktefi pozadovali zménu funkéniho vyuziti oproti
stavajicimu uzemnimu planu, pfipadné uplatnili nové poZadavky na jeho zpracovani.
Zpracovatel provéfil a vyhodnotil jednotlivé pozadavky navrhovatell z hlediska limit vy-
uziti Uzemi a celkové urbanistické koncepce fe$eni UP a jejich zapracovani & odmitnuti
projednal s pofizovatelem a povéfenym zastupitelem. V dohodnutém rozsahu pak jsou
tyto pozadavky zapracovany do navrhu UP Nevolice.

Navrh UP Nevolice zohledriuje i v8echny ostatni kapitoly schvaleného Zadani
vCetné pozadavkl na dopravni a technickou infrastrukturu, s ohledem na termin dokon-
Ceni je pak zpracovan v souladu s aktualné platnou legislativni upravou (zejména obsah
UP).

c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

V UP Nevolice nejsou Fedeny zadné zalezZitosti nadmistniho vyznamu.

d) Komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Charakter historického lidového stavebniho fondu a struktury osidleni kraje
v podhtifi Ceského lesa byl ovlivnén vzajemnym prolinanim éeského a némeckého et-
nika na hrani¢nim pomezi. Pro zemédélské hospodareni nevhodné podminky pfirodni,
klimatické i morfologie krajinného reliéfu uréovaly zpusob obZivy a hraly dalezitou roli
spole¢né s dostupnosti stavebniho materialu pfi formovani zakladnich typologickych
schémat stavebnich typu.

Nevolice i pfes svoji téméF bezprostifedni integraci do fetézce privilegovanych vsi
domazlickych Chodu (Straz je vzdalena pouhy 1 km a Tlumacov lezi cca 3 km jizné)
mezi jmenovanymi chodskymi privilegovanymi obcemi nejsou, prestoZe uzemné s nimi
bezprostfedné sousedi spole¢nou hranici. Lezi v okruhu nejblize situovanych sidel od
DomaZlic uvnitf obvodového ochranného prstence a byly vysazeny patrné az pozdéji
v procesu druhotného zahustovani osidleni uzemi (prvni pisemna zminka pochazi
Z roku 1392).

24



Na rozdil od ploSné rozsahlych pravidelné koncipovanych navesnich utvard jsou
Nevolice urbanisticky neuspofadané. Nevelka ulicova naves protahlého Cockovitého
tvaru, orientovana podélnou osou ve sméru vychod - zapad, se svazuje k vychodu.
V hodnoceni navsi jako ustfedniho prostoru sidelniho utvaru je tfeba pozitivnhé posuzo-
vat prostorovou prehlednost a jasnost - reprezentace zakladni funkce ma spliovat vy-
stavnost statkd, ale uplatriuje se i jako tézisté spoleCenskych kontaktu.

V poloviné 19. stoleti se osidleni vsi stabilizovalo do uzavifeného utvaru pfiblizné
se dvéma desitkami usedlosti. Jizni obvod navsi vymezovaly vétsi hospodaiské jednot-
ky fazené pficné se Stitovou orientaci (€p.10 — 18) v pravidelné fazené konfiguraci, dvo-
ry byly uzaviené stodolami, za nimiz pokraCovala hospodarstvi zahradou a zahumen-
nimi polnostmi. Patrové hmoty budov zdUrazriuje stoupajici terén. Severni strana je vol-
néjsi, formovaly ji pouze dvé usedlosti ¢p.2 a 5, vnitfek navsi byl zastavén ¢p. 3, 4 a 6,
které pavodné tvorily samostatné ostravky, pozdéji se pficlenily, nevytvorily vSak uz kla-
sickou prucelni stavebni linii. MladSi dostavby jsou pfevazné orientované podélné oka-
povou stranou k vefejnému prostoru, negativné je tfeba hodnotit pfedevSim poruseni
pevného vymezeni obvodu severni strany navsi, zpusobené nejednotnou orientaci sta-
veb a nesouvislou stavebni ¢arou. Naopak do jizni fronty usedlosti pronikaji vestavby
novodobych rodinnych vilek, likvidujici obytné Casti v Celech usedlosti, nebo je nahrazuji
pfistavby garazi a hospodarské pfistavby na misté nékdejSiho zaprazi, cizorodé k pro-
stfedi objemem i charakterem. Spolec¢né se Stitovym pricelim domu zaniklo zpravidla i
ohrazeni, jez plnilo prostfednictvim brany a branky pfedevSim reprezentaCni funkci
smérem do verejného prostranstvi, napf. ¢p.16, 17, 31, 38 a 44.

Pdvodni chalupa €p.1 obecni pastouska byla na konci 19.stoleti nahrazena kapli
situovanou v kolmém kfizeni cest. Obecni rybnik s funkci pozarni nadrze, zalozeny na
navsi, je doloZzen az na mladSich mapach (1892).

Osidleni se postupné rozrlastalo na zapadnim konci navsi, kde se cesta staci k jihu
smérem do Tlumacova. Dnes ji obestavuji ¢p. 19 — 28 (cca 7 usedlosti). Novodoba po-
vale€na vystavba je pak uzemné vyClenéna do samostatné enklavy na zapadnim a se-
vernim, nejvySe poloZzeném okraji obce. Tvofi ji volné rozptylené novodobé rodinné vilky
v zahradach ¢€p. 53, 59, 62, 71, 73, 74, které jiz zcela postradaji urbanisticky koncept
vesnické zastavby a nebezpecné se pfiblizuji dalezitému krajinnému horizontu — terén-
nimu hibetu, oddélujicimu jasné definované udoli Nevolického potoka od severné polo-
Zeného plossiho udoli Zubfiny s méstem DomaZlice.

ZjednodusSujicimi moderniza¢nimi Uupravami, kterymi proslo nékolik hmotové tra-
di¢nich domu, vSak nevratné zanikly dekorativni kompozi¢éni prvky, které byly urcujici
pro celkovy vytvarny vyraz priceli a bran. S dobovym stylovym architektonickym feSe-
nim pruceli nekoresponduje ani dnes oblibena Uprava proporci oken a ¢asta vymeéna za
okna plastova. Patrné jediné dosud roubené staveni v obci je Cp. 42, ¢ast roubené kon-
strukce obsahuje rovnéz ¢p. 1.

Na kfizovatce cest v obci je zdéna kaple sv. Martina, vystavéna v roce 1879,
s trojpokym zavérem, zaklenuta plackou. U kaple stoji pamétni kfiz z roku 1906, dalSi
kfizky jsou dochovany na nékolika dalSich mistech zejména pfi cestach na okraji vesni-
ce : u ¢p. 59, na prikrém svahu na kfizovatce pred novodobou vilkou ¢p. 53 (1814),
V jiznim ohybu cesty okolo zahrady €p. 52 (1873), za navesnim rybni¢kem v usti cesty
do navsi (1868), na navrsi u pfistupové cesty z Domazlic naproti sportovisti (1919), kfi-
zek na mezi u kfizovatky odbocujici do Straze, na jihovychodnim okraji obce v zatacce
silnice obklopeny Cernou skladkou (1883) - od vSech ostatnich se tvarové odliSuje neda-
tovany Zulovy pylon s tesanym kalichem. V8echny tyto artefakty jsou v UP Nevolice re-
spektovany a jako doklad kulturniho dédictvi zachovany.
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Navrh urbanistického fe$eni nového UP Nevolice je zpracovan podle schvaleného
Zadani s vyuzitim uzemniho planu obce Nevolice (ing.arch. Petr Vavra — Studio KAPA)
a zavaznym zpusobem zakotvuje dohodnuté principy lokalizace novych zastavitelnych
ploch, resp. jako prioritu definuje obnovu stavajici zastavby na zakladé analyzy reSené-
ho uzemi a limit jeho vyuziti. Zakladni koncepce rozvoje uzemi (viz Hlavni vykres €.2)
pak vychazi pfedevSim z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot
uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy ¢€i spravnimi opatfenimi,
jednak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatel-
stva v historicky osidlené krajiné. Pfi jejich navrhu je proto kladen velky diraz na re-
spektovani krajinnych hodnot uzemi — pomoci prostorovych regulativi je zde zakotvena
podminka zaclenéni nové zastavby do celkové urbanistické i krajinné struktury se za-
chovanim charakteru puvodnich staveb. Navrhovany rozsah rozvojovych ploch pro byd-
leni jako dlouhodoba prostorova limita zasadnéji nepfekracuje plochy, vymezené jiz v
UPN-O Nevolice a byl konzultovan v priib&hu zpracovani s pofizovatelem i objednate-
lem.

Stavajici jediné zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (objekt Obec-
niho uradu) je vzhledem k velikosti obce plosné i funkéné stabilizované a s ohledem na
demograficky vyvoj uzemi se nenavrhuje zadny plosny rozvoj této funkce. DalSi zafizeni
obCanského vybaveni zejména komercniho charakteru mohou byt podle potfeby umis-
tovana v souladu s pfislusnymi regulativy (viz dale kapitola f) v plochach obytnych a
smiSenych jako soucast, resp. doplnék obytnych objektu.

V souladu s ptislusnymi predpisy (Stavebni zakon, zakon o obcich) jsou v UP Ne-
volice vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani bez ohledu
na vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi k umisténi vSech druhu pésich i
vozidlovych komunikaci mistniho vyznamu ke stavajici i nové zastavbé a dale ploch pro
umisténi détskych hfist, ploch verejné zelené s prvky drobné architektury apod.

Kromé navrhu adjustace ploch je pak v uzemnim planu jako komplexni uzemné
planovaci dokumentaci zakotveno doplnéni dopravni a technické infrastruktury jako
nutné podminky pro rozvoj obce a celého feSeného uzemi — viz podrobnéji dale.

V navrhu UP Nevolice je hlavni diiraz kladen na ochranu nezastavéného tzemi a
krajinny (viz kapitola c) uzemniho planu) a koordinovany rozvoj uzemi. K tomu jsou v
kapitole f) pro zastavitelné plochy a plochy prestavby definovany funkéni i prostorové
regulativy. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly oproti Vyhlasce €.501/ 2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi dale Clenény s ohledem na vySe popsané
specifické podminky a charakter uzemi tak, ze k ur€itému vybranému typu plochy dle
Vyhlasky (§4-19) je doplnéno podrobné;jsi ureni ucelu plochy a pfifazen specificky kod.
Z hlediska dodrzovani urbanistickych zasad vymezeni novych v urovni uzemniho planu
je dulezitym momentem naplfiovani této dokumentace pravé uplathovani principu
funkCni a prostorové regulace - tak Ize totiz zabezpedit optimalni rozvoj vSech slozek
uzemi bez jejich vzajemného negativniho ovliviiovani.

Rozvojové plochy jsou v souladu se schvalenym Zadanim navrzeny prioritné jako
regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba proluk uvnitf zastavéného uzemi (v grafic-
ké &asti oznageny indexem P s piifazenym poradovym &islem plochy), zaroveri UP Ne-
volice vymezuje nova zastavitelna uzemi (Z), vSe pfehledné& zobrazené ve Vykrese za-
kladniho ¢lenéni uzemi €.1. Koncepce rozvoje feSeného uzemi a navaznost zastavitel-
nych ploch na stavajici zastavbu je nejlépe patrna z grafické ¢asti — Hlavni vykres €.2,
resp. Koordina¢ni vykres €.4, kde je navrh rozvoje uzemi konfrontovan s limitami vyuZiti
uzemi, které znazornuji jednotliva spravni rozhodnuti, tykajici se zejména ochrany
uzemi a jeho hodnot.
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Pro obec se tak uzemni plan po jeho schvaleni a vydani stane legislativné zavaz-
nym nastrojem komunalni politiky, podkladem k fizeni rozvoje a obnovy Uzemi se zajis-
ténim koordinace jednotlivych aktivit, nastrojem ochrany nezastavéného uzemi v soula-
du s pozadavky Stavebniho zakona, vytvarejicim dostupnymi uzemné technickymi pro-
stfedky podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Ochrana pfirody a krajiny je soucasti ZUR Plzeriského kraje i vlastniho UP Ne-
volice, kde je v urovni odpovidajici jejich podrobnosti stanoven zplsob vyuzivani uzemi
a rozvoj jednotlivych aktivit pfedevSim s ohledem na ochranu kvalitniho pfirodniho pro-
stfedi. V feSeném uzemi nejsou registrovana zadna chranéna uzemi pfirody, koncepce
usporadani krajiny tak vychazi zejména z pozadavkl na respektovani jejich hodnot,
vymezenych chranénych uzemi a prvkd USES. Podle zakona 6.114/1992 Sb. plati
obecna ochrana vyznamnych krajinnych prvka (VKP) pro lesni porosty, vodni plochy,
toky a nivy vodnich tokd — v FeSeném uUzemi jsou respektovany veskeré vodni toky a
jejich nivy v souladu s platnymi pfedpisy.

V grafické éasti UP Nevolice je vymezena plocha pfi okraji lesa s podmin&nym vy-
uzivanim — hranice 50 metrd od okraje lesa (PUPFL), dfive ochranné pasmo lesa.
Vzhledem k minimalnimu zastoupeni lesa v k.U. Nevolice nedojde ke kontaktu zastavby
Ci jinych aktivit s témito pozemky.

Hlavnim cilem vytvareni uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé
zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech
Zijicich organism0 a jejich spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhl, mezi
druhy a rozmanitost ekosystému. Podstatou uzemnich systémuU ekologické stability je
vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim dzemnim rozsahu, ktery uz nelze
dale snizovat bez ohrozZeni ekologické stability a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak
zfejmé, Zze vymezeni, ochrana a pfipadné doplhovani chybéjicich ¢asti této sité je pou-
ze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoze existen-
ce takovéto struktury v izemi nemulze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama
0 sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi. Zakon &. 460/2004 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, uzemni systém ekologické stability definuje jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, kte-
ré udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona
mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy uzemniho
planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodafskymi, ochrany ze-
médélského puadniho fondu a statni spravy lesniho hospodafrstvi. Ochrana systému eko-
logické stability je povinnosti v8ech vlastnik( a najemcu pozemku tvoficich jeho zaklad,
jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat.
Z hlediska Uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitli vyuzZiti uzemi (§2 sta-
vebniho zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z
.predpokladi zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot v uzemi®.

Jako podklady pro zapracovani USES do UP Nevolice byly pouzity tdaje z UAP
ORP Domazlice a u regionalniho USES data ze ZUR Plzefiského kraje, podle kterych
neni feSenym uUzemim veden zadny z prvk( nadregionalni kostry ekologické stability
krajiny.

Ve sméru vychod - zapad prochazi v jizni ¢asti feSeného uzemi regionalni biokori-
dor RK 2033 s vlozenym hygrofilnim lokalnim biocentrem vymezenym.
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Prvky lokalniho systému USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou v UP Nevolice vy-
mezeny pokud to bylo mozné podle hranic parcel, pfipadné dle existujicich linii v uzemi
(cesty, vodni toky apod.). V feSeném uzemi jsou vymezena 2 lokalni biocentra funkéni,
Sislovana dle UAP :

LBC 266 Nevolicky vrch

LBC 320

Uzemnim planem umisténa vymezena lokalni biocentra jsou propojena biokoridory
lokalniho vyznamu s rozdélenim na funkéni a nefunkéni prvky (k zaloZeni). Takto vyme-
zené prvky USES jsou zakresleny v Hlavnim vykrese &.2 a nefunkéni biokoridory (k za-
loZeni) jsou definovany jako vefejné prospésSna opatfeni ve Vykrese vefejné prospés-
nych staveb a opatfeni C.3.

Lokalni sit ekologické stability nebyla v feSeném uUzemi doplfiovana podpurnym
systémem interakCnich prvkd a to z ddvodu dostate¢né hustoty zakladni sité a krajinné
zelené.

PFirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavi-
telnym uzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a umisténi
technickych objektl.

Pfi realizaci lokalniho USES bude nutné brat v Gvahu souéasny stav krajiny a &a-
sové parametry vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat po-
stupné za pomoci pfirozené sukcese, uméle neni mozné pfirozeny porost vytvofit. Na
zakladé empirickych poznatkl jsou potfebna tato ¢asova rozpéti pro regeneraci naru-
Senych nebo vznik novych typla ekosystému.

1-4roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8 - 15let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamU bez specializovanych druhu

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to ¢asto jen s ne-

uplnou druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profilG v pudé, vznik lesni geobioceno-
zy vcetné specializovanych lesnich druhu vysSich rostlin
tisicileti - vznik vyspélych humusovych profilt vyvojové zralych pad reprodukce

zaniklého klimaxového spoleenstva s druhové nasycenymi spole-
Censtvy v dané krajiné

Vymezeni USES dava pouze predpoklad k vymezeni biocenter a biokoridorti (sta-
bilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni ostatnich nutnych prvka zvySu-
jicich odolnost krajiny k antropickym tlakam. DalSimi nutnymi pfedpoklady k vétsi stabili-
zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

V&echny vymezené prvky USES jsou zakresleny v Hlavnim vykrese &.2, v Koordi-
nacnim vykrese €.4 a nefunkcni biokoridory (k zaloZeni) jsou definovany jako vefejné
prospésna opatfeni ve Vykrese verejné prospésnych staveb a opatreni €.3.

V uzemi feSeném UP Nevolice neni registrovan zadny dobyvaci prostor, chranéné
loZiskové uzemi Ci vyhradni bilancované lozisko, nejsou zde vymezeny Zadné plochy
k zajisténi dobyvani nerostnych surovin. V feSeném uzemi nejsou registrovana zadna
poddolovana uzemi, stara duiini dila €i sesuvy.

Ochrana kulturnich hodnot uzemi

V feSeném uUzemi se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky, je vSak uze-
mim s archeologickymi nalezy. U navrzenych rozvojovych ploch nelze vyloucit nalezy
archeologické povahy a proto je nutno postupovat ve smyslu § 22 a 23 zakona C.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

28



Z hlediska zabezpeceni zajmlO ochrany ovzduSi budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi a k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limi-
ty, emisnim stropem a programy snizovani emisi zneciStujicich latek dle §17 odst.1
pism.a) zakona €.86/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek, budou téz respektovana
pfislusna ustanoveni zakona ¢.458/2000 Sb., v platném znéni.

Zpusob zneskodnovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych
prostranstvi v feSeném uzemi je provadén v souladu se zakonem ¢€.185/2001 Sb. o od-
padech a o zméné nékterych dalSich zakonl ve znéni pozdéjSich predpisu a souviseji-
cimi pfedpisy. Provadi se shromazdovani odpadu do uréenych nadob s odvozem
smésného odpadu na regionalni skladku a dale separovany sbér odpadu s umisténim
kontejnerl na vefejném prostranstvi (u prodejny, u Obecniho ufadu). Nebezpeény od-
pad zneskodnuje min. 2x ro¢né k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo fesSené uze-
mi na k tomu uréenou skladku nebezpecnych odpadl. Koncepce nakladani s odpady
bude v uzemi zachovana. Pro omezeni mnozstvi ukladaného odpadu je nutno pribézné
vytvaret podminky pro separovany sbér odpadu pfimo u zdroje odpadu.

Likvidace odpadnich vod je navrzena v souladu se zakonem ¢€.254/2001 Sb. o vo-
dach a souvisejicimi pfedpisy s tim, Ze veSkera nové navrhovana kanalizace je navrho-
vana jako oddilna s opatfenimi ke snizeni deStového odtoku z uzemi (vyuZziti pfirozené
nebo umélé retence).

Navrh UP Nevolice podle schvaleného zadani nevyvola zadné pozadavky
z hlediska ochrany vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu ani po-
zarni ochrany.

Doprava

Silniéni sit’

Nevolice jsou na nadfazeny systém silni¢ni dopravy (zde silnice 1/22) napojeny
silnici 111/1904 Nevolice — Nova Pasecnice, resp. od prasecné kfizovatky cca 300 metru
zapadné od obce silnici 111/1903 Kout na Sumavé — Mrakov — Domazlice. Silniéni sit je v
feSeném uzemi dlouhodobé stabilizovana a respektovana vc€etné jejich ochrannych
pasem, vyznacenych v grafické ¢asti.

Sit’ obsluznych komunikaci
Na silnici [11/1904, ukonCenou v prostoru navsi je napojen systém mistnich
komunikaci, které jsou pfedevsim pfistupového charakteru. Jejich souCasné vedeni lze
vzhledem ke stavajici zastavbé povazovat také za stabilizované, navrh se tyka pouze
doporu€eni Uupravy jejich Siftkového usporadani a doplnéni chodnikl v ramci
vymezeného vefejného prostranstvi.
Nové komunikace jsou navrhovany vyhradné v souvislosti s navrhem novych
rozvojovych ploch ato :
- zpfistupnéni lokality Z1 a P5 na severovychodnim okraji obce
- propojeni lokality Z2 a P4 ze severu se stavajici novou obytnou zastavbou a
plochou P11, jejichZ pfistupova komunikace z jihu nema potfebné parametry
- napojeni lokality Z3 se zachovanim koridoru pro izemni rezervu UR4
Koridor uzemni rezervy UR4 je pak v souladu s pfedchozi UPD vymezen pro
novou obsluznou komunikaci vedenou vstficné ke vjezdu do zemédélského arealu,
jejimz ukolem je cilové odvedeni zemédélské ucCelové dopravy ze zastavéného uzemi
obce.
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Odstavna a parkovaci stani

Odstavna stani u stavajici i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych
ploch nebo vlastnich objektl, stejné jako parkovaci naroky jednotlivych provozoven.
Parkovaci moznosti jsou v omezené mife soustfedény zejména v prostoru navsi, pro
kratkodobé parkovani jsou vyuzivany také pfimo obsluzné komunikace (pokud to jejich
Sifkové usporadani umoznuje).

Hromadna doprava

Hromadna doprava je a také do budoucna bude pfi absenci Zeleznice zajiStovana
autobusovymi spoji linkové dopravy, jejichz zastavka s obratistém byla zfizena pfimo
v obci a svymi dochazkovymi vzdalenostmi pIné pokryva zastavéné uzemi.

Doprovodna zarizeni silni€ni dopravy

Doprovodna zafizeni automobilové dopravy, tedy pfedevSim vefejné Cerpaci sta-
nice pohonnych hmot, jsou situovany mimo feSené uzemi a nové plochy se pro né v
navrhu nevymezuiji.

v v

Pési a cyklisticka doprava

Resenym Gzemim je vedena cyklostezka &.2014 z Domazlic na Ceskou Kubici a to
po silnici 111/1903. Turisticka znaCena trasa (modra) vede z Domazlic Bezdékovského
predmésti Domazlice po stavajici ucelové cesté (,Nevolicky uvoz“) pfes naves smérem
na Mrakov a dale je vedena na VSeruby.
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Pfipadné nové cyklostezky a pési trasy Ize podle aktualni potfeby umistovat do
ploch vefejnych prostranstvi, vétSiny zastavitelnych ploch i ploch doprovodné a izolaéni
zelené a trvalych travnich porostl v souladu s pfislusnymi regulativy (viz kapitola f) a
proto tyto nejsou v dokumentaci samostatné vymezeny.
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Ostatni druhy dopravy
Ostatni druhy dopravy nejsou v Uzemi zastoupeny.

Technické vybaveni uzemi

Vodni toky a vodni plochy

Re$ené Uzemi spada do povodi feky Uhlavy, diléiho povodi Nevolického potoka
(€. hydrologického pofadi 1-10-02-049). Nevolicky potok protéka jizné od zastavéného
uzemi Nevolic a u Smolova se vléva do Smolovského potoka. Na vychodnim okraji fe-
Seného uzemi se na Nevolickém potoce nachazi mensi rybnik.

Ochrana vodnich zdroju

Do feSeného uzemi nezasahuje zadna Chranéna oblast pfirozené akumulace vod
(CHOPAV). V nezastavéném prostoru podél Nevolického potoka je vymezeno ochranné
pasmo vodnich zdroju Smolov podle upfesnéni z 09/2013. Ochranné pasmo 2. stupné
zasahuje z jihu az k okraji zastavéného uzemi Nevolic, ochranna pasma 1.stupné jsou
vymezena severné mimo feSené uzemi.

Resené Uzemi patfi mezi zranitelné oblasti dle vyhl. &. 103/2003 Sb.

Zaplavova uzemi
Vodni toky v feSeném uzemi nemaji stanoveno zaplavové uzemi a neohroZzuji za-
stavbu zaplavami.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Nevolice je v sou¢asné dobé zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovo-
du. Vodovodni sit v obci je napojena z vodojemu Nevolice o objemu 400 m3
(489,94/481,94), ktery je soucasti skupinového vodovodu Nyrsko — DomazZlice — Klato-
vy. Vodovodni sit' je vétevna a je realizovana tak, aby umoznila zasobovani vSech sta-
vajicich objektl v obci pitnou vodou z vefejné sité.

Koncepce feSeni zasobovani pitnou vodou se nebude v navrhovém obdobi ménit.
Zasobovani obce Nevolice vodovodnim fadem napojenym z vodojemu Nevolice zusta-
ne zachovano. Nové navrzeno je pouze prodlouzeni vodovodniho fadu k rozvojové plo-
Se Z1 a zokruhovani stavajicich vétvi v misté zastavitelné plochy Z3.

Bilance potfeb pitné vody v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabul-
ce, uvedené zvyseni potfeby vody je v kapacitnich mozZnostech stavajici vodovodni sité.

Vypodty vychazeji z téchto udaju a predpokladu :

» specificka potfeba pitné vody bydleni 1501. os-1. den-1
* koeficient denni nerovnomérnosti kd : 1,35
* koeficient hodinové nerovnomérnosti kh : 1,80

* u rodinnych domu se predpoklada primérné obsazeni 4 obyvatel
* U objektd ve smiSeném obytném Uzemi je pocitano s ekvivalentem 8 osob
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Bilance potreb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Primérna Max. Max. ho-

Lokalita smis. devnni devnni dinvové

obyv. RD objekt potfeba | potfeba | potfeba

[m?/d] [m?/d] [l/s]

Zastavitelné plochy
Z1 8 2 1,2 1,6 0,03
z2 16 4 2,4 3,2 0,07
Z3 24 6 3,6 4.9 0,10
Plochy prestavby 0
P1 (rozs. sportovisté) 0 0 1,0 1,4 0,03
P2 12 3 1,8 2,4 0,05
P3 8 2 1,2 1,6 0,03
P4 8 2 1,2 1,6 0,03
P5 4 1 0,6 0,8 0,02
P6 8 0 1 1,2 1,6 0,03
P7 (vefejné prostranstvi) 0 0 0,0 0,0 0,00
P8 4 1 0,6 0,8 0,02
P10 16 4 1.8 2,4 0,05
P11 20 5 3,0 4,1 0,08
UR 48 | 12 72 | 97 | 020
Resené uzemi celkem
(bez UR) 128 30 1 19,6 26,5 0,55

Zasobovani pozarni vodou

K haseni bude vyuZivana voda ze stavajicich vodnich ploch a voda z vodovodni
sité. Navrzena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani po-
zarni vodou), tzn., Zze profily vodovodnich fadl budou v obytném uUzemi navrhovany
s vyjimkou dil€ich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena
hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je
150 m).

Kanalizace

Obec ma casteCné vybudovanou vefejnou jednotnou kanalizaci, na kterou je, po
predcisténi v septicich, napojeno cca 81 % obyvatel obce. Kanalizace je ve spravé obce
a ma celkovou délku 2,99 km. Kanalizace z betonového potrubi obsahuje mnozstvi ne-
tésnosti, coz zpusobuje vnikani balastnich vod do kanalizace. Odpadni vody jsou vyus-
tény do Nevolického potoka. Odpadni vody od zbyvajicich cca 19 % obyvatel jsou za-
chycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na zemédélské pozemky. Jednotna ka-
nalizace odvadi vétsinu destovych vod do recipientu.

V planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzenského kraje je uveden zamér na rea-
lizaci Cerpaci stanice, z niZ budou odpadni vody precCerpavany vytlacnym fadem na pla-
novanou COV Straz. Toto feSeni s ohledem na ekonomickou naro&nost neni v souéas-
né dobé& dale sledovano a obec proto planovala realizaci vlastni COV umisténé na jiho-
vychodnim okraji zastavéného uzemi u sjezdu ze silniéni komunikace k zemédélskému
arealu. Toto feSeni je vSak s ohledem na lokalizaci zaméru v ochranném pasmu vod-
nich zdroju z vodohospodaiského hlediska nevhodné (viz stanovisko dotéeného orga-
nu).
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V UP Nevolice je tedy navrzeno napojeni kanalizace Nevolic na kanalizaéni sys-
tém Domazlic, coz bude realizovano spolec¢né s obci Smolov. V Nevolicich je na jihovy-
chodnim okraji zastavby navrzena Cerpaci stanice odpadnich vod, z niz bude vedeno
vytlacné potrubi splaskové kanalizace v soubéhu se stavajicim vodovodnim fadem do
Smolova. Stavajici jednotna kanalizace funguje zaroven jako destova a odvadi velky
podil balastnich vod, proto je s ohledem na Cerpani odpadnich vod v uzemnim planu
navrzena realizace nové oddilné splaskové kanalizace, ktera bude vedena v soubéhu
se stavajici destovou kanalizaci a budou do ni pfepojeny pouze splaskové vody z ob-
jekta v obci. Stavajici jednotna kanalizace bude nadale slouzit k odvadéni srazkovych
vod. Nova splaskova kanalizace je navrzena tak, aby obslouzila vymezené prestavbové
a zastavitelné plochy Z1, P2, P5 a Z3.

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod v rozvojovych plochach je v nasle-
dujici tabulce, uvedené zvySeni produkce odpadnich vod je v kapacitnich moZnostech
stavajici kanalizaéni sité. Je pocitano s nutnosti rekonstrukce usekl stavajici kanaliza-
ce, v nichz dochazi ke vnikani balastnich vod do kanaliza¢niho systému.

Vypodlty vychazeji ze stejnych udaju a predpokladu jako vypocty potfeb pitné vo-
dy, soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod je pouzit 5,0.

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet -

Lokalita by | RD p—ry Max. produkce splasku
) objekt [I/s]

Zastavitelné plochy
Z1 8 2 0,07
72 16 4 0,14
Z3 24 6 0,21
Plochy prestavby 0
P1 (rozs. sportovisté) 0 0 0,06
P2 12 3 0,10
P3 8 2 0,07
P4 8 2 0,07
P5 4 1 0,03
P6 8 0 1 0,07
P7 (vefejné prostranstvi) 0 0 0,00
P8 4 1 0,03
P10 16 4 0,11
P11 20 5 0,17
UR 48 |12 0,42
Resené tizemi celkem (bez UR) |128 |30 1 1,14

Energetika

Zasobovani teplem

Jedinym energetickym médiem v feSeném uUzemi je elektricka energie. Obec ne-
byla plynofikovana a s jeji plynofikaci se nepocita ani v budoucnu. K vytapéni objektu je
vyuzivano pevnych paliv, elektrické energie nebo zasobniku na kapalny plyn.

V navrhu je pocitano také s vytapénim objektd prostfednictvim kotli na biomasu
(dfevo), zasobnikd na zkapalnény plyn, popf. tepelnych Cerpadel.
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Zasobovani elektrickou energii

Podél zapadniho okraje zastavéného uzemi Nevolic prochazi feSenym uzemim
stavajici trasa nadzemniho vedeni VN 22 kV, ktera slouzi k zasobovani uzemi elektric-
kou energii. Zastavba Nevolic je zasobovana elektrickou energii z distribu¢ni trafostani-
ce 22/0,4 kV, ktera je napojena vrchnim vedenim z popsané trasy VN 22 kV a nachazi v
centralni ¢asti obce. V feSeném Uzemi se nachazi jesté odbératelska trafostanice u ze-
médélského arealu Straz.

V UP Nevolice je navrzena zména napojeni obce ze sité& VN 22 kV. Nadzemni pfi-
vod ke stavajici trafostanici svym ochrannym pasmem zasahuje do rozvojovych ploch
Z2 a P4. Trafostanice ve stavajici poloze je proto navrzena ke zru$eni a bude nahraze-
na novou trafostanici umisténou na stavajicim pfivodnim vedeni na okraji budouci za-
stavby. Vzhledem k pfedpokladanému zvySeni vykonu danému potfebami zastavitel-
nych a prestavbovych ploch bude nutno realizovat trafostanici s vy$Sim vykonem. Sta-
vajici i navrhované trasy vedeni VN jsou zakresleny v&etné trafostanic a ochrannych
pasem v grafické pfiloze, ktera jsou navrhem respektovana.

Bilance potreb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici
tabulce, vypocéty vychazeji z téchto udaju a predpokladi:

» specificky pfikon pro rodinny dim : 17 kW
* specificky pfikon pro objekt smiSené funkce : 34 KW
* soucinitel soudobosti X 0,6

Bilance potreb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

PoCet Instalovany | Soudoby

Lokalita smis. vykon vykon
obyv. | RD L Lo
objektu [kW] [kW]

Zastavitelné plochy
Z1 8 2 34 20
Z2 16 4 68 41
Z3 24 6 102 61
Plochy prestavby 0
P1 (rozs. sportovisté) 0 0 17 10
P2 12 3 51 31
P3 8 2 34 20
P4 8 2 34 20
P5 4 1 17 10
P6 8 0 1 34 20
P7 (vefejné prostranstvi) 0 0 10 6
P8 4 1 17 10
P10 16 4 54 32
P11 20 5 85 51
UR 48 | 12 204 122
Resené Gzemi celkem (bez UR) | 128 | 30 1 557 334

Spoje

Ve stavajicim zastavéném uzemi je napojeni na mistni telefonni sit’ stabilizovano.
Napojeni rozvojovych ploch na mistni telefonni sit bude provedeno ze stavajici sité dle
podminek stanovenych provozovatelem.

PFijem rozhlasovych a televiznich signall je na uzemi obce vyhovujici.
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e) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi vé. vysledku vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi

K Zadani UP Nevolice bylo vydano dne 16.2.2010 stanovisko OZP Krajského ura-
du Plzeriského kraje &j. ZP/1010/10, kde se konstatuje, Ze ,nepozaduje zpracovani vy-
hodnoceni vlivad UP Nevolice z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi pro budouci zaméry*.
Zaroven bylo také konstatovano, ze UP Nevolice nem(ze mit vliv na evropsky vyznam-
né lokality ani ptacCi oblasti, nebot’ se v feSeném uzemi nevyskytuji.

Na zakladé téchto skutednosti pofizovatel ve schvaleném Zadani UP Nevolice ne-
pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

f) Vyhodnoceni pifedpokladanych dusledki navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

UP Nevolice navrhuje rozvoj také na pozemky vedené jako zemé&délska ptida. Na
vyvoj pud v zajmovém uzemi meél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat
a klimatické poméry. Pudy v zajmovém uzemi jsou popsany bonitovanymi padné ekolo-
gickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Ciselnym
kédem. Prvni Cislo v kodu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli cha-
rakterizuje hlavni padni jednotky a posledni dvojCisli charakterizuje kombinaci sklonitos-
ti a expozice, pfiCemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pUdy.

Rozvojem Uzemi planovanym v navrhu UP jsou postizeny plidy téchto BPEJ:
5.29.14,5.39.29, 7.21.11, 7.32.14 a 7.72.01. Jedna se o pudy téchto charakteristik:

Charakteristika klimatickych regionu
5 — klimaticky region MT2 — mirné teply, mirné vihky
7 — klimaticky region MT4 — mirné teply, vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

21 — Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé&, popfipadé i
fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech.

29 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vCetné slabé oglejenych va-
riet, na rulach, svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfredné
tézké lehci, bez skeletu az stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi vla-
hovymi poméry.

32 - Kambizemé modalni eubazické aZz mezobazické na hrubych zvétralinach,
propustnych, mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodiori-
tech, méné ortorulach, stfedné tézkeé lehci s vysSim obsahem grusu, vlahovée
priznivéjsi ve vlhéim klimatu.

39 — Litozemé modalni na substratech bez rozliSeni, s mélkym drnovym horizon-
tem s vychozy pevnych hornin, zpravidla 10 az 15 cm mocnym, s nepfizni-
vymi viahovymi pomeéry.

72 — Gleje fluvické zraSelinélé a gleje fluvické histické na nivnich uloZeninach,
stfedné tézké az velmi tézké, trvale pod vlivem hladiny vody v toku

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté €islo kodu BPEJ)

0 — uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

2 —mirny sklon (3-7°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici
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Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kddu BPEJ)
1 — bezskeletovita, s pfimeési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
9+) — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, stfedné skeletovita, silné skele-

tovita, hluboka, stfedné hluboka, hluboka, stfedné hluboka, mélka
+) plati pouze pro pudy o sklonitosti vétsi nez 12°, tj. HPJ 40, 41 a pro 39 nevyvi-

nutych, rankerovych

Prehled vyhodnocovanych rozvojovych ploch s uvedenim zaborta ZPF dle parcel

locha locha zaboru vyméra zaboru Z toho zem.
lokalita I%kality (F:fl‘;cl‘z'@l’) %arcel diekN | dEfePiJN) A pady dle dr“&ﬁféf\f;k” pady v zastavé-
(dle KN) [ha] [ha] BPEJ [ha] ném uzemi [ha]
k.u. Nevolice
Z1-Bl 0,2744 118/1 0,2744 5.29.14 0,1111 ovocny sad
5.39.29 0,1633
Z1-PV 0,0930 118/1 0,0602 5.29.14 0,0602 ovocny sad
119 0,0328 5.29.14 0,0328 orna plida
Z2-Bl 0,5620 150/1 0,0414 5.29.14 0,0414 orna pltda
150/17 0,1448 5.29.14 0,1448 orna pltda
150/26 0,3607 5.29.14 0,3607 orna pltda
150/27 0,0151 5.29.14 0,0151 orna pltda
Z2-PV 0,0663 150/1 0,0059 5.290.14 0,0059 orna pltda
150/26 0,0604 5.29.14 0,0604 orna plida
Z2-TI 0,0037 150/1 0,0037 5.29.14 0,0037 orna plida
Z3-BI 0,5937 173/2 0,0340 7.32.14 0,0340 orna plida
178/5 0,0549 7.32.14 0,0549 orna pltda
179 0,0826 7.32.14 0,0826 trv.trav.porosty
183/1 0,2083 7.32.14 0,2083 trv.trav.porosty
183/7 0,0296 7.32.14 0,0296 trv.trav.porosty
183/9 0,0935 7.32.14 0,0935 trv.trav.porosty
183/10 0,0908 7.32.14 0,0908 trv.trav.porosty
Z3-PV 0,1260 173/2 0,0169 7.32.14 0,0169 orna plida
178/5 0,0021 7.32.14 0,0021 orna pltda
179 0,0048 7.32.14 0,0048 trv.trav.porosty
183/1 0,0274 7.32.14 0,0274 trv.trav.porosty
183/7 0,0196 7.32.14 0,0196 trv.trav.porosty
183/8 0,0114 7.32.14 0,0114 trv.trav.porosty
183/9 0,0065 7.32.14 0,0065 trv.trav.porosty
183/10 0,0373 7.32.14 0,0373 trv.trav.porosty
\% 0,4978 269/12 0,0172 7.72.01 0,0172 trv.trav.porosty
269/13 0,0206 7.72.01 0,0206 trv.trav.porosty
269/14 0,0017 7.72.01 0,0017 trv.trav.porosty
269/15 0,3618 7.72.01 0,3618 trv.trav.porosty
269/16 0,0137 7.72.01 0,0137 trv.trav.porosty
271/3 0,0828 7.72.01 0,0828 trv.trav.porosty
Celkem 2,2169 2,2169 2,2169 0,0000 0,0000
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Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond

) Zabor ZPF Zabor ZPF
Celkovy podle jednotlivych kultur [ha] podle tfid ochrany [ha]
¢islo Zpusob vyuziti zabor - investice "
lokality plochy ZPF | oma ovocné | tTvalé do pidy °
h . zahrady travni I I V.
[ha] pida sady
porosty
Katastralni izemi: Nevolice
z1-g| | Plochy bydleni 0.2744 0.2744 0.1111| 01633 1029
v rodinnych domech
z2-g| | Plochy bydleni 05620 | 0,5620 05620 21,07
v rodinnych domech
z3-g| | Plochy bydleni 05937 | 0,0889 05048 05937 22,26
v rodinnych domech
Plochy bydleni celkem 14301 | 06509 0,0000] 02744 | 05048 00000 06731] 07570 00000 5362
z1-py | Plochy verejnjch 00930 | 0,0328 0,0602 0,0930 349
prostranstvi
z2-py | Plochy verejnjch 00663 | 0,0663 0,0663 249
prostranstvi
z3-py | Plochy verejnjch 01260 | 0,0190 01070 01260 472
prostranstvi
Plochy vefejnych 0,2856 | 0,1181| 00000| 00602 01070| 00000| 011593| 01260| 00000| 27,58
prostranstvi celkem
zo.1) | Plochy technicke 0,0037 | 0,0037 0,0037 0.14
infrastruktury
Plochy technicke 0,0037 | 0,0037| 0,0000| 0,0000| 00000| 00000| 00037| 00000 00000 0,14
infrastruktury celkem
Plochy vodni
VoA vodohospodarské 0,4978 04978 0,4978 04978 18,66
Plochyvodni 04978 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 04978| 00000| 00000 04978| 04978| 1866
a vodohospodarské celkem
ZABOR ZPF CELKEM 2,2169| 0,7727] 00000| 03346| 11096 0,0000| 0,8361| 1,0808] 04978 1000
% 100,00 | 34,85 00| 1510] 50,05 00| 3145| 4610 22,45

Navrh uzemniho planu a jim vyvolany zabor zemédélské pudy predpoklada nové
funk&ni vyuziti vybranych lokalit uréenych podle pozadavkl na plochy :

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech

PV — plochy vefejnych prostranstvi

T1 — plochy technické infrastruktury

V — plochy vodni a vodohospodarské

Ostatni rozvojové plochy jsou navrhem uzemniho planu umistény na plochach
ostatnich, tudiz nevyvolavaji zabory zemédélské pudy, nebo se jedna o plochy v zasta-
véném Uzemi s vymérou pod 2 000 m?.

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pud vyvolany rozvojem obce Cini 2,6673
ha. Je nutné podotknout, Ze z toho 0,4978 ha ha (18,66%) tvofi plochy nezastavitelné
(vodni a vodohospodarskeé), kde se jedna sice o ztratu pady pro zemédélské hospoda-
feni, nikoliv vSak o skute¢nou trvalou ztratu pidy a 0,4504 ha (16,89 %) tvofi zabor pud
na plochach prestavby uvnitf zastavéného uzemi.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany,
rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pldy. Pozemky uvazované k rozvoji obce
dle navrhu Uzemniho planu jsou tvofeny z 16,89 % pudami | tfidy ochrany (plocha uv-
niti zastavéného uzemi obce), z 31,35 % pudami lll. tfidy ochrany, a z 51,77 % pudami
V. tfidy ochrany.
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Navrh UP Nevolice postihuje 0,4978 ha plochy odvodné&nych zemédélskych plid -
jedna se vsak o lokalitu pro plochy vodni a vodohospodarskeé.

Resené Uzemi je soudasti povodi 3.Fadu Radbuza po Uhlavu, hydrologické pofadi
1-10-02. Témér celé uzemi obce je soucasti povodi 4.fadu Nevolického potoka €.h.p. 1-
10-02-049/0, pouze severni okraj uzemi obce spada do povodi 4.fadu Zubfina ¢.h.p. 1-
10-02-046/0.

Povodi v Uzemi (zdroj: http://heis.vuv.cz/dataiwebmap/isapi.dli?map=vtu&,® VUV TGM, v.v.i.,© CUZK)

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat rozSifeni zpevnénych ploch, coz muize
mit negativni dusledky na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzi-
vat v uzemi zasakovani srazkovych vod do pudy. VétSina rozvojovych ploch a tim i za-
borl zemédélské pldy tésné navazuje na zastavéné Uzemi mésta Ci se v zastavéném
uzemi nachazi.

Plochy odvodnénych pld jsou zabirany pro plochy vodni a vodohospodarské, coz
znamena, ze tyto zabory nebudou mit negativni vliv na odtokové poméry v uzemi. Pfi
realizaci rozvojovych aktivit na odvodnénych plochach, musi byt provedena takova
opatfeni, aby nedoslo k znehodnoceni odvodnéni na sousednich pozemcich.

Navrhované funk&ni vyuziti Gzemi nezvySuje erozni ohrozeni pad.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spoleCného metodického doporuceni
Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostredi
MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
padni fond v Gzemnim planu* vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Minister-
stvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem uzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodic-
kého pokynu se v zastavéném Gzemi nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m? a plo-
chy pro bydleni, nevyhodnocuji se téz plochy uzemnich rezerv. Dale neni vyhodnoco-
van zabor ZPF pro USES.
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PFi zpracovani uzemniho planu mésta byly respektovany podminky ochrany ZPF,
vyplyvajici ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o ochran& ZPF a vyhlasky MZP &.13/1994
Sb. ve znéni pozdéjSich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana
zejména uvnitf zastavéného uzemi ¢i na plochach ostatnich a dale je rozvoj sidla umis-
tén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy ne-
ovliviiuji vyznamné organizaci zemédélského ptdniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznacgeny v grafické ¢asti, kde je téz zakreslena hranice zasta-
véného uzemi.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a
planovaného vyuziti ploch.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného reseni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Na tzemi obce je hluboce podpriimérné zastoupeni lesa, a to 0,9 %. Uzemi obce
Nevolice lezi v pfirodni lesni oblasti (PLO) 6 — ZapadoCeska pahorkatina, ktera se vy-
znacuje mirné zvinénym terénem prevazné ploSinného razu na algonkickych horninach
s pruniky zulovych masivl a s permokarbonskym a terciérnim pokryvem. Lesy jsou proti
pavodni, pfevazné listnaté skladbé silné pozménéné. Prevazuji jehli€naté porosty na 90
% plochy, 10 % tvofi listnace na extrémnich stanovistich a na mokfinach (olse). V ob-
lasti pfevladaji kyselé dubové buciny, hojné jsou rozsifeny bory, na ploSinach s podma-
¢enymi padami spolecenstva s pavodni jedli. V pfirozené skladbé se uplatnil hlavné dub
(35 %), buk (34 %), jedle (13 %), borovice (12 %).

UP Nevolice nepiedpoklada zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Na uzemi obce je vymezen USES lokalniho a regionalniho vyznamu. Cilové spo-
le¢enstvo na plochach USES jsou v daném Uzemi lesni porosty bikovych anebo jedlo-
vych doubrav - to by do budoucna mélo znamenat vyznamné navyseni zastoupeni les-
nich ploch v uzemi.
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g) Postup porizeni UP

O pofizeni UP Nevolice rozhodlo zastupitelstvo obce Nevolice dne 26.11. 2004
usnesenim €.7 s cilem provéfit pfijaté pozadavky vlastniki pozemka.

V lednu 2010 byl pofizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem zpraco-
van navrh zadani uzemniho planu Nevolice.

Oznameni o zahajeni projednavani navrhu zadani UP Nevolice bylo zvefejnéno
verejnou vyhlaskou ze dne 12.1. 2010. Pofizovatel dorucil navrh zadani v souladu s
§ 47 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou a také dot¢enym organim, sousednim
obcim a krajskému Gfadu. Ve Ihaté do 30 dnl od obdrzeni navrhu zadani UP Nevoli-
ce mohly dot&ené organy uplatnit své pozadavky na obsah zadani UP Nevolice, kraj-
sky ufad jako pfislusny urad uplatnil stanovisko a sousedni obce mohou uplatnit své
podnéty. Do 15 dnu ode dne doruceni vefejné vyhladky mohl kazdy u pofizovatele
uplatnit pisemné pfipominky.

Na zakladé obdrzenych pozadavku, podnétd a pfipominek bylo vyhodnoceno a
upraveno zadani UP Nevolice, které pofizovatel predlozil zastupitelstvu obce Nevoli-
ce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 14.5. 2010 schvalilo za-
dani UP Nevolice, ve kterém byly zohledné&ny pisemné pfipominky Vaclava Kastky —
Nevolice 5, Davida a Kristyny Pinkrovych — Nevolice 31, SIM Jaroslava a Jifiny Mar-
kovych — KuneSova 509, Domazlice. Pfipominky se tykaly vymezeni novych rozvojo-
vych ploch bydleni v rodinnych domech.

Schvalené zadani UP Nevolice bylo dne 16.3. 2011 pfedano vybranému zpra-
covateli (Ing. arch. Petr Vavra) jako podklad pro vypracovani navrhu UP Nevolice.

Pofizovatel dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona oznamil termin spole¢ného pro-
jednani navrhu UP Nevolice s dotéenymi organy, na 7.8. 2013. Toto oznameni roze-
slal jednotlivé dot&éenym organtim, krajskému Gfadu, obci, pro kterou je UP pofizovan
a sousednim obcim 15 dni pfedem. Déle vyzval dotCené organy k uplatnéni stanovi-
sek ve [hité 30 dni ode dne jednani. Ve stejné |hité mohly sousedni obce uplatnit
své pfipominky. Po tuto dobu bylo mozné nahlizet do navrhu UP a to na Obecnim
uradé Nevolice nebo u pofizovatele, na Méstském uradé DomaZlice, OVUP.

Pofizovatel predal podklady (obdrzena stanoviska a pfipominky) k vydani sta-
noviska k navrhu UP Nevolice Krajskému Gfadu Plzefiského kraje, odboru regional-
niho rozvoje dne 11.9.2013. Krajsky ufad PK odbor regionalniho rozvoje posoudil
navrh UP Nevolice a neshledal nedostatky, které by branily v zahajeni fizeni o
Uzemnim planu dle §52 stavebniho zakona. Stanovisko k navrhu UP bylo vydano
dne: 23.9. 2013 pod zn.: RR/2980/13.

Pofizovatel zahdjil fizeni o uzemnim planu oznamenim (vefejnou vyhlaskou) o
konani vefejného projednani navrhu UP. Pofizovatel pfizval obce, pro kterou je UP
pofizovan, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce a to nejméné 30 dnu pre-
dem. Vefejné projednani navrhu UP se konalo dne 6.11. 2013 na obecnim Gfadé v
Nevolicich. Namitky proti navrhu UP mohli podat pouze vlastnici pozemkl a staveb
dotCenych navrhem feSeni, opravnéni investofi a zastupci verejnosti. Zaroven bylo
upozornéno, ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a dotCené osoby podle pfedchozi véty namitky, ve kterych
musi uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava
a vymezit uzemi dotCené namitkou.

Pofizovatel obdrzel celkem Sest namitek. Ve spolupraci s urCenym zastupitelem
pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani, s ohledem na vefejné zajmy zpracoval
navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu UP. Navrhy rozhodnuti o namit-
kach dle §53, odst.1 stavebniho zakona dorucil dne 8.1. 2014 dotéenym organum,
krajskému ufadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek v zakonné lhuaté 30 dnu od jejich
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obdrzeni. Pofizovatel obdrzel od dotéenych organu i krajského ufadu jen souhlasna
stanoviska. Nasledné pofizovatel zajistil pro obec Gpravu navrhu UP v souladu s vy-
sledky projednani.

Podle §52 odst.1 a §53 odst.2 stavebniho zakona pofizovatel vefejnou vyhlas-
kou oznamil opakované vefejné projednani k upravenym &astem navrhu UP Nevo-
lice, které se konalo dne 22.4. 2014 na obecnim ufadé v Nevolice. K upravenym
gastem navrhu UP byla v zakonem stanovené Ihité uplatnéna jedina namitka vlast-
nikem pozemkové parcely €. 40/1. Namitce bylo vyhovéno.

Navrh rozhodnuti o namitce dle §53, odst.1 stavebniho zakona dorucil dne
22.5. 2014 dotenym organum, krajskému ufadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek
v zakonné |haté 30dnul od jejich obdrzeni. Pofizovatel obdrzel od dotéenych organ
i krajského uradu jen souhlasna stanoviska.

Pofizovatel zajistil pro obec Gpravu navrhu UP v souladu s vyhovénim namitky.

Pofizovatel predlozil dle §54, odst.1 stavebniho zakona zastupitelstvu obce na-

vrh na vydani uzemniho planu Nevolice s jeho odivodnénim.

h) Vysledek pirezkoumani UP podle §53, odstavce 4

h1) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

V kapitole a) Oddvodnéni UP Nevolice je provedeno vyhodnoceni koordinace
vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl uzemi, tak vyhodnoceni souladu s poza-
davky plynoucimi z PUR CR a Aktualizace ZUR PK.

Resené uzemi se podle PUR CR nenachazi v zadné vymezené rozvojové &i
specifické oblasti nebo na rozvojové ose a z této celorepublikové dokumentace pro
fedeni UP Nevolice nevyplyvaji zadné povinnosti ani tkoly. PUR CR definuje v kapi-
tole 2.2 Republikové priority (body 14 aZz 31) obecné priority a cile, které jsou pfi
zpracovani UP Nevolice splnény mimo jiné v rdmci zapracovani pozadavk(l z tizem-
né analytickych podkladu.

Aktualizace ZUR PK na Gzemi obce vymezuje koridor regionalniho biokoridoru
(RK2033), ktery je uzemnim planem umistén v€etné vlozeného lokalniho biocentra a
dale je zde vymezena krajinna veduta (Dmout), ktera je do UP Nevolice zapracovana
a jeji pozadavky promitnuty do regulativi funkéniho a prostorového usporadani
uzemi.

h2) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poza-
davky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Architektonické a urbanistické hodnoty a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi byly specifikovany jiz v Zadani UP Nevolice a jsou podrobn& popsany
v kapitole b) uzemniho planu, kde jsou blize definovany jak pfirodni, tak urbanisticky,
historicky a architektonicky cenné hodnoty.

V souladu scili a ukoly uzemniho planovani je v této kapitole definovana
koncepce ochrany téchto hodnot vCetné priorit rozvoje feSeného uzemi, v ramci
upfesnéni podminek pro vyuZziti uzemi jsou pak stanoveny i zasady ochrany
nezastavéného uzemi.

41



h3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Navrh uzemniho planu je obsahem i postupem projednani v souladu s poza-
davky zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpist (stavebni zakon), vyhlasky 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.
458/2012 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjSich predpisu.

Jednotlivé sougasti UP Nevolice jsou zpracovany k tomu opravnénymi projek-
tanty specialisty (viz identifikaCni udaje, str.2), vedouci projektant je autorizovanym
architektem s obecnou autorizaci a proto Ize mimo jiné konstatovat, Ze byly napinény
cile a ukoly uzemniho planovani a uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

h4) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se sta-
novisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozport

UP byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpisti, v ramci projed-
navani zadani i navrhu UP byly obeslany dotéené organy (DO), které se ve velké
vétsiné k dokumentacim vyjadfily. Pozadavky DO na Gpravu UP byly respektovany a
tudiz Ize s jistotou konstatovat, ze pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pfedpist na
UP byly pfedany projektantovi, ktery je zapracoval a jsou proto pozadavky zvlastnich
zakonu respektovany. K feseni rozporu b&hem projednavani UP nedoslo.

Pfed zahajenim tizeni o UP (dle §52 SZ) byly dohodnuty pozadavky dot&enych
organu,, které vyplyvali zejména ze:

- Stanovisko krajské hygienické stanice Plzefiského kraje, se sidlem v Plzni ze
dne: 9.8.2013

Lokality P8 a P10 zaradit jako podminecné vyuziteIné uzemi dle ustanoveni Cl.
B.2.11 pfilohy €. 1 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Zapracovano do navrhu UP Nevolice, k plocham bydleni.

- Stanovisko M&U Domazlice, odbor Zivotniho prostfedi ze dne: 8.8. 2013

Posoudit umisténi lokality COV, pfipadné i zpGsob ¢&isténi odpadnich vod a vy-
pousténi do Nevolického potoka. Odpadni vody z uvazované COV nelze vypoustét
do stavajiciho OP vodnich zdroja.

V navrhu UP Nevolice dohodnuto nové technické fe$eni technické infrastruktu-
ry, ve vychodni ¢asti obce navrzeno umisténi Cerpaci stanice odpadnich vod a vy-
tlaéné potrubi vedouci pfes &ast Smolov na centralni COV Domazlice. PoZadavek na
vybudovani nové oddilné splaskové kanalizace, stavajici kanalizace bude ponecha-
na pro odvadéni balastnich a destovych vod z uzemi obce do Nevolického potoka.

V&echny soudasti UP Nevolice jsou zpracovany odbornymi projektanty s pfi-
slusnym opravnénim (viz identifikaéni udaje), ktefi v ramci své profese garantuji sou-
lad se zvlastnimi pravnimi predpisy i koordinaci s pozadavky Stavebniho zakona.

i) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5

Krajsky ufad Plzenskeho kraje, odbor zivotniho prostredi ve stanovisku ze dne
12.2.2010, &.j. ZP/1010/10 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho
planu Nevolice z hlediska vlivi na zivotni prostredi.
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j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 zohlednéno

PoZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu UP na udrZitelny rozvoj z hlediska
Zivotniho prostfedi nebyl dotCenym organem pozadovan, a proto nebylo zpracovano.

k) Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V UP Nevolice je vymezena hranice zastavéného uzemi podle platnych
predpisl, pfedanych mapovych podkladi a spravnich rozhodnuti, které byly v ramci
prizkum( v terénu ovéfeny a aktualizovany. V navrhu UP Nevolice jsou pak vedle
téchto stabilizovanych ploch vymezeny také plochy zmén — plochy pfestavby (P),
plochy zastavitelné (Z) a plochy uzemni rezervy (UR).

Rozsah rozvojovych ploch byl specifikovan jiz v Zadani UP Nevolice a to jako
potvrzeni, resp. provéreni ploch navrzenych pro rozvoj sidla jiz v predchozi uzemné
planovaci dokumentaci, tj. projednané a schvalené urbanistické studii Nevolice
(ing.arch. Petr Vavra — Studio KAPA, 1994). Zaroven byl objednatelem a nasledné
pofizovatelem uplatnén poZadavek na provéfeni vSech postupné shromazdénych
podnétl a pozadavku pravnickych a fyzickych osob, které v drtivé vétSiné taktéz
vedou k rozSifeni zastavitelnych ploch. Podle vySe uvedenych kritérii navrzeny
rozvoj feSeného uzemi byl v rozpracovanosti provéfen pfi konzultacich s
pofizovatelem i obci a na zakladé dalSich pfipominek v ramci spole¢ného a nasledné
i vefejného jednani postupné upraven.

Vyvoj obyvatelstva je znacné historicky rozkolisany a reaguje spiSe na blizkost
(byvalého okresniho) mésta Domazlice a moznosti realizace nové obytné zastavby
zde, nez vyvoj skuteCné pfirozenou ménou. Nejnizsi pocet obyvatel v novodobém
sledovani je zaznamenan v roce 1993 = 133 trvale bydlicich obyvatel, od té doby
pomalu, v poslednim desetileti v8ak rychleji roste (1995/144, 2000/149, 2005/163,
2010/168, 2012/176). Z hlediska bytového fondu bylo od roku 1994, tj. od schvaleni
urbanistické studie Nevolice, realizovano minimalné 13 RD, coZ znamena naplnéni
v zasadé poloviny vSech tehdy navrzenych rozvojovych ploch a proto byly i ostatni
zaméry vnovém UP Nevolice potvrzeny. Roz$ifeni zastavitelnych ploch na
severozapadnim i jihozapadnim okraji sidla je pak provedeno na zadost obce a
vlastnikl pozemku jako pfima navaznost na realizovanou obytnou zastavbu.

Cilem vymezeni ploch pro novou obytnou zastavbu je tedy jednoznacné snaha
o dalsi stabilizaci poc¢tu obyvatel v sidle, které podle demografickych predpokladu i v
dlouhodobém horizontu ma Sanci na postupny rozvoj, ovliviiovany pozitivné blizkosti
mésta Domatzlice.

Zaroven je nutné konstatovat, Zze Casto uplatfiované pozadavky na zmény a
doplnéni uzemniho planu, vyplyvajici ttmeéf vyhradné z vlastnickych vztahu v uzemi
a snah o zafrazeni téchto pozemkd do ploch pro vystavbu, nemaji opodstatnéni z
hlediska skute€ného nedostatku obytnych ploch. Naopak jejich pfipadné zahrnuti do
UP Nevolice by znehodnotilo celkovou urbanistickou koncepci vyuziti uzemi a
ochrany krajiny, které jsou prioritou Uzemniho planovani.
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I) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnénim

V ramci vefejného projednani Navrhu UGzemniho planu (UP) Nevolice,
konaného dne 6.11. 2013 byly uplatnény namitky proti navrhu UP Nevolice vlastniky
pozemku a staveb dotCenych navrhem feSeni. Namitky i pfipominky byly uplatnény
do 7 dnd ode dne vefejného projednani. Namitky nejsou s ohledem na jejich
obsaznost uvedeny v celém rozsahu.

N1 — namitka uplatnéna dne 11.11. 2013
Podatel: Marie Kozinova, Tlumacov 21, 344 01 Domazlice

Majitelka pozemkové parcely €. 118/2 v k.u. Nevolice Zzada o rozSifeni
plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) na cely rozsah feSené pozemkové parcely,
nyni v plochach zemédélskych — zahrady a sady (Z-Z). Pozadavek na vymezeni
ploch Bl - rozSifeni o dvé stavebnich parcely.
Oddvodnéni namitky: Neni uvedeno.
Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje
Oduvodnéni: Na pozemkové parcele €. 118/2 se nachazi stavba jednoho RD,
ostatni pozemek je uzivan jako zahrada k RD. Pozemek je zahrnut do zastavéného
uzemi obce. Plocha pfestavby PS5 bude rozSifena o ¢ast pozemkové parcely, nyni
vedené v plochach zemédélskych - zahrady a sady.

V navrhu na vydani UP Nevolice bude &ast pozemkové parcely &. 3118/2 v k.u.
Nevolice zahrnuta do ploch bydleni v rodinnych domech (Bl) a to jako soucast
plochy prestavby P5. Pro plochu pfestavby P5 je stanovena podminka realizace
odpovidajiciho vefrejného prostranstvi, jehoz soucasti bude pozemni komunikace
zpfistupniujici pozemky staveb pro bydleni — Bl. Sou¢asné jsou také pro plochu
bydleni v RD (Bl) stanoveny podminky prostorového uspofadani uvedené ve
vyrokové &asti UP, kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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|IN1 - upravena plocha bydleni v RD (B
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N2 — namitka uplatnéna dne 12.11. 2013
Podatel: Milada Dvorska, Klenéi pod Cerchovem 210, 345 34 Kleng&i pod Cerchovem
Anezka Fronkova, Sedlice 20, 344 01 Zahofany
Vaclav Ledvina, Tlumacov 12, 344 01 Domazlice
Véra Némcova, Mrakov 77, 345 01 Mrakov
Ing. Anna Sladka, Palackého 32/19, 301 16 Plzen
Podatel je vlastnikem pozemkové parcely €. 118/1 (o vymére 9.902 m2) v
k.u. Nevolice a zada o rozSifeni plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) z
predpokladané asi 1/3 plochy feSené parcely na celou plochu parcely.

Odavodnéni namitky: Majitelé pozemku (celkem 5 vlastnik() maji zajem o vystavbu
rodinnych domda, tim se zvétSi pocet stavebnich parcel a posili vyuziti nasledné
vystavby komunikace k rodinnému domu Cp. 55.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni: Na pozemkové parcele €. 118/1 se nyni nachazi oploceny sad. V
navrhu UP je na éasti pozemkové parcely navrzena plocha bydleni v rodinnych
domech (zastavitelna plocha Z1 s podminkou realizace pristupové komunika-
ce). Plocha bydleni v RD (BIl) je navrzena pouze v Sifce cca 40m od stavajici
pristupové cesty (PV). Pro plochu zastavitelnou plochu Z1 je stanovena podminka
realizace odpovidajiciho vefejného prostranstvi, jehoz soucasti bude pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemky staveb pro bydleni. Souasné jsou také pro
plochy bydleni v RD (Bl) stanoveny podminky prostorového uspofadani uvedené ve
vyrokové &asti UP, kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Ostatni ¢ast pozemkové parcely €. 118/1 se nachazi mimo
zastavéné uzemi obce a bude vzhledem k exponované poloze ponechana v
plochach zemédélskych — zahrady a sady (Z-Z). Pristupova cesta k feSené lokalité
ma v napojovacich mistech omezenou Siftku 5m, ktera je vymezena stavajicim
oplocenim i stavajicimi objekty.
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‘ N2 . zachOvana stavajici plocha
zemeédelsky - zahrady a sady (Z-Z)
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N3 — namitka uplatnéna dne 12.11. 2013
Podatel: Marie Deckerova, KuneSova 508, 344 01 Domazlice

Vaclav Rizek, Nevolice 44, 344 01 Nevolice

Podatel je vlastnikem pozemkové parcely €. 40/1 (o vymére 5.649 m2) v
k.. Nevolice a nesouhlasi se zaclenénim uvedené pozemkové parcely do
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi (PV). Céast pozemkové parcely &.
40/1pozadujeme zaclenit do plochy bydleni v RD — venkovské (BV) a zadni Cast
pozemku ponechat v plochach trvalého travniho porostu — pastviny (Z-T).
Oduavodnéni namitky: Neni uvedeno.
Rozhodnuti o namitce: namitce se z ¢asti vyhovuje
Oduavodnéni: V pozemkové parcele €. 40/1 v k.u. Nevolice jsou ulozeny kanalizaéni
fady, nezbytné pro fungovani celého systému odkanalizovani obce, zaroven je cely
pozemek ve vymezeném ochranném pasmu zemeédélského arealu a jako takovy je
pro zastavbu nevhodny. Obec pozadovala vymezeni plochy vefejného prostranstvi v
navaznosti na stavajici toénu autobust. Cast pozemkové parcely parcelni &islo 40/1
je navrzena do ploch bydleni v rodinnych domech venkovské(BV) — viz. Plocha
prestavby P10. V ramci plochy P10 budou feSeny i potfebné pfistupové komunikace.
V navaznosti na stavajici plochu vefejného prostranstvi (to€nu autobusl) bude
zachovana navrzena plocha vefejného prostranstvi (PV) a to pouze do hloubky
sousedici plochy prestavby P10. V této Casti pozemku, navrhovana do ploch
vefejného prostranstvi (PV) - plocha pfestavby P9, jsou uloZeny kanaliza¢ni rady,
proto nebude ani mozné na této Casti pozemku umistit stavbu pro bydleni. Ostatni
Cast pozemkové parcely €. 40/1 bude ponechana v plochach zemédélskych trvaly
travni porost (Z-T).

Nevolice | LI I
| N3A - zachovana plocha zmeén
| vefejna prostranstvi (PV)
- = |
N3B - navraceni do ploch zemédelskych - |
trvaly travni porost (Z-T), dfive plocha PV,
chhait R et mntat) e S FRECCRR Ly ]

N4 — namitka uplatnéna dne 13.11. 2013
Podatel: Ludmila Velkova, Nevolice 17, 344 01 Nevolice
Josef Velek, Nevolice 17, 344 01 Nevolice
Podatel je vlastnikem pozemkové parcely €. 371/2 (o vymére 1.126 m2) v
k.a. Nevolice a zada o zménu vyuziti feSené pozemkové parcely z ploch
zemeédélskych — trvaly travni porost (Z-T) na plochu bydleni (Bl pfipadné BV).
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Odlvodnéni namitky: Pozemek lezi pfi komunikaci, pfes pozemek je vedena
obecni kanalizace a pozemek ma také zajiStén zdroj vody. Jme si védomi, Ze
pozemek se nachazi v ochranném pasmu (OP) ZOD Mrakov.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Odivodnéni: Pozemkova parcela ¢. 371/2 se nachazi cca 25m od stavajiciho
zemédélského arealu ZOD Mrakov a celym rozsahem lezi v ochranném pasmu
zemédeélského arealu. Nyni ve stavajicich plochach zemédélskych — zahrady a sady
(Z-2), které jsou urCené prednostné pro péstovani ovoce a zeleniny, zahradnictvi.

V téchto plochach jsou podminéné pripustné ucelové stavby k ukryti pred
nepohodou, socialni zazemi, pfistfeSky pro techniku. Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny ve vyrokové &asti UP, kapitole f) Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. | pfes moznosti napojeni pozemku na
inZenyrské sité vedouci v pfijezdové komunikaci do zemédélského arealu neni
vhodné zaradit pozemek do ploch bydleni v RD venkovské (BV). V navrhu na vydani
UP Nevolice bude na pozemkové parcele & 371/2 v k.U. Nevolice zachovana
stavajici plocha zemédélska — zahrady a sady (Z-2).
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N5 — namitka uplatnéna dne 25.10. 2013
Podatel: Ing. Anna Sladka, Palackého 19, 301 16 Plzen

Podatel je vlastnikem pozemkové parcely €. 175 (o vymére 4.614 m2) v
k.u. Nevolice. Pfes Cast tohoto pozemku je vymezen koridor Uzemni rezervy pro
mistni komunikaci UR4. Vlastnik z4da o zménu vymezeni plochy UR4 mimo
pozemkovou parcelu €. 175.
Oduvodnéni namitky: Pozemek je v sou€asnosti obdélavan jako zemédélska orna
plda, pfi realizaci komunikace bude tato moznost obdélavani omezena a ztizena.
Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje
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Oduavodnéni: Koridor UR4 G&elné navazuje na planovanou mistni komunikaci D5 v
lokalité bydleni Z3 a je vyustén v misté stavajiciho vjezdu na zemédélské pozemky
(Z-T), tj. v misté horizontu silnice-vrstevnice 490. Budouci vyuziti uzemnich rezerv
UR3 (rezerva pro 8 RD- pod silnici) a UR4 (rezerva pro mistni komunikaci) je
podminéno zménou UP, kterou by se teprve plochy a koridory Gzemnich rezerv
mohli zahrnout do zastavitelnych ploch UP Nevolice. Zm&na UP m(ze dale pro
zastavitelné plochy a koridory stanovit podminky pro dalSi rozhodovani v uzemi
(dohoda o parcelaci, uzemni studie nebo regulacni plan), které provéfi urbanisticko-
architektonické feSeni uzemi v =zavislosti na feSeni dopravni a technické
infrastruktury a stanovi podminky prostorového uspofadani a podminky k vylouceni
negativniho dopadu na krajinny réz. V navrhu na vydani UP Nevolice bude na
pozemkové parcele €. 175 v k.u. Nevolice zachovana stavajici plocha zemédélska —
trvaly travni porost (Z-T) s u&elné vymezenym koridorem tGzemni rezervy UR4 pro
umisténi mistni komunikace.

N6 — namitka uplatnéna dne 12.11. 2013

Podatel: ZOD Mrakov, Ing. Josef Jirovec — pfedseda pfedstavenstva, 345 01 Mrakov
Nesouhlas s prubéhem hranice ochranného pasma vodniho zdroje.

PoZadujeme upravit hranici na stav podle portalu Plzeriského kraje.

Oddvodnéni namitky: Neni uvedeno.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje

Oduavodnéni: V navrhu UP Nevolice predlozeném v ramci Fizeni o UP Nevolice (dle

§52 stavebniho zékona) byly jiz upraveny hranice pasma vodniho zdroje Il. stup-

né dle aktualizovanych udaja 2013 (DO_PHO_Aktualizace_2013). Jedna se o

navrh ochranného pasma (kat.2), které prochazi u vymezené hranice zastavéného

uzemi (areal ZOD) a zastavitelného uzemi (navrzené plochy bydleni v RD) obce

Nevolice.
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N3A — namitka uplatnéna dne 28.4. 2014
Podatel: Marie Deckerova, KuneSova 508, 344 01 DomatZlice

Vaclav Ruzek, Nevolice 44, 344 01 Nevolice
Vlastnici pozemkové parcely €. 40/1 (o vymére 5.649 m2) v k.u. Nevolice
nesouhlasi se zacClenénim uvedené pozemkové parcely do navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi (PV). PoZaduiji ji uvést do ploch bydleni v RD venkovské (BV).
Vlastnici dale nesouhlasi s vedenim kanalizace pfes vySe uvedenou ¢ast pozemkove
parcely €. 40/1.
Oduiivodnéni namitky: Neni uvedeno.
Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje
Odtlivodnéni: Na pozemkové parcele & 40/1 byl provéfen stav stavajici stoky
jednotné gravitaéni kanalizace, jejiz stav byl prevzat z UAP ORP DomaZlice.
Podkladem téchto udaju byl Plzensky kraj, ktery vychazel z platnych udaji Planu
rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzefiského kraje (PRVK PK). Stavajici jednotnou
kanalizaci pro vefejnou potfebu spravuje sama obec Nevolice. Posledni aktualizace
PRVK PK byla provedena 30.11.2004. Bylo zjiSténo, Ze na €asti pozemkové parcele
€. 40/1 a dalSich neni vedeno zadné stavajici kanalizacni potrubi. Obec proto
pozadala o upravu — aktualizaci udaji v PRVK PK, kam bude doloZzen mapovy
doklad ze stavajiciho kanalizaCniho fadu obce, ktery prokazuje neexistenci této casti
vefejné kanalizace.
Cast pozemkové parcely parcelni &islo 40/1 oznadena N3A je upravena z ptvodné
navrhovanych ploch vefejného prostranstvi (PV) do navrhovych ploch bydleni v
rodinnych domech venkovské(BV) a to jako soucast plochy prestavby P10.
Re$ena &ast pozemku se nachazi na vnitfnim okraji vymezeného ochranného pasma
zemeédeélského arealu (ZOD Mrakov). Pro rozSifenou plochu P10 plati podminka
vyuziti - individualni ochrana staveb pfed mozZnymi negativnimi vlivy z provozu
zemédélského arealu s cilem zdravych Zivotnich podminek pro bydleni.
V ramci plochy P10 budou feSeny nejen potfebné pfistupové komunikace, ale i
umisténi ostatnich siti technické infrastruktury dostupnych v obci. Predev§im se
jedna o vybudovani potfebné Casti splaskové gravitatni kanalizace K3 napojené do
stavajici stoky jednotné kanalizace nebo do navrzené stoky splaskové kanalizace
gravitacni, ktera vede v jejim soubéhu.
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Plocha VP v lokalit¢ P9 nebude navrhovana. Rozsah stavajici plochy vefejného
prostranstvi (toéna autobust) bude zachovana.

N3A - upravena plocha zmén

bydieni v RD venkovske (BV)
s Upravou vedeni ¢asti stoky |
splaskove kanalizace K3.

Py

= v 5
o v

m) Vyhodnoceni pripominek

Proti navrhu UP Nevolice nebyly dle §50, odst.3 a §52, odst.3 stavebniho za-
kona uplatnény pfipominky.
n) Pouceni

Proti uzemnimu planu Nevolice, vydanému formou opatfeni obecné povahy,
nelze podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni rad).

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni ve-
fejné vyhlasky.

Anna Ticha, mistostarostka obce Josef Velek, starosta obce
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