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Obec Némdice

V Némdicichdne ......................

Zastupitelstvo obce Némdcice, pfislusné podle ustanoveni §6 odst. 5 pism. C) zékona ¢.
350/2012 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouZiti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 171 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13
a prilohy €. 7 vyhlaSky ¢€.458/2012 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Vydava
UZEMNI PLAN
NEMCICE
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

)

)

k)

Vymezeni zastavéného Uzemi

Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény vV jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilngm zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Gc€elu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustné
vyuZziti, nepfipustné vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona), pfipadné stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné zékladnich podminek
prostorového uspofadani, vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(vySkové regulace zéstavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi pro
vyméru stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udajd podle 85 odst. 1
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle 850 odts.6 Stavebniho zakona

Udaje o poctu listd Gzemniho planu a poc&tu vykresd k nému pfipojené grafické ¢asti
Vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

a) zakladniho €lenéni uzemi M 1:5000
b) hlavni vykres M 1:5 000
c) verejné prosp é3nych staveb a opat Feni a asanaci M 1:5 000
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A. Vymezeni zastav éného uzemi

Rozsah zastavéného Uzemi, které feSi Uuzemni plan Némcice byl vymezen ke dni
10.9.2012 hranici spravniho Uzemi obce, které je tvofeno katastrdlnim GUzemim obce
Némcice (k.U. Némgéice u Kdyné) a Ulikov (k.. Ulikov).

Hranice zastavéného Gzemi je vymezena ve vykresech:

1
2
3
4
6

ZAKLADNIi CLENENi UZEMi

HLAVNI VYKRES

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPAT RENi A ASANACE
KOORDINACNI VYKRES

VYNETI ZE ZPF

B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje h  odnot

Hlavni ukoly uzemniho pldnu

K hlavnim tkoldm UP Némcice pfi zabezpe&ovani daldiho rozvoje obce patfi:

Jednim z tkold UP je zachovat stavajici urbanistickd koncepce — respektovano a
posileno centrum obce, respektovany dominanty obce, hladina stavajici zastavby.

Jsou zde zapracovany regulativy, které zohledhuji souCasny stav a posiluji
dominantni prvky obce.

Obec Némdice je v soudasné dobé& ucelenym zastavénym uzemim, UP se snazi
zachovat a posilit tuto skute€nost, proto nové navrzené zastavitelné plochy zaplfiuji
volna mista v zastavéném Uzemi obce a posiluji tak charakter ucelenosti.

Obec Némcice je obklopena lesy, tato uzavienost je prvek, ktery je v UP posilen,
nové navrzené plochy zastavitelné jsou v tésné navaznosti na soucasné zastavéné
Uzemi obce.

UP stanovuje presné podminky nového rozvoje obce, vramci toho fesi zakladni
principy udrzitelného rozvoje Uzemi, jedna se predevSim o nové navrZené plochy
bydlenti, rekreace ¢&i plochy primysilu.

V katastralnim azemi obce se nachézi hodnotné kulturni a pfirodni prvky jako pfirodni
rezervace, prirodni paméatky, vyznamné krajinné prvky, archeologické nalezisté. Tyto
hodnotné a cenné prvky jsou v UP zohlednény a je s nimi nakladano tak, aby bylo
zachovany pro pfisti generace a zaroven se dnes staly centry, které v feSeném Uzemi
posili turisticky ruch a pfirodni bohatstvi.

UP plan si jako jeden z tkol( bere zachovani urbanistické a pfirodni struktury Gzemi,
jedine¢nosti kulturni krajiny. To ovliviuje i umisténi zastavitelnych ploch. V navaznosti
na tuto skuteCnost byl vyhotoven i Uzemni systém ekologické stability, ktery
zhodnocuje kulturné pfirodni krajinu a upevriuje trvale udrzitelny rozvoj Gzemi.

Hlavni cile tzemniho planu
Hlavnimi cili Uzemniho planu obce Némdice je vytvofeni vhodnych urbanistickych
podminek pro:

» Vytvoreni komplexniho ndzoru na urbanistické feSeni obce

» Urceni pozemku pro vystavbu rodinnych domu

» Definovani podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu

* Rozvoj lehké vyroby (vyroba, skladovani)

» Ur€eni ploch pro vefejné prospésné stavby
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* Rozvoj bydleni (rozSifeni nabidky stavebnich mist a néasledné
postupné zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel)
* Rozvoj ploch pro rekreaci

Hlavni zasady Uzemniho planu

Hlavni zasady ochrany p Firodnich hodnot:

« UP vychazi ze zpracovanych urbanistickych studii, vydanych tzemnich
rozhodnuti a stavebnich povoleni

« Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré
parametry Zivotniho prostfedi. Velkd pozornost je v Uzemnim planu
vénovana ochrané vSech kategorii ,ploch zelené&“ s dirazem na plné
funkéni USES v celém feSeném Gzemi

e Zachovava mistni raz vesnice, zelené, vodnich toku, respektuje terénni
konfigurace obce a celého feSeného Gzemi, UP zachovava a obnovuje
hodnotnou historickou zastavbu

« UP zachovava prostorové ¢lenéni a dosavadni méfFitko vesnické
zastavby v feSeném Uzemi, citlivé navrhuje doplnéni jeji podlazni
hladinu v centru obce a v ostatnich lokalitach

« Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré
parametry Zivotniho prostfedi. Velkd pozornost je v izemnim planu
vénovana ochrané vSech kategorii ,ploch zelené“ s dlrazem na
dofeseni pIné funkéniho USES v celém FeSeném tzemi

« Uzemni plan respektuje terénni konfigurace obce a celého feSeného
azemi

« Uzemni plan respektuje a posiluje vdechny prvky USES od
regionalnich po lokélni

* Soucasny charakter obce je prolinani zastavby se vzrostlymi stromy a
dfevinami, tento charakter UP respektuje a zahrnuje do Uzemniho
planu.

Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot

Uzemni plan Némcice respektuje pavodni historicky vyvoj obce. Zachovava a
rozviji urbanistickou strukturu — padorysné c¢lenéni zastavénych uUzemi,
zakladni dopravni strukturu a zékladni ¢lenéni Gzemi podle pfevazujiciho
VyuZiti.

Uzemni plan vytvafi optimalni podminky pro zabezpeceni plnohodnotného
kvalitniho venkovského prostfedi

Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty v feSeném uzemi.
Stavajici  kulturni  pamatky nejsou  novymi  rozvojovymi  zaméry
znehodnocovany. Uzemni plan klade ddraz na zachovani a prohlubovani
typické urbanistické koncepce vesnického charakteru, ktery je kulturnim
znakem zemé. Jednd se jak o respektovani architektonického vyrazu
zastavhby, tak jeji propojeni s charakteristickou zeleni, coZ vychazi s historicko-
kulturniho podhoubi.

Urbanisticka koncepce FeSeného Uzemi je vyjadiena jednoznatné ve
vykresové Casti. Jednad se predevSsim o celkovou skladbu a uspofadani
zakladnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v feSeném katastralnim tzemi
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PFedmétem ochrany jsou pro spravni Uzemi obce N

« UP feSi rozvoj bydleni a vymezuje k tomu vhodné lokality

« UP vymezuje v Gzemi architektonicky vyznamné relikty z hlediska ptvodni
lidové architektury, ur€uje urbanisticky vyznamné kompozi¢ni prvky, jez se
nachazeji na tzemi obce

« Dané Uzemi je také nutno povazovat za Uzemi s prokazanymi archeologickymi
nalezy. Na tuto skute€nost je tfeba stavebniky upozornit jiz v dobé pfipravy

stavby.

Nemovité kulturni pamatky:

Pamatka :

Ochrana stav/typ uzavieni :
Pamatkou od :

Cislo rejstfiku USKP :
Nazev okresu :

Sidelni atvar (mésto/ves) :
Cast obce :

Katastralni Gzemi :
Ulice,nam./umistént :

Obec s rozSifenou plsobnosti :

émc¢ice tyto hodnoty:

hrad Novy Herstejn, zficenina

zapsano do statniho seznamu pred r.1988
3.5.1958

38356/4-2160

Domazlice

Novy Herstejn

Némcice

Némcice u Kdyné

1,5 km jihozapadné od obce, v lese
Domazlice

Obec (obecni urad) : Némcice
Historicka zemé : Cechy
Identifikator zdznamu (IdReg) : 150336
parc. 1484/2

Katastralni Gzemi: Némcice u Kdyné

Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p
a systému sidelni zelen é

restavby

Urbanistick& koncepce
V rdmci nové navrZzenych zastavitelnych ploch tzemi jsou definovany podminky pro
plosné a prostorové usporadani.

Nové navrzené plochy 71,2,5,6,7,9,10,13, které jsou ureny pro bydleni individualni

v rodinnych domech. Koncepce usporadani je feSena v ndvaznosti na soucasny stav.
Pfevazujici charakter souCasné zastavby je zastoupen objekty s podélnou
pudorysnou osou, s niz je rovnobézna osa sedlové stfechy. Pfevazujici charakter
souCasné zastavby je zastoupen objekty s podélnou pladorysnou osou, s niz je
rovnobézna osa sedlové stiechy. PfevadZzna Cast stavajicich objektld nachézejicich se
ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou do stfedu névsi. Objekty jsou
jednopodlazni, s obytnym podkrovim. Objekty jsou umistény se snahou co nejblize
pfijezdové komunikaci tak, Ze se pfimykaji k jedné z hranic pozemku a vytvéaFi tak
prostor pro prljezd do zadnich ¢asti parcely. Tento charakter urbanistické zastavby je
snaha dodrZet u nové navrzenych zastavitelnych ploch, tedy podélnou osu objektd
smeérovat kolmo k pfijezdové komunikace, nové umisténi objektd ve vzdalenosti 6 m
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od pfistupové komunikace, vzdalenost od spoleénych hranic se sousednimi pozemky
se Fidi platnym zakonem o Gzemnim planovani a stavebnim fadu.

Urbanisticky plan Némcice respektuje vyvoj celého feSeného katastralniho uzemi a
stavajici urbanistickou strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na iz zastavéné
plochy. Samostatna zastavéna Uzemi nejsou dale rozSifovana.

Nové navrZzena plocha Z3 je feSena jako plocha smiSena — lehka vyroba a bydleni.
Koncepce usporadani je FeSena vnavaznosti na sou€asny stav. Charakter
urbanistické zastavby je snaha dodrZet u nové navrzenych zastavitelnych ploch, tedy
charakter souCasné zastavby je zastoupen objekty s podélnou padorysnou osou,
sniz je rovnobéZznd osa sedlové stfechy. Prevazna cast stavajicich objektd
nachazejicich se ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou do stfedu navsi.
Objekty jsou jednopodlazni, s obytnym podkrovim. Objekty jsou umistény se snahou
co nejblize pfijezdové komunikaci tak, Zze se pfimykaji k jedné z hranic pozemku a

s s

vytvéfi tak prostor pro prujezd do zadnich asti parcely.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za
Loploceni* nejsou povazovany oplocenky na PUPFL zfizované z davodl ochrany pfed
Skodami zplUsobenou zvéfi nebo docasna ohrazeni pastvin). Oploceni jako stavba
muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.
Musi v8ak zustat zachovano napojeni zédkladniho komunikaéniho systému sidla na sit
Ucelovych komunikaci v krajiné.

Noveé navrzena plocha Z4 je feSena jako plocha vyroby a skladovani — lehky pramysil.
V ramci této plochy se definuje prostorové a hmotové uspofadani zastavby, kdy se
poZaduje vytvofit hmotu zastavby, kter4 odpovida stavajici zastavbé sousednich
ploch vyroby a skladovani.

Nové navrZzend plocha Z11 je feSena jako plocha rekreace — rekreace specificka.
Jednd se o vybudovani rozhledny. Hmotoveé se jedna o véz cca 14m vysokou.
Materidlem a barevnosti bude reagovat na své okoli, tedy pfirodni barvy a materialy.

Nové navrzena plocha Z 8 byla stanovena jako Gzemni rezerva (UR). Navrh umistit
zastavitelnou plochu Z 8 do Uzemni rezervy vzeSel z navrhované polohy feSené
plochy. Navaznost na zastavitelnou plochu Z 7 a jeji rozSifovani v navaznosti na
zastavénou ¢ast obce vede k tomu, Ze plocha Z 8 je feSena jako UR, ktera ma podle
potfeby rozsifit navrhovanou zastavitelnou plochu Z 7.

Zastavitelna plocha Z 8 uréena jako UR bude vyuzita pro zastavbu v pFipadé, az bude
z velké Céasti (80%) zastavéna zastavitelnd plocha Z 7. Zménit Uzemni rezervu na
plochu umoZzhujici stanovené vyuZziti jen na zakladé aktualizace (zmény) Uuzemniho

planu.
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NEMCICE
Oznaceni YyUZ't,' Nazev Plocha celkem (ha)
plochy Gzemi
Z1 Bl Pod Nivami 0,86
Z2 BI2 K cihelné 1,05
Z3 SL K Némgcickému rybniku 0,72
Z4 VL K malé praSivce 0,38
Z5 BI3 U drzal 0,24
Z6 Bl4 Drzaly 0,43
z7 BI5 K horam 1,09
Z8 BI6 ] Pod hory 1,03
(UZEMNI REZERVA)
Z9 BI7 K Novému Herstéjnu 1,04
Z12 DS Novy Herstéjn 0,1
Z13 BI9 Pod Hory 0,36
ULiKovV
Oznaceni YyUZ't,' Nazev Plocha celkem (ha)
plochy uzemi
Z10 BI8 Pod vsi 0,20
Z11 RS Za humny 0,03
(BODOVY ZAMER)

Vydéet jednotlivych navrhovych ploch a jejich umisténi

k.i. NEMCICE
Plochy pro bydleni individualni — BI

Plocha pfi severni hranici zastavéného Uzemi obce

z1 Bl (ZU0), plocha navazuje na jiz existujici plochu
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individuélniho bydleni v rodinnych domcich

Plocha na severnim okraji zastavéného Gzemi obce
Z2 BI2 (ZU0), plocha navazuje na jiz existujici plochu
individualniho bydleni v rodinnych domcich

Plocha vznikajici pfi zapadni hranici zastavéného

Z5 BI3 tzemi (ZUO), vyplfiuje existujici proluku

Plocha vznikajici pfi zapadni hranici zastavéného
tzemi (ZUO), plocha navazuje na jiz existujici plochu
individualniho bydleni v rodinnych domcich a vyplfiuj
existujici proluku

Z6 Bl4

Plocha vznikajici pfi jizni hranici zastavéného Gzemi
(ZU0), plocha navazuje na jiz existujici plochu
individualniho bydleni v rodinnych domcich a citlivé
vypliuje existujici proluku

Z7 BI5

Plocha vznikajici pfi jizni hranici zastavéného Gzemi
(zU0), plocha navazuje na jiz existujici plochu
individualniho bydleni v rodinnych domcich a citlivé
vypliuje existujici proluku

Z8 BIG6

Plocha vznikajici pfi jizni hranici zastavéného Uzemi
Z9 BI7 Némcice (ZUO), plocha navazuje na jiz existujici
plochu individualniho bydleni v rodinnych domcich

Plocha vznikajici pfi jizni hranici zastavéného Uzemi
Z13 Bl 9 Némcice (ZUO), plocha navazuje na jiz existujici
plochu individualniho bydleni v rodinnych domcich

Plocha smiSena — lehka vyroba a bydleni

Plocha pfi vychodni hranici zastaveného Gzemi
Z3 SL (ZU0), plocha navazujici na dnes vyuZivany plochu
individualniho bydleni v rodinnych domcich

Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysi

Plocha nedaleko vychodni hranice zastavéného
Z4 VL Uzemi (ZUO), plocha navazuje na stavajici plochu
zemédélské vyroby

Plochy dopravni infrastruktury — hlavni komunikace

Plocha v jizni ¢asti katastralniho tzemi obce,
Z12 DS plocha uréena polohou silnice a vyuZita jako
parkovani.

k.G. ULIKOV
Plochy pro bydleni individualni - Bl

Plocha vznikajici pfi zapadni hranici zastaveného
Z10 BI8 Uzemi (ZUO), plocha navazuje na jiz existujici
plochu individualniho bydleni v rodinnych domcich

Plochy rekreace — rekreace specificka

10
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Plocha v severni ¢asti katastralniho Gizemi obce,
Z11 RS plocha uréena polohou silnice a vyuZita jako plocha
pro specifickou rekreaci.

D. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis t'ovani

Dopravni infrastruktura

V katastru obce je doprava realizovdna dopravou silniéni a to prevazné mistnimi
komunikacemi lll. tfidy a silnici Il. tfidy. Pfesné se jedna o komunikaci Il. tfidy 11/184 a
komunikaci lll.tFidy 111/18411 — Némcice — Novy Dvar, 111/18410 — Némcice — VSepadly,
111/18412 — Némcice — Ulikov. S ohledem na velikost obce a jeji polohu nelze piedpokladat
budovani dopravni infrastruktury jiného druhu. Tyto komunikace IlIl. a Il. tfidy jsou soucasti
hlavni komunikacéni sité, ostatni komunikace, podruzné, jsou FeSeny jako ucelové
komunikace.

Soucasny stav komunikaéni sité nebude ménén zasadnim zplsobem. Budou
odstranovany lokalni dopravni zavady, které umozni kvalitni dopravni obsluhu rozvijenych
ploch. Dulezitou soucasti je spravna Udrzba a opravy komunikaéni sité.

Autobusova doprava

Autobusova doprava je zajiStovana pouze mistni.

Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena pfevazné individualné.
PFfi vystavbé nebo rekonstrukci objektll bude parkovani feSeno tak, aby jejich pocet
odpovidal sou¢asnému standardu vypoctovych potteb.

Technickd infrastruktura
Vodovod

Obec Némcice je zasobena pithou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu vybudovany v
letech 1964-67. Vlastnikem i provozovatelem je obec Némdcice. Zdrojem jsou pramenni jimky
s primérnou vydatnosti 0,85 I/s, ze kterych se voda pfivadi do vodojemu Némcice 1x50 m3
(550 m n.m.) a dale gravitacné do obce.

Mistni ¢ast Ulikov neni v sou€asné dobé zasobena pithou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu. Obyvatelé pouzivaji ke svému zadsobeni domovni studny.

Kanalizace

Obec Némcice ma Caste¢né vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu, na
kterou je, po predcisténi v septicich, napojeno 46 % obyvatel obce. Kanalizace, ktera je ve
spravé obce, ma celkovou délku cca 0,45 km. Vybudovana je v riznych ¢asovych obdobich,
z betonovych trub DN 500 a kameninovych trub DN 400. Je mélce uloZena, nedostatecné
tésnéna a svym provedenim nevyhovujici sou¢asnym normam. Odpadni vody jsou dvéma
vyusténimi zaustény do Merklinského potoka. Odpadni vody od cca 41 % obyvatel jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni a jiné pozemky. Od 13 %
obyvatel jsou odpadni vody pfes domovni mikrodistirny svedeny do jednotné kanalizaéni
sité. DesStové vody jsou z 20 % odvadény deStovou kanalizaci, z 80 % systémem pfikopa,
struh a propustku.

Mistni ¢ast Ulikov nema v souc€asnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu.
Odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvaZeji na

11




UZEMNI PLAN NEMCICE

zemédélsky vyuzivané pozemky. DeStové vody jsou odvadény systémem prikopd, struh a
propustku.

Nakladani s odpady

Probiha v obci zavedenym systémem nakladani s odpady, tedy svozem na ur&enou lokalitu
mimo fedené tzemi. UP zménu nenavrhuje.

Plynovod

Na tzemi obce se nachazi STL plynovod. UP nové vedeni plynu nenavrhuije.

Z&sobovani elektrickou energii
NN je ziskavano z mistnich trafostanic a je po obcich rozvadéno nadzemnim vedenim
rizného stafi a stavu.

Obé&anska vybavenost
UP nevymezuje nové plochy ob&anské vybavenosti.

Verejn4 prostranstvi
Nenavrhuji se nova verejna prostranstvi.

E. Koncepci uspo fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuZziti, Gzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat Feni, ochranu p fed povodn émi, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobn é

Koncepce uspo Fadani krajiny
Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:
e Zachovava stavajici krajinny raz
» Zachovava stavajici plochy pfirodni a plochy krajinné zelené
» Chranéna jsou vSechna krajinarsky a biologicky cenné uzemi (navrzeny
pfirodni park BranZzovsky hvozd)
* Plochy vymezené pro prvky tzemniho systému ekologické stability
» Chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné
i v urbanizovaném tzemi
» Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kefe v zemédélskych pozemcich

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné p  lochy:
DOO007 — DO008 LBK FUNKCNI MEZOFILNI
DO005 — DO059 LBK FUNKCNI MEZOFILNI

DO005 LBC FUNKCNI HYDROFILNI

DO003 — DO004 LBK FUNKCNI HYDROFILNI

DO004 LBC FUNKCNI HYDROFILNI

DOO004 - 220/03 LBK FUNKCNI HYDROFILNI

220/3 LBC FUNKCNI HYDROFILNi+MEZOFILNI
220/3 — 220/04 RBK FUNKCNI MEZOFILNI

220/4 LBC FUNKCNI MEZOFILNI

220/04 — 1042 RBK FUNKCNI MEZOFILNI

221/01 LBC FUNKCNI MEZOFILNI
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1042/ 221/01 RBK FUNKCNI MEZOFILNI
1042 RBC FUNKCNI HYDROFILNi+MEZOFILNI
DO059 — 1042 LBK FUNKCNI MEZOFILNI
DOO059 LBC FUNKCNI HYDROFILNi+MEZOFILNI

DO008 — DO059 LBK FUNKCNI MEZOFILNI

Plochy zemédélské
Plochy lesni
Plochy vodni a vodohospodarské

Prostupnost krajiny

Nejsou navrZzeny nové cesty v krajiné. Nova zastavba jednotlivych lokalit musi umoznit pési
prostupnost smérem do krajiny.

Uzemni plan Némcice pracuje s prvky Uzemniho systému ekologické stability a reaguje na
jejich polohu a umisténi vhodnym navrhem novych kultur. Jejich poloha a umisténi jsou
definovany v grafické ¢asti tzemniho planu Némcice.

V ramci vyuZiti ploch tzemniho systému ekologické stability Ize v souladu s charakterem,
jednotlivych ploch umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédeélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk(, a déale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Je vSak nutné fadné zohlednit umisténi
zminénych staveb a zafizeni vlé&i jednotlivym plocham GUzemniho systému ekologické
stability.

Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na zemédélské stavby a zemeédélska
opatfeni. Mezi zemédélské stavby se povaZzuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni
dobytka, seniky a jiné hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviuji podobu
mista. Mezi zemédélska opatieni patfi takova opatfeni, ktera zlepSuji kvalitu a funk&nost
zemédélské Cinnosti, jako meliorace, koryta, Zlaby aj.

V feSeném Gzemi jsou definovana vefejné prospésna opatfeni jako soudasti USES.
Vefejné prospésna opatreni jsou ve formé navrZeni ploch s trvalym travnim porostem. Jedna
se predevsim o plochy zahrnuté do tzemniho systému ekologické stability.

Vyznamny krajinny prvek — v mistech, kde je navrZzen a kde se nachazi orna puada, jsou
navrzeny plochy s trvalym travnim porostem. Jedna se v sou¢asné dobé o mista, jez vznikla
v &ase nalety dFevin a vytvofenim remizk( a ostrivki zelené&. Jedna se o tyto prvky USES.

Lokalni biokoridor funk éni — nachazi se v &asti Ulikov, kde podél lesa je vymezena lokalita
lok&Iniho biokoridoru funkéniho, ¢ast takto vymezeného Uzemi, kterd zasahuje do plochy
orné, a vede podél vodote€e bude zatravnéna z divodu protierozniho a kvali zpevnéni bieh(
vodotece.

Lokalni biokoridor nefunk €ni - nachazi se na jiznim okraji zastavéného Uzemi obce.

Jednd se o dvé lokality, které se nachazi podél vodoteCe. Okoli je jiz dnes vyuZito jako
zatravnény trvaly porost, proto funkce protierozni a zpevnéni biehu je zajisténa.
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Interak éni prvek — dnes se nachéazi jednak v navaznosti na zastavéné Uzemi obce Némcice
a jednak volné pfi zapadni hranici katastralniho Uzemi obce. V prvnim pfipadé se jedna o
lokality vedouci podél vodoteci, zahrnuji jak vodni toky, tak zatravnéné plochy. Ve druhém
pfipadé se jedna také o polohu v navaznosti na vodni plochy a toky. V obou pfipadech se
jedna o prvky spojujici podél vodoteéi jednotlivé prvky USES.

Z duvodu existence planu spoleénich zafizeni (PSZ) byly v ramci tzemniho planu Némdcice

umisténi v feSeném Gzemi nésledujici prvky:

Protierozni spole €na zafizeni

M1 protierozni mez , délka 137m

M2 protierozni mez , délka 305m

M3 protierozni mez , délka 475m, 75m

M4 protierozni mez , délka 83m

M5 protierozni mez s cestou PV 18, délka 630m
M6 protierozni mez s cestou PV 26, délka 405m

Spole €ni zafizeni - louka

LOUKA 1 21283m2
LOUKA 2 20924m2
LOUKA3 5293m2
LOUKA 4 17043m2
LOUKAS 6977m2
LOUKA 6 106451m2
LOUKA 7 10604m?2
LOUKA 8 93831m2
LOUKA9 15784m?2
LOUKA10 19070m2
LOUKA1l  4972m2
LOUKA12  20793m2
LOUKA 13  2512m2
LOUKA 14  16902m2
LOUKA15  20555m2
LOUKA1l6 166632
LOUKA 17  13088m2
LOUKA 18  172258m2
LOUKA19  64960m2
LOUKA20 53966m2

Spole éna zafizeni - les

LES1 16310m2
LES 2 5152m2
LES 3 681m2

LES 4k zalesnéni 1822m2
LES 5k zalesnéni 22337m2
LES 6k zalesnéni 4438m2
LES 7k zalesnéni 116m2
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Dopravni spole €na zafizeni a silnice
PV1 1060m4/30 zpevnéna
PV2 672m 4/30 zpevnéna
PV 3 690m 4/30 zpevnéna
PV 4 440m 4/30,1 Gsek — zpevnéna
PV5 305m 4/30 travnata
PV6 795m 3,5/30 travnata
PV 7 760m 4/30,2 Usek - travnata
PV 8 240m 3,5/30 travnata
PV 9 260m 3,5/30 travnata
PV 10 225m 3,5/30 travnata
PV 11 510m 3,5/30 travnata
PV 12 115m 3,5/30 travnata
PV 13 430m 3,5/30 travnata
PV 14 200m 3,5/30 travnata
PV 15 174m 3/30 travnata
PV 16 260m 4/30 travnata
PV 17 495m 4/30 travnata
PV 18 1000m4/30 travnata
PV 19 217m 3,5/30 travnata
PV 20 440m 3,5/30 travnata
PV 21 390m 4/30 zpevnéna
PV 22 160m 3,5/30 travnata
PV 23 635m 3,5/30 travnata
PV 24 160m 3,5/30 travnata
PV 25 512m 3,5/30 travnata
PV 26 405m 4/30 travnata
S1

S2

S3

S4

Vodohospoda Fské spole €na zafizeni
ZP1 360m zachytny pfikop
ZP 2 236m zachytny pfikop
ZP 3 606m zachytny pFikop
ZP 4 400m zachytny pfikop
ZP5 188m zachytny pfikop
ZP 6 460m zéachytny prikop
ZP 7 360m zachytny pfikop
ZP 8 260m zéachytny pfikop
ZP 9 620m zachytny pfikop
ZP 10 71m zachytny pfikop
ZP 11 349m zachytny pfFikop
ZP 12 112m zachytny pfikop

Ekologicka spole éna zafizeni (prvky USES, IP, VKP)
E1 LBK 20180m2
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E2
E3
E4
ES
EG6
E7

ES8
E9
E 10
E 11

stavajici remiz 5574m
stavajici remiz 14705m2
stavajici remiz 6670m2
LBK 14332m2
LBC 40310m2
LBK 1672m2
LBK 1373m2
stavajici remiz 8060m2
stavajici remiz 10960m2

alejova vysadba
bfehovy porost

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s ur €enim
pfevaZzujiciho U €elu wvyuziti (hlavni wvyuZziti), pokud je moZné jej st anovit,
pFipustné vyuZziti, nep Fipustné vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou €eno umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v 8§
18 odst. 5 stavebniho zakona), p Fipadné stanoveni podmin éné pfipustného
vyuZziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo radani, véetné
zakladnich podminek prostorového uspo Fadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi pro vym éru stavebnich pozemk u a intenzity jejich

vyuziti)

Zakladni élenéni ploch s rozdilnym vyuzitim

Plochy bydleni

Plochy ob €anského vybaveni
Plochy rekreace

Plochy dopravni infrastruktury
Plochy vyroby a skladovani

Plochy smiSené

Plochy ve Fejného prostranstvi
Plochy vodni a vodohospoda Fské
Plochy zem édélské

Plochy lesni

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Charakteristika ploch (navrhové i stavajici plochy)
PLOCHY BYDLENI:

Bl — bydleni individudlni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti plochy

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (vice jak polovina plochy mistnosti a
prostoru je uréena k bydleni, max. 3 samostatné byty v objektu)

PFipustné vyuZiti plochy
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Stavby rodinné rekreace a dalSi stavby a zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci.

Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodarského zvifectva malého rozsahu.
Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy

GarédZe, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim v takto
vymezené plose

Vefejna prostranstvi

Provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli (zamecénictvi,
hodinéfstvi, opravna obuvi apod.)

Ubytovaci zafizeni malého rozsahu do 10 liZzek — penziony, malé ubytovny, charakter
takovéto stavby bude feSen v dalSim stupni PD.

Maloobchod, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzby, zafizeni pro
veterinarni péci (ordinace apod)

Doprava, zejména komunikace péSi, zklidnéné a mistni pfistupové cesty pokud
nejsou samostatnou funkéni plochou, cyklistické stezky, parkovaci plochy osobnich
automobilt, samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni
vazbou k jednotlivym RD

Vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybnic¢ky, nadrZze technického
charakteru, koupalisté apod.)

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice).

NepfFipustné vyuziti plochy

Umistovani bytovych domu

Umistovani zafizeni vyroby

Déle vSechny Ccinnosti sniZujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v rodinnych
domech

Stavby a objekty nesluéujici se s vySe uvedenym

Podmin éné pfipustné vyuziti plochy

Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodarského zvifectva malého rozsahu
nesmi svym umisténim a provozem rusit pobyt na okolnich parcelach, a to jak
hlukem, tak zapachem. Tomu se musi pfizpUsobit po¢et kusd chovaného zvifectva,
jejich zplsob chovu a provoz.

K ubytovacim zafizenim malého rozsahu (do 10 liZek — penziony, malé ubytovny)
musi byt doloZena stanoviska prokazujici, Ze dana stavba nema vliv na hlukovou
pohodu v obci, nedojde k zatéZovani stavajici dopravni sité a dana stavba nebude
zdrojem nadmérného odpadu, hluku, znecisténi v obci apod.

Stavby maloobchodu, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzeb,
zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod), bez vlivu na okoli, slouzici jak okolni
zastavbeé, tak SirSimu spadovému obdvodu nez je funkéni Gzemi.

Podminky prostorového uspo Fadani
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Stavby zafizeni pro chov drobného hospodéaiského zvifectva malého rozsahu
neprekro¢i 1.NP se sedlovou stfechou, plGdorysné podélného charakteru
s prevladajici délkou nad $itkou, zastavéna plocha do 80 m?.

Garéze spojené s hlavni stavbou rodinného tvofici jeden architektonicky a hmotovy
celek

Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Stavby maloobchodu, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzeb,
zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod) se musi umistovat pfedevsSim do parterQ
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rodinnych domu. Stavby musi respektovat charakter zastavby obce s cilem zamezit
typovym objektim bez architektonickych a urbanistickych vazeb.

V navrzené lokalit¢ Z13 budou splnény povinnosti stanovené v pfiloze €. 1,
ustanoveni bodu B.2.10 vyhlasky &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb v platném
znéni, tj. bude FfeSena ochrana staveb pred negativnimi U€inky vnéjsiho okoli, v€éetné
navrhu ochrany staveb pfed hlukem tak, aby v chrdnénych venkovnich prostorech a v
chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrZeny hygienické limity hluku a
tento navrh bude pak zakotven v Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI:

OB — plochy smiSeného bydleni a ob éanského vybaveni

Hlavni vyuZiti plochy

Uzemi je urceno pro konkrétni funkci (3kola, obchodni zafizeni, hasi¢ska zbrojnice
apod.)

PFipustné vyuZiti plochy

Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluzebni byty apod.)
Drobna femeslnd vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné dopliujici ¢innosti
v objektech hlavniho vybaveni)

Maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zafizeni slouzici SirSimu spadovému
obvodu nez je funkéni Gzemi

Zdravotnicka a sportovni zafizeni, slouzici pfevazné pro obsluhu tohoto Gzemi

Posty a administrativni provozy vieho druhu

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy

Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s ob&anskou vybavenosti
v takto vymezené plose

Verejné prostranstvi

Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu potfebam
rekreace ve vymezené plose

Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochdch — vzorkové prodejny, charakter
takovéto stavby bude feSen v dalSim stupni PD.

Komunikace péSsi — v koridorech dopravni infrastruktury

Mistni obsluzné i u¢elové komunikace motoristické

Zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostriivky, tocny)
Odstavné parkovaci plochy osobnich automobild

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Zafizeni pro obchodni G&ely specializovana s vazbou na dominantni funkci

Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

NepfFipustné vyuZziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

Objekty vyroby

Umistovani zafizeni a staveb sniZujicich kvalitu prostfedi v této ploSe
Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

Podmin éné pFipustné vyuziti plochy
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e Stavby a zafizeni nesméji mit vliv na hlukovou pohodu v obci, nedojde k zatéZovani
stavajici dopravni sité, dand stavba nebude zdrojem nadmérného odpadu, hluku,
znecisténi v obci apod.

OS — plochy pro t _élovychovu a sport
Hlavni vyuZiti plochy
» Pozemky samostatnych sportovist, sportovni aredly a plochy zahrnujici pozemky pro
aktivni nebo pasivni sportovni €innosti a regeneraci organismu, zpevnéna hfiste,
bazény, sportovni haly a jina zafizeni pro sport

PFipustné vyuZiti plochy
» Dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici se sportovni &innosti
v takto vymezené plose

» Hromadné ubytovani, charakter takovéto stavby bude feSen v dalSim stupni PD.
» Pozemky verejnych prostranstvi

» Zelen, détska hristé, oddechové plochy
* Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuZziti vymezené plochy

NepFipustné vyuziti plochy
= V3e narudujici hlavni funkéni vyuZziti plochy
= Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
«  Objekty vyroby
= Umistovani zafizeni a staveb sniZujicich kvalitu prostfedi v této ploSe

Podmin éné pfFipustné vyuziti plochy
e Stavby a zafizeni nesméji mit vliv na hlukovou pohodu v obci, nedojde k zatéZovani
stavajici dopravni sité, dana stavba nebude zdrojem nadmérného odpadu, hluku,
znecisténi v obci apod.

PLOCHY REREACE:

RH-— rekreace hromadna
Hlavni vyuZiti plochy
* Vefejna koupalisté, tabofisté a rekreacni louky

PFipustné vyuZiti plochy
» Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s ¢innosti v takto vymezené ploSe
e Stavby pro drobny prodej (stanky)
e Zafizeni vefejného stravovani drobna
» Détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti, robinzonadni hfisté apod.)
» Zafizeni a stavby pro obchod
» Komunikace pési
e Zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostravky)
» Parkovaci ploch osobnich automobilt
* Liniové ploSné sadovnické porosty
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Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kaSna apod.)

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)
Zafizeni administrativni (kancelare)

Zafizeni pro obchodni u€ely mala (prodejny)

Zafizeni pro obchodni Ucely specializovana vazici se na dominantni funkci

Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice, hasi¢ska zbrojnice)

Ugelové komunikace

NepfFipustné vyuziti plochy

V38e narusujici hlavni funkéni vyuZiti plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
Objekty vyroby

Prestavby pfesahuijici stavajici padorys rekreacnich objektd
Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

RS — rekreace specificka

Hlavni vyuZiti plochy

Objekty ve formé vyhlidek, rozhleden, obytnych vézi

PFipustné vyuziti plochy

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s ¢innosti v takto vymezené ploSe

Stavby pro drobny prodej (stanky)

Zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, ob¢erstventi)

Détska hfisté (plochy s prolézackami a piskovisti, robinzonadni hristé apod.)
Komunikace pési

Parkovaci ploch osobnich automobill

Liniové ploSné sadovnické porosty

Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kaSna apod.)

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)
Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice)

Ucelové komunikace

NepfFipustné vyuZziti plochy

V8e narusujici hlavni funkéni vyuziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
Objekty vyroby

Prestavby presahujici stavajici pudorys rekreacnich objektl
Stavby a objekty nesluéujici se s vySe uvedenym

Podmin éné pFipustné vyuziti plochy
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Stavba obytné rozhledny v Z11 bude mit funkci jako rozhledna, zamér je omezen na
bodovy zamér s minimélnim zaborem ZPF.

Stavba feSena jako rozhledna bez dalSich rozvojovych ploch.

Zamér negativné neovlivni raz stavajici krajiny.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

DS — plochy silni_€ni — hlavni komunikace
Hlavni vyuZiti plochy
» Dopravni objekty a stavby, silnice Il. a lll. tfidy — naspy, opérné zdi, garaze, mosty,
parkovisté apod.

PFipustné vyuZiti plochy

* Plochy pro sluzby souvisejici s dopravou

e Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusova nadraZzi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové gardze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot)

» Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

» Doplrikové sluzby

* Doplfikové zeleri (nesmi sniZzovat bezpecnost dopravnich ploch)

+ VieSeném Uzemi se nalézaji cyklotrasy, vyuZiti je pfipustné, jejich trasa se muze
v pribéhu ménit, cyklotrasy jsou vedeny smeéry jih - sever a zapad — sever, jsou
vedeny pfedevsim po silniénich komunikacich

* VfeSeném Uzemi se nachazi stezky pro pési, jejich trasy se mohou v prab&hu ménit,
stezka pro péSi vede smérem zapad — vychod, vede stfedem obce a jeji trasa je
vedena pfes zemédélské louky &i pole, ale vyuZiva i komunikace.

» Komunikace pési

» Cyklistické stezky

e Zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostravky, tocky)

» Liniové a ploSné sadovnické porosty

» Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

e Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni
stanice)

NepfFipustné vyuZziti plochy
* Plochy vyroby
* Plochy bydleni
» Stavby a objekty neslu€ujici se s vySe uvedenym

Podmin éné pfipustné vyuziti plochy
» DeStové vody z navrhované plochy Z12 — parkovisté budou odvedeny mimo
vyhldSené OP vodniho zdroje obce Némdice, které se nachazi vedle parkovisté po
levé strané od Kdyné.
» ZamySlené stavby, zafizeni i odtokové vody zfeSené lokality nesmi negativné
zasahnout do stavajiciho OP vodniho zdroje i vlastniho vodniho zdroje.

DS — plochy silni_€éni — uéelové komunikace
Hlavni vyuZiti plochy
» Mistni komunikace, naspy, zastavky, opérné zdi, pfistupové komunikace, apod.

PFipustné vyuZiti plochy
» Plochy pro sluzby souvisejici s dopravou
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e Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

» Doplrikové sluzby

* Doplrikové zeleri (nesmi sniZzovat bezpecnost dopravnich ploch)

+ VieSeném Uzemi se nalézaji cyklotrasy, vyuZiti je pfipustné, jejich trasa se muze
v pribéhu ménit, cyklotrasy jsou vedeny smeéry jih - sever a zapad — sever, jsou
vedeny pfedevsim po silniénich komunikacich

« VFeSeném Uzemi se nachazi stezky pro pési, jejich trasy se mohou v prubéhu ménit,
stezka pro péSi vede smérem zapad — vychod, vede stfedem obce a jeji trasa je
vedena pfes zemédélské louky &i pole, ale vyuZiva i komunikace.

» Komunikace pési

» Cyklistické stezky

» Zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostravky, tocky)

» Liniové a ploSné sadovnické porosty

» Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

NepfFipustné vyuziti plochy
* Plochy vyroby
* Plochy bydleni
e Stavby a objekty neslucujici se s vy3e uvedenym

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

VZ — zemédélska vyroba
Hlavni vyuZiti plochy
e Stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat, pro mechaniza¢ni prostfedky, pro
Upravu a skladovani plodin, sklady hnojiv a chemickych pfipravk

PFipustné vyuZiti plochy

e Stavby, objekty a zafizeni uréené pro zemédélskou vyrobu s omezenim zastavénych
ploch a zpevnénych ploch, PODMINKA: s podilem zelené 30 % celkové plochy
feSeného prostoru/plochy, podil zelené 30% nemusi byt splnén pouze u stavajicich
ploch zemédélské vyroby ve vychodni ¢asti obce

» Administrativni, obchodni a vyzkumné objekty slouzZici zemédélské vyrobé
v potfebném rozsahu

» Komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury

* Obsluzné komunikace pro potfeby zemédélské vyroby

e Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

* Liniové a ploSné sadovnické porosty

» Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)

e Zafizeni pro obchodni U€ely specializovana vazici se na dominantni funkci

» Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

« Ugelové komunikace

NepfFipustné vyuZziti plochy

» Veskeré cginnosti, stavby a zafizeni naru3ujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace)
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VL — lehky pr amysl

Hlavni vyuZiti plochy

Uzemi pro vyrobu, skladovani a manipulaci

PFipustné vyuZiti plochy

Stavby, objekty a zafizeni uréena pro lehkou vyrobu s omezenim zastavénych ploch a
zpevnénych ploch.

Provozy vyuZivajici obnovitelnych zdroju energie zemé nebo jiné energie — jedna se o
tepelna Cerpadla, fotovoltaické ¢lanky ve formé elektraren apod.

Garaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku
souvisejici s funk&énim vyuzitim

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Doplrikové sluzby k hlavnimu vyuZziti

Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny

Administrativni objekty umérné velikosti a charakteru obce

Zafizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny apod.)

Komunikace péSsi — v koridorech dopravni infrastruktury

Mistni obsluzné komunikace motoristické

Zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostruvky, tocky)
Odstavné parkovaci plochy osobnich automobild

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Liniové a ploSné sadovnické porosty

Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacéni panely, altdny apod.)
Zafizeni pro obchodni U&ely specializovana vazici se na dominantni funkci

Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

Ugelové komunikace

Individu&lni bydleni v minimalnim rozsahu v rdmci soukromych provozoven - jako
doplikova funkce k funkci lehké vyroby

Nepfipustné vyuZziti plochy
Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
Objekty rekreace

Podmin éné pfipustné vyuziti plochy

V navrZené lokalité Z4 budou splnény povinnosti stanovené v pfiloze €. 1 ustanoveni
bodu B.2.10 vyhlasky &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb v platném znéni, tj.
bude feSen vliv umisténych staveb na okoli v€etné navrhu ochrany okolnich staveb
pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a v chranénych
venkovnich prostorech staveb byly dodrZzeny hygienické limity hluku a tento névrh
bude pak zakotven v Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

Podminky prostorového uspo Fadani
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Zastavénost pozemku ploch lehkého primyslu nepfesahne 75%, minimalni podil
zelené 25% z celkové vymeéry pozemku.
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PLOCHY SMISENE:

SL — lehka vyroba a bydleni

Hlavni vyuZiti plochy

Stavby, objekty a zafizeni ur€ena pro lehkou vyrobu, skladovani, manipulaci a
pozemky pro bydleni vrodinnych domech (vice jak polovina plochy mistnosti a
prostoru je uréena k bydleni, max. 3 samostatné byty v objektu)

PFipustné vyuZiti plochy
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Stavby, objekty a zafizeni uréena pro lehkou vyrobu s omezenim zastavénych ploch a
zpevnénych ploch.

Provozy vyuZivajici obnovitelnych zdroju energie zemé nebo jiné energie — jedna se o
tepeln& Cerpadla, fotovoltaické Elanky ve formé elektraren apod.

Rodinné domy s uZzitkovymi nebo okrasnymi zahradami

Rodinné domy objemové respektujici okolni zastavbu, charakter obce a
charakteristické pohledy na obec

Stavby mistniho charakteru, které odpovidaji koncepci

Garaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku
souvisejici s funk&nim vyuzitim

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Doplrikové sluzby k hlavnimu vyuZiti

Pristupové cesty a chodniky

Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny

Administrativni objekty umérné velikosti a charakteru obce

Zafizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny apod.)

Komunikace pé&Si — v koridorech dopravni infrastruktury

Cykilistickeé stezky — v koridorech dopravni infrastruktury

Mistni obsluzné komunikace motoristické

Zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostruvky, tocky)
Odstavné parkovaci plochy osobnich automobild

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Liniové a plosné sadovnické porosty

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacéni panely, altdny apod.)
Zafizeni pro obchodni ucely specializovana vazici se na dominantni funkci

Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

Ucelové komunikace

Individuélni bydleni v minimélnim rozsahu v ramci soukromych provozoven - jako
Doplrikové funkce k funkci lehké vyroby

Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodéaiského zvifectva malého rozsahu.
Doporucuje se stavba jednopodlazni se sedlovou stfechou, pladorysné podélného
charakteru s prevladajici délkou nad $itkou, zastavéna plocha do 80 m?.

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy

Vefejné prostranstvi

Provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli (zamecnictvi
apod.)

Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (do 10 liZzek — penziony, malé ubytovny),
charakter takovéto stavby bude feSen v dalSim stupni PD.

Zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod.)
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Doprava, zejména komunikace pési, zklidnéné a mistni pfistupové cesty pokud
nejsou samostatnou funkéni plochou, cyklistické stezky, parkovaci plochy osobnich
automobilt, samostatné stojici gardZze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni
vazbou k jednotlivym RD

Vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybni¢ky, nadrZze technického
charakteru, koupalisté apod.)

NepfFipustné vyuZziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni — bytové domy
Stavby a objekty neslu€ujici se s vySe uvedenym

Podmin éné pFipustné vyuziti plochy

Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodéfského zvifectva malého rozsahu
nesmi svym umisténim a provozem ruSit pobyt na okolnich parcelach, a to jak
hlukem, tak zapachem. Tomu se musi pfizpusobit po¢et kust chovaného zvifectva,
jejich zplsob chovu a provoz.

K ubytovacim zafizenim malého rozsahu (do 10 lizek — penziony, malé ubytovny)
musi byt doloZena stanoviska prokazujici, Ze dana stavba nema vliv na hlukovou
pohodu v obci, nedojde k zatéZovéani stavajici dopravni sité a dana stavba nebude
zdrojem nadmérného odpadu, hluku, znecisténi v obci apod.

V navrZené lokalité Z3 budou splnény povinnosti stanovené v pfiloze €. 1 ustanoveni
bodu B.2.10 vyhlasky &€. 499/2006 Sh., o dokumentaci staveb v platném znéni, tj.
bude FeSen vliv umisténych staveb na okoli v€etné navrhu ochrany okolnich staveb
pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a v chranénych
venkovnich prostorech staveb byly dodrZzeny hygienické limity hluku a tento névrh
bude pak zakotven v Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

Podminky prostorového uspo Fadani

Zastavénost pozemku ploch lehkého primyslu nepfesahne 75%, minimalni podil
zelené 25% z celkové vyméry pozemku.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

PV — plochy ve fejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti plochy

Pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych prevazuji zpevnéné plochy (ulice,
nameésti, naves, trzisté), stezky pro pési a cyklisty, parkové upravena zelen

PFipustné vyuZiti plochy

Pomnik, pamatnik, plastika

Dopravni a technicka infrastruktura

Chodniky, cyklostezky

Odstavna stani pro automobily, parkovisté

Zelen, oddechové plochy, détska hristé

Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuZziti vymezené plochy

NepfFipustné vyuZziti plochy
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VSe co muze byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim plochy
Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
Objekty vyroby, skladovani a manipulace

Objekty rekreace

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE:

VT — plochy vodni a toky

Hlavni vyuZiti plochy

Pozemky vodnich ploch a tokd, koryt a doprovodné vegetace

PFipustné vyuziti plochy

Vodohospodarské stavby

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy

Pozemky vefejnych prostranstvi

Zelen, oddechové plochy

Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuZziti vymezené plochy

NepfFipustné vyuZziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
Objekty rekreace
Veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim plochy

PLOCHY ZEMEDELSKE

NO — ornéa p uda, pole

Hlavni vyuZiti plochy

Pozemky zemédeélsky vyuzivané pudy (plochy zahrnujici zemeédélské pozemky
tfidéné podle druht, v€etné polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich
Uprav)

PFipustné vyuZiti plochy
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Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost

Protierozni opatfeni

Cyklostezky a stezky pro pési

Lze vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzivani.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a
jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéfstvi, t&Zbu nerosta, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkd. Dale takovéa technické opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZziti
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pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacni centra, rozhledny, apod.

NepfFipustné vyuziti plochy
* \Veskeré cinnosti, stavby a zafizeni naruSujici hlavni vyuZiti a pFipustné vyuZziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty vyroby)

NT — trvaly travni porost
Hlavni vyuZiti plochy
 Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy, dobrovoln& a rozptylena krajinné zelefh mimo plochy pfirodni.

PFipustné vyuZiti plochy
« Plochy pro prvky USES
e Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
» Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

» Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v 818 odst. 5 zakona ¢€.183/2006 Sb. —
stavebni zakon (upfesnéno v nepfipustném vyuziti)

» Komunikace pési, cyklistické stezky

» Drobné sadovnické& architektura (lavicky, plastiky, Infopanely, altany apod.)

» Drobné vodni toky s bfehovymi porosty (pfirozené, upravené i umélé)

« Stavby pro volny chov, skleniky — do 70m?

e Stavby pro shiZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof

» Drobné vodni toky (pfirozené, upravené, umélé) s bfehovymi porosty

* Oploceni (napf. elektrické ohradniky) - mozno zfidit na zemédélskych pozemcich,
které jsou urceny k pastvé skotu.

NepfFipustné vyuziti plochy
* VeSkeré cinnosti, stavby a zafizeni naruSujici hlavni vyuZiti a pFipustné vyuZziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)
e Stavby a objekty neslucujici se s vy3e uvedenym
» Stavby, zafizeni a opatfeni pro t&Zbu nerostl a vefejnou dopravni infrastrukturu
» Oploceni takového charakteru, kterd by fyzicky i vizualné naruSovala prostupnost ve
volné krajiné.

PLOCHY LESNI:

NL — plochy lesa
Hlavni vyuZiti plochy
» Pozemky lesnich ploch (pozemky uréené k plnéni funkce lesa PUPFL), ploSné kefové
a lesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny, bfehové porosty fek

PFipustné vyuZiti plochy
» Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
» Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
« Plochy pro prvky USES
» Komunikace pési
» Travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny
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» Drobné sadovnick& architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)

» Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umeélé) s biehovymi porosty

» Oploceni jako prostfedek plosné ochrany lesnich porostu proti zvéfi (napf. pfi obnové
vymyceného lesa s cilem eliminovat Skodlivé plasobeni zvéfe, pfi zaloZzeni novych
lesnich porostd, apod.)

NepfFipustné vyuziti plochy
* Veskeré cinnosti, stavby a zafizeni naruSujici hlavni vyuZiti a pFipustné vyuZziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)
» Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostl a vefejnou dopravni infrastrukturu

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI:

NSk — plochy kulturn & historické
Hlavni vyuZiti plochy
» Pozemky kulturné historickych ploch - hrad Novy Herstejn, zficenina, Cislo rejstfiku
USKP : 38356/4-2160

PFipustné vyuZiti plochy
* Komunikace pési
» Drobné sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)
* Oploceni jako prostfedek plosné ochrany kulturné historickych hodnot
* Vefejné prostranstvi

* Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny, upominkoveé
predméty, charakter takovéto stavby bude feSen v dalSim stupni PD.

» Liniové a ploSné sadovnické porosty

» Drobné stavby a zafizeni pro spravce a provoz (objekt u vstupu)

NepFipustné vyuziti plochy
* VeSkeré cinnosti, stavby a zafizeni naruSujici hlavni vyuZiti a pFipustné vyuZziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)
» Stavby, zafizeni a opatfeni pro t&Zbu nerostl a vefejnou dopravni infrastrukturu

Podminky prostorového uspo Fadani

» Drobné sadovnicka architektura, vefejné mobilni WC, oddechové plochy bude feSena
tak, aby byla reversibilni (odnimatelna bez vétSich zasahu). Podminka bude
zakotvena v Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

* Obchodnimi zafizenimi o malych prodejnich plochach a drobnymi stavbami a
zafizenimi pro provoz se rozumi jednoduché nizké (max. 3m) objekty, zastavéné
plochy max. 20m2, které budou umistény tak, aby byla zajiSténa jejich reversibilita,
tedy bezporuchové odstranéni a nezanechani stop po jejich osazeni, charakter
takovéto stavby bude feSen v dalSim stupni PD. Provoz objektu musi splfiovat
povinnosti stanovené v pfiloze €. 1 ustanoveni bodu B.2.10 vyhlasky €. 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb v platném znéni, tj. bude feSen vliv staveb na okoli v¢etné
navrhu ochrany okolnich staveb pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich
prostorech a v chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické
limity hluku. Podminka bude zakotvena v Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby.
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e Pro provoz pozemk kulturné historickych ploch - hrad Novy Herstejn, zficenina, ¢islo
rejstiiku USKP : 38356/4-2160 je pozadovano obnoveni plochy, tedy odstran&ni
porostu v okruhu 15m z divodu viditelnosti zficeniny hradu, déale je poZadovana
obnova a zpfistupnéni cesty na hrad.

ZPUSOB ZASTAVBY A REGULA CNI PRVKY

Ve vykresové Casti dokumentace jsou stanoveny funkéni plochy. Je stanoveno celkem Ctyfi
novych ploch zastavby pro bydleni individuélni, jedna plocha pro ob&anské vybaveni —
télovychovné a sportovni zafizeni a jedna plocha lehkou vyrobu a skladovani. Jako sedma
plocha je navrzena Uzemni rezerva a to ve funkci plochy lehké vyroby a skladovani.

Regqula éni prvky navrhované zastavby:

Objekty rodinnych domu a rodinnych domu s Zivnostenskymi provozy:
stavebni pozemky 1000 — 1500m2

vyuZziti pozemku k zastavbé < 25%

Plosné velikost zastavby hlavni objekty

objekty rodinnych domu zastavéna plocha do 250 m?
objekty rodinnych domu s Zivnostenskym provozem

celkova zastavéna plocha do 250 m?
sportovni zafizeni — nekryta sportovisté, zazemi sportovisté do 150 m?

PloSna velikost zastavby_dopl rkové stavby (gardze, k diny, p FistfeSky atd)
Objekty doplrikovych staveb zastavéna plocha do 100 m?

zastavba pozemkl pro zemédélskou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené min. 30%
v ploSe arealu ( bez zapoditani ploch vefejné zelené )

Zemeédélska vyroba je termin popisujici produkci potravin a krmiv anebo i jinych produktud
prostfednictvim cileného péstovani rostlin a chovu domestikovanych (hospodarskych) zvirat.
Charakteristickym rysem zemédélské vyroby je vazanost na pGdu. Déli se na rostlinnou a
ZivociSnou vyrobu.

Stavby a opatieni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na zemédeélské stavby a zemédélska
opatfeni. Mezi zemédélské stavby se povaZzuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni
dobytka, seniky a jiné hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviuji podobu
mista. Mezi zemédélska opatfeni patfi takova opatfeni, kterd zlepsuji kvalitu a funkénost
zemédélské ¢innosti, jako meliorace, koryta, Zlaby aj.

Lehky pr amysl je termin charakterizujici provoz, ktery obvykle vyzaduje mensi mnozstvi
kapitalu, nez je tomu u tézkého primyslu. Je orientovan na spotfebitele (tzn. vétSina vyrobki
lehkého pramyslu je vyrédbéna pro koncové spotfebitele nez na meziprodukty k dalSimu
zpracovani). Zafizeni, kterd jsou pouzZivana v lehkém prdmyslu maji mensi ekologické
dopady, nez zafizeni v téZkém primyslu, z toho vyplyva, Ze se zavody lehkého pramyslu
mohou vyskytovat v blizkosti obydlenych oblasti. Lehky pramysl vyrabi pfedevSim malé
spotfebni zboZi. Ekonomicka definice lehkého primyslu fika, Ze lehky pramysl je "vyrobni
¢innost, ktera pouziva malé mnozstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi s
relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi". Pfikladem lehkého prlimyslu je vyroba
odévu, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky a domacich spotfebicu.

Objemova regulace zastavby
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Objekty bydleni i objekty s Zivnostenskym provozem musi respektovat vesnicky charakter
obce a to predevsim pFfiméfenym hmotovym feSenim vychazejicim z charakteru okolni
zastavby. To znamena, Ze musi byt dodrZzena pfirozena vyskova hladina obce a objekty
vétSich objemd musi byt ¢lenény na mensi hmoty odpovidajici méfitku obce.

Obci odpovidajici vySka RD je pfizemi a podkrovi u staveb se sedlovou stfechou,
v okrajovych Castech obce se nachazi vyjimecné objekty se dvéma nadzemni podlazimi
s plochou nebo nizko sklonitou stfechou. V téchto lokalitach Ize umistovat obdobné stavby,
tedy stavby, které maji dvé nadzemni podlazi s plochou nebo nizko sklonitou stfechou.
Objekty bytovych domu nejsou pro obec charakteristické, a proto musi tvofit jasné malé
architektonicky kvalitni celky s vySkovou i hmotovou vazbou na okolni zastavbu.

Objekty s Zzivnostenskym provozem musi byt svym charakterem nizsi — tedy pfizemni.
Objekty ur€ené pro lehkou vyrobu je mozné umistovat pouze mimo centralni oblast obce, a
proto jejich objem i vySka bude respektovat pfipadny pozadovany provoz vétSimi rozméry.
Presto musi zachovavat charakter dalkovych pohled( a siluet na obec.

Centrélni Casti obce se rozumi ta cast, ktera je v grafickd Casti definovana jako cast
urbanisticky vyznamného kompozi¢niho prvku.

Vyska zastavby

Je tfeba zasadit nové rodinné domy do stavajici zastavby, aby vySkové splynuly a nad
stavajici zastavbu nevycCnivaly, tedy nové navrZzené stavby mohou vy3kové presahovat
stavajici zastavbu nejvice o 1 podkrovi, pficemz definice podkrovi fik4, Ze se jedna o prostor,
ktery je pfistupny a nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti

Parkovani

Parkovaci plochy navrhovat v minimalnim poméru 1 bytova jednotka = 1 parkovaci stani,
jako soucést objektu nebo pro parkovani vy€lenéna plocha (vzdy na vlastnim pozemku).
Samostatné stojici gardze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym
rodinnym domuam.

Nejsou povoleny garadZzové arealy, samostatné stojici garédze pro vice nez 2 vozidla nebo
potfeby bytovych domu.

V UP je vymezena a nové navrzena plocha parkovani v jizni asti katastralniho tzemi obce,
nachazi se v navaznosti na ¢asto navstévovanou lokalitu zficenina hradu Novy Herstejn.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedochazi k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenaruSené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledud a vyhledu na krajinu.

V rdmci funkénich prvkd uzemniho systému ekologické stability jsou navrzeny zatravnéné
plochy podél vodoteci a vodnich ploch. Jedna se o protierozni opatfeni a opatfeni proto
zanéSeni vodnich plocha a vodotec€i. Tato opatfeni vzniknou na zakladé vécného bfemene
s majiteli dot€enych pozemka.

G. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk  am a stavbam vyvlastnit
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Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny tyto nové navrzené verejné prospésné stavby
a opatfeni. Tato opatfeni vzniknou na zakladé vécného bfemene s majiteli dotCenych
pozemkul ve prospéch obce Némcice.

VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB
V rdmci vymezeni vefejné prospésnych staveb UP Némdcice nejsou_navrzeny jakékoliv
stavby.

VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI

Verfejné prospésna opatfeni jsou ve formé navrzeni ploch s trvalym stravnim porostem.
Jedna se predevsim o plochy zahrnuté do izemniho systému ekologické stability. Jedn& se o
tyto prvky USES:

Vyznamny krajinny prvek
Interak €ni prvek
Lokalni biokoridor nefunk  éni

VPOO1 — Verfejné prospésné opatfeni ve formé zatravnéni navrZzeného vyznamného
krajinného prvku na sever od zastavéného Uzemi obce Némdice.

VPOO02 - Vefejné prospésSné opatieni ve formé zatravnéni prvku LBK funkéniho, opatfeni
z davodu protierozniho a zpevnéni bfehd zde se nachéazejici vodotece.

VPOO03 - Verfejné prospésné opatieni ve formé zalesnéni stavajici zatravnéné plochy. Jedna
se o0 navrh vychéazejici z Planu spole¢nych zafizeni, vymezena plocha se nachazi v zapadni
¢asti od zastavéného Uzemi obce.

VPOO04 - Verfejné prospésné opatieni ve formé zalesnéni stavajici zatravnéné plochy. Jedna
se o navrh vychazejici z Planu spole¢nych zafizeni, vymezend plocha se nachéazi v severni
¢asti od zastavéného Uzemi obce.

VPOO5 - Vefejné prospésné opatfeni ve formé zalesnéni stavajici zatravnéné plochy. Jedna
se o navrh vychazejici z Planu spole¢nych zafizeni, vymezend plocha se nachéazi v severni
¢asti od zastavéného Uzemi obce.

VPOO6 - Vefejné prospésné opatfeni ve formé zalesnéni stavajici zemédélské plochy — orné
pudy. Jedna se o navrh vychazejici z Planu spoleénych zafizeni, vymezena plocha se

s vz

nachazi v severni ¢asti od zastavéného Uzemi obce.

Protierozni spolecna zafizeni

M1 — M6 — jedna se o prvky spole¢ného zafizeni (PSZ KoPU), které jsou feSena v ramci
katastralniho izemi obce. Zde jsou umistény protierozni spole¢né zafizeni, nejastéji se
jedna o protierozni mez €i protierozni mez s cestou.

Spolecni zafizeni - louka
LOUKA 1 — LOUKA 20 - jedna se o prvky spole¢ného zatizeni (PSZ KoPU), které jsou feSena
v rdmci katastralniho Gzemi obce. Zde jsou umistény spole¢na zafizeni — louky, slouZici

k zatravnéni ploch.

Spolecna zafizeni - les
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LES 1 — LES 7 - jedna se o prvky spole¢ného zatizeni (PSZ KoPU), které jsou feSena v ramci
katastralniho izemi obce. Zde jsou umistény plochy lesa, kde jsou navrZeny i plochy pro
zalesnéni.

Dopravni spolecna zafizeni a silnice

PV1-PV26,51-S4-jednd se o prvky spole¢ného zafizeni (PSZ KoPU), které jsou feSena

v rdmci katastralniho Gzemi obce. Zde jsou umistény dopravni spole¢na zafizeni, Celenéna
jako zpevnéna Ci zatravnéna.

Vodohospodarska spolecna zafizeni

ZP 1-2ZP 12 - jedna se o prvky spole¢ného zafizeni (PSZ KoPU), které jsou feSena v ramci
katastralniho izemi obce. Zde jsou umistény vodohospodarska spole¢né zafizeni, feSena
predevsim jako zachytny pfFikop.

Ekologicka spole¢na zafizeni (prvky USES, IP, VKP)

E 1—-E 11 - jedna se o prvky spole¢ného zafizeni (PSZ KoPU), které jsou feSena v ramci
katastralniho tzemi obce. Zde jsou umistény pfedevsim prvky USES jako LBK, LBC, déle
remizy, alejova vysadba &i bfehovy porost.

Uzemni plan vymezuije tyto plochy pro asanace
Vramci Uzemniho planu Némcice nejsou navrzeny asanace nebo asanacni Upravy
Zadného objektu.

Opatfeni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu
V ramci navrhu tzemniho planu Némcice nejsou navrZzena Zadna opatieni.

Nouzové zéasobovani vodou by bylo zajisténo mobilnimi cisternami pfistavenymi na vefejné
pFistupna mista.

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim 8§ 29 odst. 1 pism. K)
zdkona 0 poZarni ochrané (133/1995 Sb.) a vsouladu s poZadavky CSN 730873 —
Zasobovani pozarni vodou, popf. CSN 752411 — Zdroje pozarni vody.

H. Vymezeni ve fejné prosp é3nych staveb a ve fFejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit p Ffedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prosp éch je pfedkupni pravo z Fizovano,
parcelnich ¢€isel pozemk G, ndzvu katastralniho tzemi a p Fipadné dalSich udaj G podle
85 odst.1 katastralniho zdkona
DalSi vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo nejsou Uzemnim planem vymezena.

l. Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle 850 odts.6 Stavebniho zakona
Na zakladé predloZzeného zadani Uzemniho planu nepozaduje Krajsky Ufad Plzenského
kraje zpracovani vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Némcice z hlediska vliva na zivotni

prostfedi. Proto neni potfeba stanovit Zadna kompenzacni opatfeni.
J. Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres G k ndmu p fipojené grafické
casti
textova ¢ast navrhu tzemniho planu 33 listl
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graficka ¢ast — navrhu tzemniho planu 3 vykresy
textova ¢ast navrhu tzemniho planu odavodnéni 51 listl

s w7z

graficka ¢ast — navrhu izemniho planu oddvodnéni 3 vykresy

K. Vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, v €etné podminek pro jeho prov éreni

V ramci feseni navrhu UP Némdcice byla stanovena plocha Z 8 jako tuzemni rezerva (UR).
Navrh umistit zastavitelnou plochu Z 8 do Uzemni rezervy vzeSel z navrhované polohy
feSené plochy. Zastavitelna plocha Z 8 se nachazi na jizni strané zastavéného Uzemi obce
v mistech, kde navazuje jednak z vychodni a zapadni ¢asti na zastavéné Uzemi obce a ze
severni Casti svou polohou sousedi se zastavitelnou plochou Z 7, kter4 pIné vypliuje
pomyslny zaliv vytvofeny hranici zastavéného Uzemi obce. A pravé tato skutecnost, tedy
navaznost na zastavitelnou plochu Z 7 a jeji rozSifovani v ndvaznosti na zastavénou Cast
obce vede ktomu, Ze plocha Z 8 je feSena jako UR, ktera ma podle potieby rozsifit
navrhovanou zastavitelnou plochu Z 7.

Zastavitelna plocha Z 8 uréena jako UR bude vyuzita pro zastavbu v pfipadé, aZz bude

sz vz

z velké Casti (80%) zastavéna zastavitelna plocha Z 7.

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném Uzemi je pfipustné pouze jejich soucasné
vyuziti a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZiti dané stabilizované plochy
umistény docCasné stavby, napf. pristfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a
oploceni. V plochach Gzemnich rezerv jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly
stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemozZnit. Zménit GUzemni rezervu na plochu
umoziujici stanovené vyuZziti jen na zakladé aktualizace (zmény) uzemniho planu.
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ODUVODNENI

TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaht v dzemi,
b) vyhodnoceni spinéni poZzadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
Vyhodnoceni souladu s body (1-4) uvedenymi ve vyhlaSce €.500/2006 Sb, v pfiloze €.7 Casti
II., bod b). - body el) az e5).
c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni,
d) vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k pInéni funkce lesa
e) vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle § 53, odstavce 4 SZ
el) soulad s politikou Uzemniho rozvoje a zemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem
e2) soulad s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
urbanistickych a architektonickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi
e3) soulad s poZzadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu
e4) soulad s poZzadavky zvlaStnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organa
podle zvlaStnich predpist
eb5) postup pfi pofizeni tzemniho planu

f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi
g) stanovisko krajského tfadu

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

i) komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni v€etné vybrané varianty

J) vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

k) rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni

I) vyhodnoceni pfipominek

m) poudceni

GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:
o) Koordinaéni vykres M 1:5000
B) Vykres SirSich vztah( M 1:5 000
X) Vykres pfedpokladanych zabor( pudniho fondu M 1: 5 000
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a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledisk  a SirSich vztah a v Gzemi

Vysledek p fezkoumani tzemniho planu
Graficky jsou SirSi vztahy dokumentovany ve Vykresu SirSich vztaht v méfitku 1:100 000.

Z hlediska 8irsich vztaht je feSené Uzemi obce Némdice soudasti Ceské republiky,
Plzenského kraje, okresu Domazlice, ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti —
DomaZlice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Gfadem — Kdyné.

Navrh Gzemniho planu neni vrozporu s nadiazenou UPD — ZUR Plzefiského kraje
(aktualizace €. 1), kterou vydalo Zastupitelstvo Plzeriského kraje usnesenim &. 437/14 dne
10.3.2014.

Z hlediska SirSich dopravnich vztahU je obec Némcice pfipojena na silni¢ni sit' silnicemi:

. 11/184 - Kdyné - Svihov

. 111/18411 - Némgcice — Kout na Sumavé
. [11/18410 - VSepadly — Némcice.

. 111/18412 - Ulikov

Re3eného Gzemi obce Némgice se tykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé silnic 1.
a lll. tfidy, mistnich komunikaci, dopravy cyklistické a p&si. Uzemi lezi mimo zajmy dopravy
Zelezni¢ni, vodni, letecké a mimo z4jmy vystavby dalnic.

Spréavni Gzemi obce tvofi katastralni Gzemi Némdcice u Kdyné a Ulikov. Obec sousedi s k. (.
— Usilov, Mezholezy, Kdyn&, Kout na Sumavé, Zahofany, Hradist&, Ubog, Cernikov.
Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky obsazenymi v zadani, nebyla stanovena

nutnost zpracovani konceptu. Na zakladé projednani navrhu zadani s pfislusnymi dotcenymi
organy a dalSimi subjekty byl UP v nékterych oblastech upraven a doplnén.

Navrh Uzemniho plan Némcice respektuje vyvoj celého feSeného katastralniho Uzemi a
stavajici urbanistickou strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na jiz zastavéné plochy.
Samostatna zastavéna uzemi nejsou dale roz3ifovana.

Uzemni plan obce Némdcice vychazi z nadfazeného planu - Zasady tzemniho rozvoje (dale
jen ZUR) Plzenského kraje a je s nim v souladu. Navazuje a bere v Gvahu pozadavky a
potfeby okolnich katastri (jedna se predevSim o respektovani a navaznost dopravni
infrastruktury a fe$eni dopravy, technické infrastruktury, navaznost USES a pfipadnych
navaznosti jednotlivych zastavénych ¢asti obce s podobnym zplsobem vyuZiti ploch
k sousednimu katastru).

Uzemni plan je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

Uzemni plan navazuje na pfedchazejici zemné planovaci dokumentaci, dale ji rozviji
upfesniuje podle soucéasnych poznatka, poZadavk( (legislativnich i ekonomickych)
pfedpokladanych investi¢nich zaméru.

PrevaZzujici charakter sou¢asné zastavby je zastoupen objekty s podélnou pldorysnou osou,
s niz je rovnobézna osa sedlové stiechy. Pfevazna ¢ast stavajicich objektl nachazejicich se
ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou do stfedu navsi. Objekty jsou jednopodlazni,
s obytnym podkrovim. Objekty jsou umistény se snahou co nejblize pfijezdové komunikaci
tak, Ze se pfimykaji k jedné z hranic pozemku a vytvéfi tak prostor pro prijezd do zadnich
Céasti parcely. Tento charakter urbanistické zastavby je snaha dodrzet.

V feSeném Gzemi ve volné krajiné je rovnéz vyrazné omezeno oplocovani rozsahlych ploch
s naslednym znemoznénim jakékoliv prichodnosti.

a
a
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Rozvoj bydleni je na darovni Uzemniho planu zabezpeéen rozSifenim nabidky novych
stavebnich pozemku uréenych pro bydleni.

K objektim architektonicky a historicky cennym, ur€ujici historicky charakter obce patfi
predevsim zficenina hradu Novy HerStejn, ktera se nachazi 1,5 km jihozdpadné od obce
Némcice, v lese. Hrad vznikl pfed polovinou 14. stoleti, kdy ho zaloZil BuSek Il. z Velhartic. V
pisemnych pramenech se poprvé pfipomina roku 1348. V drZeni tohoto rodu zustal hrad
prakticky po celou dobu své existence. Ve stalé pohrani¢ni valce s Bavory byl roku 1475
dobyt, vypalen a pobofen. V roce 1496 ho koupil Pita Svihovsky z Ryzmberka, ktery ho
zfejmé obnovil. Po roce 1508, kdy ziskal i sousedni Ryzmberk, vS8ak Novy Herstejn pro ného
ztratil vyznam a po roce 1524, kdy byl prodan domazlickym, hrad zpustl.

V Cele podélného jadra stal ohromny &tverhranny plochostropy donjon o strané 16,6 metra.
Zbytek plochy jadra nevykazuje zadné nadzemni zbytky staveb a je v podstaté rovny. Jadro
stoji zhruba ve stfedu rozséhlejSiho vnéjSiho ohrazeni. To ma v zdsadé Ctyfuhelny obrys.
Vnéjsi hradby byly v dalSi fazi vyznaéné zvySeny. Na z4padé se ke hradbé zevnitf priklada
¢tverhranna véz, dalSi ziejmé stala i v jiznim néarozi. Ke hradbé zevnitf pfiléhaly i patrné
hospodéafské budovy a provozni stavby. Vstup umoZziovala ¢tverhranna vézovita brana v
severovychodnim naroZzi. Pfistupova cesta k ni pfichazela podél celé vychodni fronty hradu.
Zde ji pfepazovala hradba s prvou branou a k vnéjSimu opevnéni byl zvenci pfiloZzen objekt
Byl nepochybné uréen k obrané brany. Z hradu dnes dominuje nejvice zbytek donjonu
(obytné velké véze) a dochovaly se i zbytky hradeb. Jedna se o nemovitou kulturni pamétku -
C. 38356/4-2160 — zficenina hradu Novy Herstejn

B) vyhodnoceni spin éni pozadavk G zadani, pop Fipadé vyhodnoceni souladu
Dokumentace byla zpracovana v souladu s poZzadavky obsaZzenymi v zadani schvaleném
zastupitelstvem obce Némcice, v zadani nebyla stanovena nutnost zpracovani konceptu. Na
zakladé projednani navrhu zadani s pFisludnymi dotéenymi organy a dal3imi subjekty byl UP
v nékterych oblastech upraven a dopinén.

PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich tzemnich vztah

PoZadavek:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znac¢nou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
sociélniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych
zasahu.

Vyhodnoceni:

Uzemni plan Némdéice respektuje pavodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu — pudorysné ¢lenéni zastavénych uzemi, zakladni dopravni strukturu
a zakladni ¢lenéni tzemi podle pfevazujiciho vyuziti. Urbanisticka struktura obce je zaloZena
na centralnim schématu sloZzenim z navsi a zemédélskych usedlosti. Obec se rozrista
smérem sever - jih, na severnim konci zastavéného Uzemi se nachazi plocha s uvazovanou
plochou lehké vyroby a skladovani. PfevaZujici charakter sou¢asné zastavby je zastoupen
objekty s podélnou pudorysnou osou, s niZ je rovnobézna osa sedlové stfechy. Pfevazna
¢ast stavajicich objektld nachazejicich se ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou do
stfedu navsi Ci k pFistupové komunikaci. Misty doplnéno o novou zastavbu. Objekty jsou
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jednopodlazni, s obytnym podkrovim. Objekty jsou umistény se snahou co nejblize
prijezdové komunikaci tak, Ze se pfimykaji k jedné z hranic pozemku a vytvafi tak prostor pro
prijezd do zadnich €éasti parcely. Tento charakter urbanistické zastavby je snaha dodrZet.
V rédmci urbanisticko-architektonickych hodnot obce je snaha zachovat tradi¢ni stavby, v obci
se nachazi nékolik objektll z konce 19. a po¢. 20. Stoleti, dale se zde nachazi nemovita
kulturni pamatka - zficenina hradu Novy HerStejn.

Pozadavek:

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzafska, hipo).
Vyhodnoceni: )

ReSenym Uzemim dnes prochézi nékolik turistickych a cyklotras, UP ve svém feSeni
podporuje stavajici stav cest a tras, které jsou vyuzivany pro propojeni mist atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, pé&si turistiky a cykloturistiky. UP zohledfuje stavajici funkéni
propojeni a ve svém feSeni jej podporuje.

Na zékladé vyse zminéného pozadavku je v lokalit¢ Z11 nové navrzena volné pfistupna
rozhledna, ktera se po svém otevreni stane mistem, které bude hojné navstévované a bude
rozvijet turisticky a cestovni ruch zdejsi lokality. Rozhledna je navrZzena tak, aby respektovala
okoli, pfedevSim pfirodni hodnoty Gzemi, proto pro jeji stavbu byly zvoleny prfedevsim
pFirodni materialy jako je dfevo. Ackoliv v zadani UP byl pozadavek, ze ve volné krajing
nebudou navrZzeny nové plochy pro bydleni a rekreaci, jednéa se o tak vefejné a turisticky
zajimavou stavbu, Ze s pfihlédnutim k rozvoji Uzemi a napojeni rozhledny na cyklistické a
turistické trasy bude mit stavba rozhledny pozitivni dopad na feSenou lokalitu a nebude
nikterak v rozporu se zasadami zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot daného Uzemi.

PoZadavek:

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy puady, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k Fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych (Ozemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink povodni.
Vyhodnoceni:

Detailné vymezeny Plan USES obce Némcice je ve vefejném zajmu. Chybgjici (resp.
nefunkéni) Useky vymezeného Planu USES jsou zahrnuty do vefejné prospésnych opatfeni
(VPO). V ramci téchto opatfeni jsou feSeny i podminky pro preventivni ochranu Gzemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze atd.), zaroven tyto plochy jsou misto pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi a to s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod.

Pozadavek:

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat
jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokd na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Vyhodnoceni:

Obec Némcice

Obec Némcice je zasobena pithou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu vybudovany v
letech 1964-67. Vlastnikem i provozovatelem je obec Némcice. Zdrojem jsou pramenni jimky
s prumérnou vydatnosti 0,85 I/s, ze kterych se voda pfivadi do vodojemu Némcice 1x50 m3
(550 m n.m.) a dale gravitacné do obce. Pfivodni fad je z litiny 200 mm. délky 1,355 km.
Rozvodna vodovodni sit’ je z PVC, délky 2,675 m. PFipojek je 65 kusu celkové délky 0,8 km.
Systém zasobeni obce Némdice se hebude ménit ani v budoucnosti.

Obec Némcice ma Caste¢né vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu, na
kterou je, po predciSténi v septicich, napojeno 46 % obyvatel obce. Kanalizace, ktera je ve
spravé obce, ma celkovou délku cca 0,45 km. Vybudovana je v riznych ¢asovych obdobich,
Z betonovych trub DN 500 a kameninovych trub DN 400. Je mélce uloZzena, nedostatecné
tésnéna a svym provedenim nevyhovujici sou¢asnym normam. Odpadni vody jsou dvéma
vyusténimi zaustény do Merklinského potoka. Odpadni vody od cca 41 % obyvatel jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvaZzeny na polni a jiné pozemky. Od 13 %
obyvatel jsou odpadni vody pfes domovni mikrocistirny svedeny do jednotné kanalizaéni
sité. DeStoveé vody jsou z 20 % odvadény destovou kanalizaci, z 80 % systémem pfikopd,
struh a propustk.

Mikroregion ,Stary potok* tj. obce kanicky, Chocomysl, V3epadly, Ubo¢ a Némcice maji
zpracovanou projektovou dokumentaci odkanalizovani téchto obci spojenou s vystavbou
nové gistirny odpadnich vod u obce Chocomysl. ReSeni spoéiva v pfivedeni odpadnich vod
tlakovou kanalizaci z obci Chocomysl, V3epadly, Ubo& a Némgéice na vychodni kraj obce
Chocomysl do prostoru budouci COV do $achty pfed hrubym predgisténim. Do této Sachty
budou pfivedeny samostatnym tlakovym Ffadem spladkové vody z obce Kanicky, ktera je na
opacné strané. Odkanalizovani obci je navrzeno tlakovou kanalizaci z davodu velkych
vzdalenosti a malé hustoty zastavby. NavrZzeno je provedeni kanalizace z PE DN 90 a 110,
celkové délky 12 580 m. DeStové vody z obci budou nadale odvadény stavajicim
zatrubnénim a pavodni jednotnou kanalizaci do povrchovych tokd. Cistirna odpadnich vod je
navrzena pro 510 EO, je uvazovano s rezervou pro mozné pfipojeni obce Uné&jovice.

Mistni ¢ast Ulikov

Mistni ¢ast Ulikov neni v souasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu. Obyvatelé pouZivaji ke svému zasobeni domovni studny. Vzhledem k nizkému
poctu obyvatel a vySSim investiénim nakladim na realizaci vodovodu pfedpokladame i do
budoucnosti zasobovani z individualnich zdroja. Trvale je vSak tfeba sledovat kvalitu vody ve
vyuZivanych studnich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat platnym predpisim, kterymi se
stanovi pozadavky na pitnou vodu, bude vhodné vyuZit individudlni Gpravu vody, nebo si
obyvatelé zajisti potfebné mnozstvi vody pro pitné Ucely ve formé balené pitné vody.

Mistni ¢ast Ulikov nemé v sou€asnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu.
Odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvaZeji na
zemédélsky vyuzivané pozemky. DeStové vody jsou odvadény systémem prikopd, struh a
propustkd. Vzhledem k velikosti a umisténi mistni ¢asti Ulikov neni nakladani s odpadnimi
vodami v lokalité zahrnuto do priorit Programu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského
kraje. Definitivni zpisob nakladani s odpadnimi vodami v mistni ¢asti Ulikov bude feSen az
po roce 2015. Do doby definitivniho feSeni se predpokldda udrzovani stavajiciho stavu.
Odkanalizovani novych staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby.
Domovni Cistirnou s vypousténim vycisténé vody, podle umisténi stavby do vodotece, nebo
vsakovanim (za domovni COV Ize povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem).
Jimkou na vyvaZzeni (s vyvazenim na COV uréenou pro mistni ¢ast).

38



UZEMNI PLAN NEMCICE

Pozadavek:

K rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni
podminky a preferované funkce Uzemi, vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik
novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice,
vytvarejicich prostorové — socialni segregaci s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel
tuzemi, v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevSim s
ohledem na dopravni pfedpoklady Uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch
vefejné zelené, paméatkovou ochranu a zachovani civilizaCnich a kulturnich hodnot),
raciondlnim vyuZitim Uzemi minimalizovat negativni dopady hospodaiského rozvoje,
zejména na zivotniho prostiedi

Vyhodnoceni:

Nové vzniklé plochy zastavitelného GUzemi jsou pfevazné umistény tak, aby navazovali na
stavajici zastavbu, nachazi se predevSim na jiznim, severnim a zapadnim okraji
zastavéného Uzemi obce Némdcice a na zapadnim okraji obce Ulikov. Tato nova poloha
umisténi zaroven navazuje na stavajici dopravni infrastrukturu, ¢imz se omezuje vznik
novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice. Nové
vzniklé plochy zastavitelného Uzemi citlivé navazuji na stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, a tak vytvafri uceleny Gtvar s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce uzemi.

Pozadavek:

V Uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty
krajiny, krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami,
které by mohly jejich plsobeni v krajiné poSkodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinarsky
posoudit z hlediska snesitelnosti této zmény.

Vyhodnoceni:

Uzemni plan Némdcice FeSi prfedevsSim nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi. VeSkeré
plochy navazuji na sidlo na hranice zastavéného Gzemi, tyto plochy jsou odpovédi na danou
situaci a vychazi z potfeby rozvoje obce a ze skute€nosti, Ze v zastavéném Gzemi obce se
nenachazi dostatek ploch vyuZitelnych pro novou vystavbu. Nové navrZzené plochy
zastavitelného Uzemi se omezuji pfedevsim pro individuelni zastavbu pro realizaci Cistého
bydleni. Takto koncipované umisténi nikterak nema vliv na krajinu, krajinny raz, nikterak
nezasahuje do volné krajiny a tudiz neméni pfirozené osy a dominanty krajiny, krajinné
dominanty, veduty a ohrani€ujici horizonty.

Pozadavek:

Ke zlepSeni protipovodriové ochrany Uzemné planovacimi opatfenimi zlepSovat retenéni
schopnosti krajiny a zpomalovat odtok z povodi. Pfi GUzemné planovaci €innosti je nutné
minimalizovat:

* n4vrhy novych liniovych dopravnich staveb,

* navrhy rozSifeni zastavby,

» navrhy novych vedeni a zafizeni technické infrastruktury citlivych na ohroZeni velkou
vodou,

* navrhy umisténi zdroji mozné kontaminace Uzemi pfi zaplaveni vodou.

K retenci vody v Uzemi vyuZzit:

* opatfeni ke zlepSeni retencnich vlastnosti krajiny

» navrhy novych malych vodnich nadrzi, pfirozenych v méfitku a ve struktufe krajiny,

 navrhy ochrannych hrazi a suchych poldrt a obtokovych koryt,

* zpfesnéni regionalniho a nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability,
svytvofeni podminek pro wvyuZiti Uzemnich rezerv, pfedevSim zastavénych ploch s
nevhodnym ¢&i Zadnym funk&nim vyuzitim (brownfields).
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V Uzemnich planech vymezovat plochy a Uzemni rezervy pro postupné vymisténi nevhodné
zastavby ze zaplavovych Uzemi a vytvofit tak podminky pro bezkolizni prevedeni
povodnovych vin.

Vyhodnoceni:

UP Némcice neuvazuje s navrhem spornych liniovych dopravnich staveb, jsou zcela
vyuzivany stavajici a existujici dopravni stavby. UP plan zcela ve svém feSeni vyluGuje
umisténi zdroji mozné kontaminace Uzemi pfi zaplaveni vodou.

V ramci zlepSeni retencnich vlastnosti krajiny jsou navrzeny zatravnéné plochy podél
vodoteci, které zaroven slouzi i jako protierozni prvek, navrh téchto prvkd je v souladu
s navrzenym USES.

Detailng vymezeny Plan USES obce Némdice je ve vefejném zajmu. Souéasny stav
dostate¢né vhodné zajistuje podminky pro bezkolizni pfevedeni povodhového nebezpedi,
coz podporuje skute€nost existence vodnich ploch v blizkosti zastavéného Uzemi obce.

Pozadavek:

V GOzemnich planech je nutné zpfesnit uzemi vymezenych casti regionalniho a
nadregionalniho USES. ReSeni uzemnich pland musi vytvaret podminky pro spojitost a
funkCnost USES a jeho navaznost na sousedici Gzemi. Na skladebné Casti USES vysSich
urovni navazuje USES lokalni drovné pro jednotlivé obce a mésta. Zamér vyhlasit pfirodni
park Branzovsky hvozd ze ZUR jako plochu nadmistniho vyznamu - pfirodni park nebude
vymezen na zastavénych a zastavitelnych tzemich obce.

Vyhodnoceni:

Aktualné pfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni arovné (NR) k regionalni (R)
a lokalni arovni (L) byly v SirSim zajmovém Uzemi prostorové provazany a vytvareji logicky
systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém zakladé (biotopovém &i stanovistnim). V
feSeném Uzemi byly proto naznaceny navaznosti do vSech sousednich Uzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktudlni krajinna rozhrani, hranice
pozemkl KN a na prostorove rozdéleni lesa (lesnicky detail).

Vy&8i hierarchie USES, tj. nadregionalni a regionalni arovn&, byly vymezeny podle
celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996) a podle
Generelu Regionalniho USES Plzefiského kraje (Hajek, Bilek 2005) resp. v souladu se ZUR
Plzeriského kraje (2008). Nejvyssi hierarchie USES, tj. nadregionalni Groven, se na feSeném
Gzemi nevyskytuje. Provazani lokalnich systém( ES na vy3Si hierarchie USES bylo proto
feSeno v SirSich vazbach.

Detailné vymezeny Plan USES obce Némcice je ve vefejném zajmu. Chybgjici (resp.
nefunkéni) Useky vymezeného Planu USES jsou zahrnuty do vefejné prospésnych opatfeni
(VPO).

PFirodni (funkéni) skladebné ¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym
GUzemim. Biocentra jsou vyhradné plochy pfirodni. V biokoridorech se pfipoustéji nékteré
prekryvné funkce, napf. pficné vedeni liniovych staveb (dopravni a inZenyrské sit€) nebo
umisténi drobnych technickych objektd, pFipadné mensich COV apod.

PoZadavek:

V Uzemné planovaci ¢innosti je nutné zajistit ochranu vzacnych krajinnych typu zalesnénych
kup a kuzel(d. krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovavani
dochovanych,pfipadné dotvofeni naruSenych siluet a struktur pohledové exponovanych
svahu, odvijejicich se od tradiénich zpGsobl vyuzivani.

Vyhodnoceni:

Veskeré plochy zastavitelného Uzemi navazuji na sidlo na hranice zastavéného Guzemi. Nové

navrzené plochy zastavitelného Uzemi se omezuji pfedevsim pro individuelni zastavbu pro
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realizaci Cistého bydleni. Takto koncipované umisténi nikterak nema vliv na krajinu, krajinny
rad, nikterak nezasahuje do volné krajiny a tudiz neméni pfirozené osy a dominanty krajiny,
krajinné dominanty, veduty a ohraniCujici horizonty. Zcela je nepfipustné v ramci
zalesnénych ploch umistovat zafizeni, vesSkeré cinnosti, stavby naruSujici hlavni vyuZiti a
pFipustné vyuZziti (rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby), neni mozné
zde Fesit stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostlt a vefejnou dopravni infrastrukturu.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemn @& analytickych podklad

PoZadavek:

Resit nevyvaZzenost mezi izemnimi podminkami pro udrzitelny rozvoj Gzemi — nevyvazené
Uzemni podminky pro hospodarské podminky ve vztahu k ostatnim oblastem udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Vyhodnoceni:

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna rozhrani, hranice
pozemkl KN a na prostorove rozdéleni lesa (lesnicky detail).

Vy38i hierarchie USES, tj. nadregionalni a regionalni Grovng, byly vymezeny podle
celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996) a podle
Generelu Regionalniho USES Plzefiského kraje (Hajek, Bilek 2005) resp. v souladu se ZUR
Plzeriského kraje (2008). Nejvyssi hierarchie USES, tj. nadregionalni Groven, se na feSeném
Gzemi nevyskytuje. Provazani lokalnich systémd ES na vy33i hierarchie USES bylo proto
feSeno v SirSich vazbach.

Detailng vymezeny Plan USES obce Né&mdice je ve vefejném zajmu. Chybgjici (resp.
nefunkéni) Useky vymezeného Planu USES jsou zahrnuty do vefejné prospé&snych opatieni
(VPO).

PFirodni (funkéni) skladebné ¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym
Uzemim. Biocentra jsou vyhradné plochy pfirodni. V biokoridorech se pfipoustéji néktere
prekryvné funkce, napf. pficné vedeni liniovych staveb (dopravni a inZenyrské sit€) nebo
umisténi drobnych technickych obijekt(, pfipadné mensich COV apod.

Navrzené plochy zastavitelného Uzemi jsou umistény podél dopravnich komunikaci a
nikterak nevytvafi v Uzemi bariéry zhorsujici odtok vody z feSeného Uzemi, ani jinak do nich
nezasahuiji.

UP plan ve svém feSeni zohlediuje zaméry stanovené platnym Planem rozvoje vodovod( a
kanalizaci Plzefského kraje.

UP plan vymezuje plochy bydleni individualniho, plochy rekreace specifické, plochy vyroby a
plochy smiSené.

UP stanovuje pfesné parametry tykajici se velikost a expozice staveb viéi velkosti pozemku,
umisténi objektd bydleni atd.

DesStové vody jsou likvidovany vramci kazdého pozemku, jednd se o parametry
zastavitelnosti, které umoZznuji dostate¢nou likvidaci srazkovych vod, ta je dostate¢né dnes
likvidovany i na vefejnych plochéach.

Vréamci zlepSeni retencnich vlastnosti krajiny jsou navrZzeny zatravnéné plochy podél
vodoteci, které zaroven slouzi i jako protierozni prvek, navrh téchto prvkd je v souladu
s navrzenym USES.

PoZadavky na rozvoj Gzemi obce
PoZadavek:

Bydleni navrhnut umérné s ohledem na velikost a potfeby obce, se zaméfenim na
navrhované lokality. Nové parcely k bydleni nebudou mit mensi plochu nez 1000 m2, netyk&
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se proluk ve stavajici zastavbé. Resit napojeni novych lokalit bydleni na stavajici verejné
pfistupné komunikace a inZenyrské sité obce. Rekreaci, provéfi vyuZiti stavajicich a
izolovanych lokalit (napf. myslivna a hgjovna u Nového HerStejna). Ob&anského vybaveni,
sportovni areal na zapadnim okraji obce, stavajici plochy asfaltového tenisového hfisté,
koupalisté. Plochy vyroby budou pfipadné smeéfovany ke stavajicim vyrobnim areallm,
vychodni okraj obce. Vymezit pAsmo hygienické ochrany arealu zemédélské vyroby. Plochy
lesni za ucelem zajisténi podminek pro les se zachovanim zejména zficeniny hradu Novy
Herstejn (nemovita kulturni pamatka). Dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba
vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy. Navrhnout U¢elové komunikace a potfebné
parkovaci plochy v dopravné intenzivnich lokalitdch, zajistit lepSi prostupnosti krajiny.
Koordinaci rozvoje cyklotras planovat ve spolupraci se sousednimi obcemi

Vyhodnoceni:

Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi jsou pfevazné umistény tak, aby navazovali na
stavajici zastavbu, nachazi se predevSim na jiznim, severnim a zapadnim okraji
zastavéného Uzemi obce Némcice a na zapadnim okraji obce Ulikov. Tato nova poloha
umisténi zaroven navazuje na stavajici dopravni infrastrukturu, ¢imz se omezuje vznik
novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice. Nové
vzniklé plochy zastavitelného Uzemi citlivé navazuji na stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, a tak vytvafi uceleny Gtvar s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce Uzemi.

Z divodu rekreacnich lokalit kolem zficeniny hradu Novy HerStejn byla umisténa plocha
parkovani v navaznosti na silnici Il. tfidy. Byla jasné definovana plocha sportovisté a
volno€asovych aktivit pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi obce. Na vychodnim okraj
zastavéného Uzemi obce se nachazi stavajici vyrobni areal, u néhoz je navrZzena nova
plocha pro lehky pramysl. V navaznosti na tuto plochu je také nové vymezena plocha
smiSena — lehka vyroba a bydleni. V ramci zlepSeni retenénich vlastnosti krajiny jsou
navrzeny zatravnéné plochy podél vodotec€i, které zaroven slouZi i jako protierozni prvek,
navrh téchto prvkid je v souladu s navrzenym USES. V UP planu se nikterak nepodita se
zmeénou stavajiciho stavu dopravni infrastruktury, jedna se pouze o nové umisténi plochy
parkovani v ndvaznosti na silnici Il. tfidy. Tato plocha je spadovéana tak, aby deStové vody
z planovaného parkovisté byly odvedeny mimo vyhlaSené OP vodniho zdroje pro obce
Némcice, které se nachazi hned za a vedle parkovisté po levé strané ve sméru od Kdyné.

PoZadavky na plo3né a prostorové uspo  Fadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspo Fadani krajiny)
Pozadavek:

Uzemi bude UP &lenéno na plochy s rozdilngm zpGsobem vyuZiti. Plochy s rozdilngm
zplsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji
Clenit dle § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Vyhodnoceni:

UP plan vymezuje plochy bydleni individualniho a ob&anské vybavenosti, tyto nové navrzené
plochy svym umisténim dotvari uceleny charakter zastavby obce, navazuji na stavajici
komunikace, podél nichZ jsou v pfijatelné mife umistény. Navaznost nové navrZzenych
zastavitelnych ploch na dopravni komunikace je podminéna dostupnosti a jejich obsluznosti.
PfedevSim pro plochy bydleni individualniho jsou jasné stanoveny regulativy jako vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuZziti pozemkud v plochach atd. Jedna se vzdy o navrh vétSich
ploch, které umoznuji vystavbu ucelené skupiny objektl a nikoliv jen jednotlivé stavby.

Po provéreni sité mistnich a ucelovych komunikaci se shledala dostate¢nost sou¢asného

stavu s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.
V navrhu se pracuje s dokon¢enou komplexni pozemkovou Upravou

PozZadavky na feSeni ve fejné infrastruktury
Pozadavek:

42



UZEMNI PLAN NEMCICE

Doprava, technicka infrastruktura, nakladani s odpady.

Vyhodnoceni:
Po provéfeni potfeby feSeni dopravy v klidu se ur€ilo feSit dopravu v klidu na jednotlivych

pozemcich RD. Zaroven byla provéfena sit t€elovych a mistnich komunikaci a s ohledem na
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodéfstvi, cykloturistiky a péSi turistiky nebyla shledana
nutnost doplnit sou¢asny stav.

Byl provéfen systém odkanalizovani a bylo shledano jako dostacujici v souladu s planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje. Zasobovéani elektrickou energii bylo
vyhodnoceno s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a pfipadné bylo navrzeno doplnéni
sité vedeni NN, provéfeni prodlouzeni vzdusného vedeni VN el. energie dle UAP nebylo
shledano jako potfebné, neni snim v UP poditano. V Ramci nakladani s odpady jesou
navrhovany plochy skladky komunalniho odpadu. Je respektovan stavajici systém nakladani
s odpady, tj. svozem na ur€enou lokalitu mimo feSené Uzemi. Ohledné stavajiciho vedeni
STL plynovodu byl shledan stav jako dostacujici a neuvazuje se o jeho doplnéni.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi, pozadav ky na ve fejné prosp ésné
stavby, ve fejné prosp é5na opat feni a asanace
Pozadavek:

Kromé hodnot Uzemi stanovenych zvlaStnimi pravnimi pfedpisy nebo na z&kladé nich, se za
hodnoty Uzemi povazuji lokality zficenina hradu Novy HerStejn (nemovita kulturni pamatka €.
38356/4-2160), tvrz Némcice (zaloZend ve 14.stoleti pany z Némcic), 2 zachovalé drevéné
Spychary v &asti Ulikov, pfirodni park, pfirodni rezervace (Novy Herstejn, Hora), vyznamné
krajinné prvky (U Hajovny, Sucha hora, Vlkanovka, Némcicky rybnik), dominantni krajinné
veduty, vyhlidkova mista — prahledy, stromové aleje podél cest (v jizni ¢asti obce u nové
silnice, tfesfova alej podél silnice do Ulikov.

Vyhodnoceni:

Zminéné prvky spadajici do ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jako zficenina hradu Novy

Herstejn (nemovita kulturni pamatka ¢. 38356/4-2160), tvrz Némdice (zaloZend ve 14.stoleti
pany z Némdic), 2 zachovalé dievéné Spychary v ¢asti Ulikov. Navic zficenina hradu Novy
HerStejn spada pod ochranu nemovitych kulturnich pamatek. Uzemni plan dale podita
s vyznamnymi krajinnymi prvky (U Hajovny, Sucha hora, Vlkanovka, Némcicky rybnik),
pfirodnim parkem a rezervaci (Novy HerStejn, Hora), vedutami, prahledy &i alejemi.

V ramci zlepSeni retencnich vlastnosti krajiny jsou navrzeny zatravnéné plochy podél
vodotecCi, které zaroven slouzi i jako protierozni prvek, navrh téchto prvkda je v souladu
s navrzenym USES.

Zpréava o vyhodnoceni vliv & na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni inf ~ ormace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni viiv { na zZivotni
prost Fedi

Uzemni plan obce Némdice je FeSen v souladu s ustanovenim zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tuzemi.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
v Uzemnim planu je zpracovano na zakladé zdkona €. 334/992 Sb., o ochrané zemédélského
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pudniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu, na zakladé metodické vyhlasky €. 13/1994 Sh.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a metodického pokynu MZP ze dne
2.6.1996, &.j. 00LP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF podle zakona CNR &. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF. V potfebném rozsahu bylo vyuZito spole¢né metodické doporuceni odboru
Gzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a puadniho prostfedi MZP
z Cervence 2011. Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské pfilohy byl vykres
grafické ¢asti vlastniho UP Hlavni vykres M 1:5000 .

Viyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano ve vykresech grafické ¢asti odtvodnéni UP

Vykresy obsahuji vymezeni a zakres hranice ZU ke dni zpracovani navrhu Gzemniho planu
dle stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni. Hranice ZU byla pfevzata
z pfedanych UAP obce Némgice poskytnutych pro potfeby UP Némcice pofizovatelem M&U
DomaZlice, odbor tzemniho planovani.

Vyméry, kultury i vlastnici pozemk( byly pfevzaty zjednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti a Gdaju poskytnutych obci. ReSené Gzemi se nachazi na katastralnim Gzemi
obce Némcice a jeji ¢asti katastralni tzemi Ulikov.

Na Gzemi obce je vymezen lokalni USES.

X) vy€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach
Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s od Givodn énim pot Feby
jejich vymezeni

Uzemni plan obce “Némcice nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou uvedeny v ZUR Plzefiského kraje.

Koncepce rozvoje bydleni

e plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu v severozapadni ¢asti
obce N éméice - rozvojova plocha pro bydleni individuélni B —plocha €. 1
V zadani UP byla plocha definovana. V prab&hu zpracovani navrhu doslo k upfesnéni
velikosti plochy tak, Ze se plocha zmenSila na aktualni velikost, jeji definice byla
splnéna.

e plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zads  tavbu na severnim okraji
zastav éného Uzemi obce N éméice - rozvojova plocha pro bydleni individualni Bl -
plocha €. 2

V zadani UP byla plocha definovana. V prab&hu zpracovani navrhu doslo k upfesnéni
velikosti plochy, kone¢na podoba a velikost plochy byla oproti puvodnimu navrhu
zmenSena, jeji definice byla splnéna.

» plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu p Fi zdpadnim okraji
zastav éného Uzemi obce N émeéice— rozvojova plocha pro bydleni individualni Bl —
plocha €. 3
V zadani UP nebyla plocha definovana. V prab&hu zpracovani navrhu doSlo k jeji
definici polohy a velikosti.

» plocha pro rodinné domy p Fi zapadnim okraji zastavitelného tzemi obce N  ém¢éice
— rozvojové plocha pro bydleni individualni Bl — pl ocha €. 4
V zadani UP byla plocha definovana. V prdb&hu zpracovani navrhu nedoSlo ke
zménam, jeji definice byla splnéna.
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» plocha pro rodinné domy p i jiznim okraji obce N émé¢ice — rozvojova plocha pro
bydleni individualni Bl — plocha €. 5
V zadani UP byla plocha definovana. V prabéhu zpracovani navrhu doslo k upfesnéni
velikosti a tvaru plochy, jeji definice byla splnéna.

» plocha pro rodinné domy p i jiznim okraji obce N ém@éice - rozvojova plocha pro
bydleni individualni Bl — plocha  &. 6 (UR)
V zadani UP byla plocha definovana. V prabéhu zpracovani navrhu doslo k upfesnéni
velikosti plochy, doSlo ke zméné tvaru a velikosti, zaroven s tim byla plocha uréena
jako Gzemni rezerva, jeji definice byla splnéna.

» plocha pro rodinné domy p i jiznim okraji obce N ém@éice - rozvojova plocha pro
bydleni individualni Bl — plocha €. 7
V zadani UP byla plocha definovana. V prabéhu zpracovani navrhu doslo k upfesnéni
velikosti plochy, jeji definice byla spinéna.

« plocha pro rodinné domy p Fi zapadnim okraji obce Ulikov - rozvojova plocha pr o
bydleni individualni Bl — plocha €. 8
V zadani UP nebyla plocha definovana. V prab&hu zpracovani navrhu doslo k uréeni
velikosti plochy.

ZASOBOVANI VODOU A KANALIZACE

Stévaijici stav
Némdice
Z&sobovéani vodou
Obec Némcice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu vybudovany v
letech 1964-67. Vlastnikem i provozovatelem je obec Némdcice. Zdrojem jsou pramenni jimky
s prumeérnou vydatnosti 0,85 I/s, ze kterych se voda pfivadi do vodojemu Némcice 1x50 m3
(550 m n.m.) a déle gravitatné do obce. Pfivodni fad je z litiny 100 mm, délky 1,355 km.
Rozvodna vodovodni sit je z PVC, délky 2,675 m.

Kanalizace a €isténi odpadnich vod

Obec Némcice ma Caste¢né vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu, na
kterou je, po predcisténi v septicich, napojeno 46 % obyvatel obce. Kanalizace, ktera je ve
spravé obce, ma celkovou délku cca 0,45 km. Vybudovana je v riznych ¢asovych obdobich,
Z betonovych trub DN 500 a kameninovych trub DN 400. Je mélce uloZzena, nedostatecné
tésnéna a svym provedenim nevyhovujici sou¢asnym normam. Odpadni vody jsou dvéma
vyusténimi zaustény do Merklinského potoka. Odpadni vody od cca 41 % obyvatel jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni a jiné pozemky. Od 13 %
obyvatel jsou odpadni vody pfes domovni mikrodistirny svedeny do jednotné kanalizaéni
sité. DesStové vody jsou z 20 % odvadény deStovou kanalizaci, z 80 % systémem prikopa,
struh a propustku.

Ulikov
Zasobovani vodou

Mistni ¢ast Ulikov neni v souasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnhou
potfebu. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni domovni studny.

Kanalizace a €iSténi odpadnich vod

Mistni ¢ast Ulikov nemé v sou€asnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu.
Odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na
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zemédélsky vyuzivané pozemky. DeStové vody jsou odvadény systémem prikopd, struh a
propustku.

Navrh koncepce odkanalizovani
Némegéice
Rozvoj vodovodu ve vyhledovém obdobi dle PRVKPK
Systém zasobeni obce Némdice se hebude ménit ani v budoucnosti.

Popis navrhového stavu kanalizace dle PRVKPK

Mikroregion ,Stary potok® tj. obce Kani¢ky, Chocomy3l, V3epadly, Ubo¢ a Némcice maiji
zpracovanou projektovou dokumentaci odkanalizovani téchto obci spojenou s vystavbou
nové gistirny odpadnich vod u obce Chocomysl. ReSeni spogiva v pfivedeni odpadnich vod
tlakovou kanalizaci z obci Chocomysl, V3epadly, Ubo& a Némdéice na vychodni kraj obce
Chocomysl do prostoru budouci COV do Sachty pied hrubym predgisténim. Do této Sachty
budou pfivedeny samostatnym tlakovym fadem splaskové vody z obce Kanicky, ktera je na
opacné strané. Odkanalizovani obci je navrZzeno tlakovou kanalizaci z davodu velkych
vzdalenosti a malé hustoty zastavby. NavrZzeno je provedeni kanalizace z PE DN 90 a 110,
celkové délky 12 580 m. DeStové vody z obci budou nadale odvadény stavajicim
zatrubnénim a plvodni jednotnou kanalizaci do povrchovych toku.

Ulikov

Rozvoj vodovod 4 ve vyhledovém obdobi dle PRVKPK

Vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vy$Sim investiénim nakladim na realizaci vodovodu
predpokladame i do budoucnosti zasobovani z individualnich zdroju. Trvale je vSak tfeba
sledovat kvalitu vody ve vyuZzivanych studnich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat platnym
predpisim, kterymi se stanovi pozadavky na pitnou vodu, bude vhodné vyuzit individualni
Upravu vody, nebo si obyvatelé zajisti potfebné mnozZstvi vody pro pitné ucely ve formé
balené pitné vody.

Popis navrhového stavu kanalizace dle PRVKPK

Vzhledem k velikosti a umisténi mistni ¢asti Ulikov neni nakladani s odpadnimi vodami v
lokalité zahrnuto do priorit Programu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.
Definitivni zplsob nakladani s odpadnimi vodami v mistni ¢asti Ulikov bude feSen az po roce
2015. Do doby definitivnihno FeSeni se predpoklddd udrZzovani stavajiciho stavu.
Odkanalizovani novych staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby:
Domovni Cistirnou s vypousténim vyciSténé vody, podle umisténi stavby do vodotece, nebo
vsakovanim (za domovni COV Ize povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem).

7 w7z

Jimkou na vyvaZzeni (s vyvazenim na COV uréenou pro mistni ¢ast).

Nouzoveé zasobovani pitnou vodou

Ném ice

Pitnou vodou — cisterny z mésta Kdyné, 4 km
UZitkovou vodou — rybnik

Ulikov
Pitnou vodou — balena voda z Ném¢dic, 2 km
Uzitkovou vodou — dovoz z okolnich obci

PoZarni zasobovani
Konfigurace terénu umoznuje, aby novy vodovodni systém slouZil v nékterych lokalitach téz
jako zasobovaci fad pro pozarni ucely. Dale Némcicky rybnik slouZzi jako pozarni nadrz.
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Prostory nerostnych surovin
Nerostné suroviny se na Uzemi nevyskytuji.

Ochrana vod

Obec Némgice se nachézi ve lll. ochranném pasmu povrchového zdroje UV Plzei-
Homolka.

«  PROSTOROVE A FUNKCNI VYUZITI POZEMKU )
Prostorova a funkéni optimalizace se projevila v navrhu KPU Némcice na druhovém
zastoupeni ploch, které zobrazuje KOORDINA CNI VYKRES.

Zemédélska pada 3 700 000 m?
Lesni puda 4 680 000 m?
Vodni plochy 7 0000 m?
Zastavéné plochy 60 000 m?
Ostatni plochy 410 000 m?
Celkova vyméra 8 930 000 m?

0) vyhodnoceni p fedpokladanych d tGsledk i navrhovaného FeSeni na zem édélsky
puadni fond a pozemky ur €ené k pin éni funkce lesa

Uzemni plan obce N&mcice je feSen v souladu s ustanovenim zéakona &. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni a vyhlaSky Ministerstva pro mistni
rozvoj €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tzemi.
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond
v Uzemnim planu je zpracovano na zékladé zakona &. 334/992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé metodické vyhlasky €. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a metodického pokynu MZP ze dne
2.6.1996, &.j. 00LP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF podle zakona CNR &. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF. V potfebném rozsahu bylo vyuZito spole¢né metodické doporu€eni odboru
tzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a puadniho prostfedi MZP
z Cervence 2011. Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské pfilohy byl vykres
grafické ¢asti vlastniho UP Hlavni vykres M 1:5000 .
Viyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano ve vykresech grafické ¢asti odtvodnéni UP
Vykresy obsahuji vymezeni a zakres hranice ZU ke dni zpracovani navrhu Gzemniho planu
dle stavebniho zékona & 183/2006 Sb., v platném znéni. Hranice ZU byla pfevzata
z pfedanych UAP obce Némgice poskytnutych pro potfeby UP Némcice pofizovatelem M&U
DomaZlice, odbor izemniho planovani.
Vyméry, kultury i vlastnici pozemk( byly pfevzaty zjednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti a Gdaju poskytnutych obci. ReSené Gzemi se nachazi na katastralnim Gzemi
obce Némcice a jeji Casti katastralni tzemi Ulikov.
Na Gzemi obce je vymezen lokalni USES.

VWwhodnoceni d Usledk & navrhovaného feSeni na Zivotni prost fedi
Soué&asny stav zivotniho prost Fedi
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Soucasny stav zivotniho prostfedi feSeného Uzemi je odrazem pfirodnich podminek
(geologické geomorfologické, pedologické, biogeografické a geobotanické pomeéry,
hydrologické podminky, klimatické podminky, ekologickd stabilita) a stavu ekosystému
feSeného krajinného celku, které jsou ovlivnény béznym vyvojem pfirodnich spolecenstev a
zejména v dané oblasti abiotickymi Ciniteli. Tyto podminky jsou stru¢né komentovany na
pFislusnych mistech textové &asti uzemniho planu, eventuelné vyplyvaji z grafické Casti
vykazujici tzemni systém ekologické stability.

V feSeném Kkatastralnim Gzemi prevazuji pozemky vedené v katastru nemovitosti jako
pozemky k plnéni funkci lesa nad pozemky vedenymi v zemeédélském pGdnim fondu.
V zemédélském pldnim fondu dominuje orna puda. Zemédeélska puda se rozprostird po
obvodu obce. Na ni navazuji lesni porosty. V mozaice krajiny je patrné ¢aste¢né zachovani
puavodni pluziny.

Foto — struktura krajiny feSeného Gzemi obce Nemcice

Odtokové a hydrogeologické poméry Uzemi jsou odvislé predevSim od reliéfu krajiny a od
geologické stavby feSeného Uzemi. ReSené Gzemi naleZi z hlediska hydrogeologické
rajonizace k regionu 6222 — krystalinikum a protorezoikum v povodi Uhlavy Uzemi je
odvodnovano potokem Merklinka a jeho pfitoky.

Z hlediska plUdnich poméru prevazuji v feSeném Uzemi hnédé pldy, hnédé pady kyselé
variety kambizemi typickych, kambizemé& rankerové a hnédé pudy illimerizované vcetné
slabé oglejenych forem na svahovych hlinach.

Z hlediska charakteristiky klimatickych regioni CR Ize Gzemi pFifadit ke klimatickému regionu
MT 4 — mirné teply, vihky s primérnou rocni teplotou 6 — 70 C, pramérnym uhrnem ro¢nich
srazek 650 — 750 mm, pravdépodobnosti vegetac¢nich obdobi 5 — 15, vlidhovou jistotou 10,
pFevazujici vétrné proudéni zapadni.
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Z hlediska geomorfologického &lenéni CR pfindlezi feSené Gzemi k okrsku Korabska
vrchovina 5b — 3a - a, soustavy Svihovska vrchovina, geologické oblasti paleozoika aZ
proterozoika s geologickym podkladem s amfibolity a diority. Fytogeograficky nalezi uzemi
k hercynské  podprovincii, regionalné fytogeografické ¢&lenéni  pfifazuje  Uzemi
k Ceskomoravskému mezofytiku, biogeografické &lenéni CR (Culek a kol. 1966) pfifazuje
Uzemi k Plzenfiskému bioregionu s 3 vegetacnim stupném - dubobukovy v jehli¢naté
varianté. Potencialni pfirozena vegetace pfifazuje Uzemi k arealim kvétnatych bucin.

Z hlediska ekologické stability uzemi, nalezi oblast k méné pfiznivym oblastem 2. typu,
z hlediska krajindfského hodnoceni nalezi oblast podminéné k Uzemim s primérnou az
mirné nadprimérnou estetickou hodnotou historicky podminénou, krajina kulturni. Krajinny
pokryv je pfifazen k nezavlazované orné padé. VétSina obhospodarovanych zemédélskych
ploch je meliorovana a prevazna ¢ast melioraCnich systému funguje do soucasné doby.

Uzemni systém ekologické stability ukazuje kostru ekologické stability jako pramérnou az
nadprimeérnou.

Zemédélské obhospodafovani krajiny ma hlubokeé historické kofeny. V minulosti byla obec
vyhradné obci zemédélskou. V roce 1952 bylo v obci zaloZzeno JZD, které po roce 1990
doznalo pfeménu v druzstvo vlastnikd. Z nékolika byvalych ¢lent druzstva, ktefi druzstvo
vlastniku opustili, se stali soukromi hospodafri. VétSina z&bora je feSena na pozemcich, které
jsou v majetku fyzickych osob.

Foto - Historické usporadani krajiny — Ill.vojenské mapovani
- ot IR ‘.{-‘I e \ ——— \ R .

VWhodnoceni zabor @ zemédélského p tudniho fondu

PFfi vyhodnocovani zaborl zemédélského pudniho fondu bylo navrZzeno takové feSeni
zabord, které je z hlediska ochrany zemédeélského pudniho fondu nejvyhodnéjsi. Navrzeny
zabor je feSen tak, aby nedoSlo k nevratnému naruSeni organizace zemédeélského padniho
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fondu, hydrologickych a odtokovych poméra v tzemi a nedoSlo k naruSeni organizace cestni
sité véetné cestni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Pro kvalitu zemédélské pudy je zakladem klasifikaéni soustava BPEJ. V katastralnim Gzemi
obce Némcice prevaZzuje vzemeédélstvi rostlinnd vyroba, vzhledem k GZivnosti ploch
s trvalymi travnimi porosty neni zanedbatelna ani vyroba ZivoCiSna.

Z hlediska systému ochrany zemeédélské puady zaloZeného na kategorizaci Bonitovanych
pudné ekologickych jednotek (BPEJ) prevazuji v katastru pudy Ill, IV a V. ftfidy.
V omezeném rozsahu potom pudy |. tfidy ochrany.

Skupiny p td hlavnich p _adnich jednotek

HPJ 29 — hnédé pady, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy pfevazné na rulach,
Zuldch a svorech a na vylevnych kyselych horninach, stfedné tézké az lehc&i, mirné
Stérkovité, vétSinou s dobrymi viahovymi poméry

HPJ 37 — mélké hnédé pldy na vSech horninach, lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité
az kamenité, v hloubce 0,3 m silné kamenité aZ pevna hornina, vysusné pudy

HPJ 47 — oglejené pldy na svahovych hlinach, stfedné tézké az stfedné skretovité nebo
slabé kamenité, nachylné k do¢asnému zamokreni

HPJ 50 — hnédé pady oglejené a oglejené plidy na riznych horninach, zpravidla stfedné
tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité, do¢asné zamokfované

Vliv zm én navrhovanych Uzemnim planem obce na stav Zivotnih o prost fedi

Vlivy na zemédélsky ptdni fond budou mit pfedevSim navrhované zabory pozemk( uréenych
pro zastavbu.

Ve struktufe odnimaného zemédélského pudniho fondu prevlidda zébor travnich porostu
4,8186 ha nad zaborem orné pldy 2,9589 ha.

Ve struktufe odjimané zemédélské pudy dle tfid ochrany je zabor ZPF situovany vétSinou na
méné produkéni pudu, pady evidované ve lll. a IV. tfidé ochrany.

Navrhované zmény vrozsahu zemédélské pady sebou neponesou Zadné vyznamné
ovlivnéni ve vztahu ke stavu zivotniho prostfedi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o z&bor, az
na vyjimku v k.a. Ulikov, ploch navazujicich na sidlo.

Navrzené zabory zemédélské pudy nezpusobi v feSeném Uzemi vyrazné nevratnou zménu
krajiny zejména za predpokladu, bude-li realizovan navrh Gzemniho systému ekologické
stability tzemi.

Vyhodnoceni d_usledk i navrhovaného feSeni na zem édélsky p tdni fond.

Navrzené zabory feSi pozemky zahrnuté do zemédélského pudniho fondu, druhové previada
zabor pozemku vedenych dle KN jako trvaly travni porost. V. mensim rozsahu je to orna puda
a ve zcela minimalnim rozsahu plidy vedené jako zahrada.

Veskeré plochy tykajici se zaboru zemeédélské plGdy navazuji na sidlo na hranice
zastavéného Uzemi. Zabory uvedené v navrhu Uzemniho planu vychazi z potfeby rozvoje
obce a ze skuteCnosti, Ze v zastavéném Uzemi obce se nenachazi dostatek ploch
vyuzitelnych pro novou vystavbu. Zabory zemédélské pldy se omezuji pfedevSim na zabory
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pro individuelni zastavbu pro realizaci Cistého bydleni. Planované zabory nijak vyznamné
neovliviuji stavajici organizaci zemédélského pudniho fondu.

Potfeba rozvoje obce Némcice je zaloZena na poZadavcich a nutnosti oZivit obec a
poskytnout moznost stavajicim a nové pfichozim zdjemcum o bydleni zde najit atraktivni a
vhodné polohy pro bydleni. Tento poZadavek byl jiz od za¢atku predkladan vedenim obce a
nové vytvorené zastavitelné plochy obce jsou feSenim. V3echny navrhované zastavitelné
plochy se nachéazi v tésném sousedstvi zastavéné Casti obce Némdcice, ¢imz tak posiluji jeji
uceleny charakter, stejny princip je vyuzivan i v pfipadé obce Ulikov. Plochy pro bydleni
samostatné stojici ve volné krajiné nejsou pfipustné.

Udaje o rozsahu ploch k dosaZeni cil @ stanovenych Gzemnim pldnem obce N __éméice.
Udaje o celkovém rozsahu ploch dotéenych Uzemnim planem a Udaje o podilu pudy

zafazené do zemédeélského puidniho fondu vEetné dalSich udaji (druhy pozemkd, zafazeni
pozemk( do bonitovanych pudné ekologickych jednotek, ureni stupnt ochrany) jsou
uvedeny v tabulkové pfiloze textové zpravy: "Zabor ploch pfi naplnéni cild dzemniho planu
obce".

Tabulka vyhodnocuje zabor ploch z hlediska:
- Bydleni
- Parkovisté

Seznam rozvojovych ploch

Ozn | Ugel zaboru poloha zeméd. | lesni celkem
. puda

pl.

Z1 | Plocha pro bydleni Severozpadni okraj obce 0,8558 - 0,8558
Z 2 | Plocha pro bydleni Severni okraj obce 1,0496 - 1,0496
Z3 | Plochy smiSené Severovychodni okraj obce 0,7228 - 0,7228
Z4 | Plochy vyroby a skla | Vychodni okraj obce 0,3764 - 0,3764

dovani

Z5 | Plocha pro bydleni Jihozapadni okraj obce 0,2412 - 0,2412
Z 6 | Plocha pro bydleni Jihozépadni okraj obce 0,4301 - 0,4301
Z7 Plocha pro bydleni Jizni sektor obce 1,0869 - 1,0869
Z8 Plocha pro bydleni Jizni sektor obce 1,0338 - 1,0338
Z9 | Plocha pro bydleni Jihozépadni okraj obce 1,0385 - 1,0385
Z 10 | Plocha pro bydleni Z4padni okraj osady Ulikov | 0,2042 - 0,2042
Z 11 | Plocha rekreace Severné od osady Ulikov 0,0341 - 0,0341
Z 12 | Parkovisté Jizné od obce 0,0986 | 0,0986
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Z 13 | Plocha pro bydleni Jihozdpadné od obce 0,3579 - 0,3579

celkem 7,4313 0,0986 | 7,5299

Vypis Udaj U z katastru nemovitosti (v ha)

Text

Celkova vyméra 893
Z toho

Zemédélska puda 370
Lesni puda 468

Zemédélska p ada:

Orna puda 275
Zahrady 8
Sady 4
TTP 83

Dalsi:

Vodni plochy 7

Zastavéné plochy 6
Ostatni plochy 41

Celkem je feSenim Uzemniho planu p Fedpokladan zabor zem édélské p udy v rozsahu:
Némcice + ¢ast obce Némcice Ulikov
7,4313 ha plochy zemédélské pady

Z toho:
Orna puda 2,4754 ha
TTP 4,9559 ha

Udaje o uskute &nénych investicich do p _ady_a jejich eventualnim porudeni

Vyznamné investi¢ni zdmeéry vloZzené do pudy za ucelem zlepSeni pudni Urodnosti nebyly
v feSeném katastru v poslednich letech hospodaficimi subjekty provadény. V sedmdesétych
létech minulého stoleti bylo provedeny tak, jako na celém Gzemi CR rozsahlé melioraéni
zasahy. Planované zabory zemédélské pady nejsou ve stfetu s melioracnimi zasahy.

Udaje o objektech zem édélské prvovyroby

Demografické ukazatele zdarazriuji ekonomické aktivity trvale bydlicich obyvatel. Historicky
bylo v oblasti dominantni zemédélstvi. V sou€asné dobé& nejsou ekonomické aktivity
obyvatelstva ve vztahu kzemédélstvi v dominantnim postaveni. Vyznamna Céast
obyvatelstva dojizdi za praci mimo své bydlisté. Uzemi je do zna¢né miry vyuzivané pro
rekreaci, chalupareni.
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Zemeédélska plda katastru obce Némcice je v drzbé druZstva vlastnikd (pGvodné JZD) a
soukromé hospodaficich zemédélcu. NavrZzené zabory budou s vlastniky jednotlivych
pozemkul projednany.

Uspo fadani ZPF, ekologicka stabilita, pozemkové Upravy

Z prostorového hlediska je zemédélska puda situovana okolo obce, vychodné, jizné a
zapadné na plochy zemédélské puady navazuji pozemky k plnéni funkce lesa. Zemédélska
puda je obhospodafovana pfevazné v druhu orna plda, v menSim rozsahu travni porost.
Nepatrné procento tvofi zahrady a sady. Orna plda je stéle jeSté obhospodafovana ve
vétSich plochach. Zemédélské pozemky jsou pFistupné po polnich cestach a komunikacich
mistniho charakteru. Cestni sit zajiStujici pfistupnost zemédélskych pozemkl je FeSena
v dostateéném rozsahu.

Obec Némcice a jeji ¢ast Ulikov jsou soucasti navrzeného generelu Uzemniho systému
ekologické stability (USES) lokalniho vyznamu. Biokoridory a biocentra jsou vymezeny po
vodnich tocich a plochami zelené.

PFipadné zabory pro realizaci prvkd USES se nevyhodnocuji. Konkrétni stanoveni zabord
pro realizaci planu USES je uvedeno v pfislusné textové i grafické ¢asti tzemniho planu.

V feSeném Uzemi dosud neprobéhly komplexni pozemkové Upravy.

Sou€asna a navrhovand skladba zem édélské p ady (v ha)

k.U. Ném¢ice, k.U. Ulikov

kultura sou €asny stav navrh zaboru cilo vy stav UP
celkem

omapida 275 ha 248 ha 27252ha
zahrady 8 ha - 8 ha

sady 4 ha - 4,00 ha
TTP 83 ha 4,96 ha 78,04 ha
cemdéiskapudacelkem 370ha 744 ha  36256ha

Navrhovany zabor orné p Gdy €ini 2,48 ha, to je ze sou €asného stavu 0,9 %

Navrhovany zabor travnich porost U €ini 4,96 ha, to je ze sou €asného stavu 5,98 %
Celkov é zabory zem édélské p tdy na k.. N émgéicea k.U. Ulikov €ini 7,44 ha, to je 2 % ze
stavajiciho rozsahu zem édélské p udy.

VétSina zabor G zemédélské p udy je kvalifikovana ve Ill. a IV t Fidé ochrany, mén é v V.
tFidé ochrany a ve zcela zanedbatelném rozsahu vt Fidé ochrany I.

Zduavodn éni navrhovaného feSeni

Pro rozvoj sidla byly voleny plochy tak, aby do3lo k co nejSetrnéjSim zasahum do organizace
zemédélského padniho fondu. Zabory zemédélské pudy jsou omezeny na plochy tésné
pfiléhajici k sidlu. Rozvojové plochy sidla svym ¢lenénim odpovidaji pfisluSnym
poZzadovanym funkcim zavislym na komplexu hledisek a podminek danych soucasnou i
budouci urbanistickou strukturou Uzemi. Podstatné svou rozlohou jsou plochy uréené
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Uzemnim planem pro bydleni. Jejich ploSn4d kapacita odpovida predpokladanym
pozadavkim kladenym zastupitelstvem na rozvoj sidla.

ZatFidéni je provedeno v souladu s vyhlaSkou MZP &. 48/2011 ze dne 22.2.2011 o stanoveni
tfid ochrany.

Pfevazna cast zaborl zasahuje pady s lll, IV. a V. tfidou ochrany, to je pudy s primérnou a
podprameérnou funkci produkéni a s primérnymi a podpramérnymi charakteristikami pro
ochranu vod. Bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) jsou uvadény z map BPEJ
aktualizovanych (zdroj: pozemkovy Grad ).

Hranice sou €éasné zastavéného Uzemi sidla, pozemkové drzby a trasy zem édélskych
uc€elovych komunikaci

Hranice soucasného zastavéného Gzemi obce je znazornéna v hlavnim vykresu. Hranice
drzby jednotlivych pozemkd jsou soucasti vSech vykresid. Za podklad byla zvolena mapa
evidence nemovitosti. V navrhu Gzemniho planu jsou u vybranych ploch zafazenych do
zaborovych ploch u pozemk &isla bonitovanych puadné ekologickych jednotek (BPEJ).

Systém polnich i lesnich cest je navrhem Uzemniho planu v podstaté ponechavan tak, jak
odpovida soucasnosti. Tento systém je vyhovujici pro obsluhu zemédélsky vyuzivanych
pozemku i lesh. Pfi realizaci zastavby ploch uréenych zaborovym elaboratem bude nutné
zajistit pfistupnost na pozemky zemédeélsky a lesnicky obhospodafované.

Prostory nerostnych surovin
NereSeno
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Tabulkova ¢ast ,Vyhodnoceni p fFedpokladanych d dgsledk & navrhovaného FeSeni na
zemédélsky p dadni fond".

k.0. Ném¢ice Tabulka é. 1
Cisl | Zzplsob Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
o] vyuziti Parc.C. Zabor | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Investice do pudy (ha)
lok. plochy ZPF
(ha)
orna TTP zahrad | ovo | I I | 1L IV. V.
y cné
sad
y
Z1 Plochy 359/10 0,5151 | - 0,5151 - - - - - 0,5151 -
pro 56/1 0,0611 | - 0,0611 | - - - - 0,0611 | - -
bydleni 56/3 0,0646 | - 0,0646 - - - - 0,0646 | - -
56/4 0,0730 | - 0,0730 | - - - - 0,0730 | - -
56/5 0,0314 0,0314 | - - - - 0,0314 | - -
56/6 0,0496 0,0496 | - - - - 0,0496 | - -
56/7 0,0606 0,0606 | - - - - 0,0606 | -
Z1 celkem 0,8554 0,8554 0,3403 | 0,5151
Z2 Plochy 1664 0,6577 | 0,6577 - - - 0,2042 - 0,1453 | 0,3082 -
pro 1663 0,3914 | 0,3914 0,0797 0,1482 | 0,1635
bydleni -
Z2 | celkem 1,0491 | 1,0491 0,2839 0,2935 | 0,4717
Z3 Plochy 1667 0,4972 | - 0,4972 - - - - 0,4972 | - -
pro 868/1 0,0625 | - 0,0625 - - - - 0,0625 | - -
bydleni 870/1 0,0292 | - 0,0292 | - - - - 0,0292 | - -
871/1 0,0573 | - - 0,0573 - - - 0,0573 | - -
872/1 0,0628 | - 0,0628 | - - - - 0,0628 | - -
874/1 0,0138 | - 0,0138 - - - - 0,0138 | - -
Z3 | celkem 0,7228 0,6655 | 0,0573 0,7228
Z4 Plochy 882/1 0,3422 | - 0,3422 - - - - - 0,3422 -
pro 882/9 0,0342 | - 0,0342 | - - - - - 0,0342 | -
bydleni
Z4 celkem 0,3764 | - 0,3764 | - 0,3764
Z5 | Plochy 1816 0,3000 | - 0,3000 | - - - - - 0,3000 | -
pro
bydleni
Z5 celkem 0,2412 0,2412 0,2412

55




UZEMNI PLAN NEMCICE

k.U. Némé¢ice Tabulka €. 2
& Zpusob Parc. Zabor Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podle t Fid ochrany (ha)
lok. | vyuziti c. ZPF kultur
plochy (ha)
orna TTP zah ovoc I 1.l V. V.
rady né
sady
76  |Plochy pro [212/8 0,1199 | 0,1199 | - - - - 0,1199 |
bydleni 212/9 0,0986 |- 0,0986 - - - - - 0,0986 |
212/10 |0,1365 | 0,1365 | - - - - 0,1365 |
212/11 0,0751 |- 0,0751 - - - - - 0,0751 |
Z6  |celkem 0,4301 | 0,4301 0,4301
zZ7 Plochy prol778/1 0,1817 |- 0,1817 - - - - 0,1649 0,0168 |
bydleni 1778/2 0,3637 |- 0,3637 - - - - 0,0868 0,2669 |-
1777 0,2074 |- 0,2074 | - - - 0,0025 |0,2015 |
1779 0,3338 | 0,3338 | - - - - 0,3338 |
Z7  |celkem 1,0866 1,0866 0,2542 |0,8324
Z8  |Plochy pro |1781 0,1788 0,1788 |- - - - - - 0,1788 |-
bydleni 1782 0,3708 |0,3708 |- - - - - - 0,3708 |
1783 0,2636 [0,2636 |- - - - -+ 0,2636 |
1778/2 10,0387 [0,0387 0,0387
1779 0,1379 |0,1379 0,1379
Z8  |celkem 0,9898 |0,9898 0,9898
79  |Plochy pro |1802 1,0385 | 1,0385 1,0385
bydleni
79  |celkem 1,0385 1,0385 1,0385
713 [Plochy pro106/3 0,3579 |0,3579 0,3579
bydleni
713 |celkem 0,3579 |0,3579 0,3579
k.0. Ulikov
710 [Plochy pro |1/1 0,1809 |- 0,1809 - - - - 0,1809 -
bydleni 1/2 0,0212 | 0,0212 | - - - 0,02120,0}
6/3 0,0023 0,0023 023
710 0,2042 0,2042 0,2159
711 [Plochy pro [93/1 0,0340 |0,0340 - - - - - - - 0,0340
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rekreaci

Z11 |celkem 0,3668 |0,3668

0,3668

3. VWhodnoceni zaboru lesnich pozemk U
Vypis Udaju z katastru nemovitosti (v ha)

Celkova vymeéra katastru 893,00
Z toho:

Lesni plida 468,00
Navrzeny zabor 0,10

Plochy lesu tvofi z celkové rozlohy katastralniho tzemi obce Némcice 52 %.
Planovany zabor v rozsahu 0,1000 ha €ini z rozlohy lest 0,02 %
Lesni pozemky tvofi pfedevsim lesy hospodarské bez vymezenych Gzemi zvlastniho uréeni.

Navrhovana feSeni Gzemniho planu Némdcice vykazuji vlivy na lesni pudni fond v rozsahu
600 m2 z celkové plochy pudy plnici funkci lesa pro zajiSténi parkovisté v misté Castého
turistického vyuziti Gzemi. Zajisténim parkovisté se omezi nelegalni parkovani automobild
v okoli pamatky.

e) vysledek p fezkouméni tzemniho planu

el) soulad s politikou Uzemniho rozvoje a tzemn €& planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zpracovatel uzemniho planu v kapitole Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska
Sirsich vztahQl tzemi konstatuje soulad s PUR CR a ZUR Plzefiského kraje. PUR CR pro
Gzemi obec N&méice nestanovuje zadny konkrétni tkol. PUR CR definuje v kapitole 2.2
Republikové priority (body 14 az 31) obecné priority a cile, kterymi je nutno se v zemnich
planech zabyvat a feSit je. PredloZzeny Uzemni plan Némdcice tyto obecné priority sice
nekonkretizuje, ovSem tyto priority byly specifikovany vramci pozZadavkl z Uzemné
analytickych podkladu, které zpracovatel do Gzemniho planu zakomponoval. Prvky USES
byly zpracovany a zpfesnény v souladu s pozadavkem ZUR Plzefiského kraje kapitola 6.

e2) soulad s cily a dkoly uzemniho planovani, zejmé na s pozadavky na ochranu
urbanistickych a architektonickych hodnot v Gzemi a poZzadavky na ochranu
nezastav éného Uzemi

Zakladnim cilem Gzemniho planu Némdcice je, aby veSkeré navrhované zmény v Gzemi byly
feSeny soustavné a komplexné takovym zplsobem, aby doSlo k vSeobecné prospésnému
souladu vefejnych a soukromych zajmu. Uzemni plan ve vefejném zéjmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty vifeSeném Uzemi, vC€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Sou¢asné s témito cily vytvari dzemni plan
nové podminky pro vystavbu s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi. Uzemni plan vytvaFi
pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spocCiva ve vyvadzeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrZnost obyvatelstva takovym
zpusobem, aby uspokojil potfeby generace soucasné a zarovern neohrozil potfeby generaci
budoucich.
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Uzemni plan stanovuje regulativy, které usmérni novou vystavbu takovym zpdsobem, aby
byly ochranény stavajici urbanistické a architektonické hodnoty v Uzemi. Stejné tak je
Gzemnim planem stanoveno pfipustné a nepfipustné vyuziti ploch v nezastavéném dzemi.

e3) soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provad  écich p Fedpis

Uzemni plan Némgice byl pofizovan v souladu se stavebnim zakonem &. 183/2006 Sh. (dale
jen stavebni zdkon) a provadécimi predpisy a to zejména podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
GUzemné planovaci Cinnosti, vyhlasky €. 501/2006 o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, zdkonem ¢. 500/2004 Sb. spravnim radem.

V prabéhu pofizovani doslo k novelizaci stavebniho zékona s Gc¢innosti od 1. ledna 2013,
pficemz bylo nutno navrh Gzemniho planu pfepracovat a pfizpusobit novelizovanému znéni
stavebniho zakona vE. provadécich vyhlasSek. Dale doSlo 10.3.2014 k vydani aktualizace €. 1
ZUR Plzefiského kraje.

ed4) soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich p Fedpis a se stanovisky dot ¢enych
organ u podle zvlaStnich p Fedpis u

V rdmci fizeni o Gzemnim planu, ve smyslu stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb., uplatnily
dotCené organy sva stanoviska.

Ministerstvo zivotniho prost Fedi, odbor vykonu statni spravy Il
(bez prfipominek)

Krajsky U Fad Plze riského kraje, odbor dopravy a silni  éniho hosp.
(bez pfipominek)

Statni pozemkovy U fad, KPU PK, pobo éka Domazlice, ze dne: 11.8. 2014 )
Zajistit soulad navrhu UP Némdcice a navrhu planu spole€nych zafizeni (PSZ) KoPU Némdcice
u Kdyné s ohledem na pfipadnou realizaci navrzenych opatfeni.

B&hem zpracovani UP byl vyzadan ndvrh PSZ KoPU Némcice u Kdyné od Statniho
pozemkoveho Uradu — pracovisté Domazlice. Navrzena opatfeni PSZ KoPU Némcice u
Kdyné byla zapracovana do navrhu UP Némcice.

Krajsky U _Fad Plze fiského kraje, odbor ZP -organ ochrany ZPF

Pfredlozeny navrh UP pFedstavuje vice nez 8ha zabor ZPF, ktery neni fadné zdivodnén a
nemulze odpovidat realnému rozvoji a vyznamu obce Némcice. Ve smyslu 84 a 5 zakona
o ochrané zemeédeélského pldniho fondu je nutné celkovy zabor ZPF zasadné
prehodnotit a vyslednou plochu v textové ¢asti nalezité zduvodnit.

V ramci feSeni UP Némgice byla upraveno velikost jednotlivych navrhovanych zastavitelnych
ploch. Tato nova skute€nost byla konzultovana s Krajskym Ufadem Plzeriského kraje-
odbor ZP, kde navrh byl shledan jako zcela vyhovuijici a pIné v souladu s poZadavky a
potfebami obce.

MéU Domazlice, odbor ZP

Z hlediska vodohospodarského:

Souhlasime za podminky, Ze deStové vody z planovaného parkovisté budou odvedeny mimo
vyhldSené OP vodniho zdroje pro obec Némcice, které se nachazi hned vedle parkovisté
po levé strané ve sméru od Kdyné.

Dale poZzadujeme zakreslit rozsah OP, které bylo vyhlaSeno rozhodnutim ze dne 1.3. 2001

58



UZEMNI PLAN NEMCICE

pod &.j. OUDO/4336/2001/ZP.

Pro lokalitu Z12 -plocha dopravni infrastruktury (parkovité) byla v ramci vyroku UP v bodé f.
stanovena podminka, Ze deStové vody z planovaného plochy Z12 — parkovisté budou
odvedeny mimo vyhlaSené OP vodniho zdroje pro obec Némdcice, které se nachazi hned
vedle parkovisté po levé strané ve sméru od Kdyné. ZamysSlené stavby, zafizeni i
odtokoveé vody z feSené lokality nesmi negativné zasahnout do stavajiciho OP vodniho
zdroje i vlastni vodni zdroje.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

ULIKOV — obytna rozhledna: NESOUHLASIME s navrzenym rozsahem lokality, ktera se
nachazi ve volné krajiné a je v rozporu s poZzadavky na plosné a prostorové usporadani
Gzemi, poZzadavky na koncepci krajiny: ve volné krajiné nebudou navrZzeny nové plochy
pro bydleni a rekreaci. Stavba bude mit hlavni funkci rozhledny, bez dalSich rozvojovych
ploch.

V prib&hu zpracovani navrhu UP Némgéice byl zamér omezen na bodovy zamér s
minimalnim zaborem ZPF. Stavba bude mit hlavni funkci rozhledny, bez dalSich
rozvojovych ploch. Zamér negativné neovlivni rdz stavajici krajiny.

Z hlediska stétni spravy lesu:
Z dlvodl ochrany pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa a porostld na nich pozadujeme

Gpravu rozvojoveé lokality Z10 tak, aby nezasahovala do padsma 50m od okraje lesa.

Rozsah lokality Z10 byl zmenSen tak, aby nezasahoval do pasma 50m od okraje lesa.

Krajské hygienicka stanice Plze _riského krajese sidlem v Plzni, UP DomaZlice

PoZadavek na stanoveni podminek pro umisténi staveb v lokalitdch Z3 (plochy smiSené —
lehka vyroba a bydleni SL) a Z4 (plochy vyroby a skladovéani — lehky pramysl VL) z hlediska
ochrany okolnich staveb pfed hlukem.

Podminky byly zapracovany k funkénim plochdm smiSenym - SL a plocham vyroby a
skladovani - VL.

eb) postup p A po Fizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Némgcice rozhodlo o pofizeni UP Némgcice svym usneseni ¢. 5 ze dne
4.11.2011 na zékladé 8§ 44 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) z vlastniho podnétu. Pofizovatelem UP je Méstsky GFad Domazlice odbor
vystavby a Uzemniho planovani, ktery obec pozadala o pofizeni UP, a ktery splfiuje
kvalifikaéni pozadavky dle § 24 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona.

V bfeznu 2012 byly v obci provedeny prazkumy a rozbory architektonickou kancelafi Ing.
Arch. Vaclava Mastného.

V Cervenci 2012 byl pofizovatelem ve spolupraci s ur€enym zastupitelem zpracovan navrh
zadani UP. Po té byl navrh Zadani projednan se viemi zainteresovanymi organy a obg&any,
navrh UP byl rozeslan obci a dotéenym organdm, starosta obce Némcice obdrzel navrh UP.
ZO Némgice bylo seznameno se zadanim UP Némdice a zadani UP bylo schvaleno
usnesenim ¢€.3 ze dne 26.10.2012.

59



UZEMNI PLAN NEMCICE

Na zékladé schvaleni Zadani byl vydan pokyn zpracovateli a zpracovan Navrh UP Némdice.
Podklady pro zpracovani navrhu UP Némdice zaslal zhotoviteli Méstsky Gfad Domazlice
odbor vystavby a tzemniho planovani.

Dle 8 50 odst. 2 SZ (stavebniho zé&kona) pofizovatel oznamil termin a misto konani
spoleéného jednani o navrhu UP dotéenym organtm, krajskému Gfadu, obci, pro kterou se
UP pofizuje, a sousednim obcim. Spoleéné jednani se konalo dne 29.7.2014 na Mé&U v
DomaZlicich.

Upraveny navrh spolu se zpravou o jeho projednani byl pfedloZen krajskému Ufadu. Krajsky
Ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje posoudil navrh UP Némgice a neshledal
nedostatky podle poZadavku 851 odst. 2 stavebniho zakona, které by branily zahajeni Fizeni
o vydani zmény. Posouzeni bylo vydano dne 9.10.2014 pod €.j. RR/3922/14.

Po spole¢ném jednani o navrhu UP Némdcice pofizovatel, na zakladé obdrzenych
stanovisek, pozadavku obce i pofizovatele, zaslal pokyny zpracovateli UP o Gpravu navrhu
UP Némegice. Pokyny byly zaslany 8.9.2014, 10.10.2014 a 13.11.2014.

Dle ustanoveni 8 52 odst. 1 stavebniho zakona bylo vefejnou vyhlaSkou oznameno
projednani posouzeného navrhu UP Némcice, které se konalo dne 7.1. 2015 v 15 hod na
obecnim Ufadé v Némdcicich. Pofizovatel pfedlozil zastupitelstvu obce (ZO) navrh na vydani
Uzemniho planu. ZO Némcice nesouhlasilo s pfedloZzenym navrhem a usnesenim ZO ze dne
27.3. 2015 (bod €.3) vratilo pofizovateli navrh s pokyny k Upravé. Jednalo se o zapracovani
jedné stavajici plochy bydleni s rozestavénou stavbou RD a zahradou a jedné rozvojové
lokality pro bydleni v RD. Obé& lokality byly jiz feSeny v pavodnim UPO Némgice. Jednalo se
0 zameéry a stavajici plochy, které byly Upravou nadmérnych zabord ZPF opomenuty.
Pofizovatel vyhodnotil i vyznam Gprav navrhu UP z hlediska ekonomickych narok( pro obec
a i potfebnych krokl statni spravy z ohledem na Cerpani vefejnych prostfedkl. Pofizovatel
na zakladé pokyna ZO, feSeni jiz dfive feSenych ploch podporujicich stavajici a neménici se
koncepci rozvoje obce (podpora ploch bydleni) pfistoupil k opakovanému vefejnému
projednani navrhu UP Némgice. Opakované vefejné projednani UP del § 53 odst. 2
stavebniho zakona konalo dne 22.4. 2015v 15h v zasedaci mistnosti M&U v Domazlicich. V
ramci opakovaného vefejného projednani byly uplatnéna stanoviska Odboru Zivotniho
prostfedi M&U Domazlice a Krajské hygienické stanice Plzefiského kraje. Z t&chto stanovisek
byly do navrhu UP k rozvojovym lokalitam doplnény jen upfesfujici podminky — podminky
prostorového usporadani.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani a dle 854
odst. 1 SZ predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani UP s jeho odGvodnénim.

f) zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v €etné vysledk & vyhodnoceni vliv G na
Zivotni prost Fedi

Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vliva na trvale udrzitelny rozvoj Uzemi. Zprava
nebyla zpracovana.

g) stanovisko krajského U fadu 8 50 odst. 5

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve stanovisku ze dne 11.9.2012, ¢&.].
ZP/4322/12 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Némgice z hlediska
vlivil na Zivotni prostredi.
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h) sd éleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohled  néno, s uvedenim zavaznych
davod G, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly —

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu UP na udrzitelny rozvoj z hlediska Zivotniho
prostfedi nebyl dot¢enym organem poZadovan, a proto nebylo zpracovano.

i) komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni vEéetné vybrané varianty

Obec Némcice se nachazi v okrese Domazlice, kraj Plzerisky. Ke dni 3. 7. 2006 zde Zilo 130
obyvatel. Pfiblizné 2 kilometry jiznim smérem od obce se nachazi pfirodni pamatka Hora.
Obec Némcice (508 - 532 m n.m.) se nachazi 4 km severovychodné od Kdyné a 10 km
jihovychodné od Domazlic. Je zde starSi zastavba a minimum pracovnich pfileZitosti. V obci
je 102 trvale bydlicich obyvatel. Nepfedpoklada se vystavba obytnych objektl, v roce 2015
se predpokladdd 130 obyvatel. Recipientem je Stary potok. Obec Némcice se nachazi v
pfirodni rezervaci HerStyn - Sucha Hora.

PoZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu UP na udrZitelny rozvoj z hlediska Zivotniho
prostfedi nebyl dot€enym orgdnem pozadovan, a proto nebylo zpracovano.

Mistni ¢ast Ulikov (646 - 661 m n.m.)je administrativni ¢asti obce Némcice. Nachéazi se 2 km
severozapadné od Némcic a 15 km vychodné od DomaZlic. V mistni ¢4sti Ulikov je 8 trvale
bydlicich obyvatel. Nepfedpoklada se vystavba obytnych objektd, v roce 2015 se
pfedpoklada 5 obyvatel. Recipientem je potok Merklinka. Mistni ¢ast Ulikov se nenachazi v
chranéné krajinné oblasti.
Casti obce

* Némcice

+ Ulikov
Historie
Prvni zminka o vsi je z r. 1379 v souvislosti s hradem a panstvim HerStyn. Tato rané goticka
stavba panského sidla pochéazi z konce 13. stoleti. Jako rok zaloZeni se udava r. 1272.
Prvnim drzitelem HerStyna byl v r. 1349 Bfenék z HerStyna, ktery byl ve sluzbach Jana —
biskupa Olomouckého. Olomoucky biskup byl od r. 1355 patronem kostela v 2 km vzdalené
vsi Ubog&. Za stavebnika hradu muzeme s velkou pravdépodobnosti povazovat jeho
pfibuzného Buska Il. z Velhartic, ktery byl synem znamého spolecnika krale Karla 1V., BuSka
I. Z Velhartic. DalSim majitelem HerStyna byl Jezek z Velhartic, ktery se v lIétech 1360 — 1367
stal marSalkem kralovského dvora. Po jeho smrti spravovala panstvi Herstyn od r. 1369
vdova Ofka s nezletilym synem Janem, ktery se stal majitelem v r. 1385. Jan mél Ctyfi syny:
Z4viSe, Arnosta, Viléma a Patu. Putovi patfil HerStyn az do r. 1465.
DalSim vlastnikem byl Patdv syn Jan HerStynsky z Velhartic. Ten se v r. 1472 zapletl do
sport proti Albrechtovi knizeti Bavorskému. Oboustranna nenavist silila, az v r. 1475
bavorska vojska Herstyn vypalila a pobofila. Jan HerStynsky vedl dobrodruzny Zivot, a proto
byl za vypady (péleni, plenéni, loupeni) stat za Daliborkou na Hradanech v Praze.
Pozdéji byl hrad HerStyn znovu postaven Zderfikem Dobrohostem z tvrze Ronsperk
(Pobézovice), ktery v r. 1510 hrad daroval svému pfiteli Jifimu z Kopidlna. Tento rytif byl
vSak vidcem vybranych Zoldnéfu. Vynikal smélosti, chytrosti, ukrutnosti a loupeZzivosti.
Panstvo, aby ucinilo zadost vSem ukrutnostem, se spojilo s méstany a pod vedenim rytife
Zdenka Lva z Rozmitélu byl r. 1513 hrad dobyt.
Dal3im majitelem Hertyna byl jeden z nejvyznamnéj3ich 3lechticti své doby Puta Svihovsky
Z Ryzmberka a po jeho smrti syn Bfetislav, ktery r. 1534 prodal celé panstvi (ves a mlyn
Ubog, ves Némdice, Vlkanov a Ko3enice) méstu Domazlice za 2350 kop grosi. Pak doslo ke
konfiskaci cisafem Ferdinandem. V r. 1549 koupil Herdtyn za 900 kop gro3u Sebestian
Markvart z Hradku, ktery byl kralovskym purkrabim z KarlStejna. V pozdéjSich letech panstvi
Herstyn vé. Némdic a pustého Vikanova (vypalen v r. 1534) pfipadlo &eské Slechté Cernind z
Chudenic.
Dnes je kolem zficeniny hradu pfirodni rezervace (11 ha) smiSeného lesa s pfevahou buku a
se vzacnou jarni kvétenou (lykovec, jaternik, dymnivky, sasanka, aron, mafinka, kokofik,...).
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Pro zajimavost je nutno pfipomenout pfihodu, ktera se stala r. 1805. Tehdy projizdéla obci
kolona vozli se suknem a ¢astmi vyfazenych odévl od cisafskych huland. Transport
doprovazel francouzsky trestni oddil. Byl vSak pfepaden, ztratil vSechny vozy a byl rozehnan.
Historicky vyvoj sidla

Prvni zminka o vsi je z r. 1379 v souvislosti s hradem a panstvim Herstyn. Tato rané gotick&
stavba panského sidla pochazi z konce 13. stoleti. Jako rok zaloZeni se udavar. 1272.
Prvnim drzitelem HerStyna byl v r. 1349 Bfenék z Herstyna, ktery byl ve sluzbach Jana —
biskupa Olomouckého. Olomoucky biskup byl od r. 1355 patronem kostela v 2 km vzdalené
vsi Ubo&. Za stavebnika hradu muzeme s velkou pravdépodobnosti povazovat jeho
pfibuzného Buska Il. z Velhartic, ktery byl synem znamého spolecnika krale Karla 1V., BuSka
I. Z Velhartic. DalSim majitelem HerStyna byl Jezek z Velhartic, ktery se v létech 1360 — 1367
stal marSalkem kralovského dvora. Po jeho smrti spravovala panstvi Herstyn od r. 1369
vdova Ofka s nezletilym synem Janem, ktery se stal majitelem v r. 1385. Jan mél Ctyfi syny:
Zavise, Arnosta, Viléma a PUtu. PUtovi patfil HerStyn az do r. 1465. DalSim vlastnikem byl
Putav syn Jan HerStynsky z Velhartic. Ten se v r. 1472 zapletl do spor( proti Albrechtovi
kniZzeti Bavorskému. Oboustranna nenavist silila, az v r. 1475 bavorska vojska Herstyn
vypalila a pobofila. Jan HerStynsky vedl dobrodruzny Zivot, a proto byl za vypady (paleni,
plenéni, loupeni) stat za Daliborkou na Hrad¢anech v Praze.

Pozdé&ji byl hrad HerStyn znovu postaven Zderikem DobrohoStem z tvrze RonSperk
(PobéZovice), ktery v r. 1510 hrad daroval svému pfiteli Jifimu z Kopidlna. Tento rytif byl
vSak vidcem vybranych Zoldnéfu. Vynikal smélosti, chytrosti, ukrutnosti a loupeZzivosti.
Panstvo, aby ucinilo zadost vSem ukrutnostem, se spojilo s méstany a pod vedenim rytife
Zdenka Lva z RoZmitalu byl r. 1513 hrad dobyt.

Dal3im majitelem Hertyna byl jeden z nejvyznamnéjSich 3lechticti své doby Puta Svihovsky
Zz Ryzmberka a po jeho smrti syn Bfetislav, ktery r. 1534 prodal celé panstvi (ves a mlyn
Ubog, ves Némegice, Vlkanov a KoSenice) méstu Domazlice za 2350 kop gro3ud. Pak doslo ke
konfiskaci cisafem Ferdinandem. V r. 1549 koupil Herdtyn za 900 kop gro3u Sebestian
Markvart z Hradku, ktery byl kralovskym purkrabim z KarlStejna. V pozdéjSich letech panstvi
Herstyn v&. Néméic a pustého Vikanova (vypalen v r. 1534) pripadlo ¢eské Slechté Cernind z
Chudenic.

Dnes je kolem zficeniny hradu pfirodni rezervace (11 ha) smiSeného lesa s prevahou buku a
se vzacnou jarni kvétenou (lykovec, jaternik, dymnivky, sasanka, aron, mafinka, kokofrik,...).
V minulosti byla ves Némcice ryze zemédélska. V r. 1654 byl proveden prvni soupis (psano
Cesky) veSkeré orné selské pldy, soupis obci osad a jednotlivych jmen s vymérou pudy, coz
bylo uvedeno v tzv. berni rule. V soupisu vSak chybély stavy hospodafského zvifectva. Podle
Terezianského katastru hospodafilo ve vsi (patfila tehdy pod statek Ouniowicz) v r. 1713 14
sedlakq, ktefi obdélavali 386 strychl poli. V r. 1755 bylo jiz obdélavano 535 strychu poli a
vytéznost luk byla 62 dvouspfeznych vozu.

Samosprava

Némcice byly vZzdy samostatnou obci. Toto obdobi bylo pferuSeno v r. 1960, kdy byla
v&lenéna pod novy MNV Ubog, a v letech 1980 — 90, kdy se obec stala soucasti stfediskové
obce Koloved. K Né&mgicim byla od r. 1961 pfilenéna osada Ulikov. Od 1. 1. 1991 jsou
Némcice opét samostatnou obci.

Mistni ¢ast Ulikov (646 - 661 m n.m.)je administrativni ¢asti obce Némcice. Nachazi se 2 km
severozapadné od Némcic a 15 km vychodné od Domazlic. V mistni ¢asti Ulikov Zije 8 trvale
bydlicich obyvatel.

Obyvatelstvo

Z r. 1785 pochazi zaznam o panstvi chudenického hrabéte Jana Rudolfa Cernina, jemuz
obec patfila. Tehdy bylo evidovano 12 majitelt chalup, 11 dvor(, 1 hospoda, 1 kovarna a 1
obecni pastuska.
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V r. 1837 Zilo v obci 390 obyvatel v 52 domech. Obec vlastnila 78 jiter (45 ha) lesa. Do
svazku obce tehdy patfila lesovna a hajovna pod zficeninou hradu Herstyn. Zde Zilo 21
obyvatel ve 4 domech. Nejvice obyvatel Zilo v obci v r. 1846 : 445 v 52 obytnych stavenich
(100 rodin), z nichz 95 se Zivilo zemé&délstvim a lesnimi pracemi, zbytek femeslem.
Do 1. svétové valky (1914 — 18) bylo z Némcic odvedeno 64 muzd, z toho 5 padesatiletych.
Na utrapy této valky doplatilo 6 ob&anda, jimz byl v r. 1930 na navsi odhalen pomnik.

V r. 1927 Zilo v obci 360 obyvatel. Vlivem osidleni pohranici v r. 1945 pfesidlilo 17 rodin do
okrestl Domazlice, Klatovy, Cheb a Sokolov. Obec tim ztratila natrvalo 53 obyvatel. Ubytek
obyvatel neustale pokra¢oval — v r. 1970 byl stav 180, v r. 1980 jiZ jen 141. V soucCasné dobé
Zije v obci 110 stélych obyvatel, z toho v Némdcicich 99 obyvatel, jejichZz pramérny vék je 42
let. HerStyn méa 2 obyvatele s pramérnym vékem 60 let. Na Ulikové Zije 9 obyvatel s
primérnym vékem 52 let.

K 2. 3. 2011 je v obci pfihldSeno 131 stalych obyvatel.

Farnost

Od 17. stoleti patfi Némgice farnosti do Ubode, ktera méla tehdy dva kostely: sv. Mikulase
(postaven ve 13. stoleti) a sv. Vaclava (pobofen v r. 1803).

Hasiésky sbor

Z podnétu ugitele V. Mraze z Uboge a sedmi mistnich ob&ant, kterému predchazelo
zakoupeni a dodani ruéni hasici stfikacky na korisky pohon (21. 12. 1895), byl dne 12. 1.
1896 zaloZen 1. dobrovolny hasi¢sky sbor v Némcicich u Kdyné. Sbor mél 20 ¢lenl. Za dobu
trvani zasahoval sbor pfi sedmnacti pozarech, z toho pétkrat v Némcicich. V minulosti sbor
poradal rGizné slavnosti, jako bylo svéceni nové stfikadky v r. 1898 a v r. 1968. Clenové
pozarniho sboru hréli i divadelni pfedstaveni, a to v r. 1914, 1925, 1931 a 1934. V soucasné
dobé ma sbor 31 ¢lend.

Obg&anska a technické vybavenost

mistniho vodovodu v délce 1536 m v r. 1965. Tomu predchéazely jimaci prace s vykopy v
létech 1946 — 49. V r. 1947 byl zfizen mistni rozhlas a vefejna telefonni stanice. Elektrifikace
celé obce byla provedena v r. 1948, elektrické vedeni bylo nové zrenovovano v r. 1981. V
roce 2001 byl vystavén tenisovy kurt.

Zemédelstvi

V minulosti byla ves Némcice ryze zemédélska. V r. 1654 byl proveden prvni soupis (psano
Cesky) veSkeré orné selské pudy, soupis obci osad a jednotlivych jmen s vymérou pudy, coz
bylo uvedeno v tzv. berni rule. V soupisu vSak chybély stavy hospodafského zvifectva. Podle
Terezianského katastru hospodafilo ve vsi (patfila tehdy pod statek Ouniowicz) v r. 1713 14
sedlaka, ktefi obdélavali 386 strychl poli. V r. 1755 bylo jiz obdélavano 535 strychu poli a
vytéznost luk byla 62 dvouspfeznych vozu.

JZD v obci vzniklo v r. 1952 s vymérou 325 ha pldy. Do roka vétSina ¢lend vystoupila.
Zustalo jen malé druzstvo s 9 ¢leny a 40 ha pudy. Teprve k 1. 1. 1959 se po predbézném
slozitém pFesvédCovani, az donucovani, znovu vrétili ti, ktefi pfedtim vystoupili. V r. 1960 se
zménami v samospravé doslo i ke slouceni JZD Némcice s JZD Ubo¢. Sidlo bylo v Ubogi a
hospodafilo se na vymére 817 ha. Od r. 1980 byl vytvoien jeden velky zemédélsky celek se
sidlem v Kolov¢i s celkovou vymérou pfes 2000 ha. Z druZstva vystoupilo po r. 1989 nékolik
¢lenu, ktefi zacali soukromé hospodafit.

Sirsi vztahy

Resené Gzemi se nachazi na jihozapadé Plzefiského kraje, v okresu DomaZlice. LeZi 6 km
severozapadné od Kdyné a 12 km vychodné od DomaZzlic v kotliné obklopené zalesnénymi
vrchy. Pfedmétem feSeni je celé spravni tzemi obce Némcice o dvou katastralnich Gzemich
Némdice a Ulikov. Soucasti feSeného tzemi je zficenina hradu Novy Herstejn.

Sousednimi tzemnimi obvody jsou :

Okres PLZEN — SEVER:

Usilov: OU Usilov, Usilov &.p.33, 34506 p.Kdyné

Kdyné: Méstsky Ufad Kdyné, Namésti 1, 345 06 Kdyné

Zahofany: OU Zahorany, Zahofany , 34401 DomaZlice
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Kanice: OU Kanice , Kanice 32, 345 3 Koloveg
Okres KLATOVY
Mezholezy: OU Mezholezy, Mezholezy 57, 34506 posta Kdyné

Udaje ze sé&itani lidu, domu a bytd 2011
Obyvatelstvo
podle pohlavi a
druhu pobytu

Obyvatelstvo podle pohlavi a druhu pobytu

26.3.2011 1.3.2001 3.3.1991

Obyvatelstvo celkem 130 110 122
v tom pohlavi muzi 1 o5 61

Zeny 59 55 61
v tom druh trvaly 129 109 122
pobytu dlouhodoby 1 1
z celku cizinci 5 2 .
Narozeni v obci trvalého bydlisté 55 50 60
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Obyvatelstvo podle v éku

26.3.2011 1.3.2001 3.3.1991
Obyvatelstvo celkem 130 110 122
celkem 21 14 24
0- 14 let muZi 11 8 12
Zeny 10 6 12
celkem 86 74 74
v tom ve véku 15 - 64 let muzi 49 37 38
Zeny 37 37 36
65 a vice let celkem 23 22 24
véetné muZi 11 10 11
nezjisténo zeny 12 12 13
Obyvatelstvo podle nejvyssiho ukon  €eného vzd élani
26.3.2011 1.3.2001 3.3.1991
Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let 109 96 98
zakladrll ve. 24 30 a1
neukonceného
stfedni V€. vyuceni 42 a4 a1
(bez maturity)
z toho nejvyssi l]plné_ stfedn (a,
ukoncéené maturitou) a vyssi 28 17 13
\zdlani odborné véetné
néstavbového
vysokoskolské 8 4 2
bez vzdélani - - 1
Obyvatelstvo podle statniho ob  éanstvi
26.3.2011 1.3.2001 3.3.1991
Obyvatelstvo celkem 130 110 122
Ceska republika 125 108
Slovensko 1 -
z toho podle "
statniho ob&anstil \CMECKO 2 j
Polsko - -
Ukrajina 2 2
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Rusko - -

Vietnam - -

Stavebni a bytovy fond, ob €anskéa vybavenost, rekreace
Z&klad stavebniho fondu tvofi typicky vesnicka zastavba rodinnych domu a rekreacni
objekty.

Geologicka charakteristika
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Index hornina - typ horiny - staFi

REGION: KVARTER CESKEHO MASIVU A KARPAT
4 nivni sedimenty (hlina, pisek, stérk) - sedimenty nezpevneéné - kvarter
6 svahove sedimenty (hlina, pisek) - sedimenty nezpevnéne - kvartér

REGION: MOLDANUBIKUM- MOLDANUBICKY PLUTON
BEE8 porfyr - magmatické intruze - svrchni paleozoikum

REGION: MOLD ANUBIKUM- STRED OCESKY PLUTON
B8l granodiorit, tonalit, kiemenny diorit - magmatity hlubinné - svrchni paleozoikum

REGION: MOLDANUBIKUM

B8l pgranit (7ula) - magmatity hlubinné - neznamé staii
900 rohovec - metamor fity - paleozoikum az proterozoikum
904 pararula - metamorfity - paleozoikum az proterozoikum

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

C. 38356/4-2160 — zficenina hradu Novy Herstejn

Zficenina hradu se nachéazi 1,5 km jihozapadné od obce Némcice, v lese.

Hrad vznikl pfed polovinou 14. stoleti, kdy ho zaloZil BuSek Il. z Velhartic. V pisemnych
pramenech se poprvé pfipomina roku 1348. V drzeni tohoto rodu zlstal hrad prakticky po
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celou dobu své existence. Ve stalé pohranic¢ni valce s Bavory byl roku 1475 dobyt, vypalen a
pobofen. V roce 1496 ho koupil Pata Svihovsky z Ryzmberka, ktery ho ziejmé& obnovil. Po
roce 1508, kdy ziskal i sousedni Ryzmberk, vSak Novy HerStejn pro ného ztratil vyznam a
po roce 1524, kdy byl prodan domazlickym, hrad zpustl.

V Cele podélného jadra stal ohromny Etverhranny plochostropy donjon o strané 16,6 metra.
Zbytek plochy jadra nevykazuje zadné nadzemni zbytky staveb a je v podstaté rovny. Jadro
stoji zhruba ve stfedu rozséhlejSiho vnéjSiho ohrazeni. To ma v zdsadé Ctyfuhelny obrys.
Vnéjsi hradby byly v dalSi fazi vyznaéné zvySeny. Na z4padé se ke hradbé zevnitf priklada
¢tverhranna véz, dalSi ziejmé stala i v jiznim néarozi. Ke hradbé zevnitf pfiléhaly i patrné
hospodaiské budovy a provozni stavby. Vstup umoZnovala ¢tverhranna véZovita brana v
severovychodnim naroZzi. Pfistupova cesta k ni pfichazela podél celé vychodni fronty hradu.
Zde ji pfepazovala hradba s prvou branou a k vnéjSimu opevnéni byl zvenci pfiloZzen objekt
Byl nepochybné uréen k obrané brany. Z hradu dnes dominuje nejvice zbytek donjonu
(obytné velké véze) a dochovaly se i zbytky hradeb.

Hradni zFicenina je voln & pfistupna.

Tvrz Némcice

Tvrz byla zaloZena ve 14. stoleti pany z Némgic, po nichZ tvrz drzeli Cejkové z Olbramovic.
Zachovaly se zbytky hradeb a velkd véZ s branou, obklopena pfikopem. V misté gotického
vchodu byval padaci most. Od 17. stoleti nebyla tvrz obyvana.

Radonové riziko

Radonoveé riziko je jednim z faktor( ovliviujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi. Mira
radonoveého rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podloZi (z
pudniho vzduchu a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materialy.
Uréené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pouZit pro stanoveni radonového rizika
v jednotlivych objektech, protoZe skute¢na radiacni zatéz stavebniho pozemku je vzdy
ovlivnéna lokalni situaci (rdzna propustnost pud, lokalni anomdlie aktivnich latek v
horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatieni je

tfeba vénovat aZz v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. Na
lokalitdch uréenych pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prizkum, pfipadné pfijmout
opatfeni k eliminaci nepfiznivych G¢€inkd. V Uzemi se uplatriuji vSechny tfi zakladni kategorie
radonového rizika: nizké, stiedni a vysoké. Zejména severozapadni ¢ast Ptenina se nachazi
potencialné v oblasti vysokého stupné rizika vyskytu radonu.
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Prevazujici kategorie radonového indexu geologického podlozZi:
nestanovena
nizka -1
prechodna (nehomogenni kvartérni sedimenty) - 2
| stfedni - 3

- vysoka - 4

zlomy a jina tektonika (zvysené radonové riziko)

2 kontury geologickych jednotek

1.5 " (Cisla uvnitt jednotek odpovidaji jednotlivym hornindm)

0 0,5 1 km
Ochrana loZisek nerostnych surovin
V Uzemi neni zastoupen dobyvaci prostor (DP), neuplatriuji se chranéna lozZiskova uzemi
(CHLU), nenachazi se zde vyhradni bilancovana loziska nerostnych surovin, nevyhradni
prognozni loZiska ani progn6zni zdroje.

Sesuvy p udy, poddolovana Gzemi, hlavni d dlini dila a haldy
Sesuvna Uzemi, svahové deformace, poddolovana izemi a oznamena hlavni dulni dila se
zde nevyskytuji.

Uzemni systém ekologické stability

Detailné vymezeny Plan USES obce Némcice je ve vefejném zamu. Chybéjici (resp.
nefunkéni) Useky vymezeného Planu USES jsou zahrnuty do vefejné prospésnych opatfeni
(VPO).

PFirodni (funkéni) skladebné ¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym
GUzemim. Biocentra jsou vyhradné plochy pfirodni. V biokoridorech se pfipoustéji nékteré
prekryvné funkce, napf. pficné vedeni liniovych staveb (dopravni a inZenyrské sit€) nebo
umisténi drobnych technickych objektd, pFipadné mensich COV apod.

Nadregionalni arove f USES

Tato nejvySSi hierarchicka uroven se na feSeném Uzemi obce Némcice nevyskytuje.
Regionalni trove i USES

Tato hierarchicka Uroven zasahuje na Uzemi obce Némcice podél jizni hranice na
zalesnéném hibetu Korab (773m) — Novy HerStejn (681m) — Hora (760m) — Koufim (660m).
Jednd& se o biokoridor regionalniho vyznamu (RBK) mezofilniho bu€inného typu (MB) & RK
220 v useku mezi regionalnimi biocentry (RBC) €. 1042 HerStejn a €. 1041 Koufim. RBK
probiha po vyrazném zalesnéném rozvodném hibetu BranZovského hvozdu. Na zajmové
Uzemi zasahuje Zadné regionani biocentrum ¢&. 1042 HerStejn (aktualné prevazujici
vegetacni typy L-SM, BK — lesni s pfevahou smrku a buku; cilovy typ MB).

Na kfizeni mezofilniho bucinného regionalniho biokoridoru s mokfadnimi biotopy i systémy
lok&lni hierarchie ve sniZzenych a stfidavé zamokfovanyvch sedlech byla upfesnéna vioZzena
lokalni biocentra smiSeného typu, tj. biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni biotopy.
Zasahujici ¢asti regionalniho biokoridoru jsou na feSeném Gzemi Castecné funkeni (kulturni
lesni porosty s pfevahou smrku) az plné (optimalné) funk&ni (acidofilni i kvétnaté buciny,
sutové lesy).
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Lokéalni rove i USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplfiuji vesmés sité vy3Sich hierarchii
v SirSim uzemi do poZadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burikou
kolem 2km). Lokalni systémy ES se vymezuji pfevazné jako terestrické a vodni biotopy zde
plni spiSe jen migra¢ni funkce (vodni toky jsou hlavni migra¢ni osy v krajing). Tucné
zvyraznéneé casti téchto systému ES se nachazeji na feSeném dzemi.

Na Uuzemi obce Némcice a v jeho nejblizSim navazujicim okoli byl tzemni systém ekologické
stability, vymezeny jiz pomérné davno podle Generelu MUSES (Sklenicka et al. 1993),
koncepcné revidovdn a upfesnén pro dalSi potieby Uzemné planovacich dokumentaci
(Hajek, Slama 2014). Aktualizace byla zpracovéana v podrobnosti Planu USES na aktualni
krajinna rozhrani, hranice pozemkd KN a lesnicky detail (tzn. v souladu s méfitkem nového
Uzemniho planu). V SirS§im okoli FeSeného Uzemi musela byt vytvofena zcela nova koncepce
USES s provazanim viech aktualné pfitomnych systém( ES v posloupnosti od nadregionalni
arovné (NR) k regionalni (R) a dale k lokalni urovni (L), a to tak, aby tvofily logicky systém
ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zakladé s metodickym
pozadavkem dodrzZeni pfibuznosti biotopd propojovanych do systému ES.

Vzhledem k velmi omezenému rozsahu feSeného Uzemi a znatné zastaralému Generelu
USES s mnoha metodickymi vadami a odlisnym zpracovanim od republikové koncepce vy3si
hierarchie USES musel byt novy koncepéni navrh vymezen v podstatné 3irSich vazbach i na
v8echna sousedni katastralni uzemi. Na nékterych z nich revize a aktualizace Generelu
USES do podrobnosti Planu jiz probéhla, a to v podrobnosti pro nové tzemni plany obci
(ORP Domazlice: obce Ubo& a Mezholezy). Plan USES Némcice byl tudiz detailné provazan
na Plany USES téchto sousednich obci (Hajek, Slama 2011 a 2013) a rovnéZz upfesnén
podle rozvojovych zamérd obce Némcice.

Podklady a jejich hodnoceni:

Sklenicka P., Jebavy M., Jehlicka J., Sklenicka J. (1993): Generel lokalniho USES k.4. Chocomysl, Zichov,
Koloveg, Ubo¢€, Unéjovice, VSepadly, Kani¢ky, Ulikov a Néméice. - MS, Lareco, Praha.
celkové nesystémova vymezeni, nepropojené ,apendixy” (prakticky nic netvofi systém);
nedodrZzovana prostorova skladba USES na lokalni Grovni (tj. cca 2 km);
misty volné propojovani mezofilnich LBK s hygrofilnimi bez navaznosti reprezentativnich mezofilnich biotop;
misty nedostate¢né prostorové parametry skladebnych &asti, pfedevsim LBC;
néktera LBC jsou prerusovana silnicemi (BC maji byt pfirodnimi plochami, pfedevsim pak lokalni);
méFeno jesté v souladu s vy3si hierarchii CR (Binova et al. 1996).

Hajek M., Musiol P. (1996): Plan MUSES k.u. Mezholezy u Kdyné. - MS, Gekon, Plzef.

(nutno provéit prostorovou skladbu USES v $irsim okoli feSeného Gzemi a téZ provazanost na vy3si hierarchie
USES; v terénu upfesnit moznosti provedeni LBK Dubovky zastavénym Gzemim a pfes zamokfovana sedla pod
Suchou horou)

Hajek M., Bilek O. (2005): Generel regionalniho USES Plzeriského kraje. MS, GeoVision, Plzef.

(skladebné &asti regionalnich systéma ES nutno upresnit pozemky KN a lesnicky detail)

Hajek M., Slama J. (2011): Plan USES obce Uboé. - MS, GeoVision, Plzen.

(koordinované a upfesnéné vymezeni skladebnych &asti podle nového UP)

Hajek M., Slama J. (2013): Plan USES obce Mezholezy u Kdyné. - MS, GeoVision, Plzen.

(koordinované a upfesnéné vymezeni skladebnych &asti podle nového UP)

Terénni prizkumy a vlastni podklady.

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zdkona — lesy, vodni toky,
rybniky a adolni nivy dle 8 3 pism. b zakona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v
platném znéni.

Silni éni sit’
Obci Némcice je vedena silnice 11/184 Kdyné — é\{ihov, na kterou jsou ve stfedu obce
pFipojeny jesté silnice 111/18411 Némdcice — Kout na Sumavé a silnice 111/18410 Némcice —
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V3epadly. Zapadné od obce je jesté na silnici 111/18411 pfipojena silnice 111/18412 od Ulikova.
Vedeni statni sIniéni sité vytvari zdkladni komun laéni systém obce , ktery doplfiuji obsluzné
mistni komunikace, které predevsim zpfistupnuji jednotlivé objekty.Na tyto komunikace pak
pfimo navazuji ostatni u¢elové komunikace pfevazné zemédélského charakteru.

Na silnicich II. a lll. tfidy dosahuji intenzity dopravy minimalnich hodnot a naprosto na nich

prevlidda mistni charakter dopravy

Hromadna doprava

Reené Gzemi je napojeno na své okoli autobusovymi linkami CSAD Autobusy Plzefi a.s.,z
Koutu na Sumavé smérem na Kolove¢. Autobusova zastavka je umisténa na rozcesti silnice
na Ulikov a na kraji zastavéného Gizemi obce Némdice.

Letecka doprava
V Uzemi se nenachazi plocha letiSté ani sem nezasahuje ochranné pasmo letisté.

Zelezniéni sit
ReSenym Uzemim neprochézi Zelezni¢ni trat. Nejbliz§i zastavky jsou ve Kdyni a
Domazlicich.

Cesty pro p ési a cyklisty
DotEenym Uzemim prochazi dvé regionalni cyklotrasy:
C. 2194 Kout na Sumavé — Mezholezy

ObtiZnost: stfedni v opacném sméru lehka
Znaceni: silniéni
Komunikace: silnice, mistni a u€elové komunikace
Povrch: asfalt, zpevnény i nezpevnény povrch
C.2042 Nepomuk — Prapofisté
Obtiznnost: stfedni
Znaceni: silniéni
Komunikace: silnice , mistni a G¢elové komunikace
Povrch: asfalt, zpevnény povrch

Vodni toky a rybniky

Obci protéka podél statni silnice /184 Kdyné& — Svihov regulovana vodote¢ Stary potok,
pritok Ficky Merklinky, kterd je pravopobreznim pfitokem feky Radbuzy. Vodote€ je ¢astecné
zatrubnéna.

Zasobovani pitnou vodou

Némcice - Obec je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Viastnikem i
provozovatelem je obec Némcice. Zdrojem jsou pramenni jimky s primérnou vydatnosti 0,85
I/s, ze kterych se voda prfivadi do vodojemu Némcice 1x50 m3 (550 m.n.m. ) a dale
gravitatné do obce. PFivodni fad je z litiny 100 mm, délky 1,355 km. Rozvodna vodovodni sit
je z PVC, délky 2,675 m. Pripojek je 65 kusu celkové délky 0,8 km.

Systém z&sobeni obce se nebude ménit ani v budoucnosti.

Ulikov — Mistni &ast Ulikov neni v soutasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro
vefejnou potfebu. Obyvatelé pouZivaji ke svému zasobeni domovni studny. Vzhledem
k nizkému poctu obyvatel nebude tento zplsob zdsobovani ménén.

Zasobovani pozarni vodou

V obci Némcice bude zasobovani zvefejného vodovodu. Pfipadné uZitkovou vodou
Z rybnika.

V obci Ulikov vodovod neni pozarni zasobovani, bude tedy probihat ze studni & dovozem
nédrzi z okolnich obci.
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Z&sobovani plynem a teplem
Obec je pIné plynofikovana. Zasobovani teplem je tedy feSeno plyn, nebo vytdpénim na tuha
paliva.

Zasobovani elektrickou energii

Zajmove uzemi je standardné napajeno nadzemnim vedenim VN 22 kV. Jednotliva vedeni
jsou pribézné opravovana a rekonstruovana tak, aby byla udrZzena potfebna provozni
spolehlivost dodavky elektrické energie odbératelim.

Ovzdusi hluk a vibrace
Vzhledem k velikosti sidla a umisténi v krajiné je znecisténi obce minimalini.

Nakladani s odpady

V feSeném Gzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadd. Cerné skladky
odpadu nebyly pfi terénnich prizkumech zaznamenany. Likvidace odpadu probiha
standardné&, komunalni odpad je sbiréan a odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené
Gzemi.

* Odavodnéni pfijatého FeSeni nepfedpokladd Zadné duisledky ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi nedochazi k Zzadnému rozporu

e Zakladni koncepce rozvoje FeSeného Uzemi vychazi zrespektovani hlavniho
zastavéného Uzemi obce.

» Koncepce rozvoje budovani obce musi navazat na tradice, kulturni, architektonicky a
urbanisticky odkaz minulosti.

* Nové rozvojoveé plochy byly navrzeny na zakladé dukladné znalosti tak, aby chranily
puvodni strukturu obce.

e Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot, ochrana pfirody a krajiny a
ostatnich limitd je v navrhu Uzemniho planu Némcice plné respektovana. Pod
pojmem architektonické a urbanistické hodnoty se v ramci Uzemniho planu Némcice
rozumi skute¢nost, Ze pfevazujici charakter sou¢asné zastavby je zastoupen objekty
s podélnou padorysnou osou, s niZz je rovnobézna osa sedlové stfechy. Pfevazna
¢ast stavajicich objektt nachazejicich se ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou
do stfedu navsi. Objekty jsou jednopodlazni, s obytnym podkrovim. Objekty jsou
umistény se snahou co nejblize pfijezdové komunikaci, mezi ni a objektem je ve
vétSiné pripadld umisténa predzahradka, jedna se tudiz o tradi¢ni venkovska staveni
podélné disposice clenéné na trojdilnou disposici, kde svétnice je umisténa ke
komunikaci, ve stfedu se nachazi obsluzné a podruzné prostory a smérem do
zahrady jsou umistény pokoje, komory a zemédeélska staveni, vzdy umisténa ve
shaze kompaktniho celku. Objekty se pfimykaji k jedné z hranic pozemku a vytvafri
tak prostor pro prijezd do zadnich ¢asti parcely. Zastavba soucasna je feSena jako
kompaktni celek, ktery je obklopen zemédélskou pudou a loukami. Tento charakter
urbanistické zastavby je snaha dodrZet. Centralni ¢ast obce je hodnotna svym
prostorem vyplnénym vzrostlymi stromy ve formé aleje podél komunikace v tésném
sousedstvi s povrchovou vodotedi, citlivym prolnutim zastavby a zelené a jasnym
délenim ploch zemédélskych a stromoradi, lest. K objektim architektonicky a
historicky cennym, urc€ujici historicky charakter obce patfi pfedevsim zficenina hradu
Novy Herstejn, kterd se nachazi 1,5 km jihozapadné od obce Némdice, v lese.

» V obci neni vyhlaSeno pamatkové chranéné uzemi ani jejich ochranna pasma. Jiznim
smérem od obce se nachazi nemovita kulturni pamatka ¢. 38356/4-2160 — zficenina
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hradu Novy HerStejn. Dale se zde nachazi pfirodni park a pfirodni rezervace (Novy
Herstejn, Hora). Nelze vSak vylou€it moznost archeologickych nalez( pfi provadéni
zemnich praci. Proto je nutné postupovat dle zakona O pamatkové péci, zejména
dodrZovat oznamovaci povinnost stavebnika, jiZ od doby pfipravy stavby.

Pro rozvoj sidla byly voleny plochy tak, aby doSlo k co nejSetrnéjSim zasahum do

organizace zemédeélského plidniho fondu a aby zabory zemédélské pudy byly co
nejmensi. Rozvojové plochy sidla svym ¢&lenénim odpovidaji  pfisluSnym
poZzadovanym funkcim zavislym na komplexu hledisek a podminek danych
soucasnou i budouci urbanistickou strukturou Uzemi. Podstatné rozlohou jsou plochy
uréené Uzemnim planem pro bydleni. Jejich plosn4 kapacita odpovida
predpokladanym pozadavk(im rozvoje vlastniho sidla.

Uzemni plan Némcice respektuje ptivodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu — pudorysné ¢lenéni zastavénych Gzemi, zékladni dopravni
strukturu a zakladni ¢lenéni Uzemi podle pfevazujiciho vyuziti. Urbanistick& struktura
obce je zaloZzena na centradlnim schématu sloZzenim znavsi a zemédélskych
usedlosti. Obec se rozristd smérem sever - jih, na severnim konci zastavéného
Uzemi se nachazi plocha s uvazovanou plochou lehké vyroby a skladovani.
PrevaZujici charakter souCasné zastavby je zastoupen objekty s podélnou
pudorysnou osou, s nizZ je rovnob&zna osa sedlové stfechy. Pfevazna ¢ast stavajicich
objektt nachazejicich se ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou do stfedu navsi
Ci k pfistupové komunikaci. Misty doplnéno o novou zastavbu. Objekty jsou
jednopodlazni, s obytnym podkrovim. Objekty jsou umistény se snahou co nejblize
pfijezdové komunikaci tak, Zze se pfimykaji k jedné z hranic pozemku a vytvaFi tak
prostor pro prijezd do zadnich ¢asti parcely. Tento charakter urbanistické zastavby je
snaha dodrZzet. Vramci urbanisticko-architektonickych hodnot obce je snaha
zachovat tradi¢ni stavby, v obci se nachazi nékolik objektll z konce 19. a po¢. 20.
Stoleti, dale se zde nachazi nemovita kulturni pamétka - zficenina hradu Novy
Herstejn.

ReSenym Gzemim dnes prochazi né&kolik turistickych a cyklo tras, UP ve svém feSeni
podporuje stavajici stav cest a tras, které jsou vyuzZivany pro propojeni mist
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, pé&si turistiky a cykloturistiky. UP zohledriuje
stavajici funkéni propojeni a ve svém feSeni jej podporuje.

Detailné vymezeny Plan USES obce Némcice je ve vefejném zajmu. Chybgjici (resp.
nefunkéni) Useky vymezeného Planu USES jsou zahrnuty do vefejné prospé&snych
opatfeni (VPO). Vramci téchto opatfeni jsou feSeny i podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.), zaroven tyto plochy jsou misto pro zvySeni
pfirozené retence srédzkovych vod v Uzemi a to s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Obec Némc¢ice

Obec Némcice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu
vybudovany v letech 1964-67. Vlastnikem i provozovatelem je obec Némcice.
Zdrojem jsou pramenni jimky s prGmérnou vydatnosti 0,85 I/s, ze kterych se voda
pfivadi do vodojemu Némcice 1x50 m3 (550 m n.m.) a dale gravitatné do obce.
Privodni fad je z litiny 100 mm. délky 1,355 km. Rozvodna vodovodni sit’ je z PVC,
délky 2,675 m. Pfipojek je 65 kusl celkové délky 0,8 km. Systém zasobeni obce
Némcice se nebude ménit ani v budoucnosti.
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Obec Némcice ma ¢astecné vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potiebu,
na kterou je, po predcisténi v septicich, napojeno 46 % obyvatel obce. Kanalizace,
ktera je ve spravé obce, ma celkovou délku cca 0,45 km. Vybudovana je v rdznych
¢asovych obdobich, z betonovych trub DN 500 a kameninovych trub DN 400. Je
mélce uloZend, nedostate¢né tésnéna a svym provedenim nevyhovujici sou¢asnym
normam. Odpadni vody jsou dvéma vyudsténimi zaustény do Merklinského potoka.
Odpadni vody od cca 41 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a
vyvazeny na polni a jiné pozemky. Od 13 % obyvatel jsou odpadni vody pies
domovni mikrocistirny svedeny do jednotné kanaliza¢ni sité. Destové vody jsou z 20
% odvadény deStovou kanalizaci, z 80 % systémem pfikopl, struh a propustka.
Mikroregion ,Stary potok® tj. obce kanitky, Chocomy3l, V3epadly, Ubo& a Némdice
maji zpracovanou projektovou dokumentaci odkanalizovani téchto obci spojenou s
vystavbou nové gistirny odpadnich vod u obce Chocomysl.

Mistni €ast Ulikov

Mistni ¢ast Ulikov neni v sou€asné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro
vefejnou potfebu. Obyvatelé pouZivaji ke svému zasobeni domovni studny. Vzhledem
k nizkému poctu obyvatel a vySSim investicnim nakladim na realizaci vodovodu
predpokladame i do budoucnosti zasobovani z individualnich zdroja. Trvale je vSak
treba sledovat kvalitu vody ve vyuZivanych studnich a v pfipadé, Ze nebude
vyhovovat platnym pfedpisim, kterymi se stanovi poZadavky na pitnou vodu, bude
vhodné vyuZit individualni apravu vody, nebo si obyvatelé zajisti potfebné mnoZzstvi
vody pro pitné ucely ve formeé balené pitné vody.

Mistni ¢ast Ulikov nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro verejnou
potfebu. Odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se
vyvazeji na zemédélsky vyuzivané pozemky. Destové vody jsou odvadény systémem
pfikopd, struh a propustkl. Vzhledem k velikosti a umisténi mistni ¢asti Ulikov neni
nakladani s odpadnimi vodami v lokalit¢ zahrnuto do priorit Programu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje. Definitivni zplsob nakladani s odpadnimi
vodami v mistni ¢asti Ulikov bude feSen az po roce 2015. Do doby definitivniho
feSeni se predpoklada udrZzovani stavajiciho stavu. Odkanalizovani novych staveb
bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby. Domovni €istirnou s
vypousténim vycisténé vody, podle umisténi stavby do vodote€e, nebo vsakovanim
(za domovni COV Ize povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem). Jimkou
na vyvazeni (s vyvazenim na COV uréenou pro mistni ast).

* Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi jsou pfevazné umistény tak, aby navazovali

na stavajici zastavbu, nachazi se pfedevsSim na jiznim, severnim a zapadnim okraji
zastavéného Gzemi obce Némdcice a na zapadnim okraji obce Ulikov. Tato nova
poloha umisténi zaroven navazuje na stéavajici dopravni infrastrukturu, ¢imz se
omezuje vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné
infrastrukturni investice. Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi citlivé navazuji na

s s

stavajici plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti, a tak vytvari uceleny utvar s ohledem
na mistni podminky a preferované funkce tUzemi.

. Uzemni plan Némcice fesi pfedevdim nové vzniklé plochy zastavitelného
uzemi. Veskeré plochy navazuji na sidlo na hranice zastavéného Gzemi, tyto plochy
jsou odpovédi na danou situaci a vychazi z potfeby rozvoje obce a ze skute€nosti, ze
v zastavéném Uzemi obce se nenachazi dostatek ploch vyuZitelnych pro novou
vystavbu. Nové navrZzené plochy zastavitelného Uzemi se omezuji predevsim pro
individuelni zastavbu pro realizaci Cistého bydleni. Takto koncipované umisténi
nikterak nema vliv na krajinu, krajinny raz, nikterak nezasahuje do volné krajiny a
tudiz neméni pfirozené osy a dominanty krajiny, krajinné dominanty, veduty a
ohranicujici horizonty.
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. UP Némcice neuvazuje s navrhem spornych liniovych dopravnich staveb, jsou
zcela vyuzivany stavajici a existujici dopravni stavby. UP plan zcela ve svém feseni
vylu€uje umisténi zdroji mozné kontaminace Uzemi pfi zaplaveni vodou.

V rdmci zlepSeni retenénich vlastnosti krajiny jsou navrzeny zatravnéné plochy podél
vodoteci, které zaroven slouzi i jako protierozni prvek, navrh téchto prvkd je
v souladu s navrzenym USES.

. Detailné vymezeny Plan USES obce Némdice je ve vefejném zajmu.
Soucasny stav dostate¢né vhodné zajiStuje podminky pro bezkolizni prevedeni
povodriového nebezpeci, coZz podporuje skuteCnost existence vodnich ploch
v blizkosti zastavéného Gzemi obce.

Aktualné pfFitomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni drovné (NR) k
regionalni (R) a lokalni udrovni (L) byly v SirS§im zajmovém Gzemi prostorové
provazany a vytvareji logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém
zékladé (biotopovém ¢&i stanovistnim). V FeSeném Gzemi byly proto naznaceny
navaznosti do vSech sousednich Uzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktuélni krajinna rozhrani, hranice

pozemku KN a na prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail).

Vy383i hierarchie USES, tj. nadregionalni a regionalni Grovné, byly vymezeny podle
celorepublikové koncepce zaloZzené v UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996) a
podle Generelu Regionalniho USES Plzefiského kraje (Hajek, Bilek 2005) resp. v
souladu se ZUR Plzeniského kraje (2008). Nejvy3si hierarchie USES, tj. nadregionalni
droven, se na feSeném Uzemi nevyskytuje. Provazéani lokalnich systému ES na vySSi
hierarchie USES bylo proto FeSeno v Sirsich vazbach.

Detailné vymezeny Plan USES obce Némcdice je ve vefejném zajmu. Chybgjici (resp.
nefunkéni) Useky vymezeného Planu USES jsou zahrnuty do vefejné prospé&snych
opatfeni (VPO).

PFirodni (funkéni) skladebné ¢&asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou
nezastavitelnym Gzemim. Biocentra jsou vyhradné plochy pfirodni. V biokoridorech se
pFipoustéji nékteré prekryvné funkce, napf. pficné vedeni liniovych staveb (dopravni a
inZenyrské sité) nebo umisténi drobnych technickych objektd, pfipadné mensich COV
apod.

Nadregionalni trove f USES

Tato nejvy3Si hierarchicka Groven se na feSeném Uzemi obce Némdcice nevyskytuje.
Regionalni trove i USES

Tato hierarchicka Uroven zasahuje na Uzemi obce Némcice podél jizni hranice na
zalesnéném hibetu Korab (773m) — Novy HersStejn (681m) — Hora (760m) — Koufim
(660m).

Jednd se o biokoridor regionélniho vyznamu (RBK) mezofilniho bucinného typu (MB)
€. RK 220 v Uuseku mezi regionalnimi biocentry (RBC) €. 1042 Herstejn a ¢. 1041
Koufim. RBK probihd po vyrazném zalesnéném rozvodném hibetu BranZovského
hvozdu. Na z4jmové Uzemi zasahuje Zzadné regionani biocentrum ¢. 1042 Herstejn
(aktualné prevazujici vegetacni typy L-SM, BK — lesni s pfevahou smrku a buku;
cilovy typ MB).

Na kfizeni mezofilniho bucinného regionalniho biokoridoru s mokfadnimi biotopy Ci
systémy lokalni hierarchie ve snizenych a stfidavé zamokfovanyvch sedlech byla
upfesnéna vloZzena lokalni biocentra smiSeného typu, tj. biocentra obsahujici
mezofilni i hygrofilni biotopy.
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Zasahuijici ¢asti regionalniho biokoridoru jsou na feSeném Uzemi Caste¢né funkcni
(kulturni lesni porosty s pfevahou smrku) az plné (optimalné) funkéni (acidofilni i
kvétnaté buciny, sutové lesy).

Lokéalni arove A USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplfiuji vesmés sité vysSich
hierarchii v SirSim Uzemi do poZzadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité
s prostorovou burikou kolem 2km). Lokalni systémy ES se vymezuji pfevazné jako
terestrické a vodni biotopy zde plni spiSe jen migra¢ni funkce (vodni toky jsou hlavni
migraéni osy v krajiné). Tu¢né zvyraznéné casti téchto systéml ES se nachazeji na
feSeném uzemi.

Pfehled vymezenych hygrofilnich systémd ES:

(RK Feky Uhlavy v Dolanech — potok Polerika — potok Dubovka — RK 220, sedlo pod
Suchou horou) — potok Merklinka — (RBK feky Radbuzy ve Stodé).

Tento vymezeny systém ES je na zatravnénych udolnicich vodnich tok( aktualné
vétSinou jen malo az caste¢né funkEni (degradované vihké louky, regulované a
opevnéné vodotece). Pouze velmi vzacné se zde v depresich dochovaly mokradni
ekosystémy a fragmenty olSovych luznich lesik(i se stfedni aZ vysokou ES. Cast
adolnice v zastavéném Uzemi jizni ¢asti obce bude pravdépodobné trvale nefunk&ni
(na tomto Useku bude vhodné posilovat jeho ekostabilizac¢ni funkce, napf.
intravilanovou revitalizaci vodoteCe a pfirodé blizkymi parkovymi Upravami na
pFiléhajicich plochach zeleng).

Prehled vymezenych mezofilnich systém G ES:

RBC Herstejn — Ulikovska hora, 709m — (sedlo pod Knézskou hirkou — Velka skala,
650m — kota Netfeb, 600m — Terezinsky vrch, 519m — RK 219, kéta Radlice, 604m);
kontrastné-modalni az modalni systém vymezeny podél zapadni hranice Gzemi na
zalesnéném hibetu mezi dvéma regionalnimi biokoridory; s jednou odbockou:
Ulikovskéa hora, 709m — tdoli ,Ulikovského* potoka — (adoli Merklinky u osady Stara
Hut — RK 220, kéta U Linharta, 630m); vyrazné kontrastné-modalni systém byl
vymezen podél severni hranice Uzemi.

Na kfizeni mezofilnich bucinnych lokalnich biokoridort s mokfadnimi systémy lokalni
hierarchie v Udolnicich a na udolnich nivach byla vioZena lokalni biocentra smiSeného
typu, tj. biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni biotopy.

Tyto mezofilni lokalni systémy ES jsou v lesnich porostech prevazné jen Castecné
funkéni (kulturni lesy s pfimési buku) a vzacné az plné (optimalné) funkéni (pfirodni
lesni biotopy bucin). Nékteré useky téchto mezofilnich systémd propojené po
potencidlnich stanovistich bucin v zornénych svazich jsou nefunk&ni. LBK byly
vymezeny podél polnich cest, rozhrani odliSné obhospodafovanych pozemkd event.
ve strmém svahu jako aktivni protierozni prvek (tyto chybéjici iseky LBK bude nutno
vymezit a doplnit zde dfevinné porosty podle stanovistnich podminek).

Podp arna si t lokalnino USES

Lokalni sit ES byla na spravnim uzemi obce Némcice doplnéna ve smyslu 86
Vyhlasky MZP & 395/1992 Sb. (v aktualnim znéni) podpdrnym systémem
interakénich prvkd (IP) a vyznamnych krajinnych prvka (VKP navrzené). K témto
krajinotvornym prvkam byly zahrnovany pfedevSim nékteré krajinafsky a botanicky
vyznamné mokiadni biotopy €i porosty pfirodé blizké vysoké krajinné zelené, které
nebyly zahrnuty ke skladebnym éastem USES.
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. VeSkeré plochy zastavitelného Uzemi navazuji na sidlo na hranice
zastavéného UOzemi. Nové navrzené plochy zastavitelného Uzemi se omezuji
pfedevsim pro individuelni zastavbu pro realizaci €istého bydleni. Takto koncipované
umisténi nikterak nema vliv na krajinu, krajinny rad, nikterak nezasahuje do volné
krajiny a tudiz neméni pfirozené osy a dominanty krajiny, krajinné dominanty, veduty
a ohranicujici horizonty. Zcela je nepfipustné v ramci zalesnénych ploch umistovat
zafizeni, veSkeré Cinnosti, stavby narusujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuZiti (rodinné
domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby), neni mozné zde FeSit stavby,
zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostu a vefejnou dopravni infrastrukturu.

Na uzemi obce Némcice a v jeho nejblizSim navazujicim okoli byl 4zemni systém
ekologické stability, vymezeny jiz pomérné davno podle Generelu MUSES (Sklenicka
et al. 1993), koncepcéné revidovan a upresnén pro dalSi potfeby Gzemné planovacich
dokumentaci (Hajek, Sldma 2014). Aktualizace byla zpracovana v podrobnosti Planu
USES na aktuélni krajinna rozhrani, hranice pozemk( KN a lesnicky detail (tzn. v
souladu s méfitkem nového Uzemniho planu). V SirSim okoli feSeného Uzemi musela
byt vytvofena zcela nova koncepce USES s provazanim viech aktualné pfitomnych
systéml ES v posloupnosti od nadregionalni urovné (NR) k regiondlni (R) a dale k
lok&lni drovni (L), a to tak, aby tvofily logicky systém ES vymezeny vyhradné na
ekosystémovém (biotopovém) zakladé s metodickym pozadavkem dodrzeni
pfibuznosti biotopd propojovanych do systému ES.

Vzhledem k velmi omezenému rozsahu feSeného Uzemi a znacné zastaralému
Generelu USES s mnoha metodickymi vadami a odliSnym zpracovanim od
republikové koncepce vy3si hierarchie USES musel byt novy koncepéni navrh
vymezen v podstatné SirSich vazbach i na vSechna sousedni katastralni tzemi. Na
nékterych z nich revize a aktualizace Generelu USES do podrobnosti Planu jiz
probéhla, a to v podrobnosti pro nové uzemni plany obci (ORP DomaZlice: obce
Ubo& a Mezholezy). Plan USES Némgice byl tudiz detailné& provazan na Plany USES
téchto sousednich obci (Hajek, Slama 2011 a 2013) a rovnéZ upfesnén podle
rozvojovych zameér obce Némdcice.

. Nové vzniklé plochy zastavitelného GUzemi jsou pfevazné umistény tak, aby
navazovali na stavajici zastavbu, nachazi se predevSim na jiznim, severnim a
zapadnim okraji zastavéného Gzemi obce Némgcice a na zapadnim okraji obce Ulikov.
Tato nova poloha umisténi zaroveni navazuje na stavajici dopravni infrastrukturu,
¢imZ se omezuje vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné
infrastrukturni investice. Nové vzniklé plochy zastavitelného uzemi citlivé navazuji na
stavajici plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, a tak vytvari uceleny utvar s ohledem
na mistni podminky a preferované funkce tzemi.

Z divodu rekreac¢nich lokalit kolem zficeniny hradu Novy HerStejn byla umisténa
plocha parkovani v navaznosti na silnici Il. tfidy. Byla jasné definovana plocha
sportovisté a volnoCasovych aktivit pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi obce. Na
vychodnim okraj zastavéného Uzemi obce se nachazi stavajici vyrobni areal, u néhoz
je navrZzena nova plocha pro lehky primysl. V navaznosti na tuto plochu je také nové
vymezena plocha smiSend — lehka vyroba a bydleni. V rdmci zlepSeni retencnich
vlastnosti krajiny jsou navrzeny zatravnéné plochy podél vodoteci, které zaroven
slouzi i jako protierozni prvek, navrh téchto prvka je v souladu s navrzenym USES.
V UP planu se nikterak nepodita se zménou stavajiciho stavu dopravni infrastruktury,
jedna se pouze o nové umisténi plochy parkovani v navaznosti na silnici Il. tfidy. Tato
plocha je spadovana tak, aby deStové vody z planovaného parkovisté byly odvedeny
mimo vyhlasené OP vodniho zdroje pro obce Némdcice, které se nachazi hned za a
vedle parkovisté po levé strané ve sméru od Kdyné.

. UP plan vymezuje plochy bydleni individualniho a ob&anské vybavenosti, tyto

s vr

nové navrzené plochy svym umisténim dotvafi uceleny charakter zastavby obce,
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navazuji na stavajici komunikace, podél nichZz jsou v pfijatelné mife umistény.
Navaznost nové navrZzenych zastavitelnych ploch na dopravni komunikace je
podminéna dostupnosti a jejich obsluznosti. PfedevSim pro plochy bydleni
individualniho jsou jasné stanoveny regulativy jako vySkové regulace zastavby,
intenzity vyuZiti pozemku v plochéach atd. Jedna se vzdy o navrh vétSich ploch, které
umozZznuji vystavbu ucelené skupiny objektd a nikoliv jen jednotlivé stavby.

Po provéfeni sité mistnich a 0&elovych komunikaci se shledala dostatecnost
souCasného stavu s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho hospodafrstvi,
cykloturistiky a pé&si turistiky.

V navrhu se pracuje s dokon€enou komplexni pozemkovou Gpravou

. Po provéreni potfeby FfeSeni dopravy v klidu se urcilo fesit dopravu v klidu na
jednotlivych pozemcich RD. Zaroven byla provéfena sit uc€elovych a mistnich
komunikaci a s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky
a pési turistiky nebyla shledana nutnost doplnit sou€asny stav.

Byl provéfen systém odkanalizovani a bylo shleddno jako dostacujici v souladu
s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje. Zasobovéani elektrickou
energii bylo vyhodnoceno s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a pfipadné bylo
navrzeno doplinéni sité vedeni NN, provéfeni prodlouzeni vzdusného vedeni VN el.
energie dle UAP nebylo shledano jako potfebné, neni s nim v UP pocitano. V Ramci
nakladani s odpady jesou navrhovany plochy skladky komunélniho odpadu. Je
respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na uréenou lokalitu
mimo feSené Uzemi. Ohledné stavajiciho vedeni STL plynovodu byl shledan stav jako
dostacujici a neuvazuje se o jeho doplnéni.

Zminéné prvky spadajici do ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jako zficenina hradu
Novy Herstejn (nemovita kulturni pamatka €. 38356/4-2160), tvrz Némdcice (zaloZzen&
ve 14.stoleti pany z Némgic), 2 zachovalé dfevéné Spychary v ¢asti Ulikov. Navic
zficenina hradu Novy Herstejn spada pod ochranu nemovitych kulturnich pamatek.
Uzemni plan déale pocita s vyznamnymi krajinnymi prvky (U Hajovny, Sucha hora,
Vlkanovka, Némcicky rybnik), pfirodnim parkem a rezervaci (Novy HerStejn, Hora),
vedutami, pruhledy ¢i alejemi.

V rdmci zlepSeni retenénich vlastnosti krajiny jsou navrzeny zatravnéné plochy podél
vodoteci, které zaroven slouzi i jako protierozni prvek, navrh téchto prvka je
v souladu s navrzenym USES.

UP Némgcice nenavrhuje zadna opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
Vzhledem k tomu, Ze Havarijni Plan Plzeriského kraje v analyze rizik neeviduje pfimé
ohroZeni zastavéné Uzemi obce Némcice, neni pozadovano feSeni pozadavku civilni
obrany ve vSech jeho ¢astech.

Je zapracovan pozadavek nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou. Nouzové
zasobovani vodou a elektrickou energii — nouzové zasobovani pitnou vodou pro
obyvatelstvo by bylo zajisténo provozovatelem vodovodniho Ffadu pfipadné vedenim
obce a to mobilnimi cisternami pfistavenymi na vefejné pfistupnd mista vytipovana
dle jejich snadné dostupnosti a snadné moznosti obsluhy.

Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu
s platnymi ustanovenimi.

V ramci vyvoje FeSeni UP Némgice bylo FeSeno nékolik lokalit pro plochy bydleni
individualni v rodinnych domech, pfedevsim se jednalo o dvé rozlehlé lokality Z7 a
Z8, které se nachazely na jiznim okraji zastavéné ¢asti obce.

V prabéhu feSeni doslo k pfipominkam od Krajskeho Gradu Plzeriského kraje, odbor
ZP - organ ochrany ZPF ze dne 21.7.2013. Na zakladé téchto pfipominek byla lokality
Z7 zmenSena na soucasnou velikost a lokalita Z8 byla také zmenSena a zaroven byla
zménéna na Uzemni rezervu. Tato kone¢na podoba zohledfiuje puvodni navrh vyuZziti
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Uzemi pro plochu individuélniho bydleni v rodinnych domech, zaroven vSak umoZziuje
citlivé a postupné zastavovani dané lokality.

J) vyhodnoceni G €elného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot
zastavitelnych ploch

V nize pfiloZzené tabulce jsou uvedeny predpokladané (orientacni) pocty novych
rodinnych domd, resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych
zastavitelnych plochéach feSeného Gzemi.

reby vymezeni

Oznateni plochy Celkov| Pocet Pocet Pocet
a rodinnyc | bytovych | obyvatel
plocha | hdomi | jednotek
lokality
(ha)

Z1-Bl1 0,86 4 4 12
Z2-Bl2 1,05 7 I 21
Z5-BI3 0,24 1 1 3
Z6-Bl4 0,43 3 3 9
Z7-BI5 1,09 5 5 15
Z 8 — Bl 6 (UR RO1) 1,03 6 6 18
Z9-BI7 1,04 4 4 12
Z10-BI8 0,20 1 1 3
Z13-BI9 0,36 3 3 9
Celkem - 34 34 102

UP navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 34 bytovych jednotek pro cca 102 obyvatel.

U feSenych ploch se jedna o logické dopInéni zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy pro
bydleni byly vymezovany pfedeviim s ohledem na potencial rozvoje Uzemi situovaného
v blizkosti mésta Domazlice a s pfihlédnutim k demografickému vyvoji v poslednich dvou
dekédach.

1. Obyvatelstvo podle pohlavi a rodinného stavu

Celkem muzi zeny
Obyvatelstvo celkemn 134 72 62
ztoho rodinny stav | svobodni, svobodné 55 30 25
Zenati, vdané 59 | 28
rozvedeni, rozvedens 12 8 4
vdovei, vdowy 3 3 5
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2. Obyvatelstvo podle nejvyssiho ukonéeného vzdélani

Celkem muzi zeny
Ohyvatelstvo ve véku 15 a vice et 115 61 54
ztoho podle hez vzdélani - - -

stupné vzdelani 4y adnivietnd 26 10 16
neukonéengho

stfedni vi. wudeni (hez 42 28 14
maturity)

Oplné stredni (s 30 11 19
maturitou)

nastavhové studium = : ;
wySEi odborné vzdélani 1 - 1
vysokoSkolske g & 2

3. Obyvatelstvo podle véku
Celkem muzi zeny

Ohbyvatelstvo celkem 13 7d 62
z toho ve véku 0-14 149 1
15-19 7
20-29 17
30-39 21
40- 449 18
a0- 549 20
60 - 64 g
65 - 69 g
70-79 8
80 avice let

10
12

10

L) B o S e R Cw B B

[=2)
—= | |

4. Obyvatelstvo podle narodnosti
Celkem muzi zeny

Obyvatelstvo celkem 134 72 62

ztoho narodnost teska 80 40 40
rmoravska - - -
slezska - - -
slovenska 1 1 -
nérmecka 1 1 -
polska - - -
romska - - -
ukrajinska 1 - 1
vietharmska - - -
neuvedeno 49 29 20

5. Obyvatelstvo podle nabozenské viry

Celkem muzi Zeny
Obeyvatelstvo celkem 134
WEfici — nehlasici se kZadné cirkvi ani ]
nahoZenské spoleénost
Wafici — hldsici se k cirkvi, ndhoZenske 32 17 14
spoleénosti
ztoho Cirkev fimskokatolicka 26 14 12

Cirkev teskoslovenska = . ;
husitska

-4
(TRl )

Ceskobratrska cirkey 1 1 =
evangelicka

MNaboZenska spolecnost - - -
Svadkove Jehovovi

Pravoslavna cirkey v = = -
teskych zemich

Bez naboZenske viry 29 14 14
Meuvedeno 65 a7 28
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6. Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity

Ekonomicky aktivni celkem
vtom: |zamésthani

Ztoho podle zamestnanci

postaveni v
zamestnani

zameéstnavatelé

pracujici na
wlastni Géet

e zameéstnanych  pracujici
dichodei
Zeny na
matefske
dovaleng

nezaréstnani
Ekonomicky neaktivni celkem
ztoho | nepracujici ddchodei

Zaci, studenti, uéni
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7. Domovni fond

Dorry Ghrnern
Dormy obydleng

ztoho podle |fizicka osoba
vlastnictyi

obec, stat
domu
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UZEMNI PLAN NEMCICE

9. Vyjizdéjici do zaméstnani a skol

WWiizdéjici celkem 41
ytam wyjizdéjici do zamestnani 29
vtom v ramci obce 1

do jiné ohce okresu 17

do jiného okresu kraje 6

do jiného kraje 3

do zahranici 2

wyjizdéjici do Skol 12

ytom v ramci obce -

mima obec 12

10. Hospodarici domacnosti podle typu

Hospodafici domacnosti celkem a4
vtom: tvofené 1 rodinou 3

ytom lplné  hez zavishich déti 18

se zavislymi détmi 10

neldplngé hez zavishich déti f

se Zavislymi détmi 3

tvofené 2 a vice rodinarmi 2

domacnosti jednotlived 14

1

vicedlenngé nerodinng domacnosti

Uzemni plan Némdice Fesi pfedevsim nové vzniklé plochy zastavitelného Gzemi, Veskeré
plochy navazuji na sidlo na hranice zastavéného Gzemi, tyto plochy jsou odpovédi na danou
situaci a vychazi z potfeby rozvoje obce a ze skute€nosti, Ze v zastavéném Gzemi obce se
nenachazi dostatek ploch vyuZitelnych pro novou vystavbu. Nové navrZzené plochy
zastavitelného Uzemi se omezuji pfedevSim pro individuelni zastavbu pro realizaci Cistého
bydleni. Takto koncipované umisténi nikterak nema vliv na krajinu, krajinny raz, nikterak
vyznamné nezasahuje do volné krajiny a tudiz neméni pfirozené osy a dominanty krajiny,
krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty.

V rdmci vyvoje feSeni zminéné lokality v jizni ¢asti zastavéného Uzemi obce Némcice byly
feSeny dvé rozlehlé lokality Z7 a Z8, které se nachazely na jiznim okraji zastavéné Casti
obce.

V pribé&hu feseni doslo k pfipominkam od Krajského Gfadu Plzeniského kraje, odbor ZP -
organ ochrany ZPF ze dne 21.7.2013. Na zakladé téchto pfipominek byla lokalita Z7
zmenSena na soucasnou velikost a lokalita Z8 byla také zmenSena a zaroven byla zménéna
na Uzemni rezervu. Tato kone¢nad podoba, tedy zaneseni plochy Z8 do Uzemni rezervy,
zohledriuje pavodni navrh vyuziti Gzemi pro plochu individuéalniho bydleni v rodinnych
domech, zaroven vSak umoZzniuje citlivé a postupné zastavovani dané lokality.

k) rozhodnuti o namitkach, v ¢éetné samostatného od tvodn éni rozhodnuti (viz § 172
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad.)
Proti ndvrhu UP Némcice nebyly uplatnény namitky.

[) vyhodnoceni p Fipominek (8 172 odst. 4 spravniho  fadu)
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UZEMNI PLAN NEMCICE

Zastupitelstvo obce Némcice vydalo usnesenim zastupitelstva obce ze dne 27.3. 2015
pokyny k Upravé navrhu tzemniho planu Némdcice, které fesi:

1. Zafazeni pozemkové parcely €. 106/3 v k.0. Némcice u Kdyné do ploch bydleni v
rodinnych domech. Vlastnik pozemkové parcely si podal podnét do zadani UP, v ramci
projednavani a nutné regulace novych rozvojovych ploch byla feSena pozemkova parcela
vypusténa. Cely feSeny pozemek pozaduje vlastnik i obec navrétit do zastavitelnych ploch
bydleni, tak jak tomu bylo i dfive v UPO Némgice.

Uprava ¢.1
Uprava byla zapracovana dle pokynd k Upravé ze dne 5.3.2015 v celém rozsahu.

2. Zarazeni pozemkovych parcel ¢ 333/4, 350/2 a 1642 v k.0. Némcice u Kdyné do
stavajicich ploch bydleni v rodinnych domech. Na pozemkové parcele €. 333/4 byla jiz dfive
povolena stavba rodinného domu, ktera je jiz dlouhodobé rozestavéna (bez kolaudace, bez
zapisu do KN).

Uprava &. 2

Vzhledem k umisténi domu a jeho napojeni na stavajici pozemni komunikaci bude do
zastavéného Uzemi zahrnuta pfiblizné polovina vymeéry feSenych pozemkovych parcel — do
2.500m2. Vymezend plocha pro bydleni bude zachovana ve stejném rozsahu, v jakém byla
feSena v dosud platném UPN-SU Némcice. Ostatni &asti feSenych pozemkd zdstanou v
plochach zemédélského pudniho fondu (ZPF), pfipadné jako zahrady.

m) Pou €eni
Proti zemnimu planu Némdcice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (8173 odst. 2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad)

Hvizd Jan Pavel Vejvancicky
Starosta obce mistostarosta obce
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