ZPRACOVATEL

AUTORSKY TYM

ZODPOVEDNY PROJEKTANT

i ETAPA

ARCHUM ARCHITEKTI S.r.o.

OldFichova 187/55, 128 00 Praha 2 E
2
[a]
w
@
o
URBANISMUS
ARCHUM ARCHITEKTI
KRAJINA "' A
David TFreSnak OBEC DRAHOTIN
- Drahotin 72, 345 22 Pobé&zovice
Alena Simg&ikova urceny zastupitel
Véclav Chval
Ing. arch. Michal Petr, CKA 04516 g MESTSKY URAD DOMAZLICE ‘
8 Odbor vystavby a Gzemniho pldnovani ‘
’§ Nameésti Miru 1, 344 20 Domazlice ‘
- o osoba spliujici kvalifikacni predpoklady:
~ ~ , |
/ \ Ing. lvana Sladka ‘
| ) UZEMNI PLAN |
. S , |
N\ P + DRAHOTIN |
S - < ‘
D <
TEXTOVA CAST
UZEMNI PLAN &
<
=
e
\ ke \ \ srpen 2019 2
- g 2 &
E 2 2 :
x 5 = = S
o o = < .
J:" J %] = [a] O

PARE

PRO MISTNI
ROZVOJ CR

Uzemni plén Drahotin byl spolufinancovan z prostredkil Ministerstva pro mistnf rozvoj CR.

|
|
|
|
MINISTERSTVO
|
|
|
|
|



ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery vydal uzemni plan:

datum vydani:

Cislo jednaci:

datum nabyti ucinnosti:

Porizovatel:

osoba spliujici kvalifikacni pozadavky

Razitko a podpis:

ZASTUPITELSTVO OBCE DRAHOTIN

Méstsky urfad Domazlice

Odbor vystavby a Uzemniho planovani
Namésti Miru 1

344 20 Domazlice

Ing. Ivana Sladka )
vedouci Odboru vystavby a UP

Uzemni plan Drahotin

1|95



IDENTIFIKACNI UDAJE

sidlo:

opravnéna osoba ve vécech smluvnich
urceny zastupitel

Porizovatel:

osoba spliujici kvalifikacni pozadavky

Zpracovatel:
sidlo:
datova schranka:
IC:
DIC:
opravneéna osoba ve vécech smluvnich a technickych

Autorsky tym:

urbanismus a architektura

krajina, zivotni prostredi,

USES

koordinace specialistl

Uzemni plan Drahotin

Obec Drahotin,
Drahotin 72,
345 22 Pobézovice

Véclav Chval, starosta mésta

Méstsky urad Domazlice

Odbor vystavby a izemniho planovani
Namésti Miru 1

344 20 Domazlice

Ing. Jiff Lahoda

ARCHUM architektis. r. o.
Oldfichova 187/55, 128 00 Praha 2
dx9x8vd

018 94 871

CZ 018 94 871 (platce DPH)

Ing. arch. Michal Petr

Ing. arch. Michal Petr, CKA 04516
Ing. arch. Jana Urbanova, CKA 04519
Ing. arch. Martin Wedell, CKA 04731

Mgr. David Tresnak

Ing. Alena Sim&ikova, CKA 4099

Ing. arch. Michal Petr

2|95



Uzemni plan Drahotin

UVOD - OBSAH

A TEXTOVA CAST oo 6
A1 Vymezeni zastaVENEho UZEMI ......cuiuieiiiiiiiiiiiii e e s s s r s s st e e r s e st ar e rrr e raras 6
A.2  Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot .............ccoiiiiiiiiiiie 6
A2 zakladni KONCepCe rozvoje UZEMI ODCE ... . 6
A2.2 ochrana a rozvoj NOANOT UZEMI .. ... i e 6

A.3 urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené ... 7
A.3.1 urbanisticka koncepce a urbanistickad KOMPOZICE ... ...t 7
A3.2 vymezeni ploch s rozdilnym zpUlsobem VYUZIti ..o 7
A.3.3 vymezeni zastavitelnyCh PLOCH. ... . 8
A3.4 vymMezeni PLOCh PreStaVvhY ... .. 8
A.3.5 SYSTEM SIAEINT ZELEN 9

A.4 koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro

verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich VyUZiti.............coiviiiiiiiiiii e 9
A4 AOPraVN N raS T UKEUIG L 9
A4.2 teChNiCKA INTrastrUKLIUra ... 10
A4.3 ObCaNSKE VYaVveN, VerE Ny PrOSOr . . 11

A5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich

opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné .............................. 12
A.5.1 koncepce usporadani krajiny a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...............ooooiiiiiiiininnnn, 12
A52 PLOCHY ZMEN V KIFGJiNG .o e e 13
A5.3 Uzemni systém eKologické stability ... ... 14
A5.4 PIOSTUPNOSE K iNY e e 14
A5.5 protierozni opatreni, ochrana pred POVOANEMI ... ..vii 14
A5.6 PO AR L.ttt e e e 15
A5.7 dobyvani loZiSek NErOSTNYCN SUFOVIN ... ..t 15
A5.8 Staré EKOLOGICKE ZATEZE ... . i 16

A.6 stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek prostorového

usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinn€ho rdzu .............coiiiiiiiiiiiiiii e 16
A.6.1 POUZITE DO MY ittt ittt et 17
Ab6.2 podrobnéjsi podminky k NEKEErymM PLlOChAM ... ..o 20
A.6.3 podminky usporadani ploch s rozdilnym zpUsobem VYUZIti..........cooiiiiii e 22

A.7  vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospéinych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit................cc.cceeeennii. 39

A.8 vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a
pfipadné dalsich Gdajl podle § 8 katastralniho ZAKONA ..........c.ciiuiiiiiiiiiiii e ees 39

A.9  stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.............cccoeiviiiiiiiiiii s 39

A.10 vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
L= 4T < o XY= /=Y o T 1N 39



Uzemni plan Drahotin

A.11 vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tGzemni
studie 40

A.12 vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamych staveb.............ccccvviiiiiiiiiiii e 40
A.13 udaje o poctu listl izemniho planu a poétu vykrest grafické Gasti............ccuviiiiniiiiiiiiiiii s 40
B GRAFICKA CAST Lottt 41
C  ODUVODNENIUZEMNIHO PLANU ....ooiiiiiiiie e, 42
Ci1 Postup pri pofizeni GZemnino PLANU.........ociiuiiiiiicii s ea s s s e e s e s s s ra s rea s nesnsennnnen 42

C.11 Postup pri poFizeni Uzemnino PLANU ... 42

C1.2 prezkoumani NAVIhU UZemniNo PLANU. ... 43

C.2  Soulad navrhu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou

=Y =1 o o PPN 44
C.2.1 Soulad s PolitiKoU UZEMNTNO FOZVOJE ...ivii 44
c.22 Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem . ..o 46

C.3  Soulad s cili a Gkoly Gzemniho PLANOVANI .........iiuieiii s a e 46

C.4  Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pFedpisli ...........ccoveuiviriiiiiiiiiiiiiee e 49

C5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich

predpis, popFipadé s vysledkem FESENT FOZPOTT ......cuuiiuuieriiiiiiiieiie et et e teereere s e s e s e s e s ensensensensensennnnen 50
C.5.1 Stanoviska uplatnénd v rémci jednani ve smyslu § 50 stavebniho zdkona (spolecné projednani).............. 50
C.b.2 Stanoviska uplatnéna v ramci fizeni o Uzemnim plénu ve smyslu § 52 stavebniho zdkona (verejné
[T =T 1 = o PP 51

C.6  Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi............c.coiviiiiiiiiiiii e 52

C.7  Stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zadkon ¢. 183/2006 Sb.) ............cevvunnenn. 52

C.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly............coiuiiiiiiii 52

C.9  Vyhodnoceni Gic¢elného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch .... 52

C.10 Komplexni zdlvodnéni prijatého Feseni - urbanistickd KONCEPCE ..........cveviiiiiiiiiiiiiiiiice e 53
C.10.7  VYMeEzZeni ZastaVeNN0 UZemi .. o i e 53
C.10.2  DemoOgrafiCKy FOZOr . . e 53
C.10.83 Zastavitelné plochy v pfedchozim Uzemnim PLANU . ..o 56
C.10.4  KONCEPCE FOZVOJO ittt e ettt et 57
C.10.5  Plochy s rozdilnym zplsobem VY UZITi ... ... e 59
C.10.6  Podminky prostorového usporfadani PLlOCh ... ... 62
C.10.7 Odavodnéni navrzenych zastavitelnych ploCh .. ....co. i 63
C.10.8 Zaméry - podnéty ke zpracovani Uzemniho PLANU. ... ..o 64
C.10.9  OcChrana @ rozvo] NOANOT ... ... 64
C.10.10  Dopravni INTrastrUKEUING . ... 69
C.10.11  TechniCKa INTrastrUKIUIa .. .. e e 71
C.10.72 ODbCaNsKA VYDaVeNOST ... . 72
(O 1O T I TV T T o VAo 013 o 72



Uzemni plan Drahotin

C.10.74  Odpadove NOSP OISV ... it e 73
C.10.15 Koncepce USPOFAdANT KIaJiNy ... . it 73
C.10.16 Verejné prospeSné stavhy @ Opatieni . .. e 81
C.11  vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahQ v Gzemi............cccoeviiiiiiiiiniiin e, 81
C.12 Vyhodnoceni splnéni poZadaVvKl Zada@Ni ...........c.iiiuiiiiiiiiiiiiiiie e e e e e 82
C.12.1  Vyhodnoceni splnéni pozadaVvkl Zadani . ... ..o 82

C.13 vyéet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tGzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zédkona), s odivodnénim potieby jejich VYMeZeni ............cooivuiiiiiiiiiiii e 88

C.14 vycet prvki regulaéniho planu s odtivodnénim jejich Vymezeni ..........ccocvuiiiiiiiiiiiiiiiein e e 88

C.15 vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pddni fond a pozemky uréené k

[ T=T I8 T 12 = =T - PN 88
C.15.1  hodnocené plochy predpokladanych dlsledkl na ZPF a PUPFL ..o 88
C.15.2 ostatni plochy, u kterych se dlsledky vlivu na ZPF a PUPFL nehodnoti ..............coooviiiiiiiiie 89

C.16 Udaje o poétu listti odiivodnéni Gizemniho planu a poétu vykresil k nému pripojené grafické éasti................ 91

D GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ..ot 93

5|95



Uzemni plan Drahotin

A TEXTOVA CAST

A1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 15. 11. 2018 a je patrné z vykresu zdkladniho &lenéni Gzemi, hlavniho a
koordina¢niho vykresu.

A.2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROzZVO3J JEHO
HODNOT

A.2.1 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Koncepce rozvoje umoziuje zachovani obytnych kvalit Uzemi v€etné ochrany hodnotného historického razu obce.
Koncepce respektuje stavajici obec jako prevazné obytné uUzemi venkovského charakteru s moznosti drobného
hospodafstvi a s prevladajici potfebou dojizdky mistnich obyvatel za pracovnimi pfilezitostmi a sluzbami mimo dzemi
obce. Prevladajici rezidencni a obytny charakter izemi s rekreaénim potencialem vychazi vstfic poptavce po bydleni
v obci pfiméfenou nabidkou ploch pro vystavbu bydleni venkovského charakteru v rodinnych domech. Koncepce
respektuje a ponechéva v izemi bez vyraznych zdsahl plochy zemédélské vyroby ve stavajicim rozsahu. Koncepce
vyuziti krajiny klade dlraz na ochranu a zachovani prostupnosti Uzemi, zlepSeni podminek vodniho hospodarstvi
véetné opatreni retence vody v krajiné nebo ochranu zemédélskych pld.

Uvnitr zastavéného Uzemi je kladen ddraz na kultivaci a vyuziti vefejnych prostranstvi pro posileni komunitniho zivota
mistnich obyvatel. ZlepSeni vyuziti prostranstvi ve vazbé na prvky drobné architektury. Jsou nastaveny podminky pro
rozvoje stanovuje ochranu solitérnich vzrostlych stromd, usiluje o odtrubnéni ¢asti potoka v obci a vymezuje ochranu
hran sidla na kontaktu s volnou krajinou.

Predmétem koncepce je dale péce o volnou krajinu, kterd predstavuje zajisténi obytnosti krajiny, zachovani a rozvoj
pozitivnich hodnot krajinného razu a atraktivity prostfedi doplnénim krajinné zelené a zajisténim prostupnosti tzemi.

Koncepce rozvoje tzemi usiluje o soulad rekreacniho vyuziti a atraktivity Uzemi a sou¢asné zachovani hospodarského
potencialu krajiny. Pfedmétem koncepce je vyvadzeny, harmonicky vztah sidla a krajiny.

Koncepce chrani a rozviji stavajici krajinné, prirodni, urbanistické, architektonické a historicko-kulturni hodnoty
Uzemi, krajinny réz a charakter jadrové oblasti obce v€etné sidelni struktury a staveb regulativy, vymezenim funkcnich
ploch, pripadné dalSimi nastroji.

A.2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Hodnoty kulturni (urbanistické, architektonické), prirodni a civiliza¢ni jsou chranény nastroji uzemniho plénu, a to
vymezenim hranice zastavéného Uzemi a vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V rdmci zastavitelnych
ploch jsou plochy pro ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot doplnény definovanim regulativd
prostorového usporadani (charakter zastavby, omezeni vysky).

Na Uzemi obce je vymezen ,urbanisticky vyznamny prostor obce", pro ktery plati zvySeny ohled na zachovani
mistniho charakteru zastavby ve vztahu k jeji strukture, kterou se rozumi orientace staveb v{ci vefejnému prostranstvi
a charakteristické méfitko protazenych pldorysd obytnych a hospodéarskych staveb.

Na Uzemi obce se nachazi hodnotné stavby evidované v itzemné analytickych podkladech:
» roubenka, ev. &. 6 na parcele ¢. 39 v Drahoting,
»  venkovsky dim ev. ¢. 2 na parcele ¢. 22 v Drahotiné.

Krajinnou hodnotu uzemi pfedstavuje podhorsky raz krajiny, ktery je komponovan mozaikou podhorskych luk a
pastvin spolu se zemeédélsky obhospodafovanymi produkénimi plochami a roztrousenymi lesnimi celky. Hodnoty
krajiny predstavuje v legislativnim prostfedi ochrana Casti Uzemi vyjddfend jako PFirodni park Cesky les - Domatzlice,
celé Uzemi pfitom spadéd do ochranného pasma CHKO Cesky les. Hodnotnou slozkou krajiny jsou tdolnice vodnich
tokU, které predstavuji skladebnou kostru ekologické stability Uzemi vcetné ploch zelené zasahujicich do zastavéného
Uzemi, ploch zahrad nebo prikladd vzrostlych solitérnich strom.
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Mezi krajinné hodnoty a hodnoty ochrany pfirody patfi:
»  prvky VKP (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy),
» registrované VKP,
» vyznamné stromy, zelen na hrané zastavéného uzemi a volné krajiny,
» vyhlaSené prvky ochrany pfirody (MCHU, PfP, NATURA 2000),

»  krajinny raz, véetné prvkd krajiny, které se podileji na jejim charakteru (remizy, meze, trvalé travni porosty,
stromoradi, solitérni stromy v krajiné, obnazené geologické profily, umélé i prirozené skalni Utvary, specifické
biotopy - mokrady, atp.),

» ochrana cennych biotopl mimo lesni porosty nebo mimo plochy zvlasté chranénych dzemi (vrbiny, mokrady,

ovsikové louky, udolni luhy, vlhka tuzebnikova lada, mozaika biotopl stfidavé vlhkych bezkolencovych luk,
atp.) a

»  sit pésich - bezmotorovych a ostatnich cest

Ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny jsou realizovany koncepci usporadani krajiny podrobnéji popsané viz A.5.1.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

A.3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce stanovuje zakladni principy rozvoje obce s ohledem na vyvazeny vztah sidla a krajiny, ochranu
urbanistickych a krajinnych hodnot. Urbanisticka koncepce stanovuje pfiméreny rozvoj vSech slozek uzemi vCetné
zkvalitnovani obytného prostredi.

Struktura zastavby Drahotina (urbanistickd kompozice) odpovidd do znacné miry jeji podobé z doby cisarského
mapovani. Zastavbu tvofi prevazné historické vesnické struktury lanového typu, doplnéné pozdéjsi zastavbou, ktera
svym charakterem zésadné nenaruSuje malebny réz starsi zéstavby (s vyjimkou trojice mensich bytovych dom{ na
navsi).

Zakladni kompozi¢ni osu tvofi silnice €. I11/19515, ktera prochazi podélné celym Drahotinem. Na komunikaci navazuje
Siroky verejny prostor (historicka naves), do které je vétSina historické zastavby orientovana Stitem.

Volné proluky a pozemky podél cest dopliuje pozdéjsi zastavba rodinnych domd na velkych parcelach bez Citelnych
kompozic¢nich principl a verejnych prostranstvi. Specifickou roli v sidelni strukture maji stavby obcanské vybavenosti,
které potvrzuji jadrové Casti obce. Samostatnou kategorii ve struktufe zadstavby pfedstavuji zemédélské vyrobni aredly
na okraji sidla nebo volné v krajiné.

Uzemni plan zachovavé a vymezenym rozvojem navazuje na stavajici charakter sidla vychazejici z ¢itelné historické
stopy sidelni struktury, venkovského charakteru a vhodného méfitka jednotlivych staveb a jejich celkd.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby vyuzivaji volné plochy v zastavéném uzemi, jsou navrhovany podél cest,
v navaznosti na stavajici sidelni strukturu nebo pro doplnéni kompaktniho tvaru sidla. Hranice sidla jsou definovany
pomoci tradi¢nich prechodd staveni-zahrada-(sad)-pole a s okolni krajinou je sidlo propojeno siti pésich cest.

Navrzené podminky prostorového usporadani vychazi ze stavajictho méfitka a charakteru zastavby a chrani
charakteristickou struktury a charakter typickych pohledovych scén sidla. U dédlkovych pohledl se jedna predevsim o
vyraznou vedutu Drahotina pri pohledu ze svahu pod kostelem Sv. Vaclava v sousedni Hore.

Uzemni plan chrani v Gzemi stabilizované plochy nivnich luk v Gdolnicich potok(i a doprovodnou zelefi liniového
charakteru kolem stavajicich komunikaci.

A.3.2 VYMEZEN| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je patrné na hlavnim a koordinacnim vykresu. Vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti je zpracované nad katastralni mapou, platnym tUzemnim pldnem a v oddvodnénych
pripadech upraveno dle aktualniho zplsobu vyuziti.
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Uzemni plén vymezuje rozvojové plochy pro smisené venkovské bydleni v plochdch SV, plochu technické
infrastruktury T, plochu vefejnych prostranstvi P, plochy zahrad ZN, plochy zelené Z a plochy zmén v krajing, v
nezastaveném uUzemi v rozsahu uvedeném v nasledujici tabulce:

zkratka druh funkéniho vyuziti Rozloha (ha)
SV plochy smiSené obytné vesnické 3,5694

VD plochy pro drobnou vyrobu a sluzby 1,1731

T technickd infrastruktura 2,1144

P plochy vefejnych prostranstvi 0,5363

ZN plochy zahrad 1,0556

Z plochy zelené 0,8775
NZ.1,NZ.2, NS, NP plochy nezastavéného Uzemi 97,3581

Tabulka 1 - celkovy rozsah rozvojovych ploch zmén uzemniho pldnu

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vymezeni uzemi.

Uzemni plan vymezuje pro stabilizované tGzemi plochy stavové. Pro rozvojové tzemi nebo plochy zmén v krajiné
vymezuje plochy zmén vyuziti (zastavitelné plochy), plochy prestavby nebo plochy zmén v krajiné.

A.3.3 VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného tzem).

Ozn. Vyuzitf Navrh Rozloha (ha)

Z01 ZN rozSifeni ploch zahrad 0,3008
doplnéni zastavby Bilovic o prostor pro ekofarmu vcetné plochy

Z02 SV, ZN vymezené pro zahrady 0,7838

vystavba individualnich RD venkovského charakteru vcetné
vymezeného verejného prostranstvi a vytvoreni pfechodového pasu

Z03 SV,P,Z zahrad do krajiny 2,1144
204 T vystavba obecni ¢isticky odpadnich vod 0,1004
Z05 Z verejna zelen vCetné zarizeni sportovisté pro ucely obce 0,1924
Z06 Z plocha izolaéni zelené mezi vyrobnim areélem a obci 0,1062
207 VD plocha drobné vyroby, dilen a zafizeni pro rozvoj podnikani v obci 1,1731
Z08 SV doplnéni sidla obce o plochu pro jeden rodinny diim 0,1781

Tabulka 2 - NavrZené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.
A.3.4  VYMEZENIPLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan dale vymezuje nésledujici plochy prestavby (plochy zmén v zastavéném tzemi).

Ozn. Vyuziti Navrh Rozloha
(ha)

PO1 SV, ZN doplnéni individualniho RD venkovského charakteru 0,1515
doplnéni individualniho RD venkovského charakteru vcetné vytvoreni

P02 SV, ZN prechodového pasu zahrad do krajiny 0,3479
doplnéni individualniho RD venkovského charakteru véetné pasu

P03 SV zelené smérem do ulice 0,1307

P04 SV, ZN doplnéni individualniho RD venkovského charakteru 0,1272

PO5 SV doplnéni individualniho RD venkovského charakteru vcetné zahrady 0,3029

P06 SV doplnéni jednoho az dvou RD individualniho venkovského charakteru 0,1985
doplnéni jednoho nebo dvou RD individualniho venkovského

PO7 SV charakteru 0,4658

P08 SV doplnéni individualniho RD venkovského charakteru 0,1735

Tabulka 3 - Navrzené plochy prestavby

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.
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A.3.5 SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelené vymezuje a chrani pozemky nutné pro vytvoreni souvislych prostord verejné pristupné zelené,
dostupnych z kazdé casti sidla, vhodnych pro rlzné formy kratkodobé rekreace a zdroven zachovavajicich
prostupnost krajiny. PFfednostné na téchto liniich je planovan také rozvoj ploch zelené.

Hlavni osu systému zelené Drahotina tvofi zelend naves v udolnici Slatinného potoka. Na této ose jsou provazany
plochy prirodni, plochy verejné zelené a pési a bezmotorova propojeni.

Systém ploch zelené, vymezeny prevazné v plochach NS, které obemykaji sidlo, pfedstavuji pfirozeny prechod
hranice sidla a krajiny hranici a limit pro pfirozeny rozvoj obce.

Kostru systému sidelni zelené v nivach vodnich tokUl tvori: plochy pFirodni (NP) a plochy vodni (W). Mimo vodni toky je
doplhuji extenzivné obhospodafované plochy nebo spontanni krajinna zelen, ktera je vymezena nezastavénymi
plochami smiSeného vyuziti NS.

V zastavéném Uzemi obce predstavuji systém sidelni zelené plochy zelené (Z), plochy verejnych prostranstvi (P) a
doprovodna zelen komunikaci v plochach dopravni silni¢ni infrastruktury (DS). Uvnitf sidel systém sidelni zelené
doplAuji plochy soukromych zahrad (ZN) bez moznosti vefejné prostupnosti.

Soucasti systému sidelni zelené jsou i vzrostlé solitérni stromy, v Uzemi se nenachazi zadny vyhlaseni pamatny strom.
Uzemni plan eviduje v feSeném Uzemi vyrazné solitérni stromy navrzené uzemnim pléanem k ochrang, jsou to:

druh na pozemku s parc. Cislem
Dub letni 1015/16
lipa malolista 1515/16
lipa malolista 1015/16
lipa malolista 1015/16
dub 1340
dub letni 96/8
dub 17/3
dub letni 16

dub 1015/1
lipa malolista 1015/1
lipa malolista 1015/1
jasan ztepily 47 /1
jirovec madal 96/15
jirovec madal 96/15

Tabulka 4 - prehled vyznamnych stromi

Jako posileni systému sidelni zelené jsou vymezeny nové plochy krajinné zelené NS, NP v zastavéném lzemi plochy
zelené Z (plocha K23 a K24). Samostatné opatreni na zkvalitnéni pfirodniho a obytného prostredi véetné systému
sidelni zelené je odtrubnéni useku Slatinného potoka v obci.

Systém sidelni zelen& zajistuje mozZnost prostupnosti sidla pro bezmotorovou dopravu a navézani prostupnosti do
volné krajiny.

A4 KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREINOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

A.4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
A4 ZELEZNICNi DOPRAVA

Resenym Uzemim prochazi jednokolejnd Zelezniéni trat &. 184 Domazlice - Pland u Maridnskych Lazni fazend mezi
regionalni traté. V reSeném Uzemi se nenachazi zadna stanice ani zastavka drahy. Zeleznice se v FeSeném uzemi kfizi s
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verejnou komunikaci Ill. tfidy mezi Bilovicemi a silnici 11/195 nezabezpeCenym prejezdem. Druhy prejezd slouzi pro
pohyb zemédélské techniky mezi zemédélskymi pozemky.

V feseném Uzemi je vymezen koridor Uzemni rezervy D2 pro vyhledovou Upravu Zelezniéni trati ¢. 184. Sitka koridoru

je 200 m a v reSeném Uzemi nevybocluje vyrazné mimo téleso stavajici trati.

A41.2 SILNICNi DOPRAVA

Plochy silni¢ni dopravy jsou v&etné naspl nebo zarezl jsou vyznaceny plochou DS. V zastavéném uUzemi jsou stavby
silniéni dopravy pfitomné jako soucast ploch verejnych prostranstvi P.

Uzemni plan neméni hierarchii nebo trasovani stavajicich komunikaci Il. a Ill. t¥idy, které se nachazeji na izemi obce.
Jsou to silnice:

II. tridy 11/195
111, tiidy 11/19515, 111/19516

Uzemni plan vymezuje pro rozsiteni a Upravu profilu komunikace 11/195 v souvislosti s vyhledovym prevedenim na

A4.1.3 MISTNI KOMUNIKACE A DOPRAVA V KLIDU

Na siti mistnich komunikaci a Ucelovych cest vymezuje Uzemni plan Upravu nebo obnoveni propojeni, kterd jsou
vyznacena v hlavnim vykrese, jedna se o tyto:

»  propojeni mezi Drahotinem a Bilovicemi (mistni komunikace)

»  propojeni na hranici s katastrem Muténin (Ucelové cesta)

» odbocka ze silnice 111/19515 pred konskou farmou (U¢elova cesta)
» cesta mezi Drahotinskym lesem a Drahotinem (U¢elova cesta)

Pro moznost doplnéni parkovacich mist v obci vymezuje tzemni plan plochy verejnych prostranstvi P. Podminky
zajisténi dopravy v klidu spliuji plochy verejnych prostranstvi, pfedevSim ve vazbé na hlavni zafizeni obCanské
vybavenosti v obci. Samostatné konkrétni plochy dopravnich staveb DS pro nova parkovaci mista uzemni plan
nevymezuje. Realizace parkovacich mist pro stanoveny ucel hlavniho vyuziti je pfipustnou Cinnosti ve vétsSine
zastavitelnych ploch.

A4.1.4 BEZMOTOROVA DOPRAVA

Zajisténi pésich propojeni tzemim predstavuje predevsim sit mistnich a ucelovych komunikaci s nedélenym provozem
chodct a motorové dopravy. Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi v obci s moznosti doplnit plochy
pro separovany pohyb chodcl. Vyznamné pési propojeni v izemi predstavuje cesta ke kostelu sv. Vaclava
v navazujicim Uzemi v katastru Hora Svatého Vaclava.

V Uzemi je pro rekrealni turistiku vyznacena jedna hlavni znacena cyklisticka trasa s oznacenim 2281, ktera prochazi
Uzemim severojiznim smeérem mezi obcemi Muténin a Hvozdany, (v SirSich vztazich propojuje Hostour a Nemanice).

Cestni sit' je stabilizovana a potvrzena vymezenim funkénich ploch zemniho plénu. Konkrétni propojeni a pravidla pro
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou patrnad z vykres( a jsou popsana v ramci prislusnych regulativl (viz A.6.3.).
A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A.4.2.1 VODOHOSPODARSTVI

Vodohospodarskou infrastrukturu obce predstavuje mistni vodovod a jednotna kanalizace.

Mistni vodovod je napéjeny z mistnich zdrojl a hlubinného vrtu a zasobuje 80% domacnosti. Ostatni domacnosti jsou
napojeny na vlastni studny. Vodovod je dlouhy 2 km a rozmér potrubi je od DN63 do DN9O. V obci je novy vrt a
vodojem o provoznim objemu 2 x 15 m3,

V obci je ¢astecné vybudovana jednotna kanalizace ze zelezobetonovych trub DN1000, na kterou je po precisténi
v septicich napojeno 30% domécnosti. Jednotnad kanalizace je vyusténa do mistni vodoteCe a pak do Slatinného

vody 20% domécnosti v obci.
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Separované lokality jako Bilovice a farma jsou zasobeny pitnou vodou z vlastnich zdrojd. Pro ljkvidaci splaskovych vod
plati podrpl’nka zajisténi odpadnich vod v nepropustnych jimkéch s vyvézenim na nejblizsi COV nebo zfizeni vlastni
domovni COV.

Hospodafeni s destovymi vodami se Fidi pravidlem maximélniho vyuziti zasakovani destovych vod v misté spadu.
V pfipadé nové vystavby lze uplatnit moznost vyuziti destovych vod pro zalivku, na prani pradla nebo splachovani
WC.

A.4.21.1 ZASOBOVAN|{ VODOU

Uzemni plan potvrzuje stavajici zplisob zdsobovani pitnou vodou mistnim vodovodem a nevymezuje nova zafizen,
vedeni ani plochy vodohospodérské infrastruktury. Zasobovani obce pitnou vodou je zajisténo ze dvou vodojem(
severné a zapadné od zastavéného Uzemi obce. Vodojemy jsou napdjeny z mistnich vrtd. Voda z vodojem( je dale
gravitacné distribuovana do jednotlivych domacnosti.

Do budoucna se nepfedpokladd hledani nového obecniho zdroje pitné vody. Vodovodni sit bude doplnéna o fad
zasobujici lokalitu Z03 ze severu. Napojeni ostatnich rozvojovych ploch bude realizovéano dle mistnich podminek na
obecni vodovod nebo vlastni zdroj. Plochy lokality Bilovice budou zasobeny pitnou vodou z vlastniho zdroje.

A4.21.2 KANALIZACE

Koncepce odkanalizovani obce prebira FeSeni ze studie odkanalizovani a projektové dokumentace pro uUzemni
rozhodnuti. Soucasti feSeni je odkanalizovani Drahotina novou oddilnou gravitacné vedenou kanalizaci vyusténou na
novou Cisticku odpadnich vod v obci s ekvivalentem 250 obyvatel. Pro zafizeni obecni Cisticky tzemni plan vymezuje
rozvojovou plochu Z04, ktera je situovana na vychodé sidla a je napojena na Slatinny potok.

V lokalité Bilovice bude likvidace splaskovych vod zajisténa do samostatnych nepropustnych jimek s pravidelnym
vyvazenim na nejblizéi COV, anebo budou likvidovany vlastni gisti¢kou.

A.4.2.1.3 ENERGETIKA - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Koncepce zésobeni elektrickou energii se Gzemnim pldnem neméni. Uzemni plan potvrzuje stdvajici rozmisténi
trafostanic distribu¢ni sité.

Uzemni pladn umoZiuje preloZeni vedeni VN z néstfednich nosi&ll na chalupdch v prostoru mezi hasi¢arnou a
bytovkami na sloupy ve vefejném prostranstvi obce.

Pro realizaci rozvojové lokality Z03 je podminkou mistni prelozka vedeni VN a v pripadé potfeby vybudovani nové
trafostanice.

A.4.3 OBCANSKE VYBAVENI, VEREJINY PROSTOR

Obcanska vybavenost, sport

V obci funguje zékladni obCanska vybavenost, kterd pfedstavuje obvyklé penzum zafizeni, nachéazejici se v obcich
obdobné velikosti. Jsou to:

» obecni Urad

» vefejna knihovna

»  kulturni dm

» prodejna

»  hasi¢arna

»  konska farma - Vital Park Drahotin
»  venkovni hristé

Uzemni plan definuje v plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti plochy OV (vefejna vybavenost), které slouzi vylugné
obc&anské vybavenosti (zejména nekomeréni - vefejnd sprava, Skolstvi, kulturni zafizeni, sociadlni zafizeni, cirkevni
stavby, zdravotnictvi, sport, stavby integrovaného zachranného systému; komercni oblanské vybavenost je v
plochach pripustna).

Kromé stavajicich zafizeni obcanské vybavenosti uzemni plan vymezuje misto pro zafizeni obCanské vybavenosti, a to
plochu sidelni zelené Z05 pobliz bytovek.

Pro pfipad ze by obec rozhodla o zfizeni nové materské skolky, Uzemni plan pro ni nevymezuje konkrétni plochu a jeji
umisténi v uzemi neomezuje s vyjimkou ploch zemeédélské vyroby a technické infrastruktury.
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UP déle umoziiuje v plochach smiSenych obytnych vesnickych umisténi nekomeréniho obéanského (verejného)
vybaveni a pfi dodrzeni podminky obsluhy lokalnich potreb v tzemi také komercniho ob&anského vybaveni.

Verejny prostor

Verfejné prostory jsou vymezeny v plochach "P - plocha verejnych prostranstvi " a Z - plocha zelené®, zahrnuji
predevsim hlavni liniové verejné prostranstvi kolem hlavni silnice prochazejici obci v€etné navazujicich komunikaci.

Plochy verejnych prostranstvi jsou podstatné zastoupeny i v navazujicich plochach obCanské vybavenosti.

Novou navrhovou plochu vefejného prostranstvi pfedstavuje plocha s mistem vyhlidky (viz koordinaéni vykres) ktera je
soucésti nové vymezené rozvojové lokality Z03.

Pozemky komunikaci uvnitf zastavéného Uzemi jsou zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi. Uzemi plén je chape
jako pozemky uvnitf obce, které vedle dopravni funkce maji ucel pobytovy, ploch pro sidelni zelefi, chodniky a dalsi
funkce, které nelze dopravni funkci zcela podFidit nebo s ni nejsou zcela slucitelné.

Odpadové hospodarstvi

Stavajici koncepce odpadového hospodérstvi neni zdsadné ménéna. Koncepce potvrzuje likvidaci komunélniho
odpadu na méstské skladce v Lazcich. Jako zafizeni pro sbér inertnich odpadd, sbérné misto pripadné biologicky
rozlozitelného odpadu (kompostovani) bude i nadale slouzit plocha technické infrastruktury, odpadového
hospodafstvi TO po pravé strané silnice smérem do Pobézovic.

Uzemni plan nezasahuje do rozmisténi stanovist odpadovych nadob, pouze doporucuje dodrzeni maximalni
dostupnosti 150 m pro objekty uvnitf kompaktni zastavby sidla Drahotin, vCetné bezprostfedné navazujicich
rozvojovych ploch a doplnéni do stanovist o nddoby na zpétny odbér jedlych olejd a tuka.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY A VYMEZENI| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny se opiré o zakladni krajinné charakteristiky Gzemi (viz podklady z UAP ORP Domazlice a
viz C.10.9), je podfizena zajm0m trvale udrzitelného rozvoje, uprednostnuje stabilizaci,krajinn\'/ch a prirodnich celkl a
vytvari podminky pro ochranu krajinného razu. Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje Uzemni plan:

» zakladnim clenénim Uzemi dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavénou, zastavitelnou a c¢ast volné krajiny;
pfirodni, produkeni a obytnou;

» rozélenénim krajiny plochami s rozdilnym zplsobem vyuZziti (viz B.1 - Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuZziti (viz A.6.3).

Pomoci téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v zdjmu trvale udrzitelného rozvoje realizovana opatreni:

»  zachovani, ochrana a obnova znak( krajiny (zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky zelené
zemédélské krajiny, cesty atp.) pfi respektovani pozadavkd soucasného hospodéarského vyuziti uzemi,
provoznich vztahl a prostorotvornych vazeb; navrh ploch krajinnych prednostné na pozemcich, které
mély historicky podobné vyuziti (napf. obnova udolnich niv, historickych cest);

» dlraz na ochranu a rozvoj Udolnich niv, posileni jejich ekologicko-stabilizacni funkce;

» zachovéni charakteristického zpUsobu vyuziti krajiny a jeji historicky provérené struktury, vytvoreni
podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojd a udrzitelné hospodareni v krajiné
(zemédélstvi, rybnikarstvi, zahradnictvi, lesnictvi aj.);

» navrh protieroznich opatfeni uréenim citlivych, erozné ohrozenych pozemkd, u kterych je nutna Uprava
zplsobu hospodareni (v ndvaznosti na plochy vytipované v KPU a k Feseni v dokumentaci podrobnéj$iho
méfitka); ochrana soucasného rozsahu zatravnéni pozemkl a ndvrh v mistech ohrozenych erozi a z
hlediska vodniho rezimu krajiny citlivych (nivni louky); ochrana niv, lesd a soucasnych prvk( drobné
krajinné zelené ddlezitych pro jejich vyznam v ochrané pred negativnimi Ucinky eroze;

» opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a navrhem ploch
pfirodnich (NP) v nivach vodnich tokd, a podporou dalsich ekologicky stabiln&jsich prvkd krajiny, ploch
lesnich (NL), smiSenych nezastavéného uzemi (NS) a ploch zemédélskych s trvalymi travnimi porosty
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(NZ.2); umoznénim obnovy a budovani drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru v plochach
prirodnich, zemédélskych, lesnich a smiSenych nezastavénych (NP, NZ, NL, NS), umoznénim obnovy a
budovani vodnich ploch v plochach vodnich (W), respektovani zéplavovych zdn jakoZzto ploch, kde az na
vyjimky nelze umistovat stavby (Gdolni nivy);

zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES a
respektovanim ploch chrénénych tdzemi prirody a krajiny (ZCHU, P¥P, Natura 2000-EVL), respektovanim
vyznamnych krajinnych prvkd, pamatnych strom0 a zdmeckého parku;

vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny, napr.
ochrana vyznamnych vyhled( a pohledovych horizontl, podpora diverzity vyuziti krajiny;

zachovani zakladu cestni sité v krajiné, respektovani rekreacnich vazeb a navrh rozvoje cest pro
bezmotorovou dopravu v plochach a liniich a zachovani doprovodné liniové zelenég;

zachovani a navrh ploch sidelni zelené na oséch systému zelené sidla a jejich napojeni do krajiny mimo
intravilan, rozvoj potencialu pfirodni rekreaci v zazemi sidel;

vhodny prechod sidla do krajiny (na okraji zastavéného a zastavitelného uzemi), pfipadné odclonéni
stavajicich ploch s negativnim vlivem;

vhodné umisténi zastavitelnych sidelnich ploch.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné.

Ozn. Vyuziti Navrh Rozloha (ha)

KO1 NS plocha navrzeného prilehu pro zajisténi ochrany zastavéného Uzemf pred 0,2263
vyplavovanim ornice

K02 NZ.2  plocha zmény druhu pozemk( podle Planu spole¢nych zarizeni v ramci 10,7499
zpracovanych pozemkovych Uprav

KO3 NS, plocha navrzené Upravy hospodareni, zménu osevniho postupu alt. realizaci 23,1851

NZ.1  zatravnéni dle Planu spoleCnych zafizeni

K04 NP plocha navrzena k zalozeni prvkt USES 1,0779

K05 NP plocha zajistuje funkénost USES 2,5065

K06 NP plocha pro realizaci TTP dle katastru nemovitosti a Planu spolecnych zafizeni, 3,1107
plocha uréend k zalozeni prvkd USES

K07 NZ.1 plocha navrzené Upravy hospodafeni, zménu osevniho postupu alt. realizaci 11,1698
zatravnéni dle Planu spolecnych zafizeni

K08 NS plocha zajistuje funkénost USES 0,7538

K09 NZ.1 plocha navrzené Upravy hospodafeni, zménu osevniho postupu alt. realizaci 9,1817
zatravnéni dle Planu spolecnych zafizeni

K10 NP plocha navrzeného TTP dle Planu spole¢nych zafizeni, plocha urCena k zalozeni 2,1802
prvkda USES

K11 NZ.1 plocha navrzené Upravy hospodareni, zménu osevniho postupu alt. realizaci 22,2877
zatravnéni dle Planu spolecnych zafizeni

K12 NS plocha vizualni ochrany krajinnych hodnot 0,3786

K13 NS Plocha navrzena k zalozeni prvkl USES 0,1667

K14 NP Plocha navrzena k zalozeni prvkl USES 6,2673

K15 NP Plocha navrzena k zalozeni prvka USES 0,0905

K16 NP Plocha navrzend k zalozeni prvkd USES 0,1307

K17 NP Plocha navrzend k zalozeni prvkd USES 0,1760

K18 NS Plocha navrzend k zalozeni prvkd USES 1,3546

K19 NS Plocha navrzend k zalozeni prvkd USES 0,4383

K20 NS Plocha navrzena k zalozeni prvkl USES 0,5132

K21 NS Plocha navrzena k zalozeni prvkl USES 0,5172

K22 NP Plocha navrzena k zalozeni prvk USES 0,2398

K23 Z Plocha navrzena k zalozeni prvkl USES 0,1717

K24 Z Plocha navrzena k zalozeni prvkl USES 0,4568

K25 NS Plocha prillehu navrzeného pro eliminaci rizik spojenych s erozi 0,7833

Tabulka 5 - Navrzené plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.
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A.5.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Fedeném Uzemi se vyskytuji nasledujici prvky USES, jejich nefunkéni ¢asti k zalozeni jsou feseny v ramci ploch zmén
v krajiné:

LBC 119 B

LBC Drahotin DOO52

LBC Drahotinsky les DOO56
LBC Drahotinsky rybnik DOO57
LBC K Sidldkovu DOO50

LBC Nad Drahotinem DOO51
LBC Pod Sebestakem DOO35
LBC Skalky DOO53

LBC Slatina DOO34

LBK DO027-D0O034

LBK DO034-DO051

LBK DO035-D0O052

LBK DO035-D0O053

LBK DO035-D0O054

LBK DO047-D0O050

LBK DO048-DO051

LBK DO049-DO051

LBK DO049-DO051 - Muténin
LBK DO050-DO051

LBK DO051-D0O052

LBK DO052-D0O053

LBK DO052-D0O057

LBK DO053-D0O055

LBK DO053-D0O056

LBK DO055-D0O056

LBK DO057-D0O058

LBKLBC 119 B - LBC 91

LBK LBC DO056 - LBC 129

A.5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan vymezuje zékladni cestni sit v krajing, pro takto vymezené cesty plati podminka prostupnosti alespori pro
bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika aj.). Zakladni cestni sit tvori:

a. komunikace (II., Ill. tF., mistni a GCelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu stavajici cestni
sité (viz vykres E - Koordina¢ni vykres) a

b. plochy nové navrhovanych komunikaci (mistni a ucelové), plochy cest a pésiny pro bezmotorovou
dopravu (viz vykres E - Koordinacni vykres).

Nové navrhované komunikace ve volné krajiné jsou vymezeny jako bezmotorova propojeni a jsou vymezena plovouci
znackou na plochach krajinnych jako mistni a uCelové cesty. V krajinnych plochach se bezmotorova propojeni zfizuji
vyhradné s povrchem propustnym pro vsakovani vod.

Soucasti navrzenych propojeni jsou cesty a trasy vymezené na podkladeé provéreni zaniklych historickych cest.

Uzemni plan pozaduje zachovani alt. zlep$eni prostupnosti tizemim vzhledem k budovani budoucich staveb dopravni
infrastruktury, které se vyhledové umistuji v plochach Gzemnich rezerv dopravni infrastruktury silniéni D1 a drézni D2.

A.5.5 PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Jako protierozni opatfeni vymezuje Uuzemni plan plochy liniové zelené, ktera brani vétrné erozi. Vétsi fragmentace
krajiny dle vymezenych rozvojovych ploch v krajiné predstavuje zvySeni odolnosti krajiny v0ci erozi. Konkrétni
protierozni opatreni proti vyplavovani pidy v dzemi predstavuji dva prllehy navrzené podle planu spolecnych zafizeni
KPU. Minimalizace rizika vzniku eroze predstavuje predevsim spravny management hospodareni v krajiné.

V hlavnim vykrese jsou vyznaceny plochy ohrozené vodni erozi, ve kterych Uzemni plan doporucuje Upravu zplsobu
hospodareni nebo realizace opatfeni v ramci vymezenych ploch, napfiklad zalozeni mezi, nebo jiné liniové zelené.
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V feSeném Uzemi neni na vodnich tocich vymezeno zaplavové Uzemi ani hranice aktivni zony zaplavového uzemi. Pro
zajisténi retence a zadrzovani vody v krajiné slouzi:

»  funkéni nivy vodnich tokl spolu s pfirozenymi vodnimi toky, které jsou v Uzemnim planu vymezeny
zejména jako plochy pfirodni (NP) a vodni (W),

»  Vymezené plochy luk a plochy extenzivniho zemédélského hospodafeni NZ.2;

» vymezeny hydrofilni USES;

» navrzené prilehy - opatfeni proti vyplavovani ornice;

» revitalizace vodnich tokU, odtrubnéni dseku Slatinného potoka v jadru obce;

» zachovani a rozvoj historickych zaplavovych luk (plochy NP, NS, NZ.2), navrh téchto ploch obnovuje
historické struktury krajiny;

» moznosti pfipustného vyuziti (viz A.6.3), jako je obnova a zakladani drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru, vodnich tokd a souvisejici charakteristické vegetace, zejména na plochidch NP, NZ.1,NZ.2, NL
a NS;

» dodrzovani podminek hospodareni ve vazbé na vodni toky podle vodniho zakona.

Ve vSech plochach ddolnich niv v FeSeném lGzemi je minimalizovano vymezeni zastavitelnych ploch a ploch technické
infrastruktury. Vice o principu ochrany niv viz C.10.15.1.

Uzemni plén zajistuje Gzemni ochranu ploch potfebnych pro opatfeni na ochranu pted povodnémi a vymezuje Gzemf
uréena k rozlivim povodni, zejména se jednd o plochy NP, NS a W obecné. Umistovani protipovodriovych opatfeni je
také mozné v plochach NZ.1, NZ.2 a NL (viz A.6.3).

A.5.6 REKREACE

Funkéni vyuziti rekreace je v Uzemi podle stavajiciho stavu vymezeno v ploSe farmy pfi silnici do Pobézovic a pro
zafizeni s bungalovy u rybnika pod Horou Sv. Vaclava na zdpadnim konci obce. Pro ucely dlouhodobé rekreace lze
pro navstévniky regionu realizovat omezené ubytovaci kapacity (max. kapacita 4 pokojd pro hosty, penziony pouze
podminéné) v ramci ploch smiSeného bydleni venkovského charakteru SV.

Pro ucely kratkodobé rekreace jsou na uUzemi obce vymezeny plochy verejnych prostranstvi a plochy obcanské
vybavenosti, v€etné podminek pro realizaci péSich bezmotorovych propojeni pro cyklisty a chodce, v jejichz rozsahu
lze budovat infrastrukturu pro spolecCenské vyziti a rekreaci nejen mistnich obyvatel.

Podminky pro rekreaci v Gzemi zajistuji:

»  Zachovani a rozvijeni pozitivnich hodnot krajinného razu:

— vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, znakd krajiny a kvalitniho
pfirodniho zézemi sidel a jeho dostupnost, realizované v ramci vSech opatfeni koncepce
usporadani krajiny (ddraz je kladen na vyznamné krajinné prvky, drobnou krajinnou zelen);

— ochrana mist vyhledu a horizontd;

—  kvalitni systém zelené sidla (viz A.3.5), zejména v plochéach na jeho hlavni ose, v nivé Slatinného
potoka a kvalitni systém vefejnych prostranstvi.

»  Zajisténi technickych podminek vyuziti dzemi:

— dobra prostupnost krajiny, respektovani cestni sité predevsim bezmotorovych tras, v€etné jejich
kvality (trasovani, doprovodnd zelen), viz A.5.4, provéazanost rekreacné atraktivnich dzemi v
ramci $irsiho okoli (napf. CHKO Cesky les);

— dobra prostupnost mezi sidlem a volnou krajinou a dobra prostupnost v bliz§im krajinném
zadzemi sidel;

— plochy verejné zelené (Z) a verejnych prostranstvi (P), které jsou napojeny na krajinné plochy
mimo zastavéné uzemi;

— kostra cestni sité a provazani s cyklotrasami a turistickymi a nau¢nymi trasami.

»  Zajisténi podminek rozvoje infrastruktury, kapacit rekreacnich zarizeni, ubytovani:

— zachovani a rozvoj specifickych ploch pro sport a pfirodni rekreaci v sidle i ve volné krajiné
v ramci vymezenych ploch;

— podminky pro rozvoj agroturistiky.

A.5.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na katastradlnim uUzemi Drahotin se nachdzi predevSim geologické podlozi tvorené nezpevnénymi sedimenty, okoli
vodnich tokl doprovazené kvartérnimi nivnimi sedimenty.
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Poddolovana a sesuvna uzemi
V jihovychodni Casti katastru se nachazi pomérné rozsahla plocha se znamym nebo predpokladanym vyskytem
hlubinnych dél, vzniklych za ucelem tézby zivcl (vétsi ¢ast plochy se nachdzi na katastru Pobézovic).

A.5.8 STARE EKOLOGICKE ZATEZE

V Feeném Uzemi se dle databaze SEKM nenach&zi 74dné& stara ekologicka zatéz. Dle UAP ORP Domazlice (2016) se
ale v feSeném Uzemi nachazi 1 pravdépodobné kontaminované misto v nezastavéném Uzemi, jedna se o skladku U
Lomecku. Pravdépodobné kontaminovana mista je vymezen v ploSe lesa (NL).

Déle bylo identifikovano mimo data z UAP jedno pravdépodobné kontaminované - zemédélska stavby v severni ¢asti
sidla.

A6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A
STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé reSené uUzemi a jsou vymezeny v hlavnim a
koordinaénim vykresu. Jednotlivym plochdm jsou pfifazeny zpUlsoby jejich vyuziti v ¢lenéni

— hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné jako pfevazuijici,

— pripustné vyuziti, které stanovuje dalsi mozné vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni
doplhujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a/nebo slucitelné,

— v nékterych pfipadech je stanoveno podminéné pripustné vyuziti, které je mozné realizovat za
splnéni danych podminek,

— nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového usporadani a dalsi regulace.
Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav a navrh (viz graficka ¢ast uzemniho planu).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v feSeném tzemi ¢lenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s pouzitim datového
modelu T-MAPY do téchto funkénich typl a podtypu:

§ 4 - Plochy bydleni

- BH plocha bydleni hromadné (v bytovych domech)
§ 5 - Plochy rekreace

- R plocha rekreace
§ 6 - Plochy ob&anského vybaveni

- oV plocha verejné vybavenosti
§ 7 - Plochy verejnych prostranstvi

- P plocha verejnych prostranstvi
§ 8 - Plochy smiSené obytné

- SV plocha smiSena obytna vesnicka
§9 - Plochy dopravni infrastruktury

- Dz plocha pro drézni dopravu
- DS plocha pro silni¢ni dopravu

§ 10 - Plochy technické infrastruktury

- T plocha technické infrastruktury
- TO plocha technického zabezpeceni obce

§ 11 - Plochy vyroby a skladovani

- VZ plocha pro zemédeélskou a lesnickou vyrobu
- VD plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
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§ 13 - Plochy vodni a vodohospodarské
- W plocha vodni a vodohospodarska

§ 14 - Plochy zemédélské

- NZA plocha zemédélskd - ornd plda

- NZ2 plocha zemédélska - trvaly travni porost
§ 15 - Plochy lesni

- NL plocha lesni

§ 16 - Plochy pfirodni
- NP plocha pfirodni
§ 17 - Plochy smi$ené nezastavéného lzemi
- NS plocha smiSena nezastavéného uzemi

V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi je vyuzita moznost
podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednd se o plochy zeleng, které nejsou vySe zminénou
vyhlaskou samostatné specifikovany.

- Z plocha zelené
- ZN zelen nezastavitelnych soukromych zahrad

Pro nékteré plochy (s oznacenim kdédu plochy a poradovym c&islem, napf. NZ.1) jsou stanoveny dopliujici ¢i mirné
odlisné regulativy. Souhrn platnych regulativl je uveden v tabulce pod prislusnym oznacenim dané plochy.

A.6.1 POUZITE POJIMY

bezmotorova propojeni

Predevsim pési a cyklistickd propojeni zlepSujici prostupnost Uzemi (napfiklad verejné pristupné prdchody, cesty,
Ucelové komunikace a mistni komunikace IV. tfidy apod.).

celkova vyska zastavby

zastavby (napf. hieben, atika). Udavana je v metrech. Do celkové vySky zastavby se nezapocitavé vySka drobnych

vySkovych dominant (vézicky, kominy, antény apod.).
drobna architektura

Zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky (sochy, paméatniky, apod.), vodni
prvky (kasny, fontany, pitka, strouhy, drobné vodni plochy a toky apod.), pfistfesky a stdnky souvisejici s uzivanim
verejnych prostranstvi (odpocivadla, zastdvky MHD, drobny stankovy prodej, apod.), kontejnery na odpad, v¢.
tridéného, do velikosti zastavéné plochy 16 m?, kavarny a verejnd WC do velikosti zastavéné plochy 25 m? apod.

drobna krajinna architektura

Zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky (sochy, paméatniky, apod.), vodni
prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfeSky souvisejici s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadla), drobné herni prvky
a hristé apod.

drobné uzitkové stavby

Jsou stavby do 16 m? a 4 m vysky, pfimo souvisejici s vyuzitim plochy (rekreaéni altany, pergoly, sklady zahradniho
nacini, skleniky, chov drobnych domécich zvitfat apod.).

drobné zemédélské hospodareni

Chov domécich zvifat, péstitelstvi a rybnikarstvi (rybolov) slouzici samozéasobovani, drobnému podnikani (nikoliv
velkovyrobé) a agroturistice.

extenzivni formy hospodareni

Opak intenzivni; jsou v souladu se zlepSovanim Zivotniho prostredi; jednd se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny,
sad), na jejichz obhospodarovani je vynaklddano minimum energie, vstupd (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou
Cetnosti péce); extenzivni sady jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem, sady urcitych ovocnych druhd (hrusne,
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jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80 -100
let).
hrana sidla
Pomyslna linie nebo pas, ktery tvori predél mezi zastavénymi ¢i zastavitelnymi plochami sidla a volnou krajinou.
chov a péstitelstvi pro samozasobovani
Chov zvitat a péstitelstvi slouzici samozasobovani.
charakterem Gzemi

Charakterem Ulzemi se rozumi soubor podstatnych pfirodné krajinnych, socialné ekonomickych, historickych a
kulturné civiliza¢nich, zvlasté urbanistickych, architektonickych a estetickych prvka ¢&i vlastnosti specifickych pro
konkrétni uzemi (pfedevsim poloha v Uzemi, intenzita, struktura a typ zastavéni, vymezeni a usporadani verejnych
prostranstvi, infrastruktura, zplsob vyuziti Gzemi a mira jeho zmén), v€etné jejich vzajemnych vztah a vazeb.

intenzivni formy hospodareni

Jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvencni zemédélské a lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce
(hnojeni, chemicka ochrana rostlin, Casté pojezdy techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

komunikaci propustnou pro vodu

Je komunikace, pro kterou jsou preferovany propustnéjsi povrchy cest. Zaroven to znamena, ze podklad konstrukce
musi umét prijimat a odvadét prosakujici vodu. Za povrchy, které umoznuji zachovani propustnosti vod, jsou
povazovany napr.: povrchy tvofené nezhutnénou i hutnénou suti, stavebnim rumem, kameny, stérkem, Stérkopiskem,
piskem; mlatové povrchy; zatraviovaci dlazdice a vegetacni dilce;, dlazba kladena se Sirokymi sparami, které
umoznuji rdst rostlin (zatravnéné spary); stérkové travniky na prijezdovych a parkovacich plochach; pfipadné jiné
propustné povrchy a materidly s vysokou schopnosti odvadét vodu do podlozi (betonové dlazba s drendznimi
sparami, dlazba z mezerovitého betonu aj.). Vsakovanim v blizkém okoli se rozumi v nejbliz§i vzdalenosti, kde je
mozné vodu zasakovat do pldy a podlozi, déle Ze je nevhodné vodu odvést pfimo do vodotece.

krajinné prvky, mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné

Protierozni, zvySeni retence vody v krajing, protipovodnova, udrzeni/zvyseni ekologické stability uzemi, krajinotvorna,
kulturni, esteticka a rekreacni aj.

mobiliar
Zahrnuje lavi¢ky (a daldi prvky k sezeni), osvétleni (pouli¢ni lampy, svitidla, apod.), odpadkové koSe a kontejnery,

drobné bezpecénostni zabrany (sloupky, patniky, zébradli, apod.), orientacni prvky (informacni tabule a ukazatele,
informacni znacky, apod.), stojany na kola, prvky pro volny ¢as (houpacky, Sachové stolky, prolézacky, apod.), apod.

negativni vlivy

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jednd se napf. o Ucinky,
které zhorsuji zejména hlukové poméry (tzn. nedodrzeni stanovenych limitl hluku), kvalitu a cistotu ovzdusi,
pachovou z&téz v tzemi, mikroklima, Gistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji padu, zhorsuji
padni poméry, maji nepriznivé dopady na horninové prostiedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

nerusici vyroba

Drobna vyroba a souvisejici sluzby, jejichz negativni vlivy (zejména hluk, dopravni zatéz a exhalace) nad pfipustnou
mez neprekracuji hranice plochy.

obcanska vybavenost

Zahrnuje verejnou spravu, Skolstvi, kulturni zarizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zarizeni vefejného
stravovani, socialni zafizeni, administrativu. Dale pak obchody, sluzby a nerusici provozovny femeslné vyroby do
pripustné velikosti.

penzion
ubytovaci zafizeni s nejménée 4 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem spolecenskych a doplikovych sluzeb
pohledové exponovana mista

Jsou mista z daleka dobre viditelna, obyc¢ejné na horizontech a ve vrcholovych partiich kopcu.
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protierozni opatieni

Jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku,
prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do pddniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se
na opatrfeni organizaéni (tvar a velikost pozemku; prostorové a funkéni optimalizace pozemku - orné plda / sady /
ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do
ochranné plodiny, muléovani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pésy, pralehy,
prikopy, nédrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

regulativy
Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového uspofadani a vyuziti uzemi.
rodinny diim

Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkdm na trvalé rodinné bydleni a je
k tomuto Ucelu urcena; rodinny ddm muze mit nejvy$e dva samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

(§ 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi)
femeslna vyroba

Zahrnuje femeslnou vyrobu a sluzby (napf. truhlarstvi, zamecnictvi, pekafstvi, sklarstvi, instalatérstvi, autoopravny,
zahradnictvi apod.).

sidelni zelen

Zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetacniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou rostlin
zalozenych nebo spontdnné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. paméatny strom), linie (pf. stromoradi),
plocha (zadhon, travnik, skupina stromU/kef), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé (letnicky, trvalky, kere, stromy);
sidelni zelef se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu (investici prostfedkld do jejich stavajici existence a
vyvoje), pfi¢emz urover péce je podminéna cilenym stavem plochy a jejiho vyuZiti; tedy, ne vSechna zelefi nachéazejici
se v intravilanu je zeleni sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku,
MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zdsahl jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo p¥irodni
zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze v8ak zelen vefejné pristupna, Casto bez
omezeni (napf. parky, ndmeésti) nebo s uréenym rezimem navstévnosti (Skolni zahrady, détska hristé, hrbitovy aj.) je
soucasti systému zelené sidla.

veFejné prospésna stavba (VPS)

Stavba pro verejnou infrastrukturu anebo uréena k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve
vydané tuzemné planovaci dokumentaci.

(§ 2 odst. 1 stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb.)
vefejné prospésné opatreni (VPO)

Opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tzemi a k rozvoji anebo k ochrané prirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi, vymezené ve vydané tizemné planovaci dokumentaci.

(§ 2 odst. 1 stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb.)
verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi zahrnuji v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

(§ 34, zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich)

verejné pristupna prostranstvi

Jednd se o verejnd prostranstvi s definovanymi podminky uzivani (napf. navstévnim rédem, rezimem apod.).
verejna technicka infrastruktura

Verejnou technickou infrastrukturou se rozumi vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni uzemi
zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro naklddani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité,
produktovody.

(§ 2, odstavec (1), pismeno k) stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.)
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vyska zastavby

Urcuje maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP) zastavby, pfipadné doplnénych o podkrovi (P) nebo ustupujici
podlazi (U). Udavana je ve formatu (x)NP + U/P.

zarizeni a stavba pro reklamu

Zarizeni pro reklamu je informacni nebo reklamni panel, tabule, deska ¢i jind konstrukce slouzici reklamnim uceldm.
Zafizeni o celkové plose vétsi nez 8 m? se povazuje za stavbu pro reklamu.

zastavéné uzemi

Uzemi nachézejici se uvniti hranice zastavéného tzemi, vymezené Gizemné pléanovaci dokumentaci.
(§ 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zédkona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni)

zastavéna plocha

Plocha pldorysného fezu v Urovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezenda vnéjsim licem obvodovych konstrukci tohoto
podlazi. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjsim obvodem obalovéa ¢ara vedend vnéjsim
licem svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha podlazi vymezena ortogondlnim primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se
zapocte i plocha, v niz neni strop nizsiho podlazi, napfiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pres vice podlazi.
Zapocitava se plocha prostor podloubi, prijezdl a podobné, které jsou soucasti nosnych konstrukci staveb.

koeficient zastavéni pozemku (KZP)

Koeficient urcuje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zédkona), bez
zpevnénych ploch - jejich podil reguluje koeficient zpevnénych ploch (ZPEV). Dlvodem vyclenéni zpevnénych ploch
z KZP je jejich odlisny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

koeficient zpevnénych ploch (ZPEV)

Koeficient uréuje maximalni podil ploch zpevnénych (tzn. ploch neumoziujicich vsak destovych vod) na pozemku.

koeficient zelené (KZ)

Koeficient uréuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsakovani destovych vod) na
pozemku.

A.6.2 PODROBNEJSI PODMINKY K NEKTERYM PLOCHAM

V feSeném Uzemi se nachazeji rozvojové plochy s podrobnéjSimi podminkami vyuziti nez, které vyplyva z obecnych
regulativl. Jedna se o plochu pro rozvoj bydleni v obci a plochy zmén v krajiné.

Ozn. | Vyuziti Podminky

Plocha ekofarmy F, pozadavek na specifické vyuziti Uzemi ve vazbé na rodinné domy v lokalité
202 SV, ZN Bilovice, podminkou je samostatné zasobeni vodou a zajisténi likvidace odpadnich vod. Provoz
nesmi negativné ovlivnit hygienické podminky v lokalité.
Vyuziti plochy je podminéno napojenim na novy kanaliza¢ni fad v obci s vydsténim na novou
¢Cisticku odpadnich vod v plose Z05.
Vyuziti plochy vyplyva ze zpracovévané tizemni studie celé lokality. Reseni dopravniho napojeni
bude v prostoru stavajici icelové cesty ze severu véetné rozsifeni mostu pres mistni vodotec.
ZpUsob zasobeni vodou - napojeni na mistni vodovod v severni ¢asti plochy, odkanalizovani
napojenim na pfipravovanou Cisticku odpadnich vod v obci. Bude vymezeno odpovidajici vefejné
prostranstvi (v tzemnim plénu jako plocha zelené Z).
Bude zajisténo feSeni vyuziti Uzemi ve vztahu ke stavajicimu vedeni VN.

Podminkou feSeni plochy je FeSeni odkanalizovani v koordinaci s realizaci COV v obci, nebo
VD . . DASPITN “ .

realizace vlastniho zafizeni likvidace splaSkovych vod.

Z03 SV, P, Z

207 Podminkou je dopravni napojeni plochy z mistni komunikace vedouci do Bilovic.
Bude respektovan drobny vodni tok tekouci plochou.
KO NS Plocha je urcena pro realizaci prdlehu na zachycovani vyplavené ornice do zastavéného Uzemi.
Pozadavek upravit zplsob hospodareni v plose, bude zvolen osevni postup s ohledem na rizika
KO3 NZ.1 ) . . . « .
vodni eroze, alt bude realizovano ochranné zatravnéni.
KO7 NZ.1 Pozadavek upravit zplsob hospodareni v plose, bude zvolen osevni postup s ohledem na rizika

vodni eroze, alt bude realizovano ochranné zatravnéni.
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Ozn. | Vyuziti Podminky

Pozadavek upravit zplsob hospodareni v plose, bude zvolen osevni postup s ohledem na rizika

KO? NZ.1 vodni eroze, alt bude realizovano ochranné zatravnéni.

PoZzadavek upravit zplsob hospodareni v plose, bude zvolen osevni postup s ohledem na rizika
K11 NZ.A ) . ) . .

vodni eroze, alt bude realizovdno ochranné zatravnéni.
K25 NS Plocha je uréena pro realizaci prdlehu na eliminaci rizik spojenych s erozi

Tabulka 6 - Podrobnéjsi podminky k nékterym zastavitelnym plochdm
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A.6.3 PODMINKY USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Pro celé reSené uzemi plati nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorové regulace (usporadani) se vztahuji vzdy ke kazdému stavebnimu
pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené &innosti (nové stavebni akce vyzadujici
umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu Urfadu). Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na
zékladé platnych predpisl, nejsou zpochybrnovany zplsobem vyuZiti a prostorovymi regulativy podle Uzemné
planovaci dokumentace, schvalené nebo vydané pozdeji. Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani
nevyhovi, lze bez omezeni udrzovat.

Vyuziti ploch, resp. ¢innosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako pfipustné, nesmi byt v konfliktnim vztahu
k hlavnimu vyuziti. Maji charakter doplhujiciho vyuziti.

Pokud urcitd posuzovana cinnost, resp. ucel stavby nebo vyuziti uzemi neni specifikovana v ureném, pfipustném,
podminéné pfipustném nebo nepripustném vyuziti plochy, je povazovana za Cinnost nebo vyuziti pfipustné, pokud
neni v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostfedi.

Pro celé reSené uzemi déle plati nasledujici podminky:
USES
Pro véechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

» Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii les, plati, ze lze upfresnit jejich vymezeni pFi zpracovani lesniho hospodarského
pldnu (LHP) nebo lesni hospodarské osnovy (LHO), za dodrzeni prirodovédnych kritérif
pro vymezovani USES.

» Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédélské ptidé, plati, Ze lze upfesnit jejich
vymezeni pfizpracovani komplexnich pozemkovych Uprav (prfidat protierozni opatreni)
¢i jednoduchych pozemkovych Uprav, za dodrzeni prirodovédnych kritérii pro vymezovani
USES; uptesnéné vymezeni USES se ze schvélenych podrobnéjsich dokumentaci promitne
do nejbliz8i zmény Uzemniho planu.

»  Stavby, zafizeni a jinad opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zdkona ¢&. 183/2006 Sb.;
jejich obecné podminky umistovani viz nize; lze umistovat vramci USES za podminky,
Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES; dale plati, Ze jsou v souladu s charakterem plochy
(napf. pastvina - stavby souvisejici s pastvou dobytka).

» Pro stavby, zafizeni a jind opatreni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zédkona ¢. 183/2006 Sb.
umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejnd technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou
prednostné umistovany mimo plochy USES. Pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan
zédsah do nich (napf. kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem).
Omezeni se netyka rozsifeni stavajicich silnic prochazejicich prvkem USES, jejich prelozek a
jejich dalsich uprav.)

»  Ojedinéle lze provadét terénni Upravy za splnéni podminky, ze nedojde k naruseni funkci prvku
USES (napF. velké prevySeni - zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni
biokoridoru);

» Lze umistit do¢asné oploceni v souladu s charakterem plochy a v souvislosti s extenzivnim
managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny celé Useky koridorl
nebo vétsi ¢asti biocenter a za splnéni podminek pro oploceni definovanych (viz nize podminky
pro stavby a zafizeni aj. dle odst. § 18, odst. (5) zdkona 183/2006 Sb.). Docasné lze oplotit celé
plochy nové zalozenych prvk( USES. Trvalé oploceni pro oboru je pfipustné v rémci ploch NL a
NS.

»  Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za splnéni podminky,
e nedojde k naruseni funkci prvku USES (napt. degradace porostd, eroze aj.),

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) stavebniho zdkona v nezastavéném uzemi

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., se stanovuji nasledujici
podminky:

» VSechny stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou umistovany v souladu s charakterem plochy a
v souladu s charakterem nezastavéného uzemi.
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Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 300 m? (typu pfistfesky pro zvitata, kllny apod.)
do 1 NP a max. vy8ky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti, pokud neni v regulativech plochy
uvedeno jinak. Stavby budou dostupné (komunikace mistni a Ucelové, cesty a stezky) a budou
umistény bud’ v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji pldnich blokl, vzdy v mistech, kterd nejsou
pohledové exponovand; Zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les,
remiz, mez, doprovodna vegetace cest aj.).

Neni pfipustné umistovani staveb pro skladovani minerélnich hnojiv a pfipravkd a prostiedkd pro
ochranu rostlin.

pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti

»  Neni pfipustné umistovani staveb pro lesnictvi jinde neZ v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
» Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 300 m? (typu sklad krmiva, kdlna apod.) do 1 NP a max.
vySky 5 m.

pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

» V plochéach krajinnych (NL, NZ.1, NZ.2, NP, NS a W) je mozné umisténi novych staveb dopravni infrastruktury
(v&etné pésich propojeni) bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou pfipustné.

»  Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace. U stavajicich komunikaci
typu silnice II. - I, tF., mistni a GCelové je mozné v plochach krajinnych jejich rozsifeni, umisténi vyhyben,
chodnikd, realizace prelozky atp.

» Ve v8ech plochéach s rozdilnym zpldsobem vyuziti lze pFipustit realizaci staveb a zarizeni technického vybavent,
které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky aekonomicky oddvodnénou technickou
infrastrukturu, mimo stavby a zafizeni pro nakladani s odpady. V plochéch, kde je vymezeny USES (viz vyse),
je vyuziti pro stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné pfipustné.

»  Samostatné jednoucelové zafizeni fotovoltaickych elektraren se v lzemi nepFipousti.

pro rekreaci

NepFipousti se umisténi staveb pro rekreaci typu ekologickd ainformacni centra a hygienicka
zafizeni v plochéch piirodniho parku Cesky les - Domazlice. Stavby pro rekreaci typu informaéni
tabule nejsou omezeny.

Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pFipustné za podminek
platnych pro umistovani novych staveb vefejné dopravni infrastruktury v nezastavéném uzemi (viz
vyse).

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné, které nepredstavuje oploceni ve smyslu oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni
podle § 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

»

Oploceni je pfipustné pouze pro nezbytné zabezpeceni a provoz specifickych forem hospodareni
(napr. specifické zpUsoby hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinafstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné skolky; vybé&hy pro chovnou zvér; vyzkumné plochy) pro
které je zfizeni opoceni nezbytné. Preferovano je do¢asné oploceni.
Cesty vyznalené jako ,zaklad cestni sité v krajiné® nebudou oploceny nebo budou oploceny
zplsobem, ktery zachovad jejich bezmotorovou prostupnost. Jako ,zéklad cestni sité v krajiné" jsou
oznaceny:
— komunikace (II., Ill. tf., mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu
stavajici cestni sité;
— nové navrhované komunikace (mistni a ucelové), stezky a péSiny pro bezmotorovou
dopravu;
— linie bezmotorovych propojeni v krajiné.

Koridory tzemnich rezerv pro stavby verejné nebo technické infrastruktury

Podminky vyuziti plochy koridor(i Gzemnich rezerv vymezuje Uzemni plan pro stavby dopravni infrastruktury viz
kapitola A.10. V téchto koridorech Uzemnich rezerv plati nasledujici podminky: Vyuziti koridorl Uzemni rezervy je
omezeno na takové zplsoby vyuziti, které jsou v souladu s vymezenymi funkénimi plochami a zaroven neznemozni
budouci vyuziti Uzemi pro vybudovani dopravnich staveb. Jedna se tak prfedevsim o terénni uUpravy, plochy zeleng,
docCasné stavby apod.
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- Stavby vyzadujici souhlas ministerstva obrany,

» Navrhy UPD a ndvrhy na vydani Uzemniho rozhodnuti o chranéném uzemi nebo o ochranném

pasmu.
» Vystavba, rekonstrukce a likvidace zelezni¢nich trati, vle€ek a nakladacich ramp. Vystavba a
rekonstrukce dalnic, silni¢ni sité I.-1l. tridy.,

»  Vystavba a rekonstrukce rozvodU elektrické energie od 22 kV vyse,

» Trhaci préace.

»  Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii
véeho druhu (radiové wvysilace, TV, TVP =zakladnové stanice radiotelekomunikac¢nich sitf,
radioreléova stanice, radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetrickd zafizeni) vCetné jejich anténnich
systémd a nosicd (i téch, jejich stavba je povolovédna na zakladé oznameni) a pozadovanych
ochrannych pasem.

»  Vystavba a rekonstrukce objektd, konstrukci a zarizeni vysSich nez 30 metr( nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

»  Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

Nadto si Ministerstvo obrany CR vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.
Podminky prostorového usporadani ploch

U zastavitelnych ploch Uzemniho planu jsou navrzeny vedle regulace funk&niho vyuziti prostorové regulativy.
Podminky prostorové regulace pro plochy mimo zastavéné a zastavitelné jsou obecné. Pro plochy mimo zastavéné
Uzemi, nebo mimo zastavitelné plochy plati spoleéné podminky prostorové regulace pro objekty, které lze umistovat
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Jednd se o plochy NL, NZ.1, NZ.2, NS, NP, W. V téchto plochéach plati pro
objekty mimo zafizeni technické infrastruktury, stozary, sloupy etc. vySkovy limit 5 m.

Kazdému z téchto charakterl zastavby jsou kromé definice charakteru prifazeny i prostorové regulativy, a to
koeficient zastavénych ploch [KZP], koeficient zpevnénych ploch [ZPEV], koeficient zelené [KZ], vy&ka zastavby a v
nékterych pripadech i velikost pozemku. Definice uvedenych pojm0 viz A.6.1.

Obecné plati:

» Destové vody budou vsakovany na pozemku stavby. Tam, kde neni vzhledem ke geologickému
podlozi mozny vsak destovych vod do podloZi v ramci stavebniho pozemku, bude zajistén jiny
zpUsob retence srazek.

» Pokud stavajici zastavba ve stabilizovaném Uzemi presahuje KZP uréeny timto UP, je mozné
stavajici podily zastavénych ploch prekracujici stanovenou hranici rozsifit maximalné o 10 %, dale
jsou pripustné dalsi zmény stavby, spliujici ostatni regulativy.

» V zastavitelnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které neni zvlast stanovena
prostorova regulace, je mozné umistovat stavby v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminénym
vyuzitim o max. vysce 1 NP. Pro plochy vefejné zelené (Z,PZ) zaroven plati minimalni KZ 0,8 a
maximalni KZP 0,1.

»  Vyska zastavby urcuje maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP) zastavby, pfipadné doplnénych o
podkrovi (P). Pro stavajici objekty, které prekracuji svoji podlaznosti pozadovanou regulaci lze
pripustit pldni vestavby za podminky, Ze zUstane zachovéna Uroven hrebene stfechy a nebude
meéneén slon stfechy ve Stitové roviné domu.

»  Pokud je uvedeno vice regulativi soucasné, vzdy plati ten nejprisnéjsi z nich.
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Uzemni plan Drahotin

Podminky plo$ného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

= | Stavby pro bydleni v bytovych domech
>
% (minimalni podil vyuziti v ploSe: 50%)
Drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny,
altény, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, v€etné jejich integrace do staveb pro bydleni.
‘@ | Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, parkovani, sidelni zelené a hrist.
é Drobna architektura a mobiliar.
S | Oplocent.
Drobné uzitkoveé stavby.
Administrativa. za podminky:
Drobna zafizeni socialnich sluzeb nebo zdravotnictvi. Stavby slouZi k obsluze lokalnich potfeb v tUzemi
Stavby pro ubytovani. (napriklad ordinace lékari, kancelédfe malych firem,
\q) 7z z z v z e
S | Drobna obchodni zafizeni, nebo nerusici provozovny | Male pekarny, cukrarny, opravny, femesiné dilny
S 1 sluzeb. apod.). Stavby svym provozem nerusi obytny
;% Nerusicl ¥ Ind Wrob charakter Uzemi (zejména hlukem, dopravni zatézi
3 erusici Femeslna vyroba. a exhalacemi).
C
O
£
S
©
o)
o
Stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby | za podminky:
doplnkové, zafizeni pro reklamu. Stavby souviseji shlavnim nebo pfFipustnym
vyuzitim plochy
o Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
% dopravnich sluzeb.
2 | Stavby pro reklamu.
é— Skladovaci a halové stavby.
© | Vegkeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuzitim.

Prostorova regulace

Zdstavba samostatné stojicich budov ¢i soubortd budov méstského charakteru. Preferovdna je ndvaznost staveb
primo nebo formou predzahrddek na vefejnd prostranstvi.

koeficienty a vySky

KzZP KZ ZPEV Celkova vyska
max. min. max. zastavby

0,4 0,4 0,2 3 NP
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Uzemni plan Drahotin

‘= | Stavby pro individualni rodinnou rekreaci (chaty, kempy, penziony, zafizeni pro agroturistiku ap).
s
<
Chov a péstitelstvi pro samozéasobovani.
@ Oploceni.
e
3 Drobné uzitkoveé stavby.
-]
& | Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.
2 | Drobné architektura a mobiliaF.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.
Stévajici objekty rodinnych domd je mozné dostavovat | za podminky, Ze:
o |2 prestavovat. je vystavén pfistup k objektdm dle podminek
3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
5_ na vyuzivani dzemi ve znéni pozdéjsich predpisu.
s Uvedené podminéné pifpustné vyuziti se nevztahuje
2 na preménu rekrea¢niho objektu na rodinny ddm,
= kterd je nepfipustna.
S
g Stavby doplikové. za podminky:
o Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim plochy.
;"C_f Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto ndkladnich vozidel, zafizeni
9 | dopravnich sluzeb.
%__ Stavby a zafizeni pro reklamu.
Q@ ! Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuzitim.

Prostorova regulace

Zdstavba samostatné stojicich objekt( a zarizeni rekreace

koeficienty a vySky

KzZP KZ ZPEV Celkova vyska
max. min. max. zastavby

0,3 0,5 0,2 1NP+ podkrovi

velikost parcel a dalsi upfesfujici regulativy min. 800 m?
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Uzemni plan Drahotin

plocha verejné vybavenosti

§ Stavby verejné vybavenosti (vefejnd sprava, Skolstvi, kulturni zafizeni, socidlni zafizeni, cirkevni stavby,
& 1 zdravotnictvi, stavby integrovaného zachranného systému, ochrana obyvatelstva).
e
0 Zarizeni verejného stravovani, administrativa, sport, obchody a sluzby.
2 Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.
= | Drobné architektura a mobiliaF.
o
Ubytovani, bydleni. za podminky:
Dy Souvisi s hlavnim vyuzitim, jako napf. ubytovani
ig % navstévnikd, byt a kanceldr spravce, apod.
c 3
-§ 2 | Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby | za podminky:
a % | dopliikové. Stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim plochy.
\w Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivesy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
% dopravnich sluzeb.
2 | Stavby pro reklamu.
% Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
eSkeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
= | Veskeré dalsi & ti rizeni, které isi s hlavnf fipustny i podminéné pripustnym vyuziti

Prostorova regulace

Zdstavba samostatné stojicich budov ¢i soubort budov méstského charakteru. Preferovdna je ndvaznost staveb
primo nebo formou predzahradek na verejnd prostranstvi.

koeficienty a vySky

KzZP KZ ZPEV Celkova vyska
max. min. max. zastavby

0,3 0,5 0,2 2NP + podkrovi
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Uzemni plan Drahotin

P plocha verejnych prostranstvi
= | Verejnad prostranstvi v€etné ploch silniéni dopravy a parkovani, zahrnujici silnice Ill. tfidy a mistni a icelové
Eu komunikace.
<
Pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové nadrazi, odstavna stani pro
Q1 autobusy a odstavné a parkovaci plochy).
é Plochy vefejné sidelni zelené a hfist.
'S | Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.
g Oploceni za podminky:
L % oploceni zafizeni technické infrastruktury, oploceni
€32 vefejné pristupné zahrady
O 3
8_ o)
;ch Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
é Komunikace I. a Il. tFidy.
;5 Veskeré dalsi ¢innosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
Q
C

Prostorova regulace

koeficienty a vySky

KZP KZ ZPEV Celkova vyska
max. min. max. zastavby

011 013 O,é 4 m
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Uzemni plan Drahotin

SV plocha smiSena obytna vesnicka
; Stavby smisené pro bydleni s neruSicim zemédélskym hospodarenim.
% (minimalni podil vyuziti v ploSe: 50%)
Nerusici vyroba, ubytovani, vefejné stravovani, Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, socialni zafizeni.
E Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.
é’ Drobna nerusici vyroba.
'S | Drobna architektura a mobiliaF.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.
Administrativa, obchod a sluzby. za podminky:
Bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim, jako
N napf. spréava lesl, prodej lokdlnich produktd, jizdy
% na konich apod.
>
% Penziony za podminky:
L Nedojde k nadmérnému zatizeni navazujiciho uzemi
ig hlukem, nevyvola nepriméfenou zatéz dopravni a
I technické infrastruktury
o
o)
Q | Stavby dopliikové. za podminky:
Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim plochy.
o | Velkokapacitni sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
% vozidel, pokud bezprostfedné nesouvisi s hlavnim vyuzitim. Zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary.
2 | Stavby pro reklamu.
>q5)- Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
C

VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorova regulace:

Formace prevazné podélnych staveb venkovskeého charakteru, doplnénych o architektonické prvky bran, zdi a plotd.

Tradi¢né formovand stresni krajina sedlovych a polovalbovych strech.

Zastavba hlavnich budov primo nebo formou predzahrdadek navazuje na verejnd prostranstvi.

Zdstavba je obvykle umisténa na jedné z hranic se sousedni parcelou.

Charakter zdstavby je ddn take pouzivdnim tradicnich stavebnich prvkd, materidld a prirodnich tond barev.

koeficienty a vySky
KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkové vyska zastavby
0,4 0,4 0,2 TNP + podkrovi

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy
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Uzemni plan Drahotin

DS plocha pro silniéni dopravu
g Plochy zahrnujici pozemky silnic Il. tfidy, v€etné jejich soulasti jako jsou naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
@© apod.
<
Odstavné a parkovaci plochy.
@ Stavby souvisejici se silnicnimi komunikacemi (napf. néspy, zarezy, opérné zdi, mosty).
3 Plochy vefejnych prostranstvi a doprovodné a izolani zelené.
>
2 | Drobna architektura a mobiliai bezprostredné souvisejici s vyuzitim plochy.
2 | Technicka infrastruktura.
Stavby dopravni a technické infrastruktury, souvisejici s vyuzitim plochy.

0, | Nenidefinovano. za podminky:

25
>

52

ol o
f'cj Stavby pro reklamu.
é Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
6 | Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
(&)
C

Prostorové regulace:  Nestanovena

Ix 7

 plocha pro drazni dopravu

Plochy drah a staveb na dréaze (vEetné naspu, zéfezd, opérnych zdi, mostd, kolejist).

c

>

(]

<

0 Zelezni&ni zastavky a pristupové cesty, drazni telekomunikaéni zafizeni. Zafizeni slouzici drazni dopravé.

% Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a doprovodné a izola¢ni zelené.

s= | Drobna architektura a mobiliaf bezprostredné souvisejici s vyuzitim plochy.

o

f'cj Bydleni, obchody, sluzby, administrativa, verejné | za podminky:

g | stravovani a ubytovani. Vztahuje se k provozu stavby (napf. byt pro
;g' spravce, zameéstnance, nadrazni restaurace,
3 prodejna apod.).

C

ig Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby | za podminky:

£ | doplikove. Stavby souviseji shlavnim nebo pFipustnym
8 vyuzitim plochy.

;qu Stavby pro reklamu.

S | Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

o

%_ Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Q

C

Prostorové regulace: Nestanovena
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Uzemni plan Drahotin

Plochy staveb a zafizeni, které slouzi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a technickych sluzeb
obce (zdsobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich, COV, tklidové a technické sluzby apod.).

‘; Verejnd technickd infrastruktura - vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
% vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni
uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné
komunikacni sité a elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody apod.
0 Plochy ochranné izola¢ni zelené pfi dodrzeni souvisejicich norem a predpist (ochrannd pasma apod.).
§ Stavby dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich stani a manipulacnich ploch.
o .
sz 1 Opl .
= ploceni
D g, Stavby doplikové. za podminky:
ig % Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
€ 3 vyuzitim plochy.
O
8 o
Q| Stavby a zafizeni skladek komunélniho odpadu, sbérné dvory.
§ Stavby pro reklamu.
o
%_ Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
g | Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Prostorové regulace:  Neni stanovena

Plochy uréené pro umistovani mezideponii zeminy a komunitni kompostovani.

c
>
@©
=
0 Plochy ochranné izola¢ni zelené pfi dodrzeni souvisejicich norem a predpist (ochrannd pasma apod.).
g Stavby dopravni infrastruktury, véetné parkovacich stani a manipulacnich ploch.
sz 1 Opl i
< ploceni
P g, Stavby doplikové. za podminky:
ig % Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
€ 3 vyuzitim plochy.
O C
8 o
;ch Plochy pro bydleni nebo zafizeni rekreace a obCanské vybavenosti
g Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
;S_ Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Q
C

Prostorova regulace:  Neni stanovena

31195



Uzemni plan Drahotin

= | Stavby a zarizeni zemédélské vyroby a skladovani.
CE>U (minimalni podil vyuziti v plose: 50%)
Péstitelstvi, hospodareni, chov zvifat, rybarstvi, lesnictvi a souvisejici vyroba.
;“cj Remeslna vyroba.
g Plochy izolacni a sidelni zelené.
s | Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.
Bydleni, administrativa, obchod a sluzby. za podminky:
;qc: Vztahuji se k hlavnimu vyuziti (napf. byt pro
g spravce, zaméstnance).
%— Bude umisténo mimo plsobeni negativnich vlivl
O hlavnich a pripustnych Cinnosti a bude zajisténo
>§ splnéni prislusnych hygienickych limitd.
.g Stavby doplikové. za podminky:
8 Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim plochy.
;ch Stavby pro reklamu.
g Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
>05)_ Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
C

Prostorova regulace:

koeficienty a vySky

KzZP KZ ZPEV Celkova vyska
max. min. max. zastavby

0,5 0,2 0,3 9m

velikost parcel a dalsi upresnujici regulativy

Lokalni vySkové stavby technického charakteru (kominy, véze, stozéary, apod.) nejsou vySkovou regulaci dotceny,
pokud jsou v souladu s charakterem zastavby a nenarusi historické panorama sidla.
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‘= | Remeslna a zemé&délska vyroba véetné ploch skladovani bez negativnich vlivii mimo hranici plochy.
>
@©
=
Plochy pro péstitelstvi, chov zvifat, zahradnictvi, lesnictvi a souvisejici vyrobu.
;ch Stavby dopliikové k hlavnimu a pFipustnému vyuziti.
g Plochy izolacni a sidelni zelené.
;S_ Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné manipulacnich ploch, parkovani a garazi.
;GC: Bydleni.
% | Obcanska vybavenost.
%— Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim.
Q
c

Prostorova regulace:

koeficienty a vySky

KzZP KZ ZPEV Celkova vyska
max. min. max. zastavby

0,4 0,3 0,3 9m

velikost parcel a dalsi upresnujici regulativy

Lokalni vySkové stavby technického charakteru (kominy, véze, stozéary, apod.) nejsou vySkovou regulaci dotceny,
pokud jsou v souladu s charakterem zastavby a nenarusi historické panorama sidla.

= | Vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici vodohospodarské,
Z | ekologické a rekreacni funkce vyuziti.
e
Pristavisté a jezy
;qc_f Doprovodnd zelen vodnich ploch a tokd.
g Cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobné krajinna architektura.
s Vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, opevnéni brehll apod.), revitalizace
vodnich tokl a ploch.
o o, | Nenidefinovano. za podminky:
@ S
E v
E 3
'8 =
bl o
;ch Stavby a zafizeni pro reklamu.
g Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
5
Q
C
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Uzemni plan Drahotin

NZ.1 | plocha zemédélska - orna pada
‘= | PUda se zemeédelskym vyuzitim.
s
<
Opatreni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodfiova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatfeni
(krajinné prvky).
w Revitalizace vodnich ploch a tokd.
% Zakladani novych drobnych vodni ploch pfirodniho charakteru na pldéach nizSich tfid ochrany (lll. - V.
> v . 7 , o < . I
o | tfida), zejména na hydromorfnich pddach a/nebo v ddolnicich.
g Doprovodna zeleh komunikaci, stromoradi.
Okrasné, produkéni, ovocné a jiné skolky.
Drobna krajinna architektura a mobiliar.
ST Neni definovano. za podminky:
@ S
£ o
€3
O
8 a
;ch Stavby pro reklamu.
S | Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
o
E VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
2
NZ.2 | plocha zemédélska - trvaly travni porost
'z | Louky a pastviny.
s
<
Opatreni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodfiova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatfeni
(krajinné prvky).
w Revitalizace vodnich ploch a tokd.
% Zakladani novych drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru na pGdach nizsich trid ochrany (Ill. - V.
> v . 7 , o < . I
o | tfida), zejména na hydromorfnich pddach a/nebo v ddolnicich.
g Doprovodna zelen komunikaci, stromoradi.
Okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky; extenzivni sady.
Drobna krajinna architektura a mobiliar.
D g, Dalsi zemédélské vyuziti ploch. za podminky, Ze:
ig % dalsi vyuziti ma podobny vliv na pozemek jako
€ 3 plosné zatravnéni a je v souladu s charakterem
3k krajiny.
ga jiny
;ch Stavby pro reklamu.
é Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
;5 Veskeré dalsi ¢innosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
Q
C
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= | Plochy urcene k plnéni funkci lesa.
6
<
Opatreni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatreni.
w | Stavajici vodni plochy pfirodniho charakteru, vodni toky a jejich revitalizace, zaklddani novych drobnych
4% vodnich ploch pFirodniho charakteru.
5. Lesni Skolky a obory.
2 | Drobnd krajinnéa architektura a mobiliaF.
Pozemni komunikace pro lesni hospodarstvi a rekreaci.
ST Neni definovéno. za podminky:
@ S
E v
E 3
'8 =
bl o
f'cj Stavby pro reklamu.
% Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
;S_ Veskeré dalsi ¢innosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
Q
c

NP plocha pfirodni
— Plochyls prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality,
% prvky USES apod.
< Plochy pFirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem.
Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk.
‘f‘cj Vodni plochy pFirodniho charakteru a vodni toky, mokrady, nebo periodicky vlhka mista a pramenisté.
% Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodéfstvi, vodni plochy a toky.
;g_ Plochy extenzivnich trvalych travnich porostt, pripadné extenzivnich sadd.
Opatreni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajing, protipovodiiovd, protierozni a ekostabilizaéni opatreni.
Drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar.
S Stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu, napriklad | za podminky:
>§ S | ucelove komunikace, peési cesty, in-line drahy, | Nedojde k naruseni plnéni funkci pFirodnich ploch
€ % cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista. (napf. plosné kéceni dfevin, terénni Upravy a jiné
85 nevhodné cinnosti z hlediska obecné izvlastni
o ochrany pfirody a krajiny).
f‘cj Intenzivni hospodafreni.
%S | Stavby a zafizeni pro reklamu.
o
%_ Oploceni.
2 | Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
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NS plocha smiSena nezastavéného tuzemi
= | Krajinné prvky a rozptylena zelen.
s
<
» krajinna zelen na zemédeélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici mimoprodukeni funkce
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.)
\m »  pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni
C ,
*@ »  prvky USES, plochy pro udrzeni a zvySeni ekologické stability krajiny
= » pozemky uréené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, nové zalesfiovani
o
Plochy smiSené nezastavéného lUzemi se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy s ohledem na
charakter nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho ¢lenéni, napriklad na plochy vodni a
vodohospodarské, zemeédelské a lesni.
0 Dopravni infrastruktura, v¢. stezek pro pési a cyklisty | za podminky:
S £ | aljejich vybavenost. Nedojde k naruseni & omezeni protieroznich,
E g MobiliaF a drobna krajinna architektura. ekostabilizacnich a krajinotvornych funkci (napf.
g;g_ Drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni | PlOSN€ kaceni dfevin, terénni dpravy).
toky.
?:j Stavby pro reklamu.
g Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
;GE% VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
C
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4 plocha zelené
= Verejné pristupna sidelni zelen, s parkovou Upravou nebo pfirodniho charakteru.
L>° Doprovodna zelen a zelen plnici estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v
< ! sidlech.
Plochy verejnych prostranstuvi.
Drobna architektura a mobiliar. Hristé prirodniho charakteru (s nezpevnénym nebo zpevnénym, ale
‘2 | propustnym povrchem).
é’ Bezmotorova, zejména pési a cyklisticka propojeni.
S 1 Vodni plochy.
Kynologicka cvicisté.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
Oplocovani pozemku. za podminky:
\q) z . v . 7 v/ .
S Péstitelsky vyuzivané plochy (obecni sad aj.). Oploceni nezamezuje verejné pfistupnosti ploch.
s
2 1 Plochy a hFisté pro sport nebo rekreaci. za podminky:
2 | drobné stavby slouZici provozu sportovist, pfistiesek, | realizace v rozvojove plose Z05
% kiosek obcerstveni.
g
Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivesy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
0 dopravnich sluzeb, autobazary.
@ | Stavby pro reklamu.
(o} I N il
;C:L Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
2 | Skladovaci a halové stavby.

VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorova regulace:

koeficienty a vySky

KzZP KZ ZPEV Celkova vyska
max. min. max. zastavby

0,1 0,8 0,2 4m

Pro plochu Z05 podminky prostoroveé regulace neplati.
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ZN zelen nezastavitelnych soukromych zahrad
= Sady a zahrady.
>
(]
<
Chov drobnych domdcich zvitat a péstitelstvi.
?:j Oploceni. Drobné uZitkové stavby - do 16m?, napf. sklenik, bazén, kilnu, altdn, pergolu, terasu, stavbu
g slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.
%_ Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.
Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury. za podminky:
HO) . sy ;
< 0 Stavby souviseji s hlavnim  nebo
c % pfipustnym vyuzitim plochy
E 3
'8 5T
bl o
o Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
% dopravnich sluzeb.
2 | Stavby pro reklamu.
>q5)- Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
C

VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorova regulace:

koeficienty a vySky

KzZP KZ ZPEV Celkova vyska
max. min. max. zastavby
0,1 0,8 0,1 5m
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A7 VYMEZENi VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy verejné prospésnych staveb pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni dle § 170
zékona ¢. 183/2006 Sb.:

Ozn. |[Typ VPS Popis Opravnéna osoba
VT1 . technicka obecni COV, &istirna odpadnich vod obec Drahotin
infrastruktura

Tabulka 7: Plochy VPS s moznosti uplatnéni vyvlastnéni

A.8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREIJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy vefejné prospésnych opatfeni pro uplatnéni moznosti predkupniho prava dle
§ 101 zdkona ¢ 183/2006 Sb.:

Ozn. |Typ Popis parcelni ¢islo v kat. Opravnéna osoba
uzemi Drahotin

¢ast pozemkovych
parcel 718/19,

vefejné verejné prostranstvi pro izolacni zelen 718/28,718/30,
PU1 . zemeédélské vyroby a obytného tzemi 718/31,718,27, obec Drahotin
prostranstvi obce 718/38,718/1,
702/1,701, 684 a
1316,
vefejné verejné prostranstvi pro izolacni zelen
PU2 . arealu zemédélské vyroby pro zkvalitnéni 1516 obec Drahotin
prostranstvi

pohledovych scén v Uzemi

Tabulka 8 - verejna prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prdva

A.9 STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Ve stanovisku (€. j. ZP/11196/17 ze dne 16. 8. 2017) dle § 20b a § 22e zékona ¢. 10/2001 Sb. o posuzovani vlivii na
zivotni prostFed[ ve znéni pozdéjsich predpist k navrhu zadani tzemniho planu byl vyloucen pozadavek na nutnost
posoudit ndvrh UP z hlediska vlivl na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 10/2001 Shb.

Proto nebylo zpracovano posouzeni vlivi na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, ze kterého by mohlo
vyplynout, Ze uzemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a Ze je tfeba resit tento vliv kompenzacnimi opatfenimi. Kompenzacni
opatreni tak nejsou stanovena.

A.10 VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Drahotin vymezuje koridory Gzemnich rezerv a to koridory dopravni infrastruktury (viz A.4.1):

1» D1 Ceskoleska tangenciala (Drazenov - Pobé&Zovice - Bor - D5) - SD605/05-R
a. D2 trat' ¢. 184 Domazlice - Pland, Useky Plana - Tachov, Tfemes$né - Béla nad Radbuzou,
Horougany u Hostouné - PobéZovice, Postfekov - Klenéi pod Cerchovem - ZD184/01-R
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Vyuziti téchto koridord je omezeno na takové zpUsoby vyuziti, které jsou v souladu s vymezenymi funkénimi plochami
a zaroven neznemozni budouci vyuziti Uzemi pro vybudovani dopravnich staveb. Jedna se tak predevSim o terénni
Upravy, plochy zelené, doCasné stavby apod.

A.11 VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Drahotin nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie.

A12 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMYCH STAVEB
Uzemni plan Drahotin nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.
A.13 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI.

Textova ¢ast A uzemniho planu méa 40 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 1 vykres formatu AO a 2 vykresy
formatu A2++.
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B GRAFICKA CAST

Grafickd ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

A - Z&kladniho ¢lenéni uzemf 1:10000
B - Hlavni vykres 1:5000
C - Verejné prospésné stavby, opatrfeni a asanace 1:10000
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Cc ODUVODNENIi UZEMNiHO PLANU

C.1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
C1A1 POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Drahotin se dne 17. 12. 2016 rozhodlo poFidit novy tzemni plan Drahotin (dale jen UP) a dne
28.2.2017 pozéadalo urad uzemniho planovani v Domazlicich (déale jen pofizovatel) o pofizeni. Povéreny zastupitel byl
zastupitelstvem obce zvolen starosta Jan Michal.

Utad Uzemniho planovani pripravil navrh zadani izemniho planu a rozeslal navrh zadani UP dne 18.7.2017. K navrhu
zadani byly uplatnény nasledujici pozadavky a stanoviska:

1» Krajsky urfad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi upla}tnil své stanovisko dne 18.8.2017 a
jako pfislusny urad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivu UP na zivotni prostredi a vylougil vliv
uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

2 » Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu sta’tr)l' spravy Il uplatnil pozadavky dne
16.8.2017. Zpracovatel vymezi v grafické i textové ¢asti UP poddolované Uzemi v jihovychodni
¢asti.

3 » Odbor zivotniho prostfedi Méstského Ufadu v Domazlicich uplatnil své pozadavky dne 22.8.2017.
Odpadové hospodarstvi pozaduje provefit moznost vymezeni samostatné plochy za ucelem
ukladani biologicky rozloZitelného odpadu. Orgdn ochrany lesa poZaduje v grafické &asti UP
vyznacit pasmo 50 m od okraje pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa a a do tohoto pasma
nevymezovat lokality pro vystavbu objektl rodinného bydleni, pro vystavbu objektl rekreaéniho
pobytu ¢&i pro ubytovéni, lokalit pro vystavbu objektd pro primyslovou vyrobu véetné
administrativnich budov.

4 » Odbor kancelar starosty - Usek pamatkové péce Meéstského uradu v Domazlicich uplatnil
pozadavek dne 16.8.2017, ve kterém pozaduje do koordinacniho vykresu zakresli archeologické
naleziste.

5 » Statni pozemkovy Urad CR 24.7.2017 pozadoval zajistit soulad navrhu UP s pldnem spolenych
zafizeni ze schvalené komplexni pozemkové Upravy v k.U. Drahotin.

6 » Ministerstvo dopravy CR uplatnilo pozadavek dne 9.8.2017 pouze k Zelezniéni dopravé. V nové
vymezenych rozvojovych plochach v OP drahy bude stanovena podminka, ze v dalSim stupni
projektové dokumentace bude prokazano neprekroeni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitrnich i venkovnich prostorech.

7 » Sprava zelezni¢ni dopravni cesty uplatnilo pozadavek dne 2.9.2016. V nové vymezenych
rozvojovych plochach v OP drahy bude stanovena podminka, Zze v dalSim stupni projektové
dokumentace bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech.

8 » Ministerstvo obrany - majetkové a ekonomicka sekce uplatnilo pozadavek dne 7.8.2017. Pozaduje
v koordinaéni vykrese zakreslit zajmové Uzemi Ministerstva obrany CR - sekce ekonomické a
majetkové. Zajmové Uzemi se tyka staveb vysSich 200 m nad terénem.

Z dotéenych organl nebyly uplatnény dalsi pozadavky.

9 » Pirodni park Cesk& kanada s.r.o., Malée 11, 382 41 Besednice pozadovali zahrnout poz. ¢. 1544 a
1545 v k.u. Drahotin - ¢3ast Bilovice - do plochy zemédélské - ucel zfizeni ekofarmy. Mezi stavajici
zastavbou a plochou navrzenou navrhujeme vymezit pas zelené.

Veskeré pozadavky dotéenych organl a obyvatel byly do zadéni zapracovany.

Zastupitelstvo obce Drahotin na svém zasedani dne 15.9.2017 schvalilo predlozené zadani se zapracovanymi
pozadavky.

Zastupitelstvo obce Drahotin na svém zasedani dne 21.11.2018, po komunalnich volbéach, urcilo nového zastupitele k
jednani s pofizovatelem UP Drahotin starostu pana Vaclava Chvala.

Dne 24.1.2019 v 9:00 se v budové Méstského urfadu Domazlice konalo spole¢né jednani o ndvrhu izemniho planu
Drahotin. V ramci spolecného fizeni o tzemnim planu Drahotin bylo uplatnéno stanovisko s podminkami a to Odboru
zivotniho prostfedi Méstského ufadu v Domazlicich, orgdnu ochrany pfirody a pfipominkou Povodi Vltavy, zavod
Berounka. Vyporadani se stanovisky dotéenych organd je uvedeno v kapitole Vyhodnoceni souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpis.

Ostatni stanoviska konstatovala souhlas s pfedlozenym navrhem popfr. nedorazila.
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Porizovatel dne 14.3.2019 pozadal Krajsky Ufad Plzefiského kraje jako nadfizeny organ o vydani stanoviska ve smyslu
§ 50 odst. 2 a 7 stavebniho zékona, které souhlasné obdrzel dne 12.4.2018.

Veiejné projednani navrhu UP, ve smyslu § 52 stavebniho zékona, se konalo dne 26.6.2019 od 15:00 v budové
hasi¢ské zbrojnice v Drahotiné. V ramci verejného projednani nebyly uplatnény zadné namitky ani pripominky.
Dorazilo stanoviska dotéenych orgént, pricemz pozadavky na doplnéni méla stanoviska CHKO Cesky les, Statni
pozemkovy ufad CR, Odboru zivotniho prostiedi Méstského Gfadu Domazlice - odpadové hospodafstvi. Vyporadani
se stanovisky dotcenych orgdnl je uvedeno v kapitole Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych orgdnl podle zvlastnich pravnich predpisl

Vzhledem k tomu, Ze po verejném projednani nedoslo k podstatné Gpravé navrhu tzemniho planu Drahotin, nebylo
nutné navrh izemniho planu Drahotin opakované projednat.

C1.2 PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Porizovatel poté pfezkoumal navrh izemniho planu dle § 53 odst. (4) stavebniho zdkona:
1 » soulad s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad UP Drahotin s Politikou Gzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, resp. 1.AFjUR CR a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. ZUR PK, resp. aktualizaci ¢. 1,2 a4 ZUR PK, je dolozen a
podrobné vyhodnocen v kapitole a) tohoto Oddvodnéni.

2 » soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

UP Drahotin respektuje Ukoly tizemniho planovani uvedené v §19 stavebniho zakona, jejichz jednotlivé
diléi feSeni je podle své povahy soucasti jednotlivych odpovidajicich kapitol uzemniho planu, resp.
jeho OdUvodnéni. Soucasné jsou naplnény vsechny cile tzemniho planovani uvedené v §18 stavebniho
zédkona, nebot jsou vytvofeny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Tuto
skuteCnost doklada zejména navrh rozvoje Uzemi pfi ochrané a rozvoji jeho hodnot, ktera vychazi ze
systémového pojeti navrzené a koordinované urbanistické koncepce s cilem zajistit kontinuitu rozvoje
sidelni struktury pfi maximalnim respektovani pozadavku na ochranu nezastavéného utzemi. UP
Drahotin je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

3 » soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan je obsahem i postupem projednéni v souladu s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovéni a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisl (stavebni zakon), vyhlasky
500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjsich predpisu.

UP Drahotin je zpracovan autorizovanym architektem, spliiujicim pozadavky stavebniho zakona i
zékona ¢.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist v souladu s
pozadavky Stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek.

UP Drahotin obsahuje textovou i grafickou ¢ast a obsahové respektuje piilohu &.7 vyhlasky 500/2006
Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, uzemné pléanovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

UP Drahotin je zpracovavadn na podkladu katastralni mapy a Zakladni mapy Ceské republiky s
vy$kopisnym a polohopisnym zamérenim, respektuje a vyuzivd jako zakladni podklad UAP ORP
Domazlice a UAP Plzefiského kraje. Graficka ¢ast je zpracovéna nad mapovym podkladem katastralni
mapy a vyddna v méfitku 1: 5 000, vykres $irsich vztahd je v méfitku nadiazené UPD, tj. méFitku 1 :
100.000.

UP Drahotin vymezuje vefejné prospésné stavby a opatteni, pro kterd lze préva k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit. Jako verejné prospésné stavby a koridory vefejné prospesnych staveb jsou
vymezeny stavby dopravni a technické infrastruktury a jako vefejné prospésna opatreni jsou
vymezeny skladebné &asti USES a protipovodiiové opattent.

UP Drahotin je tak svym G&elem, obsahem, procesnim priibéhem pofizeni a zplisobem zpracovani v
souladu s vySe uvedenymi pozadavky a rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a 13 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zpUlsobu
evidence Uzemné plédnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl a s pfilohou ¢. 7 k této vyhlasce.
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Uzemni plan napliiuje priority Gzemniho plénovani, kdy vychazi zejména z charakteru feseného tzemi
a z jeho kontextu, respektuje povahu sidel a chrani a rozviji hodnoty zastavby a akceptovatelnym
zplsobem zachovava a chrani prirodni prostredi.

4 » soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych orgdnt podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni rozpor(

UP Drahotin byl zpracovén v souladu s pozadavky zvlastnich predpisti. V ramci projednavani zadani i
navrhu UP byly obeslany dot&ené organy (DO), verejnost i sousedni obce, které mohli nebo uplatnili
své stanoviska a pozadavky. Pozadavky a stanoviska dotéenych orgédnd na upravu UP byly predany
zpracovateli projektové dokumentace, ktery je do UP Drahotin zapracoval - viz postup pofizeni a
vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich préavnich predpisl a se stanovisky dotéenych orgdnt. K
Feseni rozporu béhem projednavani UP nedoslo.

cC.2 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.21 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvélena vlddou CR 15. 4. 2015) se fedené Uzemi
nenachazi v rozvojové a specifické oblasti nebo na rozvojové ose.

Pro fedené Uzemi vyplyvaji dale obecné republikové priority dle kap. 2.2 Aktualizace &. 1 PUR CR ¢&. (14), (14a), (19),
(20), (22), (25), (26), (28), (30) a (32). Uzemni plan zohlediuje vSechny tyto Ukoly a priority a pfimérené je upfesiuje
vzhledem ke specifikim FeSeného tzemi. Konkrétné se jednd o:

(14) Ve verejnéem zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturn/ hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonickeého a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidlen/
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V' nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvldstniho zdajmu, v jinych pripadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdny jeji stezejni kulturni, prirodni a uzitne hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana a rozvoj hodnot v tzemi je jednim z hlavnich principt Uzemniho planu. Vychazi z n&j Zakladni koncepce
rozvoje viz A.2, Urbanistickd koncepce viz A.3 a Koncepce usporadani krajiny viz A.5. K ochrané a rozvoji slouzi
regulativy pro rozhodovani o zménach v uUzemi. Celkova koncepce rozvoje Uzemi ma za prioritu ochranu vyrazu
identity Uzemi, ochranu razu jedine¢né urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.

Provéazanost s potrebami ekonomického a sociélniho rozvoje je reSena dlrazem na zachovani obytné kvality dzemi,
s moznosti rozvoje nabidky bydleni v obci jako v obytném zazemi blizkych Pobézovic a v neposledni fadé umoznit
podminky pro zuroceni turistického potencialu Uzemi. Podstatna je snaha o zachovani a zlepSeni sité bezmotorovych
propojeni na Uzemi obce a prostupnosti Uzemi predevsim v nezastavéném uzemi.

ZlepSovani prostupnosti v ramci venkovské krajiny je jednim z opatfeni pfedchazeni jejimu upadku viz A.5.4. Dale je
to zachovani stavajiciho zplsobu vyuziti krajiny a jeji struktury v co nejvy$si mozné mire; rozvoj, obnova historicky
zaniklych (kvUli scelovani pozemkU a kolektivizaci) ploch s niz§im produkénim potencidlem (typicky nivni louky, meze
aj.) dllezitych pro udrzitelné hospodareni a stabilitu krajiny; a zachovani podminek pro charakteristickd odvétvi
primarniho sektoru. Nastavena opatfeni se vénuji pfedevsim prevenci negativnich jevd.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany
kvalitni zemédeélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru je mozny v ramci sou€asnych ploch krajinnych (péstovéani, produkce aj.) a zastavitelnych
ploch sidelnich (zpracovani, distribuce, administrativa aj.). V Uzemi je zachovan stévajici zplsob vyuZiti krajiny a jeji
struktury v co nejvy$si mozné mife (s ohledem na rozvoj, zmény v Uzemi a efektivitu hospodareni), plochy jsou
vymezeny s ohledem na limity a hodnoty uzemi. V souvislosti se zohlednénim ochrany ekologickych funkci krajiny a
udrzitelného hospodarenf jsou navrzeny k obnoveé historicky zaniklé (kvali scelovani pozemku a kolektivizaci) plochy s
nizs§im produkénim potencidlem (nivni louky, meze aj.). Tomuto se vénuji zejména kapitoly Koncepce usporadani
krajiny.
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PFi planovani rozvoje byly rozvojové plochy pfednostné umistovény uvnitf jiz zastavéného Uzemi. Rozvojové plochy
mimo zastavéné Uzemi jsou vymezeny tak, ze je dbdno na ochranu kvalitnich ornych pld (pfedevsim 1. a 2. tfida
ochrany), vice v A.2, A.3 a A.5. Také zastavitelné plochy krajinné jsou vymezovany na nizsich tridach ochrany pud.

Vymezené funkce Uzemniho plénu umoznuji vyuziti pro drobné hospodareni, nebo agroturistiku
s navazujicim ucelnym vyuzitim krajiny a zplsobem hospodareni, ktery je zalozeny na trvale udrzitelnych principech.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivdni opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelene,
vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivdni a uspordddni tzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi omezuje negativni
ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch byly priméarné hledadny nevyuzivané plochy v zastavéném Uzemi, vice v A.2 a
A.3.1. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na stévajici zdstavbu (icelné vyuzivani dopravni a technické
infrastruktury, viz A.4), s ohledem na soc. demografickou progndézu (udrzitelny rozvoj uUzemi) a ochranu
nezastavéného Uzemi véetné propojeného systému sidelni zeleng, vice v A.3.3, s extravildnem. Vymezenim ploch
Uzemnim planem je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi a usporadani Uzemi s dlirazem na tvorbu prostredi, které
je Usporné na néklady verejnych rozpoctl véetné nékladl dopravy a distribuci energii.

Tato priorita je dale rozvedena a odlvodnéna v textové ¢asti odlvodnéni v kapitoldch B.2.2 a B.3.

(20) Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci cinnosti, pokud je to
mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou dusledné ochrany zvidsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pdsem vodnich zdrojid, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systéemu ekologické
stability a zvysovdni a udrzovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavenych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Tato priorita je naplnéna Koncepci usporadani krajiny i Zakladni koncepci rozvoje, nasledné vymezenim ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti. V obou koncepcich se navrh zabyvd ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot (napf.
biologickd rozmanitost, kvalita Zivotniho prostredi) a respektovanim limitd vyuziti (napf. ochrannd pasma vodnich
zdroj@i, CHLU). Podrobnégji je respektovani vefejnych zajme konkrétnich limit a hodnot popséno napfiklad v
nasledujicich kapitolach: A.5, B.10.15 a B.15. Hodnoty a limity Uzemi jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu a ve
schématech v textu, pfipadné vypsané v textu samotném.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuziti pro rdzné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Touto prioritou se v tzemnim pléanu podrobnéji zabyvaji kapitoly A.5.6, A.5.4 a A.2. Snahou o naplnéni této priority je
predevsim ddraz na zachovani charakteru Gzemi, rozvoj tradi¢nich obord a propustnost pro pési a cyklisty (cestni sit a
bezmotorova propojen).

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrzovdni, vsakovdni i vyuZzivdni destovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkd povodni.

Zplsob splnénl’ této priority je popsan nize ve vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho plénovani, konkrétné kap.
B.3 § 19 Ukoly tzemniho planovéani bod (g).

Podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod v zastavénych a zastavitelnych plochach fesi kap.
C.10.15.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odidvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisteni zdstavby z
tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych s$kod.

Uzemni pléan nevymezuje zastavitelné plochy v tzemi s vysokym rizikem vzniku povodiiovych $kod. Zaplavové tzemf
neni v uzemi vymezeno.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho rFeseni ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné ndroku na vefejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti,

Touto prioritou se podrobnéji zabyvaiji kapitoly B.10.13 a B.10.14.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splrovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Naplnénim této priority je dosazeni pozadavkl na vysokou kvalitu Zivota a zaroven udrzitelné hospodareni s
pfirodnimi zdroji. V réamci Uzemniho planu je feSeno v podobé provérfeni, doplnéni a navrhu siti technické
infrastruktury v ramci zastavéného i zastavitelného uzemi a provéreni koncepce odkanalizovani rozvojovych ploch,
kde predpoklédéame napojeni na kanalizaci (viz B.10.11,B.10.12a B.10.13)

C.2.2 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Drahotin je dle platné 2. Aktualizace Zasad tUzemniho rozvoje Plzefiského kraje z 10. 9. 2018 soucasti
rozvojové osy OR6 Bor (dalnice D5) - Domazlice. V ramci rozvojové osy byla vymezena rozvojovéa Uzemi v hranicich
téchto katastralnich dzemi Bélé nad Radbuzou, Hostouné a Pobézovice u Domazlic.

Kritériem pro posuzovani zmén v Uzemi je budouci vyuziti ploch usmérfiovat s ohledem na potfeby rozvoje
podnikatelskych ploch a délbu funkci se specifickou oblasti SON1 Cesky les. Zastavitelné plochy vymezovat v
navaznosti na zastavéné Uzemi a podporovat rozvoj technické infrastruktury (zejména dopravni).

Ukoly pro tGizemni planovani jsou nésledujici:

»  vymezovat plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit v dzemi pri minimdlnich negativnich dopadech na
Zivotni prostredi a posileni soudrznosti obyvatel uzemi;

»  vytvdret uzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb;

»  posilovat stabilitu osidleni vcetné primereneho rozvoje druhého bydleni a vybavenosti s ohledem na Sirs/
region;

» v Uzemnich pldnech zpresnit a vymezit koridor uzemni rezervy Ceskolesské tangencidly (DraZenov -

Pobézovice- Bor - D5).

Uzemni plan vymezuje plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit v plochdch smisenych obytnych s d(irazem na
ochranu obytné kvality, zéroven v rdmci stavajicich ploch zemé&délské vyroby v ndvaznosti na komunikacni sit' pro
vyS$si intenzitu dopravy a zaroven tam, kde nedochazi ke stretlim s obytnou zastavbou apod.

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb viz A.5.6.

Cilem Uzemniho pléanu je posileni stability osidleni (viz A.2 a A.3). Nejbliz§im spadovym centrem sluzeb a obchodu jsou
blizké Pobézovice, tento fakt je zohlednén v bilanci obcanské vybavenosti a v progndze jejich budoucich potreb.

V rédmci UP byly provéreny a vymezeny koridory D1 a D2 (viz A.4.1a B.10.10).

C.3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI

,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzenem vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generacl
budoucich.™

Zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje Uzemi spocivajici ve vytvareni predpokladd pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi je v tzemnim planu dodrzovan. Uzemni plan vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemf
upfesnénim priorit tzemniho planovani kraje a stanovenim podminek koncepce ochrany a rozvoje hodnot. Uzemni
plan vychazi z aktualizovanych Zasad uUzemniho rozvoje Plzenského kraje a respektuje aktualizovanou Politiku
tzemniho rozvoje CR. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi, ale také s ohledem na ochranu Uzemi nezastavéného a ochranu krajinného razu.

Tyto cile jsou Uzemnim pldnem podrobnéji FeSeny prevézné v kap. A.2.1a B.10.4.
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,Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim Fesenim ucelného
vyuziti a prostoroveho usporaddni uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmd na rozvoji uzemi, Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje."

Soustavnost a komplexnost feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi je zajisSténa kontinuitou a
navaznosti na plvodni tzemni plan Drahotin z r. 2002 zpracovany arch. Karlem Zochem, déle navaznosti na 1. a 2.
AZUR PK, ktera respektuje 1. APUR CR 2008. Uzemni plén je zpracovan na podkladu izemné analytickych podkladd.
Koordinace verejnych a soukromych zamérd vychdzi ze stanovenych Ukoll pro Uzemni plédnovéni a z Demografické
progndzy (viz B.10.2). Ke koordinaci verfejnych zdméru slouzi také vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni.

Tyto cile jsou Uzemnim pldnem podrobnéji FeSeny prevézné v kap. A.2.1a B.10.4.

,Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zcdkona koordinuji verejné i soukromé zdméry zmeén v uzemi,
vystavbu a jiné cinnosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmd vyplyvajicich ze zvldstnich
prdvnich predpisu."

,Uzemni pldn zohledriuje poZadavky dotéenych orgdnd, verejné zdméry i zdméry soukromé, které jsou pak
koordinovdny s ohledem na ochranu verejnych zdjmd. V navrhovaném reseni dochdzi k optimdlnimu sladéni dilcich
verejnych i soukromych zdjmd, respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje uzemi, v souladu s potrebami
Jjeho obyvatel i ndvstevnika".

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje tzemi
a miru vyuziti zastavéného tzemi.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi je zajisténa vhodné vymezenymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim
podminek prostorového usporadani, tzn. stanovenim zésad pro rozhodovani o zménach v tzemi.

Hodnoty Gzemi a ptistup k nim je popsan v Uzemniho planu v kap. A.2, B.10.9, A.3 a v A.5.
Ochrana a rozvoj hodnot viz A.2 a B.10.9, pfimérenost zastavitelnych ploch viz. B.10.3, B.10.4a B.10.7.
Zaméry obcan a obce byly podrobné vyhodnoceny v B.10.8.

,V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarfizeni, a jind opatreni pouze pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, tézbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovdni jejich
dasledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklisticke stezky, hygienickd zarfizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, [ze v nezastavéném
uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje."

Podminky pro umistovani staveb v nezastavéném tzemi jsou popsany v kapitoldch A.6.3 a B.10.5.

,Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzivani.™

Koncepce verejné infrastruktury je popséna v kap. A.4, pfi vymezovani ploch RZV a stanovovani regulativd, podminek
pro rozhodovani o zménach v Uzemi bylo k tomuto cili prihlédnuto, vice v kap. A.6. Upfesnéni podminek pro
umistovani staveb v nezastavéném tzemi je popséno v kap. A.6.3a B.10.5.

§ 19 Ukoly Gizemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

Zjisténi a posouzeni stavu Gizemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je obsazeno v UAP ORP Domazlice.
Uzemni plan vyuziva zavéry, doporuceni a analyzy z téchto dokumentl vyplyvajici.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemf
Koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi je stanovena a
popsana v prislusnych kapitolach textové a grafické ¢asti Uzemniho plénu a je definovana prostfednictvim stanoveni
ploch zastavénych, zastavitelnych, ploch prestavby a ploch zmén v nezastavéném lzemi. Pozadovany zplsob vyuziti

stanovuji plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, prostorové podminky jsou stanoveny v podminkach prostorového
usporadani.
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,C) proverovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na
Jeji hospodcdirné vyuzivani™

Posouzeni potfebnosti zmén v Uzemi bylo provedeno v ramci zpracovani Uzemniho planu. Posouzeni je popsano v

textové cCasti v odlvodnéni zmérllén\'/ch jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, odlvodnéni celkové
koncepce je popsdno v kap. B.10. Uzemni pléan zohledfiuje poZzadavky dotcenych orgdnd, obci i verejnosti.

,d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuzivdni a prostorové uspordddni tzemi a na
Jjeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a feseni staveb"

Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkl je popsano v textové &asti Uzemniho plénu
predevsim v kap. A.2, A.3 a A.5. Pozadavky na vyuzivani Uzemi a prostorové uspofadani Uuzemi z hlediska
urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkl jsou definovany v podminkach prostorového usporadani v
kap. O.

,e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty uzemi"

Stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi je provedeno prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovenim podminek prostorového usporadani. Vymezeni rozvojové lokality pro bydleni je
zpracovano dle provéfovaci Uzemni studie zpracované s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi.

,f) stanovovat poradi provdadéni zmen v uzemi (etapizaci)"

V feSeném Uzemi jsou zastavitelné plochy navrzeny v prfimérfené velikosti, v navaznosti na zastavéné lzemi, Casto jako
dokonceni jiz zapocCatého stavebniho zaméru. Navrzeni etapizace proto neni opodstatnéné.

,9) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovdni jejich
dasledkd, a to prirodé blizkym zptsobem"

Tyto podminky definuje zejména kapitola Koncepce usporadani krajiny (A.5, B.10.15). Konkrétné v souvislosti se
stabilitou ekosystémi (ekologické katastrofy) zvlasté kapitoly A.5.1, A.5.3, A.5.5. Ochranu pred pfirodnimi
katastrofami typu povodné definuji zejména kapitola A.5.5 (preventivni ochrana pred povodnémi - snizeni
povrchového odtoku a zvy3eni schopnosti zasakovani vod znamena zmenseni objemu vod, které se dostanou do
vodnich tokl; ochrana pred splachy pud) (ochrana ploch pro zasakovéni vody a ploch pro moznost rozlivu
povodiovych vod). Ochranu pfed meteorologickymi katastrofami ¢astecné zajistuje respektovani ochranného pdsu
lesa (umistovani staveb blize pouze v odlvodnénych pfipadech). Sesuvna Gzemi se v fe§eném Gzemi nevyskytuiji.

) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni dusledku ndhlych hospoddrskych zmeén"

Vytvareni podminek v Uzemi pro odstranovani dlsledkl ndhlych hospodarskych zmén je promitnuto maximalni
snahou o rychlé propojeni feSeného Uzemi s okolnimi obcemi (Domazlice, Waldmuinchen, HorSovsky Tyn, Béld nad
Radbuzou, Bor) a se vzdalen&j§imi vyznamnymi regiony (Plzen, Tachov, Klatovy, Cham), aby byl podporen
predpoklad pro vyjizdku za praci mimo vlastni izemi. UP respektuje navrzeny koridor AZUR PK pro rezervu silnice I.
tiidy (Ceskolesska tangenciéla) a koridor pro Upravu traté &.184. Déle jsou v rdmci fe$eného Uzemi vymezeny plochy s
predpokladem generovani novych pracovnich mist, a to plochy pro podnikani (vyroba, zemédélstvi, sluzby) a plochy
pro rozvoj cestovniho ruchu (plochy pro sport a rekreaci). Drobné nerusici podnikédni je navic umoznéno témér ve
véech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Uzemni plan podporuje tradiéni obory.

NavrZzené feSeni je zamérfeno spiSe na odstrafovani disledkld opakovaného vysidleni a na prevenci negativnich
dUsledkld ndhlych hospodarskych zmén.

»I) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni"

Ukol stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury je naplnén prostfednictvim vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti a podminkami prostorového usporédani. Vychazi z koncepce rozvoje a urbanistické
koncepce, ktera respektuje a rozviji dochovanou historickou sidelni strukturu. Rozvoj kvalitniho bydleni je podstatnou
slozkou Uzemniho plénu, spocivd predevsim v garantovani odpovidajicich velikosti vefejnych prostranstvi, pé&si
prostupnosti Uzemim, dostupnosti obcanské vybavenosti a moznostmi rekreace. Tento rlst kvality utvareného
prostfedi mé prednost pred kvantitativnim rdstem plosné rozlohy zastavitelnych ploch. Témito navrhovanymi
opatfenimi jsou posilovany predevsim socialni vazby. Prijaté feSeni dale posiluje mezi sousednimi obcemi a
Drahotinem hospodéarské a dopravni vazby (prostupnost izemim).

.J) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospodcdrné vynakldddni prostredkd z verejnych rozpoctd na zmény v
uzemi™

Uzemni plan vytvaii v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpodti, a to predevsim
raciondlnim vymezenim tras dopravni a technické infrastruktury, ndvrhem transformaci nevyuzivanych objektd (tzv.
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Lbrownfields"), ndvrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v ndvaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu a v
navaznosti na stavajici zastavbu. Pri vymezovani zastavitelnych ploch byly primarné hledany dosud nevyuzité plochy v
zastavéném uzemi.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany"

Ukol vytvaret v izemi podminky pro zajidténi civilni ochrany je naplnén respektovanim Krizového a Havarijniho planu
Plzenského kraje a krizového pléanu obce.

L urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi™

V Drahotiné je nejsou navrzeny plochy ke zménéu urbanistické struktury. Vymezeni asanacnich zasahd v Uzemi nenf
nutné.

»m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpisd, pred negativnimi vlivy zdméru na
tuzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak™

Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajmd podle zvlastnich predpisti, zejména na Usecich ochrany pamatek a
ochrany prirody a krajiny, primérené respektuje také ostatni predpisy k ochrané verejnych zdjmd. Tvorba podminek
pro ochranu tzemi pred negativnimi vlivy zdmérl na Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist je feSena zejména v
ramci stanovenych podminek Koncepce rozvoje, v podminkach prostorového usporadani a vymezenim ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti (ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot).

»n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivdni prirodnich zdrojd"

Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojl je déna prislusnymi zdkony. Nad rémec této obecné ochrany
uzemni plan rozsifuje na zdkladé predlozenych zdmérl a dostupnych podkladl (Gzemni rozhodnuti, POPD, apod.)
nékteré stavajici plochy pro tézbu nerostnych surovin. Ochrana ostatnich ploch vyhradnich i nevyhradnich lozisek neni
timto zpochybnéna.

Tézba dfeva neni Uzemnim planem regulovana, protoze se fidi lesnim zakonem.

,0) uplatnovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové
pece."

Poznatky zejména z oborU architektury, urbanismu, izemniho pldnovani, ekologie a pamatkové péce jsou uplathovany
komplexné, jsou vyuzity pro Koncepce rozvoje, urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci
usporadéani krajiny. Z poznatkd z téchto oborl vychdzi predevsim podminky ochrany a rozvoje pfirodnich,
urbanistickych a architektonickych a civilizacnich hodnot, vychazi z nich regulativy ploch RZV a podminky
prostorového usporadani.

(2) ,Ukolem tzemniho pldnovdni Jje také posouzeni vlivi politiky uzemniho rozvoje, zdsad tuzemniho rozvoje nebo
uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndleZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, vcetne posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.™

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo dotéenym orgdnem poZzadovano.
C.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné pldnovaci &innosti, v platném znéni a vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou Clenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. V souladu s
moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. jsou v Uzemnim pléanu plochy vymezené dle zplsobu vyuziti dale

oddélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Déle bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., (vefejnd) zelen a zeleh nezastavitelnych soukromych zahrad. K vymezeni téchto ,specialnich™ ploch
bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v lUzemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moznosti
vyuziti uzemi viz kapitola B.10.5.

Uzemni plén je zpracovan pro celé Uzemi obce Drahotin tj. pro katastralni Gzemi Drahotin. Uzemni plan je pofizovén
Uradem uzemniho pléanovani prostfednictvim urednika spliujiciho kvalifikacni pozadavky pro vykon tuzemné pléanovaci
¢innosti a zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

49|95



Uzemni plan Drahotin

Textova &ast vyroku Uzemniho planu je zpracovéna dle ¢asti . pFilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. dle znéni odst.(1)
(textova ¢ast uzemniho pléanu obsahuje) byly pouzity v textové &asti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle
odst.(2) (pokud je to U€elné, textova ¢ast Uzemniho plédnu dale obsahuje) byly pouzity nasledujici kapitoly:

a) vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
jeho provéreni

f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Ostatni kapitoly z odstavce (2) nebyly pouzity, protoZze jejich obsah nebyl v FeSeni izemniho plénu vyuzit, napf. nebyly
vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zmeénach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly vymezeny
plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, nebyly
vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uuzemi podminéno vydanim regulacniho planu a
nebyla stanovena etapizace.

Textova ¢ast odUvodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ¢asti Il. prilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v kombinaci s
§ 53 stavebniho zékona a spravnim radem.

Grafickd cast celého Uzemniho planu je zpracovdna v meéfitku 1:5 000 nad katastralni mapou. Pouze vykresy
zékladniho ¢lenéni Uzemi, verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, predpokladanych zéborl pldniho fondu,
dopravni a technické infrastruktury jsou vydany v méfitku 1:10 000 a vykres Sirsich vztah( je zpracovan a vydan v
méfitku vykresu ploch a koridort nadmistniho vyznamu ZUR PK 1:100 000.

C.5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

C.5.1 STANOVISKA UPLATNENA V RAMCI JEDNANI VE SMYSLU § 50 STAVEBNIHO
ZAKONA (SPOLECNE PROJEDNANI)

»  Odbor Zivotniho prostredi Méstského uradu v Domazlicich - doruc¢eno pofizovateli dne 22.2.2019
Ochrana pfirody
- nesouhlasi s umisténim lokalit ZO7 - nachazi se ¢aste¢né v lokalnim biokoridoru a ¢aste¢né v udolni nivé
»  Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spréavy Ill - dorueno potizovateli dne 25.1.2019
- souhlasime bez pripominek
»  Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku - doru¢eno pofizovateli dne 13.12.2017
- souhlasi bez pfipominek
»  Krajsky Ufad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi - doru€eno pofizovateli dne 22.2.2019
- souhlasi bez pfipominek

»  Krajsky uUfad Plzefiského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu - doru€eno porizovateli
dne 7.12.2017

- souhlasi bez pfipominek
»  Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkovéa - doruc¢eno pofizovateli dne 24.1.2019
- souhlasime bez pfipominek
»  Ministerstvo priimyslu a obchodu CR - dorugeno pofizovateli dne 9.1.2019
- souhlasi bez pfipominek
»  Agentura ochrany ptirody a krajiny - Spréava CHKO Cesky les - dorugeno pofizovateli dne 21.1.2019
- ke spole¢nému projednani nejsou pFfipominky
»  Obvodni bansky urad Plzefiského a JihoCeského kraje - doru¢eno pofizovateli dne 10.1.2019
- souhlasi bez pfipominek

»  Povodi Vltavy, zavod Berounka - opravnény investor - doru¢eno pofizovateli dne 18.1.2019

50(95



Uzemni plan Drahotin

- do koordinacniho vykresu doplnit toky, které jsou v zapsany v Centralni evidenci vodnich tokd

Stanovisko uplatnéné v ramci ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona

»

C.5.2

»

Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje - doru¢eno porizovateli dne 11.4.2019

- souhlasi s vefejnym projednanim navrhu projednanim dle ustanoveni § 52 stavebniho upozoriujeme z
hlediska formalni spravnosti na to, ze:

- zmifovana plocha obc¢anské vybavenosti OS, pro sportovni vyuZiti (oznacovana téz jako plocha sportu) v
kapitolach A.3.2, A.4.3, A.5.6,B.10.5a B.10.15.6 neni vymezena ani v hlavnim ani v koordinaénim vykresu,

- zkratka plochy technické infrastruktury, tj. plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, je uvadéna v textu (resp. v
tabulkach) ve dvou podobach (TI, T) - ve vykresové dokumentaci je uvddéna pouze zkratka T,

- v textové Casti kapitoly A.6 tykajici se ¢lenéni ploch s rozdilnym zpUlsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. neni uvedena ve funkénim typu § 9 (Plochy dopravni infrastruktury) plocha pro silni¢ni dopravu DS; plocha
pro silni¢ni dopravu DS neni zminéna ani v kapitole B.10.5 (jesté spolu s plochou TO, VD),

- v textové ¢ésti v podminkéch plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
chybné uvedené oznaceni plochy TO jako plocha technické infrastruktury (mé byt plocha technického
zabezpeceni obce),

- v textové ¢asti nesouhlasi v nékterych tabulkach zplsoby vyuziti ploch s vykresovou dokumentaci (napf. v
Tabulce 6 jde o plochu Z02),

- v pfipadé navrhu uplatnéni pfedkupniho prava je nutné dodrzet ustanoveni § 101 odst. 1 stavebniho zakona
(identifikace pozemku a stanoveni opréavnéné osoby, resp. organiza¢ni slozky statu, atd.) - je nutné zrevidovat
uvedend parcelni ¢isla pozemkl (verejné prostranstvi PU1) dle skuteéného stavu katastru nemovitosti v
zavislosti na poloze vymezené plochy PUT,

- ve vykresové dokumentaci nekoresponduje legenda s vlastni kresbou (vypli plochy NL); v koordina¢nim
vykresu neni uveden popis plochy OV v legendé

STANOVISKA UPLATNENA V RAMCI RIZENIi O UZEMNIM PLANU VE SMYSLU § 52
STAVEBNIHO ZAKONA (VEREJINE PROJEDNANI)

Odbor Zivotniho prostfedi Méstského Uradu v Domazlicich - doru¢eno pofizovateli dne 1.7.2019
odpadové hospodarstvi

- provérit koncepci nakladani s odpady a pripadné stanovit prostor pro uklddani tukd a olejl
Ministerstvo primyslu a obchodu CR - dorugeno potizovateli dne 14.6.2019

- souhlasi bez pfipominek

Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova - doruéeno pofizovateli dne 19.6.2019

- souhlasi bez pfipominek

Obvodni Bansky urad pro uzemi krajd Plzefiského a Jihoceského - doru¢eno porizovateli dne 5.6.2019
- souhlasi bez pFfipominek

Agentura ochrany pfirody a krajiny - Sprava CHKO Cesky les - dorugeno pofizovateli dne 20.6.2019
- do vykresové &asti doplnit hranici CHKO Cesky les

Statni pozemkovy Uiad CR - doruéeno pofizovateli dne 2.7.2019

- do vykresové Casti doplnit hlavni odvodnovaci zafizeni

Povodi Vltavy, zavod Berounka - opravnény investor - doruc¢eno pofizovateli dne 11.6.2019

- do koordina¢niho vykresu doplnit toky, které jsou v zapsany v Centralni evidenci vodnich tok{
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C.b ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiIi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V koordinovaném stanovisku krajského Gfadu PK &. j. ZP/11196/17 ze dne 18.7. 2017 k névrhu zadani tzemniho
plédnu dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. orgdn posuzovani vlivii na zivotni prostredi nepozaduje zpracovéani vyhodnocen(
vlivl na zivotni prostredi (tzv. SEA). Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi neni souc¢ésti oddvodnéni izemniho
planu.

c.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
(ZAKON C. 183/2006 SB.)

Vzhledem k tomu, ze pro uzemni plan Drahotin se nezpracovava vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj tzemi,
nevydava krajsky urad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona.

C.8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Zze pro uzemni plan Drahotin se nezpracovava vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj tzemi,
nevydava krajsky urad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona.

C.9 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potfebam obce. Céstedné byly
prehodnoceny nékteré zastavitelné plochy vymezené predchozim uzemnim planem (pfesun a redukce rozsahu plochy
pro sportovni vybaveni obce, nebudou vymezovana plocha kompostérny, pfesun rozvojovych ploch pro bydleni) s
ohledem na dostupnost téchto ploch a moznosti zainvestovani ploch. Respektovany (pfevzaty) jsou ty navrhové plochy
z predchozi UPD, které jsou opodstatnéné z hlediska kontinuity p¥ipravy zéstavby a odpovidaji potfebam sidla. PFi
zpracovani Uzemniho planu byly kromé jiného posuzovany i zaéméry obce a podnéty obcand. Navrzeny rozsah je
rovnéz v souladu s demografickymi analyzami pfedpokléadaného rozvoje viz B.10.2.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy, které predstavuji kapacity pro vznik 28 novych rodinnych domd, tomu
odpovida 84 novych obyvatel obce. Tato hodnotu nelze brat, jako absolutni ¢islo souCasné s rozvojem dochazi
k Ubytku obyvatel ve stavajicim zastavéném Uzemi vlivem starnuti obyvatel, zmensovanim poctu clend v jedné
domécnosti (v obci dnes 3 ob/domacnost, viz nize), starnutim bytového fondu anebo novym zplsobem vyuziti
stavajicich objektl pro rekreaci tedy rovnéz ibytkem stavajicich obyvatel.

Demografickd progndza (viz nize) predpokléddd pfi stévajicim trendu vyvoje béhem cca patnacti let narlst poctu
obyvatel na 230. Aktudlni Udaje hovofi o poétu 195 bydlicich obyvatel. Rozdil 35 novych obyvatel, predstavuje
zakladni potfebu vymezeni rozvojovych ploch vyplyvajici z demografie. V feSeném Uzemi se nachézi 44 domd, z toho
tri bytové domy. Celkovy pocet byt dle Verejné databdze (Udaje 2011) je 70 bytl. Za predpokladu vyse uvedenych
zmén v charakteru vyuziti dzemi a s pfrihlédnutim k socioekonomickym jevim ve spolenosti, napf. zmenSovani

e vlivem trendu poklesu poctu ¢lenl jedné domacnosti (pfedpoklad 2,5 dnes v obci 2,8, tzn. pro stavajicich
195 obyvatel potrebu 8mi novych byt

e vlivem zaniku &asti bytového fondu vlivem starnuti, nebo prevodu na jiné vyuZiti, (cca 2% bytovych jednotek,
predstavuje 3 byty

e vlivem pfemény bytového fondu na sezénni rekreaéni vyuziti (predpoklad 5% predstavuje potrebu 7 bytd.)

VySe uvedené predpokladané zmény v zastavéném Uzemi vyvolavaji potfebu 18 ti novych bytovych jednotek. Plochy
pro 18 novych bytl, v RD na pozemku 1200 m?, jejichz potieba vyplyva z vlivi socioekonomickych, predstavuje
plochu 2,16 ha

Za predpokladu ze 35 novych obyvatel bude bydlet ve tfi ¢lenné domacnosti v rodinnych domech s pozemkem o
velikosti 1200m? predstavuje potfebu 1,44 ha.

Celkova potreba vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni za téchto podminek je 3,60 ha

Uzemni plan vymezuje plochy pro bydleni v rozsahu 3,57 ha a k tomu plochy zahrad v rozsahu 1,06 ha to jest
dohromady 4,63 ha plochy pro bydleni véetné zahrad. Previs nabizenych ploch proti pfedpokladané potrebé
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predstavuje 1,03 ha, tj. pfi parceldch 1288 m? osm rodinnych domu. Tento previs nabidky lze zdlvodnit, jako
prostorovou rezervu pro pfipad pozitivnéjsiho demografického vyvoje v obci nebo jiné zméné podminek v Uzemi.
Rezerva rozsahu zastavitelnych ploch predstavuje opatfeni, aby nedochdzelo ke spekulacim scenami pozemkd
(neodpovidajici narlst cen).

C.10 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI - URBANISTICKA KONCEPCE

C.10.1  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno zejména na podkladu zastavéného tzemi v UAP ORP Domazlice. Toto zastavéné tizemi
bylo rozsifeno o nové realizovanou stavebni Cinnost. Zastavéné uzemi je vymezeno nad katastralni mapou, jeho
hranice je vedena po hranici parcel, v nékterych pfipadech i po spojnici lomovych bodd. Zastavéné Uzemi bylo
vymezeno dle metodického pokynu MMR (Ustavu pro Gzemni rozvoj) Vymezeni zastavéného tzemi (zari 2013).

VSechny pozemky s druhem vyuziti ,zastavéna plocha a nadvofi“ jsou zahrnuty do zastavéného uzemi. Do
zastavéného uzemi nejsou zahrnuty zadné lesni pozemky.
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Obrdzek 1 - Prehledné schéma katastrdlni uzemi s vyznacenim zastavénych uzem/

C.10.2  DEMOGRAFICKY ROZBOR

Pocet obyvatel na Uzemi obce Drahotin se v dlouhodobém hledisku razantné snizil, kdy ze stavu okolo 500 obyvatel
na pocatku 20. stoleti je k poslednimu celostatnimu séitani registrovan pokles na cca 180 obyvatel (viz graf nize).
Nejvétsi dbytky jsou zaznamenany v mezivaleCném a povalecném obdobi, coz bezpochyby souvisi s odsunem obyvatel
nejprve Ceské, a pozdéji némecké narodnosti. Obdobné jako v celém uzemi Sudet tak vtomto obdobi doslo
k preruseni dlouhodobého demografického, ale také socialniho a kulturniho vyvoje. Po poloviné 20. stoleti se pocet
obyvatel nadale snizoval, v porovnani s predchozim vyvojem vSak byl ubytek malo znatelny a lze jej pfipsat selektivni
emigraci mladych osob a v pozdéjsi dobé také demografickému starnuti populace.

Pocet doml v obci v celém sledovaném casovém horizontu rovnéz klesal. K nejvétsimu Ubytku domovniho fondu
doslo mezi lety 1930 a 1950, tedy nasledkem odsunu obyvatel. V obci je k roku 2011 evidovano cca 40 obydlenych
dom, 4 z toho bytové. Primérny pocet obyvatel na jeden rodinny dlim se postupné snizoval, v souvislosti se zanikem
domU po odsunu obyvatel ale po roce 1950 opét narostl, a v relaci k obecnym trendlm ve spole¢nosti je pomér poctu
osob na jeden obydleny byt vy$si (cca 3). Lze nicméné ocekavat dalsi pokles tohoto ukazatele, a to zejména
v souvislosti s obecnymi spoleCensko-ekonomickymi zménami.
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Obrdzek 2 - Viyvoj poétu obyvatel a domii v obci mezi lety 1869 a 2011, Zdroj: CSU, Historicky lexikon obci CR

Od roku 1990 se celkovy pocet obyvatel prakticky nezménil (viz tabulka nize). V pribéhu tohoto obdobi dochéazelo

Od té doby je registrovan nardst v rddu nékolika desitek na soucasnych cca 195. NarUst je dan zejména kladnym
migra¢nim saldem (tj. prevahou osob, které se do obce stéhuji nad vystéhovalymi). Pro demograficky vyvoj populace
v obci se jednd o kladny faktor, prirlstek je v nékterych letech relativné vysoky. Migrace je ovSem proces pomérné
nestabilni a v jednotlivych letech se vysledné Udaje znacné Lisi (-14 az 14). Pfirozeny prirQstek je oproti tomu vice
stabilni, obvykle se pohybuje v jednotkdch osob a v priméru za poslednich cca 15 let se roc¢né blizi jednomu
obyvateli, coz je ovSem stale pomérné pfiznivy vyvoj, ktery znaci vékové stabilni populaci se zastoupenim mladych

rodin.

Tabulka 9 - Zdkladni demografické udaje o reSeném uzemi v letech 1991 - 2016

; . Pristé- Vysté- Prirastek PrirGstek | Prirtstek Stav
Rok Narozeni Zemreli ; , .. . L 2
hovali hovali prirozeny | migracéni celkovy (31.12.)

1991 2 190
1992 -11 179
1993 -7 172
1994 5 177
1995 14 191
1996 4 195
1997 -8 183
1998 3 186
1999 11 197
2000 1 198
2001 4 186
2002 -5 181
2003 - 181
2004 -4 177
2005 =2 175
2006 -5 170
2007 =1 169
2008 -4 165
2010 3 154
2011 11 183
2012 5 188
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B L Pristé- Vysté- PrirGstek | Prirtistek | PrirGstek Stav
Rok Narozeni Zemreli ; , o . L p
hovali hovali prirozeny | migracéni celkovy (31.12.)

2013 2 190
2014 =2 188
2015 5 193
2016 1 194
2017 2 196

Zdroj: CSU, Databdze demografickych udaji za obce CR

Struktura obyvatel podle véku a pohlavi je oproti situaci za Plzensky kraj znacné odlisna (viz graf nize), je to ovsem
dano nizkym poctem obyvatel obce, Cetnost v jednotlivych vékovych kategoriich je velice nizka. Presto je pozitivhim
znakem relativné vyssi zastoupeni nejmladsich vékovych kategorii do 15 let (18 %), naopak obyvatel nad 65 let je nizsi
podil nez v celém kraji (10,5 % ku 16,3 %). Podil obyvatel v pfeddichodovém véku je ovéem vyrazné nadprimérny a
naproti tomu chybi obyvatelé ve vékové kategorii, u které je potencidlnim prfedpokladem zalozeni rodiny v blizké
dobé. Lze usuzovat, ze porodnost ve stfednédobém horizontu bude spiSe nizsi. Zaroven ale s ohledem na nizsi podil
osob v dlichodovém véku bude pod prdmérnymi hodnotami i Umrtnost. Prirozend ména obyvatel proto nebude hrat
v horizontu cca 20 let vyznamnou roli.
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Obrdzek 3 - Struktura obyvatel obce Drahotin a Plzeriského kraje dle pohlavi a véku v roce 2011
Zdroj: CSU, SLDB 2011

Pocet obyvatel v malych uzemnich jednotkach je prakticky nemozné predikovat, proto je vyhledovy stav pouze
kvalifikovanym odhadem zaloZenym na vyvoji do dneSka a sou€asnych demografickych charakteristikdch. Z téchto
vychodisek vyplyva, ze obec Drahotin ve stfednédobém horizontu nec¢ekd vyznamna promeéna populace ve smyslu
poctu obyvatel. Omezenou roli bude i nadale hrat pfirozend ména obyvatel. ZvySend porodnost v poslednich letech
patrné nebude pokracovat, v obci je podprimeérny podil osob s potencidlem zalozit rodinu. Lze tak ocekavat zejména
zmény dané migraci obyvatel. Za predpokladu, ze budou zachovéany obdobné vnéjsi podminky (ekonomické a sociélni
tendence), lze na zékladé dostupnych udajl predvidat mirny narlst poctu obyvatel, a to v fadu nékolika desitek.
Cilovy stav poctu obyvatel ve stfednédobém horizontu se nejspiSe bude pohybovat okolo hodnoty 240. Variabilita
budouciho stavu je nicméné vysokd. V izemnim plénu se doporucuje zohlednit variantu vyssiho celkového prirlistku,
kterd zaruCuje rezervu pro potencidlni rozvoj obce.

Obdobné jako ve zbytku republiky je tfeba pocitat s demografickym starnutim populace, tedy nérlistem podilu osob
ve starsich vékovych kategoriich na ukor osob v produktivnim véku. Nadale také roste vék matky pfi narozeni prvniho

ditéte. Mirné naopak klesa velikost domacnosti, tj. po€et osob Zijicich v jednom byté.
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Obrdzek 4 -Vyvoj poétu obyvatel v obdobi 1991 - 2017 a progndza vyvoje do roku 2032, Zdroj: CSU, Databdze demografickych
udaji za obce CR

C.10.3  ZASTAVITELNE PLOCHY V PREDCHOZIM UZEMNIM PLANU

Uzemné planovaci dokumentace byla zpracovana pouze pro sidlo Drahotin, pro které byla zpracovana nize uvedend
Uzemné planovaci dokumentace a uzemné planovaci podklady:

1 » Uzemni plan Drahotin 12/2002 (arch. Karel Zoch)
a. zména¢. 1,06/2008

VSechny zastavitelné plochy z vySe uvedené dokumentace jsou vyznaCeny a popsany viz tabulka a obrazek nize.
Hlavnimi kritérii pro prevzeti plochy do nového Uzemniho pléanu byla nasledujici hlediska: navaznost na kompaktni
zastavéné Uzemi, ochrana krajinného razu, vztah k limitm vyuziti Uzemi, bilance BJ pfrislusné plochy vs.
demografickd progndza, nutnost zainvestovani ploch méstem a zaméry (a jiz provedené investice) obce, ob¢and a
vlastnikl pozemkd.

Nize je popsan vycet ploch, které nejsou zapracovany do tuzemniho planu nebo jsou redukovany. Ostatni plochy jsou
soucasti vyctu ploch s odpovidajicim zplsobem vyuziti, viz B.10.7, vymezeni ploch je patrné viz Obrazek 5.

UPD, ve
ozn./koéd | které byla Rozloha o o
RZV plocha [ha] BJ | ODUVODNENI:
vymezena

UP Drahotin | 1,6220 13 |Plocha byla redukovana sohledem na demografickou prognézu a sohledem na
1/BV (12/2002) vhodnéjsi zastavitelné plochy (plochy prestavby v zastavitelném Uzemi a plocha ucend k
provéreni tzemni studif).

0,1547 |1 Plocha je vymezena jako soucast nového zastavitelného uzemi v duchu urbanistické

2/BV koncepce prevzaté z proveérovaci uzemni studie.
0,3237 Plocha je vymezena jako OV - obcanska vybavenost pro ucely hasi¢arny a jejiho
3/VD . N PR Yxsr . , o
predprostoru s moznosti zafizeni a poradani spolecenskych aktivit
1,1115 Plocha sportovni rekreace je nové vymezena jako OS - plocha sportovni vybavenosti ve
4/RS N . . L » .
vazbé na bytovky v obci, s oddvodnénim lepsi dostupnosti.
5/0V 0,1865 Aredl letnich akci (tdbor, oher, hudebni produkce, tanec amfitedtr je pFipustny i
v plochéch a vefejnych prostranstvi a ob&anské vybavenosti v dostupnéjsich lokalitach.
6/TI - COV 0,0930 Vymezeni plochy bylo aktualizovéno dle PD DUR (CHVaK a.s.).
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UPD, ve
ozn./kdéd | které byla Rozloha o -
RZV plocha [ha] BJ | ODUVODNENI:
vymezena
Z1/RH 0,3100 Plocha byla vymezena s ohledem na soucasné vyuzivani izemi.
Zm. &1U0P |3,1867 Rozsah plochy a zplsob funkéniho vyuziti byl upraven s ohledem na ochranu krajinného
23V zx (06/2008) rézu a v souladu s redlnym vyuzitim.

Tabulka 10 - Vycet nezahrnutych zastavitelnych ploch UPnSU a jeho zmén

BV - bydleni venkovské

[/
m OV - obcanska vybavenost

RH - rekreace hromadna

m RS - sportovni rekreace
r . ] v
m Tl - technicka infrastruktura COV

VD - vyroba drobné

m VZx - vyroba zemédélska specificka
S 7

NS
\\k

g
»
Q)

N
b
g

Obrdzek 5 - Zastavitelné plochy predchdzejici UPD
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C.10.4 KONCEPCE ROZVOJE

Vlastni reSené Uzemi 1 katastralni izemi o celkové rozloze 892 ha.

Koncepce rozvoje zohlednuje rozvoj navrzeny tuzemné planovaci dokumentaci. Vychozimi dokumenty pro zpracovani
koncepce jsou nadfazené dokumenty (1. Aktualizace PUR, 1. AZUR PK) z&vazné ze zdkona a zadani schvélené
Zastupitelstvem obce Drahotin dne 15. 09. 2017. Mnozstvi a velikost rozvoje se dale odviji z demografické progndzy.
Jednim z ukoll bylo odpovidajici vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na §18, odst. 4 stavebniho zdkona: ,(4)
Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredf
zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného
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uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi."

Cilem UP je umoznit komplexni rozvoj Gzemi (sidla i krajiny), tzn. navrhnout v dostatedném rozsahu plochy bydlenf
doplnéné dalsimi funkcemi, které zajistuji kvalitu Zivota v Uzemi (umoZznéni rozvoje pracovnich pfilezitosti a moznosti
odpocinku), s dlrazem na ochranu a rozvoj stavajicich hodnot.

Pro kvalitu mista je dalezité zajisténi kultivace stavajicich verejnych prostranstvi a vymezeni dostate¢ného mnozstvi
vefejnych prostranstvi (viz pozadavek na minimalni plochu vefejného prostranstvi vzhledem k vymezené zastavitelné
obytné plose - Vyhléska ¢. 269/2009 Sb., ze dne 12. srpna 2009, kterou se méni vyhlédska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, k vefejnym prostranstvim v § 7 odst. 2 pozaduje: ,Pro kazde dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaven/ anebo smisené obytné vymezit s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plochu verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapodcitdvaji
pozemni komunikace™ .) a jejich vzdjemné propojeni.

Zastavitelné plochy zabiraji pouze nejnutnéjsi a minimalni ¢ast zemédélské ptdy (UP chrani predevéim bonitné cenné
pady).

V sidle je nastroji Uzemniho planovani obecné podporovan rozvoj podnikani (nerusici provozy jsou umoznény jako
doplikova funkce lokalniho vyznamu ve smiSenych obytnych plochach), je garantovano dostate€né mnozstvi ploch
pro rekreaci a UP podporuje rozvoj ob&anské vybavenosti také v rémci ploch smigenych obytnych. Véechna navrzena
opatreni (regulativy) maji za cil soumérny, pfiméfeny rozvoj vSech jednotlivych ¢asti mésta a mistnich Castech
(osadéach), zajisténi vzniku a rozvoje kvalitnich obytnych/pobytovych prostfedi (jednéd se o prevenci kriminality a
vzniku vylou¢enych lokalit).

Vymezovani jednotlivych zastavitelnych ploch vychazi predevsim z urbanistické koncepce (ndvaznost na zastavéné
Uzemi, na zastavitelné a kompozi¢ni osy), z nadvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a respektuje limity
Uzemi. Pro umisténi obcanské vybavenosti byly kromé urbanistickych principl hlavnimi kritérii zdméry obce a
majetkopravni vztahy. Mnozstvi navrzenych zastavitelnych ploch vychézi z demografické prognézy (tzn. expertniho
odhadu potencidlniho narlstu a potreby novych zastavitelnych ploch, potfeby obnovy bytového fondu a mozného
rozvoje a podpory podnikani).

Pro funkcnost celku je zdsadni prostupnost Uzemi, a to jak v jednotlivych zastavitelnych plochach, tak v ramci celého
Uzemf (prostupnost krajiny a sidel provézanou siti cest pfedevsim pro pési, posilovani propojeni mezi jednotlivymi
sidly a snadny pfistup do krajiny kolem sidel). V ramci sidla je jednim z nejvyznamnéjsich principl zamezeni vzniku
slepych ulic a cest a rozvoj propojeného systému vefejnych prostranstvi a sidelni zelené. Pokud maji vefejna
prostranstvi jasnou strukturu, hierarchii a logickou ndvaznost, umoznuji snadnou orientaci v Uzemi a pFispivaji k pocitu
bezpeci obyvatel i navstévnikd. Hierarchii verejnych prostranstvi je minéno vnimani rizné dulezitosti jednotlivych
vefejnych prostranstvi, napf. placek s détskym hristém s vyznamem pro obytny soubor vs. centralni ndmésti s
vyznamem pro celé mésto - jsou uzity rdzné prisné regulativy podle vyznamu dané plochy verejnych prostranstvi.
Nejvyznamnéjsi verejna prostranstvi jsou vyznacena prekryvnou vrstvou ,vyznamna verejna prostranstvi®, vice v Casti
B.10.13.

Na hrané sidla a krajiny - UP chrani ,krajinna" prolnuti a spojuje je a navazuje na né propojeni pro bezmotorovou
dopravu. Spole¢né vytvari soustavu prostranstvi rekreace v pfirodé (plochy NS). Jednd se o vyznamné plochy
rekreace zvysujici kvalitu okolni obytné zastavby. Dotvari charakter sidla pomoci prfechodd do krajiny (prfechody
pojednany veétSinou v krajinnych plochach s cestou pro pési, pfip. plochami zahrad apod.), tim vytvari vnimanou
hranici sidla (pFispivaji k jasnéjsimu definovani jeho hranic a chrani tak nezastavéné dzemi).

Odlvodnéni koncepce rozvoje usporadani krajiny je obsazeno v kapitole B.10.15
Drahotin

Koncepce rozvoje ve stavajicim zastavéném Uzemi potvrzuje stavajici sidelni strukturu, potvrzuje plochy verejnych
prostranstvi a systému sidelni zelené a chrani tak stabilizované ¢asti mésta a jeho hodnoty (viz ¢ast C.10.9. Ochrana a
rozvoj hodnot). UmoZfiuje rozvoj vhodnych podnikatelskych aktivit s ohledem na stavajici struktury (omezeni velikosti
povolenych provozl, typl podnikatelské aktivity - napf. rusici/nerusici vyroba). Prostfedkem ochrany dochované
sidelni struktury jsou pfisné&jsi regulativy prostorového usporadani, zatimco funkéni regulace je nastavena pomeérné
volné (cilem je funkéné smiSend obytna vesnickd zastavba rozmanita na sluzby.

Doplhované zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby si sidlo zachovalo kompaktni tvar a byla zaru¢ena prostupnost
pro pési a snadna orientace v Uzemi, tzn. vymezeni dostatec¢nych a logickych ploch vefejnych prostranstvi (kvili pocitu
bezpeci a zajisténi obdobné kvality jednotlivych zastavitelnych ploch).
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Bilovice

Stavajici sidelni struktury osady je promitnuta do vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a do ploch
prostorového usporadani. Stavajici sidlo je doplnéno o rozvojovou plochu pro farmu.

Uzemni plan vymezuje predevsim tyto zastavitelné plochy:
- obytna zéna (Z01, Z02, Z03, Z08)

Navazuje na zastavéné lUzemi, je logickym pokracovanim stavajici obytné zastavby (prevazuje forma individualniho
bydleni). Je dobfe pfistupné ze stavajicich komunikaci s moznosti napojeni na technickou infrastrukturu a je navazéno
na prirodni plochy (moznost rekreace)

- proluky v zastavéném uzemi (PO1, P02, PO3, P04, P05, P06, PO7, PO8)

Navazuje na zastavéné lUzemi, je logickym pokraCovanim stavajici obytné zastavby (pfevazuje forma venkovského
individualniho bydleni) a respektuje stavajici sit mistnich komunikaci a propojeni.

- sportovné rekreacni zazemi (Z05)

Plocha obcanské vybavenosti je vymezena uvnitf zastavéného Uzemi. Navazuje na formaci tfi bytovych domd v obci a
plochu zahrad. Pfedstavuje mensi areal s v€etné moznosti zbudovani zazemi s dobrou dostupnosti pro obyvatele obce

- technické zazemi obce (Z04)
Plocha pro umisténi Cisticky odpadnich vod umisténa v souladu s koncepci a studii odvodnéni obce.
- vyrobni zazemi obce (Z07)

Plocha pro realizaci drobné vyroby, sluzeb a ostatnich podnikatelskych aktivit v obci.

C.10.5 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pro plochy, na kterych je vymezeny prekryvnou vrstvou USES, je umistovani staveb v krajiné na zékladé § 18 odst. 5
stavebniho zdkona, jejich oploceni a samostatné oploceni, terénni Upravy aj. zédsahy ve vétsiné pripadl nezadouci.
Obecné regulativy jsou vymezeny z ddvodu ochrany prvkd USES, jakozto ploch z vy$si ekologickou stabilitou a
systémovym vyznamem pro ekologickou stabilitu celého dzemi. Ze stejného dlvodu jsou nékteré ¢innosti na plochach
prvkd USES podminény posouzenim miry naru$eni odbornikem, specialistou. Minimalizaci zdsahu do ploch USES
technickou infrastrukturou (TI) se rozumi, Ze bodové a plo$né prvky TI, jsou umistovany mimo USES. V piipadé
liniovych staveb, kdy je nezbytné do prvkd USES zasdhnout, musi byt trasa navrzena kolmo na biokoridor, p¥ipadné
nejkratsi moznou trasou. V pfipadé soubéhu liniové Tl s biokoridorem je nutno zachovat dostate¢ny odstup, aby
ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do pfirodniho Uzemi (ochranné pasmo vedeni vyZzaduje odstranéni dfevin, které
jsou obvykle soucasti pfirodniho prostredi).

UP vyluduje v rdmci uptesnéni podminek umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5)
stavebniho zdkona v nezastavéném dzemi:

» stavby pro skladovéni minerdlnich hnojiv a pfipravkd a prostfedkl pro ochranu rostlin z ddvodu prioritni
ochrany nezastavéného tzemi (viz § 18 odst. 4 SZ a priorita &. 19 a 20 APUR CR), podobné stavby dale zvysi
naroky na dopravni infrastrukturu, jsou konfliktni a mohou negativné plsobit nejen na krajinny raz, ale i
samotné pfirodni prostredi. Specifickd stavba pro zemédélstvi (stavby pro skladovani minerdlnich hnojiv a
pripravkd) je mozné v rdmci ploch VZ.

» stavby pro lesnictvi jinde nez v lese, na PUPFL a do vzdélenosti 50 m od okraje lesa z dlvodu prioritni
ochrany pdd I. a ll. tfidy ochrany ZPF v ndvaznosti na zvlastni zdkon o ochrané ZPF.

» omezeni staveb pro zemédélstvi a lesnictvi pouze na nepodsklepené stavby do 300 m? a podminka jejich
umistovani do tésné blizkosti sidla nebo okraje plidnich blok( je pozadavek ochrany pohledové exponovanych
mist (horizontd, vétSich pohledové exponovanych celkl apod.) jsou stanoveny v zajmu ochrany krajinného
razu. V souladu s charakterem nezastavéného uzemi je mysSleno jak vhodné umisténi stavby v ramci plochy,
tak i zvolené vhodné hmotové (i materidlové) Feseni. Omezeni vyuziti nezastavéného Uzemi je stanoveno
vzhledem k tomu, Ze celé tzemf lezi uvniti ochranného pasma CHKO Cesky les, a na podkladé polohy ¢asti
Feseného Uzemi v Prirodnim parku Cesky les - Domazlice. Paralelné odkazuje vymezend podminka na
republikovou prioritou &. 14 a & 20 APUR CR.

» oploceni je omezeno v ndvaznosti na prioritu & 20a APUR - prostupnost krajiny.

»  stavby fotovoltaickych elektraren v ndvaznosti na prioritu é. 20 APUR - charakter krajiny.

59|95



Uzemni plan Drahotin

»  Stavby a zafizeni pro nakladdani s odpady v ndvaznosti na prioritu & 20 APUR, v Uzemf je vymezena plocha
technickeé infrastruktury, odpadového hospodarstvi TO alt. plochy zemédélské vyroby VZ vymezené pro tento
ucel.

Uzemni plan blize definuje umistovani staveb v krajiné na zékladé § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zékon &. 183/2006
Sb.), protoze umistovani staveb ve volné krajiné mize byt v rozporu s pozadavkem ochrany krajinného razu. Potfeba
umisténi takovéto stavby bude vzdy individualné posouzena a pfipadné pro néj vymezena nova zastavitelna plocha
(sidelnf) nebo plocha zmény v krajiné v nejblizsi zméné dzemniho planu.

— Stavby pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani ekologickych a pfirodnich katastrof jsou
umoznény bez omezeni. Stavby technické infrastruktury jsou omezeny v souvislosti s USES (viz
vyse).

— Umistovani staveb dopravni infrastruktury v plochéch krajinnych, a stavby pro rekreaci typu pési
a cykloturistické cesty budou posuzovany vzhledem k podminkéam zachovani retence vody v
krajing, pro svou protierozni funkci a vzhledem k zachovani charakteristického krajinného razu.

Realizace oploceni ve volné krajiné je omezena, pro zachovani prostupnosti pro pési, cyklisty a volné zijici zivocichy,
dale pro zachovani charakteristického krajinného razu. Proto je z&douci realizovat oploceni pouze v minimalni,
nezbytné nutné mife a doCasného charakteru.

V8echny stavby, zafizeni a jind opatfeni musi byt umistovany v souladu s charakterem plochy a v souladu
s charakterem nezastavéného uUzemi. Pfi posuzovani zameéru je nutné vedle sebe hodnotit soucasny stav uUzemi
(charakter; napf. jedinecna krajina ¢i jeji Cast/krajina negativné narusend ¢&innosti ¢loveéka) a stav, jak bude Uzemf
vypadat, po umisténi stavby (pozn. soulad nelze zdlvodnit pouze tim, Ze v dané lokalita byla jiz umisténa i jina stavba
a pominout tak napF. po staleti budovanou charakteristiku mista).

Podminka nezastavitelnosti manipulacniho pruhu v Sifi 6 m podél toku pro spravu a udrzbu vodniho toku je odvozena
od § 49 Opravnéni pfi spravé vodnich tokd vodniho zdkona ¢&. 254/2001 Sb.

Odtivodnéni funkénich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji vymezeni ploch dle vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vymezeni Uzemi. V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi je vyuzita moznost podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi je vyuzita moznost
zvolit i jiny druh ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zpracovatel tzemniho pléanu povazoval za natolik dalezité
vymezeni ploch zelené z hlediska ochrany verejné i soukromé zelené i z hlediska ochrany hodnotného obytného
prostredi, Ze tyto plochy specifikoval nad ramec ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zminénou vyhlaskou.

Plochy bydleni dle §4 vyhl. €.501/2006. Jsou vymezeny jako plochy ,BH - bydleni hromadné (v bytovych domech)".
Plochy bydleni hromadného odliSuji v uzemi stavajici vyuziti uzemi tfi bytovek, jedna se o jedinou plochu v celém
uzemi. Charakter zastavby bytovy ddm se v Uzemi se jinak neuplatiuje a predstavuje ve venkovském prostredi spise
méneé vhodnou stavebni formu.

Plochy rekreace dle §5 vyhl. €.501/2006 Sb. jsou vymezeny jako plochy ,R -rekreace", zejména se jednéa o rekreaéni
domky v zahradach. Jednd se o plochy, kde z rGznych dlvodd neni vhodné povolit pro obytnou zastavbu. Dlvody
jsou nasledujici: Plochy jsou v souCasné dobé vyuzivany pro rekreaci bez podrobngjsiho rozliSeni formy rekreace
vrozsahu od hromadného ubytovani vcetné pohostinstvi po formu agroturistiky nebo hospodarska zafizeni
s doprovodnou nabidkou sluzeb turistim.

Plochy obéanského vybaveni dle §6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny, vzhledem k odliSnému charakteru vyuziti,
jako:

Ve ,0OV - vefejnd vybavenost" prevazuje nekomercni obCanska vybavenost, slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (viz §2 odst.
1, pism. k, bod 3. stavebniho zékona).

Plochy verejnych prostranstvi dle §7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. predstavuje plocha: ,P - verejnd prostranstvi® kterd je
vymezena v plochach verejnych, na navsi a v navazujicich prostorech a ulicich uvnitf zastavéného Uzemi obce. Maji
predevsim komunikac¢ni funkci, tzn. slouzi pro setkavani, pohyb a pobyt.

Soucasti ploch verejnych prostranstvi jsou komunikace s nizsi zatézi (obsluzné a ucelové), komunikace pro pési a
cyklisty, stavby dopravy v klidu (parkovaci a zpevnéné plochy v obytnych ¢tvrtich) apod., zde bude pfednostné voleno
technickeé FeSeni, které resi zasakovani srazkové vody pfimo v misté.
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V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi je vyuzita moznost
podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Verejné pristupna sidelni zeler (bez omezeni nebo s rezimem
navstévnosti) tvofi hlavni skladebné prvky systému sidelni zelenég, je vymezena v plochéch ,Z - zelen™.

Z divodu zachovani a podpory nize uvedenych (viz B.10.13.2) funkci verejné zelené by vegetacni prvky (stromy, kere,
travnaté plochy aj.) nemély byt redukovany, naopak v mistech jejich nedostateéné kvality by mély byt posilovany. V
odlvodnénych pfipadech je mozné vegetacni prvky redukovat s podminkou realizace pfimérenych a funkénich
nahradnich vysadeb.

Plochy smisené obytné dle §8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., jsou vymezeny s ohledem na odlisny charakter a intenzitu vyuziti
ve mésteé a pfedmeésti a na venkoveé.

Plochy ,SV - plocha smiSena obytna vesnicka"“ slouzi pro bydleni na venkové, obsluznou sféru a nerusici vyrobni
¢innosti prevazné lokalniho vyznamu. Plochy vesnické zastavby umoznuji realizaci ubytovacich zafizeni, provozy
nerusici provozovny femeslné vyroby jsou omezeny neruSicim charakterem provozovanych cinnosti slouzicich k
obsluze lokdlnich potfeb v Uzemi (napfiklad ordinace lékafl, kanceldfe malych firem, malé pekérny, cukrarny,
opravny, femeslné dilny apod.). Stavby svym provozem nerusi obytny charakter Gzemi (zejména hlukem, dopravni
zatézi a exhalacemi).

Plochy dopravni infrastruktury dle §9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. zahrnuji plochy ,DZ - drdzni doprava™ a ,DS - silni¢ni
doprava“.

Plochy technické infrastruktury dle §10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. zahrnuji plochy pro ,T - technickou infrastrukturu®,
plochy areél(i technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (nap¥. dpravny vody, vodojemy, COV),
na energetickych sitich (napf. regula¢ni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny, telekomunikaéni
zarizeni).

Plochy vyroby a skladovani dle §11 vyhl. &. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,VZ - zemédélska a lesnickd vyroba"
pro stavby zemédélské, lesnické, rybarské vyroby a pfidruzené vyroby (napf. zemédeélské usedlosti, statky a zem.
druzstva).

Plochy vodni a vodohospodarské dle §13 vyhl. & 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,W - plochy vodni a
vodohospodarské™.

Do ploch ,W - plochy vodnich a vodohospodarskych® jsou zahrnuty zejména vodni plochy (rybniky, drobné vodni
plochy, pozarni nadrze aj.), v mensi mite vodni toky. Plochy vodni v krajiné mimo intravildn (vodni toky, nékteré mensi
vodni plochy) jsou také soucasti ploch prirodnich (NP). V mistech, kde neni nutné pro dalsi pozadavky na vyuziti Uzemi
konkrétni vymezeni vodniho toku nebo plochy, je vodnim tokim, mokfaddm, mensim rybni¢kim aj. umoZznén
pFirozeny vyvoj (tzn. nejsou v UP vézany na konkrétni pozemky, mohou existovat v plose celé nivy - plochy NP). Pro
orientaci v mapovém podkladu je soucasti koordinaéniho vykresu liniové vedeni vodnich tokd v Feseném tdzemi.

Plochy zemédélské dle §14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény do ploch ,NZ.1 - ornd pada®™ a ,NZ.2 - trvaly travni
porost".

Jako ,NZ.1 - ornd puda" jsou oznaceny plochy zejména orné pldy, jejich vyuZiti je vS8ak mozné v celé Skéle
zemédélského vyuziti. VSechny plochy NZ.1 musi spliiovat limit pro maximalni pripustnou ztratu pldy pro mélkou
padu 1 t.ha'.rok™, stfedné hlubokou 4 t.ha'.rok™, hlubokou padu limit 10 t.ha™'.rok™. V pfipadé, Ze plochy limit
nespliuji, je nutnd zména zplsobl hospodareni, osevnich postupl a uplatnéni jinych organizaénich, agrotechnickych,
vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni (napf. obnova historickych mezi, zména zemédélskych kultur).

Plochy ,NZ.2 - trvalé travni porosty" (erozné ohrozenad zemédélskd plda) jsou vymezeny na pozemcich, kde je
pravdépodobny vyskyt negativnich U&inkd eroze (data z geoportalu VUMOP, v.v.i; terénni prizkum, PSZ KPU) a kde
nelze na Urovni Uzemniho planu navrhnout konkrétni protierozni opatfeni (napf. ploSné eroze; nelze navazat na
historickou strukturu krajiny nebo v terénu identifikovatelné misto; existuje variantni reSeni). Konkrétni protierozni
opatteni navrhne dokumentace podrobnéj$iho méfitka jako KPU, JPU, studie protierozni ochrany, osevni postup aj.,
pro plochy NZ.2 a pro dalsi zjisténé erozné ohrozené plochy (na udrovni Uzemniho planu nerozeznatelné). Pod NZ.2
jsou ddle zahrnuty TTP na pozemcich stavajicich trvalych travnich porostl, na kterych neni vhodné intenzivnéjsi vyuziti
a které plni funkci ochrany pred erozi, retence vody v krajiné a/nebo jsou na mistech z hlediska vodniho rezimu
citlivych. V téchto plochach je nutné TTP zachovat (ochrana funkci krajiny, krajinného razu) nebo lze pozemky
vyuzivat zplsobem, ktery ma stejny Ucinek jako trvalé zatravnéni (kombinaci protieroznich opatfeni - napf. terasy,
zasakovaci pasy apod.) a je v souladu s charakterem krajiny. Rozsah vymezované navrhové plochy je uréen kombinaci
velikosti historické rozlohy, rozsahem hydromorfnich, nivnich pad, tvarem pozemk( KN a redlného stavu zjisténého z
terénniho prizkumu. V malé mife jsou navrzeny plochy NZ.2 v mistech na prudkych svazich s mélkou pddou. Témér
ve vSech pripadech maji ndvrhové plochy nizsi bonitu pad (lll.-V. tF.). V navrhovanych plochach NZ.2 je vymezena
velka ¢ast protieroznich opatreni.
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Na v8ech plochach zemeédélskych je podminéné pripustné budovani novych drobnych vodni ploch pfirodniho
charakteru, protoze tyto plochy mohou prispivat k diverzité prirody a krajiny a mohou slouzit pro zvyseni reten¢ni
schopnosti krajiny a snizeni uc¢ink( eroze.

Zemédélskou pldu neni mozné zalesnovat, vyplyvd to ze zdkona o ochr. ZPF (¢. 334/1992 Sb.), ovéem na
zemeédeélskych plochach je mozné péstovat dfeviny mimo rezim lesniho hospodareni, napf. v ovocnych sadech, ve
Skolkach a na plantazich rychle rostoucich dfevin péstovanych pro dfevni hmotu.

Plochy lesni dle §15 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,NL - plochy lesni™.

+NL -plochy lesni™ byly vymezeny nad podkladem katastralni mapy v mistech, kde lesni porosty realné existuji.
Nékteré lesni pozemky v nivach vodnich tokd jsou soucasti ploch prirodnich (NP), v téchto plochach je umoznéna
existence lesa se specifickym hospodarenim (napf. vybérny zplsob nebo maloplosnd forma podrostniho
hospodareni), které respektuje pozadavky na funkce nivy jako VKP ze zdkona. Vymezenim téchto konkrétnich PUPFL
jako ploch pfirodnich (NP) je navrzeno takové reSeni, které je z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a
ostatnich celospolecenskych zajm0 nejvhodnéjsi (viz funkce udolni nivy nize, plocha NP). Tyto pozemky nebyly
vyhléseny jako lesy ochranné nebo zvlastniho urceni. Lesni pozemky v krajiné izolované, predevSim s funkci
krajinotvornou a krajinoochrannou, jsou vymezeny v plochach smiSenych nezastavéného tzemi (NS).

Ochranné pasmo vsech pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa je vyznaceno v koordina¢nim vykresu. Pro vSechny
PUPFL, vCetné téch, které jsou zahrnuty v ramci ploch NP i NS, plati lesni zakon. Jedna se o lesni pozemek, tedy na
ném a v jeho okoli jsou nékteré Cinnosti zakadzané, omezené ¢i podléhajici souhlasu (viz napf. § 13, 14 a 20 lesniho
zékona ¢. 289/ 1995 Sb.).

Plochy prirodni dle §16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,NP - plochy pfirodni®.

NP - ,plochy prirodni™ vymezuji v krajiné zejména nivy vodnich tokd, vlhéi Udolnice, pramenisté a nivni louky. Nivy
jsou zranitelnymi Castmi krajiny, které maji v uzemi vyrazny stabilizacni UCinek, jedna se také o mista atraktivni pro
rekreaci (niva Pivoriky, Cerného a Mlynského potoka, nivy v osadéch). Plochy pFirodni jsou také vymezeny v mistech
vyhlagenych zvlasté chranénych dzemi (ZCHU) a v mistech vyhld$enych paméatnych stromd. Prvky USES jsou vedeny
po plochach NP.

Soucasti ploch prirodnich (NP) jsou pozemky vodnich ploch, lesni, trvalych travnich porostl a ojedinéle ovocnych sadd
a lesni (viz vy$e). Do ploch nivnich jsou zahrnuty: vodni tok a jeho brehy, prilehlé svahy udoli, dale vodni plochy,
mokrady, nebo periodicky vlhka mista a pramenisté. Plochy prirodni jsou vymezeny bez rozliSeni zejména vodnich
tokd pro umoznéni jejich prirozeného vyvoje v rdmci celé vyméry. Plochy pfirodni lze vyuZivat extenzivnim zplsobem
jako trvalé travni porosty (louky, pastviny) nebo sady, nebot tim nedochazi k omezeni jejich hlavnich funkei.

Nivy jsou zranitelnymi ¢astmi krajiny, které maji v Uzemi vyrazny stabilizacni Uc¢inek, jedna se také o mista atraktivni
pro rekreaci. Funkci udolnich niv je napf. zpomalovani odtoku vody a tim jeji zasakovani. Vyvinuta, pfirozena niva
slouzi ve snizovani rizika povodni, jako zasobarna podzemnich vod, ale také k prirozenému cisténi vody. Dale slouzi k
zajisténi biodiverzity v krajing, pfirozend niva umoziuje trvalou existenci a migraci organism@. Udolni nivy jsou
charakteristickym znakem krajinného rézu (napr. horsky potok vs. dolni, meandrujici tok feky). ,Poskozenad™ udolni
niva (napf. rozordnim, zpevnénim ploch, zastavénim, likvidaci dfevinnych a travnich porostt) mé za nésledek zvyseni
odnosu pldy (snizeni Urodnosti, ceny pldy) a zanaSeni vodnich tok( a nadrzi, povodfiova rizika aj. Mira S§kod zavisi na
mite z&saht. Udolni niva nabizi ekosystémové funkce, na které lze nahlizet jako na sluzby, z nichz mnohé lze vyjadrit
ekonomickou hodnotou. Ta je Casto odvozena od ndkladl na ,umélé" zajisténi takovych sluzeb (napf. stavba
protipovodnovych hrazi). Proto je dllezité ddolni nivy jakozto VKP ze zdkona chranit, umoznit jejich pfirozeny vyvoj
(vodniho toku i navazujicich porostd) a vylougit intenzivni hospodareni.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi dle §17 vyhl. €. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako plochy ,NS™.

+Plochy smiSené nezastavéného uzemi® (NS) jsou Ucelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicky -
stabiliza¢ni funkci ve vztahu k okolnim plochédm (mimoprodukéni funkce v krajing). Jsou ¢asto podplrnymi opatfenimi
USES. Jedné se vzdy o nelesni zelef, vétsinou s porostem dievin (stromd, kef(l) a/nebo TTP s vtrougenymi dFevinami
a/nebo TTP. Jsou Casto izolované a maji obycejné spise malé vymeéry, mnohé maji pfevladajici liniovy charakter.

Jako plochy NS jsou vymezeny drobné plochy zelené mimo zastavéné Uzemi, u kterych nelze urcit funkci prevazujici.
Nejcasteji se jedna o doprovodnou zelefi komunikaci a plochy krajinné zeleng, které maji okrajovy vyznam v ochrané
pozemkl pred erozi, ale jsou stéle krajinotvornym prvkem (krajinny raz), ktery zlepsuje retenci vody v krajiné. V
navrhovanych plochach NS je vymezena velka Cast protieroznich opatfeni, jedna se zejména o plochy malych vymér,
liniového charakteru erozné ohrozenych udolnic.

C.10.6 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH

Prostorové usporadani ploch dzemniho planu vychazi ze stavajiciho vyuziti dzemi. Plochy uzemniho planu jsou
vymezené s ohledem na stavajici vyuziti tzemi nad katastralni mapou, ortofoto mapou a s pfihlédnutim k platnému
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Gzemnimu plénu obce. Zastavitelné plochy byly pfednostné& umistovany uvniti zastavéného lGzemi a s ohledem na
dochovanou kompozici a strukturu zastavby v obci. Na vymezené plochy pro bydleni navazuji plochy zahrad a plochy
verejnych prostranstvi. Plochy prostranstvi doplhuji plochy sidelni zelené.

V oddvodnénych pfipadech jsou vymezené plochy zelené vzhledem k zlepseni hygienickych nebo pohledovych kvalit
uzemi.

Podminky prostorového uspofadani uvniti zastavitelnych ploch vychazi z charakteru stavajici zastavby, kde typickou
formu obytné zastavby predstavuji chalupy pldorysné protahlého tvaru s jednim patrem a s podkrovim.

C.10.7 ODUVODNENI NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné.

Celkova rozloha zastavitelnych ploch a ploch prestavby je 5,44 ha s predpokléddanou kapacitou 29 RD (tzn. 29
bytovych jednotek). Pri pfedpokladané velikosti tfi ¢lenné doméacnosti to znamené potencidlni nérdst az 87 novych
obyvatel.

Vedle koncepce rozvoje uzemi, kterd stanovuje rozvoj prfednostné uvniti zastavéného uzemi, jsou do navrhovych
ploch zahrnuty rozvojové plochy platného uzemniho planu. Odchylky a zmény oproti platnému Uzemniho planu jsou
uvedeny v kapitole B.10.3..

Nasleduje odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Tabulka 11 - Oddvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Ozn.  vyuziti odlvodnéni kapacita RD plocha [hal
Z01 ZN rozsifeni stavajicich ploch zahrad - 0,3008
Z02 SV, ZN Doplnéni zastavby v samostatné lokalité Bilovice, plocha je vymezena 2 0,7838

na podkladu pozadavku zadani Uzemniho planu pro vyuziti jako farma a
je doplnéna pasem soukromych zahrad, které zmékcuji pfechod
navrhované zastavby a volné krajiny

Z03 SV, P,Z Predstavuje hlavni rozvojovou plochu obce, kterd nahrazuje 16 2,1144
nevyuzitelny potencial dfive vymezenych ploch pro bydleni a
predstavuje tak upravenou koncepci rozvoje obce. Realizace ploch
vyplyva ze zpracovavané uzemni studie.
Soucasti reSeni je vymezené verejné prostranstvi.
Navrhované feSeni Uzemi predstavuje kapacitu16 RD. Pfi minimalni a
maximalni velikosti parcel (UP umoziiuje rozsah 800 -1 800 m?)
predstavuje rozptyl 8 - 18 rodinnych dom v plose SM (vel.14 639 m?)

204 Tl plocha pro ¢isticku odpadnich vod, vymezend v souladu se studif - 0,0463
odvodnén(
Z05 Z plocha zelené s moznosti umisténi obecniho sportovisté - 0,1924
206 Z plocha izola¢ni zelené mezi zemédélskou vyrobou a obytnou €asti obce - 0,1062
Z07 VD plocha pro realizaci dilen zafizeni drobné vyroby a podnikani - 1,1731
Z08 SV plocha pro venkovské bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce 1 0,1781
PO1 SV, ZN plocha pro venkovské bydleni vymezena v proluce zastavéného uzemi 1 0,1515
P02 SV, ZN plocha pro venkovské bydleni vymezena v proluce zastavéného uzemi 1 0,3478
PO3 SV, ZN plocha pro venkovské bydleni vymezena v proluce zastavéného uzemi 1 0,1307
P04 SV, ZN plocha pro venkovské bydleni vymezena v proluce zastavéného uzemi 1 0,1272
P05 SV, ZN plocha pro venkovské bydleni vymezena v proluce zastavéného izemi 1 0,3028
P06 SV plocha pro venkovské bydleni vymezena v proluce zastavéného tzemf 1 0,1985
P07 SV plocha pro venkovské bydleni vymezena v proluce zastavéného uzemi 2 0,4658
vcetné ploch zahrad a moznosti realizace az dvou RD
P08 SV plocha pro venkovské bydleni vymezena v proluce zastavéného uzemi 1 0,1735
V nésledujici tabulce jsou uvedeny plochy zmén v krajiné s jejich odlvodnénim.
Tabulka 12 - prehled vymezenych ploch v krajiné
Ozn. Vyuziti N&vrh Rozloha (ha)
plocha je vymezend na podkladé zpracovaného planu spolec¢nych zafizeni
KO1 NS podle Komplexnich pozemkovych Uprav, Ucelem je eliminace rizik eroze 0,2263
plocha zmény druhu pozemkd podle Planu spole¢nych zafizeni v ramci
K02 NZ.2 zpracovanych pozemkovych Uprav 10,7499
plocha navrzené Upravy hospodareni, zménu osevniho postupu alt. realizaci
KO3 NS, NZ.1 zatravnéni dle Planu spolecnych zafizeni 23,1851
K04 NP dCtvodem vymezeni je zalozeni prvk( USES 1,0779
K05 NP diivodem vymezeni je zajisténi funk&nosti USES 2,5065
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Ozn. Vyuziti Navrh Rozloha (ha)
plocha pro realizaci TTP dle katastru nemovitosti a Planu spole¢nych zafizeni,

K06 NP plocha uréend k zalozeni prvkd USES 3,1107
plocha navrzené Upravy hospodareni, zménu osevniho postupu alt. realizaci

K07 NZ.1 zatravnéni dle Planu spole¢nych zafizeni 11,1698

KO8 NS dlvodem vymezeni je zajisténi funkénosti USES 0,7538
plocha navrzené Upravy hospodareni, zménu osevniho postupu alt. realizaci

K09 NZ.1 zatravnéni dle Planu spole¢nych zafizeni 9,1817
plocha navrzeného TTP dle Planu spoleCnych zafizeni, plocha urcena

K10 NP k zalozeni prvkd USES 2,1802
plocha navrzené Upravy hospodareni, zménu osevniho postupu alt. realizaci

K11 NZ.1 zatravnéni dle Planu spole¢nych zafizeni 22,2877
plocha je vymezena s U€elem ochrany pohledovych scén a hodnot krajinného

K12 NS rézu 0,3786

K13 NS divodem vymezeni je zaloZeni prvk USES 0,1667

K14 NP diivodem vymezeni je zaloZeni prvk USES 6,2673

K15 NP diivodem vymezeni je zaloZeni prvk USES 0,0905

K16 NP diivodem vymezeni je zaloZeni prvk USES 0,1307

K17 NP dtivodem vymezeni je zaloZeni prvk USES 0,1760

K18 NS dlvodem vymezeni je zalozeni prvkd USES 1,3546

K19 NS dlvodem vymezeni je zalozeni prvkd USES 0,4383

K20 NS dlvodem vymezeni je zalozeni prvkd USES 0,5132

K21 NS dlvodem vymezeni je zalozeni prvkd USES 0,5172

K22 NP dlvodem vymezeni je zalozeni prvkd USES 0,2398

K23 Z dtivodem vymezeni je zaloZeni prvk USES 0,1717

K24 Z diivodem vymezeni je zaloZeni prvk USES 0,4568
dlvodem vymezeni je realizace prllehu pro zajisténi rizik spojenych s erozi dle

K25 NS Planu spole¢nych zafizeni 0,7833

C.10.8 ZAMERY - PODNETY KE ZPRACOVANI| UZEMNIHO PLANU

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vSechny podané podnéty na zmény v Uzemnim planu (zadméry) s jejich
vyhodnocenim. Vynechana ¢isla znamenaji pouze to, ze se nékteré podnéty duplikuji (stejny podnét byl podan
dvakrat), pfipadné ze je podnét jiného charakteru (odkazuje na stavajici tzemni plan).

PFi tvorbé uzemniho planu byla snaha vyhovét véem oddvodnénym zamértm, které byly v souladu s koncepci rozvoje
a urbanistickou koncepci uzemniho planu.

Tabulka 13 - Prevzaté zdméry do uzemniho pldnu

Ozn. Navrhovatel Vyuziti plocha Rozloha (ha)

foO1 ze zadani plocha ekofarmy F v Bilovicich 202 0,7838

fo02 z projednani plocha SV pobliz trafostanice na kraji obce Z08 0,1781

001 obec Drahotin  pfesun rozvojové lokality pro bydleni Z03 2,1144
presun obCanské vybavenosti, sportovnich ploch,

002 obec Drahotin  nyni navrzeno jako Z Z05 0,1924

003 obec Drahotin  vymezeni plochy pro dilenskou vyrobu Z07 1,1731

Pozn.: fo - fyzickd osoba, o - obec

VySe uvedené zameéry predstavuji ¢aste¢ny posun od koncepce stanovené platnym dzemnim planem a vyplyvaji jak ze
zadani, tak ze spolecnych jednani zpracovatele a objednatele.

C.10.9 OCHRANA AROZVOJ HODNOT

Uzemni plan vyuziva pro ochranu a rozvoj hodnot vymezeni zastavéného tzemi, plochy s rozdilnym zp(isobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani.

Vymezeni zastavitelnych ploch chrani nezastavéné uUzemi. Cilem je hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch a ochrana nezastavitelnych pozemk( uvnitf zastavéného Uzemi. Je vymezeno tak, aby si sidla
zachovala nejhodnotnéjsi volné (nezastavené) plochy, které jsou vyznamné pro jejich charakter a krajinny réz oblasti, a
pfitom nabidla dostate€né mnozstvi kvalitnich zastavitelnych ploch.
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Predmétem ochrany jsou predevsim hodnoty popsané a v kap. A.4 a C.4.2). Zohlediuje je koncepce rozvoje a jsou
navrzenymi zastavitelnymi plochami a dalsimi regulativy respektovany.

C.10.9.1 URBANISTICKE - ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Jednd se o skupinu jevl predstavujici soubor urbanisticko-architektonickych hodnot v Gzemi, ur¢enych k ochrané.
Jsou vyzdvihnuty cenné prostorové a funkéni vazby jednotlivych objektl, sidelnich souborl, aredll, verejnych
prostranstvi a krajiny, s dlirazem na urbanistickou kompozici, které izemni plén chrani a rozviji. Mezi jednotlivé jevy
patfi zejména dochovana sidelni struktura, architektonicky cenné stavby, zachovana lidova architektura, citelné
centralni prostory sidel, urbanistické hodnoty, drobna historicky cenna architektura (mohyly, pomniky, nahrobky),
cenné dominanty, drobné sakralni stavby, Gzemfi archeologickych nélezl I. a Il. kategorie. Hlavnim néstrojem ochrany
hodnot v tzemnim planu jsou podminky prostorového uspofadani ploch.

PFedmétem ochrany jsou:

1 » historické pddorysy sidel (nezvyklé a jedine¢né) a jim odpovidajici prostorovéd a hmotova skladba
2 » panorama sidla

3 » drobné sakralni architektury

4 » verfejnd a vyhrazena zelen

Zachovana lidova architektura

Pridzkumem zpracovatele Uzemniho plénu byly vyznaceny a popsany v kap. A.2, A.4 a B.10.4 byly vybrany objekty
zachované (stavebnimi zasahy neznehodnocené) lidové architektury vcetné hospodarskych staveb, které dotvari
charakter venkova a odkazuji na jeho hospodarskou funkci. Vyznacené stavby jsou z velké vétSiny patrné jiz na
stabilnim katastru viz Obrézek 7. V podminkach prostorového usporadani ploch jsou vymezeny jako ,Tradi¢ni
vesnicka zastavba®, pro kterou je charakter zastavby definovan pfisnéji nez pro ,Vesnickou zastavbu®™.

Drobna sakralni architektura

Predstavuje pfedevsim krizky nebo kaple na kfizovatkach historickych, zpravila dochovanych cest, v€etné podminky
ochrany bezprostfedné navazujiciho okoli, které vyzaduje sadové Upravy, nebo plan péce tak, aby jedine¢nd mista
v krajing, coby pfiklady sepéti ¢loveka a krajiny nepodléhala devastaci a zapomnéni.

|

Obrdzek 6 - kaplicka k obnové na krizovatce polnich cest v Bilovicich

Urbanistické hodnoty sidel

Nejvyraznéjsi urbanistickou hodnotou je dochovand sidelni lanové struktura v pomérné uzkém udoli pavodniho
venkovského razu s viditelnd hospodarskou funkci venkova a s vhodnym méfitkem celkl i staveb samotnych. Vétsina
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jednotlivych tradicnich statkd je citlivé usazena v krajingé, véetné novodobého rozvoje - naruseno pouze nékolika
ojedinélymi pfipady. Zachovéano je také znacné mnozstvi prvkl drobné sakralni architektury (kfizky, Bozi muka, sochy
svétcl apod.) a pomnikl v krajiné. Nesou stopy plvodnich historickych cest (odkaz na jejich kFizeni), maji historicky
vyznam a dotvari charakter krajiny.

/-:’//r_

Obrdzek 7 - Cisarsky otisk Stabilniho katastru

Verejné prostory jsou udrzované, coz znaci dobré socialni vztahy (vazbu obyvatel k mistu, spole¢né sdileni prostoru).

Drahotin je kompaktni vesnickou strukturou s typickou podélnou kompozici sidla jako celku, podtrzena linii navsi.
Jednotlivé Useky navsi jsou vymezeny §tity tradi¢nich vesnickych staveni a chalup, které dotvareji charakteristicky
obraz mista a ¢ini sidlo pohledové zajimavym.

Dale byly vytipovany objekty utvarejici a zhodnocujici vyznamny urbanisticky princip (jedna se predevsim o kompozici
verejnych prostor( historického centra).

Za zminku také stoji vyznamné pohledy, zvlasté panoramaticky pohled od Hory Sv. Véclava, tento vyhled by nemél
byt znehodnocen.

Uzemi archeologickych nalez(

Na uzemi se nachazi mnozstvi archeologicky cennych lokalit - Uzemi archeologického zajmu dle §22 odst. 2 zakona ¢€.
20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl. Pfi zdsazich do terénu na dotéeném ulzemi mulze dojit k naruseni
archeologickych ndlezl a situaci, je tedy nutné takovy zdmér ozndmit archeologickému pracovisti a umoznit jemu a
jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby

UP stanovuje vyznamné stavby, soubory staveb, aredly ¢i vefejna prostranstvi hodnotné z hlediska ochrany hodnot
uzemi

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby se nahcazeji v ramci urbanisticky vyznamnyho prostoru. Jedna
se o Uzemi sidla, kde si vefejny prostor a stavby drzi historicky charakter a jako takové urcuji typické méFitko staveb
vUCi krajiné a mezi sebou navzdjem. Charakteristicky se vztahuji zpravidla stitem vQc¢i verejnému prostranstvi anebo
podélnou stranou zpevhuji terénni hrany nad udolnici potoka. Jedna se 32 chalup, stodol v€etné obecniho uUradu
uvnitf urbanisticky vyznamného prostoru obce, které jsou dokladovany jiz na snimcich stabilniho katastru z 18. stoleti.

Dalsi dvé stavby jsou vymezeny jako vyznamné na podkladé Gzemné analytickych podkladl, charakterem jsou
dokladem lidového stavebnictvi a jako takové predstavuji hodnoty Uzemi se stanovenou ochranou. Jedna se o:

» roubenku, ev. ¢. 6
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» venkovsky dim, ev. ¢. 2

uzemi archeologickych nalezu Il. stupné
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Obrdzek 8 - Urbanistické - architektonické hodnoty

C.10.9.2  PRIRODN{ HODNOTY

Charakteristiky krajiny

Z3akladem kos:cry Clovékem ovlivnéné krajiny je sit hlavnich taht (Domazlice - Pobé&zovice - Tachov, Hor3ovsky Tyn -
PobéZovice - Sdildkov) spolu se strukturou rozmisténi sidel, pozemkd a mistnich cest, vytvorenych na podkladu
charakteristického reliéfu (snizeniny vs. hibety, smér vodnich tokd vs. bariéry).

Diky kombinaci pFfirodnich podminek a historického vyvoje nepatfilo Uzemi nikdy mezi husté obydlené oblasti. Plosné
stfedni nebo mensi lesy jsou vazany zejména na terén, hlavni kotlina s Drahotinem je zalesnéna velmi malo. V tzemi
jsou v mensi mife zastoupeny louky a pastviny. Trvalé travni porosty jsou pfitomny v pfirozenéjSich Sirokych nivach
vodnich tokl, pfipadné na strméjsich a kamenitych svazich. Lu¢ni porosty ve snizeninach jsou ¢asto meliorované.

Prevladajicim zptsobem vyuziti izemi je zemédélstvi. Clenéni krajiny na drobné pozemky bylo ¢asteéné setfeno
nasledkem kolektivizace zemédélstvi. Znatelné je mirné zardstani krajiny. Nasledkem zmén ve vyuzivani zemédélské
krajiny (méné hospodar, intenzifikace, zména zplsobu dopravy) doslo také k zaniku nékterych historickych cest,
které jsou postupné obnovovany.

V Uzemf je charakteristicky vyskyt starych strom(, z vétsi ¢asti lip (v sidlech, u drobnych sakréalnich objektd) a topoll
ve stromoradich podél historickych cest.

Pro Uzemi je charakteristicky zejména mékce modelovany reliéf krajiny tvoreny Podceskoleskou pahorkatinou s
vystupujicimi vrchy a plochou Sirokymi nivami potokd, krajina postradajici dramatické linie - zariznutd ddoli, ostré
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htbety nebo skaly a nemé& vyrazné terénni dominanty, krajina pozvolna se zvedajici zapadnim smérem k Ceskému
lesu.

Ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny jsou realizovany koncepci usporadani krajiny podrobnéji popsané v kapitole
A.5.

Hodnoceni koeficientu ekologické stability

Z hlediska ekologické stability se jedna o krajinu s naruSenou stabilitou. Koeficient ekologické stability (KES) je
pomeérem ekologicky stabilnich ploch (lesni pozemky, trvalé travni porosty, vodni plochy a toky, sady, zahrada, vinice,
nékteré typy ostatnich ploch) k nestabilnim plochdm (orné plda, zastavéné plochy, chmelnice, nékteré typy ostatnich
ploch).

Hodnoty KES k. 4. Drahotin &ini 0,46.

Hodnoceni KES je uvedeno nize.

Rozmezi charakteristika

KES <0,10 uzemi s maximalnim naruSenim prirodnich struktur
0,10<KES £0,30 uzemi se zfetelnym narusenim pfirodnich struktur
0,30 < KES £1,00 Uzemi intenzivné vyuzivané

1,00 < KES < 3,00 Uzemi relativné vyvézené

KES > 3,00 Uzemi pfirodni a pfirodé blizka

Tabulka 14: Koeficient ekologické stability
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C.10.10 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Obrdzek 9 - Prirodni hodnoty

C.10.10.1 ZELEZNICN{ DOPRAVA

Prevzetim zaméru koridoru uUzemni rezervy znadfazené krajské dokumentace pfedstavuje rutinni postup pfi
zpracovani Uzemniho planu. Koridor je vsouladu s dokumentaci vymezen v Sifce 200 m. Dle vyjadfeni spravy
zelezni¢ni cesty a MP nebude vyuziti koridoru pro napfimeni trasy v dohledné dobé vyuzito.
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Resenym Uzemim prochazi jednokolejna zelezniéni trat ¢. 184 Domazlice - Pland u Maridnskych Lazni fazend mezi
regionalni traté. V feSeném Uzemi se nenachdzi zadna stanice ani zastdvka drahy. Nejblizsi stanice se nachazi ve
zhruba 4 km vzdalenych Pobé&Zovicich. Zeleznice se v fe$eném Uzemi kiizi s vefejnou komunikaci Ill. tfidy mezi
Bilovicemi a silnici 11/195 nezabezpecenym prejezdem. Druhy prejezd slouzi pro pohyb zemédélské techniky mezi
zemeédeélskymi pozemky.

C.10.10.2  SILNICNi DOPRAVA

Na hranici FeSeného Uzemi prochazi silnice 11/195 (mezi PobéZovicemi a Hostouni), ktera v SirSich vztazich propojuje
silnice 1/26 a dalnici D5 (Domazlice - Rozvadov). Pro vyhledové rozsifeni této komunikace v€etné Upravy profilu je
v souladu se ZUR Plzefiského kraje vymezen koridor Gzemni rezervy. Upravy komunikace souviseji s eventualitou
vyhledoveé zaradit komunikaci mezi komunikace |. tfidy. Pro tento zamér je nutna predchozi zména izemniho planu.

Uzemim prochazi komunikace I11/19515 mezi Drahotinem a PobéZovicemi, ktera se zépadné od Drahotina rozdéluje a
jako silnice 111/19516 sméfuje do Nacetina a s oznaCenim IlI/19515 pokracuje smér Hora Svatého Véclava.

lesy dle KN STAV NAVRH

— — = -silnice II. tFidy

- vodninadre — — — — -silnice IIl. tifdy

E zastavéné tzemi ke dni 15. 09, 2018 mistni komunikace
Ucelova komunikace
zastavitelna plocha (nezpevnéna)

_— Zelezni¢nidréha

Hostoun

Mut&nin

Pob&Zovice

Nacetin

HvoZdany

Obrdzek 10 - silniéni sit
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C.10.10.3 MISTNI KOMUNIKACE A DOPRAVA V KLIDU

Mistni a ucelové komunikace v obci slouzi predevsim pohybu zemédeélské techniky a umoznuji dostupnost
mechanizace k produkénim plocham lesniho nebo zemédélského hospodarstvi. Nadto cesty predstavuji i propojeni
mezi jednotlivymi sidly v navazujicich katastralnich uzemich. Ucelovd cesta propojuje Drahotin s Muténinem.
Propojeni z Bilovic do obce Erazim je pfes u€elovou komunikaci lesem. DalSi propojeni pomoci Gcelové komunikace je
mezi silnici 111/19515 do Pobézovic a Hvozdany.

Bilovice, mistni ¢ast Drahotina, je napojena mistni komunikaci na silnici 1l/195. Stavajici i¢elova komunikace propojuji
Drahotin a Bilovice. Tato komunikace je navrzena k Upravé a rozsifeni pro moznost pfimého pfipojeni Drahotina a
hlavni silnice 11/195.

Konkrétni plochy pro parkovéni, vzhledem kocekdavanym kapacitdm dzemni pléan nevymezuje, umistovani
parkovacich mist lze v plochach verejnych prostranstvi (P) a pro Ucely dané funkce jako pfipustnou ¢innost.

C.10.10.4 BEZMOTOROVA DOPRAVA

Plochy a propojeni pro pési a cyklisticky pohyb jsou podstatné pro rozvoj uzemi vzhledem k uchovani a zlepSeni
kvality zivota mistnich obyvatel (napf. hledisko bezpecnosti, nebo zdravého Zivotniho stylu) a sou¢asné maji potencial
pro rozvoj rekreacnich funkci Uzemi vcetné moznosti narlstu prijmd obce plynouci z rozvoje forem dlouhodobé
rekreace nebo turistiky.

Pési a cyklisticky pohyb se odehrava predevSim v ramci stavajici komunikacni a cestni sité v sidlech a krajiné. S
rostoucimi intenzitami motorové dopravy stoupa pozadavek bezpecnosti, kterou lze feSit oddélenim bezmotorového
a motorového provozu v ramci vymezenych ploch funkéniho vyuziti.

V uzemi je pro rekreacni turistiku vyznacena jedna hlavni znacena cyklisticka trasa s oznacenim 2281, ktera prochazi
Uuzemim severojiznim smérem mezi obcemi Muténin a Hvozdany, (V SirSich vztazich propojuje Hostour a Nemanice).
Uzemim neprochazi zddna znacena turisticka trasa Klubu ¢eskych turist(.

Hipostezky nejsou v Uzemi vyznaceny.

Uzemni plén nevymezuje konkrétni podrobné usporadani komunikaci, napfiklad navrh integracnich opatfeni ve
vozovce, které musi byt feSeno naslednou podrobnégjsi dokumentaci.

Separované propojeni pési a cyklistické dopravy Drahotina a lokalniho centra Pobé&zovice Gzemni plan nezajistuje,
nebylo pozadovano.

C.10.11 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodovody:

Koncepce zasobovani vodou uUzemni plan neméni, vzhledem krozsahu nové vymezenych rozvojovych ploch a
oCekavanému rozvoji obce. Pro potfeby rozvojovych ploch obce Drahotin, mimo mistni ¢ast Bilovice, se pocita
s moznosti napojeni na obecni vodovod.

Mistni vodovod je napdjeny z mistnich zdrojl a hlubinného vrtu a zasobuje 80% domacnosti. Ostatni domacnosti jsou
napojeny na vlastni studny. Vodovod je dlouhy 2 km a rozmér potrubi je od DN63 do DN9O. V obci je novy vrt a
vodojem o provoznim objemu 2 x 15 m?2,

Kanalizace:

V planu rozvoje kanaliza¢ni sité je zpracovana studie, ktera predklada novou koncepci likvidace a odvadeéni
splaskovych vod oddilnou kanalizaci, ktera je vedena gravita¢nim zplsobem na planovanou obecni ¢istirnu odpadnich
vod s predpoklddanym ekvivalentem 250 obyvatel. Pro zafizeni CdisticCky vymezuje Uzemni plédn ve shodé se
zpracovanou studii samostatnou rozvojovou plochu technické infrastruktury ve vychodni Casti obce na Slatinném
potoce.

Kapacita COV s ekvivalentem 250 obyvatel je odpovidajici vzhledem k navrhovanému rozvoji obce. V obci jsou
vymezeny nové rozvojové plochy pro az 28 RD, tj. 84 novych obyvatel. Obec ma dnes 195 obyvatel. Koncepce
rozvoje predpoklada, ze pocCet obyvatel v dnesnich objektech mirné poklesne v souvislosti se zmensovanim velikosti
pramérné domacnosti nebo s prevedenim nékterych objektl na rekreacni chalupy rodinné rekreace se sezénnim,
narazovym vyuzitim. Podstatné je také to, ze cela lokalita Bilovice nebude na obecni systém kanalizace napojena.

V obci je ¢aste¢né vybudovand jednotnd kanalizace z Zelezobetonovych trub 1000 DN, na kterou je po precisténi
v septicich napojeno 30% domécnosti. Jednotnd kanalizace je vyusténa do mistni vodoteCe a pak do Slatinného
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vody 20% domécnosti v obci.

Doporu&eni hospodareni s destovymi vodami dle pravidla maximalniho vyuziti zasakovani destovych vod v misté
spadu, nebo vedle zasakovani jejich vyuziti pro zalivku, splachovani toalet nebo myti pradla vyplyva ze vSeobecnych
pozadavk( na hospodafeni s destovymi vodami a pravidlu pfedchézeni a eliminace rizik povodni.

Udaje o kanalizaéni siti obce jsou prevzata z UAP a dat ulozenych v podkladech CHVaK a z Planu rozvoje a Vodovodu
Kanalizace Plzefiského kraje ve znéni aktualizace 13. 2. 2018.

Bilance odpadnich vod na planovanou Cisticku lze odvodit z poCtu predpokladanych pFipojenych obyvatel. Lokalita
Bilovice bude realizovana samostatné, alt. s vyvazenim. Vyvoj pocCtu obyvatel v obci predpoklada mirny pokles
stavajicich obyvatel v zastavéném tzemi obce (na cca 180) a narlst o nové obyvatele v rozvojovych plochéch (78) tzn.
v maximalnim rozsahu az cca 260 obyvatel. Denni zatéz z téchto ploch bude pFi potfebé 120l/ob predstavovat
hodnotu 33,2 m3/den bez zapodteni pripadnych balastnich vod. Navrhovana Cisticka odpadnich vod s ekvivalentem
250 osob by méla dostacovat. V Uzemi je navrzena plocha s drobné vyroby Z07. Vyuziti plochy bude koordinovéano se
zamerem stavby Cisticky v obci z hlediska likvidace odpadnich vod, kapacita CistiCky bude upravena nebo bude
likvidace z plochy Z07 feSena samostatné.

C.10.12 OBCANSKA VYBAVENOST

Dostupnost jak vefejné, tak komercni vybavenosti je nutnou souclasti zivota. Jeji poloha a slozeni podporuje
rdznorodost aktivit ve verfejném prostoru v jednotlivych ¢astech sidla s ohledem na jeho velikost. V Drahotiné se
nachazi zakladni obc¢anskd vybavenost v podobé Obecniho Ufadu, obchodu s potravinami, kulturni d@im, détské a
volejbalové hristé. Dalsi obcanskou vybavenost poskytuji nedaleké Pobézovice (verejnou sprava (Méstsky urad),
socidlnf sluzby (Domov pro seniory), vzdélani a vychova (ZS pro 500 24k s druZinou, MS pro 99 déti) kulturu (Zamek
Pobézovice, Méstské kulturni a informacni stredisko, Méstskd knihovna, Kino), télovychovu a sport, ubytovani a
stravovani (Hotel Hubertus s restauraci), stravovani (Restaurace Ronsperk Zizkova 220, Silny kafe Spojenecké namésti
143 apod.). Regiondlni centrum sluzeb a ob&anské vybavenosti predstavuji 20 km vzdéalené Domazlice

Z deficitl ob¢anského vybaveni v obci vyplynula potfeba vymezit plochu zelené s moznosti umistit sportovisté (Z05).

Uzemni plan umoziuje kromé ploch p¥mo vymezenych pro ob&anskou vybavenost, umistovat stavby ob&anského
vybaveni i do ploch smiSenych obytnych.

C.10.13 VEREJNY PROSTOR
C.10.13.1 VEREJNY PROSTOR

Do verejnych prostranstvi jsou zahrnuty centralni (naves, prostory, placky) a liniové (ulice, ulicky, prdchody a
propojeni) prostory, které slouzi obecnému uzivani.

Vedle ploch vefejnych prostranstvi oznacenych dzemim planem, funkéni plochou verejnd prostranstvi indexem P,
predstavuje velkou Cast vefejnych plocha a prostranstvi i plochy zelené vymezené uzemnim planem jako plochy
zelené Z.

Méné vyznamna prostranstvi, drobné propojky v Uzemi nebo pfedprostor budov je sou¢asné zahrnuty ve vymezenych
zastavitelnych plochach vzhledem k omezenim plynoucim z podrobnosti zobrazeni pfi daném méritku a obvyklému
limitu 2 000 m? pro velikost vymezovanych ploch jak je uvadi vyhlaska.

Uzemni plan nevymezuje s vyjimkou plochy Z03 plochy nad 2 hektary, pro které by dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vyplyvala povinnost vymezit odpovidajici vefejné prostranstvi. (v platném znéni (1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné, do této vyméry se nezapocitavaji plochy
pozemnich komunikaci).

Pro plochu Z03 vymezuje Uzemni plan vlastni verejné prostranstvi, které predstavuje zaroven dopravni napojeni
lokality a samostatnou a plochu verejné pristupné zelené s funkci zeleného prostranstvi v misté vyhlidky do kraje

C.10.13.2 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je zalozen na pfirozenych pfirodnich Utvarech sidla a krajiny predevsim kolem udolnic vodnich
tokl a komunikaci, nebo ve vazbé na pfirozend rozhrani (funkéni nebo prostorovd). Hlavni osou systému zelené
Drahotina je zelena naves v udolnici Slatinného potoka. Na této ose jsou provazany plochy pfirodnich ploch, verejné
zelené a pésich bezmotorovych propojeni. Systém propojenych ploch zelené (sidelni a krajinna zelen, vyznamné jsou
plochy pfirodni NP) slouzi k rekreaci a vytvari hranice, za které by se Drahotin nemél rozristat. Svou terénni a
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prostorovou konfiguraci posiluje tento systém vnimany obraz sidla - kultivuje jeho hrany (tvofi plynuly pfechod sidla
do krajiny) a vizualné sidlo ukoncuje.

Hlavni osa systému zelené ma v sidle dominantni postaveni, slouzi jako osa i v souvislostech SirSiho okoli, velmi
urcujici je jeji provazanost s krajinou. Lezi na linii nivy Slatinného potoka. Od zéapadu smérem na vychodu zahrnuje
prirozenou nivu a drobnych vodnich ploch a rybnik(. Osa je takrka spojitd (malé preruseni v iseku u Obecniho Uradu).

VedlejSi osy systému zelené tvofi zejména plochy sidelni pobytové zeleng, které navazuji lokalné na obytnou zastavbu
(placek u bytovych domdi, placek s kiizkem na severozapadnim cipu sidla). UP zachovéava a dale rozviji stavajici plochy
vefejnych prostranstvi venkovského charakteru a vefejné zelené (pfedevsim navsi). Vyznam v systému zelené maji
také nékteré plochy sportu. Je respektovan venkovsky charakter prechodu sidla do volné krajiny. Dale je dllezita
kvalita zelené krajinné, jeji dostupnost (pro pési, cyklisty) a vzajemnd provézanost, coz je Uzce svdzano s celkovou
kvalitou zivota na venkové.

C.10.14 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Uzemni plan potvrzuje polohu stavajiciho zafizeni sbérného mista pro komunitni kompostovani u silnice na pfijezdu od
Pobézovic. Plvodné zamyslena plocha zemniho planu vymezend na vychodnim okraji plochy vyroby zemédélského
druzstva je na podkladé probéhlych jednani zrusena.

Plocha pro umistovani biologicky rozlozitelného odpadu v obci je Na podkladé § 17 odst. 3 zédkona ¢. 185/2001 Sb.
(mald nebo komunitni kompostérna) je lokalizovana ve vymezeni ploSe TO pfi silnici do Pobézovic.

V Feseném Uzemi se dle databdze SEKM nenachdzi 24dné& stard ekologické z4téz. Dle UAP ORP Domazlice (2016) se
ale v feSeném Uzemi nachazi 1 pravdépodobné kontaminované misto v nezastavéném lzemi, jedna se o skladku U
lome¢ku dle databaze OERES. Toto, pravdépodobné kontaminované, misto se nachazi uvnitf plochy lesa (NL), uvnit¥
»~Naturové® plochy a je zobrazeno v koordina¢nim vykrese.

Déle bylo mimo data z UAP identifikovano jedno pravdépodobné kontaminované misto v aredlu zemédélskych staveb
v severni ¢asti sidla.

Stavajici koncepce odpadového hospodarstvi neni uzemnim planem ménéna, koncepce vychazi z Obecné zadvazné
vyhlasky ¢&.2/2015 o stanoveni systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani
komunalnich odpadl a nakladani se stavebnich odpadem na Gzemi obce.

C.10.15 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Kapitola A.5 stanovuje obecnou koncepci usporddéni krajiny, konkrétni zplsoby feSeni a ochrany jsou uvedeny v
jednotlivych tematickych kapitolach.

Koncepce usporadani krajiny popisuje typy opatfeni, které jsou realizovany predevSim rozmisténim a vymezenim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Mnoha opatfeni se svou plsobnosti prolinaji.

Podminky pro budouci rozhodovani v plochéch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, rozmisténych dle principd koncepce,
jsou stanoveny regulativy. PFi usporadani ploch ve volné krajiné jsou uplatnény zejména:
1 » plochy zemédélské NZ (64%), z toho NZ.1(46%) a NZ.2 (18%), plochy lesni NL (16%); plochy prirodni NP
(6%), plochy vodni W (1%) a plochy smiSené nezastavéného Uuzemi NS (6%);
2 » plochy dopravni infrastruktury DS a DZ (celkem 1%).
Na prechodu sidla a volné krajiny pak plochy:

sidelni zelené soukromé ZN (8%) a sidelni zelené verejné Z (0,4%).

Pro koncepci usporadani krajiny je navrhem i vymezeni stavu. Typicky se jednd o vymezeni ploch zelené (nej¢astéji
soukromé) na prechodu sidla a krajiny, nebo ploch zelené v udolni nivé a zdplavovém lzemi tam, kde v pfedchozi
UPD byly vymezeny plochy zastavéné nebo zastavitelné.

Principy koncepce definované souborem opatieni jsou definovany jako koncepce i pro navazujici zmény UPD.
Prikladem mdze byt respektovani zelenych hran na prechodu sidla a krajiny v navazujicich zménach, kde by byly
rozSifovany zastavitelné plochy.

Dalsi podminky zplsobl nakladani s plochami krajinnymi a jejich ¢astmi jsou uvedeny v pfislusné legislativé (napf.
zakon o ochrané ZPF, lesni zédkon, zékon o ochrané prfirody a krajiny, vodni zékon aj. souvisejici). Napf. plochy, které
jsou vedeny jako ZPF, nelze zalesfovat a to ani v pfipadé, kdy jsou izemnim planem vymezeny jako plochy pFirodni s
rozdilnym zplsobem vyuziti (NP). Lze zde v8ak vysazovat a péstovat dreviny mimo rezim lesniho hospodareni.
Ochranu ZPF, PUPFL, ochranu pfirody a krajiny a jiné, ve vécech mimo plsobnost stavebniho Uradu, maji v gesci dalsf
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dotcené orgény statni spravy. Néktera rozhodnuti stavebniho Ufadu jsou vdzéna na souhlas pfislusného orgénu statni
spravy, ktery mize svij souhlas vazat na splnéni podminek.

Koncepce usporadani krajiny Casto definuje principy, které jsou na Urovni uzemniho planu nastroji stavebniho zakona
obtizné prosaditelné, jsou obtizné vymahatelné stavebnim Ufadem (vétSina opatfeni v krajiné je nestavebni povahy).
Uzemni plan je koncepnim dokumentem pro opatfeni v krajiné na uzemi celé obce. Je koncep&nim nadrazenym

ktera sama o sobé& nemUze kontrolovat vazby a potreby v rémci Sirokého Uzemi.

C.10.15.1  OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Nize uvedené typy ochrany prirody plsobi v feseném udzemi jako limity a v Uzemnim plénu jsou respektovany. Dlraz
byl kladen zvlasté na ochranu ploch pro ochranu pfirody (viz nize), zachovéni a obnovu ploch niv a vlhkych luk a
ochranu krajinného razu (viz B.10.9) obecné definovanim koncepce usporadani krajiny. Plochy zmén v krajiné v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti souvisejici s ochranou pfirody jsou vyjmenovany ve stejnojmenné kapitole v
vyroku. Protoze je vétSina krajinnych ploch multifunkénich, jsou uvedeny vzdy tam, kde je to pro danou oblast
koncepce usporadani krajiny relevantni.

V feSeném Uzemi jsou:

— prirodni rezervace Drahotinsky les (v€etné ochranného pasma), vyhlasena ke 22.10.1987 o
rozloze 6 ha, a stejnojmenna evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000, vyhlaSena ke
dni 15.04.2005, pfredmétem ochrany je vyskyt sleziniku nepravého,

—  CHKO Cesky les (véetné ochranného pasma), vyhlasend k 17.02.2005, predmétem ochrany je
uchovani a obnova jejiho prirodniho prostredi, zejména ekosystémU volné Zijicich zivocichl a
plané rostoucich rostlin, a zachovani typického charakteru krajiny za soucasného rozvijeni
ekologicky optimalniho systému vyuzivani krajiny a jejich pfirodnich zdrojd,

— vyznamné krajinné prvky ze zdkona jsou zastoupeny v podobé ploch lesnich, niv vodnich toku
nebo vodnich ploch, v Uzemi se vyskytuje jeden vyznamny krajinny prvek registrovany (byvalé
extenzivni louky s rozptylenou zeleni)

- hodnotngjsi plochy, které tvori systém USES a dal$i ekologicky stabilnéj$i segmenty krajiny
(drobné krajinné prvky), zachované v nejvyssi mozné mire:

—  zajistuji ochranu pFirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability,

— jsou biologickou kostrou schopnou vyrovnavat zmény a pomahaji udrzovat stalost prostredi,

— jsou utocistem pro rostliny a zivocCichy v kulturni zemeédeélské krajing,

— jsou hodnotou pro Clovéka a spolecnost.

V8echny uvedené jevy jsou zobrazeny v koordinacnim vykresu a viz Obrazek 9.

Typickym znakem krajinného razu je mékce modelovany reliéf tvofeny Podcéeskoleskou pahorkatinou s vystupujicimi
vrchy a nivami potokd. Krajina postrada dramatické linie - zariznuta udoli, ostré hrbety nebo skaly a nema vyrazné
terénni dominanty. Krajina pozvolna zvedd zdpadnim smérem k Ceskému lesu.

Celé Uzemi se uklani ve sméru severozapad - jihovychod. V tomto sméru je mozné také vysledovat drobné nesouvislé
hrbitky (tvofici horizonty) s nizkymi vrcholky a ve stejném sméru je uskute¢hovdno odvodnéni tzemi, jehoz osu tvofi
Slatinny potok.

Krajina méa drobnéjsi strukturu a vynikd vysokou diverzitou scény (v detailu i v celku), pfirozenym usazenim sidla v
krajiné a celkovym harmonickym méfitkem, v izemi nejsou vyrazné rusivé a méritkove vybocujici prvky.

Pfirodnich dominant je zde méné a maji spiSe lokalni charakter. Jednd se predevsim o vyraznéjsi vrcholky (Skalky,
Cernava, Bilovicky vrch) nebo hrbitky a plochy nékterych rybnikil (Stary rybnik) se souvislou hradbou bfehové
vegetace. Zajimavych mist vyhledl je, disledkem diverzity krajiny, vice, pouze nékteré z nich v8ak maji vétsi rozsah
viditelnosti (od Hory Sv. Véaclava).

Dalsi charakteristiky krajiny, které clovéku utvari jeji obraz a prostor identifikuji (znaky krajinného rézu) jsou
podminény zplsobem historického i sou¢asného hospodarského vyuziti (nize).

S dlrazem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je zvazovdno umisténi a rozsah zastavitelnych sidelnich ploch ve
vazbé na morfologii terénu. Nékteré sidelni zastavitelné plochy maji reSen plynuly pfechod sidla a krajiny, ktery je
vyjadren schématem zelenych hran (viz Obrazek 9). Zelené hrany jsou tvofeny plochami sidelni nebo krajinné zelené a
jsou vymezeny v mistech, kde se nachdazi prirozend hrana sidla, za kterou by se sidlo jiz nemélo rozrlstat. Z ddvodu
ochrany krajinného razu je nutné tyto ,zelené™ hrany zachovat, vétSinou zakoncuji pohledové exponované hrany sidla
s vizualnim uc¢inkem na $irsi krajinné zédzemi, zaroven jsou pro dané sidlo charakteristické.
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Uzemni plan chrani charakteristické panoramatické pohledy, resp. mista vyhledd a horizonty, jakozto mista, kde by
nemeély stat vySkové nebo jinak negativné vyrazné stavby. Koncepci uspofadani krajiny je zachovano méfitko a
struktura krajiny.

V kapitole B.10.9 byly identifikovany vyznamné solitérni stromy a skupiny dfevin (viz Obrézek 9). Jedna se o stromy,
které jsou kvalitativné na Urovni vyhlasenych strom( pamatnych. Obecné jsou dfeviny v sidle i volné krajiné chranény
pred poskozovanim a ni¢enim (dle § 7, zdkon 114/1992 Sb.). Timto jsou mysleny zasahy, které zplsobi snizeni
ekologickych nebo spolecenskych funkci ¢i zplsobi jejich odumreni. Povoleni ke kéceni musi mit napf. dfeviny ve
vyznamnych krajinnych prvcich, ve stromofadi a alejich, vSechny dfeviny s obvodem kmene nad 80 cm aj. (viz
vyhlaska ¢. 189/2013 Sb. zdkona ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni). Pro oSetfeni nebo kaceni stromd, které jsou
identifikovany jako vyznamné (viz vyse).

C.10.15.2 UZEMN| SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh mistniho systému ekologické stability vychazi predevS§im z komplexnich pozemkovych Uprav, déale pak z
oborovych dokumentaci (generely pro CHKO Cesky les apod.). Zptesnéni probéhlo podle urbanistického Feseni
navrhu rozvojovych ploch, na zakladé podkladu katastralni mapy, terénnich $etfeni, UPD sousednich obci a Metodiky
vymezovani Uzemniho systému ekologické stability (Metodicky podklad pro zpracovani planl dzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), bfezen 2017, dale v textu jen ,Metodika
USES") a Metodického ndvodu Koordinace tizemnich pléant a pozemkovych tprav (2015, MMR, UUR, VUMOP, SPU).
Prvky USES jsou vymezeny v mistech s prevazujicimi ptirodé blizkymi spoledenstvy jako funkéni, v opadném pipadé
jako k zalozeni.

Limitujici hodnoty velikostnich parametrd funkéni skladebnych &asti USES dle Metodiky USES jsou takové &iselné
hodnoty velikostnich parametrd, pfi jejichz nedodrzeni nelze zajistit plnou funkénost vymezenych skladebnych ¢asti
QSES. Dodrzeni limitujicich hodnot velikostnich parametr( je tedy nezbytnou podminkou vytvoreni plné funkéniho
USES.

Limitujici hodnoty velikostnich parametrt skladebnych ¢asti prirodniho USES

Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy - minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradd — minimalni vyméra (ha): 1

Lokalni biokoridor

- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy > min. §ifka (m): 15
- max. délka (m): 2000

- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradd — min, Sifka (m): 20
- max. délka (m): 2000

Limitujici hodnoty velikostnich parametr skladebnych ¢asti antropogenné podminéného USES

Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy -> minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy mokradd - minimalni vyméra (ha): 1
Lokalni biokoridor
- cilové ekosystémy:  lucni ekosystémy - min. $itka (m): 20
- max. délka (m): 1500
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradl — mini. $itka (m): 20
- max. délka (m): 2000

Nadregionalni a regionalni Uroven
Prvky USES nadregionalni a regionalni Urovné do reSeného uzemi dle ZUR Plzefiského kraje nezasahuiji.
Lokalni uroven

LBC Slatina DOO34 - celkova vyméra 11,8 ha - funkeni biocentrum prevzaté z planu spolenych zafizeni komplexni
pozemkové Upravy pro k. U. Drahotin (03/2015), v této dokumentaci pod stejnym oznacenim. LBC zahrnuje rybnik
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Kuncak a jehq brfehové porosty, ve kterych prevazuji tyto biotopy: L2.2B Potocni a degradované luhy, K1 Mokradni
vrbiny a L2.2 Udolni jasanovo-olSové luhy.

LBC Pod Sebestakem DOO35 - celkova vyméra 5,6 ha - &asteéné funkéni biocentrum prevzaté z planu spoleénych
zafizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. . Drahotin (03/2015), v této dokumentaci pod stejnym oznacenim. LBC
pfi Slatinném potoku vychodné od rybniku Sebestak zahrnuje ¢astedné biotop L2.2B Potoéni a degradované luhy, v
severni poloving je k zalozeni.

LBC K Sidldkovu DOO50 - celkova vymeéra 3,7 ha - ¢astedné funkéni biocentrum prevzaté z planu spoleénych zafizenf
komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Drahotin (03/2015), v této dokumentaci pod stejnym oznacenim. LBC z vétsi
¢asti k zalozenl.

LBC Nad Drahotinem DOO51 - celkovd vyméra 3,5 ha - funkéni biocentrum prevzaté z planu spole¢nych zafizeni

komplexni pozemkové tpravy pro k. . Drahotin (03/2015), v této dokumentaci pod stejnym oznacenim. LBC v ¢asti
zahrnuje biotopy L2.2 Udolni jasanovo-olSové luhy a T1.6 - Vlhka tuzebnikova lada.

LBC Drahotin DOO52 - celkovd vyméra 3,0 ha - ¢astecné funkeni biocentrum s mensi Upravou prevzaté z plénu
spole¢nych zafizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Drahotin (03/2015), v této dokumentaci pod stejnym
oznaéenim. LBC zahrnuje Slatinny potok a jeho biehové porosty s biotopy K1 Mokfadni vrbiny a L2.2 Udolni
jasanovo-olSové luhy, z ¢asti je k zalozenl.

LBC Skalky DOO53 - celkova vymeéra 4,2 ha - funkeni biocentrum prevzaté z planu spoleCnych zafizeni komplexni
pozemkové Upravy pro k. U. Drahotin (03/2015), v této dokumentaci pod stejnym oznacenim. LBC zahrnuje mensi
vodni plochu a okolni louky a hospodarsky les.

LBC Drahotinsky les DOO56 - celkova vymeéra 9,3 ha - funkeni biocentrum prevzaté z planu spolecnych zafizeni
komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Drahotin (03/2015), v této dokumentaci pod stejnym oznac¢enim a mimo
obvod pozemkové Upravy. LBC zahrnuje hospodarsky les a casti biotopy L8.1B - Bory bez lisejnikd a S1.2 -
Stérbinova vegetace silikatovych skal a drolin.

LBC Drahotinsky rybnik DOO57 - celkova vyméra 3,0 ha - funkeni biocentrum prevzaté z planu spoleénych zarizeni
komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Drahotin (03/2015), v této dokumentaci pod stejnym oznacenim a mimo
obvod pozemkové Upravy. LBC zahrnuje rybnik JZ od sidla Drahotin a okolni porosty.

LBC 119 B - celkové vyméra 6,3 ha - funkéni biocentrum prevzaté z generelu a navazujici na USES dle UP Hora Sv.
Vaclava. LBC zahrnuje hospodarsky les.

Lokalni biokoridory byly rovnéz prevzaty z planu spolecnych dprav komplexnich pozemkovych uUprav, oproti lokalnim
biocentrdm doslo k vétSim upravédm - zuzovéni pri prichodu sidlem ¢&i na jinych stretovych mistech, zajisténi souladu s
prostorovymi parametry Metodiky USES.

C.10.15.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je ddlezitd pro provozni a rekreacni vyuzivani Gdzemi. S komunikacemi v krajiné Uzce souvisf
doprovodna zelen (€asto stromoradi), kterd ma vyznamny vliv na jejich kvalitu. Jejich distribuce v Uzemi je znakem
krajinného razu (historicka kostra krajiny, zdlraznéni funkénich vazeb). Jsou prostfednikem propojeni zastavéného
Uzemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.

V rédmci Uzemi byly vymezeny stavajici funkéni komunikace a cesty pro prostupnost Gzemim podstatné. V UP byly
respektovany soucasné cyklistické trasy.

Prostupnost uzemi je v celku dobra, vys$si koncentrace cestni sité je v blizkém krajinném zazemi sidla a zalesnénych
¢astech Uzemi. V krajiné mimo intravildn jsou obecné nejhlre prostupné zemédélské pozemky.

Cestni sit zajistuje posileni vazby na pfirodni prvky v zédzemi sidel, zejména nivy vodnich tokl obecn& nebo lesy.
Vymezend cestni sit umoziuje propojeni dalich turisticky a rekreacné atraktivnich mist a dostupnost hospodarsky
vyuzivanych pozemkd.

V UP byla provéfena potteba obnovy plvodnich ,historickych cest, byla doplnéna také dalSi chybéjici nefunkéni
propojeni, byly zahrnuty cesty navrzené PSZ KPU a umoznéna prlchodnost (obecnd moznost budovéni novych
propustnych cest ve vdech plochéach krajinnych).

V plochéch s rozdilnym zplsobem krajinnych jsou nové navrhované komunikace cestni sité ve volné krajiné vymezeny
proto, ze se vazi na konkrétni pozemek (historickd cesta, nékdy stéle ve vlastnictvi mésta) nebo proto, ze je treba je
plosné vymezit vi¢i dalsim zplsoblm vyuziti Uzemi. VétSina ndvrhovych ploch je v mistech zaniklych historickych
cest.

V réamci ploch dopravni infrastruktury je Zadouci zachovani, obnova a zaklddani nové doprovodné vegetace
(stromoradi, aleje a/nebo kefové péasy; s domacimi druhy dfevin). Jako charakteristicky znak krajinného razu je nutné
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chranit (ochrana volné rostoucich drevin) stromoradi podél komunikaci. Je zadouci stromoradi obnovovat a sazet
nova, napf. podél novych cest a novych vodnich ploch a tok.

V zemeédeélské ¢asti FreSeného Uzemf je Spatna jakost cest pro pési a cyklisty (nekvalitni povrch, rozoravani zemédélci -
nasledek je praktickd neprostupnost v urcitych obdobich) a pro pobyt méné prizniva krajina s velkymi bloky orné ptdy
bez krajinné zelené. Tento stav lze zlepsit realizaci doprovodné zelené cest. Cést stavajicich nebo navrhovanych cest v
krajiné zaroven Uzce souvisi s navrzenymi protieroznimi opatfenimi, ¢imz jsou kumulovany zajmy v Uzemi na jedno
misto (pozemky).

Pro dobrou prostupnost je vhodné neoplocovat pozemky v krajiné a v plochach USES, a to s vyjimkou zakladani
novych prvki USES nebo jejich ¢asti a v odtivodnénych piipadech z diivodu hospodateni na pozemcich, vhodné je
vyuziti do¢asného oploceni (napf. pastva). Déle je nutné zachovat prostupnost v mistech vedenych cest vymezenych v
ramci zakladu cestni sité. Podminka prostupnosti umoznuje realizaci oploceni a ohrazeni, ve kterém ovSem je nutné
zajistit mozny prichod pro bezmotorovou dopravu (rliznd feseni, napf. branky, specifické mostky z vélct, po kterych
kopytnici neprojdou - ¢asté feSeni v oborach).

Vylou&eni oploceni nesmi narusit cestni sit, jak je v Gzemi dochovand a zobrazena na schématu v kapitole B.10.10.2.

C.10.15.4 PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemni plan vytvari podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky eroze s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod a pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v dzemi jako alternativy k
umelé akumulaci vod. Provéfuje potrebu protieroznich opatfeni na vSech plochach erozné ohrozenych a navrhuje
opatren.

Plochy vyrazné ohrozené vétrnou erozi se v uUzemi nevyskytuji. Plochy ohrozené vodni erozi tvofi vétSinu
zemédeélskych pozemkl v reseném Uzemi. Vyraznéji ohrozenad mista jsou navrzena k realizaci opatfeni pro redukci
vyplavovani ornice anebo jsou vymezeny plochy pro Upravu zplsobu hospodareni, pfipadné pro plochy pro
zatravnéni, nebo realizaci trvale travnich porostl podle Planu spole¢nych zafizeni z Komplexnich pozemkovych
dprav.

Uzemni plan dale vyznacuje v hlavnim vykrese prekryvnou vrstvou ,pldy ohrozené vodni erozi™ mista, kterd byla
identifikovana jako ohrozena vodni erozi. V téchto plochach vymezenych nad ramec Planu spole¢nych opatfeni
Uzemni plan apeluje na Upravu hospodareni, realizaci opatfeni alt. zalozeni mezi dle specifickych podminek
jednotlivych mist podle podrobnéjsi dokumentace.

Realizace nize popsanych opatfeni ma kromé ochrany pred nezadoucimi vlivy eroze vliv také na snizeni prasSnosti v
krajing, zlepSeni vyrovnavani teplotnich a vlhkostnich vykyvi, zvySeni ekologické stability krajiny a biologické kvality,
rozc€lenuje velké lany a tak pfiblizuje krajinu lidskému méfitku, zvySuje rekreacni potencial a zkvalitiuje blizsi krajinné
zdzemi sidla.

V8echna protierozni opatfeni Uzce souvisi s podporou retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny. Obracené zase
mé& dobré retence krajiny vliv na kvalitu pld a snizuje jejich ohrozenost vodni erozi. V principu se jednd o zlepSeni
vsaku vody a jejim udrzenim v Uzemi, coz je dllezité pro stabilizaci vykyva extrémd (sucho/povodné aj.) a minimalizaci
hrozby Ubytku vodnich zdrojl a vody. Plochy s trvalymi travnimi nebo dfevinnymi porosty rovnhomérné rozmisténé v
krajiné tyto pozadavky plni nejlépe.

Soucasné vyuziti FeSeného Uzemi z vétsi ¢asti respektuje jeho limity souvisejici s erozni ohrozenosti (sklon, padni typy
aj.). Mnozstvi krajinné zeleng, distribuce lesU, luk a nivnich porostl je vysledkem vy$e zminénych limitd hospodareni.

Koncepce usporadani krajiny nepodporuje intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach, na zamokfenych
stanovistich, v okoli vodnich zdrojd, v ochrannych zénach chranénych tzemi.

Ochrana dzemi vici nepfiznivym G¢inklim eroze spociva ve:

— vymezeni a navrhu ploch prirodnich (NP, NS) v nivach vodnich tokd, ve kterych je Casty vyskyt
hydromorfnich pld, které maji horsi nasédkavost, a obecné jsou citlivéjsi i ve vztahu ke kvalité a
ochrané vod. Pfirozené nivy s pfirozenym tvarem a materidlem koryta i vegetaci maji schopnost
zadrzovat vice vody (moZnost rozlivu vody a zasakovani, meandrovani - zbrzdi rychlost pritoku),
mohou i uklddat nesené ¢astice hornin ¢i pldy.

— zmenS3eni plochy nivy nebo dokonce odvodnéni pozemkd a zru$eni toku (ve vrchnich partiich) ma
za nésledek zvySeny odnos pldy a zrychleny odtok z pozemku (ndstup pritokové viny rychlejsi,
vrchol vy$s8i), i mimo vymezend zaplavové Uzemi hrozi, pfi rizikovém hospodafeni v krajing,
nebezpedli lokdlnich a bleskovych povodni &i $kody souvisejici se splachy zemédélské pddy
(8kody na zemédeélskych pozemcich - snizeni bonity aj., infrastrukture i obydl).

— obnové ploch udolnich niv je vdzédna na pozemky s historicky podobnym vyuzitim (letecké
snimkovéani z 50. let; mapy stabil. katastru Cisarfského mapovani, apod.).
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navrhu protieroznich opatfeni na zemédeélskych pozemcich (krajinné prvky a rozptylena zelen
NS).

zachovani stavajicich ploch drobné krajinné zelené a respektovani vymezenych krajinnych prvkd
ve vefejném registru pldy (LPIS).

navrh ploch drobné krajinné zelené (NS) v mistech soustfedéného odtoku (ddolnice).

vetsinou se jedna o meze, udolnice, liniovou vegetaci cest aj., vétsinou s pFfirozenou vegetaci,
maji v zemédélském vyuzivani krajiny, pro dynamiku jejiho terénu a sklon svahl, nezastupitelnou
funkci,

slouzi jako prekazka v odtoku vody - zpomaleni, snizeni erozniho ucinku, moznost zasaknuti a
odvedeni vody podpovrchovym odtokem,

¢leni velké bloky orné pady,

jsou historickou strukturou krajiny a jejich rozmisténi znakem krajinného razu, jejich zachovani je
prostfedkem pro zachovani biodiverzity a ekologické stability,

nédvrhu protieroznich opatrfeni na zemédeélskych pozemcich (specifické plochy zemédélské NZ.1
aNZ.2):

Vymezeni prekryvné funkce ,pldy ohrozené vodni erozi* prevézné v plochach NZ.1, kde dochazi
vlivem vodni eroze, svazitosti pozemk( a zplsobu hospodareni k vodni erozi, prekryvna plocha
upozornuje na problémova mista polniho hospodarfstvi, v téchto plochach se doporucuje zména
osevniho postupu, realizace protieroznich opatreni.

vymezenim stavu erozné ohrozenych pozemkd NZ.2, vymezenim stavu TTP v NZ.2, ndvrhem
ploch NZ.1 (plochy se specidlnim opatfenim k ochrané ZPF - vylouc¢eni erozné nebezpecnych
plodin a pouziti specidlnich agrotechnologii, osevni postupy apod., a ndvrhem ploch NZ.2
urc¢enych k trvalému zatravneéni,

na orné pludeé, kde dochazi k vyplavovani pady, znehodnocovani pozemkd, snizeni jejich bonity a
i ceny (a nasledné k zanaseni ¢i eutrofizaci vodnich tokd a rybnikd),

v mistech zejména soustredéného odtoku (spise NZ.2), ale i plodné eroze,

ohrozenéjsi jsou hydromorfni pldy, pldy v mistech prirozeného odtoku srazkovych vod
(Udolnice, historické vlhké louky, ¢asto odvodnéné plochy); pldy na prudsich svazich s mélkou
pladou, nebo na pudnich blocich, které maji dlouhé neprerusené svahy,

v plochach, které se daji dobre lokalizovat - dle parcelnich hranic, v udolnicich, v mistech
historickych luk, obnova vychazi z tvar( a vyuziti nivy plvodni (vlhké louky bez pravidelného
vodniho toku), které jsou patrné z historickych map (stabilni katastr Cisafského mapovani,
letecké snimky z 50. let),

navrh (NZ.2) vétsinou na pozemcich s nizkou tfidou ochrany, zejména na pddéach pro zemédeélstvi
meéné vhodnych,

zejména v zachovani ploch lesnich (NL):

kde plni funkci pddoochrannou, protierozni a podporuji retenéni schopnosti krajiny,

v mistech citlivych, s mélkou pldou, ve vrcholovych partiich kopcl a v mistech vychoz{ hornin,
na svazich atp.,

pozitivni U¢inek maji do urcité vzdalenosti i na okolni pozemky bez trvalych kultur (pole).

C.10.15.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

V FeSeném uUzemi se pomeérné hojné vyskytuji potoky i rybniky. Vodni toky prochazi celym feSenym uzemim od zapadu
k vychodu, coz pfinasi pozitivni dopady ve formé prijemného Zivotniho prostfedi a specifického krajinného razu, na
druhou stranu jsou vodni toky a nivni pady vyraznym limitem pro zastavbu a hospodareni v krajiné. Velka ¢ast vodnich
tokld v Uzemf je regulovana v umélych korytech.

Rybniky a drobné vodni plochy se vyskytuji rovhomérné v celém FeSeném dzemi.

V feSeném Uzemi neni na potocich vyhlaseno zaplavové uzemi.

1 » Koncepce usporadani krajiny dba na nezvySovani odtoku povrchovych srazek, zadrzeni pFivalovych

vod a dalsi opatfeni, s cilem minimalizace povodnového rizika. Ochranu pfed povodnémi v Uzemi
zajistuje nutnost dodrzeni podminek vyplyvajicich s pfislusnych zvlastnich pravnich predpist (vodni
zékon);

2 » respektovani potencidlné zaplavovanych ploch (nejsou vymezeny ndvrhové plochy pro rozlehlé

zpevnéné a nepropustné plochy sidelniho charakteru);

3 » respektovani udolnich niv s nevymezenou zaplavovou zénou:

jsou vymezovany zastavitelné plochy a umistovéana do nich vefejnd infrastruktura jen ve zcela
vyjime&nych a zvlast odlvodnénych pFipadech,
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— zastavené a zpevnéné plochy znamenaji snizeni retencni schopnosti nivnich ploch, kdy se voda
nezasakne v misté, ale je vyrazné rychleji odvedena pry¢, coz znamena zvySeni rizika povodni
nize po toku, ale také snizovani pfitomné vody v krajiné a zasob podzemnich vod,

— v udolnich nivach neni vhodné umistovat stavby také kvali ochrané téchto staveb (podmacent,
povodné),

4 » vyvinuté, funkeni nivy vodnich tokd, které:

— jsou Uuzemnim pladnem chranény zejména v plochéach prirodnich (NP, NS) a vodnich (W),

— zahrnuji historické zaplavové louky, lesni pozemky a dalSi dfevinnou vegetaci niv,

— cilem je zachovani ploch prirozenéjsi vegetace, které snizuji tcinky extrémnich vykyvl podnebi a
pocasi,

— maji pozitivni vliv na zasakovani vody a jeji odvadéni (snizuji povodnova rizika, povodné lokalni,
jarni, bleskové) samotnymi rostlinami (zédvlaha, vypar) i lepsimi vlastnostmi pddy odvéadét vodu
do podlozi (pérovitost, mira zhutnéni) a zadrzovat vodu (vice humusu - vétsi schopnost nasat
vodu), napf. oproti orné pldé a samoziejmé zpevnénym plocham,

— Vv pfipadé sucha lépe zadrzi vodu v krajiné a zlepSuji mikroklima,

— ztéchto divodl mél by byt zachovén nebo obnoven prirozeny stav vech vodoteci v izemi,

5» zplsob hospodareni v krajiné, funkcni protierozni opatfeni a obecné dobrd retence krajiny
dosazitelnad souhrnem vySe zminénych opatreni, které:

— opatreni vedou k nezvySovani ¢i dokonce snizovani povrchového odtoku,

— jsou v souladu s dlouhodobé udrzitelnym obdélavanim pozemkl, nutné jsou investice do
pravidelné obnovy pddni Urodnosti,

6 » moznost pFipustného vyuziti v plochach krajinnych (NP, NZ, NL a NS):

— mysleno je umoznéni obnovy a zakladani vodnich tokl, ploch a charakteristické vegetace,

— mé& za nésledek revitalizaci a zlepSeni kvality vodnich tokd a ploch,

— zvySeni schopnosti kumulovat vodu a zvétseni mozného zadrzeného objemu (nové vodni plochy;
§irsi, mél¢i koryta),

— jezadouciis ohledem na krajinny raz, rekreaci, ekologickou stabilitu atp.,

7 » dobréa schopnost zasakovani vody v zastavéném Uzemi:

— preference propustnych povrchi na verejnych plochach, zachyceni a zasakovani srézkovych vod
v misté, zejména u dopravni infrastruktury s niz8i zatézi jako jsou komunikace, parkovaci a
zpevnéné plochy v obytnych ¢tvrtich aj. (v zastavitelnych plochach, ale také pfi obnové téchto
ploch), cilem je zpomaleni odtoku vody (povrchového i kanalizaci),

— zachyceni srézkové vody (napf. ze stfech) a jeji zasédknuti pfimo na soukromych pozemcich,
zahradach (inspirace viz publikace Jak hospodafit s destovou vodou na soukromém pozemku,
ISBN 978 80 87099 06-3, dostupné on-line).

C.10.15.6 REKREACE

Uzemni plan koncepci usporadani krajiny vytvari prostor pro zachovani a obnovu kvalitniho prirodniho zézemi sidla
(ddraz na vyznamné krajinné prvky, krajinnou zelen) a podporuje prostupnost krajiny (stabilizuje stavajici komunikace
a navrhuje nova pési propojeni).

Podminky pro rekreaci v Uzemi zajistuje kvalitni systém zelené sidla, respektovani ploch funkénich typl zelené (viz
B.10.13.2) lezicich na jeho osach a jejich rozvoj. Jako plochy pro kazdodenni rekreaci v sidle slouzi verejnd
prostranstvi (P) a verejnd zelen (Z), jsou rozvijeny a umoznény vazby téchto ploch mimo zastavéné uUzemi (viz
B.10.13.2).

Kromé toho je pro udrzeni kvality prostredi dllezité zaznamendni, respektovani i vytvareni novych urbanistickych,
architektonickych a krajinnych hodnot (viz B.10.9).

Resené Uzemi méa podstatny rekreaéni potencial ve vazbé Cesky les a v souvislosti s kvalitami dochované struktury
harmonické kulturni krajiny s dobrym pfirodnim zdzemim. Rekreace ma spiSe sezénni charakter (letni obdobi).

Uzemi je dobfe prostupné, existuje zde velké mnozstvi historickych cest. Spolu s mnozstvim krajinné zelenég,
zajimavym Cclenitym terénem, zplsobem vyuziti krajiny (vysoké plo$né zastoupeni luk) a Cetnosti mist vyhledd je
atraktivni zejména pro (cyklo)turistiku. Drahotin a jeho zdzemi disponuje potencidlem pro dlouhodobou i kazdodennf
rekreaci, ktery predstavuje kvalitni prirodni a krajinna slozka Uzemi. V Uzemi jsou dobré podminky pro dalsi rozvoj
specifickych forem rekreace, napf. agroturistiky.

Pro pobytovou rekreaci mimo zastavéné tzemi slouZi plochy prirodni rekreace (NS), uvnitf v obci jsou to predevsim
plochy verejnych prostranstvi (P), a plochy zelené (Z2), predevsim:

— prostor navsi v obci
— okoli obecniho uUfadu
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— plocha sportoviste
— prostranstvi ve vazbé na prvky drobné sakralni architektury

C.10.15.7 POUZITE POIMY
alej/stromoradi

Stromoradi je liniovy prvek tvorfeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi na kminku), maze
byt jednostranné, riznovéké a slozené z rlznych druhd; alej je oboustranné (min. dvé fady a vice), jednodruhové a
stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrd).

biodiverzita
Biologicka rozmanitost
Evropsky vyznamna lokalita (EVL)

Druh chrénéného Uzemi soustavy Natura 2000, které je vyhlasené k ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich
zivogicht a plané rostoucich rostlin; ma byt vyuzivana tak, aby nedochézelo k poskozeni nebo niceni téchto stanovist.

harmonické méritko krajiny

Dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi, vztazenymi k Clovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti
krajiny se jedna o soulad méritka celku a méfitka jednotlivych prvkd. Harmonické méritko je takové, které odpovida
zpUsobldm trvale udrzitelného vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného rédzu s méritkem velkym (napf. velehory),
stfednim a malym (napt. Cesky raj); méFitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuziti i planovany rozvoj, pokud
tomu tok neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i nadvitévniky) a vytvari napéti (napf. v krajiné s
drobnym méfitkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

krajina
Znamena ucelenou cast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky, rozsah a hranice); jeji

charakter je vysledkem cinnosti a vzdjemného pulsobeni prirodnich a kulturnich ¢initeld; nedilnou soucésti krajiny jsou
takeé sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

krajinna zelen

Plochy vegetace rostouci mimo les, ktera slouzi k zachovani a obnoveé pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

krajinny raz

Prirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista ¢&i oblasti; kazdd krajina méa svlj rdz, podle néj
rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné); je definovan znaky, které jsou nositeli jeho jedinecnosti (napf.
terén, charakter vodnich tokd, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt chranén pred cinnosti znehodnocujici jeho

estetickou a pfirodni hodnotu a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba
novych pozitivnich znakd).

meandrovani toku

Autoregula¢ni vyvoj toku, pri kterém plsobenim procest bocni eroze brehl a usazovanim sediment( vznikaji zakruty;
meandrujici vodni tok je pfirozeny, zpomaluje odtok vody z Uzemi (délka Feky, mirny sklon dna) na rozdil od tokd
napfimenych.

Natura 2000

Soustava chranénych dzemi, kterou spole¢né vytvari ¢lenské staty Evropské unie; je uréena k ochrané nejvzacnéjsich
a nejvice ohroZenych druht Zivodichd, rostlin a nejvzacnéjsich prirodnich stanovist na Gzemi Evropské unie; zdmérem
Natury 2000 je ochrana biologické rozmanitosti.

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichZ byly lesni porosty odstranény za ucelem obnovy, lesni priseky a
nezpevnéné lesni cesty (do 4 m $ifky), dale jsou to zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy a lesni pastviny a
policka pro zvér; funkcemi lesa se rozumi: produkéni, vodohospodarskd, pldoochrannd, krajinotvorna, klimaticka a
rekreacni.

trvale udrzitelny rozvoj

Udrzitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téz udrzitelny Zivot) je takovy zplsob rozvoje lidské spole¢nosti, ktery
uvadi v soulad hospodarsky a spoleCensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim zivotniho prostredi. Mezi hlavni cile
udrzitelného rozvoje patfi zachovani zivotniho prostfedi dalsim generacim v co nejméné pozménéné podobé.
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vyznamné krajinné prvky

Definuje zékon o ochrané prirody a krajiny; je to ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny,
ktera utvari jeji typicky vzhled nebo pFispiva k udrzeni jeji stability; jsou jimi lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy; dale jsou jimi jiné Casti krajiny, které zaregistruje pfFislusny orgdn ochrany pfirody jako VKP;
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim a nicenim.

vyznamné stromy

Jsou dfeviny s vyznamem ekologickym a dendrologickym (biotop, vzrist nebo tvar koruny, neobvykly druh atp.),
krajinotvornym (charakteristické utvareni mista, orientacni bod, dominanta) nebo historickym (vyznamna udalost,
osobnost, pfipomina historii mista) ¢i etnograficky/mytologicky (mistni poveésti, pribéhy), ale nejednd se o stromy
pamatné §46 zakon ¢. 114/1992 Sb. (mohou se jimi ovsem stat).

znak krajinného razu

Jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvari jeji obraz a prostor pomahaji identifikovat; rozliSuji se dle
vyznamu znaky dominantni (napf. Brdy a Hfebeny, kafion Vltavy), hlavni (napf. mnoZzstvi vodnich ploch na Blatensku)a
doprovodné, dle cennosti unikatni (napf. Rip, Porta Bohemica u LitoméFic), vyznaéné (napf. panorama s Pastickym
kostelem) a bézné, dle ucinku znaky pozitivni (napf. vyrazné stromofadi na hrdzi, zachovald struktura osidleni
vesnice), negativni (napf. silo, dalnice), neutralni.

C.10.16 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Jako verejné prospésna stavby (VPS) ¢i opatfeni (VPO) jsou vymezeny jen plochy pro stavby a opatfeni v nejnutnéjsim
rozsahu a vzdy ve vefejném zajmu. Je vyuzita moznost predkupniho prava i vyvlastnéni s ohledem na charakter
stavby/opatreni tak, aby byl pokud mozno minimalizovan zasah do soukromych prav.

Plochy, které jsou navrzeny jako vefejné prospésné stavby ¢i opatienti, jsou v UP uréeny:

1 » pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni (prvni pismeno v oznaceni je ,V%)
2 » pro uplatnéni predkupniho prava (prvni pismeno v oznaceni je ,P“)

- Plochy ani plochy pro uplatnéni vyvlastnéni i predkupniho préva nejsou Uzemnim planem
vymezeny.

Plochy s moznosti vyvlastnéni:

3 » technickd infrastruktura (druhé pismeno v oznaceni je , T%).
Plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prava:

4 » verejnd prostranstvi pro realizaci izola¢ni zelené (druhé pismeno v oznaceni je ,U"%),
Odlvodnéni navrzenych VPS je vypsano v tabulkach nize.

Tabulka 15 - Oddvodnéni navrZzenych ploch VPS s moznosti vyvlastnéni

Ozn. Odlvodnéni

VT1 Stavba Cistirny odpadnich vod v obci pfedstavuje zésadni prvek technické infrastruktury

Do uzemniho planu je stavba zaroven prevzata z generelu odvodnéni, pro stavbu je vymezena samostatna
rozvojova plochy Z04

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni,
Opravnénou osobou je obec Drahotin.

Tabulka 16 - Oddvodnéni navrzenych verejnych prostranstvi s moznosti predkupniho prava

Ozn. |OdGvodnéni

PU1 vymezeni prostranstvi pro izolacni zelen mezi zafizenim zemédélské vyroby a obytnou lokalitou

PU2 | vymezeni prostranstvi pro izolacni zelen s UCelem zlepSeni pohledovych scén v krajiné

C.11 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMi

Resené Uzemi zahrnuje obec Drahotin, ktera spada pod OPR Domazlice.
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Drahotin mlze vyhledové profitovat z polohy na rozvojové ose RO6 Tachov (délnice D5) - Domazlice, v ramci které
byla vymezena rozvojova Uzemi v Bélé nad Radbuzou, Hostouni a PobéZovicich. Pro rozvoj ekonomickych vztahl je
vyznamna i relativné dobra dostupnost Plzné - vyznam tvoreny silnici 1/26 - Folmava - HorSovsky Tyn - Plzen a
blizkost dalSich vétSich mést (Domazlice, HorSovsky Tyn, Tachov).

Drahotin patfi do spaddové oblasti Pobé&zovic, které jsou pfirozenym centrem mikroregionu Dobrohost, spaduji sem
obyvatelé okolnich obci za zékladni obCanskou vybavenosti.

PFi zpracovani zemniho planu byla shromazdéna Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci kvali ndvaznosti
preshranic¢nich jevl. Jde zejména o navaznost ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, cestni sité a prvkd USES.
Navaznost byla dale zajisténa i u zdmérd nadmistniho vyznamu.

Cestni sit byla vymezena se zietelem k navaznosti na sousednich spravnich Gzemich. Cesty pokracujici v sousednich
spravnich Uzemich jsou navrzeny.

Z hlediska prvki USES je navaznost zohledn/éna véetné sirkovych parametr i maximalni vzdalenosti biocenter, vice v
B.10.15.2. Zména ve vymezeni a zpresnéni USES mdze vyvolat zménu v sousednich dzemich u téchto prvk:

ZpUsob navazani prvkd USES na UP sousednich obci je uveden u konkrétnich prvkii v B.10.15.2 av grafické casti.
Zameéry nadmistniho zaméru reSeného Uzemi, které presahuji hranice obce jsou:

1» D1 Ceskoleska tangencidla (Drazenov - PobéZovice - Bor - D5) - SD605/05-R, navazuje na severu na
rozhrani katastrd Hostouné a Drahotina a na jihu na katastr Vlkanova. Koridor je ptrevzat z AZUR PK, je
ponechan v §ifi dle AZUR, protoze nejsou k dispozici podklady, na zékladé kterych by se mél koridor
zpfesnit. Opét se predpokladd vymezeni v UPD sousedni obce shodné, protoze se jednd o nadfazeny
zadmér.

2» D2 trat' &. 184 Domazlice - Plana, Useky Pland - Tachov, Tfeme$né - Béla nad Radbuzou, Horou$any u
Hostoun& - PobéZovice, Postfekov - Klenéi pod Cerchovem - ZD184/01-R navazuje pouze na severu na
katastr Drahotina. Site a smérové vedeni koridor bylo provéfeno a na katastru Pobézovic drobné upraveno,
Sifka koridoru byla zachovana, protoze nejsou k dispozici podklady, na zédkladé kterych by se mél koridor
zpfesnit. Opét se predpokladd vymezeni v UPD sousedni obce shodné, protoze se jednd o nadfazeny
zadmér.

C.12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

C.12.1  VYHODNOCEN/| SPLNENI POZADAVKU ZADANI
Zadani uzemniho planu Drahotin bylo poFizeno a schvaleno 25. 9. 2017.

Zaddni uzemniho pldnu Drahotin obsahuje pokyny zpracovateli pro reseni hlavnich stretd zdjmd a problémd v
feseneém uzemi, stanovuje podminky rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot a poZadavky na obsah a rozsah uzemniho
pldnu. Podkladem pro zpracovdni zaddni uzemniho pldanu jsou zejména poZadavky obce, pldn spolecnych zarizeni ze
schvdlené komplexni pozemkové Upravy, platny uzemni pldn obce, uzemné analytické podklady zpracované MéU
Domazlice, odborem vystavby a uzemniho pldnovdni, prizkumy a rozbory uzemi, Zdsady uzemniho rozvoje

Plzefiského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 (véetné aktualizace ¢. 2) a Politika tuzemniho rozvoje CR ve znéni
aktualizace ¢. 1

Budou vymezeny plochy tzemnich rezerv dle poZadavki ZUR PK. Dalsi plochy tzemnich rezerv nebudou tzemnim
pldnem Drahotin vymezovdny.

Vyhodnoceni pozadavk( ze schvalené Politiky Gzemniho rozvoje CR resp. z Aktualizace ¢. 1 vydané v roce 2015 pro
uzemi obce Drahotin

Béhem podzimu 2018 doslo ke zpracovani aktualizace ZUR PK, jejichZ implementace neptedstavuje nové pozadavky
na reSené Uzemi Drahotina.

Obecné pozadavky na Gzemi vyplyvajici z Politiky Gizemniho rozvoje CR a ze Z&sad tGizemniho rozvoje Plzefiského kraje
jsou splnény.

PUR CR nevymezuje pro fesené tzemi zadné konkrétni pozadavky. V obecné roviné jsou reflektovany obecné priority
rozvoje Gzemi dle PUR CR. Uzemni plan Drahotin respektuje relevantni pozadavky,

Priorita ¢. 19, 20, 25, 28, 30, 32
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Relevantni priority PUR CR pro fe$ené Uzemi a jejich vztah k fe$eni Uzemniho plénu Drahotin jsou podrobné
zpracované v kapitole B.2.1 Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR.

Relevantni priority a zasady vcCetné jejich implementace jsou popsany v kapitole B.2.2 Souladu s iuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni vzhledem k pozadavk&im aktualizované podoby ZUR PK.

Regené Gizemi obce je sou&asti rozvojov/é osy OR6 Bor (délnice D6) Domazlice a spadé do specifické oblasti Cesky les
- SON1. Podminky vyuziti uzemi dle Uzemniho planu odpovidaji podminkdam vymezené rozvojové osy a specifické
oblasti viz kapitola B.2.2.

Vyhodnoceni vzhledem k poZadavk({m vyplyvajicim z UAP.

Uzemni plan vyuzivad nastroje Uzemniho planovani ke zlepseni hospodaiské a socialni oblasti v obci. Jedna se o
vymezeni funkcénich ploch a zachovani stavajicich aredld zemédélské vyroby a vymezeni rozvojové plochy pro novou
lokalitu rodinnych domf.

Stabilizace hodnot na uUzemi obce. Mezi urbanistické hodnoty patfi dochovany historicky raz obce promitnuty
predevsim do pldorysného otisku stavajicich domd a charakteristického méfitka vcetné orientace Stitovych stén a
hfeben( strech jednotlivych objektl, tento mistni charakter je chranén predevsim v lokalité ,urbanisticky vyznamnych
staveb". Pfedmétem ochrany jsou dale prvky drobné architektury viz kapitola A.12.

Prirodni hodnoty jsou v Uzemnim planu v souladu se Zadanim vymezeny jako plochy pfirodni NP, pfipadné jako
plochy NS, v zastavéném uzemi jsou to pak plochy zelené, podporené vymezenim systému ekologické stability.
Hodnotné pfirodni celky jsou vymezeny mimo zastavitelné funkeni plochy.

V souladu se zadanim je v obci navrzena venkovska forma bydleni a je podporovano rekreacni vyuziti Uzemi. V Uzemi
je umoznéno umistovat zafizeni drobné vyroby. Uzemni plan respektuje pozici sidla vii&i blizkym Pobézovicim a
Domazlicim jako mistnimu a regionalnim centru sluzeb a vybavenosti a tento vzajemny pomér mezi sidly nemeéni, ale
podporuje na tUzemi Drahotina predevsim funkci bydleni a rekreacni.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporaddni zastavéného
uzemi a na provereni moznych zmen, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky PUR CR

Uzemni plan pozadavky vyplyvajici z PUR CR akceptuje. Do tizemi nejsou umistovany zaméry, které by mohly vyrazné
ovlivnit réz krajiny. Nova plocha pro bydleni Z03 byla vymezena na podkladé zpracovavané uUzemni studie se
zohlednénim vlivu na krajinny réz a s limitem podlaznosti pro navrhované objekty. Podrobné hodnoceni souladu viz.
kapitola B.2.1..

Pozadavky ze ZUR PK

Uzemni plan umoziiuje vyuziti Uzemi pro umisténi podnikatelskych aktivit v omezené mite, jako jsou zafizeni
agroturistika podobné, ktera nenarusi kvalitu krajinného razu, pfirodnich hodnot, nebo soudrznosti mistnich obyvatel.

Pozadavky z vymezeni SON1 stanovuji pozadavek stabilizace sidelni struktury v€etné stanoveni pfiméreného rozvoje
Uzemi, které jsou Uzemnim planem zajistény. Naplnéni podminky pro zajisténi lokalnich podnikatelskych aktivit
opirajicich se o tradiéni odvétvi pfedstavuje vymezeni ploch zemédélské vyroby.

Podrobné hodnoceni souladu s pozadavky ZUR PK viz kapitola B.2.2.

Pozadavky UAP

- zajistit, aby pldnovanou vystavbou pri zvysenych pritocich nevznikaly v uzemi bariéry zhorsujici odtok vody z
reseného uzemi,

V feSeném Uzemi nejsou vymezena zaplavova Uzemi. Rozvojové plochy jsou umistény mimo udolnice mistnich vodnich
tokd. Bezprostredni tzemi potokd je disledné navrhovéno pro funkce prirodni pripadné jako verejnd prostranstvi.

V Uzemi je navrzeno ¢astecné odtrubnéni Slatinného potoka v obci Drahotin a revitalizace vodnich tokd na zpomaleni
odtoku povrchovych vod z Uzemi a zpomaleni...

ochrany ZPF,

Rozvojové plochy jsou prednostné umistény uvnitf zastavéného dzemi, rozvojova plocha pro novou obytnou lokalitu
obce je umisténa na ptdéach IV. a V. tridy ochrany.

- vymezovat nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v uzemi pri minimdlnich negativnich dopadech na Zivotn/
prostredi a soudrznosti obyvatel uzemi,
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V feSeném Uzemi jsou zachovany stavajici plochy vyroby zemeédélské v dostatecném rozsahu s moznosti SirSiho vyuziti
nez pro vyhradné zemédeélské vyuziti. Pro funkce nerusici drobné vyroby slouzi plochy smiSeného bydleni vesnického

typu....

- Je nutné respektovat zdsady ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych hodnot uzemi, prostorové
uspordddni krajiny a sidel, chrdnit historicky pudorys sidel,

Uzemni plén respektuje vymezeny historicky hodnotny prostor obce, ve kterém plati zvy$ené naroky na realizaci
zmény vyuziti. Chrénén je historicky padorys sidla, charakter zastavby, méfitko.

- provérit vhodnost pozemku pro bydleni v RD z pohledu urbanistického (velikost a expozice parcel, umisténi objektu
bydleni atd.), hygieny bydleni a Zivotniho prostredi,

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na vazby v tzemi, zohledfiuje jeho charakter, stanovuje limity
pro velikost pozemkU dle obvyklych podminek v Uzemi.

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikacl vyuZiti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvorit
podminky ke zvySovdni biodiverzity krajiny,

Uzemni plan predchazi fragmentaci krajiny zasadou rozvijet obec pfednostné v jiz zastavéném uzemi. Ve volné krajiné
jsou zapracovany vystupy pfijatého Planu spolec¢nych Uprav, jsou posileny plochy extenzivné obhospodarovanych
pozemkUl a plochy s ekostabiliza¢ni funkeci.

- proveérit vhodné lokality pro tzv. druhé bydleni (rekreacni objekty),

V Zadéani uzemniho plénu se uvadi, Zze se predpokldda spiSe rozvoj rekreacniho nebo sezénniho bydleni. Vic¢i tomuto
predpokladu Uzemni plan poukazuje na vymezené plochy smisené funkce vesnického bydleni, které pozadované
vyuziti zahrnuji.

Architektonické a urbanistické hodnoty:

Pro zachovani hodnot Gzemi, konkrétné pro feseni nezadouciho zahustovani zastavby jsou vymezeny plochy zahrad

ZN, které predstavuji izemi, kde nelze umistovat obytné objekty. Jmenované hodnoty architektonicky cenné objekty
a drobné sakralni stavby jsou Uzemnim planem evidovany a jako takové jsou chranény v kapitole A.12.

Ostatni pozadavky a zaméry:

Uzemni plan vymezuje plochu B dle zadani ve vazbé na zastavéné lzemi s moznosti realizace nové obytné lokality
s dle zpracovavané uzemni studie. Pro sportovni zafizeni umisténé u obecniho Ufadu, pro které Zadani uzemniho
planu pozaduje plochu rekreace a sportu R. Pro zémér R Uzemni pldn nevymezuje samostatnou plochu obc&anské
vybavenosti, vzhledem k rozsahu zafizeni pro které vymezovat samostatnou plochu by nebylo ucelné a vzhledem
k tomu, Ze ve vymezené plose funkce vefejného prostranstvi P je obdobné vyuziti pFipustné. Uzemni plan plochu
vymezuje Z05 pro moznost umisténi zameéru herni vybavenosti.

Zpracovani pozadavku na zfizeni ekofarmy v lokalité F. Pozadovana plocha ekofarmy v Bilovicich je v dzemnim planu
zanesena jako plocha Z02.

Pozadavek zpracovani intenzity miry vyuziti v hlavnim, pfipustném a podminecné pfipustném vyuziti je zpracovan pro
hlavni vyuziti vybranych funkénich ploch.

Vysvétleni zdkonem nedefinovanych pojm0 v odlvodnéni dzemniho plénu je vzhledem k potfebé zakotveni jejich
legitimnosti uvedeno ve vyroku tzemniho planu v kapitole: A.6.1

Radonové riziko v Uzemi je na urovni Uzemniho planu feSeno formou opatfeni, kdy v Uzemi s nejvy$sim radonovym
rizikem nejsou soustfedény rozhodujici rozvojové plochy. V diléich pfipadech uvnitf zastavéného lzemi budou
stavebni zdméry feSeny v souladu s konkrétnimi hodnotami radonového rizika podle méreni v misté stavby a podle
stanoviska prislusného organu statni spravy v navazujicich stupnich projekeni pripravy.

Pozadavek neumistovat stavby pro bydleni, rekreaci ubytovéni nebo podnikéni v izemi ve vzdélenosti 50 m od
hranice lesa je Uzemnim pléanu Drahotin dodrzeno.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Pozadavky ZUR PK:

V souladu s pozadavkem je v izemi vymezen navrhovy koridor tGzemni rezervy silice Il tidy v $ifce 100 m. Uzemni
plan vytvari predpoklady pro rozvijeni systému preshranicni dopravy a pésich a cyklistickych tras.

ZUR PK na Uzemi obce vymezuji koridor tzemni rezervy stavby regionalni Zelezniéni trati &. 184 v iseku Horousovany
u Pobézovic - Pobézovice v Sifce 200 m.

pozadavky z UAP:
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- do uzemnich pldnd obci je nutné zapracovat zameéry stanovené platnym Pldnem rozvoje vodovodd a kanalizacl
Plzenského kraje, event. provérit aktudlnost udaju

Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzefského kraje (2004) upozorfiuje na potiebu vybudovat kanalizaéni sit véetné
plénu postavit aktiva¢ni Cistirnu odpadnich vod s ekvivalentem 2015 obyvatel.

- stanovit koncepci cisteni odpadnich vod a zdsobovdni pitnou vodou

Sougasti feseni Uzemniho planu Drahotina je prevzaté feseni odkanalizovani obce, které vychazi z Planu rozvoje
kanalizace, kterd byla zpracované spolec¢nosti CHVaK pro rfeSené tizemi obce. Koncepce zadsobovani pitnou vodou se
nementi.

- rozsah verejnych prostranstvi bude v uzemnim pldnu stabilizovdn min. ve stavajicim rozsahu

Rozsah vefejnych prostranstvi je stabilizovan v sou¢asném rozsahu, je vymezeno nové prostranstvi pro novou lokalitu
individualnich rodinnych domd.

Ostatni pozadavky:

Nové odstavné plochy pro automobily nejsou explicitné vymezeny. Lze je v8ak realizovat ve vazbé na vymezené
plochy obcanské vybavenosti v plqchéch verejnych prostranstvi a v plochach silni¢ni dopravy. Podminky dopravniho
napojeni rozvojovych ploch jsou v Uzemnim pléanu stanoveny.

V ochranném pasmu drahy nejsou vymezovany rozvojové plochy.
Koncepce odkanalizovani vychézi ze Studie odkanalizovéni zpracované pro obec.

Koncepce zasobeni pitnou vodou je zaloZzena na analyze stévajiciho stavu - provéreni kapacity vodnich zdroji a
vodovodU a ve vztahu k zastavitelnym a prestavbovym plocham.

Pro novou zéstavbu Uzemni plan pozaduje navrhnout moznost zachycovani, zasakovani nebo vyuziti destové vody pro
splachovani nebo pro zavlahu.

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni. Pro novou rozvojovou lokalitu je navrzeno prelozeni
vedeni VN a nova trafostanice VN/NN.

Plynofikace obce neni uvazovana.

Uzemni plan potvrzuje stavajici zplisob likvidace odpadd, véetné rozmisténi hnizd odpadovych mist t¥idéného odpadu
a plochu sbérného dvora v obci.

3. koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni nezastavéného uzemi a
na provéreni moznych zmény, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zarizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Pozadavky ze ZUR PK

Prirodni park Cesky les a EVL Drahotinsky les jsou Uzemni pldnem plné respektovany.
Pozadavky z UAP

- vymezit mista krajinného rdzu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny,

Uzemni plan vymezuje krajinné typy a vytvari podminky pro jejich ochranu.

- stabilizovat a ochrdnit funkcni nivy, v nivdch omezit vystavbu, provérit moznosti revitalizace vodnich tokd v nivdch a
zpomalit odtok povrchovych vod z uzemi; zornéné nivy v bezprostrednim okoli vodoteci navrdtit do ploch trvalych
travnich porostu nebo vymezit dostatecné siroké pdsy trvalych travnich porostd, které budou urceny pro rozliv vod pri
zvysenych prutocich,

Uzemni plan vymezuje v Gdolnicich vodnich tokd plochy pFirodni, a plochy pro extenzivni hospodafeni s vétsim
potencidlem zachycovat vodu v krajiné. Je nevrzena revitalizace vodnich tokd s potencidlem pro retenci vody.

- zapracovat systém ekologické stability z pldnu spolecnych zafizeni, zpracovany v rdmci komplexni pozemkovée
Upravy a navdzat na prvky vymezené v generelu USES

Uzemni plan vymezuje USES dle planu spoleénych zafizeni a navazuje na prvky vymezené v generelu USES. Chybéjici
prvky USES jsou navrzeny a je zaji$téna ndvaznost na katastralni Uzemi sousednich obci.

- provéfit odvodnéné plochy v hydrickych Faddch USES, zejména biocentrech a popf. navrhnout asanaci
vytipovanych lokalit,

Opatreni a zafizeni na zadrzeni vody v krajiné, pro zachovani geofondu krajiny a pro zajisténi prostupnosti Uzemi jsou
Uzemni planem zajisténo pro zajisténi plné funkénosti USES nenf tfeba asanaci.
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- u vytipovanych zemédélskych (zejména ornych) pid s nizkou tridou ochrany (IV. a V. tridy ochrany ZPF) provérit
moznost i jiného krajinotvorného vyuZziti,

Upravy v krajiné vychazeji predevéim z ptijatého Feseni planu spoleénych zafizeni, ktery byl zpracovan v ramci
projektu komplexnich pozemkovych Uprav.

- proveérit vytipované rizikové horizonty, na kterych vznikd riziko eroze a které je vhodné doplnit zelen,

Z projektu spole¢nych zafizeni vychazeji nové plochy pro omezeni vodni a vétrné eroze. Samostatné provéreni plochy
krajinnych horizont(l probéhlo ve vztahu k zemédélskému areélu, nikoliv k vliviim eroze... Opatfeni omezeni eroze a
dalsi pfipadna omezeni zemédélského plidniho fondu nejsou vymezena.

- proverit udolnice - vznik pfechodnych vodnich toku v dusledku zvysené srdzkoveé cinnosti na ornych plochdch,

Kapacita udolnic byla provéfena a na podkladé zpracovaného plénu spolec¢nych zafizeni byly vymezeny funkéni
plochy ve vazbé na Gdolnice s moznosti zachyceni destovych vod pfi rozlivu mimo plochy vlastnich tGdolnic. Byly
doplnény nové plochy zelené nebo extenzivniho hospodareni - zatravnéni, jako pozemky s trvalym travnim porostem
pro lepsi akumulaci a retenci povrchovych vod.

- proVveérit vytipované orné plochy, na kterych se vyskytuje anebo je vysoké riziko vzniku vodni eroze,

Uzemni plan predklada plochy pro omezeni eroze prevzaté z Planu spolednych zafizeni. Nadto bylo Uzemi provéireno
a vyznaceny zemédélské pldy ohrozené erozi pro Upravu obhospodarovani, zalozeni mezi nebo jinych opatreni.

- na rdznych mistech na uzemi obce dochdzi pri privalovych destich ke splavovdni zeminy

Uzemni plan provéfil Gzemi a vymezuje plochy pro Upravu hospodafeni nebo zavedeni opatfeni na omezeni
vyplavovani ornice.

Prirodni hodnoty

Predkladané hodnoty ze Zadani Gzemniho planu jsou Uzemnim planem respektovany, viz kapitola A.2.2.
Cenné biotopy Uzemi budou chranény.

Dalsi pozadavky na reseni:

- zpracovatel uzemniho pldnu s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona proveri mozZnosti umistovdni
zemédélskych a ostatnich staveb v blizkosti urbanizovanych ¢dsti obce Drahotin a osady Bilovic

Zemédélské stavby omezeného rozsahu lze umistovat v nezastavéném lzemi dle bliz§ich podminek uvedenych v
kapitole A.6.3.

- plochy skladebnych prvki USES budou prednostné vymezeny jako plochy pfirodni, nezastavitelné s vyjimkou
nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury

Plochy skladebnych prvkl jsou vymezeny nad funkénimi plochami pfirodni, nezastavitelné, vyjimku predstavuji mista,
kde systém prekracuje komunikace.

- v pdsmu 50 metrd od okraje lesa nebude umoznéna vystavba objektd pro bydleni, rekreaci, ubytovdni, primyslovd
vyroby ani administrativni budova. Pdsmo 50 m od okraje lesa bude vyznaceno ve vykresove cdsti. V pripadé
zalesriovdni ploch nelesnich pozemkd je nutno tyto pozemky vyznacit. Koncepce uzemniho pldnu nesmi omezit
pristupnost lesnich pozemkd a to i vzhledem k lesni mechanizaci.

Pasmo 50m od hranice lesa je vyznaceno v koordinaénim vykrese. Do tohoto pdsma nelze umistovat kromé staveb
zajisténi fungovani lesa a stavby technické infrastruktury jiné stavby a zarizeni. Uzemni plan nevymezuje nové plochy
pro zaleshovani.

- z ndvrhu UP musi byt jednoznaéné: zda je moZno na pozemcich PUPFL umistovat stavby sportovni a rekreaéni prip.
dalsi druhy staveb, v zdboru PUPFL uvést celkové dotceni lesnich pozemkd v ¢lenéni podle ucelu budouciho vyuZziti;
ddle budou uvedeny udaje o dotceni pozemku v ochranném pdsmu lesa; posouzeni vlivu navrhovanych zmén ve
funkénim vyuziti na les; reseni povolené stdvajici chatové zdstavby na pozemcich PUPFL.

Pozemky PUPFL jsou chranény. Pfipustné vyuziti ploch PUPFL mimo zastavéné uzemi je specifikovano v kapitole
A.6.3..

- zpracovatel uzemniho pldnu bude s ohledem na celostdtni problematiku hospodareni s vodou vénovat zvysenou
pozornost pfipravé a provddéni opatreni k posileni retencnich schopnosti krajiny, obnové zaniklych krajinnych
struktur napomdhajicich zadrZovdni vody v krajiné (remizky, meze, prilehy, zasakovaci pdsy, vznik odstavnych
ramen vodnich tokd) a protieroznich opatreni. Zpracovatel provéri moznost doplnéni nékterych uvedenych opatreni
do schvdleného pldnu spolecnych zarfizeni.
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Pro vymezené plochy bylo vyuzito predevsim ploch z Planu spoleCnych zafizeni. Nadto je vymezena jako prekryvna
funkce plocha ,pldy ohrozené vodni erozi® pro realizaci mékkych opatreni na eliminaci eroze a vyplachovani pdd
z poli. Stavby a opatfeni na podporu retence vody v krajiné jsou pfipustné v celém rfeSeném ldzemi.

- v koordinaénim vykrese vyznaceno archeologické nalezisté Drahotinsky les a poddolované uzemi v okoll
Drahotinského lesa

Archeologické nalezisté Drahotinsky les nebylo nalezeno, pravdépodobné se jednd o omyl zadani.
Poddolované uzemi v okoli Drahotinského lesa je vyznaceno v koordinacnim vykrese.

- v koordinaénim vykrese bude zakresleno zdjmové tzemi Ministerstva obrany CR - sekce ekonomické a majetkové.
Zdjmové uzemi se tykd staveb vyssich 200 m nad terénem, pro které je nutno ve vyznaceném uzemi (podklad v UAP)
ziskat stanovisko Ministerstva obrany CR - sekce ekonomické a majetkove.

Zajmové tzem{ Ministerstva obrany je v izemi vymezeno v plose Podklad UAP asi chybi.

- zapracovat pldn spolecnych zarizen/ z k. u. Drahotin a zajistit ndvaznost na pldn spolecnych zarizeni zpracovany v
k.u. PobéZovice

Plan spoleénych zafizeni a vazba na sousedni tzemi PobéZovice je zapracovana do Uzemniho planu Drahotin.
B) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit

Ad. B) Navrhu izemniho planu piebirad pozadavek ze ZUR PK a vymezuje koridory Gzemnich rezerv, véetné podminek
pro jejich vyuziti, viz kapitola: A.10.

C) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatreni (VPO) a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdvo

Zpracovatel provéri a navrhne potrebu vymezeni VPS a VPO, vyplyvajici zejména z ndvrhu dopravni a technické
infrastruktury, protipovodriovych a protieroznich opatreni, z potreb ochrany uzemi obce, pripadné protipovodriovych
opatreni ¢i opatreni prokazatelné slouzicich verejnému zdjmu.

Ad. C) Navrh tizemniho plédnu vymezuje VPS pro stavbu ¢isticky odpadnich vod. Uzemni plan nevymezuje VPS pro
dopravni stavby. Navrhované koridory Uzemnich rezerv pro dopravni stavby bude pro pripad vyuziti pro umisténi
stavby nutné zménou ldzemniho planu prfevést na navrhové koridory, teprve tehdy budou vymezeny i jako verejné
prospéesné stavby.

Verejné prospésna opatreni pfedstavuji plochy izolaéni zelené v obci mezi vyrobnim arealem a obytnou zénou a ve
vazbé na druhy areal s funkci ochrany podminek pohledovych kvalit a krajinného razu.

Plochy na realizaci nefunkénich USES, plochy pro prilehy véetné ploch pro zvyseni retence vody v krajiné a na
zamezeni eroze a vyplachovani ornice, nejsou navrhem Uzemniho planu evidovany jako vefejné prospésna opatreni.

D) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

Zaddni poZaduje zpracovdni tizemni studie pro zastavitelnou plochu bydleni. Uzemni studie navrhne optimdini feseni
verejného prostranstvi (zastavitelnd plocha presahuje 2 ha), organizace dopravy - navrZeni dostatecné kapacitni
komunikace vc. sjezd( k jednotlivym pozemkim a reseni napojeni na silnici lll. tridy ¢. 19515, reseni dopravy v klidu,
reseni verejné technické infrastruktury, ndvrh na parcelaci uzemi vé. stanoveni zdkladnich urbanistickych regulativi
(ulicni ¢dry, charakter zdstavby apod.) a reseni ozelenéni verejného prostoru.

Ad. D) Zamér studie pro vybranou rozvojovou plochu je v dzemnim planu promitnuty a podminky studie jsou
stanoveny

E) pripadny poZadavek na zpracovdni variant Feseni
Zaddni uzemniho pldnu nepredpoklddd variantni zpracovdni ndvrhu uzemniho pldnu.
Uzemni plan je zpracovan invariantné

F) poZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho odivodnéni vcetné
méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Rozsah zpracovani Uzemniho planu Drahotin odpovidéd pozadavkim zadéni a obsahu, jak jej stanovuje priloha ¢. 7
vyhldsky 500/2006 Sb., véetné bodl oddvodnéni které jmenuje stavebni zdkon a pozadavky spravniho radu.
Odchylky od vymezeni funkénich ploch jak jsou stanoveny vyhldskou 501/2006 Sb. jsou zdlvodnény. Méfitko a
penzum vykresU je Uzemnim pldnem dodrzeno.
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Fjoiadavek zakresu oblasti s vysokym radonovym rizikem v koordinacnim vykrese je uzemnim planem dodrzen.
Uzemni plan je zpracovavan v digitalni podobé a bude pfedan v pozadovanych formatech a soufadném systému. Data
budou zpracovana a tfidéna dle jednotného datového modelu, ktery se uziva v Plzenském kraji.

ad H) Zadani tzemniho planu nepredpokladé potiebu vyhotoveni posouzeni vlivil. Posouzeni vlivi nebylo pro Uzemni
plédn zpracovavano, vzhledem ke stanovisku a vzhledem k tomu, Ze lokalita NATURA 2000 nebude rozvojem obce ani
infrastruktury nijak narusena.

Ve svém stanovisku k zadani uzemniho pléanu Drahotin uvadi pfislusny Odbor zivotniho prostfedi Plzenského kraje, ze
nepfredpoklada negativni ovlivnéni ve vztahu k prvku ochrany pfirody EVL Drahotinsky les:

Zaddani uzemniho pldnu obce Drahotin nemize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

V posuzovani vlivli na zivotni prostiedi podle §10i zdkona o posuzovani vlivi uvadi Odbor ochrany zivotného prostredi
Plzenského kraje nasledujici:

Ndvrh uzemniho pldnu Drahotin neni nutno posoudit z hlediska viivi na Zivotni prostredi podle § 10i zdkona o
posuzovani viiva,

C.13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v AZUR PK, nejsou navrhovany.
C.14 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
Prvky regulaéniho planu nejsou navrhovany.

C.15 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladdanych zdbord ZPF je zpracovano v souladu s metodikou MMR, kterd nezapocitdvd mezi
zabory plochy vymezené pro realizaci prvk USES a plochy vymezené pro bydleni v zastavéném uzemi a plochy
v zastavéném lzemi mensi nez 2 000 m?, Soudasti hodnoceni nejsou plochy koridord tdzemnich rezerv.

Do vyhodnoceni tak spadaji plochy, které jsou zastavitelné a jsou vymezené mimo feSené lzemi, v€etné ploch pro
opatfeni pro zabranéni eroze nebo vyplavovani povrchovych vod do zastavéného Gzemi nebo plochy izolaéni zelené
(vizudlni bariéra).

C.15.1 HODNOCENE PLOCHY PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZPF A PUPFL

Hodnocené plochy predpokladanych zdborl ZPF nezasahuji do zemédélskych ploch s |. a Il. tfidou ochrany. Celkovy
rozsah hodnocenych zébor{ ZPF &ini 6,5370 ha.
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Tabulka 17 - plochy predpoklddanych zdbori ZPF [hal podle druhu pozemku a tridy ochrany

@ 2 ©| @ © > > > > >
© o < = G = C C C C C
o3 hat O [SEENEN S @© () @© () @
a ) S |20l |E < < < <
«© Q | oac Qo O [8} [8} [8} [8}
c = - - 8 le) [e) (o] (o] (o]
° g 8lBe ||z S |3 S S
- > 1) - - - - -
> o - * * > >
© - = = > >
g =
Z01 0,3008 | - - - - - - 0,3008 | -
Z02 - 0,7838 - - - 0,7181 |- 0,0657
Z03 2,0187 | - 0,0171 |0,0765 - - - 1,7097 10,4026
704 - - - 0,0463 - - 0,0313 0,150
Z05 - 0,0109 0,0867 |0,0947 | |- - - -
Z07 - 0,5747 0,0072 |- - - 0,5581 0,0135
Z08 0,1343 |- - 0,0439 - - - -
KO1* - - - 0,2262 | |- - - 0,2262] -
KO3* - - - 1,2563 - - 0,0810 | - 1,1753
K12 0,3786 |- - - - - 0,0567 0,3219
K25* - - - 0,7883 - - 0,2117 10,4566 |0,1149
celkem 2,6316 1,,3694 0,1038 2,56322 1,6569 2,6933 2,2439

Pozn. * k odnéti z ploch PUPFL jiz doslo v ramci komplexnich pozemkovych uprav.

Hodnocené zabory ZPF zasahuji také do ploch, kde byly realizovany investice do pudy.

Tabulka 18 - hodnocené zdbory v plochdch s investicemi do pidy

plocha [hal
202 0,5637
204 0,0413
Z07 0,0263
celkem 0,6313

Predkladané feseni Uzemniho planu nepredstavuje zabory lesnich pozemkd, zabory PUPFL.

C.15.2  OSTATNI PLOCHY, U KTERYCH SE DUSLEDKY VLIVU NA ZPF A PUPFL NEHODNOTI

Dalsi zabory, které se pro ucely uzemniho planu nehodnoti, vzhledem k Ucelu jejich vymezeni, kterym je vymezeni
prvk( USES nebo bydleni (plochy smigené obytné) uvnitf zastavéného tzemi, jsou uvedeny v nésledujicich tabulkach.

Tabulka 19 - plochy navrhovanych USES v plochdch ZPF a PUPFL

index plochy druh pozemku plocha [hal
KO3 ostatni plocha 1,2563
trvaly travni porost 0,8259
K04 orné plda 0, 2520
orna puda 0,5995
ostatni plocha 1,5076
ostatni plocha 0,0874
K05 vodni plocha 0,3119
K06 trvaly travni porost 4,9038
K08 trvaly travni porost 0,7537
ostatni plocha 1,9220
K10 ostatni plocha 0,1869
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K13 ostatni plocha 0,1667
trvaly travni porost 1,9959
trvaly travni porost 3,7712
K14 vodni plocha 0,5716
K15 trvaly travni porost 0,0905
trvaly travni porost 0,0787
K16 vodni plocha 0,0217
orna puda 0,0282
K17 ostatni plocha 0,1478
orna puda 0,3203
ostatni plocha 0,5774
K18 vodni plocha 0,4569
orné plda 0,0872
ostatni plocha 0,1961
K19 vodni plocha 0,1551
ostatni plocha 0,1692
ostatni plocha 0,1699
K20 vodni plocha 0,1740
orna puda 0,0136
orna puda 0,1449
K21 ostatni plocha 0,3588
ostatni plocha 0,1224
K22 lesni pozemek 0,1171
K23 ostatni plocha 0,1707
K24 ostatni plocha 0,4568
PO5 ostatni plocha 0,0471

Tabulka 20 - prehled druhG pozemk( podle rozvojovych ploch v zastavéném uzemi obce

index plochy druh pozemku

plocha [hal

zastavéna plocha a nadvori 0,0347
PO1 zahrada 0,1168
zahrada 0,0990
trvaly travni porost 0,0658
ostatni plocha 0,0853
PO2 zastavéna plocha a nadvori 0,0978
zahrada 0,1196
PO3 ostatni plocha 0,0111
ostatni plocha 0,0668
PO4 zahrada 0,0604
zahrada 0,2042
PO5 ostatni plocha 0,0516
PO6 ostatni plocha 0,1985
zahrada 0,2440
ostatni plocha 0,0101
PO7 zastavéna plocha a nadvori 0,0091

Uzemni plan Drahotin
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index plochy druh pozemku plocha [hal
zastavéna plocha a nadvori 0,2027
P08 ostatni plocha 0,1735
zahrada 0,0109
trvaly travni porost 0,0598
trvaly travni porost 0,0270
Z05 ostatni plocha 0,0947
Z06 ostatni plocha 0,1062

Tabulka 21 - plochy zmén s vlivem na zplsob hospodareni

plocha [hal
KO3 21,9288
K07 11,1698
K09 9,1817
K11 20,4946
celkem 62,7749

C.16 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textové ¢ast odlvodnéni tzemniho pldnu ma 50 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy.

Seznam obrazka:

Obrdzek 1 - Prehledné schéma katastrdlni tzemi s vyznacenim zastavenyCh UZEMI ..............cuuiiiiiiiiiiiiaiiiia e 53
Obrdzek 2 - Viyvoj poctu obyvatel a domi v obci mezi lety 1869 a 2011, Zdroj: CSU, Historicky lexikon obci CR ....................... 54
Obrdzek 3 - Struktura obyvatel obce Drahotin a Plzeriského kraje dle pohlavi a véku v roce 2017 ...........ccciiiiiiiiiiiii, 55
Obrdzek 4 -Vyvoj poétu obyvatel v obdobi 1991 - 2017 a progndza vyvoje do roku 2032, Zdroj: CSU, Databdze demografickych
UGG ZA OBCE CR ..o 56
Obrdzek 5 - Zastavitelné plochy PredChGzefici UPD..................cc.ci et 57
Obrdzek 6 - kaplicka k obnové na krizovatce polnich cest v BilOVICICRA ..o 65
Obrdzek 7 - Cisarsky otisk StAbilniNO KQEQSTIU ... 66
Obrdzek 8 - Urbanistické - architeKtoniCKe ROGNOLY ... .. ... .o . e e e 67
ODIrdzek @ = PrIrOANT NOGNOLY ... .. e e e e e e e e e e e e e 69
ODBIAzek 10 = SINICNT SIE ... e e e e 70

Seznam tabulek:

Tabulka 1 - celkovy rozsah rozvojovych ploch zmén Uzemniho PIANU ...............c.iiii i 8
Tabulka 2 - NQVrZene ZastQVitelNE PLOCRHY .............cu. i e e e e e e e e e 8
Tabulka 3 - NQVIZENE PLOCHY PreSEQVDY ... .. e e e e e e e e ettt 8
Tabulka 4 - prehled vyZNnamnyCh SErOMU........... oo e %
Tabulka 5 - Navrzeneé ploChy ZMEN V KIQJING......... ... 13
Tabulka 6 - Podrobnégjsi podminky k nékterym zastavitelnym PLlOCRAM ... 21
Tabulka 7: Plochy VPS s moZnosti Uplatnni VYVIOSENENI ... ... .. ... e e e e e 39
Tabulka 8 - verejnd prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupnilO PraVQ ............ouuiiii e 39
Tabulka 9 - Zdkladni demografické udaje o reSeném tzemi' v letech 1991 =20716...........cccooiiiiiiiiiiiii 54
Tabulka 10 - Vyéet nezahrnutych zastavitelnych ploch UPNSU G JEN0 ZMEN.............cc.cciiiiiiieiieeeie e 57
Tabulka 11 - Oddvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestQvby...........c...iiiiis e 63
Tabulka 12 - prehled vymezenych PLOCHh V KIQJING ........ ... e e e et 63
Tabulka 13 - Prevzaté zdmeéry do UZemNINO PLANU...............o e 64
Tabulka 14: Koeficient @KOIOGICKE STABIlItY. ................ooi e e 68
Tabulka 15 - Oddvodnéni navrZzenych ploch VPS s MOZNoSti VYVIASTNENI ... .............iiiiiiii s e 81
Tabulka 16 - Oduvodnéni navrzenych verejnych prostranstvi s moZnosti predkupnifo Prava .................cociiiiiiiiiiiriiiiiiiiiiniiiinn, 81
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Tabulka 20 - prehled druhG pozemk( podle rozvojovych ploch v zastaveneém Uzemi ObCe...................cccuviiiiiiiiiiiiiiiriiiiiiiiiiaiiii, 20
Tabulka 21 - plochy zmén s viivem na zplsob hOSPOUQIENT ... ... ... it e e e e 21

Seznam pouzitych zkratek:

APUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
AZUR PK - Zésady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje ve znéni 1. aktualizace
BK - biokoridor

COV - &istirna odpadnich vod

DUR - dokumentace k izemnimu rozhodnuti
CHLU - chranéné loziskové tzemi

EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita

IP - interakéni prvek

PK - Plzensky kraj

KM - katastralni mapa

KN - katastr nemovitosti

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

LPIS - verejny registr pldy

MK - mistni komunikace

MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MOK - mistni obsluzna komunikace

MSK - mistni sbérnd komunikace

NP - nadzemni podlazi

NBC - nadregionalni biocentrum

NBK - nadregionalni biokoridor

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

PF - pladni fond

PK - pozemkovy katastr

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR - Politika tzemniho rozvoje CR

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RD - rodinny diim

RR - radioreléové

SEZ - staré ekologické zatéze

SU - stavebni trad

TTP - trvalé travni porosty

UK - Gcelova komunikace

UP - Gzemni plan

UPD - Gzemné planovaci dokumentace

UR - Gzemni rozhodnuti

USES - tzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospésné opatreni

VPS - verejné prospésna stavba

VVN - velmi vysoké napéti

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje

ZCHU - zvl&$té chranéna tzemi
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D GRAFICKA CAST ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU
Graficka ¢ast odlvodnéni izemniho pléanu obsahuje nasledujici vykresy:

D - Sirsi vztahy 1:100 000

E - Koordinaéni vykres 1:5000

F - Predpokladané zabory pddniho fondu 1:10000

Vsechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odGvodnéni tzemniho planu.
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Drahotin vydanému formou opatteni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173
odst. 2 z&dkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd).

Vaclav Chval Martin Jedlicka

starosta obce Drahotin mistostarosta obce Drahotin

VYVESENO dNE: v et e it e e

Sejmuto dne:

94|95



	A Textová část
	A.1 Vymezení zastavěného území
	A.2 Základní koncepce rozvoje území obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
	A.2.1 základní koncepce rozvoje území obce
	A.2.2 ochrana a rozvoj hodnot území

	A.3 urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	A.3.1 urbanistická koncepce a urbanistická kompozice
	A.3.2 vymezení ploch s rozdílným způsobem využití
	A.3.3 vymezení zastavitelných ploch
	A.3.4 vymezení ploch přestavby
	A.3.5 systém sídelní zeleně

	A.4 koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití
	A.4.1 dopravní infrastruktura
	A.4.1.1 Železniční doprava
	A.4.1.2 Silniční doprava
	A.4.1.3 Místní komunikace a doprava v klidu
	A.4.1.4 Bezmotorová doprava

	A.4.2 technická infrastruktura
	A.4.2.1 Vodohospodářství
	A.4.2.1.1 zásobování vodou
	A.4.2.1.2 kanalizace
	A.4.2.1.3 energetika - zásobování elektrickou energií


	A.4.3 občanské vybavení, veřejný prostor

	A.5 koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územního systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozních opatření, ochrany před povodn...
	A.5.1 koncepce uspořádání krajiny a vymezení ploch s rozdílným způsobem využití
	A.5.2 plochy změn v krajině
	A.5.3 územní systém ekologické stability
	A.5.4 prostupnost krajiny
	A.5.5 protierozní opatření, ochrana před povodněmi
	A.5.6 rekreace
	A.5.7 dobývání ložisek nerostných surovin
	A.5.8 staré ekologické zátěže

	A.6 stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu
	A.6.1 použité pojmy
	A.6.2 podrobnější podmínky k některým plochám
	A.6.3 podmínky uspořádání ploch s rozdílným způsobem využití

	A.7 vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	A.8 vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 kat...
	A.9 stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona
	A.10 vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
	A.11 vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
	A.12 vymezení architektonicky nebo urbanisticky významých staveb
	A.13 údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů grafické části.

	B Grafická část
	C odůvodnění územního plánu
	C.1 Postup při pořízení územního plánu
	C.1.1 Postup při pořízení územního plánu
	C.1.2 přezkoumání návrhu územního plánu

	C.2 Soulad návrhu územního plánu s Politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
	C.2.1 Soulad s politikou územního rozvoje
	C.2.2 Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

	C.3 Soulad s cíli a úkoly územního plánování
	C.4 Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů
	C.5 Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	C.5.1 Stanoviska uplatněná v rámci jednání ve smyslu § 50 stavebního zákona (společné projednání)
	C.5.2 Stanoviska uplatněná v rámci řízení o územním plánu ve smyslu § 52 stavebního zákona (veřejné projednání)

	C.6 Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí
	C.7 Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona (zákon č. 183/2006 Sb.)
	C.8 Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebního zákona zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly
	C.9 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	C.10 Komplexní zdůvodnění přijatého řešení – urbanistická koncepce
	C.10.1 Vymezení zastavěného území
	C.10.2 Demografický rozbor
	C.10.3 Zastavitelné plochy v předchozím územním plánu
	C.10.4 Koncepce rozvoje
	C.10.5 Plochy s rozdílným způsobem využití
	C.10.6 Podmínky prostorového uspořádání ploch
	C.10.7 Odůvodnění navržených zastavitelných ploch
	C.10.8 Záměry – podněty ke zpracování územního plánu
	C.10.9 Ochrana a rozvoj hodnot
	C.10.9.1 Urbanistické - architektonické hodnoty
	C.10.9.2 Přírodní hodnoty

	C.10.10 Dopravní infrastruktura
	C.10.10.1 Železniční doprava
	C.10.10.2 Silniční doprava
	C.10.10.3 Místní komunikace a doprava v klidu
	C.10.10.4 Bezmotorová doprava

	C.10.11 Technická infrastruktura
	C.10.12 Občanská vybavenost
	C.10.13 Veřejný prostor
	C.10.13.1 veřejný prostor
	C.10.13.2 systém sídelní zeleně

	C.10.14 Odpadové hospodářství
	C.10.15 Koncepce uspořádání krajiny
	C.10.15.1 Ochrana přírody a krajiny
	C.10.15.2 Územní systém ekologické stability
	C.10.15.3 Prostupnost krajiny
	C.10.15.4 Protierozní opatření
	C.10.15.5 Ochrana před povodněmi
	C.10.15.6 Rekreace
	C.10.15.7 Použité pojmy

	C.10.16 Veřejně prospěšné stavby a opatření

	C.11 vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
	C.12 Vyhodnocení splnění požadavků zadání
	C.12.1 Vyhodnocení splnění požadavků zadání

	C.13 výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení
	C.14 výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení
	C.15 vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
	C.15.1 hodnocené plochy předpokládaných důsledků na ZPF a PUPFL
	C.15.2 ostatní plochy, u kterých se důsledky vlivu na ZPF a PUPFL nehodnotí

	C.16 Údaje o počtu listů odůvodnění územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

	D Grafická část odůvodnění územního plánu

