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VYROK

a) Vymezeni zastavéného uzemi obce
Hranice zastavéného uzemi je stanovena ke dni 31.12. 2020.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce Babylon, lokalizované v pFirodnim parku Cesky les, sleduje rozvoj a
rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti Gzemi a jejich vzajemnych vazeb a vymezeni uzemnich ploch
ve vazbé na udrzitelny rozvoj sidla, spocCivajici ve vyvazeném FeSeni s ohledem na zachovani
pfiznivého Zivotniho prostfedi, udrZzeni hospodafského rozvoje a socialni soudrznost spoleenstvi
obyvatel uzemi. Koncepce vymezuje nové rekreacni, obytné, smiSené plochy v&. vefejné
infrastruktury tak, aby nebyly naruSeny pamatkoveé i krajinné hodnoty a respektovany uzemni limity,

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile Fizeni uzemniho rozvoje a koordinace zamérl na Uzemi obce Babylon spocivaji ve
vytvafeni nasledujicich pfedpokladd trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného zajmu pfi
rozvoji obce pfi zachovani pamatkové vyznamnych struktur:

- zaijistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidajici jeji velikosti a funkci

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- usmériovani vyuZziti uzemi zejména s ohledem na koncepci rozvoje wellness a lazenskych
funkci.

Hlavni cile ochrany jeho hodnot

- Ve vefejném zajmu je chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uUzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je ~ vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice v€. turistickych atraktivit - jedna se o vlastni historicky
vymezené zastavéné uzemi obce.

- V ochrané krajinného razu respektovat prirodni park Cesky les.

- V ekologicke stabilité uzemi zabezpeceni uzemniho systému ekologické stability.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového uspoiadani uzemi), do kterého je
promitnuta celkova koncepce rozvoje tizemi a ochrany jeho hodnot

Urbanisticka koncepce UP Babylon vychazi ze stavajici urbanistické struktury a stavajiciho vyuziti
krajiny, pficemz reflektuje historicky vyvoj, mistni potencial uzemi a ekologické potfeby stabilizace
krajinnych systém(l. Navrh rozvoje navazuje na historické uspofadani obce, vyuziva potencialni
rozvojové disponibilni plochy. V dalSim rozvoji je zachovavano a revitalizovano historické jadro a
navrhovany upravy okolni krajiny.

Prioritou urbanistické koncepce je vytvoreni zakladny pro wellness a lIéebné aktivity klimatickych
lazni v€etné odpovidajici obCanské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti.
V navrhovém obdobi si obec ponecha své sou€asné prevladajici funkce - vedle bydleni a rekreace
i funkci welness a lazefskou (SPA). Urbanistickd koncepce tedy sleduje zachovani a zlepSeni
obytnych a rekreacnich funkci - doplnéni vefejné urbanistické zelené v zastavéném uzemi a
navazné krajiné. Krajinna kompozice by neméla byt naruSovana necitlivymi zasahy. Urbanisticka
koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajiné, ve volné krajiné se nepfipousti dalsi



samoty. Je tfeba dodrZzet zasadu nepfipustnosti dalsi vystavby mimo pfimy kontakt se sou€¢asnym
zastavénym uzemim obce, chatové zastavby v cennych pfirodnich Uzemich a na lesnich
pozemcich.

Urbanisticka kompozice

Urbanistickd kompozice bude sledovat nenaruseni krajinného razu Babylonské krajinné oblasti
(19) a rekreacni lokality Babylon, nenaruseni razu rybni¢ni krajiny, zejména ve vazbach nové
zastavby na stavajici zastavbu obce Babylon a pfiléhajici CHKO Cesky les.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkl na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény

V feSeném Uzemi obce Babylon je respektovana soucasna historicka zastavba obce na které je
napojena dalSi obCanska vybavenost. V dalSim urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot
dosavadni architektury penziond a vil obce Babylon a revitalizace zastavénych tzemi obce i okolni
krajiny. Urbanisticky zUstava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba centra obce, doplnéna na
okraji nizkopodlazni zastavbou. Urbanisticka koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce
v krajiné, ve volné krajiné se nepfipousti zadné samoty. Je tfeba dodrzet zasadu nepfipustnosti
dalsi vystavby mimo pfimy kontakt se sou€¢asnym zastavénym Uzemim obce, rozSifovani chatové
zastavby v cennych pfirodnich uzemich a na lesnich pozemcich. Historické jadro obce zlstava
vymezeno jako smiSené pfiméstské uzemi, kde je upfednostiiovano zachovani charakteristicke,
doposud malo narusSené rekreacni struktury. Nutna je ochrana urbanistickych a kulturnich hodnot
uzemi, zejména chranénych kulturné historickych pamatek.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Pro jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny nasledujici konkrétni plochy. Zastavitelna uzemi jsou
vymezena tak, aby pohledové nenarusila stavajici krajinny raz okoli.

Stabilizované plochy

80 - zména vyuziti Rl a SM na SM, individualni regulativ: investofi si zajisti opatfeni k pfipadné
zvlastni povodni a také k ochrané pfed hlukem

81 - zména vyuziti SM a ID na SM, individualni regulativ: investofi si zajisti opatfeni k pfipadné
zvlastni povodni a také k ochrané pred hlukem

82 - zména vyuziti SM a ID na ID

83 - zména vyuziti RH na ID (parkovisté)

Zastavitelné plochy
1a,b - OV komeréni vybavenost (obchodni sluzby, hotely, penziony, lazeriské wellness domy,

menSsi kliniky, sanatoria)

2 - PV parkové namésti

4 - RH autokemp — rozSifeni, podminéné pfipustné, podminéné hlukovou studii v uzemnim ¢&i
stavebnim fizeni, dokladajici nepfekroCeni max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb, pfi€emZz pfipadna protihlukova ochrana bude provedena na naklady
investora

5 - ID zachytné parkovisté zapad, realizace po vybudovani silni¢niho obchvatu 1/26

6 - OV obc¢anska vybavenost

7 - SM smiSené obytné pfiméstské

9a - Bl bydleni &isté v RD

9c - Bl bydleni &isté v RD

10 - ID mistni komunikace

11 - ID prelozka silnice 1/26 v&. navaznych staveb (VPS) — dle podkladii ZUR PK a stavebniho
ufadu Domazlice

13 - ID MK zokruhovani

15 - ID koridor modernizace Zel. traté &. 180 o §ifce 200 m (ZD6, VPS) - dle podkladid ZUR PK a
stavebniho ufadu DomazZlice

17 - ID pési trasa podél kanalu Teplé Bystfice



18 - IT vodovodni fady dobudovani

20 - IT stl plynovod Paseénice - Babylon (pfevzato z UP)

21a - ID zachytné parkovisté - jih - upravena plocha, individualni regulativ: umisténi pouze staveb,

které neprekroCi pfislusné hygienické limity hluku

22 - ID MK (péSi a cyklo)

23a - SM smiSené obytné pfiméstské

23b - SM smiSené obytné pfiméstské - upravena plocha

24 — IT vodovodni pfivadéc ze skupinového vodovodu

25 — IT trafostanice a pfivodni vedeni

47a - ID lazenska tfida - upravena plocha

47c - ID lazeriska tfida

49a,b - ID MK (pé&Si a cyklo)

Plochy pfestavby

7 — BH uprava okoli bytovych domi

9b - Bl bydleni v RD

12 — ID zména MK Pec — Babylon na silnici lll. tfidy

14 - ID MK k rozvojovym plocham

19 - IT rekonstrukce a dobudovani jednotné kanalizace, modernizace cov

21b,c - ID parkovisté

26 — SM smiSené obytné pfiméstské

30 - OV obc&anska vybavenost - integrovany obecni dum

31 - RH aquapark (zastfeSeny bazén)

34 - RH polyfunkéni sportovni hala a navazné viceucelové hfisté, zmensena plocha

35 - OV obé&anska vybavenost (pfestavba na MS)

36 - PV uprava vefejného prostranstvi (naves a hraz)

37 - PV vefejné prostranstvi pred OU

39 - SM smiSené obytné pfiméstské, podminéné pfipustné, podminéné hlukovou studii v Gzemnim

Ci stavebnim fizeni, dokladajici nepfekroCeni max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich

i venkovnich prostorech staveb, pfiemz pfipadna protihlukova ochrana bude provedena na

naklady investora

40a,b - Bl bydleni individualni isté v RD v j. asti obce

41 - IT stavebni a odpadovy dvur

43 - ID okruzni cyklotrasa, podminéné pfipustna, za podminky, Ze nebude omezovan provoz pro

vozidla zajistujici hospodareni v pfilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla zajistujici

péstebni prace, t&€Zbu a dopravu dfivi a dalSi Cinnosti souvisejici s hospodarenim

44 - |D naucna stezka okolim Babylonu, podminéné pfipustné, za podminky, Ze nebude omezovan

provoz pro vozidla zajistujici hospodafeni v pfilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla

zajistujici péstebni prace, tézbu a dopravu dfivi a dalSi €innosti souvisejici s hospodarfenim

45 - ID nauéna ornitologicka stezka Cerny rybnik, podminéné pfipustné, za podminky, Ze nebude

omezovan provoz pro vozidla zajistujici hospodafeni v pfilehlych lesnich porostech, zejména pro

vozidla zaijistujici péstebni prace, tézbu a dopravu dfivi a dalSi ¢innosti souvisejici s hospodarenim
47b - ID lazeriska tfida

48 - ID MK

70 - ID stezky Nordic Walking, podminéné pfipustné, za podminky, Zze nebude omezovan provoz

pro vozidla zajistujici hospodareni v pfilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla zajiStujici

péstebni prace, t&€Zbu a dopravu dfivi a dalSi €innosti souvisejici s hospodarenim

90 RI rekreace individualni - pfevod z RH - ¢ast ATC

91 - SM smiSené obytné pfiméstské - pfevod z OV a RH, indiv. regulativ podminéné pfipustné

vyuziti: prokazani nepfekroCeni max pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech (v projektové pfiprave)

92 - BH bydleni hromadné - pfevod z OV, indiv. regulativ podminéné pfipustné vyuziti: prokazani
neprekroeni max pfipuistné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech (v projektove pfipravé)

93 - Bl bydleni individualni v RD - pfevod z OV

94 - OV hasicska zbrojnice

95 - SM smi8ené maloméstské - pfevod z PV



Stanovené zastavitelné plochy a plochy pFestavby zohlednuji urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a jeho zmény. Podminky jejich
vyuziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné obCanské infrastruktury museji splfovat podminku pIinéni
hygienickych limitd hladiny hluku bud’ svou polohou vi&i okolnim zdrojim hluku nebo
sou€asné navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako podminky pfipustnosti
vystavby

- v zastavéném uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je splnéni podminek zak. ¢. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

Vyjmenované zmény funkénich ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho €lenéni uzemi
a v hlavnim vykresu.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym pfredpokladem pfiznivé

hygienické a pohodové urovné Zzivotniho prostfedi sidla a kompenzace negativnich faktord

Zivotniho prostiedi i regenerace pracovnich sil obyvatel navrhuje nasledujici prvky a segmenty

sidelni zelené:

- vybudovani pfirodné krajinafské parkové lazeriské plochy (realizace v prib&hu pofizovani UPD)

- rekreacéni vyuzivani navaznych lesnich ploch hospodarskych les( dle podminek spravce

- revitalizace vodnich ploch a tok( (Uprava bfeh( vE&. pobfezni zelené, odbahnéni): 56 - NV
aquadukt, 58 — NV Maly rybnik, Babylonsky rybnik byl revitalizovan v priib&hu pofizeni UPD

- Uprava vefejnych prostranstvi doplnénim a Upravou vefejné urbanistické zelené

- Uprava zelené u Babylonského rybniku

- Uprava zelené u sportovisté

- ponechani souéasnych ploch zahrad.

K zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich moznosti zdejsi
krajiny.

d) Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni v¢. podminek pro
jejich umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici komunikacni systém je vyrazné upravovan zejména pfeloZzkou dosavadni pritazné silnice
I/26 zapadné od Babylonu (v délce 5900 m) a upravovanym napojenim obce mistnimi
komunikacemi. Trasa prelozky silnice 1/26 v&. navaznych staveb (lokalita ¢.11) byla pfevzata z
platného zavazného nadfazeného dokumentu — ZUR PK, kde je navrzena jako VPS. Soudasné
bylo na tuto stavbu vydano M&U Domazlice, odbor vystavby platné UR &. OVUP-9675/2010-
51559/2010/Sz ze dne 27.12.2010. Doplnény jsou také mistni komunikace slouzici pro rozvoj
obce a zlepSeni dostupnosti ploch a objektd. Tim dochazi ke zméné dopravniho vyznamu
nékterych stavajicich komunikaci ve vazbé na stavebni stav stavajicich komunikaci. Komunikace
ponechané ve stavajicim stavu je nutno postupné rekonstruovat, aby vyhovély stoupajicim
pozadavkim na dopravu. V obci Babylon je navrzeno nasledujici dopinéni a upravy dopravniho
systému:

- vybudovani MK pro potfeby napojeni obce na 1/26

- zména MK Babylon — Pec na silnici Ill. tfidy

- zachytna parkovisté — lokality 5 a 21a,b,c, lokalita 5 az po realizaci vybudovani silni¢niho
obchvatu 1/26, nebot je navrhovana na PUPFL (lesnich pozemcich)

- Upravy a vybudovani MK pro potfeby rozvojovych ploch pro bydleni a dalSi funkce podle potieb
jednotlivych uzemi (v ramci dalSiho stupné uzemni a projektové dokumentace).

- pfestavba a uUprava vefejnych prostranstvi tak, aby dopravni funkce nepotlaCovaly v8echny
ostatni funkce (vymezena dopravni funkce MK nesmi potlaovat prioritni funkci vefejné zelenég,
vlastni Uprava je véci projektového navrhu)



- Uprava a rekonstrukce MK ve stavajici zastavbé a ¢astecné zklidnéni vybranych komunikaci
- trasa upravy koridoru modernizace Zeleznicni traté . 180 (lokalita €.15) byla pfevzata z platného
zavazneho nadrazeného dokumentu — ZUR PK — koridor nadmistniho vyznamu o Sifce 200 m.

Koncepce technické infrastruktury

Lokalizace potfebnych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvod(, zafizeni pro zasobovani
pitnou vodou) sleduje minimalni naruseni pfirodniho charakteru venkovského uzemi.

Koncepce vodniho hospodaistvi

a) Zasobovani obyvatel vodou

Systém zasobovani obyvatel pitnou vodou bude v souladu s PRVK PK postupné upravovan - vedle
vlastnich vodnich zdrojli bude stavajici vodovodni sit postupné doplfovana novymi vodovodnimi
fady, zejména v mistech navrhované zastavby. Nejnize a nejvySe polozena stavajici i navrzena
zastavba lezi na kété 467 - 494 m n.m., zdsobovani vodou bude v jednom tlakovém pasmu.

Na zakladé rozhodnuti Méstského ufadu Domazlice, odbor Zivotniho prostfedi, z 30.1.2021 se rusi
ochranné pasmo 1 vodniho zdroje vrtané studny v k.. Babylon na pozemku parc. ¢. 210 a
stanovuje se ochranné pasmo vodniho zdroje pro bytové domy v Babyloné &p.84-87 na celém
pozemku p.¢.201 a ¢asti pozemku p.¢. 89/2 a 84/29 v k.u. Babylon.

V ochranném pasmu VZ se omezuje uzivani pozemku a nafizuji technicka opatfeni v nasledujicim
rozsahu:

- Na plose OPVZ1 se doporuCuje zachovat trvaly travni porost, ktery bude alespon 2x roéné
koseny a biomasa odstranit mimo OPVZ

- V OPVZ1 neni dovoleno pouzivat pfipravky na ochranu rostlin, repelenty a pramyslova hnojiva
(mimo vapence v mnozstvi 80 kg/ha a bazické horniny)

- Do OPVZ1 neni dovoleno vjizdét mechanizaénimi prostfedky, provadét opravy mechanismul a
jejich ¢cisténi, doplhovani pohonnych hmot a oleju a umistovani &i odkladani jakychkoliv odpadd,
toxickych latek, oleju a pohonnych hmot v€etné oleja

- Na pozemcich OPVZ1 je zakazano aplikovat a skladovat statkova hnojiva, silazni stavy a fekalie
- Neprovadét zasahy do pldnich vrstev, jimiz by doslo ke zmenS$eni jejich krycich mocnosti, kromé
technického feseni spojeného s fedenim vyuzivani vodniho zdroje

- Stavebni prace kromé technického feSeni spojeného s vyuzivani vodniho zdroje jsou zakazany.
Pozarni voda pro prvni zasah bude odebirana z vodovodniho systému. Jako zdroj pozZarni vody
budou slouZit mistni rybniky a tok Bystfice.

Nouzové zasobovani pithou se predpoklada cisternami z Domazlic (5 km), pfip. z domovnich
studni a uzitkovou vodou mistnich rybnika.

b) Cisténi odpadnich vod

V souladu s PRVK PK se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici jednotné kanalizacni sité
s ohledem na stafi kanalizace a pouzité trubni materialy. Dale se navrhuje napojeni chatové oblasti
v jizni &asti obce, dostavba kanalizace pro novou vystavbu a modernizace COV.

c) Voda v krajiné
Ke zlep&eni zdrZzeni vody (zlepSeni akumulaénich a reten¢nich funkci) a stabilizaci vodniho rezimu
je v feSeném uzemi navrhovana revitalizace vodnich ploch.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Pro navrhovanou zastavbu se navysi vykon u stavajicich trafostanic (TS), a pro ,lazeriské uzemi*
se vybuduje nova distribuéni stanice TS-A (CEZ) — lokalita 25. Navy$eni instalovaného vykonu v
uzemi bude provadéno priibézné po vy€erpani jednotlivych rezerv. Koridor pro venkovni distribu¢ni
vedeni VN respektuje ochranné pasmo 7 m od krajniho vodi€e. U stavajicich sekundarnich
rozvodu se bude jednat pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované zastavby.

Spoje, telekomunikace
Uzemi obce je pokryto signalem mobilnich operatorl, vybudovani dalSi zakladnové stanice se
neuvazuje.



Koncepce zasobovani plynem

Obec se navrhuje plynofikovat dle generelu ploné plynofikace Babylonu a C. Kubice (Pilsgas
s.r.0.) napojenim na vtl plynovod DN 150 Kout - Domazlice odboc¢kou vtl DN 100 od Pasecnice v
délce 4800 m. Zde by byla zakon&ena RS vtl/stl na s. okraji Paseénice a dale stl do Babylonu a C.
Kubice. Alternativou je pfivod z Trhanova.

Koncepce zasobovani teplem

Pro zajisténi tepla v rozvojovych plochach, v navaznosti na sou€asny stav a urbanistické feseni, se
navrhuje plynofikace, pfip. vyuZiti solarni energie.

Koncepce nakladani s odpady

Zneskodnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno pravidelnym
vyvazenim z domovnich popelnic, kontejnerd, velkoobjemovych kontejnerd a kontejnerd na
separovany sbér. Sbérna mista tfidéného odpadu budou odclonéna urbanistickou zeleni, v obci
bude vybudovan sbérny dvur.

Koncepce obéanské vybavenosti

Vzhledem k charakteru obce je nutné umoziovat doplnéni a stimulovani a vznik novych zafizeni
obCanské vybavenosti zejména pro rekreaci a wellness a I1é€ebné pobyty. Moznost umistovani
drobnych zafizeni obanské vybavenosti zlistane zachovana. Rozvoj vy$Si ob&anské vybavenosti
je dan koncepCni potfebou rozvoje klimatickych lazni a SirSimi vztahy. Specificka ob¢anska
vybavenost nadmistniho vyznamu je vazana na lokalizaci v pfirodnim parku a rekreaéni vodni
plochy. Vzhledem k pfiznivému okolnimu krajinnému prostfedi a zivotnimu prostfedi se jedna o)
rozvoj aktivit a pfisluSnych zafizeni pro klidovou individualni rekreaci — wellness pobyty a
venkovskou turistiku s vyuzitim dalSich forem rekreace s nizkou intenzitou vyuziti krajinného
uzemi: sportovni rybolov, myslivost, golf, hippoterapie, cykloturistika, pési turistika, zejména
zafizeni a penziony pro seniory, déti a mladez. Navrhuje se uprava a rozSifeni rekreatné-
sportovnich ploch a dopilnéni viceu€elovych hfist a détskych hfist". Jako zakladni vybaveni je
nutné udrZzeni prodejen smiseného zbozi a pohostinskych a hotelovych sluzeb.

Z dalsi obCanské vybavenosti se navrhuji zastavitelné plochy (lokality) 1a, 1b, 6 a plocha
prestavby 30

Koncepce verejnych prostranstvi

Vefejné prostranstvi jsou navrzeny k doplnéni a upravé, v€. erudovaného doplnéni koncepéni
urbanistické zelené ke zlepSeni image obce - lokality 2, 36, 37, 65 a,b.

e) Koncepce usporadani krajiny, v¢. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmeény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lokalit nerostli apod.

Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny vyvoj
sidla a venkovniho uUzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a potencialu krajiny, ekologizaci
¢innosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajisténi uzemniho systému ekologické
stability. V izemi bude respektovan pFirodni park Cesky les, vyznamné krajinné prvky, Babylonsky
rybnik byl v prib&hu zpracovani UPD revitalizovan.

Navrh usporadani a vyuzivani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi z pfirodniho potencialu, pfirodnich zdroji, ekologické
stability uzemi a krajinného razu.



Upravy a funk&ni zmény v krajiné a nezastavénych ploch

56 - NV revitalizace aquaduktu - nahonu Teplé Bystfice

58 — NV revitalizace Malého rybnika

60 - NS obora pro ovce (mozné dfevéné pristfeSky pro chov, pfip. odpoclinkové pristfeSky
oploceni obory, pro vefejnost, avSak vzhledem k OP silnice 1/26 je nutné povoleni pfislusného
silni¢niho spravniho ufadu dle § 32 zak. €. 13/1997 Sb.)

64 — NS uprava pfirodniho bfehu

65a,b - PV vefejna zelen.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny zajiStuje systéem pesich turistickych a cyklistickych tras a zachovani systemu
ucelovych komunikaci. Vymezené biokoridory USES zajiStuji prostupnost krajiny pro dalsi
organismy.

Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Pfiznivé bioklimatické a pfirodni hodnoty uzemi obce Babylon jsou koncepéné vyuzZivany na
urbanistické vytvafeni klimatickych lazni zaméfenych na wellness aktivity, zejména doplnénim
rekreacni zelené&, doplnénim a upravou rekreaCné-sportovnich, nordic walking stezkami a dalSimi
atraktivitami.

Opatieni proti povodnim a protierozni opatfeni

Zaplavové uzemi podle vyhl. €. 236/2002 Sb., o zpUsobu a rozsahu zpracovani navrhu a stanoveni
zaplavovych uzemi nebylo v administrativnim Uzemi obce vymezeno, avSak k ochrané pred
pfivalovymi vodami jsou navrzeny Upravy v udoli Bystfice, zejména vymezeni zaplavové plochy a
odbahnéni vodnich ploch.

Pro lokality 80, 81 byl vymezen individualni regulativ: investofi si zajisti opatfeni k pfipadné
zvlastni povodni .

U vodnich nadrzi je navrhovano:

- odbahnéni vodnich ploch v&. pozarnich a viceuéelovych nadrzi

- provadéni fadného odborného technického bezpecénostniho dohledu na vodohospodaiskych
dilech (dle vyhl. €. 471/2001 Sb., o technickém bezpe&nostnim dohledu nad vodnimi dily)

budovani napajedel pro zvéf u pramenist i klidnych a Cistych vodotedich.

Na uzemi obce vzhledem k pfevazujicimu souvislému trvalému vegetacnimu krytu jsou erozni

ohrozeni minimalni.

Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES)

K zachovani nezbytné ekologické stability byl navrzen uzemni systém ekologické stability, ktery
sleduje i obnovu vyznamnych puavodnich pfirodnich prvki. Prvky uzemniho systému ekologické
stability jsou nasledujici:

Na uzemi obce zasahuje ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru mezofilni buc¢inné osy 104
Ceského lesa od NR BC 74 Cerchov k R BC 1051 Spaleny vrch a R BC 1043 Svaty Véaclav. Zde
je vymezeno nové nadregionalni biocentrum. Ochranné pasmo ma $itku 2 km. Udolim Bystfice
prochazi regionalni biokoridor 213 od R BC 1049 Cechovka k R BC 3020 Certiv mlyn s
nasledujicimi lokalnimi biocentry:

- L BC 02 Babylonsky rybnik

- L BC 03 Niva Bystfice

- L BC 04 Na piskach

Lokalni biokoridor prochazi po Ceském kiemenném valu od L BC Chodovské skaly pies

- L BC 44 Sokolova vyhlidka

- L BC 44 Na podkové.

Doplnén je novy lokalni mezofilni biokoridor vychodné& od Snajberského rybnika.

Interakéni prvky jsou tvofeny vegetaénimi doprovody vodoteci, komunikaci a zbylymi mezemi.
Jako krajinné ekotony ve zdejSim uzemi funguji alejové a kefovité komunikacni doprovody.



Ochrana pftirody a krajiny

Zvlasté chranéna Gzemi ptirody (ZCHU) dle zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny a
provadéci vyhlasky ¢. 398/1992 Sb. na Uuzemi obce tvofi pfirodni pamatka Sokolova vyhlidka a
kontaktni CHKO Cesky les.

Za vyznamne krajinné prvky (VKP) jsou podle zak. €. 114/1992 Sb. povazovany lesy, vodni toky a
jejich udolni nivy, rybniky, jezirka a raselinisté a dale registrované VKP - viklan Certav kdmen
(s obnovenou funk&nosti).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter a biokoridorti je:

Pripustné vyuziti vyuziti

- souCasné vyuziti

- vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam

- jiné vyuZiti jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

- zadouci je revitalizace vodnich tokd

Podmineéné pfipustné vyuZiti

- nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodaiské zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych
pfripadech, pfi¢emz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti
biocentra

- lehké stavby neruSici funkci biocentra, napf. pro ovce

Nepfipustné vyuziti

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napt. z louky
na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkda, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodafovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.

Vymezeni ploch pro dobyvani lokalit nerostti a stanoveni podminek pro vyuzivani téchto
ploch, specificnost horninového prostredi

Na uzemi obce nejsou evidovany chranéné lokality nerostnych surovin, resp. vyhradni loziska,
chranéna podle § 15 zak. €. 44/1988 Sb. o ochrané nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpis(, a s vyuzitim nerostnych surovin se zatim nepocita.

Poddolovana uzemi se na Uzemi obce vyskytuji.

Svazna uzemi se v feSeném uzemi nevyskytuji.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

s uréenim pfevazujiciho uCelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti t&chto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v plochach), dle vyhl. & 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Pro konkrétni funkéni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuziti a
limity, stanovuijici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funk&niho vyuziti.
Obecné podminky vyuziti uzemi

Na pozemcich v zafizenich a objektech je dale mozno provozovat stavajici funkce i kdyz nejsou v
souladu s regulativem Uzemi nebo plochy, pokud nebudou ovliviiovat zakladni funkce Uzemi nebo
plochy nad pfipustnou miru.
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Stavebné prostorova regulace, regulativy funkénich ploch

Navrhované rozvojové plochy, které jsou graficky vymezeny v hlavnim vykresu a jsou jim pfifazeny
jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou stanoveny jako zavazné.

Ve vSech funk&nich plochach je pfipustné umistovat stavby a zafizeni pozemnich komunikaci,
slouzicich dopravni obsluznosti téchto ploch a zeleri.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity

V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce se ochrana krajinného razu dotyka celého uzemi obce,
nebot je lokalizovano v pfirodnim parku Cesky les.

Zastavba v ochranném rezimu lesa (OP) do vzdalenosti 50 m je vazana na vyjadfenich spravniho
organu ochrany lesa. V uvedeném prostoru se nepfedpokladaji stavby pro trvalé a rekreacni
bydleni i vyuZiti, které by mélo negativni vliv na lesni ekosystémy a nemélo by dochazet k
ohrozenim &i omezenim produkénich a ostatnich funkci lesa. Dale se pozaduje omezeni lehkych
staveb pro nafadi a palivo Ci jiné podobné stavby v minimalni vzdalenosti 10 m od okraje lesnich
pozemku. Zména z plochy rekreace individualni (RI) v Casti OP lesa na prfestavbovou plochu
smiSenou obytnou pfiméstskou ( SM ) je mozna pouze za pfedpokladu dodrZzeni vySe uvedeného
pozadavku.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Plochy rekreace individualni/rodinné

Zahrnuje soukromé zahradkové a chatové osady.

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro vefejné rekreaéni sportovani a cestovni ruch.
Vefejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouzicich.

Remeslina vyroba a sluzby
Vyroba a sluzby femesiného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo spolu

s nim nejvyse Ctyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.

Zemédélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahuijici charakteru podnikani.

Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drubeze, kralika, holubd, koz, ovci, v&el aj. mensich hospodarskych zvifat uréeny pouze pro
vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodafskych zvifat je mozno
povazovat za chov uZitkového zvifectva ve smiSeném uUzemi venkovského charakteru, pokud
nedochazi k naruSovani obytného prostredi soused.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat v€etné chovu a vycviku psl pro sluzebni ucely nebo pro doprovod osob
zdravotné postizenych.

Chov domacich zvifat

Chov psu, kocek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova Cinnost bez komeréniho
vyuziti.

Plochy bydleni v rodinnych domech - Bl

Specifikuje § 4 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- uzemi pro bydleni obyvatel v rodinnych domech, pficemz vSechny stavby a zafizeni umisténa
v tomto Uzemi musi slouZit tomuto UCelu nebo musi mit charakter pomocny ¢&i doplrikovy
k témto stavbam a zafizenim

Pfipustné vyuZiti

- souvisejici technicka infrastruktura

- parkovani slouzici obsluze uzemi

- vefejné ubytovani v ¢asti RD formou penzionu

- komeréni sluzba provozovana v ramci RD

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- zelen verfejna, izolacni a doprovodna
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Podminéné pfipustné

- pozemKy obsluzného charakteru pro obyvatele tohoto uzemi, nenaruSujici bydleni obyvatel

- zafizeni maloobchodu, nevyrobni sluzby femesiné vyroby a vefejného stravovani vyhradné pro

obsluhu tohoto Uzemi v pfipadé, Ze tyto potfeby nejsou v obci jinak saturovany

Nepfipustné vyuziti

- vystavba vyrobnich a skladovych objektu a zafizeni dopravy

- vyuzivat jako ubytovnu

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity

- minimalni podil zelené bude ¢init 40 % ploch

- vySkova hladina zastavby: individualni rodinné domy budou mit max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi.

Plochy bydleni v bytovych domech - BH

Specifikuje § 4 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- bydleni v bytovych domech s vice bytovymi jednotkami (kde vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkum na trvalé bydleni)

Pfipustné vyuziti

- specifické bydleni napf. seniorske, socialni byty apod.

- stavby bydleni v rodinnych domech

- vefejna prostranstvi, polovefejnd zeleh srekrealni a okrasnou funkci s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci

- détska hristé

- MK (obsluzné a pfistupové), pési cesty a chodniky

- drobné objekty

- ob&anska vybavenost a obsluzna zafizeni pro obsluhu tohoto Uzemi (v parteru bytového domu
komeréniho i nekomeréniho charakteru): maloobchodni a stravovaci sluzby (cukrarna),
osobni sluzby (holi€stvi a kadefnictvi, oprava obuvi), ubytovaci a socialni sluzby (penziony,
domy s pecCovat. sluzbou, domovy dlchodcu), zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni UCely (knihovna), zafizeni pro
administrativu, s nezbytnou technickou vybavenosti a odpovidajicim exteriérovym zdzemim
(zésobovani), parkovisté pro osobni automobily, garaZze a dopravni zafizeni pro obsluhu
tohoto uzemi

Podminéné pfipustné umistovani

- objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity: podminéné hlukovou
studii v uzemnim &i stavebnim fizeni, dokladajici nepfekroCeni max. pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech, pficemz
pfipadna protihlukova ochrana bude provedena na naklady investora. Podminka pro plochu 92
v OP drahy

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti, drobné péstitelské plochy a chov drobného
hospodarského zvifectva v ramci drobnych hospodarskych staveb

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni 0Cinky na Zzivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru (§13, vyhl. &. 137/1998 Sb.)

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro

vyrobu, skladovani a obchod, zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu

- umistovani a vystavba vyrobnich a skladovych provozl a dalSich podnikatelskych aktivit

- stavby pro chov vétsiho mnozstvi drobného zvifectva €i velkych zvirat

- technicka zafizeni s negativnhim dopadem na Zivotni a obytné prostredi

- vystavba objektl individualni rekreace

- vyuzivat jako ubytovnu

Podminky a zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- vySkova hladina zastavby: bytové domy budou mit max. 3 nadzemni podlazi

- pfimy i nepfimy vliv provozovanych Cinnosti nesmi negativné ovlivnit bydleni ani na sousednich
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parcelach nad normy stanovené pro obytnou zastavbu.

Plochy smisené obytné priméstské - SM

Specifikuje § 8 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- bydleni obyvatel, spojené s pfiméfenym hospodafskym vyuzitim staveb a pozemkd nenaru8ujici

bydleni obyvatel

PFipustné vyuZiti

- ob&anska vybavenost a vefejna prostranstvi

- bydleni v individualnich rodinnych domech, pfip. s doplfikovymi hospodarskymi objekty

- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou (drobna péstitelska &innost)

- stavby plnici doplfikovou funkci

- stavby pro bydleni v rodinnych domech

- stavby pro verfejné ubytovani v soukromi v¢. penziony

- stavby pro individualni rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé

- historické hospodarské objekty hospodarskych usedlosti

- obsluzné c&innosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby v&. vefejného
stravovani, pohostinstvi a ob¢erstveni, femeslnické dilny, drobna vyroba

- obsluzné a pfistupoveé chodniky, péSi cesty a chodniky

- vefejna zelen

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v€. parkovaci plochy obsluhy uzemi

- vodni plochy

Podminéné pfipustné, pokud nebudou narusovat charakter (hlavni ucel) tohoto uzemi

- rekreaCni domy, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

- provozovny neruSici drobné vyroby a nerusicich vyrobnich sluzeb, integrované do objektu
rodinnych dom

- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby omezeného rozsahu

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na Zivotni prostredi

- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, pfekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Podminky a zasady prostorového uspofadani v€. zasadnich podminek ochrany krajinného razu

- struktura a zpUisob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

- dopliikové zazemi objektd bude FeSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné odpovidaly
stavbam v misté obvyklym

- minimalni podil zelené bude ¢init 30 %

- vySkova hladina zastavby: rodinné domy a stavby individualni rekreace budou mit max.
2 nadzemni podlazi a podkrovi, (dle okolni zastavby), vétSi objemy objektt &i ploch stfech a

fasad budou Clenény

- v pfipadé podsklepeni staveb a suterénnich objektd nebude vySkové osazeni naruSovat
okolni zastavbu

- parkovani uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb

- vyvolana dopravni obsluha nesmi zplsobovat prekro€eni hygienickych limitd pro obytnou
zastavbu

- pfimé i nepfimé vlivy ¢innosti nesmi nadmérné obtézovat sousedni obyvatele i zasahovat
na sousedni obytné parcely €i vefejné pozemky

- doplfikové zazemi objektl bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné odpovidaly

stavbam v misté obvyklym
- vyvolana dopravni obsluha nesmi zpUsobovat pfekro€eni hygienickych limitl pro obytnou
zastavbu.

Plochy rekreace individualni - Rl
Specifikuje § 5 a § 21 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti
- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich
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Pfipustné vyuziti

- individualni rekreacni objekty pro rekreacni pobyt sezénniho charakteru tj. rekreacni chaty a
chalupy - objekty budou mit max. do 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreaéni, okrasnou €i uZitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- zemédélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro viastni
potfebu)

- vyrobni zafizeni

- vyuzivat jako ubytovnu

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- podil zelené bude min. 60 % ploch pozemku

- objekty budou mit max. do 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy rekreace hromadna - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi je urCené pro rekreaéni sportovani a aktivity cestovniho ruchu

Pripustné vyuziti

- zafizeni rekreace, odpoc€inku a cestovniho ruchu v¢&. koupalist, tabofristé

- zafizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpoc€inkové prvky a zafizeni

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreaCni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny, sklady
sportovniho naradi, socialni zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreaéni zelen

- hiisté

- parkovisté pro obsluhu a vyuziti Gzemi

- zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuZziti

- neni pfipustné jiné vyuziti.

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- podil zastavéni bude max. 20 % ploch pozemku

- plochy budou mit min. 75 % ploch pozemku podil zelené

- objekty budou mit max. do 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- stavby a zafizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (Skolstvi), socialni sluzby
a zdravotnictvi (socialni péce, péce o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly), kultury, cirkve,
dale pak bezpec€nosti a armady, pozarni ochrany, post, bank, obchodu, vefejného stravovani,

vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

PFipustné vyuZiti

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- stavby a zafizeni neruSici drobné vyroby a sluzeb bez naruSeni kvality prostfedi a hlavniho
vyuziti plochy

- zarizeni technické vybavenosti

- vefejna urbanisticka zelen

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti.
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Plochy verejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- reprezentacni spoleensky vefejny prostor setkavani v&. vefejné, Casto reprezentativni
zelené a parky, v€. drobné architektury

PFipustné vyuZiti

- pozemky umoznuji pFistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy

- odpocivadla

- obsluzné komunikace

- pési a cyklistické komunikace

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s u¢elem verejného
prostranstvi

- ochranna zelen

- vefejné spoleCenské akce

- obCasny stankovy prodej pfi spoleCenskych akcich

Nepfipustné vyuziti

- trvala intenzivni tranzitni doprava

- ¢innosti narudujici pohodu prostredi

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity

- architektonicky vhodny méstsky mobiliaf

- atraktivni urbanisticka zelen

- pfiznivé verfejné Ci zahonové osvétleni.

Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace a plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

Pfipustné vyuziti

- obsluzna zafizeni dopravy

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- Cekarny, garaze aj. zafizeni slouZici pro dopravu

- plochy kombinované dopravy

- doprovodna komunikacni zeler

- plochy koridoru ID: koridor ID pro planovanou pfelozku silnice 1/26 je vymezen pro umisténi

stavby hlavni, a nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem

mimo vymezeny Koridor.

Podminéné pfipustné

u lokalit 43, 44, 45, 70 za podminky, Ze nebude omezovan provoz pro vozidla zajistujici

hospodareni v pfilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla zajistujici péstebni prace, téZbu a

dopravu dfivi a dalSi ¢innosti souvisejici s hospodafenim

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti.

Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi je uréeno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi specifickymi
naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné naruSenim prostfedi neumoZzniuji
umisténi v ostatnich plochach a uzemich

Pfipustné vyuZiti

- pozemky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpedujici zasobovani obce: pitnou vodou
(vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, Upravy vod), odvadéni a Cisténi odpadnich
vod (kanalizace, COV, prederpavaci stanice), elektrickou energii, plynem, teplem a
produktovody (energeticka vedeni, transformacni stanice, elektrarny, vytopny, teplarny,
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vymeénikové stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulacni stanice), zafizeni pro
nakladani s odpady aj.

- dopravni provozy a spoje

- zafizeni pro zpracovani a likvidaci odpad(

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodairské - NV

Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umélé)

Pripustné vyuziti

- vodni nadrze, vodote€e, umélé toky, kanaly, priplavy, vodni komory

- odvodiiovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- zajidténi podminek pro nakladani s vodami

- ochrana pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem

- regulace vodniho rezimu

- zajisténi ochrany pfirody

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funkénost ploch a neohrozuji okoli
a nenarusuji krajinu

Nepfipustné vyuZziti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodaiskych a staveb nezbytnych pro vyuzivani
vodnich ploch

Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy zajisténi plnéni zemédélskych funkci, tj. orné pldy, trvalé travni plochy (louky a
pastviny), ovocné sady a zahrady, chmelnice a vinice

Pripustné vyuZiti

- stavby pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- stavby ruSici plnéni funkci zemédélskych ploch

Plochy lesni - NL

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- zajistuji plnéni funkci lesa a jejich vyuZiti

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvéfe

Podminéné pripustné

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky odivodnéném feSeni ji nelze umistit na
jinych plochach

Nepfipustné vyuZziti

- objekty rusici pInéni funkci lesa

Plochy pfirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zvla&té hodnotna uzemi pfirody

Pripustné vyuziti

- nelesni rozptylena zelen v€etné remizk(, doprovod( vodotecCi a komunikaci v&. aleji
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- pfirodé blizké plochy, mokrady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho charakteru
- naletova zelen

- ochranna zeleri zejména v ochrannych pasmech

- plochy uréené pro zelen v zastavéném Gzemi

- urbanisticka zelefi na pozemcich obce, jeZ jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu zajistuje obec
- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury

Podminéné pripustné

- vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti.

Plochy smiSené nezastavénych uzemi - NS

- specifikuje § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- pozemky zemeédélské, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
Pripustné vyuZziti

- remizy, naletova zelen, aleje

- urbanisticka zelefi na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu zajistuje obec
- odpocivadla, informacni tabule, péSi a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury (kfizky, kaplicky, bozi muka, sochy aj. vytvarné artefakty)

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti.

Stanoveni, ve kterych nezastavénych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a
jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Do vymezenych prvkd USES nelze umistovat stavby, s vyjimkou vodnich a vodohospodarskych
staveb, technické a dopravni infrastruktury. Do nezastavénych ploch volné krajiny nebudou
umistovany oplocené zahrady.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeé€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:

Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury

v&etné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny ucel
Dopravni infrastruktura - WD:

11 - ID prfelozka silnice 1/26

15 - ID modernizace a optimalizace zel. traté €. 180, koridor o Sifce 200 m

Obé plochy dopravni infrastruktury s vymezenymi vefejné prospésSnymi stavbami (VPS) byly v
ramci ZUR Plzefiského kraje vyhodnoceny z hlediska vlivu koncepci na Zivotni prostfedi SEA a
pFeloZka silnice 1/26 i podrobnéji v EIA (vliv stavby na Zivotni prostfedi). Hospodafeni na lesnich
pozemcich nebude vazné ohrozeno, ale pfipadny stfet bude feSen v naslednych stupnich pfipravy
stavby.

Plochy a koridory vefrejné prospésnych opatieni
s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 SZ)

Tyto nebyly vymezeny.

Uvedeny vycCet je podkladem i pro pfipadné vyvlastnéni pozemkl nebo vymezeni vécného
bfemene v souladu se Stavebnim zakonem (pfipadna jmenovita identifikace je podrobnosti
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dokumentace pro uzemni fizeni). Plochy pro vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace jsou
zakresleny v pfisluSném vykresu.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaj podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona

Tyto moznosti podle § 101 stavebniho zdkona nebyly vymezeny.

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona

Nebyla stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, vé. podminek jeho provéreni

Vyhledové se uvazuje s nasledujicimi lokalitami:
- R1: OV pfirodni amfiteatr

- R2: IT CT ke Drachensee (v trase byv Zeleznice, po modernizaci traté &. 180)
- R3: PV prestavba byv. pritazné komunikace 1/26 na ,lazenskou tfidu“ po realizaci obchvatu 1/26

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Tyto plochy nebyly vymezeny.

I) Vymezeni ploch a koridoru ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené Ihlty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zpracovani Uzemni studie se nenavrhuje.

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 (vyhl. €. 500/2006
Sb.), stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho
planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihuty pro jeho vydani

Tyto plochy &i koridory nebyly stanoveny.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Lokalita zachytného parkovisté 5 ID bude realizovana po vybudovani silni¢niho obchvatu 1/26,

nebot je navrhovana na lesnich pozemcich , které maji ochranny vliv na dale poloZzené
hospodarské lesy pfed stavajicim nepfiznivym dopadem provozu na silnici 1/26.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Do téchto staveb byly zafazeny nasledujici plochy zmén narocné na erudici zpracovatele:

vefejna prostranstvi, lazefiské centrum, plochy lazenské zelené.
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p) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresa k nému pfipojené grafické &asti
Uzemni plan Babylon - GipIné znéni obsahuje 19 stran textu a 5 vykresa.

Graficka ¢ast obsahuje:

A2a) Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
A2b) Hlavni vykres 1:5000
A2c) Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
A2d) Vykres verejné prospésnych staveb 1:5000
B2b) Koordinaéni vykres 1:5000
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