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Uzemni studie Hora Svatého Véaclava - jihozapad

A TEXTOVA CAST
A.1 KONCEPCE USPORADANI LOKALITY

A1 SIRSI VZTAHY

Resené Uzemi se nachazi na zapadnim a jiznim okraji sidla Hora Svatého Véclava, sklddd ze dvou lokalit - z lokality
H4, uréené pro obcanské vybaveni, a z lokality H1.2, uréené pro bydleni.

Lokalita H4 se nachazi v nyni nezastavéném krajinném prostoru, ktery je na severu ohrani¢en komunikaci, dotvarejici
prostor navsi s rybnickem, navazuje na pozemek stavajicitho penzionu. Déle na sever se nachazi nepravidelna
struktura rozptylené zastavby. V jizni ¢asti je lokalita otevifena do krajiny luk s navazujici rozptylenou zeleni a
vodotedi.

Lokalitu H1,2 v jizni a zépadni €asti ohraniCuje komunikace IlI. tfidy, v jihovychodni ¢asti lokalita navazuje na zastavbu
venkovskych staveni. Smérem na sever se zveda terén a na lokalitu navazuje louka a les.

Lokalita H4 je dopravné napojena na silnici lll. tridy, z které se pro obsluhu objektl a téboristé navrhuje odbocka na
jih. Podél komunikace se predpoklada pési stezka pro spojeni centra sidla s okolim i s navrhovanymi sportovisti.

Pro budouci dopravni napojeni lokality H1,2 je navrzena nova komunikace vedouci stfedem lokality od zdpadu
k vychodu, kde dochazi k napojeni na stavajici severojizni cestu, u niz se navrhuje prodlouzeni na sever a vytvoreni
okruzni komunikace obchazejici lokalitu ze severu smérem na zapad, s napojenim zpét na novou stfedovou
vychodozapadni komunikaci.

N&vaznosti mimo Fesené tzemi jsou v ramci US koordinovény, byly napojeny véechny navazujici uliéni prostory (i p&s
cesty) Ustici do fe§eného Uzemi veetné dopravni i technické infrastruktury.

Z hlediska $irsich vztahl je vyznamné vymezeni a napojeni ploch komunikaci (v¢. stezek pro pési), verejné zelené a
vodnich ploch na stévajici kostru verejnych prostranstvi Hory Svatého Vaclava. Vyznam sidla podporuje dominanta
kostela sv. Vaclava.

Uzemi se nachazi na jiznim svahu, ktery nabizi fadu atraktivnich vyhledd do krajiny CHKO Cesky les.

Resené Uzemi lokality H4 méa priblizné ovalny tvar, na jihu zarovnany, a je v soucasné dobé& nezastavéné, stavajici
objekt penzionu je respektovan. Resené Uzemi lokality H1,2 je spi$e obdélnikové, na jihu tvaru pismene V vlivem
elektrického vedeni a komunikace. Na pozemku nejsou zadné stavajici objekty. Celé FeSené Uzemi ma 3,2 ha (z toho
1,4 ha lokalita H1.2 a 1,8 ha lokalita H4). Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v tizemi. Ukolem
Uzemni studie je provéfit a navrhnout optimalni vyuziti plochy, jeji parcelace a zakladni prvky vySkového a
prostorového usporadani, v€etné FeSeni obsluhy a napojeni na stavajici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

A1.2 VYMEZENI| RESENE PLOCHY

Resené Uzemi se nachdzi v ramci katastralniho tzemi Hora Svatého Véclava [631892], a to na jihozapadnim okraji
sidla. Resend plocha je vymezena na nasledujicich dotéenych parcelach nebo jejich &astech, viz nasledujici tabulka:

Cislo parcely dotéend vyméra [m?] druh pozemku
138/1 7 081 (celd parcela) trvaly travni porost
139/1 6 886 (cela parcela) trvaly travni porost
139/2 4 788 (celé parcela) trvaly travni porost
139/3 562 (celd parcela) trvaly travni porost
139/4 1891 (celd parcela) trvaly travni porost
147/1 534 (celd parcela) trvaly travni porost
148/2 282 (celéd parcela) zahrada

148/5 262 ostatni plocha

Pozn. uvedena Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani izemni studie.

Tabulka 1a: Vycet dotcenych parcel resenym uzemim - lokalita H1.2

313



Uzemni studie Hora Svatého Véaclava - jihozapad

¢islo parcely dot¢end vyméra [m?] druh pozemku

61/12 8 895 (celd parcela) trvaly travni porost
67/1 70 trvaly travni porost
61/2 1033 trvaly travni porost
61/6 26 104 (celd parcela) trvaly travni porost
139/4 1891 (celd parcela) trvaly travni porost
53 12947 (cela parcela) trvaly travni porost

Pozn. uvedena Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani tzemni studie.

Tabulka 2b: Vycet dotcenych parcel resenym uzemim - lokalita H4

Resené tzemi je platném UP Hora Svatého Véclava vymezeno pro lokalitu H4 jako zastavitelna plocha OV - plochy
obcanského vybaveni a pro lokalitu H1.2 jako zastavitelna plocha Bl - plochy bydleni.

Cilem zpracovani uzemni studie pro lokalitu H4 je dosdhnout takového usporadani lokality, aby ji bylo mozné
efektivné vyuzit predevSim pro sportovné rekreacni areal s prevazujici zeleni pfi zachovani kontinuity naplhovani
rozvojové plochy a jejiho cilového funkéniho usporadani. US by méla také vytvorit novy sportovné rekreaéni areél na
jiznim okraji obci Hora Svatého Vaclava s dostateCnym vefejnym prostranstvim s moznosti umisténi staveb a zarizeni
pro podporu rekreacnich aktivit, umisténi dalsich souvisejicich sluzeb a umisténi vefejné zelené.

Cilem uzemni studie pro lokalitu H1.2 je dosdhnout takového usporadani lokality, aby ji bylo mozné efektivné vyuzit
predevsim pro bydleni pfi zachovani postupného vyvoje a jejiho cilového funkéniho usporadani. US by méla také
vytvofit novou obytnou zénu s dostateCnym vefejnym prostranstvim s moznosti umisténi vefejné zelené a dalSich
prostorl slouzici vSem ob¢aniim obce.

Jednd se plochy, které jsou vsoucasnosti prevazné vyuzivané zemédélsky jako louky. Uzemi je na vychodé
ohrani¢eno silnici Ill. tFidy, na jihu se pohledové otevira do luk a rozptylené zelené, na zapadé je Uzemi ¢astecné
ohrani¢eno komunikacemi s navazujici zastavbou. Uzemi je dopravné napojeno na silnici lll. t¥idy 111/19515 vedouci
Horou Svatého Vaclava.

A1.3 VLIVY PODMINUJICI VYUZITI LOKALITY

»  Nadzemni el. vedeni v€etné ochranného pasma

Resenym Uzemim prochézi nadzemni elektrické vedeni, které vytvaFi hranici na jihozdpadé obou lokalit. Nadzemni
elektrické vedeni prochazejici stfredem lokality H4 je v navrhu Uzemni studie respektovano.

» USES
Smérem na jih od lokality H4 je vymezeno biocentrum - bude navrhem US respektovéno.

» morfologie terénu

Resené lzemi je morfologicky mirné ¢lenité. Zastavitelné plochy lokalit se rozkladdaji v pozvolném svahu. VySkovy
rozdil ovliviiuje dopravni feSeni a usporadani lokalit jen mirné.

»  majetkopravni vztahy

¢islo parcely vlastnik dotcend vyméra (m?)
138/1 Kraml David 7 081 (celéd parcela)
139/1 CR, Statni pozemkovy trad 6 886 (celd parcela)
139/2 Kraml David 4 788 (celd parcela)
139/3 Kraml David 562 (celd parcela)
139/4 VHC - holding, a.s. 1891 (celd parcela)
147/1 CR, Statni pozemkovy Ufad 534 (celd parcela)
148/2 Vranek Ondfej Bc. 282 (celd parcela)
148/5 Svobodova PobiSova Michaela 262

Pozn. uvedena Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani tzemni studie.
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Tabulka 3a: Struktura vilastniki pozemkd

¢islo parcely vlastnik dotéend vyméra (m?)
61/12 Timurova Zdenka 8 895 (cela parcela)
67/1 Kraml David 70

61/2 Kraml David 1033

61/6 Rimskokatolické farnost Pobézovice | 26 104 (cela parcela)
139/4 VHC - holding, a.s. 1891 (celd parcela)
53 Obec Hora Svatého Vaclava 12947 (celd parcela)

Pozn. uvedena Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani tzemni studie.

Tabulka 4b: Struktura viastnikd pozemkd

A.2 URBANISTICKA KONCEPCE

A.2.1 HLAVNI CILE URBANISTICKE KONCEPCE

Hlavni cile urbanistické koncepce jsou nasledujici:

»  Vytvoreni lokality pro sportovné rekreaéni areal s moznosti ubytovani a v navaznosti na areal navrh
malych vodnich ploch (tlini) s propojenim stezkami pro pési

»  vytvoreni lokality s nizkopodlazni vesnickou zastavbou s individualnimi rodinnymi domy pfi zachovani
vysokého podilu zelené v Uzemi a pfi zachovani atraktivnich vyhled(;

»  vytvoreni dostatecné velkého verejného prostranstvi s vysokym podilem zelené s dirazem na vesnicky
charakter (verejna parkova zelen a zeler nejen v uli¢nich prostorech);

» navrhnout dopravni skelet tak, aby svym uspofradanim odpovidal vesnickému charakteru

»  stanovit regulativy prostorového usporadani tak, aby vznikla urbanisticky ucelena lokalita navazujici na
charakter zastavby Hory Svatého Vaclava.

Urbanisticka koncepce vychéazi ze zakladnich podminek v feSeném uUzemi. Urcujici pro navrzenou urbanistickou
kompozici je morfologie terénu a napojeni stavajici cestni sit' (dany hlavni vstup do Feseného tzemi).

Na zékladé vySe uvedenych parametr( bylo reSené Uzemi rozdéleno na dvé lokality - na lokalitu H1.2 uréenou pro
bydleni a na lokalitu H4 uréenou pro ob&anskou vybavenost.

Plocha H1.2

V lokalité pro bydleni je navrzena parcelace pro pozemky ¢. 01 a 02, pozemek €. 03 bude v budoucnu déle délen, dle
zdmérl a pozadavki vlastnikd. Déle byly stanoveny regulativy prostorového usporadani pro jednotlivé RD a navrzeny
trasy prdjezdnych komunikaci.

Pozemek ¢€.01 navazuje na stavajici zahrad pfiléhajici k chalupam. Ostatni okrajové plochy jsou vymezeny jako
nezastavitelné. Jedna se o:

»  plochu naproti 0OU, na kfizovatce cest, ktera ke je ponechdna volnd, uréena k vysadbé strom,

»  plochu vymezenou komunikaci a nadzemnim el. vedenim je odstupem budouci zastavby od komunikace,
predpoklada se vyuziti pro zahradu, sad nebo louku,

»  plochu vymezenou pozemkem ¢.03 a zadni cestou do Sidldkova, na kterd se predpoklada zahradni nebo
volné lu¢ni vyuziti a o

»  plochu na severozapadnim cipu navazujici na volnou krajinu, ktera je pfechodem do volné krajiny.

Plocha H4

V lokalité H4 navazuje na prostor pensionu. Pohledové exponovana plocha tvofi krajinny ramec sidla a do budoucna -
po propojeni navsi se sochou Sv. Vaclava s prirodnim prostorem ,tadni* dojde k posileni této vazby. S ohledem na to
byly provéfeny moznosti vystavby v této ploSe. Plocha je roz¢lenéna na jednotlivé dil&i prostory s pfevazné krajinnou
a prirodni funkci. Soucasti plochy H se pfedpokldda vystavba na pozemku ¢.04, ktery uzavre zastavbu sidlu podél
jizni strany.

Plocha je roz€lenéna na:
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Uzemni studie Hora Svatého Véaclava - jihozapad

» edukativni louku - prostranstvi na pohledovém jiznim svahu. Louka je od komunikace vedouci podél
severni hranice vySkové oddélena cca 2m vysokou mezi (prostor obtizné pfistupny pro zastavbu).
Predpoklada se vysadba drobnych skupin v misté plvodnich strom( a bylin. Bude kladen ddraz na
plvodnost travniho porostu a odpovidaci se¢.

» louka s hernimi prvky - predstavuje moznost aktivniho odpoclinku a relaxace v prostoru centra obce.
Prvky jsou voleny pro vSechny generace od nejmensich po dospélé.

»  pobytova slunecni louka - je volny prostor propojujici stavajici areal pensionu s prostorem tdnf.

»  Provozni prostor slouzi jako volna nastupni plocha do pfirodniho prostranstvi.

Cilem urbanistického FeSeni je zac¢lenéni lokalit do jiz zaloZzeného celku stavajici zastavby v ndvaznosti na okolni
¢lenitou krajinu a ochrana dodnes zachovaného vesnické charakteru obce.

Charakter navrhu vystavby navazuje na tradi¢ni zastavbu Hory Svatého Vaclava prostorovym usporadanim staveb,
tedy nepravidelnym usporadanim rozptylené zastavby bez jednotného vztahu k vefejnému prostranstvi.

A.2.2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Klicovym uUkolem uzemni studie je v lokalité pro bydleni nova parcelace lokality na pozemky pro vystavbu
individualnich RD, navrh kostry vefejnych prostor, vefejné zelené a souvisejici vefejné infrastruktury, v lokalité pro
obcanskou vybavenost pak navrh vyuziti jednotlivych ¢asti lokality se zajisténim dopravni infrastruktury nezbytné pro
provoz arealu a vefejnych prostranstvi zahrnujicich pési stezky s navaznosti na rekreaci prirodniho charakteru.

A.2.3 PODMINKY PRO VYMEZENI POZEMKU

Uzemni studie vymezuje a navrhuje nasledujici plochy a pozemky:

»  pozemky pro vystavbu individualnich rodinnych domd,

»  plochy verfejnych prostranstvi - uli¢ni prostory

» plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené (v souladu s platnym UP a v souladu s vyhla$kou
501/2006 Sb. § 7 odst. 2 a § 22 odst. 2)

Vyse uvedené clenéni je patrné z grafické cast uzemni studie, zejmena z vykresu B.lI.

US dale rozliuje a ¢&leni stavebni pozemky na zastavitelné &asti budovami a pozemky nezastavitelné budovami -
zahradami Ci vefejnou zeleni.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny pozemky uréené k vystavbé RD s podminkami prostorového usporadani:

max. zastavitelna
plocha stavbou na

ozn. Vvyméra(m?)  Kkzp  pozemku (m? ZPEV KZ
1 1269 0,25 Neni stanovena. 0,20 0,55
2 1964 0,25 Neni stanovena. 0,20 0,55
3 5097 0,25 350 0,20 0,55
4* 1080 0,25 Nenf stanovena. 0,20 0,55

Tabulka 5: Vycet pozemkd( urcenych k vystavbé RD

Stavebni pozemky jsou nové vymezeny tak, aby jejich velikost odpovidala charakteru zastavby k reSené lokalité
pfiléhajici feSenému uUzemi a predpokladanému standardu pro bydleni v rodinnych domech, tj. o velikostech
v rozmezi od 1080 do 5097 m?.

Na navrh parcelace pozemkd navazuje navrh jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Urcujicimi prvky pro vymezeni pozemkd dle navrzené parcelace jsou zejména vymezeni ulicnich prostor, verejnych
prostranstvi a vzorové fezy uli¢nimi prostory. Pro sportovné rekreacni aredl je urcujici vymezeni pozemk jednotlivych
funkci, pozemkU pro vystavbu budov, pozemkd pro hfisté a sportovisté, prostord pro dopravni obsluznost a stanoveni
Casti pro vefejnost uzavienych &i ¢aste¢né uzavienych a verejné pristupnych c¢asti arealu, pozemky stezek pro pési
v sidle a v krajiné.

Parcelace na jednotlivé pozemky mlze byt diléim zplsobem upravena na zakladé podrobného zaméreni, nesmi dojit
k rozporu s celkovym konceptem studie nebo regulaci.
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Uzemni studie Hora Svatého Véaclava - jihozapad

Vymezeni pozemk( je patrné z vykresu grafické cdsti uzemni studie, zejména z B.ll. Hlavniho vykresu a B.IV.

Vzorovych pricnych reza.

A.3 PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE
DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Cilem zpracovani US je névrh feseni lokalit pro rozhodovani v izemi. Lokality H1.2 a H4 jsou dle tzemniho plénu
podminény zpracovanim tzemnich studie. Uzemni studii navrzené feseni je v souladu s platnym UGzemnim pléanem,
jsou zohlednény podminky pro vyuziti ploch vé. podminek prostorového usporadani.

Nad réamec uUzemniho pléanu definuje Uzemni studie podrobné regulacéni prvky prostorového uspofadani tdzemi
v sourfadnicovém systému S - JTSK (v lokalité H1.2 je uréeno déleni na verejna prostranstvi a stavebni pozemky, od
kterych jsou odvozeny hranice oddélujici vefejna prostranstvi od stavebnich pozemkU (uli¢ni ¢ary) a nasledné stavebni
¢ary; v lokalité H4 je stanoveno déleni na stavebni pozemky, verejnd prostranstvi, sportovisté a rekreaci, se
stanovenim vefejné pristupnych Casti lokality a ¢asti lokality s moznosti omezeni pFistupu vefejnosti, a dale na plochy
prirodni (s moznosti rekreace) v nezastavéném lzemi.

Parcelace na jednotlivé pozemky mlze byt diléim zplsobem upravena na zdkladé podrobného zaméreni, nesmi dojit
k rozporu s celkovym konceptem studie nebo regulaci.

A.3.1 PODMINKY PRO UMISTEN|{ A PROSTOROVE RESENI STAVEB

Vymezeni verejnych prostranstvi a zastavitelnych ploch vrédmci stavebnich pozemkd je definovédno pomoci
nasledujicich regulativa:

Ulicni ¢ara

= hranice ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim (mezi soukromymi stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim).
Hranice stavebniho pozemku

= rozhrani jednotlivych stavebnich pozemk.

Cary pro umisténi a prostorové feseni staveb:

Regulace odstupu stavby od uliéniho prostoru je vyznamnym parametrem kvality, jednolitosti celé lokality.

Vzdalenost ¢ar od hranice pozemku umoznuje vytvoreni prostoru pro navstévnické stani na vlastnim pozemku a
optického rozsifeni uliéniho prostoru. Vzdalenost ¢ar od hranice pozemku dale vychazi z § 25 vyhl. 501/2006 Sb. o
vzajemnych odstupech staveb a je stanovena na 3,5 m od hranice stavebniho pozemku.

Stavebni ¢ara

Vymezuje neprekrocitelny prostor uréeny pro umisténi staveb. Pozice staveb v(c¢i stavebni ¢are neni s ohledem volny
charakter zastavby definovana. Stavba nemusi ¢aru dodrzet, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven.

Vychazi z vyhl. & 501/2006 Sb., § 25 o minimalnich vzdalenostech mezi stavbami a minimalnich vzdalenostech
stavby od hranice pozemku. Vymezuje hranici umisténi stavby domu a gardze ve vztahu k hranici stavebniho
pozemku.

A.3.2 ZASADY ARCHITEKTONICKEHO A HMOTOVEHO RESENI BUDOV
Zasady stanovuji zasady architektonického a hmotového reseni objektl pro bydleni - individualnich rodinnych domd
vesnického charakteru dle § 4 vyhl. 501/2006 Sb.

koeficient zastavéni pozemku (KZP)

Zastavéna plocha objektu na kazdém jednotlivém pozemku musi odpovidat koeficientu zastavéni pozemku [KZP],
ktery je stanoven Uzemni studii pro kazdy pozemek zvlast. Koeficient uréuje maximalni mozny podil zastavéné plochy
pozemku (ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch. Ddvodem vy&lenéni zpevnénych ploch
z KZP je jejich odlisny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

zastavéna plocha
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Plocha pUdorysného fezu v trovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezena vnéjsim licem obvodovych konstrukci tohoto
podlazi. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjsim obvodem obalové ¢ara vedend vnéjsim
licem svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha podlazi vymezena ortogondlnim prdmétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.

ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona
koeficient zelené (KZ)

Minimalni koeficient zelené je stanoven individualné pro kazdy pozemek. Koeficient urCuje minimalni podil
zapocitatelnych ploch zelené na pozemku (tzn. ploch schopnych vsakovani destovych vod).

Minimalni koeficient zelené je stanoven s ohledem na obytny charakter Uzemi, na udrzitelné fungovani lokality, na
pozadavek likvidace destovych na vlastnich pozemcich.

Do koeficientu zelen& je mozné zapoditat plochy zpevnéné, které umoznuji vsakovani destovych vod (napf. dlazba se
Sirokou sparou), jako 1/2 vyméry zpevnéné plochy umoziujici vsak destovych vod.

Cilem je zachyceni co nejvétsiho mnozstvi srézkové vody a jeji zasdknuti pfimo na soukromych pozemcich, zahradach
(inspirace viz publikace Jak hospodafit s detovou vodou na soukromém pozemku, ISBN 978 80 87099 06-3,
dostupné on-line).

koeficient zpevnénych ploch (ZPEV)
Koeficient uréuje maximalni podil ploch zpevnénych (tzn. ploch neumozniujicich vsak destovych vod) na pozemku.
uroven +0,000 1.NP

Urover +0,000 1.NP smi byt umisténa max. 0,6 m nad pramérnou niveletou pfilehlého terénu. Uroven +0,000 objektd
1.NP je stanovena z dGvodu vyskového sjednoceni zastavby.

stfecha, maximalni povolena vyska objekt(

Objekty budou zastfeSeny Sikmou sedlovou nebo polovalbovou stfechou s miniméalnim sklonem 35%, pultové nebo
ploché stfechy jsou pFipustné pouze u vedlejsich staveb, a garédzi a pristfeskd pro parkovani.

Maximalni povolena vyska objektl je 1.NP + obytné podkrovi. Objekty je mozné podsklepit.

Max. povolend vyska objektl a typ zastfeSeni vychazeji z pozadavku udrzeni jednotného charakteru lokality.
Maximalni vy$ka objektd byla oproti UP redukovana s ohledem na pohledovou exponovanost lokality.

terénni upravy

Smérem k hranici pozemku sousedici s uli€nim prostorem je nutné pripadny svazity terén vyspadovat tak, aby vyska
podezdivky plotu, kterd zaroven vytvari opérnou zidku, byla max. 0,5 m nad Urovni upraveného terénu uli¢niho
prostoru.

oploceni
Pozemky pro vystavbu rodinnych domd musi byt oploceny smérem k verejnému uli¢nimu prostoru.

Podezdivka oploceni z pevnych stavebnich materiall (neprihledna ¢ast) mize mit vysku max. 0,75 m nad upravenym
terénem verfejného prostoru.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je povolena v rozmezi 1,4 az 2,0 m nad upravenym terénem verejného prostoru.
Oploceni musi byt prihledné.

Pilite skrinovych rozvadécl budou spolec¢né postovni schrankou a prostorem na popelnici umistény v jednom objemu
navazujicim na vjezd na pozemek na hrané pozemku v prostoru predzahradky, jejich poloha je stanovena orientacné
Uzemni studii - mUze byt upresnéna v navazujicim stupni PD.

Z dlvodu vyskového sjednoceni oploceni jednotlivych pozemk( smérem do uli¢nich prostor je nutné pfipadné terénni
Upravy formou svahovani smérem k hranici pozemku sousedici s uliénim prostorem vyspadovat tak, aby vyska
podezdivky plotu, kterd zaroven vytvari opérku max. 0,5 m nad drovni upraveného terénu uli¢niho prostoru.

Pozemky RD musi byt oploceny smérem k vefejnému ulicnimu prostoru v linii stavebni ¢ary z dlvodu sjednocenf
plotové linie celého obytného souboru. Z dlvodu vyskového sjednoceni oploceni jednotlivych pozemk( smérem do
ulicnich prostor podezdivka oploceni z pevnych stavebnich materiall (neprihledna ¢ast) mdze mit vysku max. 0,75 m
nad upravenym terénem verejného prostoru.

Z ddvodu zachovani optické prostupnosti urbanistického prostoru je vyska oploceni (véetné podezdivky) povolena v
rozmezi 1,4 az 2,0 m nad upravenym terénem verejného prostoru. Umisténi pilifG skfifovych rozvadéct v ramci
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objektu s postovni schrankou a prostorem na popelnici je uréeno moznosti pfipojeni na technickou infrastrukturu a
dale pozadavkem na sdruzovani pilifd na rozhrani pozemkd a sjednoceni drobnych objektl do jednoho s ohledem na
charakter vefejného prostoru.

A.3.3 PRO SPODMINKY FUNKCNIHO VYUZITI STAVEB

Resené tzemi lzemni studie je provéfovano jako budouci rozvojova obytna plocha Hory Sv. Véaclava. S ohledem na
dlraz na ochranu charakteru dochované sidelni struktury - ndvrh prostorového usporadani a feseni staveb (regulaéni
prvky) jsou podminky funkeni vyuziti navrzeny obecnéji.

» hlavni vyuziti - stavby smiSené vesnické pro bydleni s nerusicim zemédélskym hospodarenim;

»  pripustné - nerusici vyroba, ubytovani, vefejné stravovani, Skolstvi, kulturni zafizeni, socialni zafizeni,
stavby pro rekreaci;

» podminéné pripustné - stavby doplhkové za podminky, ze stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim plochy;

» nepfipustné - sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel, zarizeni dopravnich sluzeb, autobazary, stavby pro reklamu a zafizeni pro reklamu
nesouvisejici s vyuzitim plochy.

A.4 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJINE INFRASTRUKTURY

A.41 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

US Fedi navrh mistnich komunikaci lokality pro obsluhu stavebnich pozemkl uréenych pro vystavbu a dopravni
pfipojeni na komunikaci Ill/19515 .

VesSkeré komunikace v feSeném uUzemi jsou vymezeny v ramci navrzenych vefejnych prostranstvi. Navrzeny systém
vefejnych uli¢nich prostor (komunikaci) vychazi z urbanistického pozadavku na napojeni na uli¢ni kostru navazujici na
resené lUzemi a z pozadavku na stanoveni idedlni velikosti blokd stavebnich pozemk( vyuzitelnych pro vystavbu
rodinnych domd.

Resené tzemi je napojeno na dopravni skelet Hory Sv. Véaclava - na komunikaci 111/19515 prochézejici podélné celym
sidlem. Hlavni pfistup (hlavni dopravni napojeni) je navrzeno v severnim cipu feSené lokality - pFipojenim lokality
vznikd nova neprljezdné oblast (obytnd zéna). Hlavnim pésim propojenim s centrem mésta a hlavni pfistupovou osou
pro peési do nove navrzené lokality bude spolec¢ny uli¢ni prostor.

Uli¢ni prostory jsou navrzeny s rezimem ,obytna zéna", v feSeném Uzemi je kladen pozadavek na zklidnéni provozu a
podporeni obytného charakteru lokality.

»  Dopravni pfipojeni na silnic Ill.tF. [11/19515:

Pro pripojeni FeSeného Uzemi je navrzena Uprava stavajici stykové kfizovatky spolec¢né s posunem stavajici autobusové
zastavky. Rozhled v pripojeni je FeSen pro jizdni rychlost na hlavni silnici 50 km/h (intravildn obce). Kfizovatka bude
doplnéna napf. o chodnikovy prejezd nebo pribéznou snizenou obrubu, aby pfipojeni obytné zény Fidic¢i nevnimali
stavebné jako kfizovatku a byla podpofeny linie silnice II1.tF

Lze konstatovat, ze rozhled vyhovuje pfi znaceni ,Obytné zéné"“ s povinnym zastavenim (tato povinnost vyplyva
fidicm vyjizdéjicim z obytné zény z ustanoveni § 23 odst. 1 zdk. ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich, v platném znéni).

»  Dopravni pfipojeni jednotlivych stavebnich pozemkU (staveb):

V8echny stavebni pozemky (stavby) jsou pFistupné z navrzenych mistnich a u¢elovych komunikaci, polohy vjezdd jsou
uréeny Uzemni studii. Navrzené stromy a kefe nesmi zasahovat do rozhledovych poli kfizovatek a sjezdU.

»  Bezbariérové uzivani izemi:
V navrhu komunikaci jsou zohlednény pozadavky vyhlasky 398/2006 Sb. O technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb. Vjezdy na jednotlivé pozemky umoZiuji parkovani navstévnikl, zaroven spliuji
pozadavky na bezbariérové uzivani. Jedna se o kolma stani v Usecich vjezdd na jednotlivé pozemky. Komunikace (pro
pési) vyhovuji pozadavkdm vyhlasky, zejména s ohledem na navrhované §itky, vyhovujici pFicné i podélné sklony.

»  Re$eni dopravy v klidu
Pocet pozemkU pro vystavbu individualnich RD: 4
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Pocet Ucelové jednotky nad 100 m? celkové plochy: 4
Soucinitel vlivu stupné automobilizace: 1,10
Pocet navrzenych krytych parkovacich stani na vlastnim pozemku:
Celkovy pocet navrzenych krytych parkovacich stani:

Pocet navrzenych navstévnickych stani v ulicnim prostoru

N N 0N

z toho bezbariérovych
»  Navrh dopravniho fesSeni
Zakladni komunikacéni kostru dzemi tvori vnitfni komunikace - dvé nové navrzené vétve 1 a 2.

Pri navrhu ulicni sité byla snaha o minimalizaci jeji celkové délky, maximalné logické napojeni na stavajici komunikace
a vyreseni optimalniho pristupu (prijezdu) k jednotlivym pozemkdm pro vystavbu RD ve vztahu k orientaci vici
svetovym stranam. Hustota a princip reseni uli¢ni sité vychazi ze stavajici struktury sidla. Kostru ulicniho systému tvori
dvé vétve obsluhujici pozemky RD. Podminkou napojeni nové lokality je vybudovani obou vétvi - zokruhovani
komunikacnf sité.

Obytné Uzemi je celé navrzené ve zklidnéném dopravnim rezimu - obytné zéné. Vjezd do zény bude zvyraznén
barevné a opatrfen zpomalovacim retardérem. Soucdsti feSeni dopravni infrastruktury jsou rovnéz potrebné Upravy,
odvodnéni, nového mostku pres Slatinny potok, vefejného osvétleni a napojeni na ulici IlI/19515. VSechny uli¢ni
prostory jsou navrzeny v jedné vySkové uUrovni. Zakladni $itka uli¢niho prostoru vétve 1 je minimalné 8 m, vétve 2 8m.

Vétev 1 ma zakladni §itku jizdnich pruhd 2 x 2,75m. Vozovka je doplnéna bo¢nimi zelenymi pasy proménlivé sitky. V
boc¢nim zeleném pasu se nachazi svahovani s potokem. Na vjezdu je navrzen najezdovy prah, obytna zoéna je
vyznacena svislym dopravnim znacenim.

Vétve 2 napojuje jednotlivé stavebni pozemky. Vozovka ma zakladni $itku jizdnich pruhl 2 x 2,75 m, na které navazuji
boéni zelené pésy a soukromé predzahradky. V severni ¢asti u styku se Slatinnym potokem usti do vétve 1.

»  Uvozova cesta

V navrhu uliéni kostry je respektovana historickd Gvozova cesta jako pési propojeni k vefejnému prostoru a zaroven
jako ucelova komunikace k obsluze polnosti.

Sitky navrzenych uliénich prostor jsou patrné z grafické &dsti, zejména z vykresu B.IV. Vzorové pricné rezy a
odpovidaji poZadavkium vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivdni uzemi (§ 7 odst. 2 a § 22 odst.
2).

Veskeré komunikace v feSeném lGzemi je navrzeno zatfidit do V. tfidy mistnich a ucelovych komunikaci.

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrhy jednotlivych stavebnich objegtﬁ inzenyrskych siti se Fidi prislusnymi CSN a pozadavky spréavct siti, koordinace
siti je v souladu s aktualnim znénim CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti.

Vedeni siti Tl v rémci uzemni studie feSeno koncepcné a bude dale proveéreno v dalsi fazi pripravy uzemi.

A4.2.1 SPLASKOVA KANALIZACE

Likvidace splaskovych vod bude fe$ena pomoci DCOV. Pregisténad voda bude vsakovana, pfipadné odvadéna do
recipientu.

A4.2.2 DESTOVA KANALIZACE

Odvodnéni komunikaci - likvidace destovych vod vsakem

Destové vody z komunikaci budou zasakovany v zeleném pasu podél komunikaci. Pro zasakovani destovych vod bude
navrzen zasakovaci drenazni systém se vsakovacimi Sachtami k usazovani hrubych necistot, k Cisténi a kontrole
celého systému.

Destové vody na pozemcich RD bude druhotné vyuzity (napf. pro zavlahu zahrad apod.) prebyte¢né vody budou
zasakovany na pozemcich RD (dle § 20 odst. (5.c.1) vyhl. 501/2006 Sb.)
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A4.2.3 ROZVODY VODY

Zasobovani pitnou vodou

Napojeni na stavajici vodovodni Fad bude provedeno naproti kfizovatkam pfipojujicim Uzemi na stavajici vodovod
v severni ¢asti feSeného Uzemi pfi vjezdu do lokality. Nové vodovodni Fady budou ulozeny v profilu komunikace
v nezdmrzné hloubce.

PFipojky budou ukonéeny na stavebnich parcelach typovou vodomérnou Sachtou, umisténou cca 1,0m za hranici
parcel.

A424 ROZVODY SILNOPROUDU, TRAFOSTANICE

Pro z&sobovéani novych stavebnich objektl elektrickou energii budou v rdmci vystavby vybudovany nové rozvody
nizkého napéti.

Rodinné domy budou pfipojeny z distribuéni sité NN 0,4 kV v majetku CEZ Distribuce a.s. Pro pfipojeni kazdého
objektu je uréeno jedno pfipojné misto umisténé na hranici pozemku.

A.4.3 VEREJINA OBCANSKA VYBAVENOST

Nejsou stanoveny pozadavky na vybudovani nové obCanské vybavenosti vzhledem velikosti lokality a jeji dopravni
dostupnosti.

A.4.4 VEREJINA PROSTRANSTVI

Navrh a poloha vefejnych prostranstvi vychazi z urbanistické kompozice a koncepce feSeni celé lokality. Prostranstvi
je vymezeno v uzlovém bodé lokality, v misté s potencialem pobytového, rekreacniho charakteru a mistech
s atraktivnimi vyhledy.

V rdmci Uzemni studie jsou navrzena verejnd pobytové prostranstvi, jejichz navrzena plocha vychézi z vyhl. 501/2006
Sb. § 7 odst. 2. Déale plochy verejnych prostranstvi zahrnuji plochy zelené a prostory, které jsou urCeny pro
bezmotorovy pohyb. Verejna prostranstvi jsou nedilnou soucasti obytného celku, jejich navrhu a realizaci proto musi
byt vénovana velika péce vcetné kvalitniho architektonického navrhu. V plochach verfejnych prostranstvi je mozné a
vhodné umistit méstsky mobiliar, mobiliaf pro odpocinek, détské hristé a dalsi prvky drobné architektury.

Podrobné feSeni parteru jgdnotlivych ulicnich prostor a ploch verejné zelené bude navrzeno v dalSim stupni
projektové dokumentace (DUR).

Obé plochy H.1.2 (1,40 ha) i H.4 (1,80 ha) nespliuji velikost 2 ha pro vymezeni vefejného prostranstvi o min. velikosti
1000 m?2. V névrhu studie zejména v plo$e H.4 jsou vymezena prostranstvi, kterd maji charakter vefejné zelené.

A.4.5 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Resené Uzemi je potencialni hlavni rozvojova lokalita Hory Sv. Véclava. Sidlo je charakteristické dochovanou tradiéni
vesnickou zastavbou. V lokalité se nenachazi zadny objekt spadajici pod pamatkovou péci nebo ochranu.

Z hlediska sirsich vztah( je lokalita situovana na jihozapadnim okraji sidla a pohledové a prostorové vyplni krajinny
prostor mezi remizy. Vzhledem k tomu je vénovédna zvlastni pozornost dodrzovani prvkl regulace a architektonické
kvalité navrhovanych staveb (orientace stitl vaci ulicnimu prostranstvi) a ndvaznosti na okolni pozemky.

Hustota navrhované zastavby a navrzena vySkova hladina nové zastavby navazuje na okolni zastavbu stavajici. V
urbanistickém navrhu je kladen dlraz na realizaci ploch zelené verejné, tak i soukromé.

V ramci navrhu nebyla idgntifikovéna omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civilizaénfgh a kulturnich hodnot,
specifikovanych obecné v UAP ORP Domazlice, ktera by bylo potfeba respektovat s vyjimkou USES.

A.4.6 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI
US klade velky ddraz na zachovani vysokého podilu zelenych ploch v Gzemi. To bude garantovédno stanoveni

maximalni hustoty zastavby, vymezenim plochy pro vefejnou parkovou zeleh a dale vymezenim zelenych ploch v
rémci verejnych uli¢nich prostor. V uli¢nich prostorech je navrZzena nové vzrostlé zelen ve formé solitérnich stromd
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A5 VYHODNOCENI{ UPLATNENYCH VYJADRENI K NAVRHU UZEMNIi STUDIE

A.5.1 UPLATNENA VYJADRENI

A.6 UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI.

Textova Cast A tzemni studie ma 12 stran formatu A4, graficka cast obsahuje 2 vykresy formatu A2 a 1 formatu A3.

B GRAFICKA CAST

B.I.  Sirsi vztahy 1:5000
B.1II. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce a regulace, koncepce verejné infrastruktury 1:1000
B.Ill.  Vzorové pficné Fezy 1:100
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