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ZMENA ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU PAREZOV
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¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 171 az 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,

spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,

usnesenim€...........ceueene. zedne ....ccooeeinnnnnns
vydava
v samostatné plsobnosti opatfeni obecné povahy €. ................ , kterym je

ZMENA C€.1 UZEMNIHO PLANU PAREZOV
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Textova éast Uzemniho planu Pafezov vydaného Zastupitelstvem obce Parezov formou

opatieni obecné povahy podle spravniho fadu, se méni takto:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Na konec nazvu kapitoly A. se vklada text ve znéni: ,vCetné stanoveni data, ke kterému bylo
vymezeno.“

V kapitole A. se datum vymezeni zastavéného Uzemi ,25.2.2015“ nahrazuje datem ,26.6.2023".

V kapitole B., podkapitole B2., v oddilu B2.1. se ve Zpusobu ochrany odstavce a) v prvni odrazce
nahrazuje puvodni text ve znéni: ,pfi veSkerych stavebnich Upravach zachovat celkové objemové
a materiélové feSeni stavby“, novym znénim: ,pfi zménach stavby zachovat jeji celkové objemové
a materialové fesSeni.”

V kapitole B., podkapitole B2., v oddilu B2.1. se ve ZplUsobu ochrany odstavce b) ve druhé odrazce
nahrazuje plvodni text ve znéni: ,u stavebnich Uprav stévajicich objektd a vystavby novych staveb
respektovat ...," novym znénim: ,u zmén stavajicich staveb a vystavby novych staveb respektovat ..."

V kapitole B., podkapitole B2., v oddilu B2.1. se ve ZpUsobu ochrany odstavce c) ve druhé odrazce
nahrazuje plvodni text ve znéni: ,u stavebnich Uprav stavajicich objektd a vystavby novych staveb
respektovat ...," novym znénim: ,u zmén stavajicich staveb a vystavby novych staveb respektovat ..."

V nazvu kapitoly C. se vkladaji texty ve znéni: ,URBANISTICKE KOMPOZICE,“ a ,PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.“

V kapitole C., podkapitole C1., v oddilu C1.1. se v odrazce f) nahrazuje pavodni text ve znéni: ,mistni
komunikace VP1“ novym textem ve znéni: ,koridor CNU-VIO1.*

V kapitole C., podkapitole C1., v oddilu C1.1. se v odraZzce h) zruSuje text ve znéni: ,R24-PZ."

V kapitole C. se na konec nazvu podkapitoly C2. se vklada text ve znéni: ,S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI.

V kapitole C., podkapitole C2. se dale vklada oddil C2.1. ve znéni: ,VYMEZENI PLOCH.*
V kapitole C., podkapitole C2. se dale vklada oddil C2.2. s ndzvem: ,PLOCHY ZMEN.*

V kapitole C., podkapitole C2., v oddilu C2.2. se v prvni odrazce zruSuje text ve znéni: ,, resp.
rozvojové.”

V kapitole C., podkapitole C2., v oddilu C2.2. se vetfeti odrazce nahrazuje text ve znéni:
.nezastavéném Uzemi“ textem ,krajine.”

V kapitole C., podkapitole C2., v oddilu C2.2. se zruSuje text ve znéni:

~Je stanoveno, Ze nejprve musi dojit k naplnéni alespon 75 % zastavitelnych ploch a ploch prestaveb
uréenych pro bydleni, vymezenych timto UP (pFipadné k vyméné ploch vymezenych timto UP za nové
zastavitelné plochy a plochy prestaveb), teprve poté je mozné zménou UP vymezovat dal$i nové
plochy zmén pro bydleni. NapIlnénim ploch je minéno zapoceti vystavby domu na pozemku.”

15.  V kapitole C., podkapitole C2., v oddilu C2.2. se nahrazuje text posledniho odstavce ve znéni:

.Pozn. Ciselna fada v dale uvedeném poradi jednotlivych ploch zmén neni posloupnd, nebot bylo
pro zachovani prehlednosti tfeba dodrzet znadeni lokalit/ploch stanovené v zadani UP. Nékteré
z ploch zmén posléze nebyly do navrhu UP zahrnuty. Chybi tedy zastavitelné plochy RO1, R04, R11,
R12, R16, R21, R22 a plocha zmény v nezastavéném Uzemi N02. Po spole¢ném jednani doslo
ke zruSeni ploch R08-BO, R18-BO, R19-BO, R20-BO, R29-ZV a R30-ZV. Po vefejném projednani
vypadla plocha R34-ZV.*
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16. V kapitole C., podkapitole C3. se nahrazuje tabulkova ¢ast timto znénim:

Kéd Nézev / umisténi NawrZzeny zplsob vyuZiti Vymeéra plochy
(m°)

R02-BO |Parezov - jih plochy bydleni (BO) 9420 5880
R03-BO |Parezov - jihozapad plochy bydleni (BO) 3320 1890
R05-BO [Parezov - severovychod |plochy bydleni (BO) 5560 2810
R06-BO [Parezov - severovychod |plochy bydleni (BO) 2310
R07-BO [Parezov - severovychod |plochy bydleni (BO) 19370| 25110
R09-BO |Parezov - jihovychod plochy bydleni (BO) 23010
R10-2V [Parezov - severovychod |plochy zelené - vwhrazené (ZV) 8230 6670
R13-2¢ [Parezov - jihozapad plochy zelené - vwyhrazené (2V) 1310

R13-PZ plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 720
R14-PO [Parezov - jihozapad plochy verfejnych prostranstvi - obecné (PO) 1420 570
R15-PO [Parezov - severovychod |plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 8190 3310
R17-SO |Parezov - zapad plochy smisené obytné (SO) 1410
R25-2V |Parezov - jihovychod plochy zelené - whrazené (ZV) 1320
R26-PZ |Parezov - jihozapad plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (P2) 970
R27-PZ |Parfezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 5230
R28-PO [Parezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 2520
R31-PO [Parezov - vychod plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 520
R32-PZ [Parezov - severovychod |plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (P2) 8550 8430
R33-BO |Parezov - jih plochy bydleni (BO) 2100 1250
R35-PO [Parezov - vychod plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 1490
R36-2V |Parezov - vychod plochy zelené - whrazené (Z2V) 3130
R37-2V [Parezov - wchod plochy zelené - whrazené (ZV) 1430
Celkem: 116190 99 980

17.  V kapitole C., podkapitole C3. se pod tabulkovou ¢ast vklada novy text ve znéni:
,R05-BO PAREZOV — SEVEROVYCHOD
- podminky vyuziti této plochy:
* rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.”

18. V kapitole C., podkapitole C3. se nahrazuje puvodni znéni nazvu odstavce: ,R05-BO a R06-BO*
novym znénim: ,R06-BO."

19. V kapitole C., podkapitole C3. se v odstavci s ndzvem RO07-BO nahrazuje pavodni znéni textu:
»- podminkou stavebniho vyuziti této plochy je realizace verejnych prostranstvi R15-PO, véetné VP1
a R35-PO (tzn. realizace verejné dopravni a technické infrastruktury — viz etapizace)* novym znénim:
-~ podminkou stavebniho vyuziti této plochy je realizace vefejnych prostranstvi R15-PO, R35-PO
a koridoru CNU-VIO1 (tzn. realizace verejné dopravni a technické infrastruktury — viz etapizace).”

20. V kapitole C., podkapitole C3. se zrusuji odstavce ve znéni:

,R23-PO PAREZOV — SEVEROVYCHOD
- podminky vyuziti této plochy:
* rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

R24-PZ PAREZOV - JIHOVYCHOD
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- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS15¢
21. 'V kapitole C., podkapitole C3. se u plochy R35-PO vkladaji ve vyc¢tu dvé nové plochy R36-ZV a R37-
ZV a dale se zruSuje text ve znéni:

- ,plocha je zarover verejné prospésnou stavbou VPS13."

22. 'V kapitole C., podkapitole C4. se nahrazuje tabulkova ¢ast timto znénim:

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuZiti Vymeéra plochy

P01-PO |Pafezov - zapad plochy vefejnych prostranstvi — obecné (PO) 1970
P02-PO |Pafezov - stfed plochy smiSené obytné (SO) 2 070
P03-BO |Parezov - stfed plochy bydleni (BO) 18960 16170
P04-BO |Parezov - stfed plochy bydleni (BO) 1 960
P05-BO |Parezov - jihowchod plochy bydleni (BO) 4 330
P06-PZ |Pafezov - jih plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler (P2) 1020
P07-BO |Pafezov - severovychod [plochy bydleni (BO) 50
Celkem: 30-318| 27 570

23. V kapitole C., podkapitole C3. se zrusuje cely oddil C3.3 ve znéni véetné tabulkové ¢asti:
,C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi

UP vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném tzemi (NXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce
a podrobnéji rozvedené nize:

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuZiti Plocha (m°)
NO1-ZK |Severozapadné od Pafezova |plochy zelené - krajinné (ZK) 4 040
NO3-ZK |Pafezov - jih plochy zelené - krajinné (ZK) 2 680
NO4-TN |Jizné od Pafezova plochy téZby nerostd (TN) 19 290
N05-ZK |Jihovychodné od Pafezova plochy zelené - krajinné (ZK) 1880
NO6-ZT |Pafezov - severovychod plochy zemédélské - TTP (ZT) 3820
Celkem: 31710

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.

NO01-ZK SEVEROZAPADNE OD PAREZOVA - plochy zelen& — krajinné (ZK)
podminky vyuziti plochy:

» koordinovat s vymezenym funkénim LBK.
N03-ZK  PAREZOV - JIH - plochy zelené — krajinné (ZK)
N04-TN  JIZNE OD PAREZOVA - plochy tézby nerostl (TN)
N05-ZK  JIHOVYCHODNE OD PAREZOVA - plochy zelené — krajinné (ZK)

- podminky vyuziti plochy:

» koordinovat s okruznim Usekem navrhované Ucelové komunikace D3.
N06-ZT PAREZOV - SEVEROVYCHOD - plochy zemédélské - TTP (ZT)“

24. V kapitole C., podkapitole C4., se v paté odrazce zrusuje text ve znéni: ,R24-PZ."

25. Na konec nazvu kapitoly D. se vklada text ve znéni: ,VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI.“

26. V kapitole D., podkapitole D1., oddilu D1.1. se v prvnim odstavci zrusuje text ve znéni:

,UP dale respektuje a zpFesfiuje do této stabilizované plochy v souladu se ZUR PK, resp. ve znéni jeji
Aktualizace ¢.1, trasovani koridoru Uzemni rezervy nadmistniho vyznamu pro ,pfelozku silnice 1/22" (resp.
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Ceskoleskou tangencialu), kterd za kfizovatkou se silnici 1/26 u Drazenova navazuje na planovany severni
obchvat sidla DraZzenov.”

27. V kapitole D., podkapitole D1., oddilu D1.1. se dale vklada text ve znéni:

~Dopravni napojeni ploch zmén uréenych k bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi, pfip. sjezdy
ze stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci tak, aby byla zajisténa maximalni prostorova prostupnost
sidla. Je navrzen koridor vefejné infrastruktury proménlivé Sifky, resp. koridor dopravni, technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi CNU-VIO1 (Pafezov — severovychod) zajiStujici dopravni obsluhu,
napojeni na sité technické infrastruktury a odpovidajici verejna prostranstvi v€etné pésich propojeni v obytné
zbné v severovychodni ¢asti sidla.

V ramci koridoru CNU-VIO01 jsou stanoveny tyto podminky:

- v plochéach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury nebo verejna prostranstvi,
zustava v platnosti vymezenda navrhovana €i stabilizovana plocha s rozdilnym zpasobem vyuziti;

- pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit
moznost realizace staveb dopravni a technické infrastruktury nebo vefejnych prostranstvi v tomto
koridoru;

- vramci koridoru je nutné realizovat minimalné jednosmérnou komunikaci zapadnim smérem
ke stavajicimu vefejnému prostranstvi (na ¢asti pozemku s p.¢. 1327/1 v k.U. Pafezov);

- vramci koridoru je nutné realizovat minimalné cesty pro pési, které zajisti propojeni s navrhovanym
vefejnym prostranstvim v ploSe R15-PO a jihovychodnim smérem na ostatni komunikaci (pozemek
s p.C. 2274 v k.U. Pafezov).”

28. V kapitole D., podkapitole D1., oddilu D1.1. pod nadpisem UCELOVE KOMUNIKACE se zru$uje text
ve znéni: - D4, ktery zajiStuje prostupnost pro pési a cyklisty navrhovanou plochou bydleni R07-BO
a napojuje se na stabilizovanou u€elovou komunikaci vedouci severovychodnim smérem ze sidla.”

29. Vkapitole D., podkapitole D2., oddilu D2.1. se pod nadpisem Odvadéni deStovych vod za prvni
odstavec vklada novy odstavec ve znéni:
~Je tfeba zabezpeclit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
na tyto stavby akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li
zadny z téchto zpusobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostate¢ny, jejich zadrzovanim
a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpasob.*

30. V kapitole D., podkapitole D2., oddilu D2.1. se pod nadpisem Odvadéni deStovych vod za druhy
odstavec vklada novy odstavec ve znéni:
.Nakladani s deStovymi vodami v krajiné je tfeba fesit tak, aby bylo umoznéno zasakovani téchto vod
v Uzemi (za ucelem dotace podzemnich vod) nebo odpar téchto vod a zamezilo se tak pfimému odtoku téchto
vod do vodnich toka.*

31. V kapitole D., podkapitole D2., oddilu D2.2. se vkladaji dva nové odstavce ve znéni:
LOBNOVITELNE ZDROJE
V feSeném Uzemi nelze umistovat FVE ve volné krajiné na ZPF, zejména pak v mistech, kde se
vyskytuji pady I. a ll. tfidy prednosti v ochrané. Je tfeba preferovat lokalizaci téchto zafizeni na stavbach
a v ramci brownfieldd.”

NAKLADANI S ODPADY

Stévajici funkéni systém odvozu a likvidace komundlniho odpadu je respektovan. Sbérné misto
pro biologicky odpad rostlinného plvodu nebylo vymezeno, stavajici technické zazemi obce je dostacujici.

Stanovuje se podminka provéfovat prostorové naroky na umisténi nadob na tfidény odpad
pfi realizaci novych ploch vefejnych prostranstvi souvisejicich s napojenim novych ploch zmén uréenych
pro bydleni.*

32. Vkapitole D., podkapitole D4. se ve druhé odrazce prvniho odstavce zruSuje text ve znéni:
.a R23-PO.“
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V kapitole D., podkapitole D4. se ve druhém odstavci zrusuje text ve znéni: ,- VP1 ve vychodni ¢asti
sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni R07-BO. VP1 musi byt propojeno s plochou
R15-PO.*

V kapitole D., podkapitole D4. se ve tfetim odstavci vklada text ve znéni: ,V ramci navrzeného
koridoru verfejné infrastruktury CNU-VIO1 (Pafezov — severovychod) budou integrovana vefejna
prostranstvi zajiStujici obsluhu v obytné z6né v severovychodni ¢asti sidla. Pro koridor CNU-VIO1 jsou
stanoveny tyto podminky:

- musi byt propojen minimélné jednosmérnou komunikaci zdpadnim smeérem ke stavajicimu
vefejnému prostranstvi (na ¢asti pozemku s p.¢. 1327/1 v k.U. Pafezov);

- musi byt propojen minimalné cestou pro péSsi, ktera zajisti propojeni s navrhovanym vefejnym
prostranstvim v ploSe R15-PO a jihovychodnim smérem na ostatni komunikaci (pozemek s p.¢. 2274
v k.U. Pafezov)."

Na konec nazvu kapitoly E. se vklada text ve znéni: ,VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN|i PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE.*

V kapitole E. se nahrazuje nazev podkapitoly E2. s nadzvem: ,VYMEZENi PLOCH ZMEN VE VYUZITI
KRAJINY* novym znénim: ,PLOCHY ZMEN V KRAJINE.

V kapitole E., podkapitole E2. se vklada text v tomto znéni v€etné tabulky:
~Jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné (NXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobnéji

rozvedené nize:

Kéd Nazev / umisténi NavrZeny zpUsob vyuZiti Vymeéra plochy

NO1-ZK |Severozapadné od plochy zelené - krajinné (ZK) 4 040

NO3-ZK [Pafezov - jih plochy zelené - krajinné (ZK) 2680

NO4-TN [Jizné od Pafezova plochy téZby nerostl (TN) 19 290

NO05-ZK [Jihovychodné od plochy zelené - krajinné (ZK) 1 880

NO6-ZT |Pafezov - severovychod |plochy zemédélské - TTP (ZT) 3820 2720

NO7-ZT |Parezov - vychod plochy zemédélské - TTP (ZT) 14 610

Celkem: 3+A0| 45220

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

38. Vkapitole E., podkapitole E2. se nahrazuje znéni druhé véty prvniho odstavce: ,Pfi severovychodnim
okraji sidla je za ucelem jejiho pfevedeni do trvalého travniho porostu navrzena distan¢ni plocha
NO06-ZT.“ novym znénim: ,PFi severovychodnim okraji sidla jsou za u¢elem pFevedeni do trvalého
travniho porostu navrzeny distanéni plochy NO6-ZT a NO7-ZT.*

39. Vkapitole E., podkapitole E2. se nahrazuje znéni tfeti véty druhého odstavce: ,Déle je tfeba
respektovat volny pruh v minimalni Sifce 8 m alespon na jednom biehu podél vodnich tokd pro jejich
spravu a udrzbu.“ novym znénim: ,Dale je tfeba respektovat manipulaéni pruh v minimalni Sifce 8 m
od bfehové ¢ary podél vodnich toku pro jejich spravu a udrzbu.”

40. V kapitole E., podkapitole E5. se vklada nova odrazka ve znéni: ,- je navrzena plocha ochranného
protierozniho zatravnéni NO7-ZT."

41. V kapitole E., podkapitole E7. se v odrazce c) za slovo ,soliérni“ vklada slovo ,krajinné.”

42. V kapitole E., podkapitole E7. se vkladaji dvé nové odrazky ve znéni:

,jsou navrzeny dvé plochy pro realizaci retenénich opatfeni v nivé Cerného potoka;
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- provéfeni funk&nosti ploSnych a liniovych melioraci a jejich odstranéni v pfipadé, kdy pfispivaji
k rychlému odtoku vod z izemi a ke vzniku sucha.”

43. V kapitole E., podkapitole E9. se v prvni vété nahrazuje text ve znéni: ,nezastavéném Gzemi“ novym
znénim: krajiné.”

44. Néazev kapitoly F. ve znéni: ,PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI“ se nahrazuje nazvem ve znéni: ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN|I ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

45. V kapitole F. se zruSuje puvodni text ve znéni:

~Primarni skladebnou jednotkou vyuziti Uzemi je zakladni plocha. Pro kazdou z&kladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje feSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminky
prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha, plochy mensi
nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do z&kladnich ploch, které slouzi jinému Ucelu vyuziti. Vyjime€né jsou
samostatné vymezeny mensi zékladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické infrastruktury pro
néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim solitérni stavby
vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho (pfevazujiciho),
pripustného, podminéné pfipustného a nepfipustného Ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni vyuziti znamena
prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny Ucel. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti stanoveno, pak je
vyuzitelnost pfipustného a podminéné pripustného vyuziti v rozsahu 0-100 %."

46. V kapitole F. se vklada novy text ve znéni:

1. ,Pro v8echny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti se stanovuje vzdy:

a) hlavni vyuziti, tedy pfevazujici U€el vyuziti plochy; v pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti stanoveno, pak
je vyuzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %;

b) pFipustné vyuziti, tedy dalSi mozné vyuziti plochy, které doplfiuje hlavni vyuziti a které nesmi
zhorSovat podminky hlavniho vyuziti plochy;

c) podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou;

d) nepfipustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe vylou€ené;

e) podminky prostorového usporadani, tedy podminky urcujici pfipustné prostorové parametry
zastavby a jejiho okoli.

2. Regulace umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely stanovené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je feSeno jejich vylou¢enim, resp. uvedenim v nepfipustném vyuziti u vybranych ploch nezastavéného
Gzemi.

3. Jsou stanoveny nasledujici podminky pro vyuZziti téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky jejich prostorového uspofadani:*

47. V kapitole F., podkapitole F.1. se v regulativech Plochy bydleni (BO):

V pfipustném vyuziti:

- zruSuje pata odrazka ve znéni:

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov
domacich zvifat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim.”

- vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: ,- soukroma a vyhrazena zeler; - vodni plochy a toky."

V podminéné pfipustném vyuziti:

- zruSuje prvni odrazka ve znéni: ,- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského

vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod (§3 vyhlasky €. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez
250 m2.
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- vkladaji ¢tyfi nové odrazky ve znéni:
- vedlejsi stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim
- stavby obcanského vybaveni a sluzeb, které jsou slucitelné s bydlenim, s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?, a za podminky, Ze nesnizuji kvalitu bydleni (zejména intenzitou
dopravni obsluhy, hlukovou &i imisni zatézi apod.)
- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu za podminky, Ze nesnizuji kvalitu bydleni (zejména intenzitou
dopravni obsluhy, hlukovou ¢i imisni zatézi apod.)
- stavby pro kratkodobé ubytovani typu hotel nebo penzion s kapacitou max. 10 lizek."

V nepfipustném vyuZiti:

- vklada nova odrazka ve znéni: ,- realizace masivniho nebo neprahledného oploceni.”

V podmink&ch prostorového uspofadani:

- nahrazuje pGvodni znéni druhé odrazky: ,- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro plvodni
usedlosti ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek ¢i pozemky uréené k umisténi stavby do max.
velikosti 300 m2;* novym znénim: ,- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovanych
plochach do max. velikosti 300 m2.“

- zruSuje C¢tvrta odrazka ve znéni:

-~ Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m? (do této vymery se nezapoditavaji pozemni komunikace).

- v sedmé a osmé odrazce nahrazuje pGvodni text ve znéni: ,u stavebnich Uprav stavajicich objektd;”
novym znénim: ,u zmén stavajicich staveb.”

- na konec devaté odrazky se vklada text, resp. druhd pododrazka ve znéni: ,,

o ,staveb umisténych na pozemcich s p.¢. 1301/8, 1301/18, 1301/76, 1301/79, 1327/30 v k.0. Pafezov,
kde mohou mit stavby nejvySe jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi a stfechu, resp. neobytné
podkrovi ¢i padu (1 PP, 2NP+S).”

- vklada nova odrazka ve znéni: ,- navrhované terénni Upravy véetné oploceni a opérnych zdi
na pozemcich bydleni nesmi vyznamné zménit terénni pomeéry na hranici se sousednimi pozemky, s vyjimkou
hranice pozemk, kde k sobé stavby pfiléhaji.”

48. 'V kapitole F., podkapitole F.2. se v regulativech Plochy vefejnych prostranstvi — obecné (PO):
V pfipustném vyuziti:
- vklada nova odrazka ve znéni: ,- mistni komunikace lll. a IV. tfidy a vefejné pfistupné Ucelové
komunikace.”
V podminéné pripustném vyuziti:
- vklada nova odrazka ve znéni:
-~ stavby a zafizeni urbanisticky dotvarejici vefejné prostranstvi (drobna architektura, venkovni kulturni
zafizeni, ploSné nenaro¢na sportovisté apod.) za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost
a verejnou pfistupnost plochy.*
V nepfipustném vyuziti:
- vklada nova odrazka ve znéni: - oploceni zamezujici volnému vstupu vefejnosti.”

49. V kapitole F., podkapitole F.3. se v regulativech Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (P2):
V pfipustném vyuziti:
- nahrazuje znéni koncové Casti prvni odrazky: ,cesty a stezky” novym znénim: ,cesty pro pési
a cyklisty."
- zruSuje druha odrazka ve znéni: - prvky parteru.”
V podminéné pfipustném vyuziti:
- na konec prvni odrazky vklada text ve znéni: ,(napf. Useky mistnich komunikaci apod.) za podminky
minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami PZ.*
- vklada nové odrazka ve znéni:
-~ Stavby a zafizeni urbanisticky dotvarejici verejné prostranstvi (drobn& architektura, venkovni kulturni
zafizeni, ploSné nendro¢nd sportovisté apod.) za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost
a verejnou pfistupnost plochy.*

50. V kapitole F., podkapitole F.4. se v regulativech Plochy smiSené obytné (SO):
V pfipustném vyuziti:
- zruSuje Ctvrta odrazka ve znéni: ,- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu.*
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- vklada nova odrazka ve znéni: - vodni plochy a toky."

V podminéné pfipustném vyuziti:

- vklada nova odrazka ve znéni: - stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu a sluzby za podminky, Zze
nesnizuji kvalitu (zejména obytného) prostfedi (zejména intenzitou dopravni obsluhy, hlukovou ¢i imisni
zatézi apod.)”

V nepfipustném vyuziti:

- vklada nova odrazka ve znéni:

-~ Stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani pfechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny.”

V podmink&ch prostorového uspofadani:

- zrusuje prvni odrazka ve znéni:

- Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m? (do této vymery se nezapoditavaji pozemni komunikace).

- nahrazuje pavodni znéni tfeti odrazky: ,- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pavodni
usedlosti ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek ¢i pozemky uréené k umisténi stavby do max.
velikosti 300 m2;* novym znénim: ,- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovanych
plochach do max. velikosti 300 m2.“

51. V kapitole F., podkapitole F.5. se v regulativech Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS):
V pfipustném vyuziti:
- zruSuje Ctvrta odrazka ve znéni: ,- termindly.”

52. V kapitole F., podkapitole F.6. se v regulativech Plochy dopravni infrastruktury — G¢elové (DU):
V hlavnim vyuziti:
- nahrazuje plavodni znéni: - cesty pro pési a cyklisty” novym znénim: ,- t¢elové komunikace."
V pfipustném vyuZiti:
- nahrazuje pavodni znéni: - G¢elové komunikace” novym znénim: - cesty pro pési a cyklisty.”

53. V kapitole F., podkapitole F.8. se v regulativech Plochy vodni a vodohospodarské (VV):
V pfipustném vyuziti:
- zruSuje prvni odrazka ve znéni: - - dalSi pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti.”
- vkladaji tfi nové odrazky ve znéni:
»vodohospodarské stavby a zafizeni pfimo souvisejici s vodnimi toky nebo vodnimi plochami
- stavby a zafizeni pro chov ryb
- Ucelové komunikace.*
V podminké&ch prostorového uspofadani:
- nahrazuje plvodni text prvni odrazky: ,- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipulaéni
pruh o ifce min. 8 m;"“ novym textem: - v okoli vodnich tokl umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od
bfehové ¢ary, ktery mlze spravce toku vyuzivat pfi vykonu spravy.”

54. V kapitole F., podkapitole F.9. se v regulativech Plochy zemédélské — ZPF (Z2):
V pfipustném vyuziti:
- zruSuji tfeti a ctvrtd odrazka ve znéni: .- liniova vedeni technické infrastruktury* a ,- stavby
a zarizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu.*
- vklada nova odrazka ve znéni: - stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury.”
V podminéné pfipustném vyuziti:
- vklada na konec prvni odrazky text ve znéni: ,a Ze budou citlivé respektovat krajinny kontext (napf.
budou umistény mimo pohledové exponované polohy).*
V nepfipustném vyuziti:
- vklada na konec prvni odrazky text ve znéni: ,vySe neuvedené.”
- zruSuje druha odrazka ve znéni: - stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.*
V podminké&ch prostorového uspofadani:
- vklada nové odrazka ve znéni:
»- vV okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o ifce min. 8 m od bifehové &ary, ktery mize spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy.”

55. V kapitole F., podkapitole F.10. se v regulativech Plochy zemé&délské — TTP (ZT):
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V pfipustném vyuziti:

- zrusSuje v prvni odrazce slovo: ,ovocné.”

- zrusuji ¢tvrtd a pata odrazka ve znéni: .- liniova vedeni technické infrastruktury“ a ,- stavby

a zarizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu.*

- vklada nova odrazka ve znéni: - stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury.”

- vklada nova odrazka ve znéni: - drobna architektura.”

V nepfipustném vyuZiti:

- vklada na konec druhé odrazky text ve znéni: ,vySe neuvedené.”

- zruSuje treti odrazka ve znéni: - stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.”

- vklada na konec $esté dorazky text ve znéni: ,s vyjimkou CHLU.*

V podmink&ch prostorového uspofadani:

- vklada nové odrazka ve znéni:
»- vV okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o ifce min. 8 m od bifehové Cary, ktery mize spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy.”

56. V kapitole F., podkapitole F.12. se v regulativech Plochy zelené — vyhrazené (ZV):
V hlavnim vyuziti:
- nahrazuje puvodni text ve znéni: ,soukroma a polovefejna zelen;* novym znénim: ,zahrady a sady.”
V pfipustném vyuziti:
- vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: .- poloverejna zelen; - stavby a zafizeni pro véelafské Gcely.”
- zruSuje tieti odrazka ve znéni: - dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny, skleniky, altany,
bazény, vedlejSi stavby slucitelné se zeleni.”
V podminéné pfipustném vyuziti:
- vklada nova odrazka ve znéni: ,- garaze, kllny, skleniky, altany, bazény, pristfesky a vedlejsi
stavby a zafizeni slucitelné s funkci zahrad a sad(.”
V nepfipustném vyuziti:
- vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: ,- stavby pro bydleni; - realizace masivniho nebo
nepruhledného oploceni.”
V podminké&ch prostorového uspofadani:
- nahrazuje pavodni &islo KZP: ,,0,40“ novym ¢&islem: ,0,30."

57. V kapitole F., podkapitole F.13. se v regulativech Plochy zelené — krajinné (ZK):
V pfipustném vyuziti:
- vklada nova odrazka ve znéni: - drobna architektura.”

58. V kapitole G. se zruSuje text ve znéni:

,VPS01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D6
(4celova komunikace — severozapadné od Pafezova)

VPS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D1
(ucelova komunikace — Pafezov — severozapad (okruh))

VPS03 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D7
(UCelova komunikace — Pafezov — sever)

VPS04 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D2
(ucelova komunikace — Pafezov — severovychod)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D3
(UCelova komunikace — Pafezov — jihovychod (okruh))

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D4
(4celova komunikace — Pafezov — vychod)

VPS07 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D5
(4celova komunikace — Parezov — jihovychod)

VPS08 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP1
(komunikace a vefejné prostranstvi — Pafezov — vychod)

VPS09 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP2

(komunikace a vefejné prostranstvi — Pafezov — jihovychod).”

59. V kapitole G. se vklada novy text ve znéni:
,VPS21 DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNU-VIO1
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(mistni komunikace a sité technické infrastruktury, Pafezov — severovychod)

VPS12 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA R15-PO
(mistni komunikace — Pafezov — severovychod)
VPS20 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA R14-PO

(mistni komunikace — Pafezov — jihozapad).”

V kapitole G. se zrusuje text ve znéni: ,Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které

nejsou konkrétn& vymezeny timto UP, jsou taktéZ vefejné prospésnymi stavbami.”

61.

Na konec nazvu kapitoly H. se vklada text ve znéni: ,S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE

PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU A NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

62.

63.

V kapitole H. se u VPS10 zrusuiji tato ¢isla pozemku: ,1799/6, 1799/24."

V kapitole H. se zrusuje text ve znéni:
,VPS12 VEREJNE PROSTRANSTVI R15-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — severovychod)
POZEMKY s p.¢.: 1300/14, 1300/24, 1300/26, 1301/3, 1301/5, 1327/1, 1327/4, 1327/5, 1327/6,

1327/7,1327/8, 1327/9, 1363/1, 1747/14, 1747/16 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS13 VEREJNE PROSTRANSTVI R35-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — vychod)
POZEMEK s p.¢. 1327/3 v k.U. Pafezov (dle KN).*

64. V kapitole H. se u VPS14 zrusuiji tato ¢isla pozemku: ,2044/54, 2094/3, 2094/4.“
65. V kapitole H. se zrusuje text ve znéni: )
,VPS15 VEREJNE PROSTRANSTViI R24-PZ
(vefejna zelen — Pafezov — jihovychod)
POZEMKY s p.¢.: 2094/3, 2094/4, 2094/5, 2097/4, 2097/5, 2097/6, 2102/7, 2123 v k.0. Parfezov (dle

KN)

VPS20 VEREJNE PROSTRANSTVI R14-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — jihozapad)
POZEMKY s p.¢.: 1843, 1850 v k.U. Pafezov (dle KN).*

66. V kapitole H. se zruSuje text ve znéni: ,Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
a obCanského vybaveni, které nejsou konkrétné vymezeny timto UP, jsou taktéz vefejné prospésnymi
stavbami. Také vefejna prostranstvi, ktera nejsou konkrétné vymezena timto UP, jsou ve vefejném
zajmu.”

67. V kapitole J. se nahrazuje prvni véta ve znéni: ,Nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory
Uzemnich rezerv;* novym znénim: ,Pro UCely ochrany Uzemi pro dalSi rozvoj jsou vymezeny tyto
plochy Uzemnich rezerv.”

68. V kapitole J. se vklada tabulka ve znéni:

Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Vymeéra

plochy (m°)
R2 Pafezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 9170
R3 Parezov - severovychod plochy bydleni (BO) 4 860
Celkem: 14 030
69. V kapitole J. se vklada ve text znéni véetné tabulky:

»V plochéch a koridorech Uzemnich rezerv v nezastavéném Uzemi je pfipustné pouze jejich soucasné

vyuziti a adrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami provéfeni budouciho vyuziti a zaroven podminkami
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dané stabilizované plochy umistény do¢asné stavby, napf. pristfesky, mobilni objekty, demontovatelné stavby
a oploceni. V plochach Gzemnich rezerv jsou zakdzdny zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti
podstatné ztizit nebo znemoznit.”

70.

71.

72.

73.

V néazvu kapitoly K. se zrusuje text ve znéni: ,A KORIDORU.“ V kapitole K. se dale zruuje text
ve znéni: ,ani koridory.*

V kapitole L. se v prvni vété za slovo ,vychodni“ vklada text ve znéni: ,a jihovychodni ¢asti.”

V kapitole L. se plvodni znéni nahrazuje novym znénim:

1) ,plochy R05-BO, R06-BO, R07-BO, R10-ZV, R15-PO, R32-PZ, R35-PO, R36-ZV a R37-ZV
véetné koridoru CNU-VI0O1 — moznost vyuziti US bude schvélena a data o ni viozena do evidence

zemné planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti Géinnosti Zmény &.1 UP Pafezov.”

V kapitole L. se na konec druhé odrazky vklada text ve znéni:

,- moznost vyuziti US bude schvélena a data o ni viozena do evidence (zemné planovaci &innosti do 4 let
od nabyti u€innosti Zmény ¢.1 UP Parezov.”

74.

V kapitole L. se zrusuje posledni odstavec ve znéni: ) )
,US pro sestavu ploch pod ozn. 1) bude pofizena a schvalena do 2 let od vydani tohoto UP. US

pro sestavu ploch pod ozn. 2) bude pofizena a schvalena do 4 let od vydani tohoto UP. US budou vloZeny
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ¢imz se stanou podkladem neopominutelnym.®

75.

76.

77.

78.

79.

V kapitole N. se v druhé odrazce zrusuje text ve znéni: ,R05-BO a.”

V kapitole N. se ve tfeti odrazce nahrazuje plvodni text ve znéni: ,- podminkou stavebniho vyuziti
plochy R07-BO v severovychodni €asti sidla Pafezov je realizace vefejnych prostranstvi R15-PO,
véetné VP1 a R35-PO (tzn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury);* novym znénim:
spodminkou stavebniho vyuziti plochy R07-BO v severovychodni ¢asti sidla Pafezov je realizace
vefejné dopravni, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi véetné doprovodnych staveb
a zarizeni v plochach R15-PO, R35-PO a v ramci koridoru CNU-VI01.*

V nazvu kapitoly O. se zruSuje text ve znéni: ,PROKTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN  AUTORIZOVANY
ARCHITEKT.

V kapitole P. se nahrazuje plvodni pocet stran textové ¢asti uzemniho planu z ,29 ¢islem ,35.”
Na konci této kapitoly se zrusuje véta ve znéni: ,Seznam pouzivanych pojma a zkratek je uveden
v &asti R. VYMEZENI POJMU A ZKRATEK v textové &asti oddvodnéni UP.“

Na konec textové ¢asti vyroku Gzemniho planu se vklada nova kapitola Q. VYMEZENI POJMU,
KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH v tomto znéni:

,Pro Géely UP jsou definovany tyto vybrané pojmy:

Areal je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rdzné zplsoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipulaéni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovéni vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro roz$ifeni areélu.
Brownfields jsou opusténd, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétsinou
v zastavéném UGzemi, kterd mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou urena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

Bungalov je typ stavby pro bydleni, zpravidla pravidelného (az ¢tvercového) pudorysu, o jediném
podlazi na jedné vyskové Urovni s rozlehlou stfe$ni krajinou o malém sklonu.

Cyklotrasa je dopravni cesta vedena pfevazné po silnicich, mistnich komunikacich nebo U¢elovych
komunikacich, které jsou z hlediska bezpecénosti a plynulosti provozu automobilli vhodné pro provoz
cyklist(. Je znagena orientaénim dopravnim znac¢enim pro cyklisty.
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Doprovodné stavby pro hospodaFskd zvifata jsou stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy,
stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky a hnojuvky a stavby pro konzervaci
a skladovani silaze a silaznich &tav a doprovodné stavby pro ukryt hospodarskych zvifat
na pastvinach.

Drobna architektura jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi nebo dil€ich
vyznamnych ¢&i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvy3eni jejich estetické &i uzivatelské
hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaf, pfistfeSky, pergoly, altany, turistické informacni tabule
a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, bozi muka).

Izolaéni a ochranna zeleri znamena zahradni/sadovnické a terénni Upravy zajiStujici estetickou nebo
hygienickou bariéru.

Krajinna zelen jsou plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani
a obnovu pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uzemi. Jedna se zejména o tzv. rozptylenou
zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromud, kefd, trvalych travnich porostd
na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich toki
av litorélnim pésu vodnich nadrzi a dale zelefl v dotéZzenych dobyvacich prostorech, lomech,
piskovnach apod.

KZP — koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku (viz definice
zastavéné plochy pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zékona) k pozemku ¢i vzajemné souvisejicim
pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do KZP se dle definice ,zastavéné plochy pozemku“ dle SZ
nezapocitavaji zpevnéné plochy.

KZ — koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkim uréenym k umisténi stavby.

Masivni nebo neprdhledné oploceni je typovy prefabrikovany neprahledny (zpravidla betonovy)
vyrobek, jehoz sklddanim vznika linie oploceni a ktery neni charakteristicky (&i tradiéni) pro venkovsky
charakter zéstavby. Nejedna se tedy o pIné ohradni zdi s brdnami a vraty ¢i gabiony.

Nadzemni podlazi je podlazi, které m& dUroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vySe nebo rovno
800 mm pod nejvys§Si Urovni pFilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
vy§ka nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim pozadavkim spojenym se zpUsobem vyuziti
budovy.

Pojem ,nesnizuji kvalitu prostfedi“ znamena bez negativnich vlivi zhorSujicich zejména hlukové
poméry a kvalitu ovzdusi v Uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pudu
a horninové prostfedi anebo zivotni podminky pro faunu a fl6ru.

Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepredpoklada podstatné zmény
(viz legendy grafické &asti UP).

Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).

Podkrovi je pfistupny a Ucéelové vyuzivany vnitfni prostor budovy (k bydleni, préci, ubytovani,
skladovani apod.) nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha obvykle
s minimalnim sklonem 10° tj. cca 17,6 %) nad poslednim nadzemnim podlazim budovy.

Poloverejna zelen jsou vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. sady, zelen uvnitf uzavienych areélt apod.

Prodejni plocha stavby pro obchod je maximalni plosna vyméra CcCisté prodejni plochy v3ech
prodejnich jednotek, tzn. bez ploch uréenych pro skladovani, zasobovani a manipulaci se zbozim.
Rozestavénd hrubg stavba je stavba ve stadiu, kdy mé realizované vSechny obvodové konstrukce
vcetné konstrukce a oplasténi strechy.

RemeslIn4 vyroba je malosériova vyroba, oproti tézkému primyslu a arealim lehké vyroby s mengimi
naroky na vyméry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na menSi méfitko a objem zastavby,
zpravidla s niz§im po¢tem zaméstnancl v jednom podniku ¢i areélu a s nizS§imi naroky na dopravni
obsluznost nebo zcela bez narokd na dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou.

Stavebni vyuZiti je stav pfed vlastnim umisténim staveb, které musi byt na vymezenych pozemcich
vramci ploch zmén napojeny na relevantni vefejnou infrastrukturu, kter4& musi byt realizovana
minimalné v takovém rozsahu, aby umoznila dany zamér uskutecnit v souladu s obecnymi pozadavky
na vyuzivani tzemi.
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VedlejSi stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim slouzi k provozu a udrzbé samotného pozemku
a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé se jedna o hmotové
podruzné stavby, napf. garaze, kulny, altany, pergoly, bazény, skleniky, domaci dilny, stavby pro chov
domacich zvifat, stavby pro chov hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu, stavby pro skladovani
apod.

Verejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.

VyS8kova hladina zastavby je nejvySsi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho
bodu rostlého terénu.

Zastavbou dodrzujici jednotnou stavebni €aru se rozumi jednotnd fronta hlavnich fasad hlavnich
staveb (novych, stavajicich okolnich ¢&i historicky danych). Neni vSak nutné presné dodrzet pfisluSnou
linii. PFipustné je rozmezi 1 m na obé strany od takto stanovené Cary.

Zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi jsou napf. doprovodné stavby pastevnich aredlu a zahrad,
seniky, péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby pro zemédeélstvi.

Pro ucely UP jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
. bonitovana pudné ekologicka jednotka

Ceska komora architektt

Cisticka odpadnich vod

CS ... Cerpaci stanice

DKM ...

digitalni katastralni mapa

DO ... dot¢eny organ

DTS ...

distribuéni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel
ES ... ekologicka stabilita

FVE ...
CHLU .

fotovoltaicka elektrarna

.. chranéné loziskové Uzemi

IZS ... integrovany zachranny systém
JPU ... jednoducha pozemkova Gprava
KM ... katastralni mapa

KN ... katastr nemovitosti

KPU ...
LBC ...
LBK ...
LHP ...
MMR .

komplexni pozemkové Upravy
lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni hospodarsky plan

. Ministerstvo pro mistni rozvoj

NN ... nizké napéti

NTL ...

nizkotlaky

OP ... ochranné pasmo

ORP ...

obec s rozSifenou pasobnosti

OU ... obecni tfad

PF...p

Gdni fond

PK ... pozemkovy katastr
PP ... pfirodni park / pfirodni pamatka

PRVKP
PUPFL

K ... Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzefiského kraje
... pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR

RBC ...
RBK ...

regionalni biocentrum
regionalni biokoridor

RD ... rodinny ddm

SPU ...

Statni pozemkovy Gfad

STL ... stfedotlaky
SU ... spravni tizemi
SZ ... stavebni zékon
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TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... izemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... Gzemni plan obce (staré nazvoslovi)
UPD ... Gzemné planovaci dokumentace
US ... Gzemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny Krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésnd stavba

VPO ... vefejné prospeésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje v plném znéni

Textova ¢ast Zmény é&. 1 UP Pafezov (vyrokova ¢ast) ma celkem 17 stran.

Graficka éast Zmény ¢&. 1 UP Parezov (vyrokova éast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy  Nazev prilohy MéFitko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5000
02 Hlavni vykres M 1:5000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5000
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E HRANICE RESENEHO UZEMI - SPRAVNI UZEMi OBCE PAREZOV
E HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi VYMEZENEHO KE DNI 26.6. 2023
E HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY
E ZASTAVITELNE PLOCHY
E PLOCHY PRESTAVBY
E PLOCHY ZMEN V KRAJINE

PLOCHY UZEMNICH REZERV

ZASTAVITELNA PLOCHA VYMEZENA UZEMNIM PLANEM

>< PLOCHY ZMEN RUSENE ZMENOU G.1
|:| VRSTEVNICE
PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
Z UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI
[|:|:|:|:|:| ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
Z VYDANIM REGULAENIHO PLANU A UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

[_—"] zPRACOVANIM UZEMNI STUDIE A UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

09/2024
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E HRANICE RESENEHO UZEMi - SPRAVNI UZEMi OBCE PAREZOV

E HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI

>< RUSENE VPS €I JEJICH CASTI

RUSENE SMEROVE VPS

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI

(DLE§170SZ )
VEREJNE PROSPESNA STAVBA

TTL )
vool| DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

POZN.: U VPS12 A VPS20 DOSLO K UPRESNENI ROZSAHU PLOCH
(JEDNA SE O VPS STANOVENE UZEMNIM PLANEM).
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¢
A. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNiIiHO PLANU

Pofizovatel (Méstsky Ufad Domazlice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani) obdrzel od obce
Pafezov zadost o pofizeni zmény &.1 UP Parezov.

Pofizovatel zpracoval zpravu o uplatiiovani UP Pafezov za obdobi 2016-2022 s pozadavky
na fedeni zaméra Z1.1.-Z1.5. Zdméry uplatnéné ve zméné ¢.1 UP mély vymezit nové zastavitelné plochy,
rozSifit vefejna prostranstvi pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury a ploSné kompenzovat nové zabory
zruSenim zastavitelné plochy R24-PZ (zamér Z1.5). Zprava byla projednana s dot€enymi organy formou
oznameni ze dne 11.5. 2022.

Pfislugny krajsky Gfad, ve svém stanovisku &.j.: PK-ZP/8076/22 ze dne 03.06.2022 k pozadavkiim
zmény ¢.1 UP Parezov, vylougil viiv Gzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu & ptadi oblasti
a nepozadoval zpracovani posouzeni vyhodnoceni vlivli navrhu zmény €.1 dzemniho planu z hlediska vliva
na zivotni prostfedi (tzv. SEA) podle §10i zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostredi,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zastupitelstvo obce Pafezov usnesenim €.3/2022 ze dne 16.6.2022 schvalilo zpravu o uplatfiovani
UP Pafezov za obdobi 2016-2022, jejiz soucasti je i zadani zmény &.1 UP Pafezov. RovnéZ rozhodlo
o pofizeni zmény &.1 UP Pafezov zkracenym postupem v souladu s § 55a) stavebniho zékona. Naklady
na zménu budou hrazeny zadateli.

Uréenym zastupitelem obce spolupracujicim s pofizovatelem pfi pofizovani zmény &.1 UP byl
povéfen starosta obce Pavel Konop.
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Pozadavky na obsah zmény ¢&.1 UP Pafezov byly bezodkladné predany zpracovateli (Ing. arch.
Petru Sladkému) jako podklad pro vypracovani navrhu zmény ¢.1 UP.

Zména ¢.1 UP Patezov byla projednavéana zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zakona.
Pofizovatel po zpracovani navrhu zmény oznamil zahajeni fizeni o zméné ¢.1 UP a stanovil termin
vefejného projednani zmény &.1 UP, které probéhlo dne 27.03.2023 na obecnim Gfadé v Pafezové &.p.35.
Namitky proti navrhu zmény UP mohli podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotdenych navrhem Feseni,
opravnéni investofi a zastupci verejnosti. Zaroven pofizovatel upozornil, Ze nejpozdéji do 7 dnu ode dne
vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotené osoby podle pfedchozi véty namitky,
ve kterych musi uvést odivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit
Uzemi dotéené namitkou.

V ramci vefejného projednani zmény UP Pafezov v zakonem stanovené |haté nebyly namitky
uplatnény. ObdrZzenim nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu Plzenského kraje, odboru Zzivotniho
prostfedi, organu ochrany ZPF ze dne 28.3.2023 byly pofizovatelem zpracovany pokyny k Upravé navrhu
zmény ¢.1 pro opakované verejné projednani.

Upraveny navrh zmény ¢é.1 UP Pafezov byl projednan na opakovaném vefejném jednani dne
26.1.2024 v zasedaci mistnosti MéU v Domazlicich. K upravenému navrhu zmény &.1 uplatnil tyZ organ
ochrany ZPF opét nesouhlasné stanovisko.

Ze strany vlastnika pozemku bylo pozadano o rebonitaci pozemku v lokalité R07-BO (Statni
pozemkovy Ufad, Odbor pldni sluzby). V zajmovém svazitém Gzemi doSlo po mistnim Setfeni k potvrzeni
zmény BPEJ. Dotcené pady plvodné |. tfidy ochrany byly pfeklasifikovany na pudy lll. a V. tfidy ochrany.
Po doloZeni vysledkll z mistniho Setfeni o preklasifikovani kvality pady (BPEJ) Krajsky ufad Plzeriského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi, organ ochrany ZPF dne 25.7. 2024 vydal souhlasné stanovisko
k upravenému navrhu zmény ¢.1 UP Pafezov. Po ziskani tohoto posledniho souhlasného stanoviska se
pofizovatel vyporadal se véemi obdrzenymi stanovisky uplatnénymi k navrhu zmény &.1 UP Parezov.

Zprava o jeho projednani navrhu zmény &1 UP véetné uplatnénych stanovisek, pripominek
a vysledkd konzultaci byla predloZzena Krajskému Gfadu Plzeriského kraje, odboru regionélniho rozvoje,
ktery posoudil navrh zmény &.1 UP ve smyslu ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona a konstatoval, Ze
neshledal nedostatky, které by branily pokradovat v fizeni o zméné ¢.1 UP Parezov.

Posouzeni nadfizeného organu bylo vydano dne 29.8.2024 pod ¢.j. PK-RR/5222/24, Mgr. Zuzana
Paroubkova. Krajsky ufad souhlasi s navrhem zmény €. 1 GUzemniho planu Pafezov. Nebyly shledany
nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na S$irS§i Uzemni vztahy, souladu
s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym pldnem a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky v8ech projednani, pfezkoumal
soulad navrhu UP s § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a dle ust. § 54 odst.1 stavebniho zakona predloZil
Zastupitelstvu obce Pafezov navrh na vydani zmény &.1 UP Pafezov s jeho odGivodnénim.

Zména &.1 UP Pafezov se vydala za pouziti ustanoveni § 43 odst.4 stavebniho zékona formou
opatieni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1 spravniho fadu. Zména UP a Uplné znéni
Uzemniho planu po této zméné v souladu s § 55c stavebniho zakona obec dorucila vefejnou vyhlaskou.
Dnem dorugeni zmé&ny UP a Uplného znéni nabyla zména Gginnosti. Po nabyti U&innosti je zména UP
z&vazna pro rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani izemnich rozhodnuti, resp. povoleni zaméru.

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNIM

ROZVOJOVYM PLANEM A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACi VYDANOU
KRAJEM

B1. Vyhodnoceni souladu s Politikou GUzemniho rozvoje CR, schvalenou dne 20.7.2009
usnesenim Vlady CR &. 929 (PUR CR); ve znéni Aktualizace ¢.1 PUR CR, schvalené dne
15.4.2015 usnesenim Viady CR ¢.276; ve znéni Aktualizace ¢.2 PUR CR, schvalené dne
2.9.2019 usnesenim Viady CR &.629; ve znéni Aktualizace ¢.3 PUR CR, schvalené dne 2.9.2019
usnesenim Vlady CR ¢&.630, ve znéni Aktualizace ¢.4 PUR CR, schvalené dne 12.7.2021
usnesenim Vlady CR ¢&.618; ve znéni Aktualizace ¢.5 PUR CR, schvalené dne 17.8.2020
usnesenim Vlady CR ¢€.833; ve znéni Aktualizace é. 6 PUR CR, schvalené dne 19.7.2023
usnesenim Vlady CR &. 542 a ve znéni Aktualizace &. 7 PUR CR, schvalené dne 7.2.2024
usnesenim Vlady CR é&. 89
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Reené Uzemi se nenachazi v republikové rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti
dle PUR CR. Dale se zde nenachazi koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejici
rozvojové zaméry republikového vyznamu vymezené v PUR CR. Redeného Gzemi se netyka zadny dalsi
tkol stanoveny v PUR CR. Republikové priority izemniho planovani jsou zpfesnény v krajské UPD a UAP.
Pro Zménu z platné PUR CR nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

Zména navrhuje pouze diléi Upravy (malého rozsahu) fedeni UP Pafezov, které maji pouze velmi
omezeny vliv na naplfiovani poZadavki stanovenych v PUR CR. Na vétsinu pozadavki PUR CR nema
feSeni Zmény zadny vliv. Dil¢éi Opravy ve Zméné jsou navrzeny v souladu s obecnymi republikovymi
prioritami izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi v kapitole 2.2 PUR CR.

Cl. (14) Zadna z ploch zmén, s ohledem na maly plosny rozsah a polohu v Gzemi, neni ve stfetu
s zadnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizacnich hodnot.

Cl. (14a) Vymezeni ploch zmé&n nemé& zasadni vliv na ochranu lesnich porostd, vodnich ploch,
na zemédeélské pudy ani volnou krajinu. Nékolika diléimi opatfenimi je podporovana ekologicka funkce
krajiny.

(23) Vymezenim koridoru Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/195 jsou vytvafeny predpoklady
pro lepsi dostupnost Gzemi s ohledem na prostupnost krajiny.

(25) Zmeéna navrhuje v nékolika diléich mistech opatfeni, ktera vytvafi podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed rizikem pldni eroze.

B2. Vyhodnoceni soulad s Uzemnim rozvojovym planem
V soucasné dobé nelze vyhodnotit, nebot relevantni dokumentace zatim neni k dispozici.

B3. Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plzeriského kraje dne 2.9.2008 usnesenim ¢&. 834/08 (ZUR PK); ve znéni
Aktualizace é.1 ZUR PK, vydané dne 10.3.2014; Aktualizace ¢.2 ZUR PK, vydané dne

10.9.2018; Aktualizace ¢.4, vydané dne 17.12.2018 a Aktualizace ¢.3, vydané dne 4.9.2023

Regené Gzemi je soudasti rozvojové osy OR6 (Rozvojovéa osa Bor (délnice D5) — Domazlice).

Redené Gzemi neni zafazeno do Zadnych rozvojovych oblasti. Pfes sousedni spravni Gzemi obce
Zdanov ale fakticky nepfimo sousedi s rozvojovou oblasti RO1 Domazlice. Re$ené Uzemi ze zapadni
a severni strany pfimo sousedi se specifickou oblasti SON1 (Cesky les). Reené tizemi nesousedi s Zadnym
rozvojovym Uzemim. Kritériem pro rozhodovani v Uzemi v OR6 je usmérfiovani vyuziti ploch s ohledem
na potreby rozvoje s ohledem na zajisténi ochrany hodnot Gzemi (zejména v Uzemi prekryvu se specifickou
oblasti SON1 Cesky les). Zastavitelné plochy vymezovat v navaznosti na zastavéné Gzemi. Tato kritéria
Zména respektuje kontinualnim napliiovanim v UP stanovené koncepce rozvoje fe$eného tizemi. Sou¢asné
je zde tfeba podporovat rozvoj vefejné infrastruktury (zejména dopravni), coz je naplfiovano komplexnim
feSenim dopravni infrastruktury v ramci SV obytné zény.

Ukoly pro Gzemni planovani obci v OR6:

- vymezovat plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit v Uzemi pfi minimalnich negativnich
dopadech na Zivotni prostfedi a posileni soudrznosti obyvatel Uzemi ... feSeno podporou polyfunkénosti
vyuZziti ploch, Zadna monofunkéni vyrobni plocha se v FeSeném uzemi nenachazi;

- vytvafet izemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb ... feSeno doplnénim regulativi
vyuziti ploch a podporou realizace revitalizacnich opatreni v krajiné;

- posilovat stabilitu osidleni véetné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni a vybavenosti s ohledem
na ir§i region ... Zménou je optimalizovano urbanistické feseni SV obytné zény dané UP;

- do uzemnich pland zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu
v souladu s kapitolou 5 ... respektovano;

- chranit hodnoty rybni¢ni krajiny, nerozSifovat vystavbu objektd pro rodinnou rekreaci
v nezastavéném Uzemi ... netyka se pfimo feseného tuzemi.

Do fedeného Uzemi zasahuijici koridor Gzemni rezervy tzv. Ceskoleské tangencidly (prelozky silnice
1/22) byl z navrhu UPD vypustén, nebot v procesu projednani Zmény nabyla Gginnosti Aktualizace ¢.3 ZUR
PK, ktera tento koridor Gzemni rezervy zrusila.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné navrhované koridory technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Ostatni prvky vyplyvajici z platnych ZUR PK Zména respektuje:
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- stanovené zaplavové izemi Cerného potoka;

- vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin a dobyvaci prostor Zdanov;

- ochranna pasma vodniho zdroje Il. stupné;

- regionalni USES (RBK v nivé Cerného potoka), zasahuijici stfedni ¢ast fe$eného tizem.
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VyFez z vykresu Uspoiddani tizemi kraje z (plného znéni ZUR PK (vlevo)
Vyfez z Koordinacniho vykresu z upiného znéni Z UR PK (vpravo)

Regené Uzemi je v ramci ORP Domazlice soudasti $irsi plochy, ve které ZUR PK uklada provéfeni
zmén jejiho vyuziti Gzemni studii: US01 — Uzemni studie silnice Domazlice—Bor (tzv. Ceskoleska
tangenciala). ZUR stanovuji pro vypracovani US nasledujici zakladni poZadavky na jeji obsah:

a) provéfit vyznam silnic 11/195 a 11/200 z hlediska souc€asnych a predpokladanych budoucich
prepravnich vztaha,

b) provéfit vedeni silnice minimalné v téchto variantach:

A. DomaZzlice—HorSovsky Tyn—-Miifkov—Bor, s vyuZitim silnic 1/26 a 11/200,

B. Domazlice —Drazenov —Pobézovice —Hostoun —Straz —Bor, s vyuzitim silnice 11/195.

c) ovéfit uzemni moznosti vedeni silnice véetné vazeb na SirSi Uzemi, zejména vazeb na sidelni
strukturu, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu a na vyuziti Gzemi dle Uzemné planovacich
dokumentaci dotéenych obci,

d) provéfit vramci jednotlivych variant mozné vedeni obchvatd a prelozek minimalné v tomto
rozsahu:

- Hor8ovsky Tyn, zpadni obchvat (spojeni silnic 1/26 a 11/200),

- Mitkov, pfelozka silnice 11/200,

- Oledn3, preloZka silnice 11/200,

- Bojecnice, preloZka silnice 11/200,

- Novy Kramolin, pfelozka silnice 11/195,

- Vlkanov, prelozka silnice 11/195,

- Pobézovice, prelozka silnice 11/195,

- Hostoun, prelozka silnice 11/195,

- Dehetna, prelozka silnice 11/195,

- Borek, prelozka silnice 11/195,

- Straz, prelozka silnice 11/195,

- Bor, jihovychodni obchvat (spojeni silnic 11/195 a 11/605).

e) posoudit varianty z technicko — ekonomického hlediska,

f) posoudit varianty z hlediska potencialnich vlivd na zivotni prostfedi a lokality soustavy NATURA
2000.

Tato US prozatim nebyla zpracovéna.

Zména navrhuje Upravy fe$eni UP Pafezov, které maji pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani
pozadavkt stanovenych v ZUR PK. Na vétsinu pozadavki ZUR PK nema feSeni Zmény Zadny vliv.
Vyhodnoceni souladu Zmény se ZUR PK je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavki, na néZ ma nebo
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mize mit feSeni Zmény potencialni vliv. Provéfeni feSeného Uzemi Uzemni studii nebo regulaénim planem
ZUR PK nevyzaduije.

V ramci stanoveni priorit Gzemniho planovani Plzeriského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi véetn& zohlednéni priorit stanovenych v PUR CR Zména respekiuje tyto pozadavky Gzemniho

planovani.

Dle kap. 2.2.1. Prostorové usporadani — rozvoj sidelni struktury:

zménami v Uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodafské vykonnosti
Plzenského kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialné ekonomickymi problémy
a v rozvojovych oblastech, které predstavuji pfirozené poly ekonomického rozvoje Uzemi ...
Zménou je posilovan udrzitelny zplsob Zivota v tomto specifickém pfihraniénim regionu.
posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovani Uzemnich disparit ...
Zménou je posilovan udrzitelny zpisob Zivota v tomto specifickém prihraniénim regionu;

vytvaret Uzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni pfedevs§im posilenim nabidky
ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech ... netyka se reseného uzem,

posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzeriského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych
oblastech a osach a podporou center venkovského osidleni. Soucasny stav polycentrického
osidleni kraje by mél byt dale rozvijen, v rozvojovych osach rozvoj koncentrovat do vymezenych
rozvojovych Uzemi, za zaklad sidelni struktury a sidelni centra povazovat sidla povéfenych obci
doplnénd o dalsi centra venkovského osidleni ... Zménou je podporovan rozvoj ploch bydleni
a verejné infrastruktury malého venkovského sidla;

k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky
a preferované funkce Uzemi ... zohlednéno pfi posuzovani mistnich vazeb u jednotlivych dilcich
ploch;

vystavbu v obcich usmériovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvérejicich prostorové — socialni segregaci
s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel Uzemi ... reflektovano v duchu principl stanovené
urbanistické koncepce dle platného UP, diléi plochy zmén jsou viceméné koncentrovany
do jedné celistvé obytné zdny, jejiz vétsinovd &dst vychdzi zplatného UP a u které je
stanovenymi podminkami zajiSté na ndavaznost na stavajici obecni verejnou infrastrukturu;

v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevSim s ohledem
na dopravni predpoklady Uzemi a dal§i funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné
zeleng, pamétkovou ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot) ... reflektovano
v ramci principt stanovené urbanistické koncepce;

v rekreané atraktivnich Uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci
vybavenosti usmérfiovat pfedevS§im s ohledem na dopravni predpoklady a udrzitelny rozvoj
Uzemi ... netykda se reseného uzemi, neprojevuje se zde kolizni zplsob jeho rekreacniho
vyuzivant;

k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat
az po vyuziti vnitini rezerv sidel, areall ,brownfields* a intenzifikaci vyuziti stavajicich
podnikatelskych areall ... v feSeném tzemi se nenachazi Zadné arealy brownfields;

racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodafského rozvoje, zejména
na zivotni prostedi, pfi Uzemné planovaci &innosti a pfi realizaci zamérd ZUR vychazet
ze zavért stanoviska k posouzeni vlivi koncepce ZUR na Zivotni prostiedi ... netykd se
feseného uzemi,

pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny ... reflektovano v ramci principt
stanovené urbanistické koncepce, plochy zmén jsou vymezeny v kompaktnim tvaru v ndvaznosti
na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy;

zvySenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti Uzemi rozvojovych os, nevytvafet v nich
podminky pro vznik pasové zastavby ... principy urbanistické koncepce jsou stanoveny
zplisobem, ktery neumoznuje vznik pasové zastavby;

Dle kap. 2.2.2. Rozvoj dopravni infrastruktury:

rozvijet z&kladni dopravni osu kraje - IV. A transevropsky multimodalni koridor dalnice D5
a zeleznicni trati €. 170 a navazujici optimalizovanou radialni sit silnic I. tfidy €islo 20, 26 a 27,
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doplnénou o celostatni obvodové silnice €. 19, propojeny tah silnic ¢. 21 a 22, vymezeny
aglomeracni a regionalni okruh a zelezni¢ni trati ¢. 180, 190 a 183 ... respektovano;

pro zlepSeni dopravni dostupnosti a ochranu zivotniho prostfedi dale zpfesfiovat vymezené
koridory pro zkapacitnéni silnicnich komunikaci, preferovat prestavbu nevyhovujicich Useki
zejména v pratazich sidel, odstranéni koliznich mist a bodovych zavad a pro modernizaci
a prestavbu Zelezni¢nich trati €. 170, 180, 183 a 190 ... respektovano;

uzemni vazby se SRN podpofit vymezenym koridorem pro pfeloZzeni a Upravy silnice 1/26 s nové
feSenym pfipojenim na dalnici D5 ... respektovano, bez zasahu;

ke zlepSeni dopravni dostupnosti v pfihrani€i rozvijet vymezeny koridor tangencialni pfepravni
osy Horazdovice — Klatovy — Domazlice — Bor u Tachova ... netyka se feSeného uzemi;

zpfesnit navaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a regionalnich cyklotras
respektovano, bez zasahu.

Dle kap. 2.2.3. Rozvoj technické infrastruktury:

Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu ... respektovano,
bez zasahd.

Dle kap. 2.2.4. Ochrana krajinnych hodnot:

k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych a zastavitelnych
ploch ... Zména navazuje na koncepci rozvoje feseného tzemi nastolenou v UP;

ve velkoplo$nych chranénych Gzemich pfi Uzemnim rozvoji preferovat ochranu a dotvareni
dochovanych krajinnych hodnot pfed ostatnimi zajmy na vyuziti Gzemi ... netyka se rfeseného
uzemi;

v Uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny;
krajinné dominanty, veduty a ohrani€ujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by
mohly jejich pudsobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajindfsky posoudit
z hlediska snesitelnosti této zmény ... zohlednéno pfi posuzovani mistnich vazeb u jednotlivych
dilcich ploch;

pfi umistovani vétrnych elekiraren preferovat pozadavky na ochranu osidleni, vefejné
infrastruktury, krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi ... netyka se feseného uzemis;

plochy pro vystavbu ploSné rozsahlych sluneénich elektraren ve volné krajiné Ize vymezovat
pouze vyjime¢né, dbat pfitom predevS§im na otazky ochrany pfirody a krajiny. Preferovat
lokalizaci téchto elekiraren na vhodnych objektech (primyslové a logistické arealy)
a v zastavéném Uzemi s nevhodnym zpusobem funkéniho vyuziti (brownfields) ... chybéjici
adekvatni kapitola byla doplnéna do vyrokové éasti UPD;

chranit Uzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych ddoli, zejména zde nerozvijet
rekreacni zastavbu a dochované &asti udoli vyuzivat pfedev&im pro pohybovou rekreaci ...
netyka se reseného uzemi.

Dle kap. 2.2.5. Protipovodriova ochrana:

Pri protipovodriové ochrané v izemnim planovani vychazet z rozdéleni izemi na:

1. Uzemi, kde je hlavnim Ukolem lokalni ochrana sidel a zastavéného Uzemi, pfedevSim
ochrannymi hrazemi a opatfenimi, které zlepSuji odtokové poméry;

2. Uzemi s predpoklady pro opatfeni, ktera zlepSuji odtokové poméry, a to pro vymezeni
vhodnych Uzemi k Ffizenému rozlivu povodni, pfipadné k Fizené inundaci, ve smyslu kapitoly
5.6.1,;

3. Uzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a pro zvySovanim
retencni schopnosti Uzemi;

4. Uzemi, kde je nezbytné zvySovani retencnich schopnosti Uzemi (tyka se feSeného Gzemi).

K tomu v Gzemi vyuzit:

opatfeni ke zlepSeni retencnich vlastnosti krajiny;

navrhy novych malych vodnich nadrzi, pfirozenych v méfitku a ve struktufe krajiny;

navrhy ochrannych hrazi a suchych nadrzi a obtokovych koryt;

Uzemi fizené inundace;

zpfesneéni regionélniho a nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability;

vytvoreni podminek pro vyuziti tzemnich rezerv, pfedevSim zastavénych ploch s nevhodnym
¢i zaddnym funk&nim vyuzitim (brownfields).
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2.2.6. Vymezovani rozvojovych ploch:
- rozvojové zony - Déle plochy vyroby, skladovani, obchodu a sluZzeb vymezovat zejména:netyka
se feSeného Uzemi. Zménou nejsou vymezovany nové plochy vyroby, skladovani, obchodu
a sluzeb.
Dle kap. 2.2.7. Limity vyuZiti Uzemi:
Pfi rozhodovani o zménéch ve vyuZiti Uzemi a jeho rozvoji je nutné vychazet z limitd vyuZiti Uzemi,
tedy respektovat omezeni zmén v Uzemi z dlvodu ochrany vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich
predpisd nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti Gzemi.

Z krajskych uzemné planovacich podkladi se feSeného Gzemi tykaji Gzemni studie:

- ,Variantni feSeni zmén na vybrané silni¢ni siti v Plzefiském kraji* (Atelier T-plan, s.r.o., 2013,
moznost vyuZiti: 14.5.2014) — do fe$eného Uzemi zasahuje zajmovy prostor I-5, resp. silnice 1/22 CLT
(11/195), tzv. Ceskoleska tangencidla Drazenov — Pobézovice — Bor — D5. V US vsak neni dotgeni obce
explicitné uvedeno.

- ,Posouzeni reten¢nich kapacit tzemi Plzeriského kraje” (IR, s.r.0., 2010, 4.6.2019) — feSené uzemi
neni predmétem zadného posuzovaného zaméru;

- ,Uzemni studie Cesky les — jih“ (Ing. arch. Pavel Valtr, UrbioProjekt Plzen, 2009, 19.12.2018) —
Obec Parezov je zde kategorizovana jakozto obec s mirné problémovym rozvojem. Jako zakladni podminka
vyrazné zlepSujici obsluznost oblasti je zmifiovana €eskoleska tangencidla. DalSim podplrnou oblasti je
podpora venkovské turistiky, vyuziti zaniklych sidel a byvalych vojenskych objektt. Konkrétni navrhova
opatieni, ktera by bylo mozné prevzit do UPD, v US uvedena nejsou.

VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

C1.  Vyhodnoceni souladu s cili uizemniho planovani dle § 18 SZ

(1) Dil¢i upravy jsou rozsahem minimalni a z pohledu jejich polohy nekonfliktni. Na vyvazenost
véech tii pilifa udrzitelného rozvoje (environmentalniho, ekonomického a socialniho) UP Pafezov nemohou
mit tyto Upravy zadny vliv.

(2) Upravy obsazené ve Zméné byly provedeny pfi zvaZeni vzajemnych souvislosti a pomérd
v Uzemi. Pfi vymezovani vSech ploch byly zohlednény limity vyuZziti dzemi, vymezené hodnoty Uzemi, a tim
byly ochranény vetejné zajmy. Upravy byly provedeny jak na zakladé podnétd obce, tak na zakladé podnét
soukromych vlastnik. PFi provéfovani ploch zmén byly vyhodnoceny budouci naroky pfipravovanych
zamerud na verejnou infrastrukturu.

(3) Plochy feSené Zménou byly provedeny pfi zvdzeni soukromych i vefejnych zajma v tzemi.
Zmeéna je pofizovana v souladu s procesnimi pravidly SZ, dotéené organy hajici jednotlivé vefejné zajmy tak
maji odpovidajici prostor pro formulovani svych pozadavku.

(4) Dilgi Upravy jsou svym rozsahem minimalni a z pohledu jejich polohy nekonflikini. Zadna
zploch zmén, s ohledem na maly ploSny rozsah a polohu v Uzemi, neni ve stfetu s zadnou
z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civiliza¢nich hodnot.

(5) Dilei plochy zmén byly v nezastavéném Uzemi umistény v souladu s jeho charakterem,
na zékladé principd koncepce rozvoje feSeného Uzemi UP Pafezov a dale na zakladé stanovenych
regulativi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle tohoto UP.

V kap. F. textové ¢asti vyroku UPD je v regulativech (v nepfipustném vyuziti) ploch, které prevazuji
v nezastavéném Uzemi, tzn. ploch s kdd.ozn. ZZ (zemédélské-ZPF), ZT (zemédeélské-TTP), LS (lesni), ZK
(zelen krajinnd) vylou€eno umistovani vybranych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 SZ. Divodem je zasadni nesoulad s charakterem téchto ploch (jejich hlavnim vyuzitim) v kontextu
zdejsi sidelni struktury. Zpracovatel se domniva, ze s ohledem na stanovenou koncepci rozvoje feSeného
Gzemi bude dle predpokladu pouze v ojedinélych pfipadech nutné pofidit zménu UPD, ktera posoudi
pfipadny soulad zaméru s uvedenou koncepci. U ploch ZZ a ZT jsou tak explicitné vylou¢eny zejména
stavby pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady a stavby a zafizeni pro t&Zbu nerostd.

(6) Netyka se feSeného Uzemi.

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Nad Sarkou 60, 160 00 Praha 6, www.ateliervas.cz 8



Oduavodnéni Zména &.1 Uzemniho planu Pafezov

C2. Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani dle § 19 SZ

(1) Diléi Upravy jsou svym rozsahem minimalni a z pohledu jejich polohy nekonflikini. Zadna
zploch zmén, s ohledem na maly plodny rozsah a polohu v Uzemi, neni ve stfetu s Zadnou
z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot. Upravy byly provedeny pFi zvazeni
vzajemnych souvislosti a pomérd v Uzemi. Zména nestanovuje pofadi zmén v Uzemi. Pfedmétem FeSeni
Zmény jsou zalezitosti tykajici se snizovani nebezpecni ekologickych a pfirodnich katastrof. Pfedmétem
feSeni Zmény dale nejsou zalezitosti, které by mohly mit vliv na ekonomickou stabilitu Gzemi. Byly uplatnény
soudobé poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu a zemniho planovani.

(2) V ramci projednani ZOUP Parezov, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani navrhu Zmény
zkracenym postupem, nebyl ze strany organu posuzovani vlivd na zivotni prostfedi uplatnén pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

C3. Vyhodnoceni souladu s charakterem uzemi dle § 19a stavebniho zakona
Plochy, které jsou pfedmétem Zmény, byly navrhovany s ohledem na charakter tzemi.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

D1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména je zpracovana v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 SZ
(vyhodnoceni viz kapitola C. Oduvodnéni Zmény vyse). V souladu s § 6 odst. 1 SZ je pofizovatelem Zmény
Méstsky ufad Domazlice, tedy mistné pfislusny Ufad Gzemniho planovani.

V souladu s § 43 odst. 1 SZ se feSeni Zmény dotyka vybranych souéasti platného UP. Zména
zruSuje jednu zastavitelnou plochu (a prevadi ji do plochy uzemni rezervy), vné své hranice rozSifuje jednu
zastavitelnou plochu, upravuje tvary zastavitelnych ploch, vymezuje jednu malou plochu prestavby a plochu
Uzemni rezervy, upravuje tvar jedné plochy zmény v krajiné a jednu novou plochu zmeény v krajiné vymezuije,
nebot UP prochazi reflexi po cca 6,5 letech své Géinnosti pfi intenzivni snaze zastupcl samospravy
na zajisténi udrzitelného Zzivota v feSeném Uzemi. Déle upravuje regulativy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Zména zasahuje do vymezeni VPS, VPO a ploch asanaci. Zména nevymezuje zadné zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR PK.

Zména vyuziva podrobnéjsi nastroje izemniho planovani vymezené v § 43 odst. 2 SZ (US).

V souladu s § 43 odst. 3 SZ Zména zprfesnuje a rozviji cile a Ukoly izemniho planovani stanovené
v § 18 a 19 SZ. Zména je zpracovana v souladu s PUR CR a ZUR PK (viz vy$e).

Vécné feSeni Zmény neprekracuje podrobnost nalezejici svym obsahem regulaénimu planu.

V souladu s § 43 odst. 4 SZ je Zména zpracovédna a pofizena pro vybrané ¢asti spravniho uzemi
obce Pafezov. Zména splfiuje pozadavky na obsah Uzemniho planu a jeho oddvodnéni stanovené v § 43
odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5 SZ (viz kap. G. Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni nize).

Aktualizace zastavéného Uzemi dle § 58 odst. 3 SZ je ve Zméné provedena komplexné a je
dostateénym / prdkaznym zplsobem zobrazena na vyfezech jeji grafické casti.

V souladu s § 158 SZ je Zména zpracovana fyzickou osobou, kterd& ma opravnéni k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon &. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu).

Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 je uvedeno v kap. H. déle.

Pfi projednavani jednotlivych fazi Zmény bude postupovano v souladu s § 50 az § 54 ve spojeni
s § 55 SZ, které upravuji standardni postup pofizeni zmény uzemniho planu.

D2. Vyhodnoceni souladu s ustanovenimi vyhl. €. 500/2006 Sb.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist je
Zména zpracovana na podkladé digitalizované katastralni mapy.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhladky obsahuje Zména textovou &ast (Zména & 1 UP Parezov,
odtvodnéni Zmény a jako pfilohu Souhrnny text s vyznadenim zmén UP Pafezov) a grafickou &ast
(3 vykresy Zmény a 2 vykresy oduvodnéni Zmeény), a to v rozsahu ¢asti ménénych Zménou (tzn.
na relevantnim vyfezu vykresu grafické ¢asti). Obsah Zmény i obsah odlvodnéni Zmény odpovidaji Pfiloze
¢. 7 vyhlasky.
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V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky jsou v§echny vykresy Zmény vypracovany v méfitku 1:5 000.
V souladu s § 14 odst. 1 vyhlasky je dokumentace Zmény na vSech jejich samostatnych ¢astech
opatfena zaznamem o Ucinnosti obsahové odpovidajicim vyhlasce.

D3. Vyhodnoceni souladu s ustanovenimi vyhl. €. 501/2006 Sb.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,

ve znéni pozdéjSich predpist ¢leni Zména vybrané €asti Uzemi feSené Zmeénou na plochy, ve vétSiné
piipadl jsou to plochy vétsi nez 2 000 m2. V souladu s § 3 odst. 2 vyhlasky vymezuje Zména plochy podle
pozadovaného cilového zpusobu vyuziti a podle vyznamu. V souladu s § 3 odst. 3 vyhlaSky vymezuje
Zména plochy s cilem eliminace vzajemnych konfliktd a stfetd vzajemné neslucitelnych zplsobu vyuziti
a Cinnosti v plochach a uspofadani a vyuzivani izemi.
Parezov a jiz jednou projednané a schvélené pfisluSnymi spravnimi organy. Zména nerusi Zadnou funkéni
plochu ani Zzadnou novou nedoplfuje. Ve vztahu k § 3 odst. 5 vyhlaSky feSeni Zmény vytvaFi nova verejna
prostranstvi a nové cesty. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti a usporddani odpovidd § 4 az § 19 vyhlasky. Zména respekiuje zpfesnéni podminek vyuziti
a prostorového usporadani vybranych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti nastavené v UP Pafezov a dale
upfesnuje stavajici a doplfiuje nové.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisG. Vyhodnoceni
stanovisek a pozadavkud dotéenych organu:
Pozadavky (vyjadieni) dotéenych organt uplatnéna k projednani zpravy o uplatiiovani UP véetné
zadani zmény ¢&.1 UP Paiezov
1. Krajsky drad — odbor Zivotniho prostiedi, &.j.: PK-ZP/8076/22 ze dne 03.06. 2022
OCHRANA PRIRODY A KRAJINY:
Navrh zpravy o uplatiiovani UP Pafezov za obdobi 2016—2022, véetné pokynt pro zpracovani navrhu
zmény &.1 UP Pafezov nemize mit_samostatné nebo s ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000) nebo
ptaci oblasti.

POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI:

Krajsky Ufad jako pfislusny organ dle § 20 pism.b) a § 22 pism.d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vliv@i na Zivotni prostfedi, nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vliva (vyhodnoceni SEA) pro pfedloZzenou
zpréavu o uplatiiovani UP Pafezov, véetné pokynt pro zpracovani zmény ¢.1 UP Pafezov.

Bylo navrzeno jednovariantni feSeni. U navrzenych dili zdmérd, se predpokldda, Zze nebude narudena
soucasna kvality Zivotniho prostiedi. Zustavaji zachovany kulturni hodnoty Gzemi. Navrzenym rozvojem
nejsou dotceny pamatkové chranéné objekty. Koncepce je bez dopadu v oblasti uplathovani prava na Zivotni
prostredi EU.

Nepredpokladaji se kumulativni a synergické vlivy, jejichz povahu je nutné vyhodnotit.

Republikové priority jsou zpresnény v ZUR PK. Priority zemniho planovani definované v ZUR PK jsou
zpfesnény v ramci pozadavku plynoucich z zemné analytickych podkladd.

2. Krajsky urad Plzeriského kraje — odbor regionalniho rozvoje, ze dne 06.06. 2022

Z Uzemné planovacich podkladl pofizovanych krajskym Gfadem vyplyvaji pozadavky doplnéné zejména
na zakladé 5. Uplné aktualizace Gizemné analytickych podkladti Plzefiského kraje 2021, kterou projednalo
Zastupitelstvo Plzeriského kraje svym usnesenim ¢. 376/21 dne 5. 10. 2021:

- respektovat limity vyuziti Gzemi a hodnoty nadmistniho vyznamu,

- podle vysledkd vyhodnoceni vyvazenosti vztahu podminek udrZitelného rozvoje obci v Plzeriském
kraji provéfit moznost pfispét zejména ke zlepSeni podminek hospodarského rozvoje a zivotniho
prostredi,

- podle vysledkd vyhodnoceni vyvazenosti vztahu podminek udrZitelného rozvoje obci v Plzeriském
kraji provéfit pfipadné moznosti zlepSeni podminek socialniho pilife,
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- provéfit vybrané problémy k feseni v UPD tykajici se obecné venkovskych oblasti, které maji
jednoznaéné vazbu k FeSenému Uzemi obce Merklin (tyka se napf. pozadavkd na vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni s pfedpokladem zajiSténi souvisejici vefejné infrastruktury,
vymezeni ploch pro podnikani, infrastrukturu cestovniho ruchu a volného ¢asu).

Kromé vyse uvedenych poZadavku na zajisténi koordinace vyuZivani uzemi, respektovani politiky tzemniho
rozvoje, Uzemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje a pozadavkd vyplyvajicich z Gzemné
planovacich podkladu krajsky ufad neuplatiiuje dal$i pozadavky na obsah zmény &. 1 UP Pafezov podle
§ 47 odst. 2 stavebniho zakona.

3. Statni pozemkovy dfad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzerisky kraj, ze dne 06.06. 2022

K pfedlozenému navrhu zmény €. 1 ma Statni pozemkovy Gfad niZze uvedené pozadavky:

A. V katastralnim Gzemi Pafezov probiha komplexni pozemkova tprava (dale jen “KoPU"), ktera je ve stadiu
navrhovych praci. V sousednim katastralnim Gzemi Postiekov probiha KoPU, ktera je ve stadiu pfipravnych
geodetickych praci.

Nezbytnou sougasti navrhu KoPU jsou plany spole&nych zafizeni (dale jen “PSZ*), které dle ust. § 9 odst. 15
zdkona ¢. 139/2002 Sb. musi byt v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci. Statni pozemkovy ufad
vyzyva zhotovitele zmény ¢. 1 uzemniho planu Parezov k respektovani jak jiz schvaleného PSZ (PSZ
byl schvalen zastupitelstvem obce Parezov dne 21. 09. 2020), tak PSZ, které mohou byt ve fazi
rozpracovanosti, a k zajisténi koordinace navrhovych ¢innosti s ohledem na pfipadnou realizaci navrzenych
opatfeni.

Dalsi informace, piipadné podklady ohledné predmétnych KoPU poda zastupce Statniho pozemkového
Ufadu, Pobocka Domazlice — tel: +420 727 956 737, e-mail: domazlice.pk@spucr.cz. Dokumentace jsou
zaroven k dispozici na pfisluSnych obecnich uradech.

Pro informaci uvadime, Ze Statni pozemkovy Gfad (Pozemkovy fond CR jako pravni predchiidce Statniho
pozemkového Ufadu) preved| bezuplatné Vasi obci na zdkladé smlouvy pozemky, a to ve smyslu ust. § 7
odst. 1 nebo 3 zdkona ¢. 503/2012 Sb. nebo podle ust. § 5 odst. 1 zdkona €. 95/1999 Sb., o podminkach
prevodu zemédélskych a lesnich pozemku ve vlastnictvi statu na jiné osoby. Pokud by byly pozemky Vasi
obci vyuzity k odliSnému Ucelu, nez pro ktery byly na obec bezuplatné pfevedeny, mize Statni pozemkovy
Ufad pozadovat zpétny pfevod pozemku nebo finanéni nahradu v souladu s § 8 zakona ¢. 503/2012 Sb.

B. U pozemk( ve spravé Statniho pozemkového Ufadu pozadujeme nevkladat predkupni pravo dle ust.
§ 101 zékona €. 183/2006 Sb.

4. Méstsky urad DomaZlice, odbor Zivotniho prostredi — odpadové hospodarstvi, ze dne 30.05. 2022

Zajmy chranéné zakonem o odpadech ohledné obci jsou shrnuty predevsim v § 59 zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o dopadech, ktery uklada obci povinnost zajistit mista pro oddélené soustfedovani komunélniho odpadu,
a to alespon nebezpecného odpadu, papiru, plastl, skla, kovd, biologicky rozlozitelného odpadu ze zahrad,
potravinového a kuchyriského odpadu z domacnosti (BRO), jedlych oleju. Mély by se promitnout
do zemniho planu. Navrh zpravy o uplatiiovani UP se véak nakladanim s odpady nezabyva.
VYHODNOCENI:

Problematika odpadl je fesena a popsdna na str.23 ODUVODNENI, v kapitole I. Komplexni zdivodnéni
prijatého feseni — 14.2 Technicka infrastruktura — NAKLADANI S ODPADY.

Do ndvrhu zmény ¢.1 budou dopinéna konkrétni mista pro oddélené soustfedovani komunalniho odpadu,
a to alespori nebezpecného odpadu, papiru, plastu, skla, kovi, biologicky rozlozitelného odpadu ze zahrad,
potravinového a kuchyriského odpadu z domacnosti (BRO), jedlych oleji.

5. Ministerstvo pramysiu a obchodu, ze dne 16.05.2022

Do jizni ¢asti katastru zasahuje vyhradni lozisko zivcové suroviny a technickych zemin ¢. 3091700
Zdanov a dobyvaci prostor &. 60317 Zdanov. PFitom v kapitole b) ,Problémy k feseni v UP vyplyvajici
z UAP“ je mezi pfirodnimi hodnotami uvedeno misto vyhradniho loZiska chranéné loziskové Uzemi, které se
na Uzemi obce nevyskytuje — pozadujeme opravit.

Pozitivné hodnotime, Ze pozemky navrZené k provéfeni na zménu zplisobu vyuziti zmény &.1 UP lezi mimo
vyhradni lozisko i dobyvaci prostor.
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Upozorfiujeme, ze v pfipadé dalSich podnétl na zménu funkéniho vyuziti ploch bude nutné vyhradni loZisko
i dobyvaci prostor diisledné respektovat dle §15 odst.1 a §18 a 19 horniho zdkona a §13 odst.1 zékona
¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich ve znéni pozdéjsich predpisu.

VYHODNOCENI:

Bez pozadavkii na zménu ¢é.1 UP Parezov. Jen v kapitole b) Problémy k feseni v UP vyplyvajici z UAP,
na str. 5 Zpravy o uplatriovani UP Parezov je pojem ,chrdnéné loZiskové tzemi“ nahrazen pojmem ,vyhradni
loZisko*”.

6. Obvodni barisky urfad pro uzemi kraji Plzeriského a Jiho¢eského, ze dne 08.06.2022

Upozornéni:

A) V feSeném Gzemi se nachazi dobyvaci prostor Zdanov, evidenéni &islo 6 0317, stanoveny pro dobyvani
zivcové suroviny, jez je i rozhodnutim o vyuziti Gzemi v rozsahu jeho vymezeni (§ 27 odst. 6 horniho zakona.
Hranice dobyvaciho prostoru a zplisob vyuziti jimi vymezeného Uzemi jsou zpracovatelé Uzemni planovaci
dokumentace povinni v ni vyznacit a takto vymezené Gzemi oznacit a vést jako Uzemi uréené pro tézbu (§
26 odst. 3 horniho zakona),

B) V feSeném Uzemi se nachazi chranéné loziskové Uzemi ,Zdanov*, evidenéni &islo 309170000, stanovené
pro ochranu vyhradniho loziska zivcové suroviny, jehoz hranice jsou zpracovatelé Uzemni planovaci
dokumentace povinni v ni vyznacit a respektovat (§ 17 odst. 5 horniho zakona). V takto vymezeném Gzemi
respektovat omezeni v8ech ¢innosti plynouci z §18 horniho zdkona a plochy nachazejici se v hranicich
chranéného loziska vymezit jako plochy s rozdilnym vyuzitim, s pfipustnym vyuzitim téZzby nerostl
a umistovani staveb a technologii pro tézbu.

OBU zéaroveri upozoriiuje, ze podle § 15 odst. 1 horniho zakona jsou organy Gizemniho planovani a povinni
navrhovat takové feseni, ktera jsou z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich zdkonem
chranénych obecnych z&jmu nejvyhodnéjsi.

VYHODNOCENI:

Bez pozadavkii na zménu &.1 UP Pafezov. V platném UP Pafezov jsou dobyvaci prostor &. 60317 Zdanov
a vyhradniho loZisko Zivcové suroviny a technickych zemin &. 3091700 Zdanov jiz zapracovany a vyznadeny.
Pro ochranu vyhradniho loziska zivcové suroviny a technickych zemin je stanoveno chranéné loziskové
zemi &. 3091700 Zdanov.

7. Povodi Vitavy, s.p., zavod Berounka, ze dne 17.05.2022

A. Do Uzemniho planu bude zapracovano nové stanovené zéplavové Gzemi Cerného potoka, véetné
vymezené aktivni zény zaplavového Gzemi (AZZU). Piipadné nové zastavitelné plochy budou situovany
mimo stanovenda zaplavova Uzemi. Upozorfiujeme, ze dle ¢l. 26 Politiky uzemniho rozvoje Ize ,vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimednych a zvlast odtvodnénych ptipadech®. Dale upozoriiujeme, ze v AZZU plati zakazy a omezeni dle
§ 67 vodniho zakona.

B. Do odlGvodnéni tzemniho planu (Koordinaéni vykres) budou zakresleny v§echny vodni toky a vodni linie
(oteviena koryta vodnich toku, zatrubnéna koryta vodnich tokd, ob&asné vodni toky a HOZ), které jsou
evidovany v  Centralni evidenci vodnich tokd (zdroj: portdl Ministerstva zemédélstvi:
http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html), tedy i ty toky a jejich ¢asti, které nemaiji své parcelni
vymezeni — do vykresu bude doplnéna ostatni vodni linie IDVT10260776.

(Trasy vodnich toka v digitalni podobé (forméat .shp) jsou ke stazeni na portalu Ministerstva zemédélstvi:
https://voda.gov.cz/?page=0sy-vodnich-linii, Soubory ke staZeni: shapefile ke staZeni.)

VYHODNOCENI:

A. Do zmény &.1 bude zaneseno nové stanovené zéplavové tzemi Cerného potoka, véetné vymezené
aktivni zény zéaplavového lzemi (AZZU). Zména é.1 UP Pafezov nevymezuje nové zastavitelné plochy
do zaplavového tzemi.

B. Zpracovatel provéri zakresleni vsechny vodni toky a vodni linii evidovanych v Centralni evidenci vodnich
tokt v koordina¢nim vykresu. Pripadné odlisnosti do vykresu doplni.
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Stanoviska uplatnéna v ramci fizeni o Uzemnim planu ve smyslu § 52 stavebniho zakona (verejné
projednani, které se konalo 27.3.2023)

1. Stanovisko Krajského ufadu-odbor Zivotniho prostiedi, ze dne 28.3.2023
Krajsky Ufad, jakozto vécné pfisluSny organ ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,z&kon"), na z&kladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF nesouhlasi s ndvrhem zmény &. 1 UP
obce Pafezov.
Oduvodnéni:
Navrh zmény Uzemniho planu nové rozSifuje zastavitelnou plochu pro bydleni R07-BO, kterd predstavuje
zabor 0,928 ha zemédélské pldy IV. tfidy ochrany, a méni vymezeni plochy zelené vyhrazené R10-ZV,
ktera predstavuje zdbor 0,047 ha pldy I. tfidy ochrany a 0,184 ha pudy IV. tfidy ochrany. Déale pfedlozena
koncepce vypousti plochu vefejné zelené R24-PZ (dle platné UPD) o piivodnim rozsahu 0,887 ha
zemédelské pudy IV. a V. tfidy ochrany. Navrh zmény rovnéz feSi zamér plochy bydleni v zastavéném
tzemi do 0,2 ha a plochu koridoru dopravni infrastruktury vychazejici ze ZUR PK, pfi¢emz tyto lokality
nejsou pfedmétem vyhodnoceni zabor ZPF.
Organ ochrany ZPF souhlasi s navrhem ¢&asti plochy zelené R10-ZV vymezené na padé IV. tfidy ochrany,
nebot tato je plné ploSné kompenzovana vypusténim lokality zelené R24-PZ. Organ ochrany ZPF ale
nemlze akceptovat vymezeni lokality R10-ZV na pudé I. tfidy ochrany, nebot v dokumentaci nebylo pro
tento zabor prokdzano, ze se jedna o jiny vefejny zajem, ktery vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského padniho fondu ve smyslu ust. § 4 odst. 3 zdkona. Zpracovatel se na tomto misté
v dokumentaci snazil prokazat pouze jiny pfevazujici vefejny zajem nad ochranou ZPF, ale ani v tomto
ohledu nemuze organ ochrany ZPF zpracovateli pfisvédcit.
Organ ochrany ZPF nemuze souhlasit ani s rozSifenim zastavitelné plochy bydleni R07-BO, nebot
v dokumentaci neni, ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zakona, prokdzana nezbytnost pozadovaného zaboru ZPF,
ato zejména s ohledem na stavajici rozsahlé nevyuzité zastavitelné plochy pro obytné funkce. Organ
ochrany ZPF v této souvislosti nemuize zohlednit ani navrhovanou ¢&aste€¢nou ploSnou kompenzaci
navrhované plochy bydleni za vypusténé plochy zelené, nebot v tomto pfipadé takovou kompenzaci nelze
povazovat za adekvatni. Na rozdil od ploch bydleni plochy zelené do znaéné miry zachovavaji
mimoprodukénich funkce pldy a zadbor ZPF pro jejich realizaci je zpravidla reverzibilniho charakteru.
Na zakladé véech vyse uvedenych skuteénosti nelze s navrhem zmény &. 1 UP Pafezov souhlasit.

Vyhodnoceni:
Na zakladé pozadavku organu ochrany ZPF nebude vyhovéno zaméru rozsireni zastavitelné plochy bydleni

R07-BO a ¢asti rozsiteni zastavitelné plochy R10-ZV na pddeé |I. tfidy ochrany. Zbyla ¢ast R10-ZV je
kompenzovéna vypusténim plochy zelené R24-PZ, kterd byla vymezena v planém UP Pafezov.

Rozsah zastavitelnych ploch bude upraven dle poZadavku dot¢eného organu, pfipadné plochy Ize prevést
do ploch uzemnich rezerv pro bydleni. V obci se nachazi dosud znacné nevyuZité zastavitelné plochy
pro obytné funkce a v sou¢asném stavu neni mozZné prokazat nezbytnost tohoto zaboru ZPF, ktery by
prevazoval nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

(V priloze jsou vyznaceny plochy ke zruseni BO a ZV).

2. Stanovisko Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka, ze dne 28.2.2023

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst.1 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako
spravce vySe uvedenych vodnich tokd nemame k pfedlozenému navrhu zmény €. 1 UP Parezov pfipominky.

Upozortiujeme, ze Cerny potok ma stanovené zaplavové Gizemi véetné vymezené aktivni zény zéplavového
Uzemi. (Na str. 15 Oduvodnéni je zminéno, ze ,Aktivni zaplavova zéna vodniho toku se v reSeném uzemi
nevyskytuje.”)

Vyhodnoceni:
TEXT: V kapitole G5.4. OCHRANA UZEMI PRED POVODNEMI

Bude Skrtnuta véta ,Aktivni zaplavova zéna vodniho toku se v feSeném tzemi nevyskytuje.”
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Byla doplnéna véta: ,Resenym uzemim protéka Cerny potok, ktery mad stanovené zdplavové Uzemi véetné
vymezené aktivni zény zaplavového uzemi.”
GRAFIKA: byla doplnéna aktivni zéna zaplavového uzemi

3. Stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu, ze dne 28.2.2023

S navrhem Zmény &.1 UP Pafezov souhlasime za podminky doplnéni hranice chranéného loZiskového
zemi (CHLU) do Koordina&niho vykresu.

ODUVODNENI: Upozorfiujeme na chybéjici zakres CHLU v Koordinaénim vykrese (jeho hranice je totozna
s hranici dobyvaciho prostoru) - pozadujeme doplnit.

U ploch zemédélskych-TP (ZT) pozadujeme z nepfipustného vyuziti vyjmout stavby a zafizeni pro tézbu
nerostu, v nichz se tato loziskova zafizeni nachazeji, aby nebylo znemoznéno ¢&i ztizeno dobyvani zivcovych
surovin a technickych zemin v téchto prostorech v budoucnu.

VYHODNOCENI:

GRAFIKA: Ve stejnych hranicich dobyvaciho prostoru zakreslit i chranéné loziskové Uzemi. Bylo doplnéno
do koordinaéniho vykresu.

TEXT: U ploch zemédélskych-TTP (ZT) v nepfipustném vyuziti pfidana u ,staveb a zafizeni pro tézbu
nerostd* vyjimka pro CHLU.

Stanoviska uplatnéna v ramci fizeni o izemnim planu ve smyslu § 52 stavebniho zakona (opakované
verejné projednani upraveného navrhu zmény ¢.1, které se konalo 26.1.2024)

1. Stanovisko Krajského ufadu-odbor Zivotniho prostfedi, ze dne 31.1.2024
Krajsky Ufad, jakozto vécné pfisluSny organ ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,z&kon"), na z&kladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF nesouhlasi s ndvrhem zmény &. 1 UP
obce Pafezov.
Oduavodnéni:
Predlozena koncepce nerespektuje stanovisko organu ochrany ZPF &.j. PK-ZP/3938/23 ze dne 23. 2. 2023
uplatnéné v predchozi fazi pofizovani zmény &. 1 UP Pafezov.
Orgéan ochrany ZPF nesouhlasi s rozSifenim zastavitelné plochy bydleni R07-BO na ukor stavajici lokality
zelené vyhrazené R10-ZV. Jedna se o rozsifeni ploch bydleni na plochy vymezené plivodné pro zahrady,
které jsou ve smyslu ust. § 1 odst. 2 zakona souéasti ZPF.
V dokumentaci neni, ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zakona, prokazana nezbytnost pozadovaného zaboru ZPF,
a to zejména s ohledem na stavajici rozsahlé nevyuzité zastavitelné plochy pro obytné funkce. Pfedmétnym
rozSifenim ploch pro bydleni v ramci zastavitelné plochy R07-BO je rovnéz dotcena zemédélska pada I. tFidy
ochrany, pficemz ale neni v dokumentaci tato skutecnost Fadné odlvodnéna jinym vyrazné prevazujicim
vefejnym zajmem ve smyslu § 4 odst. 3 zakona. Organ ochrany ZPF v této souvislosti nemuze zohlednit ani
plodnou kompenzaci plochy bydleni za vypusténé plochy zelené, nebot v tomto pfipadé takovou kompenzaci
nelze povazovat za adekvatni. Na rozdil od ploch bydleni plochy zelené do znacné miry zachovavaji
mimoprodukénich funkce pidy a zadbor ZPF pro jejich realizaci je zpravidla reverzibilniho charakteru.
Na zakladé véech vyse uvedenych skuteénosti nelze s navrhem zmény &. 1 UP Pafezov souhlasit.
Vyhodnoceni:
Na zakladé poZadavku organu ochrany ZPF a jeho doporuéeni si poZzadali vSichni viastnici pozemkd, kterym
na c¢astech jejich pozemku probiha bonitni tfida BPEJ I. tfidy ochrany, o zménu bonity pudy — rebonitaci.

Vyhodnoceni stanovisek dotéeného organu ochrany ZPF

Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF: PK-ZP/564/24 ze dne 31.1. 2024 pofizovatel
upravil navrh zmény ¢.1 - odstranil nedostatky a pozadal dot€eny organ o vydani samostatného stanoviska
(sdéleni o odstranéni nedostatkl ze dne: 8.3.2024).

S dotéenym organem probéhla pracovni schiizka v zasedaci sini MéU Domazlice za Udasti zastupce
dot¢eného organu Mgr. Hanzlika, pofizovatele, povéfeného zastupitele — starosty obce Pafezov, k vysvétleni
a pokusu o vyfeSeni nesouhlasu v dané véci. S ohledem na velikost a umisténi bonitnich pad na svazitém
terénu dotceny organ doporucil pozadat Pozemkovy Ufad — odbor pldni sluzby o rebonitaci.
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Na zakladé z&dosti vlastniki pozemkovych parcel o zménu stavajiciho vymezeni BPEJ probéhlo dne
13.6.2024 mistni Setfeni, na kterém nebyla potvrzena stavajici BPEJ 7.29.11. V zajmové oblasti byla
stanovena novéa BPEJ 7.29.14, 7.29.54 a 7.29.44, ktera bude mit vliv na stanoveni nové tfidy ochrany. SPU,
Odbor pudni sluzby vypracuje pro feSené pozemky Protokol o feseni.

Po dpravé bonity dotéenych pozemkl v zastavitelné ploSe bydleni R07-BO a ploch zelené vyhrazené
R10-2V pofizovatel opakované upravil navrh zmény €.1 - odstranil nedostatky a opét pozadal dotéeny organ
0 vydani samostatného stanoviska (sdéleni o odstranéni nedostatkt ze dne: 27.6.2024).

V zajmovém svazitém Uzemi doSlo po mistnim Setfeni k potvrzeni zmény BPEJ. Dotéené pldy I. tfidy
ochrany byly preklasifikovany na pady lll. a V. tfidy ochrany. Po dolozeni vysledkd z mistniho Setfeni
o preklasifikovani kvality pudy (BPEJ) vydal Krajsky ufad PK, odbor zivotniho prostfedi, organ ochrany ZPF
dne 25.7. 2024 souhlasné stanovisko k upravenému navrhu zmény &.1 UP Pafezov.

Stanovisko uplatnéné v ramci ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Krajsky Urad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje — doruceno pofizovateli dne 29.08.2024 —
neshledal nedostatky, které by branily fizeni o zméné Uzemniho planu, a vydal souhlasné stanovisko
PK-RR/5222/24.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE

VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivG na Zivotni prostfedi, resp. vyhodnoceni vlivii na udrzitelni rozvoj uzemi nebylo
zpracovano, jelikoz ze stanoviska krajského Ufadu jako pfisludného Gfadu a pfisluSsného organu ochrany
zivotniho prostiedi a ochrany prirody a krajiny ke Zpravé o uplatiiovani UP Pafezov, resp. k navrhu zadani
Zmény &.1 UP nevyplynula potfeba tuto dokumentaci zpracovat.

Organ ochrany pfirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi ve spravnim obvodu Krajského Gfadu Plzenského kraje.

G. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

G1.  VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Mapovym podkladem, nad kterym byla zpracovana Zména, je katastralni mapa digitalizovana (KMD)
platnd od 14.12.2011. Pfestoze se jedna o shodny podklad, nad kterym byl zpracovan UP, v KM doslo
k fadé zmén, které maji pfimy vliv na vymezeni ploch. V k.(. Pafezov byly 28.8.2015 zahajeny KPU, které
byly nasledné 28.6.2023 ukonéeny. Ke dni 30.6.2023 byla do KN zapsana nova KM. Upravy souvisejici
s ptizptisobenim ploch na podkladé nové KM budouci sougasti navazujici zmény UPD, jejimz ptedmétem
bude téz prevod UPD do jednotného standardu dle ustanoveni SZ.

V platném UP Pafezov byla vymezena hranice zastavéného Uzemi ke dni 25.2.2015. Hranice
zastavéného Uzemi byla v grafické ¢asti Zmény v celém FfeSeném Uzemi aktualizovana a zobrazena. Ve fazi
Upravy navrhu Zmény pro opakované vefejné projednani doslo k opétovné revizi vymezené hranice
(zejména v souvislosti s aktualizaci mapového podkladu a stabilizaci plochy vefejného prostranstvi R23-PO),
z tohoto divodu bylo upraveno i datum vymezeni.

Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty v8echny prokazatelné zastavéné pozemky, proluky a jiné
pozemky v souladu s ustanovenimi SZ podle Udaju o pozemcich uvedenych v KN.

G2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Principy koncepce rozvoje feSeného Uzemi byly ve Zméné respektovany a nebylo do nich zasadnim
zplsobem zasahovano. V8echny navrhované plochy zmén jsou vymezeny v souladu s hlavnimi cili rozvoje
feSeného Uzemi, které byly stanoveny v platném UP. V&echny hodnoty vymezené v UP byly respektovany,
dil¢éimi dpravami v ramci Zmény zadna z nich nebyla naruSena. Nebyly vymezeny zadné nové hodnoty
Uzemi.
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Zménou dochazi pouze ke zpresnéni formulovaného Zpusobu ochrany u vymezenych kulturnich
hodnot Gzemi, kde byl plvodné pouzity pojem ,stavebni Gpravy” nahrazen vhodné&jsim / obecnéjSim pojmem
.Zmeény staveb / zmény stavajicich staveb, ktery explicitné odkazuje na pojmy zakotvené v SZ.

G3. URBANISTICKA KONCEPCE

Rozsah Zmény je soudasti schvalené ZOUP na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Pafezov
ze dne 16.6.2022. Pfedmétem této Zmény jsou tedy:

- 5 diléich pozadavkt a zaméra (Z1.1 - Z1.5), graficky zobrazenych v piiloze ZOUP (schéma),
reflektujici aktualni stav investi¢ni pfipravy jednotlivych zamérd ¢&i doplfujici planovanou
vefejnou infrastrukturu;

- zevrubna reflexe souladu s Planem spole&nych zafizeni dle KPU.

V ramci faze Upravy navrhu Zmény pro opakované verejné projednéni doslo na zékladé pokyni
pofizovatele (ze dne 20.7.2023) k redukci Zménou vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni. Ddvodem
bylo nesouhlasné stanovisko KUPK, Odboru Zivotniho prostedi, organu ochrany ZPF.

Vramci faze dpravy navrhu Zmény pro vydani do$lo na z&kladé pokynl pofizovatele (ze dne
8.8.2024) k drobnym korekcim rozvrzeni a tvard ploch v navrhované obytné z6né na SV okraji sidla
(k rozSifeni plochy R10-ZV, redukce R07-BO ve prospéch nové oznacenych a vymezenych ploch R36-ZV
a R37-ZV, drobna redukce plochy R32-PZ, Upravy tvaru navrhovaného koridoru CNU-VIO1; dale se
z pGvodni jihovychodni ¢&asti plochy R07-BO stala plocha R05-BO (plivodné navrhem ruSend, resp.
integrovana do R07-BO). Puvodni navrhované plochy bydleni (BO) byly tedy rozdéleny na ¢asti pozemk jen
v nezbytném rozsahu pro plochy bydleni (BO), které budou uréeny pro hlavni a vedlejsi stavby s bydlenim
souvisejici a plochy (i spiSe pasy) zelené — vyhrazené (ZV), které budou vymezeny pro funkci ovocnych
sadl a zahrad pro péstovani.

Jednotlivé zdméry, resp. plochy a prvky zahrnuté do Zmény jsou podrobnéji odivodnény v kap.
G3.1. a G3.2. dale.

V ramci zpracovani Zmény zatim nedochazi k tpravé UP Pafezov do jednotného standardu UPD
v souladu s § 20a SZ (zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Tento postup je
v souladu s pfechodnymi ustanovenimi SZ (ZOUP byla schvélena pied 1.1.2023).

Pouze u navrhovanych koridord dopravni a technické infrastruktury bylo zvoleno zobrazeni, které je
v souladu s metodickym pokynem MMR: Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu (fijen 2019).

Pro grafickou ¢ast Zmény byl zvolen koncept jednoho vyfezu, kitery dostate€né pokryva vSechny
navrhované zmény v Gzemi. Jednd se o:

01 - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI

Na tomto vykresu jsou pfehledné zobrazeny:

o v8echny Zménou navrhované a ménéné plochy,
o rudené plochy (Cervenym preskrtnutim),

o navrhované plochy podmin&né zpracovanim US.

02 — HLAVNIi VYKRES

Na tomto vykresu jsou pfehledné zobrazeny:

o v8echny Zménou navrhované a ménéné plochy a prvky,
o ru8ené smérové trasy (Cervenym preskrtnutim),

o navrhované koridory verejné infrastruktury.

03 — VYKRES VPS, VPO A ASANACI

Na tomto vykresu jsou pfehledné zobrazeny:

o Zmeénou navrhovany koridor (VPS21),

o ménéné VPS, u kterych dodlo ke zméné funkéniho vyuziti, k Gpravé rozsahu, zméné mapového
podkladu nebo zméné aplikace omezeni vlastnickych prav ,vyvlastnéni vs. pfedkupni pravo,
jedna se o tyto VPS12, VPS20;

o rusené VPS (v€etné téch vymezenych smérovymi Sipkami), jedna se o tyto: VPS01, VPS02,
VPS03, VPS04, VPS05, VPS06, VPS07, VPS08, VPS09, VPS13, VPS15.
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Rozsah navrhovanych ploch byl ve Zméné& upraven na zakladé bilandnich zavéri ze ZOUP
(rekapitulujicich poslednich 7 let platnosti UP), urbanistickych vazeb v Gzemi a z hlediska $ir§iho kontextu
v Uzemi. Plochy zmén jsou sohledem na celkovy potencidl rozvoje Uzemi vymezeny v navaznosti
na zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy dle platného UP. Nové navrhovanym plochdm dominuji plochy
uréené k bydleni.

Atraktivita tohoto malého svébytného sidla s cennym pfirodnim zazemim, dobrou dopravni
dostupnosti — tudiz vyjimeénou pozici v ramci SirSiho regionu kolem Domazlic tkvi v unikatni a vyhledavané
kvalité v oblasti bydleni s nadstandardné dimenzovanymi vefejnymi prostory. BEhem poslednich cca 7 let
pFibylo v obci bezmala 40 trvalych obyvatel. V oblasti bydleni do$lo za dobu platnosti UP k vyuziti cca 10 %
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. V mezidobi kontinualné probihd investi¢éni pfiprava (zejména
v oblasti projektové dokumentace dopravni a technické infrastruktury a vypofadavani majetkovych vztah()
obytné z6ny v severovychodni Casti sidla, pro kterou byla zpracovana a zaregistrovana Uzemni studie.
Realiza¢ni pfiprava téchto lokalit je investiéné naro¢nd, vyzaduje kooperaci ze strany samospravy a hladky
pribéh pfi projednani, jeji pfiprava tedy obnasi delsi casovy horizont.

Do institutu vymezovani VPS a VPO bylo zasahovano jednak na zékladé vySe konstatovanych faktd
(zména podkladové KM, zaméry ze ZOUP), dale v souvislosti s vymezenim navrhovaného koridoru v SV
obytné zéné a s pfihlédnutim k faktu, ze v novém SZ (tedy v zdkoné €. 283/2021 Sb., resp. v novele SZ) jiz
neni umoznéno vymezovat VPS a vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho prava.

Upravam textové &asti UP dominuji zmény uvadéjici text do souladu s ustanovenimi novelizované
vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, tzn. dle jeji Pfilohy €.7 (platnost od 31.12.2022).

Ve Zméné bylo déle prikro¢eno k / ke:

- vybranym umirnénym zasahdm do regulativi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jednak
formalniho charakteru (napf. aktualizace a doplnéni vybranych pojmu), dale pak vécného charakteru
na zakladé doplnéni poznatkdl z praxe pfi rozhodovani o zménach v Uzemi (podchyceni rizikovych faktord,
zpfesnéni podminek pfi zachovani cilového charakteru apod.) Naopak nebyl zruSen ani doplnén zadny typ
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- na konec textové &asti UPD byla doplnéna kapitola s jednoznagnym vysvétlenim pouzitych pojmd
a zkratek, resp. tato sem byla pfemisténa z textové ¢asti odlvodnéni proto, aby byla vzdy souc¢asti Uplného
znéni textové &asti UP po vydani Zmén, a zaroveri byla tato kapitola aktualizovana.

G3.1. ZRUSENE CI NAPLNENE ZASTAVITELNE PLOCHY

- RO05-BO (Parezov — severovychod) ... U této plochy doslo ptvodné (v navrzich pro I. a Il. verejné
projednani) k formalnimu zruseni, kdy byla cela plocha v souvislosti s celkovou dpravou ploch
v severovychodni obytné zéné integrovana do sousedni zastavitelné plochy stejné funkce R07-BO.
V dpravé ndavrhu Zmény pro vydani doslo opét v severovychodni obytné zéné k pretvarovani ploch
takovym zplsobem, Ze byla nakonec jako plocha R05-BO vymezena pidvodni navrhovana
jihovychodni ¢ast plochy R07-BO.

- R23-PO (Parezov — severovychod) ... Vramci této plochy doslo k naplnéni navrhované / cilové
funkce vefejného prostranstvi. V Gplném znéni UP Pafezov po vydani Zmény bude plocha
stabilizovana (PO).

- R24-PZ (Parezov - jihovychod) ... Tato plocha byla zruSena jako kompenzaéni opatfeni
v souvislosti se Zménou nové vymezovanymi zastavitelnymi plochami pro vyhrazenou zeleri (zamér
Z1.5 dle ZOUP). Zaroveii v ploe neprobéhla od doby vydani UP (vice nez 6,5 roku) zadna zména.
Jsou tak naplnény podminky dle § 102 SZ, které vlastnikovi pozemkl neumoznuji pozadovat
nahrady za zménu v Uzemi. Plocha byla prevedena zpét do Urovné Uzemni rezervy — oduvodnéni
viz. kap. G7. déle.

G3.2. NOVE NEBO UPRAVOVANE ZASTAVITELNE PLOCHY

- R03-BO a R14-PO (Parezov - jihozapad) ... U plochy R03-BO dochazi na zakladé reflexe
soucasného stavu, (kdy zde jiz vznikly 2 RD) a pozadavku obce kdrobnym Upravam tvaru
(zpfesnéni) vtakovém rozsahu, aby byla zajiSténa adekvatni §ifka navazujiciho vefejného
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prostranstvi R14-PO (min. 8 m) (zaméry Z1.7 a Z1.8 dle ZOUP). Plocha R03-BO byla dale
rozSifena az ke stavajici silnici, nebot zde nebyla prokazana opodstatnénost pivodné vymezeného
distanéniho péasu vyhrazené zelené (R13-ZV), téz z divodu malé velikosti zbyvajicich dvou
pozemkud. Prestoze se obé plochy staly soucasti zastavéného Gzemi (jakozto proluka), nedoslo
unich zddvodu zajisténi prehlednosti a kontinuity ktransformaci na plochy prestavby
(k prekodovani). Tuto Gpravu provede navazujici Zména UP, jejiz soucasti bude muset byt prevod
UPD do jednotného standardu (verze 2023).

Limity vyuziti: -

PAREZOV — SEVEROVYCHOD — NOVA OBYTNA ZONA
Zaméry Z1.1, 21.2, 1.3, Z1.4 dle ZOUP

- R05-BO, R07-BO, R10-ZV, R15-PO, R36-ZV a R37-ZV (Parezov — severovychod) ... Do této ¢asti
sidla Pafezov je v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci soustfedén dominantni rozvoj
ploch bydleni (dle kap. C1. — stanovené principy, bod a)) Pro tuto lokalitu byla v souladu s UP
zaregistrovana ,Uzemni studie Pafezov — obytna zdéna severovychod“ (Ing. arch. Petr Sladky /
Ateliér VAS, schvaleni moznosti vyuZiti od 9.11.2020). Na zakladé podrobnéjsiho prostorového
provéfeni touto studii (zaméfeni polohopisu a vySkopisu, geologickych a hydrogeologickych
podminek, podrobného provéfeni maximalnich podélnych sklonl ve svazitém terénu pro navrhované
mistni komunikace — zejména v puvodné pro tento Uc¢el vymezené plose R15-PO) doslo k posunu
hlavni pfistupové komunikace ze silnice na vychodni okraj lokality (kde bylo mozné normové
parametry podélného sklonu komunikace dosahnout), atudiz kvyvolané nutnosti tvarové
optimalizace navrhovaného urbanistického feSeni lokality. Dochazi tak pouze k drobnému rozsifeni
zastavitelnych ploch pro vyhrazenou zeleri jihovychodnim smérem nad ramec ploch danych v UP.
Tento narust je ploSné kompenzovan redukci zastavitelné plochy R24-PZ o vymére 9.170 m? (viz
bod G3.1. vy$e). Zménou tedy nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni nad
ramec ploch danych v UP. Dopravni, technicka infrastruktura spolu s vefejnym prostranstvim je
v ménéné Casti lokality vymezena formou navrhovaného koridoru vefejné infrastruktury CNU-VIO1
(viz kap. G4.1. nize). Zaroven s vymezenim navrhovaného koridoru (tedy zpresnénim) dochazi
k logickému zruSeni obecnéji fixované smérové Sipky VP1 (mistni komunikace a vefejnych
prostranstvi). Lokalita je jiz v KN rozdélena na jednotlivé pozemky a zpracovava se projektova
dokumentace pro vefejnou infrastrukturu. Plvodni Sitka pasu plochy R10-ZV byla nejdfive
redukovana cca na polovinu a plocha byla posunuta na puvodni vnéjSi okraj lokality. Jedna se vSak
0 zachovani puvodniho principu, jehoz Ucelem je pfirozené zapojeni nové navrhované zastavby
do krajinného ramce. Ve fazi Upravy navrhu pro vydani byl rozsah plochy R10-ZV upraven v souladu
s pokyny pofizovatele na zakladé rebonitovanych BPEJ a dohody s orgdnem ochrany ZPF.

Lokalita zustavd ve dvou smérech napojend na stavajici strukturu zastavby Starého Parfezova.
Nedochazi zde k dot€eni vyznamnych limitd vyuziti Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo
ochrannou hranici 50 m od okraje lesa.

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Nad Sarkou 60, 160 00 Praha 6, www.ateliervas.cz 18



Oddvodnéni Zména &.1 Uzemniho planu Pafezov

&, =i
e 7S ;
| iy A
) P8 T4 &ﬂ,\‘xg? - ,%\‘J
z’ - ' 3 = . % s ‘-a;v_‘__: "-"-L_‘_‘__‘\' &h, Z = :_:_T; . =0 =
| W o S

Prostorové zobrazeni lokality obyfné z6ny — US, Ing. arch. Petr Sladky / Ateliér VAS

Jelikoz se po drobném rozSifeni stale jedna o lokalitu s celkovou velikosti nad 2 ha, je zménou
opétovné stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. Vtomto pfipad€, pokud projednani
navazujici projektové dokumentace pro verejnou infrastrukturu ¢asové nepfedb&éhne moznost vyuziti
US, bude nutné Gzemni studii upravit a znovu zaregistrovat, aby byla zaji$téna odpovidajici
kontinuita a platnost stanovené podrobnéjsi regulace pro nasledné rozhodovéani v izemi.

Limity vyuziti: ploSna meliorace

- R13-PZ (Parfezov - jihozapad) ... U této plochy dochazi na zakladé reflexe sou¢asného stavu, (kdy
zde jiz vznikly 2 RD) a pozadavku obce k Upravé tvaru (zpfesnéni) a zméné funkéniho vyuziti.
Plvodné vymezeny pas vyhrazené zelené (zahrad) byl po dohodé s vlastniky sousednich RD
transformovan na vefejnou zelen. Duvodem je =zajisténi odpovidajici distanéni vzdalenosti
od stavajici silnice v souvislosti se svazitym terénem (tudiz k zajisténi SirSiho vefejného prostoru),
ktera je charakteristicka pro urbanistickou strukturu sidla. Prestoze se plocha stala soucasti
zastavéného Uzemi, nedoSlo u ni z dlvodu zajisténi prehlednosti a kontinuity k transformaci
na plochy prestavby (k prekédovani). Tuto Upravu provede navazuijici Zména UP, jejiz sougasti bude
muset byt prevod UPD do jednotného standardu (verze 2023).

Limity vyuziti: -

Schematické zobrazeni distan¢ni vzdalenosti (plocha R13-PZ)
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G3.3. NOVE PLOCHY PRESTAVBY

- PO07-BO (Pafezov — severovychod) ... Tato miniaturni plocha prestavby byla vymezena v misté,
kde je pro doplnkové vyuziti stavajiciho pozemku RD nutnd minimdlni expanze vedlejsi stavby
garaze na pozemku s p.€. 1363/3 (vlastnik: FrantiSek Reibenspies, Postiekov) do prostoru verejného
prostranstvi (zamér Z1.6 dle ZOUP). Tento drobny zasah nezasahuje zasadnim zplisobem do
stavajicich dimenzi a charakteru cennych vefejnych prostord. Hlavnim argumentem je, Ze
v dot€éeném misté historicky vedlejsi stavba stala, coz Ize dolozit historickymi mapovymi podklady.
Plocha je vymezena mimo urbanisticky hodnotny prostor U1 (kulturni hodnoty Gzemi).

obrazeni

G4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
G4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury byla v feSeném Uzemi respekiovana a dale rozvijena. Zména
nezasahuje zasadnim zpusobem do feseni stanoveného ptvodnim UP. V navaznosti na pravu dopravni
obsluhy navrhované obytné zény v severovychodni ¢asti sidla doslo k:

- redukci plochy R15-PO, kterd v souladu s upravenou Uzemni studii pro tuto lokalitu zajisti dopravni
obsluhu pouze pro zastavitelnou plochu bydleni R06-BO a men$inovou ¢ast upravované plochy
R07-BO;

- vymezeni navrhovaného koridoru pro vefejnou infrastrukturu CNU-VIO1 a stanoveni podminek
pro stavby v tomto koridoru;

- zrugeni v UP obecngji fixované smérové Sipky VP1 (mistni komunikace a vefejnych prostranstvi),
jehoz ucelem bylo koncepcni zajisténi propojeni ploch verejnych prostranstvi R15-PO a R35-PO.

Zména navrhuje koridor vefejné infrastruktury promeénlivé Sitky CNU-VI01, resp. dopravni, technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi zajistujicich prostupnost Gzemi (zaméry Z1.1 a Z1.4 dle ZOUP).
Tento koridor zajistuje dopravni obsluhu vymezenou v koncepéni roviné pro plochy vymezené budto v UP
ave Zméné, je rozdélen na dvé separované casti (vétSinovou severni a mensinovou jizni). V podrobnosti
UPD neni zadouci z divodd moznych budoucich komplikaci (prostorovych, technickych, majetkovych, ...)
pfesné definovat prostorové dimenze mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi. Navrhovanym koridorem
CNU-VIO1 je zakotven z&kladni princip zajistujici vSechny potfebné (sdruzené) funkce a prostorové vazby
(prostupnost uzemim). Koridor je zaroven vymezen jako VPS21. Odpojend jihovychodni ¢ast koridoru v sobé
integruje navrhovanou dopliikovou polni cestu dle KPU (DC24).

Z metodického hlediska je koridor vefejné infrastruktury zamérné vymezen formou prahledného
koridoru, pod kterym jsou viditelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. U koridoru tohoto typu pro liniovou
dopravni infrastrukturu a souvisejici pfidruzené stavby a investice o proménlivé Sifce byl tento typ zvolen
proto, nebot bylo mozné v této fazi provéfovani celého zaméru (po provéieni US) predikovat budouci
,Zbytkové" plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jednak z duvodu jejich lokalizace (mimo zastavéné Gzemi,
zejména na zemédélské pldé), dale se nepredpoklada, Zze by rozhodovani o zménach v UGzemi
dle podminek stanovenych pro tento koridor mélo zplUsobovat nefesitelné problémy. Po zapoceti uzivani
dokong&enych staveb, pro které je vybrany koridor uréen, tak nebude nutna zména UPD.
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VSechny relevantni plochy zmén budou obslouzeny ze stavajicich € navrhovanych mistnich
komunikaci ¢i vefejnych prostranstvi. Odstavna stani v plochach bydleni budou zajiténa na vlastnich
pozemcich.

UCELOVE KOMUNIKACE, CESTY PRO PESI A CYKLISTY

Do soustavy navrhovanych Uuc€elovych komunikaci (D1-D7), vymezenych smérovymi Sipkami,
Zménou zasahovano nebylo. DoSlo pouze k jejich odstranéni z institutu vefejné prospésnych staveb, nebot
dle soucasné praxe nejsou timto zplsobem vymezené liniové stavby dotéenymi organy akceptovany
pro svou nejednoznacénost pfi umisténi na konkrétnich pozemcich.

G4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI

Zména nemeéni koncepci zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou ani zpisob ¢isténi odpadnich
vod a odvadéni destovych vod. V plochach feSenych Zménou se predpoklada vyuziti stavajiciho vefejného
vodovodu jeho prodlouzenim pro potfeby napojeni novych zastavitelnych ploch. Navrhované kapacity nejsou
zasadnim zptsobem navySovany oproti feSeni dle UP. Sité relevantni technické infrastruktury budou
integrovany v navrhovaném koridoru CNU-VI01 (viz kap. G4.1. vy3e).

Maximalni mnozstvi deStovych vod bude ze stfech objektt vsakovano v ramci vymezené plochy,
pfipadné zadrzovano v jimkach nebo bude nutné navrhnout dalsi feSeni s ohledem na hydrogeologické
podminky v Uzemi dle doporuceni hydrologa.

POZARNI OCHRANA

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona
o pozarni ochrané a déle v souladu s pozadavky CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou, popf. CSN
75 2411 - Zdroje pozarni vody. Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu
s ustanovenim CSN 73 0802 - Pozarni bezpe&nost staveb — Nevyrobni objekty, popt. 73 0804 — Pozarni
bezpecnost staveb — Vyrobni objekty.

ENERGETIKA

Zména neméni koncepci zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii.

U navrhovanych ploch zmén mensiho rozsahu se prepoklada napojeni na NN rozvody v misté dle
doporuceni provozovatele. Nova a rekonstruovana distribuéni vedeni NN budou provadéna zejména
podzemnimi kabelovymi trasami.

OBNOVITELNE ZDROJE

Zména do vyrokové &asti UPD doplfiuje v kontextu sou¢asného celospoledenského déni zakladni
princip pro umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju. Tyto stavby a zafizeni je
tfeba v zajmu ochrany volné krajiny a ZPF umistovat mimo pozemky ZPF, vyuzivat pro né primarné
umistovani na samotnych stavbach a v nevyuzitych ¢i zanedbanych mistech (brownfields).

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunikaénimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dllezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpec€eni standardnich sluzeb
pro rezidenty dalezity vyznam. V soucasné dobé se v feSeném Uzemi neplanuje zadna vétsi investicni akce.

NAKLADANI S ODPADY

Zména respektuje Plan odpadového hospodarstvi (POH) Plzeriského kraje, ktery je vychozim
koncepcnim podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi bude nadale
probihat standardnim zplGsobem podle vyhlaSky obce vcetné tfidéni vybranych slozek. Déle je tfeba
zvySovat podily znovu vyuzivanych odpadil a roz8ifovat kompostovani biologickych soucasti odpadu.

G4.3. OBCANSKE VYBAVENI
Stavajici obCanska vybavenost je respektovana. Zménou nebyla navrzena zadna nova konkrétni
plocha pro ob&anskou vybavenost.

G4.4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Zména nezasahuje do koncepce a hierarchie vymezenych vefejnych prostranstvi, ale pouze
upravuje mensi prostory lokdlniho charakteru. Podrobnéjsi oduvodnéni je uvedeno v kap. G3.1. a G3.2.
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vySe. Navrhovana vefejna prostranstvi jsou déale integrovand do navrhovaného koridoru pro vefejnou
infrastrukturu CNU-VI01 — viz kap. G4.1. vySe.

G5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Zmeéna nezasahuje zadsadnim zplsobem do koncepce usporadani krajiny. Na severovychodni okraji
sidla dochazi k minimalnimu rozsifeni zastavitelnych ploch, &imz véak nejsou naruseny v UP stanovené
principy. U vétSiny ploch FeSenych Zménou se jedna o mensi plochy, Upravy &i upfesnéni, které z pohledu
stanovenych koncep¢nich principl a dopadu na volnou krajinu nemaiji zasadni vliv. Jedna se o tyto zmény:
- NO6-ZT (Parezov — severovychod) ... Tvar plochy byl upraven v nadvaznosti na uvedené zmény
v rozloZeni ploch v ramci navrhované SV obytné zony. V této ploSe bude pravdépodobné umisténo
opatfeni zajistujici zadrzeni a ¢asteéné zasakovani destovych vod z vefejnych prostor(l uvedené
obytné zény.

V fedeném Gzemi do$lo k upfesnéni principti danych v platném UP na podkladé dokonéenych KPU
(GEPARD s.r.0., kvéten 2022). V ramci KPU v k.0. Pafezov a v navazujicich ¢astech sousednich k.u.
Postiekov a Otov u Nového Kramolina byl zpracovan plan spole€nych zafizeni (PSZ), ktery byl schvélen
zastupitelstvy v8ech obci (PSZ byl schvélen zastupitelstvem obce Pafezov dne 21.9.2020). KPU vkladaji
do nékolika mist feSeného Uzemi prvky, které napomahaji naplfovani principll stanovenych v koncepci
usporadani krajiny (napf. ochranné zatravnéni svazitych pozemka, malé vodni nadrze a soustavy tani atd.)

V UPD byla ponechana plvodni katastraini mapa, ackoli k 30.6.2023 vesla v platnost nova
podkladovd mapa po KPU. Hlavnimi divody byly zejména &asova Uspora, predchazeni komplikacim
pfi projednani Zmény u véci ménénych z divodu zmény mapového podkladu a fakt, ze v ramci nasledujici
zmény UPD je platnou legislativou vyZadovan prevod do jednotného standardu. Tento komplexni proces

zajisti z hlediska zpracovani i projednani budouci zmény UPD ,&istsi“ a prehlednéji postup.

- NO7-ZT (Patezov — vychod) ... Na podkladé KPU (PSZ) je vymezena plocha ochranného
zatravnéni na erozné ohrozené nejprudsi ¢asti svahu Pafezovského kopce vychodné od sidla, ktera
je vymezena az k lesnim pozemkdm. Nutnost navrhu vhodnych opatfeni konstatuje i problémovy
vykres UAP ORP Domazlice (RURU 2020) — plochy s vysokym rizikem vodni eroze na orné pudé.

G5.1. USES
V UP vymezeny Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je pIné respektovan, zadna
z navrhovanych ploch zmén do systému nezasahuje.

G5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Principy zachovani prostupnosti krajiny byly respektovany. Separovana ¢ast navrhovaného koridoru
CNU-VIO1 v sobé integruje navrhovanou doplitkovou polni cestu dle KPU (DC24). Na vychodni strané
veétSinové casti koridoru je vymezen verejny prostor umoznujici prostup do krajiny.

G5.3. PROTIEROZNi OPATRENI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI

U v8ech navrhovanych protieroznich opatfeni se jedna o jeden ze zplsobu naplfovani cill a dkoli
Uzemniho planovani dle § 18 odst.4 a § 19 odst. 1 pism. g) SZ.

Jako protierozni opatfeni byla vymezena plocha ochranného zatravnéni NO7-ZT (viz kap. G5. vySse).

Na podkladé KPU (PSZ) jsou vymezeny dvé plochy pro realizaci retenénich opatfeni, resp. tni
u Cerného potoka (na zékladé poZzadavku sboru zastupct vlastniki pozemkd), vzdy pfi hranici Fe§eného
Gzemi. Tyto tné jsou v KPU vymezeny formou plonych interakénich prvki, jejichz cilem je podpora
biodiverzity v ramci RBK prochéazejiciho Gdolni nivou Cerného potoka. Tato opatfeni byla zdmérné
vymezena obecnym zplsobem, nebot nebyly k dispozici potfebné podrobnéjSi projektové podklady.
Pfi vlastni realizaci tak bude mozné flexibilngji a koordinované umistovat potfebna opatfeni v ndvaznosti
na vstupni danosti mista, parametry navrzeného technického feSeni i majetkopravni vztahy.

Ostatni plochy navrzené Zménou nejsou navrzeny v mistech, kde by bylo nutné fesit protierozni
opatfeni.

Opatfeni jsou navrzena v souladu s Regiondlni strategii adaptacnich opatfeni Plzenského kraje
(pro zadrzeni vody v krajiné (ReSAO), tzn. strategického koncepéniho dokumentu, ktery ma za Ukol posoudit
zranitelnost celého Uzemi Plzeriského kraje vuci klimatické zméné a nastavit vhodné postupy adaptace
krajiny na klimatickou zménu.
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G5.4. OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI

Plochy navrzené Zmeénou nejsou v kontaktu s vymezenym zaplavovym tUzemim (Q100) ani s aktivni
zaplavovou zénou Cerného potoka.

Resené Gzemi se nachazi v povodi vyznamného vodniho toku Cerny potok (IDVT 10100197), &.h.p.
1-10-02-0220-0-00, 1-10-02-0240-0-00, a v povodi drobného vodniho toku Mlynecky potok (IDVT
10262498), &.h.p. 1-10-02-0230-0-00. Spravcem Cerného potoka je Povodi Vitavy, s.p., spravcem
Mlyneckého potoka je spole¢nost Lesy Ceské republiky, s.p. Cerny potok méa stanovené zaplavové tzemi
véetné vymezené aktivni zény zaplavového Uzemi (v . km 0,000 — 15,300 stanoveno Krajskym Ufadem
Plzeriského kraje &.j. PK-ZP/3503/18 ze dne 31.5.2018).

G5.5. PLOCHY PRO DOBYVANi NEROSTU

Plochy FfeSené Zménou nejsou v kolizi s ochranou loZisek nerostnych surovin ani s dalSimi
geologickymi jevy. Zménou nejsou navrzené zadné nové plochy tézby nerostu.

Zména respektuje vyhradni lozisko Zivcovych surovin a technickych zemin &. 3091700 Zdanov,
dobyvaci prostor &. 60317 Zdanov i CHLU &. 09170000 Zdanov, zasahuijici do jizni 8asti feeného tzemi.

G6.  STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU V UZEMi

Plochy feSené Zménou nejsou v kolizi s evidovanymi kontaminovanymi misty ani s misty starych
ekologickych zatézi. Nenachazeji se ani v ramci lokalit dulezitych pro obranu statu, vojenskych objektd
s jejich ochrannymi pasmy ani vyznamnych zafizeni civilni ochrany (zajmy Armady CR, z&jmy Ministerstva
obrany CR).

G7.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Zména prevadi plvodné zastavitelnou plochu vefejnych prostranstvi — vefejnd zelen (R24-P2)
do plochy Gzemni rezervy R2. Na zakladé rozhodnuti zastupcli obce v souladu se zadanim dle ZOUP tento
krok poslouzi jako kompenzaéni opatfeni v souvislosti se Zménou nové vymezovanou zastavitelnou plochou
pro vyhrazenou zelef. Po dobu tg&innosti UP zatim nedo$lo k relevantni zméné ve zplisobu vyuziti plochy,
ale vzhledem, ze se jedn& o plochu vefejné zelené (napf. obecni sad), nelze v budoucnu moznost tohoto
cilového vyuziti vylougit. Proto zstava v UPD zachovana plocha Gzemni rezervy R2.

Vramci Upravy navrhu Zmény pro opakované vefejné projednani doSlo na zakladé negativnich
stanovisek DO k redukci zastavitelné plochy R07-BO. V souvislosti s timto krokem byla v misté této redukce
vymezena plocha Uzemni rezervy uréena k provéfeni funkce bydleni R3 na severovychodnim okraji
rozvojové zény Starého Pafezova. Plocha R3 rezervuje k budoucimu provéfeni plochy, jejichz urbanistické
FeSeni vychazi ze zaregistrované ,Uzemni studie Pafezov — obytna zéna severovychod*, nebot tyto plochy
jsou obslouzeny vramci zény navrhovanou vefejnou infrastrukturou. Vzhledem k dosavadni rozvojové
dynamice sidla a dostateénému rozsahu zastavitelnych ploch uréenych k bydleni nebylo mozné tuto plochu
zatim navrhnout jakoZzto zastavitelnou.

G8.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

- Uzemni studie Pafezov — obytna zéna severovychod ... tato v UP stanovena US jiz byla
zpracovana a zaregistrovana — schvaleni moznosti vyuziti od 9.11.2020. Do UPD bylo promitnuto
upravené feSeni dopravni, technické infrastruktury véetné vefejnych prostranstvi. Upravené feSeni
zakotvuje do UPD severovychodni okrajovou ¢ast lokality pouze formou Gzemni rezervy. Podrobné
oddvodnéni — viz kap. G3.2. vySe. Tuto Uzemni studii bude s velkou pravdépodobnosti posléze
nutné upravit, proto byla pro relevantni plochy a koridor opét nové stanovena podminka zpracovani
US se Ihitou zpracovani do 4 let.

- Uzemni studie pro plochy R09-BO, R31-PO a R35-PO véetné VP2 a D5 ... u této US doslo
pouze k adekvatnimu prodlouzeni Ihdty pro jeji zpracovani, nebot dosud nebyla zpracovana.

Pokud nebudou obé US schvaleny v uvedenych |hitdch od vydani Zmény, je tfeba zrevidovat
vstupni podminky a pfipadné prodlouzit dobu pro jejich pofizeni v rdmci poZadavk(i na vypracovani ZOUP
v dal$im obdobi.
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G9. DOHODA O PARCELACI, REGULACNI PLAN, ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNE STAVBY
Zména nevymezuje:
- zadné plochy, kde bude uzavfena dohoda o parcelaci,
- 2zadné plochy ani koridory, kde podrobnéjSi podminky stanovi regulaéni plan,
- zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby jako Uulohu pro autorizovaného
architekta.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve Zméné dochazi k rozSifeni pouze jedné zastavitelné plochy nad ramec zastavitelnych ploch
vymezenych v UP Pafezov. Toto je patné na Vykresu zékladniho &lenéni, kde jsou zastavitelné plochy
vymezené v UP vyznaéeny svétle Zlutou vyplni. Jedna se o tuto plochu:

Kod Nazev - Pavodni wuziti plochy Nawrzené vyuziti plochy Pocet | Vyméra
umisténi RD (m?)
R10-ZV |Pafezov - plochy zemédélské - TTP, plochy zelené - vyhrazené (ZV) 0 6670

severovychod |zahrady a sady (ZT); plochy
zemédélské - ZPF (ZZ)

Celkem: 6 670
Pozn. Mira rozsifeni je patrna z Vykresu €.01 — Viykres zakladniho ¢lenéni.

Navrh rozsiteni ploch R10-ZV vyplyva z podrobnéj$iho provéfeni dle zpracovaného UPP (US) —
odlvodnéni viz kap. G3.2. vySe. Zaroven je ploSné kompenzovano zrusenim zastavitelné plochy R24-PZ
o vyméie 9.170 m2, resp. jejim pfevedenim do Gzemni rezervy.

Zastavitelné plochy jsou tedy ve Zméné nad ramec UP vymezeny v rozsahu + 1840 m2 pro funkci
vyhrazené zelené, bez moznosti realizace nové bytové jednotky.

Pokud jsou tyto bilance vztazeny k platnému UP (z roku 2016) jedna se o navyseni o cca 6 % (viz
9,998 ha vymezenych zastavitelnych ploch). Jedna se tedy o obhajitelné minimdlni a zaroven
kompenzované rozSifeni zastavitelnych ploch, které umozZnuje efektivné navrhnout a posléze vyuzivat
zejména vefejnou infrastrukturu v budouci obytné z6né v severovychodni ¢asti sidla. Podrobné oddvodnéni
je uvedeno v kap. G3.2. vySe.

Za dobu platnosti UP Parezov (7 let) doslo v sidle ramcové k vystavbé: 1 RD v ramci stabilizovanych
ploch v zastavéném Gzemi a 7 RD v plochach zmén.

Pfi vyuziti potencialu zastavéného tizemi (cca 11 RD / 33 obyv.), ploch prestaveb dle UP (cca 16 RD
/ 48 obyv.), zastavitelnych ploch dle UP (cca 36 RD / 108 obyv.) predstavuje narast poctu trvale bydlicich
obyvatel ze sou€asnych 217 na predpokladanych cca 410 obyvatel. Jednd se o dvojndsobek (blizici se
historickému Udaji ze zacatku minulého stoleti), kazdopadné se nejedna o prekroeni neinosné hustoty cca
14 obyvatel / ha (410 obyv. / 30,3 ha).

Tento predpoklad je s ohledem na prabé&zny demograficky vyvoj, na dynamiku a potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi vyhled odpovidajici optimalnimu dlouhodobému vyvoji v obdobi cca
20-25 let. Dle zastupcu obce je patrny zvySeny zdjem o novou vystavbu zejména diky klidové oblasti
s hodnotnym pfirodnim zazemim. Z tohoto dudvodu by bylo vhodné pro obec do budoucna uvazovat se
zfizenim matefské Skolky (napf. v ploSe R17-SO nebo v objektu byvalé Skoly). V obci je pomérné vyvazena
vékova skladba obyvatelstva a jsou zde pomérné silné zastoupeny podnikajici subjekty.

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

V UZEMi

Zména respektuje stavajici SirSi Uzemni vazby dané polohou feSeného Uzemi a zejména pak
dopravni a technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu. Zménou bylo provedeno malé mnozstvi dil€ich
Uprav lokalniho charakteru, svym rozsahem zanedbatelnych, bez potenciédlniho vlivu na $iri okoli a Sirsi
vztahy v Uzemi. Zbylé pfedmétné Upravy v nezastavéném Gzemi jsou svym rozsahem téZz minimalni,
nevznika u nich riziko vyznamnych vlivii na $ir§i vztahy v Gzemi. Zadny z uvedenych zamért neni v rozporu
se zakladnimi principy udrZitelného rozvoje fe$eného izemi dle UP.

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Nad Sarkou 60, 160 00 Praha 6, www.ateliervas.cz 24




Oduavodnéni Zména &.1 Uzemniho planu Pafezov

Z4dna z Uprav dle Zmény:
- neni vymezend pro vyuziti, které by svou zatézi (napf. vlivem dopravy, hluku ¢i emisemi apod.)
mohlo jakkoli ovlivnit (a to i nepfimo) Uzemi sousednich obci nad sou¢asny stav;
- plochy pro vodni tané situované pfi hranici spravniho Uzemi obce Pafezov mohou mit pouze
pozitivni efekt vné feSené uzemi;
- nevyZaduje koordinaci s Uzemim sousedni obce;
- neni ve stfetu s Zadnymi plochami ani koridory vymezenymi v ZUR PK.
S ohledem na vSe vySe uvedené je tudiz vylouceno, aby mély predmétné Upravy provedené
ve Zméné jakykoli vliv na koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v zemi.
Redeni Zmény je nasledujicim zplisobem koordinovano s UPD sousednich obci:
UP Otov (UP z 01/2019):
- vymezené prvky USES navazuii,
- dalSi dosud nezkoordinované zdméry s pfesahem do feSeného Uzemi se zde nevyskytuji.
UP Zdanov (UP z 03/2019, Z1 UP z 07/2022):
- dalSi dosud nezkoordinované zdméry s pfesahem do feSeného Uzemi se zde nevyskytuji.
UP Postrekov (UP z 11/2021):
- vymezené prvky USES navazuii,
- dalSi dosud nezkoordinované zdméry s pfesahem do feSeného Uzemi se zde nevyskytuji.
UP Novy Kramolin (UP z 05/2018):
- v UP Novy Kramolin naznaden pfi hranici spravnich Gzemi presah funkéniho LBK do fe$eného
Uzemi, ktery neni v UP Parezov reflektovan,
- dalSi dosud nezkoordinované zaméry s pfesahem do feSeného Uzemi se zde nevyskytuji.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZE ZPRAVY O UPLATNOVANI UP

Pozadavky ze Zpravy o uplatiiovani UP Pafezov (za posuzované obdobi 2016-2022):

Bod a) A1. VZOUP bylo konstatovano, ?e za posledné bilancované obdobi do$lo k napinéni
(vyuziti) cca 7 % véech v UP vymezenych zastavitelnych ploch a cca 15 % ploch piestavby (dominuje oblast
bydleni a vefejna prostranstvi). Dle UP zistava nadale k dispozici 13,36 ha zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. V soucasné dobé probiha v ¢asti sidla Stary Pafezov stavebni fizeni pfed zahajenim vystavby
rozsahlé obytné zény ,Pafezov — severovychod”.

Bod A2. Zména respektuje uvedené dokumentace a podklady.

Bod A3. ZOUP bylo konstatovano, e nebyly zjistény nepredpokladané negativni dopady UP
na udrzitelny rozvoj feSeného Gzemi.

Bod b) Uvedené pozadavky byly soué¢asti UP, Zména je pouze adekvatnim zptsobem rozviji.

Bod c) C1. Splnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR jsou feSeny v kap. B1. textové &asti
oddvodnéni Zmeény vyse.

Bod c) C2. Splnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR PK jsou feSeny v kap. B3. textové &asti
odtvodnéni Zmény vyse. V ramci Zmény byly provéfeny stiety navrhovanych opatfeni s aktualnimi UAP
ORP Domazlice (aktualizace 2020). Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Obec se
ve svém rozvoji zaméfi na posileni technické a dopravni infrastruktury.

Bod d) Podet obyvatel obce od doby nabyti Gg&innosti UP trvale stoupa. Nové zastavitelné plochy
nad ramec UP jsou vymezeny za predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch (viz
kap. H. vy8e) a pozitivni kompenzaci za jiz vymezené zastavitelné plochy ve prospéch zemédélské pudy.
V souladu se ZOUP je zrugena plocha R24-PZ.

Bod e) Jednotlivé poZzadavky na zmény jsou pfehledné (v€etné odkazu na Cislo zdméru) uvedeny
v kap. G3. vy$e. Zadani zmény &.1 UP Pafezov pro zkraceny postup pofizeni:

Bod e) A1. PUR CR - viz vy$e. ZUR PK — viz vy$e. UAP ORP Domazlice:

-~ musi byt provéfena potfeba ochrany hlavnich odvodfovaci zafizeni a odvodnovacich kanall
a na zaklad& vyhodnoceni zpracovatele UP bude ve vefejném zajmu navrzeno jejich zrugeni — revitalizace.
Rada odvodriovacich kanalli a zafizeni zbyte¢n& odvadi vodu z krajiny, &im2 dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potfebu téchto zafizeni a navrhne jejich
zrudeni &i revitalizaci. Pozadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro tzemi Ceské
republiky.“ ... revitalizaéni opatfeni jsou soucasti koncepce usporadani krajiny die UP a jsou integrovany
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jako pfipustné vyuziti v relevantnich plochach nezastavéného Gzemi. Zménou byl do této koncepce doplnén
explicitné formulovany bod (kap. E7. souhrnného textu s vyznacenim zmén): ,provéfeni funk&nosti plodnych
a liniovych melioraci a jejich odstranéni v pfipadé, kdy pfispivaji k rychlému odtoku vod z Gzemi a ke vzniku
sucha.“ Konkrétni opatfeni neni mozné v koncepéni podrobnosti zpracovani UPD odpovédné navrhovat
a zapracovavat.

»~ proveéfit koridor Uzemni rezervy — pfelozka silnice Il. tfidy.” ... Zménou byla vymezena relevantni
¢ast koridoru Uzemni rezervy R1 pro Ceskoleskou tangencidlu, ktera vSak byla posléze zrusena z divodu
uvedeni UPD do souladu s Gpinym znénim ZUR PK po vydani Aktualizace &.3.

,- bude zapracovan PSZ z KPU“ ... Zména prebira a do koncepéni podrobnosti prevadi tyto zaméry
dle PSZ: plochu ochranného zatravnéni NO7-ZT ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi. Dale pak dvé retenéni
nadrze (tan&) v nivé Cerného potoka. Na tato opatfeni nebyl aplikovan statut VPS/VPO, nebot nebyl ze
strany obce pozadovan.

V celém feSeném Uzemi byla provedena aktualizace hranice zastavéného Uzemi. Navrhované
plochy dle UP, které byly v mezidobi vyuzity, budou stabilizovany v Gpiném znéni UP Pafezov po vydani
Zmeény ¢.1.

Bod e) A2. Zménou byla doplnéna koncepce odvadéni destovych vod v kap. D2. Technicka
infrastruktura v duchu ustanoveni vodniho zakona.

Bod e) A3. Stanovené teze jsou Zménou respektovany.

Bod B) Zménou dochazi k vymezeni ploch Uzemnich rezerv R2 (po redukci plochy R24-PZ) a R3
(vyhledovy rozvoj, ktery je soucasti rozvojové lokality ve Starém Pafezové.

Bod C) Ve Zméné byla provedena komplexni reflexe aktualnosti a potfebnosti vymezenych VPS
zejména pak v souvislosti se zménou mapovych podkladd a vyhledovému legislativnimu opusténi moznosti
uplatnit pfedkupni pravo.

Bod D) Vyhodnoceni viz kap. G8. a G9. vySe.

Bod E) g) Nebylo zpracovano variantni feSeni Zmény.

Bod F) Pozadavky na strukturu UPD byly respektovany. Formalni stranka textové &asti UP byla
uvedena do souladu s platnou legislativou.

Bod G), f) Nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivd Zmény na udrzitelny rozvoj Gzemi ani vlivl
na zivotni prostfedi. Pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyl ze strany
dotéenych organd uplatnén. Zména nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy
Natura 2000.

Bod h) V ZOUP bylo konstatovano, ze pozadované zmény nejsou divodem k pofizeni nového UP.

Bod i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj Uzemi nebyly stanoveny.

Bod j) Pozadavky na aktualizaci ZUR PK nebyly stanoveny.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména nevymezuije 24dné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny v ZUR PK.

VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

L1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni pfedpoklddanych zabord ZPF je uvedeno v nésledujici tabulce:
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PLOCHY SITUOVANE VNE HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi

Vyméra  Zabor ZPF | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha)

Zpusob vyuziti plochy lokality = nad ramec Pp— :
5 Py ly travni zahrady a
(ha) UP (ha) orna puda e T 1. . \'A \'A BPEJ

Lokalita

R07-BO Plochy bydleni -[72951
Plochy bydleni celkem 2,511 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
R15-PO Plochy’verejnych prostranstvi - 0326 0,000
obecné
72941,
72944,
T . 72951,
Rea-pz  |Flochy vereinjoh prostranstv 0917 -0,887 - -0,887 - - - | -0608] -0281
vefejna zelen 72954,
74077,
74078
Plochy verejnych prostranstvi celkem -0,591 -0,887 0,000 -0,887 0,000 0,000 0,000 0,000 -0,606 -0,281
R10-ZV Plochy zelené - whrazené 0,667 0,184 - 0,184 - - - 0,092 0,092|rebonit.
R36-ZV Plochy zelené - whrazené 0,313 0,000
R37-zv Plochy zelené - whrazené 0,143 0,000
Plochy zelené celkem 1,123 0,184 0,000 0,184 0,000 0,000 0,000 0,092 0,000 0,092
Zabory ZPF celkem 3,043 -0,703 0,000 -0,703 0,000 0,000 0,000 0,092 -0,606( -0,189

PLOCHY SITUOVANE V ZASTAVENEM UZEMi

Zabor ZPF = Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tridy ochrany (ha)

Vyméra

Lokalita Zpusob vyuziti plochy . nad ramec 3 i
lokality (ha) » o trvaly travni zahrady a
UP (ha) orna puda Borost CET L. . \'A

R03-BO Plochy bydleni 0,189 0,000 0,139 - - - - 0,139 - -|54610
P07-BO Plochy bydleni 0,005 0,000 -
Plochy bydleni celkem 0,005 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Plochy vefejnych
R13-PZ prostranstvi - vefejna 0,072 0,000

zelen
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,072 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Zabory ZPF celkem 0,077 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Zdavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy predmétnych ploch zmén, které se nachazi vné hranice zastavéného Uzemi
(3,043 ha), navrhovanych Zménou, dochazi ke snizeni celkového zaboru o 0,703 ha ZPF (bilan¢né vztazeno
k platnému UP, nabyti Géinnosti 07/2016). V grafické ¢asti Zmény na vykresu ¢.06 je jedina zastavitelna
plocha R10-ZV, vymezena nad ramec UP, zvyraznéna svétle Zlutou vyplini. Tato je ploné kompenzovana
redukci plochy R24-PZ.

Na zékladé zadosti viastniki pozemkd doslo ve fazi po poslednim vefejném projednéni k zahajeni
procesu rebonitace (zménu stavajiciho vymezeni BPEJ zejména u BPEJ 7.29.11 — viz podrobné informace
v kap. E. a ve spisu). Mistni Setfeni probéhlo dne 13.6.2024, na kterém nebyla potvrzena stavajici BPEJ
7.29.11. V zajmové oblasti byla stanovena nova BPEJ 7.29.14 (lll.), 7.29.54 a 7.29.44 (obé V.), ktera bude
mit vliv na stanoveni nové tfidy ochrany. SPU, Odbor pldni sluzby nasledné vypracuje pro fe$ené pozemky
Protokol o feSeni. K Upravé dolozenych vypoctl tedy dosSlo na zakladé pokynu pofizovatele ze dne 8.8.2024.
Vzhledem k faktu, ze zpracovatel Zmény nemél k dispozici vektorové stanovené hranice BPEJ po rebonitaci,
vychazel pouze z Udaju dle pokynt (zména Il. tfidy na Ill. a V.) U plochy R10-ZV tak byl pfedpokladany
zabor rovnomérné rozloZzen do lll. a V. tfidy ochrany.

Zménou dochdzi k redukci zastavitelné plochy R24-PZ, ktera se nachazi na ptidach ve IV. a V. tfidé
ochrany (-0,887 ha). Regené lGizemi je soudasti nadmistni rozvojové osy OR6 (Bor — Domazlice) dle ZUR
PK, u které je jednim z ukoll Uzemniho planovani stanoveno pravé posilovani trvalého osidleni s cilem

NMaes

Oduavodnéni je dale strukturovano nasledujicim zpisobem:

1) Na zakladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemedélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd, byly pro nezemédélské ucely navrzeny
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nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi. Toto ustanoveni se tyka téchto ploch
(rozdéleno podle funkci):

- bydleni: R03-BO, P07-BO;

- verejna prostranstvi: R13-PZ.

2) Na zakladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 pism. a) zadkona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, byly pro nezemédélské ucely
k predpokladanému vynéti navrzeny zastavitelné plochy, které jsou souéasti platné UPD (tzn. UP Pafezov
z 07/2016). Toto ustanoveni se tyka téchto ploch (rozdéleno podle funkci):

- bydleni: R07-BO;

- vefejna prostranstvi: R15-PO;

- vyhrazena zeleri: R36-ZV a R37-2ZV.

3) Na zakladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, byly pro nezemédeélské ucely
k prfedpokladanému vynéti navrzeny zastavitelné plochy situované na méné kvalitnich zemédélskych pudach
(I.-V. trida ochrany). Toto ustanoveni se tyka téchto ploch (rozdéleno podle funkci):
- vyhrazena zelen: zastavitelna plocha R10-ZV lokalité v severovychodni ¢asti sidla v souladu se
stanovenou urbanistickou koncepci jako celku doplfiuje pas zahrad a sadu v pfedpoli lesa.
Plvodni §itka pasu plochy R10-ZV (oproti UP) byla mirné redukovéana a plocha byla posunuta
na pavodni vnéjsi okraj lokality. Ve fazi Upravy navrhu Zmény pro opakované vefejné projednani
doslo k redukci plochy pouze do mist s pfedpokladanym zaborem pldy ve IV. tfidé ochrany.
Nasledné doslo v ramci procesu rebonitace (viz vySe) pfi Upravé pro vydani k Upravé tvaru
plochy, ktery byl mirné rozSifen nad rdmec plvodni hranice zastavitelné plochy. Zaroven je
vymezeni této plochy plodné kompenzovano (viz vySe). Jedna se o zachovani pavodniho
principu, jehoz Ucelem je pfirozené zapojeni nové navrhované zastavby do krajinného ramce.
V lokalité jiz nejsou evidovany obhospodafované pldni bloky. Nenachazi se zde Zzadnéa
zemeédeélsk4 ucelovd komunikace.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF u vymezenych koridorii verejné infrastruktury
mistniho vyznamu je uvedeno v nasleduijici tabulce:

Délka osy Pramérna $itka, Predpokladany | Predpokladany| Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha)
Ozn. Typ koridoru | komunikace | Sitka (m) zarezi, naspua | zabor koridoru (m?) | zabor koridoru
(m) prikopii (m) ZPF (m® PUPFL | L I mo | owv. | v
cNu-vior  |Mistn 170 5 7 1190 - 0020 | - - |0,099
komunikace
Koridory dopravni infrastruktury celkem 1190 0 0,020 0 0 0,099 0

V ramci koridoru CNU-VIO1 je pfedpokladano mimo hranice zastavéného Uzemi se zaborem cca
0,119 ha. Jedna se o liniovou ¢&ast v Useku (cca 170 m), na které stoji moznost vyuziti zony jako celku.
Na podkladé US po konzultaci s dotéenym organem ochrany ZPF do$lo k dohod& o moznosti realizace této
mistni komunikace. V dot¢ené lokalité byly provedeny prizkumné sondy, které deklarovaly nepfitomnost
plvodné predpokladané kvalitni zemédeélské pady. V lokalité jiz nejsou evidovany obhospodarované puadni
bloky. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci touto linii neni naruSena. Ddvodem je nutnost posunu
planované mistni komunikace severovychodnim smérem (na zdkladé podrobnéjsiho prostorového provéreni
vy$e uvedenou zaregistrovanou Uzemni studii, ktera obsahuje zaméfeni polohopisu a vySkopisu, prdzkumy
geologickych a hydrogeologickych podminek a podrobné provéfeni maximalnich podélnych sklonud
ve svazitém terénu pro navrhované mistni komunikace). V pavodné pro Ucel hlavniho pfistupu ze silnice
byla vymezena plocha R15-PO. Doslo k posunu hlavni pfistupové komunikace ze silnice na vychodni okraj
lokality do mista, kde bylo mozné dosahnout normovych parametri podélného sklonu komunikace. Z tohoto
ddvodu doslo k tvarové optimalizaci celkového navrhovaného urbanistického feSeni lokality.

L2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCI LESA
Zména nevymezuje zadné plochy zmén, které by mély disledky na PUPFL.
Plochy feSené Zménou se nenachazeji na lesnich pozemcich, ani v ochranné vzdalenosti 50 m
od okraje lesa. Zménou nebyly navrzeny zadné plochy urcené k zalesnéni.
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ROZHODNUTIi O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY A JEJICH

ODUVODNENI

K navrhu zmény ¢.1 UP Pafezov nebyly uplatnény namitky.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY

K navrhu zmény &.1 UP Pafezov nebyly uplatnény pFipominky.

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni Zmény ma celkem 30 stran.
Graficka ¢ast oddvodnéni Zmény obsahuije tyto 2 vykresy:

Cislo prilohy Nazev prilohy Méfitko
05 Koordinac¢ni vykres M 1:5 000
06 Vykres pfedpokladanych zabort PF M 1:5 000

Zména je kompletné zpracovana digitalnim zpudsobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresu).

P. POUCENI

Proti zméné ¢.1 tzemniho planu Pafezov, vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad). Opatfeni obecné povahy nabyva
acinnosti patndctym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Ing. Jaroslava Souckova, mistostarostka obce Pavel Konop, starosta obce

Q. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Pro U€ely Zmény jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
BD ... bytovy dim
BJ ... bytova jednotka
BPEJ ... bonitovana ptdné ekologicka jednotka
BPS ... bioplynova stanice
CKA ... Ceska komora architekt(
COV ... &istitka odpadnich vod
DKM ... digitélni katastralni mapa
DO ... dot¢eny organ
DTS ... distribu¢ni trafostanice
EO ... ekvivalentni obyvatel
ES ... ekologicka stabilita
FVE ... fotovoltaicka elektrarna
CHLU ... chranéné loziskové tzemi
IP ... interakeni prvek
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JPU ... jednoducha pozemkova Uprava

KM ... katastralni mapa

KN ... katastr nemovitosti

KPU ... komplexni pozemkové Upravy

KUPK ... Krajsky Gfad Plzefiského kraje

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

LHO ...lesni hospodarska osnova

LHP ... lesni hospodarsky plan

LPIS ... geograficky informacni systém (GIS) tvofeny evidenci vyuziti zemédélské pldy
NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou plsobnosti

PF ... padni fond

PHM ... pohonné hmoty

PHO ... pasmo hygienické ochrany

PK ... pozemkovy katastr

PRVKPK ... Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje
PS ... pohrani¢ni straz

PSZ ... Plan spolegnych zafizeni (viz KPU)
PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika tizemniho rozvoje CR

RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

SPU ... Statni pozemkovy ufad

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zékon

TI ... technicka infrastruktura

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy

UAP ... Gzemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... izemni plan obce (neaktuéini nazev)
UPD ... tzemné planovaci dokumentace

US ... tzemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

VVURU ... Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi
ZOUP ... zprava o uplatfiovani tzemniho planu
ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR PK ... Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
ZVN ... zvlasté vysoké napéti
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Uzemni pldn Parezov

Obec Parezov

UZEMNI PLAN PAREZOV

F |v s I s |

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti opatreni obecné povahy:

Cislo prilohy Nazev prilohy

T1 Textova &ast UP Parezov (vyrokova ast)
01-03 Graficka ¢ast UP Parezov (vyrokova cast)
T2 Textova &ast odtvodnéni UP Pafezov
04-06 Graficka ¢ast odtivodnéni UP Pafezov
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Opravnéna ufedni osoba pofizovatele: Ing. Ivana Marie Sladka,
vedouci odboru vystavby a Gizemniho planovani M&U Domazlice
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VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Parezov (ZUJ/kéd obce 599182) o rozloze
160 ha. ReSené Uzemi tvofi pouze 1 katastralni Gzemi Pafezov (707759), ve kterém se nachazi
sidlo Parezov, resp. jeho dvé Casti Stary a Novy Pafezov. Trvale zde Zije 472 217 obyvatel (k 1.1.204524).
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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi,

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zdkonem a zachycuje stav
ke 25:2.2015 246.16.2023. Zastavéna emijsou-tvofena—zeiménaplochami—stabilizovanymi—aplochami

pFestaveb:

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMi (VIZE)
Jsou stanoveny tyto hlavni cile rozvoje feSeného Uzemi:
a) stanovit dlouhodobou koncepci pro rozvoj obytné funkce sidla Pafezov a ochranu pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi tak, aby byl optimalné vyuzit jedineény obytny potencial mista a nedoSlo
k jeho devastaci;

b) udrzet venkovsky charakter sidla Pafezov s velkoryse dimenzovanymi vefejnymi prostory;

c) vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a stavajici verejné infrastruktury;
d) umoznit rozvoj ploch pro bydlent;

e) neumoznit rozvoj monofunkénich vyrobnich ploch;

—n
~

stabilizovat a rehabilitovat stavajici verejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a umoznit jejich

rozvoj;

g) definovat a chranit kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi;

h) posilit moznosti rekreaéniho vyuzivani zdejSi cenné krajiny, a to zejména v koridoru kolem
Cerného potoka;

i) umoznit rozvoj pési a cyklistické dopravy v feSeném Gzemi;

j) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizaénich opatfeni na vodnich tocich a dalsi
zasahy podporujici retenci vod v Uzemi;

k) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
B2.1. KULTURNi HODNOTY UZEMi
Jsou vytvoreny podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzem:i:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY:
a) objekt byvalé Skoly €.p. 35 v centralni €asti sidla (K1);

ZpUsob ochrany:

- pfi vesSkerych—stavebnich—apravéach zménach stavby =zachovat jeji celkové objemové
a materidlové feSeni stavby,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) feSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- upravit a kultivovat okolni vefejné prostranstvi,

- vyuzivat stavbu ve vefejném zajmu.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
b) naves Starého Pafezova vEetné urbanistické struktury okolnich usedlosti (U1);

ZpUsob ochrany:

- zachovat disledné stavajici rozsah tohoto Sirokého vefejného prostoru, tzn. neménit jeho
pldorys dany oplocenim nebo stavbami,

- u stavebnich—dprav zmén stavajicich ebjekils staveb a vystavby novych staveb respektovat
puvodni charakter zastavby, tzn. domy v puvodnim historickém objemu vyrazné obdélnikového
tvaru, majici jedno nadzemni podlazi a podkrovi s podélnou osou kolmo a pfiléhajici na verejny
prostor,
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Uzemni pldn Parezov

- stavby musi byt navrzeny s respektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného prostoru
a k jeho estetické hodnoté,

- pfi revitalizaci €i Upravach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter,
dale nesmi dojit k vyrazné redukci vefejné zelené.

c) néaves Nového Pafezova (U2);

- zachovat dusledné stavajici rozsah tohoto Sirokého vefejného prostoru, tzn. neménit jeho
pudorys dany oplocenim nebo stavbami,

- u stavebnich—dprav zmén stavajicich ebjekils staveb a vystavby novych staveb respektovat
puvodni charakter zastavby, tzn. domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou
rovnobéznou na verejny prostor,

- pfi revitalizaci ¢i Upravach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter.

B2.2. PRIRODNi HODNOTY UZEMi
Jsou vytvoreny podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pfirodnich hodnot Gzemi.

PRIRODNI A KRAJINNA DOMINANTA:
a) Parezovsky kopec (€i hibet) lezici jihovychodné od sidla (P1);

ZpUsob ochrany:

- pfi veSkerych z&sazich do tohoto Uzemi je nutné zachovat jeho dosavadni charakter ¢i raz mista,
tzn. zachovat podil krajinné zelené a travnatych ploch a déle nezalesfovat,

- strikiné zamezit jakékoli vystavbé vcetné staveb pro zemédélstvi, doprovodnych staveb
pro hospodéaiska zvifata i zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, nadzemnich vedeni siti
technické infrastruktury, staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd a oploceni.

VYZNAMNE BIOTOPY:
b) .Jamy"—byvalé zatopené zivcové lomy lezici severozdpadné od sidla (P2);

ZpUsob ochrany:

- pri veSkerych zasazich do tohoto Uzemi je nutné zachovat jeho dosavadni charakter ¢&i raz,
tzn. minimalné zachovat nebo rozsifit podil krajinné zelené ¢&i vodnich ploch na Ukor ploch
travnatych,

- strikiné zamezit jakékoli vystavbé vcetné staveb pro zemeédélstvi, doprovodnych staveb
pro hospodarské zvifata i zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, nadzemnich vedeni siti
technické infrastruktury, staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd a oploceni,

- umoznit ploSné rozsifeni lokality (viz plocha zmény v nezastavéném Uzemi NO1-ZK),

- umoznit revitalizaci Cerného potoka, tzn. obnovu pFirodniho koryta toku s doprovodnymi tanémi,
mokfady, lavkami apod.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI

, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE
Jsou stanoveny nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

C1.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

a) rozvijet sidlo Parezov:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi s tim, Ze rozvoj
severozapadni a jihovychodni ¢asti sidla je limitovan dvéma vySe zminénymi pfirodnimi
hodnotami tzemi P1 a P2,

- vyuzitim volnych ploch a proluk v mistech nevyuzitych v rdmci zastavéného Gzemi,

- soustfedit rozvoj nizkopodlazniho bydleni v severovychodni, vychodni az jihovychodni ¢asti sidla;
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C2.1.

Uzemni pldn Parezov

kultivovat naves Starého Parfezova, resp. vefejného prostranstvi a urbanisticky hodnotného
prostoru U1 v€etné navazujici okolni urbanistické struktury pivodnich usedlosti;

kultivovat naves Nového Parezova, resp. vefejného prostranstvi a urbanisticky hodnotného
prostoru U2;

udrzet dimenze a venkovsky charakter vefejnych prostord v sidle, aplikovat tento princip
i na vdechny nove vznikajici verejné prostory — tzn.:

- po vrstevnicich vedené volné podlouhlé prostory, integrujici v sobé automobilovy provoz,

- po spadnicich vedena pési propojeni sidla s okolni krajinou;

doplnit vefejné prostory, resp. vefejna prostranstvi jihozapadnim smérem v navaznosti na naves
Starého Parezova (plochy P01-PO a P02-PO);

umoznit vznik nadstandardné dimenzovaného vefejného prostoru (resp. vefejného prostranstvi)
v severovychodni ¢asti sidla (plocha R15-PO a mistri-kemunikace-VP1 koridor CNU-VI01);
umoznit pfeménu plochy stavajici zelené v severovychodni €asti sidla do podoby obecniho
lesoparku (plocha R32-P2Z);

rozvijet dil€i vefejna prostranstvi a vefejnou zelen v jizni ajihovychodni casti sidla, resp.
v Novém Parezové (plochy P06-PZ, R24-PZ, R26-PZ, R27-PZ a R28-PO);

podpofit rozvoj polyfunkénich ploch smiSenych obytnych (SO) v okoli objektu byvalé Skoly (K1)
jakozto centra ob&anské vybavenosti sidla;

nerozvijet v feSeném Uzemi monofunkéni vyrobni plochy;

chréanit nivu Cerného potoka, ktery lemuje severozapadni &ast sidla (tzn. nerozsifovat do nivy
zastavbu, ponechat zde trvalé travni porosty, pfip. vefejnou zelefi a respektovat regulativy
pro prvky USES — dle kap. E3. textové &asti vyroku UP);

dasledné chréanit, resp. posilit zptisob ochrany pfirodni a krajinné dominanty Pafezovsky kopec
(P1) — tzn. nerozSifovat zastavbu nad pohledové exponovany horizont;

dasledné chranit, resp. posilit zpdsob ochrany vyznamného biotopu ,Jamy“ (P2) a umoznit jeho
plosné rozsifeni (plocha N01-ZK);

podpofit a rozvijet péSi vychazkové okruhy (formou doplinéni sité Uc€elovych komunikaci)
pro kazdodenni rekreaci obyvatel;

doplnit lavky pro p&si pres Cerny potok (L1 a L2);

podpofit a rozvijet péSi a cyklistické propojeni sidla Pafezov s okolnimi sidly, zejména pak
smérem na Postfekov, Zdanov a Otov;

umoznit pokradovani tézby v navaznosti na funkéni povrchovy lom v sousednim k.4. Zdanov
(plocha NO4-TN);

disledné separovat hranu zastavby pfi krajich sidla vic&i intenzivné zemédélsky vyuzivanym
plochdm formou distan¢nich past TTP a zahrad.

PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

respektovat vyskovou hladinu sou¢asné zastavby sidla ve vazbé na morfologii terénu a krajinné
vztahy se zachovanim stavajicich dominant, pohledovych os a nenaruSenost dalkovych pohledu;
hmotové FeSeni staveb v plochach zmén musi byt navrhovano citlivé s ohledem k mife
exponovanosti jejich polohy v ramci krajinné scény (napf. v poloze blizké horizontu apod.);
chréanit, podporovat a rozvijet krajinotvornou sidelni vegetaci.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
VYMEZENI PLOCH

V UP jsou plochy rozliseny na plochy stabilizované; plochy zmén a uzemni rezervy (viz legenda
grafické ¢asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kodovanim:

a) plochy stabilizované ... XX
- dvoumistny kod skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

b) plochy zmén a izemni rezervy ... X00-XX
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- prvni pismeno udava typ plochy zmény (viz kap. C2.2. dale)
- druhé dvojcisli udava poradové Cislo plochy v feSeném Gzemi
- posledni ¢ast kddu skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Tzn. napf. pod kédem R02-BO je oznaena plocha zmény — zastavitelna plocha (R) s pofadovym
¢islem (02) a typem plochy bydleni (BO).

C2.2. PLOCHY ZMEN

Plochy zmén jsou dale déleny na:
- zastavitelné plochy, resp-—rozvejové (pod kodem RXX-XX);
- plochy prestavby (pod kédem PXX-XX)
- plochy zmén v nezastavéném-tizemi krajiné (pod kodem NXX-XX).

Nize jsou u jednotlivych ploch zmén uvedeny podminky jejich vyuziti s upozornénim na dalsi
navrhovand opatfeni, ke kterym je nutné pfi rozhodovani v Uzemi pfihlizet. Limity vyuziti Gzemi ovliviujici
tyto plochy jsou dale uvedeny v kap. 13.1. textové ¢asti odlvodnéni.
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C3. ZASTAVITELNE PLOCHY

Uzemni pldn Parezov

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (RXX-XX), souhrnné uvedené déle v tabulce a podrobnéji
rozvedené nize:

Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuZiti Vymeéra plochy
(m?)

R02-BO |Parezov - jih plochy bydleni (BO) 9420 5880
R03-BO |Parezov - jihozapad plochy bydleni (BO) 3320 1890
R05-BO |Parezov - severovychod |plochy bydleni (BO) 5560 2810
R06-BO |Parezov - severovychod |plochy bydleni (BO) 2310
R07-BO |Parezov - severovychod [plochy bydleni (BO) 19370 25110
R09-BO |Parezov - jihovychod plochy bydleni (BO) 23010
R10-ZV |Parezov - severovychod [plochy zelené - vyhrazené (ZV) 220 6 670
R13-2V |Parezov - jihozapad plochy-zelené-wyhrazene {2\ el

R13-PZ plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (PZ) 720
R14-PO |Parezov - jihozapad plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 1420 570
R15-PO |Pafezov - severovychod |plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 8190 3310
R17-SO |Parezov - zapad plochy smiSené obytné (SO) 1410
R25-ZV |Parezov - jihovychod plochy zelené - vyhrazené (ZV) 1320
R26-PZ |Parezov - jihozapad plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (PZ) 970
R27-PZ |Pafezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (PZ) 5230
R28-PO |Parezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 2520
R31-PO |Pafezov - vychod plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 520
R32-PZ |Parezov - severovychod |plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (P2) 8550 8 430
R33-BO |Parezov - jih plochy bydleni (BO) 2o 1250
R35-PO |Parezov - vychod plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 1490
R36-ZV |Parezov - vychod plochy zelené - vyhrazené (ZV) 3130
R37-ZV |Parezov - vychod plochy zelené - vyhrazené (ZV) 1430
Celkem: 116490| 99 980

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metru.

R03-BO

R05-BO

PAREZOV - JIHOZAPAD

podminky vyuziti této plochy:
podminkou stavebniho vyuZiti plochy je realizace verejného prostranstvi R14-PO (tzn. realizace
vefejné dopravni a technické infrastruktury — viz etapizace).

PAREZOV - SEVEROVYCHOD
podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie,

RO5-BO-a R06-BO

PAREZOV - SEVEROVYCHOD
podminky vyuziti téchto ploch:

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti téchto ploch je realizace vefejného prostranstvi R15-PO (tzn.
realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury — viz etapizace).
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R07-BO

R26-PZ

R27-PZ

R28-PO

R31-PO

R32-PZ

Uzemni pldn Parezov

PAREZOV — SEVEROVYCHOD

podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti této plochy je realizace vefejnych prostranstvi R15-PO, véetné
VP1-a-R35-PO a koridoru CNU-VIO1 (tzn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury —

viz etapizace).

PAREZOV - JIHOVYCHOD

podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti plochy je realizace komunikace a vefejného prostranstvi R31-PO
véetné VP2 (izn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury — viz etapizace),

stavebni vyuziti této plochy muze byt zapocato az v okamziku, kdy prekroci soucet rozlohy
pozemku s rozestavénymi hrubymi stavbami dohromady v plochach R05-BO, R06-BO a R07-BO
70% celkové vymeéry téchto ploch (viz etapizace).

PAREZOV — SEVEROVYCHOD
podminky vyuziti této plochy:
rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

PAREZOV - JIHOZAPAD
plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS20

PAREZOV - SEVEROVYCHOD

plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS12

podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

PAREZOV - JIHOZAPAD
plocha je zaroven vefejné prospésSnou stavbou VPS19

PAREZOV - JIH
plocha je z&roven vefejné prospésnou stavbou VPS18

PAREZOV - JIH
plocha je z&roven vefejné prospéSnou stavbou VPS16

PAREZOV - VYCHOD
plocha je zaroven vefejné prospéSnou stavbou VPS14

PAREZOV — SEVEROVYCHOD
podminky vyuziti této plochy:
rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.
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R35-PO, R36-ZV a R37-ZV
PAREZOV - VYCHOD

. . bou VPS13
- podminky vyuziti této plochy:
* rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

C4. PLOCHY PRESTAVBY

Jsou vymezeny tyto plochy prestavby (PXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobnéii
rozvedené nize:

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuZiti Vymeéra plochy

P01-PO |Pafezov - zapad plochy vefejnych prostranstvi — obecné (PO) 1970
P02-PO |Pafezov - stfed plochy smiSené obytné (SO) 2 070
P03-BO |Parezov - stfed plochy bydleni (BO) 18960 16170
P04-BO |Parezov - stfed plochy bydleni (BO) 1960
P05-BO |Parezov - jihowchod plochy bydleni (BO) 4 330
P06-PZ |Pafezov - jih plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler (P2) 1020
P07-BO |Pafezov - severovychod [plochy bydleni (BO) 50
Celkem: 30-318| 27 570

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metru.

P01-PO PAREZOV - ZAPAD
- plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou VPS10

P02-PO PAREZOV - STRED
- plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou VPS11
- podminky vyuziti plochy:
» severozapadni hranice plochy je soucasti vymezeného urbanisticky hodnotného prostoru navsi
Starého Parezova U1, kterému je stanoven specificky zplsob ochrany v kap. B2.1. textové casti
vyroku.

P03-BO PAREZOV - STRED
- podminky vyuziti plochy:
» struktura zastavby pfi severozapadni hranici této plochy (tzn. v navaznosti na plochu P02-PO) je
stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru,
» charakter zastavby pfi severozapadni hranici této plochy (tzn. v navaznosti na plochu P02-PO)
je stanoven jako zastavba s domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou kolmou
k vefejnému prostranstvi.

P06-PZ PAREZOV - JHH - plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen (P2)
- plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou VPS17
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Kod NaZevLumistent Naw oy zodsol " 2
NOLZK S - X od Par I oS —lrajinnd (2K) %{
NO3-ZK  |Pafezev—iih plochy-—zelené—krajinne{4<} 2680
NO4-IN  |Jizné-od-Pafezeva plechy-tezby-neresta{HN} 19290
NO5-ZK  |Jihowehodnéod-Pafezeva  |plechyzelené—krajirne{ZK) 1-880
NO6-ZF | Pafezov—severevychod plochy-—zemeédélske—HPZH 3-820
Gelkerr: 31710

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

— . : ) : 29

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je vymezen takto:

niva Cerného potoka spolu s prvky USES, ktera prochazi pfi severozapadnim okraji sidla pfiblizné
od jihozépadu na severovychod a byla stabilizovdna plochami zemédélskymi — TTP (ZT),

a priblizné paralelné vedeny hibet Pafezovského kopce, ktery prochazi pfi jihovychodnim okraji
sidla, byl vymezen jakozto pfirodni hodnota uzemi P1 (viz kap. B2.2. textové ¢asti vyroku UP) a byl
stabilizovan plochami zelené — krajinné (ZK) a plochami zemédeélskymi — TTP (ZT);

stabilizované plochy krajinné zelené (ZK) vedouci po hribetu Pafezovského kopce (resp.
registrované VKP) byly na dvou mistech dopInény plochami zmén v nezastavéném Gzemi N03-ZK
a N05-ZK;

v severovychodni ¢asti sidla byla vymezena plocha vefejného prostranstvi — vefejna zelen R32-PZ,
vrdmci které by mél byt transformovan stavajici svazity a pomérné Siroky pas vysoké zelené
do podoby lesoparku, ktery by mél slouzit jakozto zdzemi navrhované obytné zastavbeé v této ¢asti
sidla;

v jihozapadni ¢asti sidla byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen R24-PZ;
R26-PZ, R27-PZ a P06-PZ;

ve vybranych okrajovych ¢astech sidla byly stabilizovany plochy zelené — vyhrazené (ZV);

v navaznosti na navrhované zastavitelné plochy bydleni byly v okrajovych ¢astech sidla vymezeny
plochy vyhrazené zelené R10-ZV, R13-ZV, R25-ZV.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vy$e uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

plochy sidelni zelené& budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s ndvaznosti na verejné prostory v zastavéném uzemi a na ucelové komunikace v krajing;

soucasti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO a PZ bude vysokd zelen (liniové nebo
plosné vysadby);

ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelefi podle prostorovych moznosti
doplfiovana;
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-k redukci na Ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a odlivodnitelnych pFipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,

Jsou stanoveny nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve verejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1.  SILNICNi DOPRAVA

Pfi obsluze feSeného Uzemi zlstane do budoucna prioritni stabilizovana trasa pozemni komunikace
[1l. tFfidy, vymezena formou plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS), kterd prochazi podél jizni hranice
fedeného Gzemi. UP-dale ' Fesiiuj 5 ilizované-plochy-v-souladu-se-ZUR-PK, resp

/o znaniiei-—A

Dopravni napojeni ploch zmén uréenych k bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi, pfip. sjezdy
ze stavajicich mistnich a Gcelovych komunikaci tak, aby byla zajiSténa maximalni prostorova prostupnost
sidla. Je navrzen koridor vefejné infrastruktury proménlivé Sifky, resp. koridor dopravni, technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi CNU-VIO1 (Pafezov — severovychod) zajistujici dopravni obsluhu,
napojeni na sité technické infrastruktury a odpovidajici vefejnd prostranstvi vcetné péSich propojeni
v obytné zdéné v severovychodni ¢asti sidla.

V ramci koridoru CNU-VIO01 jsou stanoveny tyto podminky:

- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury nebo verejna prostranstvi,
zustava v platnosti vymezena navrhovana ¢i stabilizovana plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti;

- pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit
moznost realizace staveb dopravni a technické infrastruktury nebo vefejnych prostranstvi v tomto
koridoru;

- vramci koridoru je nutné realizovat minimalné jednosmérnou komunikaci zapadnim smeérem
ke stavajicimu vefejnému prostranstvi (na ¢asti pozemku s p.¢. 1327/1 v k.0. Pafezov);

- vramci koridoru je nutné realizovat minimalné cesty pro pési, které zajisti propojeni s navrhovanym
verejnym prostranstvim v plose R15-PO a jihovychodnim smérem na ostatni komunikaci (pozemek
s p.C. 2274 v k.U. Parezov).

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy D
(obytnd zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajiSténa maximalni prostorova prostupnost
zastavéného Uzemi. Nové zastavky vefejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury —
Gcelové (DU), které zdlrazniuji jejich hlavni funkci.

Jsou vymezeny dvé okruzni ucelové komunikace, které zprostfedkuji propojeni stabilizovanych
Ucelovych komunikaci, zlepdeni prostupnosti krajiny a zajisti obsluhu zemédeélské pldy a lesnich ploch:

- v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi ucelovou komunikaci D1, ktera vychazi ze severozgpadni
¢asti sidla severozapadnim smérem (pravdépodobné Caste¢né pres sousedni spravni Uzemi obce
Postfekov), dale pres prostor vyznamného biotopu ,Jamy“ (P2) severnim smérem az ke kfizeni se stavajici
Ucelovou komunikaci (smérem na sousedni Otov) a poté pfiblizné jiznim smérem zpét do severni ¢asti
Starého Pafezova. V mistech obou pfechodl pies Cerny potok je navrzeno umisténi dvou novych lavek
pro pési a cyklisty;

- vijizni ¢asti feSeného Uzemi UcCelovou komunikaci D3, kterd vychazi z jihovychodni ¢asti sidla,
do které se opét vraci pres hibet pfirodni dominanty Pafezovského kopce (P1).

Dale jsou vymezeny tyto useky ucelovych komunikaci, které propojuji dal§i mista v krajiné:
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- D2, ktery propojuje stabilizovanou silnici se stavajici u¢elovou komunikaci v severovychodni ¢asti
feSeného Uzemi;

- D5, ktery propojuje sidlo se stabilizovanou uG€elovou komunikaci vedouci z Nového Parezova
smérem na sousedni Zdanov (viz BOD 2 v grafické &asti UP) v jihovychodni &asti fe§eného tizemi;

- D6, ktery propojuje navrhovanou okruzni Uc€elovou komunikaci D1 se stavajici lesni cestou
sousedniho spravniho Uzemi obce Otov v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi;

- D7, ktery v severni ¢asti feSeného Uzemi propojuje navrhovanou okruzni Géelovou komunikaci D1
se stavajici linif meze sméfujici paralelné s Cernym potokem do sousedniho spravniho Gzemi obce Otov.

Tyto komunikace jsou vymezeny principialné pouze smérovymi Sipkami, zabezpecujicimi propojeni
bodt ¢&i ploch, zachycenych v grafické ¢asti UP. Podél téchto komunikaci je nutné doplnit liniovou zeleri
s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem.

DOPRAVA V KLIDU

Vzhledem kcharakteru sidla Pafezov Ize konstatovat, Zze stavajici prevladajici zplsob
decentralizovaného odstavovani vozidel je v zasadé vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno rovnomérné
ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych pfedpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych domi
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Je navrzena cyklotrasa vedouci jizni ¢asti feSeného Uuzemi z BODU 1 do BODU 2, situovanych
na hranici feSeného Uzemi (viz graficka Cast UP) ze sousedniho Postfekova smérem na Zdanov (a dale
na Domazlice). V tomto Useku je umoznéno alternativni trasovani cyklotrasy. Je vSak tfeba respektovat
stanoveny zplisob ochrany pfirodni hodnoty Pafezovského kopce (P1) — viz bod B2.2. Charakter cyklotrasy
by mél zlstat v tomto prostoru nezpevnény.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVi

ZASOBOVANI VODOU, POZARNi OCHRANA

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzenského kraje.

Je respektovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou spocivajici ve vybudovaném vodovodu
pro verejnou potfebu v sidle Pafezov, ktery zadsobuje vétSinu zdejSich obyvatel. Pro navrhované plochy
zmén urcené k bydleni Ize prfedpokladat dostatecnost stavajiciho zplisobu zasobovani pitnou vodou. Bude
v8ak nutné podrobnéji posoudit zplsob napojeni jednotlivych ploch v zavislosti na jejich kapacitach.
V pfipadé napojeni objektd, které nejsou uréeny k bydleni (ob&anska vybavenost apod.), bude nutné provést
individualni posouzeni a pfipadné posileni vodnich zdrojli. Nové vodovodni fady pro potfeby napojovani
rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych prostorech a budou pokud mozno zokruhovany.
Je navrzena dil¢i ¢ast vodovodu pro zasobeni plochy pfestavby P03-PO ve Starém Parfezové.

CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi vychézi z Planu rozvoje vodovodi
a kanalizaci Plzefiského kraje.

Je navrzeno umisténi oddilné stokové sité splaskové kanalizace a zafizeni COV véetné pripadné
dogistovaci vodni plochy pro potfeby sidla Pafezov s vypousténim pregisténych vod do Cerného potoka.
Vzhledem k faktu, ze jeSté neni zpracovana podrobnéjSi dokumentace, je zafizeni ve vefejném zajmu
lokalizovano obecnéji, tzn. v tdoli Cerného potoka severnim smérem od sidla v rdmci vyfezu oznadeném
COV, ktery je vymezen na vykresu &. 02 — Hlavni vykres.

V podminéné pfipustném vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pod kédovym oznacenim ZT
je stanoveno, ze do téchto ploch Ize umistit zafizeni systému ¢isténi odpadnich vod za podminky, ze bude
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lokalizovano severnim smérem od sidla Pafezov pfi Cerném potoce v rdmci vymezeného vyfezu z vykresu
¢. 02 — Hlavni vykres.

Dale je respektovana stavajici dilCi ¢asti jednotné kanalizacni sité v sidle.

Nové pfipadné rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb do doby realizace obecni COV (a mimo jeji dosah) bude fe$eno podle
umisténi a velikosti konkrétnich staveb budto domovni (mikro)COV s vypousténim vygisténé vody (podle
umisténi stavby) bud do kanalizace, nebo do recipientu, je-li v blizkosti pozemku, nebo eventualné
ve vyjime¢nych pfipadech zasakovanim na pozemku, umoznuji-li to geologické poméry) nebo bezodtokovou
jimkou (s vyvazenim na COV). Za domovni COV Ize povazovat i vicekomorovy septik dopinény vhodnym
biologickym nebo zemnim filtrem.

ODVADENi DESTOVYCH VOD

Pfi realizaci novych staveb, Upravéach staveb stavajicich nebo zméné vyuZiti staveb v FfeSeném
GUzemi je nutné lokdlné zajistit vsakovani nebo zadrZzovani povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (s postupnym prepousténim vod do destové kanalizace) na pozemku
stavby v souladu s vodnim zédkonem, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Je tfeba zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
na tyto stavby akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-
li zadny z téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostateény, jejich zadrzovanim
a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobu.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch (zejména v navrhovanych plochach zmén uréenych
k bydleni) budou svedeny oddilnou kanalizaci (idealné s vyuZitim pfirodni €i umélé retence) otevienymi
stokami do vodnich tokd. Destovd kanalizace musi po své trase na svodném Uzemi umoznit ¢astecné
zadrzeni, zasakovani a rozliv destovych vod, pouze prostfednictvim pfepadu muze byt umoznén odtok vod
do vodniho toku. Pfed zausténim do vodote€e budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach
osazeny prisludné technické prvky, které zamezi kontaminaci povrchovych vod.

Nakladani s destovymi vodami v krajiné je tfeba fesit tak, aby bylo umoznéno zasakovani téchto vod
v Uzemi (za uc€elem dotace podzemnich vod) nebo odpar téchto vod a zamezilo se tak pfimému odtoku
téchto vod do vodnich toku.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych Ucelovych komunikaci a cest pro pési a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhované opatfeni nezplsobi
nasmeérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovéno tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze sou¢asné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elekirické energie budou pfipadné FeSeny vyménou
transformator(i pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodl. Rozvoj zasobovani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Viastni napajeni bude realizovano
ze stavajici distribu¢ni sité¢ VN 22kV, a to bud z distribu¢nich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

OBNOVITELNE ZDROJE

V feSeném Uzemi nelze umistovat FVE ve volné krajiné na ZPF, zejména pak v mistech, kde se
vyskytuji pudy I. a Il tfidy prednosti v ochrané. Je tfeba preferovat lokalizaci téchto zafizeni na stavbach
a v ramci brownfieldu.

NAKLADANI S ODPADY

Stavajici funkéni systém odvozu a likvidace komunélniho odpadu je respektovan. Sbérné misto
pro biologicky odpad rostlinného puvodu nebylo vymezeno, stavajici technické zazemi obce je dostacuijici.
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Stanovuje se podminka provéfovat prostorové naroky na umisténi nadob na tfidény odpad
pfi realizaci novych ploch vefejnych prostranstvi souvisejicich s napojenim novych ploch zmén uréenych
pro bydleni.

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Nejsou vymezeny Zzadné monofunkéni plochy obc&anského vybaveni, stavby a zafizeni
odpovidajiciho vyuziti jsou zahrnuty budto v plochach smiSenych obytnych (SO) nebo pfimo v plochach
bydleni (BO). V podminéné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti pod kédovym oznacenim
BO je stanoveno, ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m2,

D4.  VEREJNA PROSTRANSTVI

Jsou respektovana v8echna stavajici funkéni verfejna prostranstvi.

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy s funkci vefejného prostranstvi — obecné (PO):

- R14-PO v jihozapadni ¢asti sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni R03-BO
a okolnich stabilizovanych ploch bydleni;

- R15-PO a-R23-PO v severovychodni ¢asti sidla pro obsluhu skupiny navrhovanych zastavitelnych
ploch bydleni, které (véetné téchto ploch) podléhaji podmince zpracovani Uzemni studie;

- R28-PO v jizni ¢asti sidla pro obsluhu stabilizovanych ploch bydleni a navrhované zastavitelné
plochy bydleni R02-BO;

- R31-PO a R35-PO ve vychodni ¢asti sidla pro obsluhu navrhovanych zastavitelnych ploch bydleni.

- VP2 v jihovychodni €asti sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni R09-BO.
Prostfednictvim VP2 musi byt propojeny plochy vefejnych prostranstvi R31-PO a R35-PO.

Dale jsou vymezeny dvé plochy prestavby s funkci vefejného prostranstvi — obecné (PO):

- P01-PO v zapadni ¢asti sidla v navaznosti na prodlouzenou ¢ast navsi Starého Pafezova v misté
zameérné soustfedénych ploch smiSenych obytnych kolem objektu byvalé Skoly (K1);

- P02-PO ve stfedni ¢asti sidla jakozto prodlouzeni navsi Starého Pafezova, vedouci az k objektu
byvalé Skoly (K1).

V ramci navrzeného koridoru verejné infrastruktury CNU-VIO1 (Pafezov — severovychod) budou
integrovana verejna prostranstvi zajistujici obsluhu v obytné zéné v severovychodni ¢asti sidla. Pro koridor
CNU-VIO1 jsou stanoveny tyto podminky:

- musi byt propojen minimalné jednosmérnou komunikaci zapadnim smérem ke stavajicimu
vefejnému prostranstvi (na ¢asti pozemku s p.¢. 1327/1 v k.U. Pafezov);

- musi byt propojen minimalné cestou pro pési, ktera zajisti propojeni s navrhovanym vefejnym
prostranstvim v ploSe R15-PO a jihovychodnim smérem na ostatni komunikaci (pozemek s p.¢. 2274 v k.U.
Parfezov).

VSechny vymezené plochy zmén s funkci vefejného prostranstvi — vefejna zelen (PZ) byly popsany
v kap. C4. textové ¢asti vyroku UP (Systém sidelni zeleng).

Dale je umoznéno umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti podle
regulativii stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce uspofddani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodéaiské vyuziti krajiny, vCéetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinarskych hodnot Uzemi, vcetné funkCnich casti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentalni infrastruktury” s biologickou, ale i protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

Jsou stanoveny tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a)

v nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty
a pfirodni dominanty) a zaroven otevienou krajinnou scénu s atraktivnimi dalkovymi pohledy
z vy$e poloZzenych mist zapadnim smérem z fe$eného Gzemi na masiv Ceského lesa;

disledné obnovovat a rozvijet puvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;
optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Uzemi, tzn.
zvySit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi),
udrzovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznujici prostupnost a rekreani vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

vytvaret podminky pro priibéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Uprav a prvki USES;

podporovat pé&i o funkéni prvky USES a zajistit pé&i o zanedbané (¢asteéné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;

chréanit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

zachovat stdvajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

ve stanovenych pfirodnich hodnotdch P1 a P2 nesmi byt umistovdna pohledové rudiva
nadzemni vedeni a zafizeni siti technické infrastruktury a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji;

v nezastavéném Uzemi neni mozné umistovat stavby pro reklamu.

PLOCHY ZMEN VE VYUZITi KRAJINY KRAJINE

Jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné (NXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobnéiji
rozvedené nize:

Kod Nazev / umisténi Nawvrzeny zplsob vyuziti Vyméra plochy

NO1-ZK |Severozdpadné od plochy zelené - krajinné (ZK) 4 040
NO3-ZK |Parezov - jih plochy zelené - krajinné (ZK) 2680
NO4-TN |JiZzné od Pafezova plochy t&zby nerostd (TN) 19 290
N05-ZK |Jihovychodné od plochy zelené - krajinné (ZK) 1 880
NO6-ZT |[Parezov - severovychod |plochy zemédélské - TTP (ZT) 3820 2720
NO7-ZT |Parezov - wychod plochy zemédélské - TTP (ZT) 14610
Celkem: 3+/A40]| 45 220

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.

N01-ZK SEVEROZAPADNE OD PAREZOVA

podminky vyuziti plochy:
koordinovat s vymezenym funkénim LBK.
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NO05-ZK JIHOVYCHODNE OD PAREZOVA
- podminky vyuziti plochy:
» koordinovat s okruznim Usekem navrhované Ucéelové komunikace D3.

Je vymezena trojice ploch N01-ZK, N03-ZK a NO05-ZK pro doplnéni sité krajinné zelené v ramci
feSeného Uzemi. PFi severovychodnim okraji sidla jesou za U€elem jejihe pfevedeni do trvalého travniho
porostu navrzenay distanéni plochay N06-ZT a NO7-ZT.

Stévajici plochy ZPF budou zachovany a chranény pro zemédeélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4. a prvki USES
dle kap. E3. textové &asti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou
chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat velny

manipulaéni pruh v minimalni Sifce 8 m od brehové cary alesped-na-jednom-—bfehu podél vodnich toki
pro jejich spravu a udrzbu.

E3.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prekryvnym zplsobem jsou v fe§eném Gzemi vymezeny prvky USES. Vymezeni skladebnych &asti
USES je ve vefejném zajmu. Chybgjici, tzn. nefunkéni skladebné &asti USES na lokalni hierarchické Grovni,
zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné prospésnych opatieni se véemi zakonnymi
dopady do vlastnickych vztahu.

Pro véechny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:

PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zaji$téni, posileni & zachovani funkénosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kterd nepovedou
ke snizenf stabilizaéni funkce USES, zneprachodnéni &i preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stretu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi preruseni prvku USES
(prtchodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plo&ného a prostorového stietu s plochami USES;

- umisténi mengich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zeleri a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Gzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuZiti, které omezuje ¢i znemozriuje funk&nost prvki USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou aZ na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové ¢asti
vyroku nezastavitelnym dzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES
Nejvy8Si nadregionalni (NR) hierarchicka drovei se v FfeSeném Uzemi nevyskytuje. Prehled
skladebnych ¢asti USES na regionalni hierarchické drovni (R) je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha celkem Plocha v feSeném | Kod
(ha) tzemi (ha) VPO

RBK 211_01 funkéni, hygrofilni - 41,02 19 -

RBK 369-211_01 funkéni, hygrofilni - 9,44 3,85 -
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E3.2. LOKALNIi UROVEN USES
Prehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické Grovni (L) véetné vymezenych VPO je
uveden v nésledujici tabulce:

Uzemni pldn Parezov

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha celkem Plocha v feSeném | Kod
(ha) Uzemi (ha) VPO

LBC 166 funkéni - 2,88 2,08 _

LBC 167 funkéni - 13,88 13,88 _

LBK funkéni - 1,56 0,18 _

LBK funkéni - 3,91 2,86 _

LBK nefunkéni - 2,36 2,36 VPOO1

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Uzemi obecné zajistuji koncepce vefejnych
prostranstvi, koncepce pési a cyklistické dopravy, koncepce lesu, vodnich tokd a ploch a pfipadné koncepce
silniéni dopravy.

Jsou dusledné respektovany a stabilizovany stavajici ucelové komunikace v nezastavéném Gzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti obou €asti sidla i krajiny jsou navrzeny uc¢elové
komunikace D1 — D7, dvé& lavky pies Cerny potok a cyklotrasa Postfekov — Zdanov (viz kap. D1). Navrzené
Ucelové komunikace obnovuji nékteré cesty, zaniklé v minulosti vlivem necitlivého hospodareni v krajiné.
Dale navazuji na hlavni péSi trasy v zastavéném Uzemi, na dochované lesni cesty a stavajici i navrhované
cesty mimo fegené tzemi. Uéelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spole¢né uzivani pro potfeby
obhospodarovani ZPF, péSimi icyklisty. DalSi cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti.

Oploceni jako stavba mize byt realizovdno pouze v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch. Musi vSak zlistat zachovano napojeni zdkladniho komunikacniho systému sidla na sit' Ucelovych
komunikaci v krajiné.

E5.  PROTIEROZNi OPATRENI

Pro zajisténi ochrany Uzemi jsou stanoveny tyto podminky:

a) prirodni a krajinna dominanta (hfbetu) Pafezovského kopce (P1) byla strikiné stabilizovana
formou ploch zelené — krajinné (ZK) v kombinaci s plochami zemédélskymi — TTP (ZT)
a doplnéna dvéma navrhovanymi plochami N03-ZK a N05-ZK;

b) je navrzena plocha ochranného protierozniho zatravnéni NO7-ZT;

c) podporovat a rozSifovat plochy krajinné zelené;

d) vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci (zejména podél navrzenych Uc€elovych
komunikaci), cest a v tdolnicich vodnich toki;

e) realizovat technicka opatfeni pro roz€lenéni pozemkl — napf. meze, prilehy, zatraviiovaci pasy,
zatravnéni, zalesnéni apod.

f) realizovat prvky USES jako souéast revitalizace krajinnych prvkd, zejména v ramci zastavénych
Uzemi a v navaznosti na néj se stabilizacni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalsi vystavby v blizkosti toku atd.)

E6. OCHRANA PRED POVODNEMI
Jsou stanovena nasledujici protipovodnova opatfeni s cilem optimalizace vodniho rezimu:
a) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vySkové Upravy vodnich tokd véetné Uprav
bfehovych partii na vSech vodnich tocich v feSeném Gzemi;
b) vytvaret poldry, rozlivova Uzemi a malé retenéni nadrze, tiné (event. soustavy malych tdni)
a mokrady.

E7.  DALSIi OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY
Jsou stanovena nasledujici opatfeni pro rehabilitaci dulezitych funkci krajiny:
a) zakladani a dopliovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silni€nich komunikaci a pfi navrhovanych u€elovych komunikacich;
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b) podporovat Fi¢ni krajinu (aluvia) v tdolich vodnich tokd, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tokd, doplnéni bfehovych porostd a luk, obnovu ¢i tvorbu mokfadnich biotopd;

c) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové €i solitérni krajinné zelené; zakladani druhové
pestrych extenzivnich luk &i extenzivnich ovocnych sadd na hospodéarsky obtizné vyuZitelnych
plochach, zakladani riiznych mokrfadnich biotopd atd;

d) jsou navrzeny dvé plochy pro realizaci retenénich opatfeni v nivé Cerného potoka;

e) provéreni funk&nosti ploSnych a liniovych melioraci a jejich odstranéni v pfipadé, kdy pfispivaji
k rychlému odtoku vod z Uzemi a ke vzniku sucha.

E8.  KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

Rekreacni vyuzivani krajiny bylo kromé stabilizace sité Ucelovych komunikaci v feSeném uzemi
posileno zejména vymezenim G&elovych komunikaci D1 — D7 a cyklotrasy Postfekov — Zdanov a jejich
vzajemnou navaznosti — viz kap. D1.1. a D1.2. Nejen pro rekreacni UcCely je vymezena zastavitelnd plocha
vefejné zelené R32-PZ v severovychodni ¢asti sidla. Rekreaéni funkci mohou také plinit plochy smisené
obytné (SO). PfirekreaCnim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
a vymezeny USES.

E9. PLOCHY PRO DOBYVANi NEROSTU

Je vymezena plocha zmény v nezastaveném-—tzemi krajiné NO4-TN v jizni Casti feSeného Uzemi
za Ucelem budouciho otevieni vyhradniho loziska zivcovych surovin v navaznosti na zivcovy lom situovany
v sousednim spravnim Gzemi obce Zdanov.
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PODMIN K PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1. Pro vSechny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se stanovuje vzdy:

a) hlavni vyuziti, tedy pfevazujici ucel vyuziti plochy; v pfipadé, ze neni hlavni vyuziti stanoveno,
pak je vyuzitelnost pFipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %;

b) pripustné vyuziti, tedy dalS§i mozné vyuziti plochy, které doplfiuje hlavni vyuziti a které nesmi
zhorSovat podminky hlavniho vyuziti plochy;

c) podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou;

d) nepfipustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe vyloucené;

e) podminky prostorového uspofadani, tedy podminky ur€ujici pfipustné prostorové parametry
zastavby a jejiho okoli.

2. Regulace umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely stanovené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona je feSeno jejich vylou€enim, resp. uvedenim v nepfipustném vyuziti u vybranych ploch
nezastavéného Gzemi.

3. Jsou stanoveny nasledujici podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
a podminky jejich prostorového usporadani:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kéd plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE PO
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN Pz
F4. PLOCHY SMISENE OBYTNE SO
F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI DS
F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F7. PLOCHY TEZBY NEROSTU TN
F8. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE \'A%
F9. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF zZ
F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP T
F11. PLOCHY LESNI LS
F12. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE yAY
F13. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE ZK
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F1. PLOCHY BYDLENI (BO)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni

Pripustné vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- soukroma a vyhrazena zelen
- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby obc¢anského vybaveni a sluzeb, které jsou slucitelné s bydlenim, s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m2, a za podminky, Ze nesnizuji kvalitu bydleni (zejména
intenzitou dopravni obsluhy, hlukovou &i imisni zatézi apod.)

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu za podminky, Zze nesnizuji kvalitu bydleni (zejména intenzitou
dopravni obsluhy, hlukovou ¢i imisni zatézi apod.)

- stavby pro kratkodobé ubytovani typu hotel nebo penzion s kapacitou max. 10 lGzek

Nepfiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

- stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani pfechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny

- realizace masivniho nebo neprihledného oploceni

Podminky prostorového usporédani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a KZP=0,50
pro dvoudomy a fadové domy a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro p&vedniusedlosti-ve-stabilizevanych-plochach,resp—pozemek
&ipozemky ve stabilizovanych plochach uréenék-umisténi-stavby do max. velikosti 300 m?

- maximalni zastavéna plocha pozemku v plochach zmén je stanovena na 250 m?

{ o vjmte neiménd 1000 m? (do téte v } .

- struktura zastavby pfi severozapadni hranici plochy P03-BO (tzn. v navaznosti na plochu P02-PO) je

stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru

- charakter zastavby v ploSe P03-BO je stanoven jako zastavba s domy vyrazné obdélnikového tvaru
s podélnou osou kolmou k vefejnému prostranstvi

- charakter zastavby ve vymezeném urbanisticky hodnotném prostoru U1 je stanoven tak, ze u stavebnich
dprav zmeén stavajicich ebjekit staveb a vystavby novych staveb je nutné respektovat pavodni charakter
zastavby, tzn. domy v pavodnim historickém objemu vyrazné obdélnikového tvaru, majici jedno nadzemni
podlazi a podkrovi s podélnou osou kolmo a pfiléhajici na vefejny prostor,

- charakter zastavby ve vymezeném urbanisticky hodnotném prostoru U2 je stanoven tak, Zze u stavebnich
dprav zmeén stavajicich ebjektt staveb a vystavby novych staveb je nutné respektovat pavodni charakter
zastavby, tzn. domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou rovnobéznou na vefejny prostor,

- vySkova hladina zastavby se stanovuje tak, Ze stavby mohou mit nejvySe jedno podzemni, jedno

nadzemni podlazi a podkrovi (1 PP, 1INP+P) s vyjimkou:

o staveb umisténych v urbanisticky hodnotném prostoru U1, kde mohou mit stavby nejvySe jedno
podzemni a musi mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi (1 PP, 1INP+P);

o staveb umisténych na pozemcich s p.¢. 1301/8, 1301/18, 1301/76, 1301/79, 1327/30 v k.u. Pafezov,
kde mohou mit stavby nejvySe jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi a stfechu, resp. neobytné
podkrovi ¢i padu (1 PP, 2NP+S).
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- hmotové feseni staveb v plochach zmén musi byt navrhovano citlivé s ohledem k mife exponovanosti

jejich polohy v ramci krajinné scény (napf. v poloze blizké horizontu apod.)

- v plochach zmén neni mozné navrhovat lokalné dominantni stavby

- nové stavby pro bydleni by mély svym charakterem odpovidat zdejsi pavodni historické zastavbé, tzn.
neni zde mozné realizovat domy typu bungalov

- navrhované terénni Upravy véetné oploceni a opérnych zdi na pozemcich bydleni nesmi vyznamné zmeénit

terénni poméry na hranici se sousednimi pozemky, s vyjimkou hranice pozemku, kde k sobé stavby pfiléhaji

F2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — OBECNE (PO)

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace lll. a IV. tfidy a vefejné pfistupné Ucelové komunikace
- vodni plochy a toky a prvky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Ucelem vefejnych
prostranstvi

- stavby a zafizeni urbanisticky dotvarejici vefrejné prostranstvi (drobna architektura, venkovni kulturni
zafizeni, ploSné nenaro¢na sportovisté apod.) za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost
a vefejnou pristupnost plochy

Nepfipustné vyuziti:

- doplfikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kulny a pfistfesSky

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- oploceni zamezujici volnému vstupu vefejnosti

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na vefejnych prostranstvich v zastavéném GUzemi a zastavitelnych plochdch nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN (PZ2)

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen

Pripustné vyuziti:

- chodniky, cesty a-stezky pro pési a cyklisty
—medaroorionn

- vodni plochy a toky a prvky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s u¢elem vefejnych prostranstvi (napf. Useky
mistnich komunikaci apod.) za podminky minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami PZ

- souvisejici ob&anské vybaveni za podminky, Ze se nachazi v plose P06-PZ

- stavby a zafizeni urbanisticky dotvarejici vefejné prostranstvi (drobna architektura, venkovni kulturni
zafizeni, ploSné nenaro¢na sportovisté apod.) za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost
a verejnou pfistupnost plochy

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na vefejnych prostranstvich v zastavéném GUzemi a zastavitelnych plochdch nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury

Fa4. PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:
- stavby pro bydleni
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby ob&anského vybaveni
| s ’ | .
- vefejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené ploSe

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, ze nesnizuji kvalitu (zejména obytného)
prostredi (zejména intenzitou dopravni obsluhy, hlukovou ¢&i imisni zatézi apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby naro€né na dopravni obsluhu

- stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,60 a koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro puvedni-usedlosti-ve-stabilizevanych-plochach,resp—pozemek
&i pozemky ve stabilizovanych plochach uréenék-umisténi-stavby do max. velikosti 300 m?

- vy8kova hladina zastavby se stanovuje tak, Zze stavby mohou mit nejvySe jedno podzemni, dvé nadzemni
podlazi a podkrovi (1 PP, 2NP+P)

F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
aizolacni a ochranné zelené

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
~terminaly

- odstavnd stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy
- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici obcanské vybaveni
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Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- stavby musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zdastavby respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

F6. PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY — UCGELOVE (DU)
Hlavni vyuziti:
- cesty-pro-pésSia-eyklisty Ucelové komunikace

Pfipustné vyuziti:

-téelove komunikaee cesty pro pési a cyklisty

- mistni komunikace lll. a V. tfidy

- zemédélsky ptdni fond

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- vodni plochy a toky

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F7. PLOCHY TEZBY NEROSTU (TN)

Hlavni vyuziti:
- pozemky pro tézbu nerostl

Pripustné vyuziti:

- povrchové doly, lomy a piskovny

- pozemky ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostll a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté
- pozemky rekultivaci

- stavby a technologicka zafizeni pro tézbu nerostl

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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F8. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti:

.
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- stavby a zafizeni pro chov ryb

- souvisejici technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi

- UCelové komunikace

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporédani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jedrestranny-manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bifehové cary, ktery mize
spravce toku vyuzivat pfi vykonu spravy

F9. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (Z2)

Hlavni vyuziti:
- zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti:
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy
| e ok in y I ,

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodriovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvysSujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodarskd zvifata za podminky, Zze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a ze budou citlivé respektovat krajinny kontext (napf.
budou umistény mimo pohledové exponované polohy)

Nepfiipustné vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené
| e ok inf " ,
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- stavby a zafizeni pro tézbu nerostl
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢&i zajistit nové

- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové &ary, ktery muze spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy
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F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)

Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuziti:
- chmelnice, vinice, zahrady a evecné-sady
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
- krajinna zelen
- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy
| e L .“Ef y I ,

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy
zabranujici erozi, protipovodriova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Gzemi a biologické
dogistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

- drobna architektura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni systému cidténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano severnim smérem od sidla
Parfezov pfi Cerném potoce v ramci vymezeného vyfezu z vykresu €. 02 — viz bod D2.1.

Nepfipustné vyuziti:
- orna plda
- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené
| o ok inf - ,
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- stavby a zafizeni pro t&Zbu nerostl s vyjimkou CHLU
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku ¢&i zajistit nové

- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové &ary, ktery muze spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy

F11. PLOCHY LESNI (LS)
Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- mimolesni zelen

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- liniova vedeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- nejsou stanoveny
F12. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)

Hlavni vyuziti:
-soukroma-a-polovefejndzelef zahrady a sady

Pripustné vyuziti:

- poloverejna zelen
- stavby a zafizeni pro v¢elafské ucely
- vodni plochy a toky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, pristfesky a vedlejsi stavby a zafizeni slucitelné s funkci zahrad
a sadu

Nepfiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby pro bydleni

- realizace masivniho nebo neprlhledného oploceni

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,430

F13. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen

Prfipustné vyuZiti:

- prvky USES

- mimolesni zelen

- vodni plochy a toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodriovaci pfikopy, hrdze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodriova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost Uzemi apod.

- Ucelové komunikace

- drobna architektura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zdsadnim zptsobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Jsou vymezeny tyto VPS, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit:

VPS12 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA R15-PO
(mistni komunikace — Pafezov — severovychod)

VPS20 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA R14-PO
(mistni komunikace — Pafezov — jihozapad)

VPS21 DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNU-VIO1
(mistni komunikace a sité technické infrastruktury, Pafezov — severovychod)

Jsou vymezena tato VPO k zalozeni prvka USES, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 LOKALNI BIOKORIDOR USES (severozapadni &ast Gizemi) LBK

Nejsou navrzeny stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani nevymezuje plochy
pro asanaci.
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Jsou vymezena tato vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce
Pafezov:

VPS10 VEREJNE PROSTRANSTVi P01-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — zapad)
POZEMKY s p.&.: 1799/6, 1799/21, 1799/24 v k.0. Pafezov (dle KN)

VPS11 VEREJNE PROSTRANSTVi P02-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — stfed)
POZEMKY s p.&.: 1810/4, 1810/8 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS12  VEREJNE PROSTRANSTVI R15-PO

) Dt chod)

VPS14 VEREJNE PROSTRANSTVI R31-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — vychod)
POZEMKY s p.&.: 2044/52, 2044/54, 2087/5, 2094/3-2094/4, 2094/9, 2094/10 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS15  VEREJNE PROSTRANSTVI R24-PZ

VPS16 VEREJNE PROSTRANSTVi R28-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — jih)
POZEMEK s p.&. 2087/11 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS17 VEREJNE PROSTRANSTVi P06-PZ
(vefejna zelen — Pafezov — jih)
POZEMKY s p.&.: 1888, 2142 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS18 VEREJNE PROSTRANSTVi R27-PZ
(vefejna zelef — Pafezov — jih)
POZEMKY s p.&.: 1895/3, 1895/7, 1895/8, 1895/9, 1895/10 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS19 VEREJNE PROSTRANSTVi R26-PZ
(vefejna zelen — Pafezov — jihozapad)
POZEMEK s p.&. 1895/5 v k.U. Pafezov (dle KN)

I
0
o

VPS20  VEREJNE PROSTRANSTVI R1
Ny {_ pa ihozépad)
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STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani pta&i oblast, a tedy
nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny organ ochrany
prirody ve svém stanovisku neuved| pozadavek na kompenzacni opatfeni.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Pro Ucely ochrany uzemi pro dal$i rozvoj Nejsou vymezeny zadné tyto plochy ani-keridery-Uzemnich
rezerv:

Kéd Nazev / umisténi Nawvrzeny zpusob vyuziti Vymeéra

plochy (m?)
R2 Parezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 9170
R3 Parezov - severovychod plochy bydleni (BO) 4 860
Celkem: 14 030

V plochach a koridorech Uzemnich rezerv v nezastavéném Uzemi je pfipustné pouze jejich soucasné
vyuziti a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami provéfeni budouciho vyuziti a zaroveri podminkami
dané stabilizované plochy umistény docasné stavby, napf. pristfeSky, mobilni objekty, demontovatelné
stavby a oploceni. V plochach Uzemnich rezerv jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

K. VYMEZENi PLOCH , VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny zadné plochy ani—keridery, pro které je rozhodovani ozménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK

PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Jsou vymezeny tyto sestavy ploch bydleni a vefejnych prostranstvi ve vychodni a jihovychodni ¢asti
Starého Pafezova pro provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani:

1) plochy R05-BO, R06-BO, R07-BO, R10-ZV, R15-PO, R23-PO; R32-PZ, R35-PO, R36-ZV a R37-
ZV véetné koridoru CNU-VIO1 VP1a Sipky-D4 — moznost vyuziti US bude schvélena a data o ni
vloZena do evidence lizemné planovaci ginnosti do 4 let od nabyti G&innosti Zmény ¢.1 UP Parezov.

2) plochy R09-BO, R31-PO a R35-PO véetné VP2 a D5 — moznost vyuziti US bude schvélena a data
o ni vlozena do evidence Gzemné planovaci &innosti do 4 let od nabyti G&innosti Zmény &.1 UP
Pafezov.

US provéfi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho fesent,
vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a umisténi ob&anské vybavenosti. US stanovi
podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani tzemi. Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m? (do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace).
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V souladu se zadanim nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

N. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace zastavitelnych ploch je stanovena takto:

podminkou stavebniho vyuziti plochy R03-BO v jihozapadni Casti sidla Pafezov je realizace
vefejného prostranstvi R14-PO (izn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury);

podminkou stavebniho vyuziti plochy R65-BO-a R06-BO v severovychodni ¢asti sidla Pafezov je
realizace verejného prostranstvi R15-PO (izn. realizace verejné dopravni a technické infrastruktury);

podminkou stavebniho vyuziti plochy R07-BO v severovychodni ¢&sti sidla Pafezov je realizace

vefejné dopravni, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi véetné doprovodnych staveb

a zafizeni v plochach R15-PO, véetné-VP1-a R35-PO a v ramci koridoru CNU-VIO1 {{zn-—realizace
L . hnické.inf I :

podminkou stavebniho vyuziti plochy R09-BO v jihovychodni ¢asti sidla Pafezov je realizace

komunikace a verejného prostranstvi R31-PO véetné VP2;

stavebni vyuziti plochy R09-BO muze byt zapocato az v okamziku, kdy prekroci soucet rozlohy
pozemkl s rozestavénymi hrubymi stavbami dohromady v plochach R05-BO, R06-BO a R07-BO
70% celkové vymeéry ploch.

V&echny ostatni zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé platnosti tohoto UP, zejména je tieba
vyuzivat disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

O. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,

Nejsou vymezeny zadné stavby, pro néz stanovuje podminku pro projektovou pfipravu staveb,
pro které je povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace staveb autorizovanym
architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast UP (vyrokova ¢ast) ma celkem 29 36 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy Méfitko

01 Vykres zakladniho Clenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000
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Pro ucely UP jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zpusoby vyuziti.
Soucésti arealu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipula¢ni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro roz$ifeni areélu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivani nebo nevhodné vyuzivana Gzemi povétsinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréend k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

c) Bungalov je typ stavby pro bydleni, zpravidla pravidelného (az ¢tvercového) pudorysu, o jediném
podlazi na jedné vyskové Urovni s rozlehlou stfesni krajinou o malém sklonu.
d) Cyklotrasa je dopravni cesta vedena prevazné po silnicich, mistnich komunikacich nebo G¢elovych

komunikacich, které jsou z hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu automobilt vhodné pro provoz
cyklistd. Je znacena orientanim dopravnim znacenim pro cyklisty.

e) Doprovodné stavby pro hospodarskd zvifata jsou stavby pro dosou$eni a skladovani sena a slamy,
stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojivky a stavby pro konzervaci
a skladovani silaze a silaznich &tav a doprovodné stavby pro Ukryt hospodaiskych zvifat
na pastvinach.

f) Drobna architektura jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi nebo dil€ich
vyznamnych ¢&i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické &i uzivatelské
hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaf, pfistfeSky, pergoly, altany, turistické informacni tabule
a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, bozi muka).

g) Izolaéni a ochranna zelen znamena zahradni/sadovnické a terénni Upravy zajiStujici estetickou nebo
hygienickou bariéru.
h) Krajinna zelen jsou plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani

a obnovu prirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uzemi. Jedna se zejména o tzv. rozptylenou
zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny strom(, kefu, trvalych travnich porostd
na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich toki
a v litordlnim pasu vodnich nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech,
piskovnach apod.

i) KZP — koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku (viz definice
zastaveéné plochy pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona) k pozemku &i vzajemné souvisejicim
pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do KZP se dle definice ,zastavéné plochy pozemku“ dle SZ
nezapocitavaji zpevnéné plochy.

i) KZ — koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitdvanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkim uréenym k umisténi stavby.
k) Masivni _nebo nepruhledné oploceni je typovy prefabrikovany neprihledny (zpravidla betonovy)

vyrobek, jehoz skladanim vznika linie oploceni a ktery neni charakteristicky (Ci tradicni)
pro venkovsky charakter zastavby. Nejedna se tedy o pIné ohradni zdi s branami a vraty ¢i gabiony.

) Nadzemni podlazi je podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno
800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
vys$ka nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim poZzadavkim spojenym se zplsobem vyuZziti
budovy.

m) Pojem ,nesnizuji kvalitu prostfedi“ znamena bez negativnich vlivd zhorSujicich zejména hlukové
poméry a kvalitu ovzdu$i v Uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pudu
a horninové prostfedi anebo zivotni podminky pro faunu a floru.

n) Plochy stabilizované tvofi tzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

0) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).
p) Podkrovi je pFistupny a ucelové vyuzivany vnitfni prostor budovy (k bydleni, praci, ubytovani,

skladovani apod.) nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha obvykle
s minimalnim sklonem 10° tj. cca 17,6 %) nad poslednim nadzemnim podlazim budovy.
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Uzemni plén Parezov

Poloverejna zelen jsou vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. sady, zelen uvnitf uzavienych aredlt apod.

Prodejni plocha stavby pro obchod je maximalni ploSna vyméra Cisté prodejni plochy vSech
prodejnich jednotek, tzn. bez ploch urcenych pro skladovani, zasobovani a manipulaci se zbozim.
Rozestavénd hruba stavba je stavba ve stadiu, kdy mé realizované v8echny obvodové konstrukce
vcetné konstrukce a oplasténi strechy.

Remeslnd vyroba je malosériovd vyroba, oproti t&Zkému primyslu a aredlim lehké vyroby
s mensimi naroky na vymeéry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na mensi méfitko a objem
zastavby, zpravidla s niz§im poctem zameéstnancu v jednom podniku &i arealu a s nizSimi naroky
na dopravni obsluznost nebo zcela bez narokd na dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou.
Stavebni vyuziti je stav pfed vlastnim umisténim staveb, které musi byt na vymezenych pozemcich
vramci ploch zmén napojeny na relevantni vefejnou infrastrukiuru, ktera musi byt realizovana
minimalné v takovém rozsahu, aby umoznila dany zamér uskutecnit v souladu s obecnymi
pozadavky na vyuzivani izemi.

VedlejSi stavby a zafizeni sluditelné s bydlenim slouzi k provozu a udrzbé samotného pozemku
a pripadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé se jedna o hmotové
podruzné stavby, napf. garaze, kllny, altany, pergoly, bazény, skleniky, domaci dilny, stavby
pro chov domacich zvifat, stavby pro chov hospodafskych zvifat pro vlastni potfebu, stavby
pro skladovani apod.

Verejnym prostranstvim jsou vSechna namesti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.

VyS8kova hladina zastavby je nejvySsi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvyssiho
bodu rostlého terénu.

Zéastavbou dodrzujici jednotnou stavebni €aru se rozumi jednotna fronta hlavnich fasad hlavnich
staveb (novych, stavajicich okolnich ¢i historicky danych). Neni vSak nutné presné dodrzet
pFislusnou linii. Pfipustné je rozmezi 1 m na obé strany od takto stanovené ¢ary.

Zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi jsou napf. doprovodné stavby pastevnich areall a zahrad,
seniky, péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi.

Pro ucely UP jsou definovany tyto pouZivané zkratky:

... bonitovana pudné ekologicka jednotka
.. Ceskéa komora architekt(
.. Cisti¢ka odpadnich vod

Cerpaci stanice

... digitélni katastralni mapa
DO ...
DTS ..
EO ...

dotéeny organ

. distribuéni trafostanice
ekvivalentni obyvatel
ekologicka stabilita

. fotovoltaicka elektrarna

CHLU ... chranéné loziskové tzemi

1ZS ...
JPU ..
KM ...
KN ...
KPU .
LBC ..
LBK ..
LHP ..

MMR

NN ...
NTL ..
OP ...

integrovany zachranny systém

. jednoducha pozemkova Uprava
katastralni mapa

katastr nemovitosti

.. komplexni pozemkové Upravy

. lokalni biocentrum
. lokalni biokoridor
. lesni hospodarsky plan

... Ministerstvo pro mistni rozvoj

nizké napéti
. nizkotlaky
ochranné pasmo
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ORP ... obec s rozsifenou plsobnosti

OU ... obecni Gifad

PF ... padni fond

PK ... pozemkovy katastr

PP ... pfirodni park / pfirodni pamatka
PRVKPK ... Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje
PUPFL ... pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

SPU ... Statni pozemkovy tiad

STL ... stfedotlaky

SU ... spravni tizemi

SZ ... stavebni zékon

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... lzemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... tzemni plan obce (staré nazvoslovi)
UPD ... izemné planovaci dokumentace
US ... Gzemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje v Gplném znéni
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