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Obec Unéjovice

ZASTUPITELSTVO OBCE UNEJOVICE,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, za pouZiti
ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az § 174 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a ust. § 13 a pfilohy ¢€.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

ZMENU C€.1 UZEMNIHO PLANU UNEJOVICE

formou opatfeni obecné povahy
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Uzemni plan Unéjovice se méni takto:

l. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. V kapitole a) Vymezeni zastavéného Uzemi se nahrazuje datum 18.9.2012 datumem 1.1.2023.

2.V nazvu kapitoly b) se na zacatek doplnuje slovo ,Zakladni*

3. Nazev kapitoly c) se upravuje takto: ,Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému

sidelni zelené”

4. V kapitole c) se nahrazuji stavajici tabulky ploch novymi tabulkami takto:

C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)

Z1 U Trojice plochy bydleni individualni v rodinnych domech 13800 8900
(B)

Z1.RO1-TI Uné&jovice - plochy technické infrastruktury (TI) 260

severovychod

Z1.R02-Bl | Uné&jovice - sever plochy bydleni individualni v rodinnych domech 3800
(B)

Celkem: 13800 10610

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

C3.2. VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuje tyto plochy prestavby (PXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)

Z2 Pod Holym vrchem plochy bydleni individualni v rodinnych domech 2400 2200
(B)

Z3 Zahradkova osada plochy rekreace-zahradkové osady (RZ) 2000 2870

Z4 Na dilech plochy bydleni individualni v rodinnych domech 3000 4340
(B)

Z5 K borku plochy bydleni individualni v rodinnych domech 2500
(B)

Z6 U Ungjovického rybnika | plochy bydleni individualni v rodinnych domech 1900
(B)

Z7 Pod Terezininym vrchem | plochy bydleni individualni v rodinnych domech 1900
(BI)

Z8 U Merklinky plochy bydleni individualni v rodinnych domech 23900 19980
(B)

Z9 Trvaly travnaty porost plochy zemédélské-trvale travni porost (NP) 1500

Z1.P01-BI Uné&jovice - jih plochy bydleni individualni v rodinnych domech 2570
(B)

Z1.P02-BI Uné&jovice - sever plochy bydleni individualni v rodinnych domech 3100
(B)

Z1.P03-PV | Uné&jovice - sever plochy vefejnych prostranstvi (PV) 630

Z1.P04-PV | Unéjovice - vychod plochy vefejnych prostranstvi (PV) 1550

Z1.P0O5-TI Uné&jovice - vychod plochy technické infrastruktury (TI) 680

Z1.P06-PV | Unéjovice - vychod plochy vefejnych prostranstvi (PV) 1200

Z1.P0O7-BI Uné&jovice - vychod plochy bydleni individualni v rodinnych domech 300
(B)

Z1.P08-BI Uné&jovice - vychod plochy bydleni individualni v rodinnych domech 300
(B)

Z1.P09-PV | Unéjovice - jih plochy vefejnych prostranstvi (PV) 130
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Z1.P10-BI Uné&jovice - vychod plochy bydleni individualni v rodinnych domech 2 000
(B)

Celkem: 37100 49650

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

C3.3. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE
UP vymezuje tyto plochy zmén v krajing (NXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m°)

Z1.NO1-NP |Z. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 16 100

Z1.NO2-NP |S. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 27 460

Z1.NO3-NP |S. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 5670

Z1.NO4-NP |S. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 8 640

Z1.NO5-NP |S. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 13 800

Z1.NO6-NP |S. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 19 400

Celkem: 91 070

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.

5.

Nazev kapitoly d) se upravuje takto: ,Koncepce vefejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni plocha koridor pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti*

V kapitole d) se v odstavci Technicka infrastruktura-vodovod rusi slova ,Chocomysl 2 x 10m3*
a nahrazuji se slovy ,umisténého na severnim okraji sidla“, dale se rusi slova ,stim souvisi
i navrzeni rozvodné vodovodni sité, ktera se pfedpoklada z plastovych trub DN 72 délky 1,3km
a DN 90 délky 0,95km, pfipojek bude 20ks v celkové délce 0,12km, realizace se predpoklada
po roce 2015 a nahrazuji se slovy ,odkud bude rozveden novy vefejny vodovod*

V kapitole d) se v odstavci Technicka infrastruktura-kanalizace doplfuje text: ,v souladu s platnou
legislativou (dle § 3 dost. 5 zakona €. 254/2001 Sb. V platném znéni).

V kapitole d) se v odstavci Technicka infrastruktura-kanalizace doplfiuje text: ,Zména &.1 UP
navrhuje vybudovani oddilné kanalizace zakon&ené na centralni COV, ktera bude umisténa na
jihovychodnim okraji sidla (Z1.P05-TI). Pfipadné propojeni kanalizacniho systému se systémem
sousedni obce Chocomy$l neni v rozporu s navrzenou koncepci. Vyuziti domovni COV je mozné
pouze tam, kde neni technicky mozné napojeni na kanalizaci zakon&enou centralni COV. Odpadni
vody z domovni COV mohou vyt vypoustény do vod povrchovych nebo podzemnich. Pouze v
piipadé technické neproveditelnosti napojeni na kanalizaci nebo domovni COV Ize odpadni vody
akumulovat v nepropustné jimce (Zzumpe) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni
schvalené pro jejich zneSkodnéni.*

Déale se rusi text: ,U novych staveb bude odkanalizovani fe$eno pres domovni COV do nové
vybudované vefejné kanalizace v obci. V pfipadé, ze neni technicky mozné se napojit do vefejné
kanalizace ¢i povrchové vodotece, bude odkanalizovani feSeni pomoci jimky na vyvazeni.*

Dale se doplfiuje text: ,v souladu s platnou legislativou (dle § 3 dost. 5 zakona ¢. 254/2001 Sb.
V platném znéni).”

Déale se rusi text: ,S ohledem na velikost obce Ungjovice neni investiéng a provozné vyhodné
budovat ¢istirnu odpadnich vod a kanalizacni sit. Navrhujeme FfeSit problematiku likvidace
odpadnich vod kombinaci vystavby domovnich COV a vystavby novych nebo rekonstrukci
stavajicich akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V budoucnu je uvazovan zamér
s moznosti odkanalizovani celé obce na centralni COV v obci Chocomysl.*

V kapitole d) se v odstavci Technicka infrastruktura-Nakladani s odpady nahrazuje text:
,Zavedenym systémem nakladani s odpady, tedy svozem na uréenou lokalitu mimo feSené uzemi.*
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textem: ,v souladu s platnou legislativou (v souladu s § 59 zakona o odpadech). Shromazdovani
odpadui probiha na uréenych mistech (prostor pred OU Ungjovice) a do uréenych nabor s odvozem
opravnénou firmou na uréenou lokalitu mimo fe$ené uzemi. Do budoucna bude v prostoru pred OU
Ungjovice zajisténa nadoba na jedlé oleje a bude zajisténo misto pro BRO (biologicky
rozlozitelného odpadu ze zahrad, potravinového a kuchyriského odpadu z domacnosti).”

10. V kapitole d) se vodstavci Technicka infrastruktura-Vefejna prostranstvi nahrazuje text:
,Nenavrhuji se nova vefejna prostranstvi.“ Textem: ,Zména UP &.1 vymezuje vefejna prostranstvi
Z1.P03-PV, Z1.P04-PV, Z1.P06-PV, Z1.P09-PV.*

11. Nazev kapitoly e) se upravuje takto: ,Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin®

12. 'V kapitole e) se v odstavci Koncepce usporadani krajiny doplfuje odrazka:

e Brat ohled na vybudovana opatfeni v krajiné (napf. odvodfiovaci zafizeni) a zvazit jejich
nezbytnost, pfipadnou revitalizaci.

13. 'V kapitole e) se upravuje nazev druhého odstavce takto: ,V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto
prvky USES:“ Déle se v tomto odstavci méni vymezené prvky USES takto:

DO038 — DO040 LBK  FUNKCNI HYDROFILNI
DO037 — DO040 LBK  FUNKCNI MEZOFILNI
DO037 — DO038 LBK  FUNKCNI MEZOFILNI
DO040 LBC  NEFUNKCNI

DO040 — DO045 LBK  FUNKCNI MEZOFILNI
DO045 LBC  FUNKCNI MEZOFILNI
DO045—DPO039— 1BK— NEFUNKCNI——

DO043 — DO044 LBK  FUNKCNI HYDROFILNI
DO043 LBC  FUNKCNI HYDROFILNI
DO041 — DO043 LBK  FUNKCNI HYDROFILNI
DO042 — 219/08 LBK  FUNKCNI MEZOFILNI
DO040 — 194 LBK  NEFUNKCNI

14. V kapitole e) se rusi posledni odstavec:

Podminéné pfipustné vyuziti LBK
Vramci feseni USES dané lokality byl navrzen LBK mezofiini LBK DO040 — DOO045. V rozsahu
zminéného LBK byl navrzen pfechod koridoru pro dopravni stavbu v nejkratSim kolmém sméru mezi
pozemky p.¢. 1246 a p.€. 1159, kde ma LBK realnou Sifku 15-20m. PFi umistovani staveb (sjezd,
ucelova komunikace, obnova nahonu apod) bude v feSené ¢asti LBK umistén v misté komunikace pres
stavajici nahon konstrukéné jednoduchy mostek.

15. V kapitole e) se na konec kapitoly doplfiuje text:

Pro v8echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zajiténi, posileni & zachovani funkénosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera nepovedou
ke snizeni stabilizagni funkce USES, zneprichodnéni & preruseni kontinuity USES;

- drobné stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajingé, které nepovedou
ke snizeni stabilizagni funkce USES, zneprichodnéni & preruseni kontinuity USES;
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- liniova vedeni, drobné stavby ¢&i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plogného a prostorového stietu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezpGsobi prerugeni prvku USES
(prichodnost prvku USES je tieba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plogného a prostorového stretu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
tuzemim.

Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozfiuje funkénost prvka USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;
skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkéach vyuziti v kap. F. textové &asti vyroku
nezastavitelnym uzemim.

V navrzeném interakénim prvku situovaném severné od sidla je mozné umistit vodojem a souvisejici stavby.

16. Nazev kapitoly f) se upravuje takto: Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

17. V kapitole f) se v zakladnim vyctu ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti doplfiuje plocha technické
infrastruktury

18. V kapitole f) se v ploSe bydleni individualni v rodinnych domech (Bl) doplfiuje odstavec:

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,35 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?* (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- v plochach bydleni musi byt respektovan charakter venkovské zastavby* svyjimkou rekonstrukce
stavajicich staveb, které tento charakter nemaji

- minimalni vyméra novych stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach se stanovuje na 900 m?

A déle se v odstavci Obecné podminky pro nové nemovitosti (stavby) v navrzenych zastavitelnych plochach
rusi odrazky:

e U novych staveb bude odkanalizovani fe$eno pfes domovni COV do nové vybudované
verejné kanalizace v obci. V pfipadé, ze neni technicky mozné se napojit do verejné
kanalizace ¢i povrchové vodotece, bude odkanalizovani FeSeno pomoci jimky na vyvazeni.

e Odpadni vody kanalizace jsou do vodniho toku vypoustény v souladu s platnou legislativou.
Odpadni vody od 46 % obyvatel jsou dnes zachycovany v bezodtokovych jimkach a
vyvazeny na polni a jiné pozemky, zbyly procentualni podil vyuziva napojeni na verejnou
kanalizaci.

e Nové navrzené plochy budou odkanalizovany pfes COV do nové vybudované vefejné
kanalizace v obci

19. V kapitole f) se doplfiuje plocha technické infrastruktury:

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
Hlavni vyuziti plochy
e Technicka infrastruktura
Pripustné vyuziti plochy
e stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodu, vodojemd,
kanalizace a €istiren odpadnich vod
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e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni,
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronické komunikacni zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovody

e stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

e souvisejici dopravni infrastruktura

Nepftipustné vyuziti plochy

o veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim

20. V kapitole f) se u plochy lesni upravuje v pfipustném vyuziti ¢tvrta odrazka takto: "dopravni a
technicka infrastruktura lokalniho vyznamu*

21. V kapitole f) se rusi text:

ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNI PRVKY

Ve vykresové Casti dokumentace jsou stanoveny funkéni plochy. Je stanoveno celkem sedm novych ploch
zastavby pro bydleni individualni v bytovych domech, jedna plocha pro rekreaci a jedna plocha pro trvaly
travni porost.

Requlaéni prvky navrhované zastavby:

Plosnd velikost stavebnich pozemkd

Objekty rodinnych domu a rodinnych domu s zivhostenskymi provozy:
stavebni pozemky od 1000m2

vyuziti pozemku k zastavbé < 25%

pozemky nad 1000m? stavba do 25%

Plosna velikost zastavby_hlavni objekty
objekty rodinnych domu zastavéna plocha do 250 m?
objekty rodinnych domu s zivnostenskym provozem

celkova zastavéna plocha do 250 m?
sportovni zafizeni — nekryta sportovisté, zazemi sportovisté do 150 m?

Plosnd velikost zastavby_doplrikové stavby (garaze, kdiny, pfistfesky atd)
Objekty dopliikovych staveb zastavéna plocha do 100m?

zastavba pozemk( pro zemédélskou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené min. 30% v ploSe arealu
(bez zapocitani ploch verejné zelené)

Zemédélska vyroba je termin popisujici produkci (vlastni €innost, véda o ni, femeslo i uméni)
potravin a krmiv a nebo i jinych produktd prostfednictvim cileného péstovani rostlin a chovu
domestikovanych zvifat (hospodarskych zvifat). Charakteristickym rysem zemédélské vyroby je
vazanost na pidu. Déli se na rostlinnou a Zivo&iSnou vyrobu.

Objemova regulace zdstavby

Objekty bydleni i objekty s zivnostenskym provozem musi respektovat vesnicky charakter obce a to
pfedevsim pfiméfenym hmotovym feSenim vychazejicim z charakteru okolni zastavby. To znamena, ze musi
byt dodrzena pfirozena vyskova hladina obce a objekty vétSich objemd musi byt ¢lenény na mensi hmoty
odpovidajici méfitku obce.

Obci odpovidajici vySka RD je pfizemi a podkrovi u staveb se sedlovou stfechou a v obhajitelnych pfipadech
u staveb umistovanych pfedevSim mimo centrum obce jsou to dvé nadzemni podlazi s plochou nebo nizko
sklonitou stfechou.

Objekty s zivnostenskym provozem by méli byt svym charakterem nizsi — tedy pfizemni.

Objekty uréené pro lehkou vyrobu je mozné umistovat pouze mimo centralni oblast obce, a proto jejich
objem i vyska muaze respektovat pfipadny pozadovany provoz vétSimi rozméry.  PFesto musi zachovavat
charakter dalkovych pohledu a siluet na obec.

Vyska zastavby
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Je tfeba zasadit nové rodinné domy do stavajici zastavby, aby vySkové splynuly a nad stavajici
zastavbu nevycCnivaly. Tedy nové navrzené stavby mohou vySkové pfesahovat stavajici zastavbu
nejvice o 1 podlazi a podkrovi, pfi€emz definice podlazi fika, Ze se jedna o urover budovy v dané
vysce nad ¢&i pod zemi. Pocet podlaZi je jednim ze zakladnich udaju o budové a je roven poctu
podlah, které dim ma, bez ohledu na to, zda tato podlaZi jsou v podzemi nebo v pfizemi anebo u
poschodového domu nad pfizemim.

Vedle toho pojem podkrovi ur€uje pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k u€elovému vyuziti

Parkovani

parkovaci plochy navrhovat v minimalnim poméru 1 bytovéa jednotka = 1 parkovaci stani, jako soucast

objektu nebo pro parkovani vyclenéna plocha (vzdy na vlastnim pozemku)

samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym rodinnym domdm
nejsou povoleny garazové arealy, samostatné stojici garaze pro vice nez 2 vozidla nebo potfeby
bytovych domu

22. V kapitole g) se v prvnim odstavci rusi text: ,Podle zakona 183/2006 Sb. ( stavebni zakon)
nenavrhuje Gzemni plan Uné&jovice v FeSeném Gzemi vefejné prospésné stavby. V ramci tzemniho
planu Unéjovice nejsou nové navrzeny zadné vefejné prospésné stavby.”

a nahrazuje se textem:

UP vymezuje tyto plochy technické infrastruktury jako vefejné prospé&sné stavby:
VPSO01 — Vefejné prospésna stavba — vodojem
VPSO02 — Vefejné prospésna stavba — €istirna odpadnich vod

23. V kapitole g) se v druhém odstavci u VPOO4 rusi text: ,vyznamného krajinného prvku.“ a nahrazuje
se textem ,lokalniho biocentra®

Dale se rusi VPOO5, VPO10, VPO11, VPO12, VPO18, a VPO19

A doplruji se VPO20 a VPO21

24. Do textové Casti se doplfiuje kapitola j) Vymezeni plocha a koridor(i Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

a obsah této kapitoly:

Zména &.1 UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro uéely ochrany uzemi pro dal$i
rozvoj tyto plochy uzemnich rezerv (VXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuziti Plocha (m°)

Z1.V01-Bl | Un&jovice - zapad plochy bydleni individualni v rodinnych domech 4920
(B)

Celkem: 4920

V plochach uzemnich rezerv v nezastavéném uzemi je obecné pfipustné pouze jejich soucasné vyuziti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pFistfesky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich rezerv
jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
V plochach uzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodnova.

25. Do textoveé ¢asti se doplnuje kapitola k) Vymezeni plocha a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a pfiméfené lhuaty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

a obsah této kapitoly:
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UP nevymezuje plochy pro provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii jako podminku pro
rozhodovani.

26. Do textové Casti se dopliiuje kapitola I) Vymezeni plocha a koridord, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno zpracovanim regulacniho planu

a obsah této kapitoly:

UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je vydani regulagniho planu podminkou
pro rozhodovani.

27. Kapitola k) (Etapizace) se méni na kapitolu m) a jeji text:

,Na zakladé pozadavku pofizovatele byla stanovena etapizace uzemi. Pro etapizaci — stanoveni pofadi
zastavby, byly navrzeny dvé etapy. Prvni etapa obsahuje vSechna navrzena zastavitelna uzemi
katastralniho uzemi obce Unéjovice kromé zastavitelného Uzemi Z4 a zapadni &asti zastavitelného tzemi Z1
(pfesna definice a poloha vyznacena ve vykrese €. 1.). Druha etapa vystavby zahrnuje pravé zminéné
zastavitelné Uzemi Z4 a zapadni ¢ast zastavitelného uzemi Z1.

Z hlediska vzajemné investi¢ni a rozvojové podminénosti a ¢asové naslednosti byla stanovena etapizace
vystavby v navrhovych lokalitach urcujici podminky pro spravni rozhodovani a rozhodovani o rozvoji obce.
Druha etapa vystavby bude vyuzita za nasledujicich podminek:
- zapadni €ast zastavitelného uzemi Z1 bude vyuzita tehdy, pokud ¢ast tohoto zastavitelného dzemi
patfici do prvni etapy vystavby bude vyuzita ze 75%
zastavitelné uzemi Z4 bude vyuzito tehdy, kdy zastavitelné Gzemi Z5 patfici do prvni etapy vystavby bude
vyuzito z 50%."

se nahrazuje textem: ,Neni stanoveno®

28. Do textové Casti se doplnuje kapitola n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

a obsah této kapitoly:

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

29. Oznaceni kapitoly j) se méni na o)
30. Na konec vyrokoveé ¢€asti se doplnuje kapitola p) Vymezeni pojmu

Pro G&ely UP Unégjovice jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rdzné zptsoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulacni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je ur€eni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.
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d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
deStové vody, k pozemku &i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

0) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).
h) Uzemni_rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Géel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpudsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.

Pro ur€eni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto ucelu uréeny (rodinny dim, bytovy dim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G€elu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 80-85 m?
- izola€ni a ochranna zelen — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a poloverejna zelen — vétsi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pristupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédélského puadniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédeélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich arealli, ohrazeni pastvin
a vybéha, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelerl — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych travnich porostd na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litoralnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelen — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelef
- vyskova hladina zastavby - nejvyssSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho bodu
rostlého terénu
- vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou pfislusnym predpisem
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z zivo€isné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav
- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
v8ak pro komeréni ucely.
- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného pldorysu, zastfeSeni objektu Sikmou stfechou
svyraznéjSim sklonem, minimalné jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi. Materialové
a konstrukéni fesSeni respektuje okolni zastavbu.
- vefejné ubytovani rekrea€niho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komercniho obc&anského
vybaveni poskytujici rekreacné ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony
- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitelt
a spravcu zafizeni, zameéstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2,
odst.c), bod 4 Vyhlasky €.501/2006 Sb. V platném znéni

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v &asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové &asti
odavodnéni UP.
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Seznam pfiloh, které jsou nedilnou soué€asti opatfeni obecné povahy:

Cislo prilohy
T1

01, 02, 03

T2

04, 05

P1

Nazev pfilohy

Textova &ast Zmény &.1 UP Unéjovice (vyrokova &ast 11 stran)
Graficka ¢ast Zmény &.1 UP Ungjovice (vyrokova &ast, 3 vykresy)
Textova &ast odivodnéni Zmény &.1 UP Unéjovice (16 stran)
Graficka &ast odivodnéni Zmeény &.1 UP Ungjovice (2 vykresy)
Textova Cast Souhrnny text s vyzna¢enim zmén (34 stran)
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Potizovatel na zakladé zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Ungjovice (UP) pofidil zménu &. 1 UP
Ungjovice.

PFi zpracovani Zpravy o uplatovani UP Ungjovice v letech 2015-2020 vyvstal poZzadavek na
pofizeni zmény &. 1 UP Uné&jovice ze strany obce. Navrh zpravy o uplatfiovani obsahoval pozadavky na
zpracovani zmény &. 1 UP Ungjovice. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti a to rovnéz zplisobem
umoznujici dalkovy pfistup. Dotéenym organdm, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénym
investordm bylo zaslano oznameni o projednani a zvefejnéni Navrhu zpravy o uplatfiovani jednotlivé.

PFislusny organ ochrany pfirody a krajiny (Krajsky urad Plzeriského kraje — odbor Zivotniho prostfedi)
vydal stanovisko ze dne 18.06.2021, ve kterém konstatuje, ze uvedena koncepce nemuze mit vyznamny vliv
na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti dle § 450 odst. 1 zakona
o ochrané pfirody a krajiny a nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd dle §10i zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostredi.

Zastupitelstvo obce Ungjovice dne 16.08.2021 usnesenim &. 4/2021 schvélilo pokyny pro zpracovani
zmény & 1 UP Unéjovice v rdmci Zpravy o uplatfiovani zkracenym postupem dle §55b stavebniho zakona.
Soucasné urcilo starostu Aloise Krou jako povéfeného zastupitele.

Potizovatel oznamil zahajeni fizeni o zméné & 1 UP Ungjovice a stanovil termin vefejného
projednani Navrhu zmény, které se konalo dne 10.05.2023 od 15:00 v budové obecniho Gfadu Unégjovice. O
moznosti podani namitek pofizovatel dot¢ené osoby poucil. V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény
v zakonné |haté (7 dnd ode dne konani vefejného projednani) zadné namitky ani pfipominky. Dorazila
stanoviska dot€enych organt, pficemz pozadavky na zapracovani byly obsazeny ve stanoviskach Odboru
Zivotniho prostfedi M&U Domazlice — odpadové hospodaistvi a vodni hospodafstvi, Ministerstva obrany a
Statniho pozemkového ufadu. Vypofadani se stanovisky dotéenych organt je uvedeno v kapitole
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky dotéenych organ( podle
zvlastnich pravnich predpisu.

Vzhledem k tomu, Ze po vefejném projednani nedo$lo k podstatné upravé Navrhu zmény &. 1 UP
Unéjovice, nebylo nutné Navrh zmény &. 1 UP Ungjovice opakované projednat.

Dne 29.05.2022 pofizovatel podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona pozadal Krajsky urad Plzefiského
kraje, odbor regionalniho rozvoje jako nadfizeny organ o stanovisko k vydani zmény UP, které dne
14.06.2023 souhlasné obdrzel. Ve stanovisku nadfizeny organ konstatoval, ze nebyly shledany nedostatky
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirS§i uzemni vztahy, souladu s politickou
uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

V souladu s §54 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel predloZil navrh zmény &. 1 UP Ungjovice
s jeho odvodnénim zastupitelstvu obce Unégjovice k vydani.

| B.  SOULADS PUR €R A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE |

B1. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje €R 2008, schvalenou Vladou CR dne 20.
7. 2009, usnesenim Vlady CR &. 929 ve znéni Aktualizace é. 1, schvalené usnesenim vlady CR
¢. 276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace é. 2, schvalené usnesenim vlady CR &. 629 dne 2. 9. 2019
(s Géinnosti od 1. 10. 2019), Aktualizace é. 3, schvalené usnesenim vlady CR &. 630 dne 2. 9.
2019 (s ucinnosti od 1. 10. 2019), Aktualizace €. 4 (s u€innosti od 1. 9. 2021) a Aktualizace €.
5 (s u€innosti od 11. 09. 2020).

Pro fesené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR zadné konkrétni pozadavky ani omezeni. Re$ené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technicke infrastruktury republikového vyznamu. NejblizSi rozvojova oblast je
oblast OB5 - Plzen, nejblizsSi rozvojova osa je osa OS1 Praha — Plzen — Rozvadov (- Nirnberg). Zakladem
této rozvojové osy je dalnice D5. Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se Zménou ¢.1 neméni. Je v souladu
s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi dle PUR
CR.

Zména ¢&.1 UP rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:
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- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,  vcetné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- pfi FeSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat také pozadavky na zvySovani

kvality zivota obyvatel Uzemi i s jeho uzivateli. Sledovat vefejny zajem v obci a najit kompromis, tak aby
bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,

- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné,

- vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi  a zlepsit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti obcanské vybavenosti, zajisténi  socialnich
sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajisténi dopravni obsluznosti,...),

- V nezastavéném Uzemi feSit ochranu Uzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatfeni.

- Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemedeélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména UP byla zpracovana v souladu s témito pozadavky.

B2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2. 9. 2008 &. usnesenim 834/08 (ZUR PK), ve znéni
Aktualizace €.1 vydané usnesenim €. 437/14 dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvem Plzenského
kraje, Aktualizace €. 2 vydané usnesenim €. 815/18 dne 10. 9. 2018 Zastupitelstvem
Plzenského kraje, s nabytim aéinnosti dne 29. 9. 2018 a Aktualizace €. 4 vydané usnesenim
€. 920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem Plzefiského kraje, s nabytim aé€innosti dne 24.1.
2019.

Resené uzemi neni sougasti rozvojového Gzemi, neprochazi jim ani rozvojova osa dle ZUR PK. Je
v8ak soucasti specifické oblasti SON8 Kolovecsko.
V ramci SONS8 je tfeba respektovat tato kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
- posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi,
- podminky pro podnikani rozvijet s ohledem na mistni pfedpoklady a tradice, s ddrazem na pfirodné
Setrné zemeédeélstvi,
- vytvafet podminky pro vyuziti rekreacniho potencialu Uzemi s ohledem na mistni podminky
a ochranu krajinného razu.
Ukoly pro Gzemni planovani obci v SONS:
- zabezpecit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v Uzemi, opirajici se o vyuziti mistnich
podminek rozvoje, sméfujici k posileni soudrznosti obyvatel uzemi,
- posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni.

Do feSeného Uzemi dale zasahuji tyto koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu dle ZUR PK, resp. dle jeji Aktualizace &.1,2 a 4:
- Zaplavové uzemi Q100 Merklinky,
- Dominantni krajinné veduty,
- Navrh pfirodniho parku Branzovsky hvozd,

Ze ZUR PK vyplyvaji pro UPD FeSeného Gzemi nasledujici pozadavky:
- ZUP respektuje stanovené zaplavové uzemi vodniho toku Merklinka s hranici odpovidajici
pratoku velkych vod Quoo,
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Vyriez z vykresu Usporédéni tzemi kraje ze ZUR PK

V ramci hlavnich cild uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP

respektuje tyto zasady:

k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky
a preferované funkce uzemi,

v sidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevsim sohledem na dopravni
predpoklady uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot),

racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodaiského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,

pfi navrhu rozvojovych ploch byly minimalizovany zabory ZPF v |. a Il. tfidé pfednosti v ochrané.

pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly
jejich pusobeni v krajiné poskodit.
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Vyrez z koordinaéniho vykresu ze ZUR PK

SOULAD ScCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UzZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

C.

Zména ¢.1 UP Unsjovice byla zpracovana v souladu s cili tzemniho planovani die §18 a Ukoly
uzemniho planovani dle §19 zakona &. 183/2006 Sh., ve znéni pozd&jsich predpist. Zména UP vytvari
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Guzemi.
Pti feSeni Zmény ¢.1 UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje FeSeného

Navrzené zmény nemaji vliv na architektonické ani urbanistické hodnoty v uzemi.

D. VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &.1 UP Uné&jovice je FeSena v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a je proveden dle vyhlasky €. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.




Zména ¢&.1 dzemniho plénu Unéjovice Oddvodnéni

VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE 2ZzVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENiI ROZPORU

Zména &.1 UP Unéjovice byla zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpist. V ramci projednavani
zpravy o uplatfiovani UP / zadani zmény i navrhu UP byly obeslany dotéené organy (DO), vefejnost
i sousedni obce, které mohli nebo uplatnili sva stanoviska a pozadavky. Pozadavky a stanoviska dotéenych
organi na dpravu UP byly predany zpracovateli projektové dokumentace, ktery je do zmény &.1 UP
Unéjovice zapracoval - viz postup pofizeni a vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist
a se stanovisky dotéenych organi. K fe$eni rozporu b&hem projednavani UP nedoslo.

Povodi Vitavy, s.p. — doslo dne 11.04.2023
Bez pfipominek

Ministerstvo primyslu a obchodu CR — do$lo dne 11.04.2023
Bez pfipominek

GasNet, s.r.0. —doslo dne 18.04.2023
Bez pfipominek

CEZ Distribuce, a.s. — doslo dne 26.04.2023
Bez pfipominek

M&U Domazlice, odbor Zivotniho prostfedi — do$lo dne 10.05.2023

Odpadové hospodarstvi: Pozadavek na zajiSténi mista pro oddélené soustfedovani odpadu a to pro
jedné oleje a pro biologicky rozlozitelny odpad ze zahrad, potravinového a kuchyriského odpadu
z domacnosti (BRO). Splnéno.

Vodni hospodarstvi: Pozadavek na zpfesnéni obecnych podminek pro nové nemovitosti (stavby)
v navrzenych zastavitelnych plochach ve smyslu jejich odkanalizovani prvofadé na oddilnou
kanalizaci zakon€enou centralni €istirnou odpadnich vod, coz vyplyva z § 5 odst. 3 vodniho zakona.
Splnéno.

Ministerstvo obrany CR, sekce majetkova, odbor ochrany tUzemnich zajmU a statniho odborného dozoru —
doslo dne 11.05.2023
Pozadavek na zapracovani limitu a zajmu MO - koridoru RR smérd (viz. UAP jev 82a) do
odivodnéni a do koordina¢niho vykresu. Spinéno.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR — doslo dne 17.05.2023
Bez pfipominek

Ministerstvo vnitra CR — do$lo dne 15.05.2023
Bez pfipominek

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — doslo dne 12.05.2023
Bez pfipominek

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzerisky kraj — doSlo dne 17.05.2023

Pozadavek na respektovani staveb vodnich dél — hlavnich odvodfiovacich zafizeni (HOZ). Dale uvést do
souladu osy vodnich tokd a melioraci liniovou (resp. HOZ) v koordina¢nim vykresu a vykresu
pfedpokladanych zabort ZPF. Splnéno.

ZPRAVA O VYHODNOCENiI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVvOJ UZEMiI

OBSAHUJICIZAKLADNI INFORMACEO VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména &.1 UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptagi oblasti soustavy Natura 2000
vzhledem ke skutecnosti, ze se v FeSeném uzemi uvedené lokality nenachazeji.
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Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd Zmény &.1 UP Ungjovice z hlediska vlivi
na zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivd Zmény &.1 UP na udrzitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni vliv(
na zivotni prostfedi nebylo pozadovano ani od Ministerstva zivotniho prostredi.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (stanovisko SEA)

Prislugny krajsky ufad ve svém stanovisku PK-ZP/10731/21 ze dne 18.6.2021 konstatuje, ze Zména
&.1 UP Ungjovice nemGze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo na celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,

S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO

Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni viiv zmény UP na udrzitelny rozvoj, a proto pfislusny
ufad nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

11.  VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, nad kterym byla zpracovana Zména &.1 UP Ungjovice, je digitalni katastralni
mapa z 09/2022. V fijnu 2015 byl formou opatfeni obecné povahy schvalen Uzemni plan Unégjovice, v némz
byly vymezeny hranice zastavénych uUzemi obce. Stanovené hranice zastavénych uzemi tedy vychazi
z tohoto dokumentu a jsou zpfesnény podle nového mapového podkladu. Od doby vydani uzemniho planu
Unéjovice doslo k zastavéni nékolika zastavitelnych ploch a ploch prestaveb. Hranice zastavéného tzemi
byla aktualizovana k datu 1.1.2023.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
Hlavni cile rozvoje uzemi obce nejsou Zménoué.1 UP Ungjovice ménény.

12.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
KULTURNI HODNOTY UZEMi
Lokality Fe§ené Zménou &.1 UP Unéjovice nejsou situovany v blizkosti nemovity kulturnich pamaétek.

PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Zvlasté chranéna azemi:

Lokality Fe§ené Zménou &.1 UP Uné&jovice nejsou situovany v zvlaété chranéném Gzemi.

Obecné chranéna uzemi:

Resené Uzemi je situovano mimo vyhlagené plochy pfirodnich parkd dle § 12 zakona &.114/1992
Sh., 0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Celé feSené Gzemi je dotéeno dle ZUR PK
navrhovanym PP Branzovsky Hvozd. VfeSeném uUzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky (VKP)
ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy dle § 3 pism. b zakona €.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist. VKP tvofici krajinnou matrix a zaklad krajinného razu, musi byt
zachovany. Jedna se v prevazné vétSiné o rozptylenou krajinnou zelen. Nenachazi se zde Zzadny
registrovany VKP.

Lokality FeSené Zménou &.1 UP Unéjovice nezasahuji do oblasti Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q
a r zakona ¢€.114/1992 Sbh., oochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi ani do uzemi
biosférické rezervace ani geoparku (Unesco).

V feSeném Uzemi se nachazi pamatny strom-Pastyfova hruska dle § 46 zakona &.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Do fe$eného uUzemi nezasahuje zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zékona
€.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Dalsi hodnoty:
Resené Uzemi spada do Gzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu Chudenickéa oblast a severni

okraj feSeného uzemi Domazlicko-chodska oblast.

13.

Do feSeného Uzemi téz zasahuje vyrazna krajinna veduta.

URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanisticka koncepce je Zménou &.1 UP Unéjovice respektovana a Zména &.1 UP z ni svym

navrhem vychazi.

14.

VYMEZENI PLOCH ZMEN

ZASTAVITELNE PLOCHY
Z1 (U Trojice) ...tato plocha je oproti pdvodnimu navrhu plosné redukovana.

Z1.R01-TI (Unéjovice-severovychod) ...tato plocha je vymezena za G&elem vybudovani vodojemu.
Je zafazena do verejné prospésnych staveb.

Z1.R02-BI (Unéjovice-sever) ...tato plocha umozfiuje umisténi cca 4 rodinnych domd. Lokalita je
dobfe dopraveé obsluzitelna a da se jednoduse pfipojit na navrhovany systém vodovodu a kanalizaci.
Navrh této lokality je ploSnou kompenzaci redukované lokality Z1.

Limitujicimi prvky jsou: OP silnice;

PLOCHY PRESTAVBY
Z2-(Pod Holym Vrchem) ...u této plochy dochazi k mirné redukci dle vymezeného zaplavového
uzemi. Tento pozadavek vychazi ze stanoviska Povodi Vitavy;

Z3 a Z4 (Zahradkova osada, Na Dilech) ...tyto plochy jsou mirné rozsifeny severnim smérem, kde
jejich rozSifeni umoznuje v logice morfologie terénu umisténi jesté jednoho rodinného domu oproti
puvodnimu navrhu.

Limitujicimi prvky jsou: OP silnice;

Z1.P01-BI (Unéjovice-jih) ...tato plocha pfestavby umozfiuje umisténi 1-2 rodinnych domi. Lokalita
je dobfe dopravé obsluzitelna a da se jednodusSe pfipojit na navrhovany systém vodovodu
a kanalizaci. Vymezuje se na ploSe zemédélské vyroby, ktera zde jiz fadu let nefunguje

Limitujicimi prvky jsou: Pro vykon spravy vodnich tokd je nutné dodrzet odstupovou vzdalenost
staveb 6 m od bfehové cary.

Z1.P02-Bl (Unéjovice-sever) ...tato plocha umozfiuje umisténi max. jednoho rodinného domu.
Lokalita je pomérné narocna. Jedna se o byvaly lom. Pro zachovani charakteru uzemi je mezi
navrzenou plochou bydleni a silnici vymezeno verejné prostranstvi Z1.P03-PV.

Limitujicimi prvky jsou: nestabilni svahy byvalé piskovny-pfi projektové pfipravé bude feSena
stabilizace svahu tak, aby nedoslo k ohrozeni uzivani budoucich staveb.

Z1.P04-PV, Z1.P06-PV, Z1.P07-Bl a Z1.P08-Bl (Uné&jovice-vychod) ...tyto plochy formalné
upravuji usporadani uzemi dle stavajiciho vyuziti. Nenavrhuji se nové kapacity v tzemi.

Z1.P05-TI (Unéjovice-vychod) ...tato plocha je vymezena za G&elem umisténi centralni COV.
Plocha je vymezena na ukor ¢asti plochy Z8.

Z1.P09-09 (Uné&jovice-jih) ...tato plocha je vymezena za G&elem potvrzeni pfistupové komunikace
v této Casti sidla.

Z1.P09-09 (Unéjovice-vychod) ...tato plocha zafazuje okoli stavajiciho bytového domu do ploch
bydleni.
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PLOCHY ZMEN V KRAJINE

- Z1.NO1-NP az Z1.N0O6-NP (Z a S od Unéjovic) ... tyto plochy jsou vymezeny za Géelem vymezeni
tuzemniho systému ekologické stability.

I5.  SYSTEM SIDELNIi ZELENE
Zména ¢€.1 uzemniho planu do systému sidelni zelené nezasahuije.

16. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silniéni doprava:
Koncepce dopravni infrastruktury byla respektovana.

Ugelové komunikace:

Zména &.1 UP nevymezuje nové Géelové komunikace. Ugelové komunikace jako je napf. cesta
k vodojemu je mozné umistovat v danych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti bez jejich konkrétniho
vymezeni.

Doprava v klidu:
Plochy, navrzené Zménou UP &.1 nevyvolaji pozadavky na vybudovani novych parkovacich stani.

Cyklisticka a pési doprava:
Navrzené feSeni neovlivni stavajici cyklistické a pési trasy. Pro rozvoj téchto forem dopravy jsou
vymezeny vyse popsané viceucelové komunikace.

Zelezniéni doprava:
Navrzené feSeni neovlivni tento druh dopravy.

Letecka doprava:
Lokality fe$ené Zménou &1 UP Ungjovice nejsou situovany v blizkosti leti§té ani vzletové

a pristavaci drahy ani nelezi v OP letisté.

16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVi

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Zména &.1 UP upravuje a zpFeshiuje koncepci zasobovani vodou. Ta spo&iva ve vybudovani nové
vodovodni sité v sidle, zfizeni nového vlastniho vodojemu v€. upravny vody severné od sidla a nového
vlastniho vodniho zdroje. Tento systém je sou€asné zafazen do verejné prospésnych staveb. S napojenim
na vodojem a vodni zdroj sousedni Chocomysle se jiz nepocita, do budoucna se vSak nevylucuje.
V soucasné dobé je dokoncovana projektova pfiprava pro realizaci celé akce.

Odvadéni a €isténi odpadnich vod:

Zména &.1 UP Unéjovice méni koncepci odvadéni a &isténi odpadnich vod na zakladé probihajici
projektové pripravy a jednani s provozovateli kanalizace v sousedni Chocomysli, na jejiz COV se mély
splagkové vody odvadét. Zména UP navrhuje vybudovani oddilng kanalizace zakonéené na vlastni
mechanicko biologické COV situované na jihovychodnim okraji sidla v blizkosti Un&jovického rybnika.

Odvadéni dest'ovych vod:

Doporuceny jsou pfirodé blizké zplsoby nakladani s deStovymi vodami, tzn. napf. zadrzovaci
nadrze s pfepadem a postupnym upousténim, vsakovaci jimky, retencni tiné, apod.. Pro odvadéni
deStovych vod v soucasné dobé slouzi byvala jednotna kanalizace.
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ENERGETIKA
Zasobovani elektrickou energii:
Navrzené zmény nebudou mit vliv na celkovou koncepci zasobovani uzemi elektrickou energii.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:
Navrzené zmény nebudou mit vliv na celkovou koncepci zasobovani tzemi plynem.

Obnovitelné zdroje:
V navrzené lokalité se nepfedpoklada s umisténim zadnych zdroji z obnovitelnych energii.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE
Zménou &.1 UP nedojde k ovlivnéni stavajiciho systému.

NAKLADANI S ODPADY
Koncepce nakladani s odpady zUstava zachovana v souladu s platnou legislativou (v souladu s § 59
zakona o odpadech).

16.3. OBCANSKE VYBAVENI
Stavajici obéanska vybavenost je respektovana.

16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Zména 6.1 UP respektuje stavajici vefejna prostranstvi. Zména &.1 UP vymezuje nové vefejné
prostranstvi Z1.P04-PV za G&elem prodlouZeni mistni komunikace, ktera zpfistupni COV na jihovychodnim
okraji sidla.

17.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Lokality navrzené Zménou &.1 UP nemaji zasadni vliv na koncepci usporadani krajiny.

I7.1. USES

Zménou ¢&.1 UP doslo k &aste¢nému prevymezeni USES, ktery branil rozvoji obce a byl chybné
vymezen dle platné metodiky vymezovani USES. Severozapadné od obce doslo k &asteéné akceptaci
vymezeného USES v komplexni pozemkové upravé v k.u. Uné&jovice a v Gzemnim planu Unégjovice. Déle
doslo k propojeni LBK na hranicich k.u. Ungjovice a Kolove& vymezenych v ramci komplexnich
pozemkovych uprav a zruSeni LBK DO045-DO039 vychazejiciho z biocentra DO045, ktery nema navaznost
v k.U. Kolove€. Navrzené nefunkéni prvky byly zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni.

17.2.  PROSTUPNOST KRAJINY
Zména ¢€.1 nevymezuje nové polni a lesni cesty.

17.3.  PROTIEROZNi OPATRENI
Zména UP &.1 nenavrhuje nova protierozni opatfeni.

17.4.  OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRIiZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY

V feSeném Uzemi se uplathuje vymezené zaplavové Uzemi se stanovenou hranici odpovidajici
pratoku velkych vod Qio. Nové zastavitelné plochy nejsou v zaplavovém uzemi umistovany. Dale je
v FeSeném Uzemi stanovena aktivni zona zaplavového Gzemi.

17.5. ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY
Lokality navrzené Zménou &.1 UP zasadnim zpdsobem neméni odtokové poméry v fe$eném Gzemi.

17.6. DOBYVANi NEROSTU
Ochranalozisek nerostnych surovin:
Lokality navrzené Zménou &.1 UP se nedotykaji zajmG ochrany loZisek nerostnych surovin.

Sesuvna uzemi, svahové deformace a oznamena hlavni daini dila se v feSeném Gzemi nevyskytuji.
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1I8.  STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAIMU Vv UZEMI
V lokalitach fe$enych Zménou &.1 UP se nenachazi zadna evidovana stara skladka, ktera se
povazuje za misto mozného ekologického rizika.
Zvlastni zajmy ministerstva obrany:
Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zeleznic¢nich trati a jejich objektu
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v€etné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho Guzemi, je v grafické €asti zanesen
formou textové poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu: ,Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

Na Uzemi se nachazi koridor RR smérl - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ust. § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sh. o zajisténi obrany CR a zékona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska

Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uUzemnim planovani
a stavebnim fadu) — viz. UAP — jen 82a. V piipadé kolize mGze byt vystavba omezena.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

Od doby vydani uzemniho planu nedoSlo k podstatnému vyuziti navrzenych ploch zmén.
V soucasné dobé je pfipravena na urovni dokumentace dopravni a technické infrastruktury ¢ast zastavitelné
plochy Z1. Zbyla €ast byla pfefazena do uzemni rezervy. Nové je vymezena plocha Z1.R02-BI, kterou by
obec mohla s vyssi pravdépodobnosti sama realizovat.

Zpracovatel spole¢né s povéfenym zastupitelem zhodnotil potfebnost vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni vymezené platnym UP. Na z&kladé tohoto zhodnoceni byly provedeny vyse popsané
upravy. Nedochazi tedy k narastu kapacit, pouze k jejich prfeskupeni.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

Sirsi vztahy nejsou navrzenym fe$enim Zmény &.1 doteny.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani Zmény &.1 bylo sougasti zpravy o uplatfiovani tzemniho planu. Zména &.1 UP je zpracovana
v souladu s timto zadanim. Zména &.1 UP Unéjovice je pofizovana zkracenym postupem.
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M. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&.1 UP nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v ZUR PK.

VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované pudné ekologické jednotky:

Ochrana se realizuje formou vymezenych bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pii lzemné planovaci ¢innosti) a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sh., ve znéni pozdé&jsich dprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny ,Tfidy ochrany zemédélského plidniho
fondu®, zafazujici jednotlivé pétimistné kody BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

Vyuziti pid v feSeném Uzemi: zemédélska puda 75,0 % (293 ha), lesy 15,5 % (57 ha), vodni plochy
3,8 % (15 ha), zastavéné plochy 1,3 % (5 ha) a ostatni plochy 6,1 % (24 ha) z celkové vyméry spravniho
uzemi obce. Z celkové vyméry zemédélské pudy ¢ini orna puda 84,0 % (246 ha), TTP 12 % (35 ha)
a zahrady 2,4 % (7 ha). V feSeném uzemi se vyskytuji pldy vSech tfid pfednosti v ochrané BPEJ).

Vyhodnoceni navrzeného feSeni na predpokladané zabory ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

71 Plochy bydleni -0,490 | -0,490 | -0,490 - - - -| -0,490

Z1R02- ,

BI Plochy bydleni 0,380 0380 | 0,380 ; ; ; - 0220 0,160
Plochy bydleni celkem .0,110| -0,110| -0,110| 0,000/ 0,000| 0,000 | 0,000| -0,270| 0,160 | 0,000
Plochy zmén celkem .0,110 | -0,110 | -0,110| 0,000 0,000 | 0,000 | 0,000| -0,270| 0,160 | 0,000

Zdavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

V rdmci Zmény &.1 UP, dochazi v celkové bilanci k redukci pfedpokladaného zaboru ZPF 0 0,11 ha.

Jedna se o plosnou redukci lokality Z1 a oproti tomu vymezené plose Z1.R02-Bl. Celkova bilance
pfedpokladanych zabor ZPF je zaporna.

Ochrana lesniho padniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vymére feSeného uzemi je 15,5 % (57 ha). Lesy jsou chranény ze zakona
jako vyznamné krajinné prvky a maji stanovenu orientacni hranici 50 m od okraje lesa, zabezpecujici jejich
ochranu. V feSeném Uzemi se nachazeji lesy hospodaiské a lesy zvlastniho uréeni.

Zména UP piedpoklada zabor PUPFL v minimalni potfebné plose za ugelem umisténi vodojemu
jakozto verejné prospésné stavby na severnim okraji sidla. Jedna se o 0,025 ha.

K navrhu zmény &.1 UP Uné&jovice nebyly uplatnény namitky.

| P.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK |

K navrhu zmény &.1 UP Unéjovice nebyly uplatnény pfipominky.

| Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POGTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI
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Textova &ast Odavodnéni Zmény &.1 UP ma celkem 15 stran.

Graficka &ast Odivodnéni Zmény &.1 UP obsahuije tyto 2 vykresy:
03 Koordinacni vykres M 1:5 000
04 Vykres pfedpokladanych zabord PF M 1:5 000

Zména ¢.1 UP je kompletng zpracovana digitalnim zpdsobem v programu ArcGis. Data budou
v kompletni podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textoveé €asti, PDF vSech
vykresu). Sougasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je zména &.1 UP zpracovana ve formatech *.pdf,
*.doc, *.mxd a dalSich vektorovych formatech.

| R.  VYSVETLENI ZKRATEK |

Pro Ggely Zmény &.1 UP Ungjovice jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
BP... bezpecnostni pasmo

BPEJ ... bonitovana pudné ekologicka jednotka
CoV ... ¢istigka odpadnich vod

CsSU ... gesky statisticky Gfad

DP ... dobyvaci prostor

DTS ... distribu¢ni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologicka stabilita

CHLU ... chranéné loziskové tzemi

IP ... interakeni prvek

KN ... katastr nemovitosti

KZ ... koeficient zelené

KZP ... koeficient zastavéné plochy

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

MU ... méstsky ufad

MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj

MZP ... ministerstvo Zivotniho prostfedi

NN ... nizké napéti

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozSifenou puasobnosti

PF... padni fond

PK... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika Gzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny ddm

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zakon

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... tzemné analytické podklady

UAN ... uzemi s archeologickymi nalezy

UP ... Gzemni plan

UPD ... tzemné planovaci dokumentace
US ... tzemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti
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VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky pldni fond

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje

ls__POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné &.1 uzemniho planu Unégjovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.
§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, podat opravny prostiedek.

T uwNosr .

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj.

dne.....cooeeeereeeen.
Alois Kroa Ing. Lubo$ Mastny
starosta obce mistostarosta obce

Eduard Uzlik
mistostarosta obce
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Obec Unéjovice

V Uné&jovicich, dne ......................

Zastupitelstvo obce Unéjovice, pfislusné podle ustanoveni §6 odst. 5 pism. C) zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13
a prilohy €. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Vydava
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

a)
b)
c)

d)

e)

9)

h)

1)
)

K)

1)

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

Koncepce vefejné infrastruktury, v€éetné& podminek pro jeji umistovani, vymezeni
plocha koridor(l pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény—v jejich vyuziti, uzemniho
systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin-a-pedebné

a N a
\/ Siviie c i\

vwmérdu—stavebnich-pezemki—a-intenzityjejich—wuzith-Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle §5 odst.1
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle §50 odts.6 Stavebniho zakona

Vymezeni plocha a koridordl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni plocha a koridord, ve kterych je rozhodovani o zmeénach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfrené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
Vymezeni plocha a koridord, ve kterych je rozhodovani o zmeénach v uzemi
podminéno zpracovanim regula¢niho planu

m) Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci)

n)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené grafické &asti
Vysvétleni zkratek
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GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

1) vykres zakladniho €élenéni uzemi M 1: 5000
2) hlavni vykres M 1: 5000
3) vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury M 1: 5000
4) vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni M 1: 5000

a)Vymezeni zastavéného uzemi

Spravni Gzemi obce je tvofeno pouze jednim katastralnim Gzemim Unéjovice. Zastavéné
uzemi ve smyslu § 58 zakona €. 183/2006 bylo vymezeno ke dni 18:9.2012 1.1.2023.

Hranice zastavéného uzemi je vymezena ve vykresech:

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI

HLAVNI VYKRES

VYKRES KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VYKRES VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI A ASANACE
KOORDINACNI VYKRES

VYNETI ZE ZPF

N o, 0N

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje

hodnot

Hlavni ukoly izemniho planu

K hlavnim akolim UP Unéjovice pfi zabezpe&ovani dal$iho rozvoje obce patfi:
Jednim z dkold UP je zachovat stavajici urbanisticka koncepce — respektovano a
posileno centrum obce, respektovany dominanty obce, hladina stavajici zastavby.
Jsou zde zapracovany regulativy, které zohledriuji soucasny stav a posiluji
dominantni prvky obce.

Obec Ungjovice je v soudasné dobé& ucelenym zastavénym uzemim, UP se snazi
zachovat a posilit tuto skute¢nost, proto nové navrzené zastavitelné plochy zaplfiuji
volna mista v zastavéném uzemi obce a posiluji tak charakter ucelenosti.
Obec Unéjovice je obklopena poli, jen jizni okraj katastralniho Gzemi obce je vypinén
lesy, tato otevienost je prvek, ktery je v UP posilen, nové navrzené plochy
zastavitelné jsou v t€sné navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi obce.

UP stanovuje pfesné podminky nového rozvoje obce, v ramci toho Fesi zakladni
principy udrzitelného rozvoje uzemi, jedna se pfedevSim o nové navrzené plochy
bydleni, rekreace ¢i plochy trvalého travniho porostu.

V katastralnim Uzemi obce se nachazi hodnotné kulturni a pfirodni prvky jako
pamatna strom, soubor architektonicky vyznamny ¢&i mistni hodnotné prvky jako
stromové aleje &i objekty. Tyto hodnotné a cenné prvky jsou v UP zohlednény a je
s nimi nakladano tak, aby bylo zachovany pro pfiSti generace a zaroven se dnes staly
centry, které v feSeném uzemi posili turisticky ruch a pfirodni bohatstvi.

UP plan si jako jeden z GkolG bere zachovani urbanistické a prirodni struktury uzemi,
jedineCnosti  kulturni  krajiny. To ovliviuje i umisténi zastavitelnych ploch.
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V navaznosti na tuto skutecnost byl vyhotoven i uzemni systém ekologické stability,
ktery zhodnocuje kulturné pfirodni krajinu a upevnuje trvale udrzitelny rozvoj uzemi.

Hlavni cile dzemniho planu

Hlavnimi cili Uzemniho planu obce Unéjovice je vytvofeni vhodnych urbanistickych
podminek pro:

e Rozvoj bydleni (rozSifeni nabidky stavebnich mist a nasledné
postupné zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel)

e Rozvoj ploch pro rekreaci formou vzniku novych zahradkovych osad

e Urceni ploch pro vefejné prospé&sna opatfeni.

Hlavni zasady Uzemniho planu

Hlavni zasady ochrany pfirodnich hodnot:

Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry
zivotniho prostfedi. Velka pozornost je v uzemnim planu vénovana ochrané
v8ech kategorii ,ploch zelen&* s diirazem na dofeseni pIné funkéniho USES v
celém feSeném uzemi

Uzemni plan respektuje terénni konfigurace obce a celého feseného uzemi

K vyznamnym krajinnym lokalitdm vyzadujicim specifickou ochranu patfi
Pastyfova hruska — pamatny strom, stafi stromu dosahuje 600 let. Stoji
pFiblizng 600 m jizné od Ungjovického rybnika a je oznadena v turistickych
mapach.

Uzemni plan respektuje a posiluje vechny prvky USES

Soucasny charakter obce je prolinani zastavby se vzrostlymi stromy a
dfevinami, tento charakter UP respektuje a zahrnuje do tzemniho planu.

Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot

Uzemi plan Unéjovice respektuje plvodni historicky vyvoj obce. Zachovava a
rozviji urbanistickou strukturu — ptdorysné &lenéni zastavénych uzemi, zakladni
dopravni strukturu a zakladni clenéni uzemi podle pfevazujiciho vyuZiti.
Urbanisticka struktura obce je zaloZena na schématu ulicové fedeného navrhu,
kde hlavni komposi¢ni osu tvofi cesta sméfujici sever — vychod, v mistech, kde
se na ni napojuje ze zapadu vedouci komunikace, se nachazi mens$i naves,
nikterak nefeSena, tvofena pouze plochou komunikace a uprostfed umisténou
kapli. Obec ve svém navrhu vyvoje se rozrdsta pravé hlavnim kompozi¢nim
smérem, tedy zapad - vychod. Pfevazujici charakter souCasné zastavby je
zastoupen objekty s podélnou pudorysnou osou, sniz je rovnobé&zna osa
sedlové stfechy. Pfevazna €ast stavajicich objektd nachazejicich se ve stfedu
obce sméfuje svoji podélnou osou kobsluzné komunikaci. Objekty jsou
jednopodlazni, s obytnym podkrovim. Objekty jsou umistény se snahou co
nejblize pfijezdové komunikaci tak, Ze se pfimykaji k jedné z hranic pozemku a
vytvari tak prostor pro prdjezd do zadnich €asti parcely. Vuci komunikaci jsou
umistény tak, Ze vytvafi prostor pro typickou zahradku. Obec Unéjovice
dolozZena r. 1379. Goticka tvrz z 15. stol. pfebudovana v 16. stol. na renesan¢ni
sidlo, po pfipojeni k chudenickému panstvi upravena r. 1723 na sypku v
byvalém panském dvofe. Na navsi pseudogoticka kaple sv. Jana Nepomuckého
z r. 1868 se zvonici ve S§tité.

Uzemni plan vytvafi optimalni podminky pro zabezped&eni plnohodnotného

kvalitniho venkovského prostfedi
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e Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty v fe$eném Gzemi

e Urbanisticka koncepce feSeného uzemi je vyjadiena jednoznacné ve vykresové
¢asti. Jedna se predevSim o celkovou skladbu a uspofadani zakladnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v feSeném katastralnim uzemi

e Rozvoj bydleni je na urovni uzemniho planu zabezpecen rozsifenim nabidky
novych stavebnich pozemkd uréenych pro bydleni

e K objektdm architektonicky a historicky cennym, ur€ujici historicky charakter
obce patfi budova byvalé sypky na pozemku stp. 36/5 (bez €.p./C.e.), budova
vesnické usedlosti €.p. 4 na pozemku stp. 36/1, budova vesnické usedlosti
na pozemku stp. 20 (bez €.p./C.e.) a objekt kaple na pozemku stp. 42 (bez
¢.p./C.e.). Je nutné tyto objekty respektovat a ochranit kulturné — historicky
vyznam uzemi s relikty plvodni lidové architektury.

e Dané uzemi Ize kulturné — historického hlediska povazovat za velmi vyznamné.
V lokalité se nachazeji dochované relikty pavodni lidové architektury. Objekt
sypky vznikl pravdépodobné prfestavbou z puUvodni stfedovéké tvrze.
Pseudogoticka sypka nyni utvafi charakter navsi. U vS8ech objektd Ize
predpokladat, ze by se monhli stat soucasti navrhu na prohlaseni za nemovitou
kulturni pamatku.

e Dané uzemi je také nutno povazovat za uzemi s prokazanymi archeologickymi
nalezy. Na tuto skuteCnost je tfeba stavebniky upozornit jiz v dobé pfipravy
stavby.

c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch srozdilnym zpuasobem vyuziti, wmezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Urbanisticky plan Uné&jovice respektuje vyvoj celého Fedeného katastralniho Gzemi a stavajici
urbanistickou strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na jiz zastavéné plochy.
Samostatna zastavéna uzemi nejsou dale rozsifovana.

Ve volné krajiné se nepovoluji nové stavby. Pfevazujici charakter sou€asné zastavby je
zastoupen objekty s podélnou pudorysnou osou, s niz je rovnobézna osa sedlové strechy.
Pfevazna Cast stavajicich objektd nachazejicich se ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou
osou do stfedu navsi. Objekty jsou jednopodlazni, s obytnym podkrovim. Objekty jsou
umistény se snahou co nejblize pfijezdové komunikaci tak, ze se pfimykaji k jedné z hranic
pozemku a vytvafi tak prostor pro prijezd do zadnich &asti parcely. Tento charakter
urbanistické zastavby je snaha dodrzet.

V feSeném uzemi ve volné krajiné je rovnéz vyrazné omezeno oplocovani rozsahlych ploch
s naslednym znemoznénim jakékoliv prichodnosti. Prostupnost krajiny nesmi byt narusena
oplocovanim pozemkd ve volné krajiné (za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na
PUPFL zfizované z divodu ochrany pfed Skodami zpusobenou zvéfi nebo doasna ohrazeni
pastvin). Oploceni jako stavba muaze byt realizovano pouze v ramci zastavéného uzemi nebo
zastavitelnych ploch. Musi vSak zustat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho
systému sidla na sit u€elovych komunikaci v krajiné.




UNEJOVICE — UZEMNI PLAN

Konkrétni pravidla pro umistovani oploceni jsou popsana v kapitole f) — pfipustné x
nepfipustné vyuziti ploch (kulturnich ploch ve volné krajiné).

Uzemni plan rozviji v obci pfedevsim plochy bydleni a v mensi mife plochu rekreace a
plochu zemédélskou. Navrhovana koncepce navazuje na stavajici sidelni strukturu.

Snahou bylo vytvofeni koncepéné uceleného utvaru, ktery dopliuje a rozviji obec s ohledem
na uspokojeni potfeb obyvatel a to pfevazné z hlediska bydleni s moznosti na napojeni na
inzenyrské sité.

V uzemnim planu je navrzena jedna samostatna plocha pro rekreaci, ostatni jsou urceny
jako plochy bydleni. Pfedpoklada se také umisténi raznych Zivnostenskych provozl a sluzeb
v jednotlivych objektech rodinné zastavby. Jedna se proto o provozy nenaro¢né na prostor a
nezatézujici okoli negativnimi vlivy.

Za G&elem bydleni jsou v k.a Ungjovice navrhovana Gzemi pfedevsim na zapadé a vychodé
stavajiciho intravilanu.

VSechny uzemi ur€ena pro bydleni budou napojena na stavajici uliéni sit a na inzenyrské
Sité.

Vzhledem k charakteru nejblizSi okolni zastavby je navrhovana predevsim vystavba
rodinnych doma.

Urbanistické feSeni umoznuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych rodinnych domd a
zaroven umozniuje i komplexni vystavbu celych obytnych skupin.

Na zakladé pozadavku pofizovatele byla stanovena etapizace uUzemi. Pro etapizaci —
stanoveni pofadi zastavby, byly navrzeny dvé etapy. Prvni etapa obsahuje vSechna
navrzena zastavitelna Gzemi Katastralniho Gzemi obce Unéjovice kromé zastavitelného
uzemi Z4 a zapadni €asti zastavitelného uzemi Z1 (pfesna definice a poloha vyznacena ve
vykrese €. 1.). Druha etapa vystavby zahrnuje pravé zminéné zastavitelné uzemi Z4 a
zapadni ¢ast zastavitelného uzemi Z1.

Z hlediska vzajemné investi¢ni a rozvojové podminénosti a Casové naslednosti byla
stanovena etapizace vystavby v navrhovych lokalitach urCujici podminky pro spravni
rozhodovani a rozhodovani o rozvoji obce.
Druha etapa vystavby bude vyuzita za nasleujicih podminek:
- zapadni Cast zastavitelného uzemi Z1 bude vyuzita tehdy, pokud ¢ast tohoto
zastaviteIného uzemi patfici do prvni etapy vystavby bude vyuzita ze 75%
- zastavitelné uzemi Z4 bude vyuzito tehdy, kdy zastavitelné uzemi Z5 patfici do prvni
etapy vystavby bude vyuZito z 50%.
Obecné je povazovano za spravné, aby se vystavba v dalSi lokalité probihala v etapach.
Nedochazi tak k masivni zatézi vefejnych siti a postupny rozvoj obce je i obecné vhodnéjsi.
Nadmérna expanze sidel do volné krajiny je vnimana jako nevhodna.

.
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Zz2 Bl R 0,24
Z4 Bl Na-dilech 0,30
Z5 Bl K-borku 0,25
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Z@ B_l Ill'l - . I ,I I ,I 9’4-_9
Z7 Bl Pod Terezininym vrchem 0,19
Z8 Bl U Merklinky 219

Celkem 5,15

C3.1. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
Z1 U Trojice plochy bydleni individualni v rodinnych domech 13800 8900
(BI)
Z1.RO1-TI Uné&jovice - plochy technické infrastruktury (TI) 260
severovychod
Z1.R02-Bl | Unéjovice - sever plochy bydleni individualni v rodinnych domech 3800
(B)
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Celkem: 13800 10610
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metr.
C3.2. VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuje tyto plochy piestavby (PXX-XX):
Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
Z2 Pod Holym vrchem plochy bydleni individualni v rodinnych domech 2400 2200
(B)
Z3 Zahradkova osada plochy rekreace-zahradkové osady (RZ) 2000 2870
Z4 Na dilech plochy bydleni individualni v rodinnych domech 3000 4340
(B)
Z5 K borku plochy bydleni individualni v rodinnych domech 2500
(B)
Z6 U Ungjovického rybnika | plochy bydleni individualni v rodinnych domech 1900
(B)
Z7 Pod Terezininym vrchem | plochy bydleni individualni v rodinnych domech 1900
(B)
Z8 U Merklinky plochy bydleni individualni v rodinnych domech 21900 19980
(B)
Z9 Trvaly travnaty porost plochy zemédélské-trvale travni porost (NP) 1500
Z1.P01-BI Uné&jovice - jih plochy bydleni individualni v rodinnych domech 2570
(B)
Z1.P02-BI Uné&jovice - sever plochy bydleni individualni v rodinnych domech 3100
(B)
Z1.P03-PV | Uné&jovice - sever plochy vefejnych prostranstvi (PV) 630
Z1.P04-PV | Unéjovice - vychod plochy vefejnych prostranstvi (PV) 1550
Z1.P0O5-TI Uné&jovice - vychod plochy technické infrastruktury (TI) 680
Z1.P06-PV | Unéjovice - vychod plochy vefejnych prostranstvi (PV) 1200
Z1.P0O7-BI Uné&jovice - vychod plochy bydleni individualni v rodinnych domech 300
(B)
Z1.P08-BI Unégjovice - vychod plochy bydleni individualni v rodinnych domech 300
(B)
Z1.P09-PV | Unéjovice - jih plochy vefejnych prostranstvi (PV) 130
Z1.P10-BI Uné&jovice - vychod plochy bydleni individualni v rodinnych domech 2 000
(B)
Celkem: 37100 49650
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metr.
C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE
UP vymezuje tyto plochy zmén v krajing (NXX-XX):
Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
Z1.NO1-NP |Z. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 16 100
Z1.NO2-NP | S. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 27 460
Z1.NO3-NP |S. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 5670
Z1.N04-NP | S. od Ungjovic plochy zemédélské - TTP (NP) 8 640
Z1.NO5-NP | S. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 13 800
Z1.NO6-NP | S. od Uné&jovic plochy zemédélské - TTP (NP) 19 400
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Celkem: 91 070

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metr.

d) Koncepce vefejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni plocha koridor pro vefejnou

infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
Dopravni infrastruktura

V katastru obce je doprava realizovana dopravou silnicni a to prevazné mistnimi
komunikacemi a silnici Ill. tfidy. S ohledem na velikost obce a jeji polohu nelze pfedpokladat
budovani dopravni infrastruktury jiného druhu.

SouCasny stav komunikaéni sité nebude ménén zasadnim zplsobem. Budou
odstranovany lokalni dopravni zavady, které umozni kvalitni dopravni obsluhu rozvijenych
ploch. Dulezitou soucasti je spravna udrzba a opravy komunikacni sité.

Autobusova doprava

Autobusova doprava je zajiStovana pouze mistni.

Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevazné individualné.
Pfi vystavbé nebo rekonstrukci objektd bude parkovani feSeno tak, aby jejich pocet
odpovidal sou¢asnému standardu vypoctovych potieb.

Technicka infrastruktura

Vodovod

Obec nema vybudovany vodovod pro vefejnou potifebu. 13% obyvatel je zasobovano vodou
z mistniho vodovodu pod spravou sdruzeni ob&anl. Ostatni obyvatelé vyuzivaji domovni
studny. Navrhuje se zde nova vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu. Obec (vCetné
novych lokalit) bude zasobena z navrhovaného vodojemu Checemyst2-x-10m3 umisténého
na severnim okraji S|dla s%m—seu«%nawzemﬂﬁezvedne—vedevemm—&{e—ktera—se

%eelkev&deie&@%kn%mah%aees&medpeklada#p&mee%@i% odkud bude rozveden novy

vefejny vodovod.

Kanalizace

Obec Ungjovice méa ¢asteéné vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je, po predéisténi
v septicich, napojeno cca 54 % obyvatel obce. Kanalizace, ktera je ve spravé obce. Stavajici
kanalizace je misty nedostateCné tésnéna, svym stavebnim provedenim nevyhovuje piné
soucasnym normam. Odpadni vody jsou zaustény Ctyfmi vyusténi do rybnika, kterym protéka
Merklinsky potok, jednim pfimo do potoka. Jedna stoka je vedena pfed vyusténim pfes
sedimentacni nadrz. V soucasné dobé je nutné dodélat vyusténi kanalizace az do vod
povrchovych a do té doby nepfipoustét napojovani dalSich nemovitosti. Odpadni vody
kanalizace jsou do vodniho toku vypoustény v souladu s platnou legislativou. Odpadni vody
od 46 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni a jiné
pozemky.

Jednotna kanalizace odvadi destové vody do recipientu, recipientem je potok Merklinka.
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Zména &.1 UP navrhuje vybudovani oddilné kanalizace zakon&ené na centralni COV, ktera
bude umisténa na jihovychodnim okraji sidla (Z1.P05-TI). Pfipadné propojeni kanaliza¢niho
systému se systémem sousedni obce Chocomysl neni v rozporu s navrzenou koncepci.
Vyuziti domovni COV je mozné pouze tam, kde neni technicky moZné napojeni na kanalizaci
zakon&enou centralni COV. Odpadni vody z domovni COV mohou vyt vypoustény do vod
povrchovych nebo podzemnich. Pouze v pfipadé technické neproveditelnosti napojeni
na kanalizaci nebo domovni COV Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce
(Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich
zneskodnéni.

Destove vody budou akumulovany pro dalsi vyuZiti nebo zasakovany na pozemku vlastmka

nemovitosti v souladu s platnou legislativou (dle § 3 dost. 5 zakona €. 254/2001 Sb.
V platném znem)

Nakladani s odpady

Probihd v obci v souladu s platnou legislativou (v souladu s § 59 zakona o odpadech).
Shromazdovani odpad( probihd na uréenych mistech (prostor pfed OU Unéjovice)
a do uréenych nabor s odvozem opravnénou firmou na uréenou lokalitu mimo fedené uzemi.
Do budoucna bude v prostoru pred OU Uné&jovice zaji$téna nadoba na jedlé oleje a bude
zajisténo misto pro BRO (biologicky rozlozitelného odpadu ze zahrad, potravinového a
kuchyriského odpadu z domacnosti). zavedenym—systémem—nakladani—s-odpady,tedy
svozem na uréenou-lokalitu-mimo fesené-tzemi- UP zménu nenavrhuije.

Plynovod

Na uzemi obce se nachazi STL plynovod.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani z vychodu a severozapadu VN 22kV. NN je ziskavano z mistnich trafostanic a je
po obcich rozvadéno nadzemnim vedenim rlizného stafi a stavu.

Obc¢anska vybavenost
Nenavrhuji se nové plochy ob&anské vybavenosti.
Verejna prostranstvi

Nenavrhuji-se-nova vefejra prostranstvi: Zména UP &.1 vymezuje vefejna prostranstvi
Z1.P03-PV, Z1.P04-PV, Z1.P06-PV, Z1.P09-PV.

e)Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro zmeény-v jejich vyuziti, uzemniho systém ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred

12



UNEJOVICE — UZEMNI PLAN

povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin—a

Koncepce uspofadani krajiny
Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:
e Zachovava stavajici krajinny raz
e Zachovava stavajici plochy pfirodni a plochy krajinné zelené
e Chranéna jsou vSechna krajinafsky a biologicky cenna uzemi (navrzeny
pfirodni park Branzovsky hvozd)
e Plochy vymezené pro prvky uzemniho systému ekologické stability
e Chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné
i v urbanizovaném uzemi
e Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kefe v zemé&délskych pozemcich
e Brat ohled na vybudovana opatfeni v krajiné (napf. odvodnovaci zafizeni) a
zvazit jejich nezbytnost, pfipadnou revitalizaci.

V fe$eném Gzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy prvky USES:
DO038 — DO040 LBK FUNKCNI HYDROFILNI

DO037 — DO040 LBK FUNKCNI MEZOFILNI

DO037 — DO038 LBK FUNKCNI MEZOFILNI

DO040 LBC NEFUNKCNI
DO040 — DO045 LBK FUNKCNI MEZOFILNI
DO045 LBC FUNKCNI MEZOFILNI

DO045—DO039— LBK— NEFUNKCNI-

DO043 — DO044 LBK FUNKCNI HYDROFILNI
DO043 LBC FUNKCNI HYDROFILNI
DO041 — DO043 LBK FUNKCNI HYDROFILNI
DO042 — 219/08 LBK FUNKCNI MEZOFILNI
DO040 — 194 LBK NEFUNKCNI

Plochy zemédélské
Plochy lesni
Plochy vodni a vodohospodarské

Prostupnost krajiny

Nejsou navrzeny nove cesty v krajin€. Nova zastavba jednotlivych lokalit musi umoznit pési
prostupnost smérem do krajiny.

Uzemni plan Unéjovice pracuje s prvky Gzemniho systému ekologické stability a reaguje na
jejich polohu a umisténi vhodnym navrhem novych kultur. Jejich poloha a umisténi jsou
definovany v grafické &asti Gzemniho planu Unéjovice.

V ramci vyuziti ploch uzemniho systému ekologické stability Ize v souladu s charakterem,
jednotlivych ploch umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich ddsledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Je vSak nutné fadné zohlednit umisténi
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zminénych staveb a zafizeni vac&i jednotlivym plocham uzemniho systému ekologické
stability.

Vyznamny krajinny prvek — v mistech, kde je navrzen a kde se nachazi orna puda, jsou
navrzeny plochy s trvalym travnim porostem. Jedna se v soucasné dobé o mista, jez vznikla
v ¢ase nalety dfevin a vytvofenim remizki a ostrivkl zelené.

Interakéni prvek — v mistech, kde je navrzen interakéni prvek a kde se nachazi orna puda,
je navrzena plocha s trvalym travnim porostem. Jedna se o lokalitu v jizni a zapadni ¢asti
katastralniho uzemi obce podél vodotece, pfipadné liniové zelené. Zde je plocha s travnim
porostem navrzena pfedevSim z divodu ochrany pfed erozivnimi ucinky, tedy jako ochrana
pfed splavenim orné pady do vodotec¢e a udrzeni stalosti koryta vodotece.

Lokalni biokoridor nefunkéni — od zastavéného uzemi se nachazi nékolik lokalnich
biokoridord nefunkénich, severnim, jiznim a zapadnim smérem. V jizni a severni ¢asti se
jedna o biokoridory podél vodoteci, v zapadni ¢asti a severni ¢asti se jedna o biokoridory
podél komunikaci, v ramci téchto prvkd je navrzena plocha s trvalym travnim porostem.
V odlehlych ¢astech katastralniho uzemi obce, v jizni a vychodni ¢asti jsou téz umistény
nefunkéni lokalni biokoridory, v nichz je navrzena plocha s trvalym travnim porostem.
Davodem je pfedevsim zachovani a umisténi zatravnéné plochy, a to jak z ddvodu propojeni
dvou celkd, tak z divodu protieroznich podél liniovych objektd, jak komunikaci, tak vodoteci.

Lokalni biocentrum nefunkéni — v navaznosti na zastavéné uzemi obce je umisténo
severozapadnim smérem lokalni biocentrum nefunkéni. V ramci takto vymezeného uzemi je
navrzena plocha s trvalym travnim porostem. Davodem takovéhoto feSeni je zceleni plochy
a spojeni s existujicim porostem nivniho typu navazujiciho na zdejSi vodotec.

Lokalni biokoridor funkéni — od zastavéného uzemi se nachazi nékolik lokalnich
biokoridord funkénich, severnim, jiznim a zapadnim smérem. V jizni a zapadni ¢asti se jedna
o biokoridory navazujici na rozsahle zatravnéné a zalesnéné plochy, v mistech kde zasahuji
do orné ¢i neplodné pudy, jsou navrzeny plochy s trvalym travnim porostem, v severni ¢asti
se jedna o vodni plochu Zakopského rybnika, v mistech kde zasahuje lokalni biokoridor
funkéni do orné, jsou navrzeny plochy s trvalym travnim porostem. V t&ésném zapadnim
sousedstvi zastavéného uzemi obce je navrzen lokalni biokoridor funkéni, ktery tvofi spojeni
mezi intravildanem obce a hranici zastavitelného uzemi, v mistech zasahu na ornou pudu je
navrzena plocha s trvalym travnim porostem.

Pro v8echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:

Pfipustné vyuziti:
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vyuziti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funkénosti USES;
stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera
nepovedou ke sniZzeni stabilizaéni funkce USES, zneprdchodnéni &i pferuseni
kontinuity USES;

drobné stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajing, které
nepovedou ke sniZzeni stabilizaéni funkce USES, zneprdchodnéni &i pferuseni
kontinuity USES;

liniova vedeni, drobné stavby Ci zafizeni technické infrastruktury za podminky
minimalizace jejich plodného a prostorového stietu s plochami USES;

dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Zze nezplsobi preruseni
prvku USES (prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za
podminky minimalizace jejiho plogného a prostorového stietu s plochami USES;
umisténi mensgich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za pfedpokladu, ze USES prochazi
zastavénym uzemim.

Nepfipustné vyuziti:

jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozfuje funkénost prvki USES nebo
snizuje dosazeny stupern ekologické stability;

skladebné ¢asti USES jsou aZ na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové
¢asti vyroku nezastavitelnym uzemim.

V navrzeném interakénim prvku situovaném severné od sidla je mozné umistit vodojem a
souvisejici stavby.

jefieh—~yu2iti-Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti
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Zakladni élenéni ploch s rozdilnym vyuzitim

Plochy bydleni

Plochy ob€éanského vybaveni
Plochy rekreace

Plochy dopravni infrastruktury
Plochy technické infrastruktury
Plochy vyroby a skladovani
Plochy vefejnych prostranstvi
Plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy zemédélské

Plochy lesni

PLOCHY BYDLENI:

Bl — bydleni individualni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (vice jak polovina plochy mistnosti
a prostoru je ur€ena k bydleni, max. 3 samostatné byty v objektu)

Pripustné vyuziti plochy

Rodinné domy s uzitkovymi nebo okrasnymi zahradami

Samostatné stojici rodinné domy objemové respektujici okolni zastavbu,
charakter obce a charakteristické pohledy na obec

Garaze spojené s hlavni stavbou rodinného tvofici jeden architektonicky a
hmotovy celek, odstavna stani pro automobily souvisejici s bydlenim

Stavby mistniho charakteru, které odpovidaji koncepci

Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodaiského zvifectva malého
rozsahu, takovéto stavby a zafizeni jsou definovany coby objekty, které svym
umisténim, provozem a chovem drobného hospodaiského zvifectva nerusSi
pobyt na okolnich parcelach, a to jak hlukem, tak zapachem, tomu se musi
pfizpusobit pocet kusl chovaného zvifectva, jejich zplsob chovu a provoz,
zastavéna plocha do 80m2.

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Zejména komunikace pési, zklidnéné a mistni pfistupové cesty pokud nejsou
samostatnou funkéni plochou, cyklistické stezky.

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfFici stanice)

Ugelové komunikace

Pozemky vefejného prostranstvi

Zeleh, détska hfisté, oddechové plochy

Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000m?

Provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli
(zdmecnictvi apod.)

Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (do 10 lizek — penziony)

Drobné vyrobni provozovny se sluzbami v méfitku zastavby

Zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod.)
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Vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybni¢ky, nadrze technického
charakteru)

Podminéné pfipustné vyuziti plochy
e Charakter ubytovacich zafizeni malého rozsahu bude feSen v dalSim stupni
PD, ke stavbé musi byt doloZena stanoviska prokazujici, ze dana stavba nema
vliv na hlukovou pohodu v obci, nedojde k zatéZovani stavajici dopravni sité,
dana stavba nebude zdrojem nadmérného odpadu, hluku, znecisténi v obci apod.

Maloobchod, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzby

umistovat pfedevSim do parterd rodinnych dom(, stavby musi respektovat
charakter zastavby obce scilem zamezit typovym objektim bez
architektonickych a urbanistickych vazeb. Charakter takovychto staven bude
feSen v dalSim stupni PD, ke stavbé musi byt dolozena stanoviska prokazujici, ze
dana stavba nema vliv na hlukovou pohodu v obci, nedojde k zatéZzovani stavajici
dopravni sité, dana stavba nebude zdrojem nadmérného odpadu, hluku,
znecisténi v obci apod.

Ke stavbam drobnych vyrobnich provozoven a sluzeb musi byt dolozena

stanoviska prokazujici, Zze dana stavba nema vliv na hlukovou pohodu v obci,
nedojde k zatéZzovani stavajici dopravni sité, dana stavba nebude zdrojem
nadmérného odpadu, hluku, znecisténi v obci apod.

Podminky prostorového uspofadani véetné podminek ochrany krajinného razu pro

navrhovou plochu Z1

Nové stavby budou respektovat stavajici melioracni zafizeni prochazejici
rozvojovym uzemim, zejména lokalita Z1. Podminkou je zajiSténi funkcnosti
téchto zafizeni (vodni dilo).

V ramci vymezené navrhové plochy Z1 je tfeba respektovat skutecnost, ze
lokalita se nachazi na pohledové exponovaném svahu (zejména od J a JZ).
Tato skute€nost se projevuje v dodrzovani vyskovych a velikostnich limitech
nové zastavby.

Nové stavby nesmi snizit i negativné ovlivnit stavajici krajinny raz.

Stavby musi respektovat stavajici vesnicky charakter obce, zejména
pfiméfenym hmotovym feSenim, jez vychazi z charakteru okolni zastavby. To
znamena, ze musi byt dodrzena pfirozena vyskova hladina obce a objekty
vétSich objemud musi byt ¢lenény na mensi hmoty odpovidajici méfitku obce.
Jednopodlazni stavby se sedlovou stfechou, padorysné podélného charakteru
s prevladajici délkou nad Sifkou.

Velikost novych stavebnich pozemkd od 1000 m?

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,35 pro izolované, resp. samostatné stojici domy
a dvojdomy v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapogitavaji
pozemni komunikace)

- vy8kova hladina zastavby* se stanovuje na max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- v plochach bydleni musi byt respektovan charakter venkovské zastavby* s vyjimkou
rekonstrukce stavajicich staveb, které tento charakter nemaji
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- minimalni vyméra novych stavebnich pozemkul v zastavitelnych plochach se stanovuje na
900 m?

Obecné podminky pro nové nemovitosti (stavby) v navrzenych zastavitelnych
plochach

e Pro nové navrzené stavby bude splnéna podminka ochrany okolnich staveb
pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a v chranénych
venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku. Tato
podminka bude zakotvena v Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

e Pro nové navrzené stavby bude splnéna podminka ochrany stavby pfed
negativnimi ucinky vnéjSiho prostredi, tj. ochrana pfe hlukem. Uvedena
podminka bude zakotvena v Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

a¥a N a N Nnre O do-nhove huado
OGC \/ V/ V—GO \/

e Vramci stavebniho fizeni budou splnény zakonné povinnosti o dokumentaci
staveb v platném znéni, tj. bude feSen vliv staveb na okoli v€etné navrhu
ochrany okolnich staveb pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich
prostorech a v chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny
hygienické limity hluku stanovené vyhlaSkou o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku na vibraci. Uvedena podminka bude zakotvena v
Zadosti o0 vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

e Vramci stavebniho fizeni budou spInény povinnosti o dokumentaci staveb v
platném znéni, tj. bude feSena ochrana stavby pfed negativnimi ucinky
vnéjSiho prostfedi, v€etn& navrhu ochrany staveb pfed hlukem tak, aby v
chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech
staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku dané nafizenim. Uvedena
podminka bude zakotvena v Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

Nepfipustné vyuziti plochy

e Umistovani bytovych domu nerespektujici okolni zastavbu

e Umistovani zafizeni vyroby s podstatnym vlivem na okoli

e Umistovani vyrobnich provozoven se sluzbami s podstatnym vlivem na okoli

e Dale vSechny ¢€innosti snizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v rodinnych
domech

e Stavby a objekty nesluCujici se s vySe uvedenym

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI:
OV - plochy obéanské vybavenosti

18



UNEJOVICE — UZEMNI PLAN

Hlavni vyuziti plochy

Uzemi je uréeno pro konkrétni funkci (8kola, obchodni zafizeni,

hasi¢ska zbrojnice apod.)
PFripustné vyuziti plochy

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy,
ucelové komunikace
Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné& pohostinstvi, sluzebni byty

apod.)

Drobna femeslna vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné dopliujici

¢innosti v objektech hlavniho vybaveni)

Maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zafizeni slouZici SirSimu

spadovému obvodu nez je funkeni uzemi

Zdravotnicka a sportovni zafizeni, slouzici pfevazné pro obsluhu tohoto uzemi
Posty a administrativni provozy vSeho druhu

Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s obanskou
vybavenosti v takto vymezené plose

Pozemky vefejného prostranstvi

Zeleh, détska hfisté, oddechové plochy

Pozemky souvisejicino obCanského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam rekreace ve vymezené ploSe

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany,
fontany apod.)

Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny
Zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny apod.)

Administrativni objekty

Komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury

Cyklistické stezky — v koridorech dopravni infrastruktury

Mistni obsluzné komunikace motoristické

Zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrivky, tocky)
Odstavné parkovaci plochy osobnich automobilt

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice,
regulacni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Liniové a ploSné sadovnické porosty

Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)

Zafizeni pro obchodni u€ely specializovana s vazbou na dominantni funkci
Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

Nepfipustné vyuziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

Objekty vyroby

Umistovani zafizeni a staveb sniZujicich kvalitu prostfedi v této ploSe
Stavby a objekty nesluCujici se s vySe uvedenym

OS —plochy pro télovychovu a sport

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky samostatnych sportovist, sportovni arealy a plochy zahrnujici
pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu

Pripustné vyuziti plochy

Zpevnéna hfisté, bazény, sportovni haly a jina zafizeni pro sport
Objekty, jejichz vyuziti pIné souvisi s vymezenou ¢innosti (pi: zazemi pro
sportovce, administrativni zazemi, Satny, zazemi pro divaky aj)
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e Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici se sportovni
¢innosti v takto vymezené ploSe

e Hromadné ubytovani souvisejici s €innosti a vybavenosti v takto vymezené
ploSe

e Pozemky vefejnych prostranstvi

o Zelen, détska hfisté, oddechové plochy

e Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpec€eni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfipustné vyuziti plochy

e VS8e naru8ujici hlavni funkéni vyuziti plochy

e Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

o Objekty vyroby

e Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této plose

OK —plochy pro kulturu
Hlavni vyuziti plochy
e Pozemky pro konkrétni obcanské vybaveni zpravidla v oblasti Skolstvi, kultury
a spolecenskych aktivit
Pripustné vyuziti plochy
e drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany,
fontany apod.)

. uzemi je urCeno pro konkrétni funkci (Skola, kultura, spoleCenské
aktivity apod.)

e ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluzebni byty
apod.)

e drobna femesina vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné doplnujici
¢innosti v objektech hlavniho vybaveni)

e maloobchod, stravovaci zafizeni slouzici SirSimu spadovému obvodu nez je
funk&ni uzemi

zdravotnicka a sportovni zafizeni, slouzici pfevazné pro obsluhu tohoto uzemi
posty a administrativni provozy vSeho druhu

obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny

zafizeni pro vé&du a vyzkum (laboratofe, dilny apod.)

administrativni objekty

komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury

cyklistické stezky — v koridorech dopravni infrastruktury

mistni obsluzné komunikace motoristické

zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostravky, to¢ky)
odstavné parkovaci plochy osobnich automobild

stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

¢ liniové a ploSné sadovnické porosty

e drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)

zafizeni pro obchodni ucely specializovana s vazbou na dominantni funkci
stavby a zafizeni pro spravce a provoz
= Uucelové komunikace
Nepfipustné vyuziti plochy
e VS8e naru8ujici hlavni funkéni vyuziti plochy
e Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
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Objekty vyroby

PLOCHY REREACE:

RZ - plochy rekreace - zahrady

Hlavni vyuziti plochy

Zahrady okrasné nebo uzitkové, rekreacni chatky, kolny na skladovani naradi

Pripustné vyuziti plochy

Rekreacni chaty, kdy pojmem rekreacni chata je minéna stavba urena k
individualni rekreaci, obestavény prostor do 360 m® a zastavéna plocha do 80
m®. MGzZe byt podsklepena a ma nejvyse jedno nadzemni podlaZi a podkrovi.
Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s €innosti v takto vymezené
ploSe, ucelové komunikace

Stavby pro drobny prodej (stanky)

Détska hfisté (plochy s prolézackami a piskovisti, robinzonadni hfisté apod.)
Vefejné WC

Komunikace pési

Parkovaci plochy osobnich automobild

Liniové plosné sadovnické porosty

Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasna apod.)

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany
apod.)

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice, hasi¢ska zbrojnice)

Nepfipustné vyuziti plochy

VSe narusujici hlavni funkeni vyuziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
Objekty vyroby

Stavby a objekty nesluCujici se s vySe uvedenym

Obecna podminky pro nové nemovitosti (stavby) v navrzenych zastavitelnych

plochach

V ramci stavebniho fizeni budou splnény zakonné povinnosti o dokumentaci
staveb v platném znéni, tj. bude feSen vliv staveb na okoli v€etné navrhu
ochrany okolnich staveb pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich
prostorech a v chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny
hygienické limity hluku stanovené vyhlaSkou o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi u€inky hluku na vibraci. Uvedena podminka bude zakotvena v
zadosti 0 vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

V ramci stavebniho fizeni budou splnény povinnosti o dokumentaci staveb v
platném znéni, tj. bude feSena ochrana stavby pfed negativnimi ucinky
vnéjSiho prostfedi, v€etné& navrhu ochrany staveb pfed hlukem tak, aby v
chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech
staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku dané nafizenim. Uvedena
podminka bude zakotvena v Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

DS — plochy silniéni

Hlavni vyuziti plochy

Dopravni objekty a stavby

Pripustné vyuziti plochy
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e Silnice Ill. tfidy, mistni komunikace — naspy, opérné zdi, garaze, mosty,
parkovisté apod.

e Plochy pro sluzby souvisejici s dopravou

e Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusova nadrazi,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot)

e Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

e Doplnkové sluzby

e Doplnkova zelefi (nesmi snizovat bezpecnost dopravnich ploch)

e V feSeném uzemi se nalézaji cyklotrasy, vyuziti je pfipustné, jejich trasa se
muze v prub&hu ménit, cyklotrasy jsou vedeny sméry jih - sever a zapad —
sever, jsou vedeny pfedevSim po silnicnich komunikacich

e V feSeném Uzemi se nachazi stezky pro pési, jejich trasy se mohou v pribéhu

ménit, stezka pro pési vede smérem zapad — vychod, vede stfedem obce a

jeji trasa je vedena pies zemédélské louky Ci pole, ale vyuziva i komunikace.

Komunikace pési

Cyklistické stezky

Zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrivky, tocky)

Liniové a ploSné sadovnické porosty

Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni

stanice)

Nepfipustné vyuziti plochy

e Plochy vyroby
e Plochy bydleni
e Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
Hlavni vyuziti plochy
e Technicka infrastruktura
Pripustné vyuziti plochy
e stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad
vodovodd, vodojemd, kanalizace a gistiren odpadnich vod
e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické
vedeni, komunikaCni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronické
komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody
e stavby a zafizeni pro zasobovani plynem
e souvisejici dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti plochy
e veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:
VZ — zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti plochy
e Stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat, pro mechanizacni
prostfedky, pro upravu a skladovani plodin, sklady hnojiv a chemickych
pFipravku
Pripustné vyuziti plochy
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= Stavby, objekty a zafizeni urCené pro zemédélskou vyrobu somezenim
zastavénych ploch a zpevnénych ploch — s podilem zelené 30 % celkové plochy
feSeného prostoru/plochy, podil zelené 30% nemusi byt splnén pouze u
stavajicich ploch zemédélské vyroby v centralni c¢asti obce ( v€etné ploch
stavajicich na okrajich ) , v plochach navazujicich na stavajici zastavbu z davodu
stisnénych podminek zastavby.
e Stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat
e Stavby pro mechanizacni prostfedky
e Stavby pro upravu a skladovani plodin
¢ Sklady hnojiv a chemickych pfipravkd
. Administrativni, obchodni a vyzkumné objekty slouzici zemé&délské vyrobé
v potfebném rozsahu
. Komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury
. Obsluzné komunikace pro potfeby zemédélské vyroby
. Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice,
regulacni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)
. Liniové a ploSné sadovnické porosty
. Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
e Zafizeni pro obchodni ucely specializovana vazici se na dominantni funkci
e Stavby a zafizeni pro spravce a provoz
o Ugelové komunikace
Nepfipustné vyuziti plochy
o Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV — s pfevahou zpevnénych ploch
Hlavni vyuziti plochy
e Namésti, navesni prostor, ulice, trzisté, stezky pro pési a cyklisty, parkové
upravena zelef
Pripustné vyuziti plochy
e Pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych pfevazuji zpevnéné plochy (ulice,
nameésti, naves)
e Dopravni a technicka infrastruktura
e Chodniky, cyklostezky
e Odstavna stani pro automobily, parkovisté
o Parkové upravena zeleh, zeler, oddechové plochy, détska hfisté
e Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy
o Pomnik, pamatnik, plastika
Nepfipustné vyuziti plochy
e VSe co mlze byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim plochy
e Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
e Objekty vyroby, skladovani a manipulace
o Objekty rekreace

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE:
VT — plochy vodni a toky
Hlavni vyuziti plochy
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Pozemky vodnich ploch a toku

Pripustné vyuziti plochy

Vodohospodarské stavby

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Pozemky vefejnych prostranstvi

Zeleni, oddechové plochy

Pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfipustné vyuziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
Objekty rekreace

PLOCHY ZEMEDELSKE

NO — orna puda, pole

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky zemédeélsky vyuzivané puady (plochy zahrnujici zemédélské
pozemky tfidéné podle druh(, v€etné polnich cest, rozptylené zeleng&, mezi,
teras a terénnich uprav)

Pripustné vyuziti plochy

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka =zafizeni, ekologicka a
informacni centra. Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na
zemédélské stavby a zemédélska opatfeni. Mezi zemédélské stavby se
povazuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni dobytka, seniky a jiné
hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovlivriuji podobu mista. Mezi
zemédélska opatieni patfi takova opatfeni, ktera zlepSuji kvalitu a funkénost
zemédélské Cinnosti, jako meliorace, koryta, zlaby aj.

Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost

Protierozni opatfeni

Cyklostezky a stezky pro pési

Lze vyjime&né umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Oploceni (napf. elektrické ohradniky) - mozno zfidit na pozemcich, které jsou
ur¢eny k volnému chovu

Nepfipustné vyuziti plochy

Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy, dobrovolna a rozptylena krajinna zelen mimo plochy
pfirodni.

NP — trvaly travni porost — ostatni plocha
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Hlavni vyuziti plochy

Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy, dobrovolna a rozptylena krajinna zelen

Pripustné vyuziti plochy

Plochy pro prvky USES - vramci funkénich prvkG Gzemniho systému
ekologické stability jsou navrzeny zatravnéné plochy podél vodoteci a vodnich
ploch. Tato opatfeni vzniknou na zakladé vécného bfemene s majiteli
dotéenych pozemkul. Plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd. Travni porosty. Plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledkua

Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy

Dobrovolna a rozptylena krajinna zelen

Plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkud

Dobrovolna a rozptylena krajinna zelen mimo plochy pfirodni

Travni porosty

Plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkud

Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona ¢.183/2006
Sh. — stavebni zakon (upfesnéno v nepfipustném vyuZiti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, Infopanely, altany apod.)
Drobné vodni toky s bfehovymi porosty (pfirozené, upravené i umélé)

Stavby pro volny chov, skleniky — do 70m?

Oploceni (napf. elektrické ohradniky) - mozno zfidit na pozemcich, které jsou
ur¢eny k volnému chovu

Nepfipustné vyuziti plochy

Veskeré €innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby a objekty nesluCujici se s vySe uvedenym

Stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostd a vefejnou dopravni
infrastrukturu

Oploceni ve volné krajiné takového rozsahu a charakteru, ktera by
znemozfovala fyzickou i vizualni prostupnost krajiny

NT — trvaly travni porost — neplodna puda

Hlavni vyuziti plochy

Liniové a plosSné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci

krajiny, (stromofadi, remizy, meze, kefové plasté apod.), bfehové porosty fek
Pripustné vyuziti plochy

Plochy pro prvky USES
Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost
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Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona ¢.183/2006
Sh. — stavebni zakon (upfesnéno v nepfipustném vyuZiti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, Infopanely, altany apod.)
Drobné vodni toky s bfehovymi porosty (pfirozené, upravené i umélé)

Stavby pro volny chov, skleniky — do 70m?

Oploceni (napf. elektrické ohradniky) - mozno zfidit na pozemcich, které jsou
ur¢eny k volnému chovu

Nepfipustné vyuziti plochy

Veskeré €innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby a objekty nesluCujici se s vySe uvedenym

Stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostd a vefejnou dopravni
infrastrukturu

Oploceni ve volné krajiné takového rozsahu a charakteru, ktera by
znemoznovala fyzickou i vizualni prostupnost krajiny

KZ — krajinna zelen

Hlavni vyuziti plochy

Zeledh mimo zastavéné uzemi sidla s ekologickou, estetickou, biotickou,
orienta¢ni a krajinotvornou funkci

Pripustné vyuziti plochy

Slouzi k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi

Tvofena rozptylenou zeleni v uzemi (vegetacni prvky mimo les) — skupiny
stromd, kefd, trvalych travnich porostd; polni remizky; pramenisté s difevinami;
solitérni stromy; shluky dozivajicich krajovych odrad ovocnych dfevin; apod.
Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona ¢.183/2006
Sh. — stavebni zakon (upfesnéno v nepfipustném vyuZiti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobné vodni toky s bfehovymi porosty (pfirozené, upravené i umélé)

Nepfipustné vyuziti plochy

Veskeré €innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby a objekty nesluCujici se s vySe uvedenym

Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostl a vefejnou dopravni
infrastrukturu

Oploceni

PLOCHY LESNI

NL — plochy lesni
Hlavni vyuziti plochy

Pozemky lesnich ploch (pozemky urcené k pInéni funkce lesa PUPFL)

Pripustné vyuziti plochy

PloSné kefové a lesni stromoveé porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
Bfehové porosty fek
Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
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o Pozemkyseuvisejici-dopravni a technicka infrastruktura lokalniho vyznamu

e Plochy pro prvky USES

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona ¢.183/2006
Sh. — stavebni zakon (upfesnéno v nepfipustném vyuZziti)

e Komunikace pési

e Travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny

e Drobna sadovnicka architektura (lavi€ky, plastiky, informacni panely, altany
apod.)

o Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umeélé) s bfehovymi porosty

Nepfipustné vyuziti plochy

o Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

e Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostl a vefejnou dopravni
infrastrukturu
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Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nedochazi k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenarusené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledid na krajinu.

V ramci funkénich prvkd uzemniho systému ekologické stability jsou navrzeny zatravnéné
plochy podél vodoteCi a vodnich ploch. Jedna se o protierozni opatfeni a opatfeni proto
zanaSeni vodnich plocha a vodote€i. Tato opatfeni vzniknou na zakladé vécného bfemene

s majiteli dotéenych pozemkad.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit

Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny tyto nové navrzené vefejné prospésné stavby
s predkupnim pravem ve prospéch obce Uné&jovice:

VYMEZEN/ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

28



UNEJOVICE — UZEMNI PLAN

UP vymezuje tyto plochy technici(é infrastruktury jako verejné prospésné stavby:
VPSO01 — Vefejné prospésna stavba — vodojem
VPSO02 — Vefejné prospésna stavba — Cistirna odpadnich vod

VYMEZEN/ VEREINE PROSPESNYCH OPATREN/

V fe$eném Uzemi jsou definovana vefejné prospé&sna opatfeni jako soudasti USES —
biocentra, biokoridory, interakéni prvky a vyznamné krajinné prvky.

Vefejné prospésna opatieni jsou ve formé& navrzeni ploch s trvalym travnim porostem. Jedna
se pfedevsim o plochy zahrnuté do uzemniho systému ekologické stability.

VPOO01 - Vefejné prospésné opatieni ve formé zatravnéni LBK nef z dlvodu protierozniho a
zpevnéni bfeh( zde se nachazejici vodoteCe na sever od zastavéného uUzemi obce
Unéjovice.

VPOO?2 - Vefejné prospésné opatfeni ve formé zatravnéni prvku LBK nefunkéniho.

VPOO0O3 — Vefejné prospésné opatieni ve formé zatravnéni navrzeného vyznamného
krajinného prvku na sever od zastavéného tuzemi obce Uné&jovice.

VPO04 - Vefejné prospésSné opatfeni ve formé& zatravnéni navrzeného wvyznamného
kpaﬂnﬂeheﬂawku lokalniho blocentra na sever od zastavéného uzemi obce Unejowce

VPOOG6 - Vefejné prospésné opatfeni ve formé zatravnéni prvku LBK nefunkcnlho

VPOO7 — Vefejné prospé&sné opatfeni ve formé zatravnéni navrzeného interakéniho prvku na
jih od zastavéného uzemi obce Unéjovice.

VPOO08 — Vefejné prospésné opatieni ve formé zatravnéni navrzeného vyznamného
krajinného prvku na jih od zastavéného Gzemi obce Unéjovice.

VPOO09 - Vefejné prospésné opatieni ve formé zatravnéni LBK nef z dlvodu protierozniho a
zpevnéni brehu zde se nachazejlm vodotece na jih od zastavéného uzemi obce Unéjovice.

VPO13 - Vefejné prospésné opatieni ve formé zatravnéni navrzeného mterakcnlho prvku na
jih od zastavéného uzemi obce Unéjovice.

VPO14 - Vefejné prospésné opatfeni ve formé zatravnéni prvku LBK nefunkéniho.

VPOL15 - Vefejné prospésné opatfeni ve formé zatravnéni prvku LBK nefunkéniho.

VPO16 - Vefejné prospésné opatfeni ve formé zatravnéni nové navrzené plochy Z9.

VPO17 - Vefejné prospésné opatfeni ve formé& zatravnéni LBK funkéniho z ddvodu
protierozniho.

VPO20 - Verejné prospésné opatieni ve formé zatravnéni ¢aste¢né funkéniho LBK .
VPO21 - Verejné prospésné opatieni ve formé zatravnéni ¢aste¢né nefunkéniho LBK .

Vyznamny krajinny prvek — v mistech, kde je navrzen a kde se nachazi orna puda, jsou
navrzeny plochy s trvalym travnim porostem. Jedna se v sou¢asné dobé o mista, jez vznikla
v Case nalety dfevin a vytvofenim remizki a ostrivkl zelené.

29



UNEJOVICE — UZEMNI PLAN

Interakéni prvek — v mistech, kde je navrzen interakéni prvek a kde se nachazi orna puda,
je navrzena plocha s trvalym travnim porostem. Jedna se o lokalitu v jizni a zapadni casti
katastralniho uzemi obce podél vodotece, pfipadné liniové zelené. Zde je plocha s travnim
porostem navrzena pfedevSim z divodu ochrany pfed erozivnimi ucinky, tedy jako ochrana
pfed splavenim orné pady do vodotec¢e a udrzeni stalosti koryta vodotece.

Lokalni biokoridor nefunkéni — od zastavéného uzemi se nachazi nékolik lokalnich
biokoridord nefunkénich, severnim, jiznim a zapadnim smérem. V jizni a severni ¢asti se
jedna o biokoridory podél vodoteci, v zapadni ¢asti a severni ¢asti se jedna o biokoridory
podél komunikaci, v ramci téchto prvkd je navrzena plocha s trvalym travnim porostem.
V odlehlych ¢astech katastralniho uzemi obce, v jizni a vychodni ¢asti jsou téz umistény
nefunkéni lokalni biokoridory, v nichz je navrzena plocha s trvalym travnim porostem.
Davodem je pfedevsim zachovani a umisténi zatravnéné plochy, a to jak z ddvodu propojeni
dvou celkd, tak z divodu protieroznich podél liniovych objektd, jak komunikaci, tak vodoteci.

Lokalni biocentrum nefunkéni — v navaznosti na zastavéné uzemi obce je umisténo
severozapadnim smérem lokalni biocentrum nefunkéni. V ramci takto vymezeného uzemi je
navrzena plocha s trvalym travnim porostem. Davodem takovéhoto feSeni je sceleni plochy
a spojeni s existujicim porostem nivniho typu navazujiciho na zdejsi vodotec.

Lokalni biokoridor funkéni — od zastavéného uzemi se nachazi nékolik lokalnich
biokoridord funkénich, severnim, jiznim a zapadnim smérem. V jizni a zapadni ¢asti se jedna
o biokoridory navazujici na rozsahle zatravnéné a zalesnéné plochy, v mistech kde zasahuji
do orné €i neplodné pudy, jsou navrzeny plochy s trvalym travnim porostem, v severni ¢asti
se jedna o vodni plochu Zakopského rybnika, v mistech kde zasahuje lokalni biokoridor
funkéni do orné, jsou navrzeny plochy s trvalym travnim porostem. V tésném zapadnim
sousedstvi zastavéného uzemi obce je navrzen lokalni biokoridor funkéni, ktery tvofi spojeni
mezi intravildanem obce a hranici zastavitelného uzemi, v mistech zasahu na ornou pudu je
navrzena plocha s trvalym travnim porostem.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy pro asanace
V ramci navrhu Gzemniho planu Unéjovice nejsou navrzeny asanace nebo asanaéni Gpravy
Zadného objektu.

Opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu
Dle §20 vyhl. MV €. 380/2002 Sb.

Vzhledem ktomu, Ze Havarijni Plan Plzefiského kraje v analyze rizik neeviduje pfimé
ohroZeni intravilanu obce Unéjovice, neni pozadovano FeSeni pozadavk( civilni obrany ve
vSech jeho Castech. Je zapracovan pozadavek dle §20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. pismene i)
nouzové zasobovani obyvatelstva vodou.

Nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii — nouzové zasobovani pitnou vodou pro

obyvatelstvo by bylo zajisténo provozovatelem vodovodniho fadu pfipadné vedenim obce a
to mobilnimi cisternami pfistavenymi na verejné pfistupna mista vytipovana dle jejich snadné
dostupnosti a snadné moznosti obsluhy.

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim §29 odst. 1 pism. K)
zakona o pozarni ochrang a v souladu s pozadavky CSN 730873 — Zasobovani pozami
vodou, popF. CSN 752411 — Zdroje pozarni vody.
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Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim
CSN 730802, resp. CSN 730804.

Reseni mozné civilni ochrany je individualni, v kazdém objektu samostatng, véetné bytovych
domd, pramyslovych objektd a instituci. ReSeni civilni obrany obyvatel je zakonnou
povinnosti vlastniki nebo provozovateld jednotlivych objektd s hromadnym pobytem
obyvatel.

Hlavnim ddvodem pamatovani na civilni ochranu je zmirnéni moznych Skod (Skody
zpUsobené valeénymi konflikty, teroristickymi atoky, popfipadé Zivelnymi pfirodnimi

V ramci navrhu Gzemniho planu Unéjovice nejsou navrzena zadna opatfeni.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkau,
nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaju podle §5 odst.1

katastralnino zakona
DalSi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo nejsou uzemnim planem vymezena.

1) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 8§50 odts.6

Stavebniho zakona
Na zakladé predlozeného zadani uzemniho planu nepozaduje Krajsky ufad Plzeriského
kraje zpracovani vyhodnoceni vlivii tzemniho planu Unégjovice z hlediska vlivGi na Zivotni
prostfedi. Proto neni potfeba stanovit Zadna kompenzacni opatfeni.

) Vymezeni plocha a koridora uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v€éetné podminek pro jeho provéreni

Zména 6.1 UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro ugely ochrany tGzemi
pro dalsi rozvoj tyto plochy uzemnich rezerv (VXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)

Z1.V01-BI Uné&jovice - zapad plochy bydleni individualni v rodinnych domech 4920
(B)

Celkem: 4920

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném uzemi je obecné pripustné pouze jejich
soucasné vyuZziti audrzba. Mohou zde byt vsouladu s podminkami vyuZiti dané
stabilizované plochy umistény doCasné stavby, napf. prfistfeSky, mobilni objekty,
demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uUzemnich rezerv jsou zakazany zmény
v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. V plochach
uzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodriova.

k) Vymezeni plocha a koridora, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
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stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené Ihity pro viozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

UP nevymezuje plochy pro provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminku
pro rozhodovani.
1) Vymezeni plocha a koridora, ve kterych je rozhodovani o

zmeénach v uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu

UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani.

Neni stanoveno

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢&ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti
projektové dokumentace staveb autorizovanym architektem.

o) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresa k nému
pFipojené grafické €asti

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu 28listd

graficka ¢ast — navrhu uzemniho planu 4 listd

textova ¢ast navrhu tzemniho planu odavodnéni 64 listd

graficka ¢ast — navrhu uzemniho planu odtvodnéni 3 listy

p) Vysvétleni zkratek
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a) Areal je zpravidla oploceny soubor pozemki, staveb a zafizeni slouzici pro rdzné
zpUsoby vyuziti. Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulacni
a obsluzné plochy, zelen, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo
rezervni plochy pro rozsifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana
uzemi povétsinou v zastavéném uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat
ekologickou zatéz. Tato uzemi s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k
regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové vystavbé odpovidajici navrhované
urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku
k pozemku ¢&ivzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym Kk umisténi stavby. Do
koeficientu zastavéné plochy se pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se
zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto koeficientu je uréeni maximalni hustoty
urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené
schopnych vsakovat destové vody, k pozemku ¢&i vzajemné souvisejicim pozemkim
jednoho majitele uréenym k umisténi stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném uzemi
vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou
mirou stability vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP
nepfedpoklada podstatné zmény (viz legendy grafické &asti UP).

9) Plochy zmén zahrnuji rozvojova uzemi, v nichz je predpokladan kvalitativné odlisSny
zpusob jejich vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétinou ty &asti nezastavéného uzemi, jejichz charakteristiky

budou v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny ucel (viz legendy
grafické &asti UP). Jejich dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno zpdsobem, ktery by
podstatné ztiZil nebo znemoznil provéfované budouci vyuziti.

Pro ureni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti jsou definovany
tyto pojmy oznaéené *:

- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a které jsou k tomuto U€elu uréeny (rodinny dim, bytovy dim);

- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny; stavby pro rodinnou
rekreaci mohou mit nejvySe jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu maximalné 80-85 m?

- izola¢ni_a ochranna zelefi — zahradni a terénni upravy zajiStujici estetickou nebo
hygienickou bariéru

- soukroma a polovefejna zelen — vétsi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym
rezimem pfistupu,

napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédeélského padniho fondu
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- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areald,
ohrazeni pastvin a vybéhu, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédeélstvi

- krajinna zelen — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro
zachovani a obnovu pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot izemi. Jedna se zejména o
tvz. rozptylenou zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd,
trvalych travnich porostl na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych
hranach vodnich tokd a v litoralnim pasu vodnich nadrzi a dale zelen v dotéZzenych
dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.

- mimolesni zeleri — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen

- vySkova hladina zastavby - nejvySSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od
nejvyssiho bodu rostlého terénu

- vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych Zivnosti a
sluzeb, které svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusi, a pod.)
nenarusi hlavni vyuziti nad miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosouSeni a skladovani sena a
slamy, stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojlvky, stavby pro
skladovani tekutych odpadu z ZivociSné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a
silaznich stav

- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a
zajmovy chov, ne vsak pro komercni ucely.

- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného pladorysu, zastfeSeni objektu Sikmou
stfechou s vyraznéjSim sklonem, minimalné jednom nadzemnim obytném podlazi a
podkrovi. Materialové a konstrukeni feSeni respektuje okolni zastavbu.

- verfejné ubytovani rekreaCniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho
obcanského vybaveni poskytujici rekreaéné& ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti,
napf. hotely, motely, pfip. penziony

- ostatni_ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1lbj majitele nebo spravce zafizeni)
pohotovostni, majiteld a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem
ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2, odst.c), bod 4 Vyhlasky €.501/2006 Sb. V platném
znéni
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