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Obec Otov

ZASTUPITELSTVO OBCE OTOV,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. 8§ 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouZiti
ust. 8§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 aZz § 174 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, a ust. § 13 a pfilohy &.7vyhlaSky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, iGzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisa,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

UZEMNI PLAN OTOV

formou opatfeni obecné povahy

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou€asti opatfeni obecné povahy:

Cislo pfilohy Nazev pfilohy

T1 Textovéa éast UP Otov (vyrokova Gast)
01-03 Graficka &ast UP Otov (vyrokova ¢ast)
T2 Textovéa éast oddvodnéni UP Otov
04-06 Graficka &ast odivodnéni UP Otov
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VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Regené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Otov (ZUJ/kdd obce 566 209) o rozloze
711 ha. Re3ené Gzemi tvofi 1 katastralni tzemi Otov u Nového Kramolina (707 775), ve kterém se nachazi
jediné sidlo Otov. Trvale zde Zije 103 obyvatel (k 1.1.2017).
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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi se vymezuje k 1.12.2017. Zastavénad Uzemi jsou tvofena zejména plochami
stabilizovanymi a plochami prestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje fe$eného tzemi:
a) stabilizovat sidlo Otov v Uzemi, v logice a méfitku venkovského charakteru osidlent;
b) vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi a stavajici vefejné infrastruktury;
C) umoznit rozvoj bydleni za G¢elem podpory stabilizace poc¢tu obyvatel v sidle;
d) dale nerozvijet stavajici kapacitni zemédélskou vyrobu v sidle, umoznit jeji postupnou proménu;
e) redefinovat a kultivovat v sidle vefejna prostranstvi a plochy verejné zelenég;
f) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi;
g) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizaénich opatfeni na vodnich tocich a dalsi
zasahy podporujici retenci vod v Gzemd;
h) prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;
i) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
B2.1. KULTURNIi HODNOTY UZEMI

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (& soubory objekti):

UP nevymezuje zadné architektonicky hodnotné objekty, které by bylo nutno chranit.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
Cast otovské navsi vE€. urbanistické struktury okolnich usedlosti (U1);

Zpusob ochrany:

- zachovat dasledné stavajici rozsah tohoto vefejného prostoru, tzn. neménit jeho pudorys dany
oplocenim nebo stavbami,

- u stavebnich Gprav stavajicich objektt a pfipadné u vystavby novych staveb respektovat puvodni
charakter zastavby, tzn. domy v pGvodnim historickém objemu vyrazné obdélnikového tvaru,
majici jedno nadzemni podlazi a podkrovi s podélnou osou kolmo a pfiléhajici na vefejny
prostor,

- stavby musi byt navrzeny s respektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného prostoru
a k jeho estetické hodnoté,

- pfi revitalizaci ¢i Upravach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter,
dale nesmi dojit k vyraznému omezeni prahledu smérem od mostu.

B2.2. PRIRODNi HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pFirodnich hodnot tizemi.

VYZNAMNE BIOTOPY:
Vikanovsky potok a bfehové partie Otovského rybnika - (P1).

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych zasazich do tohoto GUzemi je nutné zachovat jeho dosavadni charakter ¢&i raz,
tzn. minimalné zachovat nebo rozsifit podil krajinné zelené ¢i mokfad( na Ukor ploch travnatych,

- striktné zamezit jakékoli vystavbé véetné staveb pro zemédélstvi, doprovodnych staveb
pro hospodarska zvifata* i zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi*, nadzemnich vedeni siti
technické infrastruktury, staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a oploceni,

- umoznit plosné rozsifeni lokality (viz plocha zmény v nezastavéném Gzemi N09-ZK),
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umoznit revitalizaci Vlkanovského potoka, tzn. obnovu pfirodniho koryta toku s doprovodnymi
tinémi, mokfady, lavkami apod.

URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a)

rozvijet sidlo Otov:

tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych ¢i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v ramci zastavénych Gzemi (i vyrobnich areal(),

vymezovanim zastavitelnych ploch zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi,

soustfedit hlavni rozvoj individualniho bydleni na zapadni okraj Otova,

nerozvijet zastavbu v nivé feky Cerného potoka, kterd prochazi sidlem od jihu k severu,
respektovat prvky USES;

zahustit obytnou zastavbu v centralni ¢asti sidla tak, aby Iépe definovala otovskou naves;
kultivovat vefejna prostranstvi s dirazem na zastoupeni sidelni zelené zejména v okoli vodni
plochy;

umoznit postupnou proménu dozivajiciho zemédeélského arealu:

- omezeni zemédélské vyroby v severni ¢asti areélu

- mozné Uplného utlumeni a nahrazeni vyroby jinou funkci

podpofit a rozvijet pési vychazkové okruhy (formou doplnéni sité ucelovych komunikaci ve vazbé
na sidlo) pro kazdodenni rekreaci obyvatel;

umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v rdmci stavajicich ploch;

respektovat vySkovou hladinu a charakter venkovské zastavby;

podpofit a rozvijet pési a cyklistické propojeni sidla Otov s okolnimi sidly;

rozvijet "separaCni" vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby vytvofila filtr mezi sidlem
a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi plochami.

Cc2. VYMEZENI PLOCH

Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti,
podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou opatfeny
koédovanim: napf. pod kédem R01-BO je oznacena plocha zmény (R) s pofadovym ¢islem (01) a typem
plochy bydleni (BO).

C3. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou v UP déale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kddem RXX-XX);
plochy prestavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zmén v nezastavéném Uzemi (pod kédem NXX-XX).

C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):

Kaod Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuziti Ploch2a
(m%)
R01-BO Otov - zapad plochy bydleni (BO) 15290
R02-BO Otov - severozapad plochy bydleni (BO) 890
R0O3-zV Otov - severozapad plochy zelené - vyhrazené (ZV) 2 860
R04-zV Otov - severovychod plochy zelené - vyhrazené (ZV) 870
R05-PO Otov - stfed plochy vefejnych prostranstvi(PO) 750
Celkem: 20 660
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
R01-BO - OTOV — ZAPAD - plochy bydleni (BO)
R02-BO - OTOV — SEVEROZAPAD - plochy bydleni (BO)
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- podminky vyuziti téchto ploch:
charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.

C3.2. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy prestavby (PXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
P01-BO Otov - zapad plochy bydleni (BO) 1110
P02-BO Otov - stfed plochy bydleni (BO) 5 350
P03-BO Otov - stfed plochy bydleni (BO) 6 380
P04-SV Otov - jih plochy smiSené vyrobni (SV) 10 260
Celkem: 23100

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

P01-BO - OTOV - ZAPAD

P02-BO - OTOV — STRED

P03-BO - OTOV — STRED
- podminky vyuziti téchto ploch:
charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.

- plochy bydleni (BO)
- plochy bydleni (BO)
- plochy bydleni (BO)

C3.3. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi
UP vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném tGzemi (NXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m®)
NO1-LS severovychodné od Otova | plochy lesni (LS) 6 060
NO2-LS vychodné od Otova plochy lesni (LS) 3430
NO3-LS jihovychodné od Otova plochy lesni (LS) 2220
NO4-ZT vychodné od Otova plochy zemédélské - TTP (ZT) 2 400
NO5-ZT Otov - zapad plochy zemédélské - TTP (ZT) 7 690
NO6-ZT Otov - zapad plochy zemédélské - TTP (ZT) 4 200
NO7-DU vychodné od Otova plochy dopravni infrastruktury - G¢elové (DU) 3640
N08-DU severozapadné od Otova | plochy dopravni infrastruktury - G¢elové (DU) 1750
NO09-ZK severozapadné od Otova | plochy zelené - krajinné (ZK) 5390
N10-ZT zapadné od Otova plochy zemédélské - TTP (ZT) 2 650
N11-DU jizné od Otova plochy dopravni infrastruktury - G¢elové (DU) 3150
N12-ZK zapadné od Otova plochy zelené - krajinné (ZK) 16 500
N13-VV severovychodné od Otova | plochy vodni (VV) 4140
N14-zK severovychodné od Otova | plochy zelené - krajinné (ZK) 1650
Celkem: 64 870

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

C4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

- zé&kladnim prvkem systému sidelni zelen& je niva Cerného potoka spolu s prvky USES, ktera
prochazi sidlem od severu k jihu. Ta byla stabilizovana plochami zemédélskymi — TTP (ZT),

- prostor kolem rybniku na navsi, ktery volné pfechazi do udolni nivy Cerného potoka;

- ve vybranych okrajovych ¢astech sidla byly stabilizovany plochy zelené — vyhrazené (ZV);

- v pfimé navaznosti na zastavénd Uzemi jsou stabilizovany plochy zemédélské — TTP (ZT)
pro snizeni rizika vzniku Skod zplsobenych stékanim deStovych vod;

- z&padni okraj sidla je lemovan navrzenymi plochami NO5-ZT a N06-ZT;

- déale tvofi vefejna zelen nedilnou souc¢ast ploch bydleni (BO), resp. vefejnych prostranstvi,
umisténych v téchto plochéach;
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Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:
- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;
plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési
s navaznosti na vefejné prostory v zastavéném Gzemi a na Uc¢elové komunikace v krajing;
- soucasti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO bude vysoka zelen (liniové nebo plosné
vysadby);
- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zeleri podle prostorovych moznosti
doplfiovana;
k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a oduvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nésledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Gzemi zustane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci
ll. tfidy, vymezena formou plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), kterd prochéazi podél feSenym
Gzemi od vychodu na zapad.

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy D
(obytna zona se smiSenym provozem) tak, aby byla zajisténa maximalni prostorova prostupnost
zastavéného Gzemi.

Nové zastavky verejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit Gcelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury — i¢elové (DU).

UP navrhuje doplnéni uéelovych komunikaci:

-NO7-DU - zpfistupnujici zemédeélsky obhospodafované pozemky a lesy ve vychodni ¢asti feSeného
Uzemi;

-N08-DU - doplnujici stavajici cesty v krajiné v okoli byvalého lomu, po kterych je v sou¢asné dobé
vyznacena naucna stezka,;

-N011-DU - obnovujici propojeni cestni sité smérem na Zdanov.

UP dale vymezuje tyto Useky uéelovych komunikaci, které propojuji dalsi mista v krajiné:

- D1, ktery zajiStuje pokracovani polni cesty vedouci z Otova jiznim smérem na Pafezov v rozhrani
orné pudy a trvale travnich porostti mélkého tdoli Cerného potoka;

- D2, ktery zpfistuphuje zadni partie Otovského rybnika a umoziuje vytvofeni kratkého
prochazkového okruhu;

- D3, ktery propojuje dvé lesni cesty polnim Usekem ve sméru na LuZenice;

- D4, ktery umoznuje alternativni dopravni obsluhu zemédélského aredlu ve sméru od Pafezova
a od Meclova;

Tyto komunikace jsou vymezeny principialné pouze smérovymi Sipkami, zabezpecujicimi propojeni
bodl &i ploch, zachycenych v grafické ¢asti UP. Podél téchto komunikaci je nutné doplnit liniovou zelef
s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem.

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zplsob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Navrhuje se dle potfeby zfidit parkovaci mista v ramci stavajicich i nové vznikajicich vefejnych
prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno rovnomérné a ve vazbé na mista s kumulaci aktivit jako
je tomu napf. u budovy obecniho Grfadu.
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Parkovani a odstavovani vozidel je nutné FeSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych pfedpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych dom
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

UP nevymezuje nové cyklotrasy a pé&si stezky. Ty mohou vznikat vyuZitim stavajicich i nové
budovanych Géelovych komunikaci a silnic s mensi frekvenci dopravy.

Vyznadéené trasy uréené pro pési a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi doplfikovymi
znackami na plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVi

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z nastaveného funkéniho systému
zakotveného v Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeniského kraje.

Systém zasobovani feSeného Gzemi pitnou vodou spociva v existenci vodovodu pro vefejnou
potfebu, ktery zasobuje vétSinu obyvatel sidla. Zdrojem vefejného vodovodu je vrt, ze kterého se cerpa
do studny a dale do akumula¢ni nadrze. VSechny tfi objekty jsou situovany vychodné od sidla. Systém
vefejného vodovodu je propojen s aredlovym vodovodem firmy POZEP s.r.o. s vlastnim vodnim zdrojem,
ktery umozriuje nouzové zasobovani vodou.

Pro navrhované plochy zmén uréené k bydleni Ize prfedpokladat dostate¢nost stavajiciho zplsobu
zasobovani pitnou vodou. V pfipadé napojeni objektl, které nejsou uréeny k bydleni (vyroba, ob&anska
vybavenost, apod.), bude nutné provést individualni posouzeni a pfipadné posileni vodnich zdroji. Nové
vodovodni Ffady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych
prostorech a budou pokud mozno zokruhovany.

Na vodovod v sidle nejsou osazeny hydranty pro protipozarni zasah. Pfi protipoZzarnim zasahu je
nutno vyuzit rybnik na navsi a Otovsky rybnik situovany severné od sidla, pfipadné vodu z Cerného potoka.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi byla stanovena ve spolupraci se
zastupci obce po zvazeni vSech vstupnich informaci a doporuéeni provozovatele vodovodl a kanalizaci.
PFi rozhodovani bylo pfihlédnuto k velikosti sidla, morfologii terénu a budoucimu provozu navrzeného
systému.

UP navrhuje individualni ¢&isténi odpadnich vod pomoci mikrogistiren odpadnich vod, ze kterych
budou vy¢isténé vody odvadény jednotnou kanalizaci do recipientu vodniho toku.

Stanovena koncepce je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského kraje.

UP nevyluguje vybudovéani centralniho zafizeni pro &isténi odpadnich vod.

Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny prednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vySe popsanym zplsobem.

ODVADEN| DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném
GUzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovéani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na tyto stavby (s postupnym prepousténim vod do kanalizace) na pozemku stavby v souladu
s vodnim zékonem, ve znéni pozdéjSich predpist.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény (idealné s vyuzitim pfirodni ¢i umélé
retence) do vodnich tok(. Pfed zalsténim do vodote¢e budou po vyhodnoceni mozného znecisténi
na stokach osazeny pfislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro pé&Si a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpusobi
nasmérovani povrchové vody k zastavbé. Navrzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo k bezkoliznimu
odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny vymeénou transformator( pro zvySeni
kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celé koncepce
prodlouzenim stavajicich rozvodud. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné
s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajici distribu¢ni sité
VN 22 kV, a to bud ze stavajicich & novych distribuénich transformacénich stanic (DTS), nebo v pfipadé
vétSiho podnikatelského odbéru pfimo z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) ve stabilizovanych
¢astech Uzemi.

UP umozfiuje vytvoreni volnogasového (sportovné rekreaéniho) areélu v prostoru byvalého lomu
severovychodné od Otova jako podminecné pfipustné vyuziti plochy lesni (LS).

V podmine¢né pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP vymezuje stavajici funkéni vefejna prostranstvi, ktera stabilizuje jako plochy s kdédovym
oznacenim PO.

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy s funkci vefejného prostranstvi — obecné (PO):

- RO5-PO v centralni ¢asti sidla pro kultivaci prostoru za navesnim rybnikem;

UP déale vymezuje formou smérovych Sipek tyto komunikace a vefejna prostranstvi:

- VP1 v centralni ¢asti sidla zajiStujici propojeni zastavitelné plochy bydleni R0O1-BO s vefejnym
prostorem navsi,

- VP2 v zapadni ¢asti sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni RO1-BO.

UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilngm zpsobem vyuziti podle
regulativi stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce uspofadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Gzemi véetné funkénich ¢asti systému
USES a vytvoreni odpovidajicich izemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostateéného podilu novych
prvku "environmentalni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny rdmec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) dudsledné obnovovat a rozvijet pdvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;

c) podporovat pédi o funkéni prvky USES a zajistit péci o zanedbané (Casteén& funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;

d) vytvaret podminky pro pribéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Gprav a prvk( USES;

e) zvySovat ekologickou stabilitu krajiny, tzn. schopnost udrzovat biodiverzitu a odolavani
kalamitnim jevam;
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f) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Gzemi, tzn.
zvysSit retenci vody v Uzemi, udrzovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

g) na vyrazné svazitych plochach s méné kvalitni zemédélskou padou minimalizovat zastoupeni
orné pudy;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

j) realizovat protierozni opatfeni, revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a dalSi z&sahy
podporujici retenci vod v krajiné.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP vymezuje plochy zmé&n NO1-LS, N0O2-LS a NO3-LS, které navazuji na souvislé lesni celky
za UcCelem jejich zalesnéni. Plocha NO5-ZT bude slouzit jako filtr a ochrana navrzené plochy bydleni RO1-
BO. Plochy N04-ZT, NO6-ZT a N10-ZT jsou navrzeny za Uc¢elem zachyceni a zpomaleni stékani deStovych
vod do zastavéného Uzemi z okolnich poli. Plocha N09-ZK zajiStuje ochranu Vlkanovského potoka pred
splachem ornice z pole a zaroven slouzi jako lokalni biokoridor. Plochy N12-ZK a N14ZK jsou uréeny
k rekultivaci byvalého dobyvaciho prostoru. Plocha N13-VV vymezuje vodni plochu v misté byvalého lomu.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelené dle kap. C4.
aprvka USES dle kap. E3 a vy3e uvedenych ploch krajinné zelené. Stavajici vodni plochy, toky, vodni
zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné.
Dale je tfeba respektovat volny pruh v minimalni Sifi 8 m alespon na jednom bfehu podél vodnich tok
pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zpasobem vymezuje v feSeném Gzemi prvky USES. Vymezeni skladebnych &asti
USES je vevefejném zajmu. Chybgjici, tzn. nefunkéni skladebné &asti USES na regionalni a lokalni
hierarchické trovni, zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi piedpisy do vefejné prospésnych opatieni se
vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztahu.

Pro v3echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:

PFipustné vyuziti:

- vyuZiti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera nepovedou
ke sniZeni stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni & preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi prerudeni prvku USES
(prichodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatienim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plodného a prostorového stetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelei a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochéazi zastavénym
Gzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemoznuje funkénost prvki USES nebo sniZuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové ¢asti
vyroku nezastavitelnym dzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES

UP respektuje nadregionalni a regionalni USES dle ZUR PK, déle jej zpfesfiuje a vymezuje jeho
skladebné ¢asti.
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Pfehled skladebnych &asti USES na regionalni hierarchické Grovni véetné vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha v feSeném Kéd VPO
azemi

RBK 211_01-221_03 | funkéni, hydrofilni - 51,95 ha -

RBK 211_01-221_03 | nefunkéni, hydrofilni | - 11,93 ha VPOO01

E3.2.

LOKALNi UROVEN USES

Pfehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické arovni véetné vymezenych VPO je uveden

v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha v feSeném Kod VPO
Uzemi

LBC 163 funkéni, mezofilni - 8,37 ha -

LBC 162 funkéni, mezofilni - 18,42 ha -

LBC 169 funkéni, mezofilni - 3,89 ha -

LBC 158 funkéni, mezofilni - 13,87 ha -

LBC funkéni, mezofilni Vétrny vrch | 3,22 ha -

LBK 158-Masna ¢astec¢né funkéni, - 20m VPOO02
mezofilni

LBK 3-158 funkéni, hydrofilni - 20 m -

LBK 163-211_1 funkéni, mezofilni - 20 m -

LBK 167-162 nefunkéni, mezofilni | - 15m VPOO03

LBK 48 ¢éastecné funkéni, - 15m VPOO04
mezofilni

LBK 162-169 ¢éastecné funkeni, - 20m VPOO05
mezofilni

LBK 46 nefunkéni, mezofilni | - 15m VPOO06

LBK 211_2-169 castecné funkeni, - 15m VPOO7
mezofilni

LBK 37 nefunkéni, mezofilni | - 15m VPOO08

LBK funkéni, mezofilni - 15m -

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny FeSeného Gzemi primarné zajistuje sit Géelovych
komunikaci.

UP disledné respektuje a stabilizuje stavajici Ucelové komunikace v nezastavéném (zemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti krajiny jsou navrzeny koridory pro Ucelové
komunikace NO7-DU, N08-DU, N11-DU a dale uc¢elové komunikace D1, D2, D3 a D4 . Tyto komunikace jsou
vymezeny pouze smé&rovymi Sipkami, zabezpe&ujicimi propojeni mist, zachycenych v grafické &asti UP.

DalSi polni cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Dale UP stabilizuje sit' hlavnich tras lesnich cest a umoziuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochéach (plochy lesni-LS).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potfeby obhospodaFovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti péSimi i cyklisty.

ES. PROTIEROZNi OPATRENI
Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuje tyto podminky:
a) UP vymezuje plochu N09-ZK zabrariujici splachu ornice do VIkanovského potoka;
b) UP vymezuje polyfunkéni pFirodni koridory Z1, Z2, Z3, Z5 a Z6, které déli rozsahlé zornéné celky
na dlouhych svazitych pozemcich, které mohou byt ohrozeny vodni erozi;
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UP vymezuje polyfunkéni pfirodni koridor Z7, ktery je situovan v Gdolnici - draze soustfedé&ného
odtoku rozsahlého zornéného celku;

UP vymezuje polyfunkéni pfirodni koridor Z4, ktery déli na horizontu rozsahly zornény celek
zapadné od Otova, ktery je nachylny k vétrné erozi;

realizovat technickd pfirodé blizka opatfeni pro rozélenéni pozemkl — napf. meze, prulehy,
zatravhovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod.

realizovat prvky USES jako soucast revitalizace krajinnych prvka plnicich i protierozni funkci.

OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuije nasledujici protipovodiiovéa opatfeni:

a)

b)

revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vySkové Upravy vodnich tokd véetné Uprav
brehovych partif;

zvysSit retenéni schopnost krajiny - napf. vytvaret poldry, rozlivova Uzemi, malé retenéni nadrze,
tliné, soustavy malych tani a mokfady. Za témito Gcely jsou vymezeny plochy NO4-ZT, NO5-ZT,
NO6-ZT a N10-ZT;

optimalizovat strukturu zemédélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z Gzemi. Za timto G&elem UP navrhuje zfizeni polyfunké&nich pfirodnich koridor(
Z1-77.

DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY
UP stanovuje nasledujici opatieni ke zvy3eni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a)

b)

d)

UP navrhuje pfirodni koridory Z1-Z6, tzn. pasy se stabilizani protierozni a krajinotvornou funkci
(v€. preventivniho plsobeni pfi pfivalovych destich), které jsou vymezeny koncovymi body se
Sipkami, které je nutné v nasledném podrobnéjSim rozpracovani vzajemné propojit, nebot neni
mozné v podrobnosti zpracovani UP pFesné urdit jejich trasovani a podrobny charakter:

Z1 - situovany vychodné od Otova pFi¢né pres rozsahly podlouhly celek orné pudy, ktery vytvari
véjifovité povodi a svadi deStové vody smérem k sidlu,

Z2 — situovany jizné od Otova v Udolnici v drdze soustfedéného odtoku deStovych vod Ustici
u silnice Otov-Pafezov

Z3 — kratky Usek jihovychodné od Otova, situovany pfi¢éné pres dlouhé svazité pole;

Z4 — situovany zapadné od Otova na horizontu rozsahlého celku orné pudy, spojujici sidlo
s byvalou skladkou "Prerie"

Z5 — situovany jizné od Otova, doplfujici stavajici polni cestu pro preruSeni rozsahlého
souvislého zornéného celku a zamezeni stékani vod do sidla;

Z6 — kratky Usek, severozapadné od Otova, délici dlouhé svazité pole v misté navrzené Ucelové
komunikace D2 vedouci k Otovskému rybniku;

Z7 — delSi Usek, severozapadné od Otova, situovany v uadolnici zornéné plochy vedouci
od navrzené plochy vodni N04-VV v UP Vikanov k Otovskému rybniku;

revitalizace vodnich tokd v FeSeném Uzemi, navrh navratu vodoteéi do pavodnich tras, event.
obnova a tvorba dalSich mokfadnich biotopt v okoli;

zakladani a doplfovani liniové zelené podél silnic a ucelovych komunikaci;

zakladani nelesni liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem,
skupinové ¢i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych extenzivnich luk €& extenzivnich
ovocnych sadl na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani riznych mokfadnich
biotopU atd.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Rekreaéni vyuZiti krajiny je v FeSeném Uzemi spojeno zejména s vyuzitim stavajicich Gcelovych
komunikaci pro péSi turistiku a cykloturistiku. Pro posileni tohoto segmentu rekrea¢niho vyuziti krajiny bude
slouzit i vymezeni novych Ucelovych komunikaci, zejména Useku NO8-DU, ktery navazuje na stavajici polni
alesni cesty po nichZ je vyznaCena nauc¢nd stezka a polni cesty D1 a D2, které zpfistupfiuji krajinu
v bezprostfednim okoli sidla. Dale UP umoziuje rekrea¢ni vyuZiti lesa u zatopeného lomu. PFi rekreacnim
vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a vymezeny USES.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy menSi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému UGcelu vyuZiti.
Vyjimec¢né jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuZiti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného Ucelu vyuZiti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny Ucel. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti
stanoveno, pak je vyuZitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouZzi v jeho prospéch.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilngm zptsobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kaod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI oV
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — OBECNE PO
F4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DOPRAVA DS
F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE KOMUNIKACE | DU
F6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl
F7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE vVZ
F8. PLOCHY SMISENE VYROBNI SV
Fo. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE vV
F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF ZZ
F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F12. PLOCHY LESNI LS
F13. PLOCHY ZELENE - VYHRAZENE zZVv
F14. PLOCHY ZELENE - KRAJINNE ZK
F15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI SN

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZziti:

- stavajici stavby bytovych domi

- dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kadlny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat*, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukrom@ a poloverejna zelen*

Podminéné pripustné vyuZiti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?

Nepfipustné vyuziti:
- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Hor3ovsky Tyn, Tolstého 115, IC: 86914235 15



Uzemni plan Otov

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby naroc¢né
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v navrhovanych
plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50 pro pozemky ve stabilizovanych plochach, dale také pro dvoudomy
a fadové domy v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro puvodni usedlosti ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek
&i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapod&itavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- musi byt respektovan charakter venkovské zastavby*

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach je 700 m?

F2. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI (OV)
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obcéanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vymaéry se nezapod&itavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PO)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi
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PFipustné vyuziti:

- vefejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hfisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby ob&anského vybaveni nekomer&niho charakteru do 150 m? zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNIENI (DS)
Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

Pripustné vyuZziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou souc¢dasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Gerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici obcanské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UCELOVE (DU)
Hlavni vyuziti:

- GU¢elové komunikace

- cesty pro pési a cyklisty

Pripustné vyuZziti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy

- zemédélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru
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- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliar apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T1)
Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavénych UGzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDEL SKE (VZ)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nékladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostredk

- skladové a manipula¢ni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a vcelarské Ucely

- Uc¢elové komunikace

- provozni ¢erpaci stanice PHM v arealu

- izolaéni a ochranna zeleri*

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby, stavby a zafizeni pro skladovani
vyrobk(, hmot a materidld za podminky, Ze budou situovany v rdmci stavajiciho zemédélského aredlu
leZiciho na jiznim okraji Otova

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pFistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné pfekro¢ena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F8. PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobkd, hmot a material(
- sluzby majici charakter vyroby

- Ucelové komunikace

- parkovisté

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro primyslovou zpracovatelskou vyrobu (s vyjimkou hutnictvi, elektroenergetiky,
chemického, petrochemického pramyslu a prdmyslu stavebnich hmot) bez negativniho vlivu na Zzivotni
prostredi

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smiSené vyrobni musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pFistupné

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,15

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

- vySkova hladina zéastavby* mlze byt mistné pfekroGena max. vSak v rozsahu 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, sila a dalSi)

Fo. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich tok

Pripustné vyuZziti:

- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipula¢ni pruh o Sifce min. 8 m
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F10. PLOCHY ZEMEDEL SKE — ZPF (Z2)
Hlavni vyuziti:
- zemédélsky padni fond

Pripustné vyuZziti:

- krajinna zelen*

- Uc¢elové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dudlezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy
zabranujici erozi, protipovodriova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach s
ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jinda opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach s
ochranou bonity 1. a 2. stupné;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice l.a Il. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tFidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostl

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- krajinna zelen*

- Uc¢elové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dullezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy
zabrariujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost GUzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliar apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:
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- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach s
ochranou bonity 1. a 2. stupné;
- zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach s
ochranou bonity 1. a 2. stupné;

Nepfipustné vyuziti:

- orna plda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace 1. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostl

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F12. PLOCHY LESNI (LS)

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuZziti:

- mimolesni zeler*

- prvky USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliar apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySujici retenéni schopnost Gzemi apod.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- drobné stavby pro rekreaci (napf. prevlikarny, toalety, stanky s obcerstvenim) za podminky, Ze budou
umistény v arealu zatopeného lomu severovychodné od Otova

Nepfipustné vyuZziti:
- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace 1., Il. a lll. tFidy
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F13. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)
Hlavni vyuziti:
- soukrom@ a poloverejna zelen*

Pripustné vyuZziti:
- vodni toky a plochy
- terénni Upravy
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- doplnkové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné
se zeleni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- stavby a zafizeni pro rybarské a vcelarské ucely

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient zelené KZ=0,70
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 6 m nad rostly terén

F14. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)
Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen*

PFipustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySujici retenéni schopnost Gzemi apod.

- Ucelové komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zpusobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata*

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace 1. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostl

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SN)
Hlavni vyuziti:
- terénni Upravy souzici k rekultivaci Uzemi

PFipustné vyuziti:
- kompostéarna lokalniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuZiti:
- skladka zeminy a sypkych materidltd (i drcena stavebni sut) za podminky nezavadnosti ukladanych
material{

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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- skladka odpadu s vyjimkou stavebni suté

Podminky prostorového uspofadani:
- terénni Upravy nesmi vyrazné prevySovat okolni terén

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VPS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO7-DU
(Gcelova komunikace)

VPS03 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N08-DU
(Gcelova komunikace)

VPS04 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D1
(Gcelova komunikace)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D2
(Gcelova komunikace)

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D3
(Gcelova komunikace)

VPS08 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP2
(mistni komunikace a vefejné prostranstvi)

VPS09 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D4
(Gcelova komunikace)

UP vymezuje tato VPO kzalozeni prvki USES, pro kterd Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 CAST REGIONALNIHO BIOKORIDORU RBK 211_02-211_03
VPOO02 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 158-MASNA
VPOO03 LOKALNI BIOKORIDOR LBK 167-162
VPOO04 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 48

VPOO05 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 162-169
VPOO06 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 46

VPOO7 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 211_2-169
VPOO08 LOKALNI BIOKORIDOR

UP nenavrhuje plochy asanace ani stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Otov:

VPS01 VEREJNE PROSTRANSTVI R05-PO
(vefejné prostranstvi)
POZEMEK s p.¢. 1540/8, 1540/9 v k.U. Otov u Nového Kramolina (dle KN)

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaéi oblast, a tedy
nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny organ ochrany
pFirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzaéni opatfeni.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP nevymezuije plochy tzemnich rezerv.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuZiti Gzemi podminéno dohodou
o parcelaci.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP nevymezuje plochy pro provéfeni zmén jejich vyuZiti GUzemni studii jako podminku
pro rozhodovani v tzemi.

M. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani.

N. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

VSechny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat
disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CGAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje Zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.
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UDAJE O POCGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovéa éast UP (vyrokovéa ¢ast) ma celkem 25 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo pfilohy Néazev pfiilohy MéfFitko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Seznam pouzivanych pojm a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI POJMU A ZKRATEK
v textové ¢asti odavodnéni UP.
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