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A)  Vymezeni zastavéneho uzemi

Predmétem feSeni je spravni izemi obce Chocomysl o celkové vyméie 418 ha, které je
zaroven jeho jedinym katastralnim Gzemim.

Zastavéné Uzemi se vymezuje k 1.11.2019. Zastavénd Uzemi jsou tvoiena zejména
plochami stabilizovanymi a plochami ptestaveb.

V grafické ¢asti dokumentace UP jsou na v3ech vykresech uvedeny hranice
zastavénych Gzemi dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb.

B) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1 — Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh koncepce obnovy a rozvoje obce, vyjadieny c¢lenénim Gzemi obce na plochy
srozdilnym zpasobem vyuZiti, vymezenim zastavitelnych ploch a prvka systému
ekologické stability krajiny, vychazi z nasledujicich principu:

- obec Chocomysl bude predstavovat sidlo, integrujici na svém Gzemi zakladni
funkeni slozky prispivajici k optimalizaci podminek pro rozvoj funkce — trvalého
bydleni

- plo3ny rozvoj sidla predpoklada néruast nejen ploch pro primarni funkci — bydleni,
ale doplinéni dalSich souvisejicich funkci — piedevsim technické infrastruktury a
sportu

- cilem koncepce rozvoje je vzajemna koordinace investi¢nich zaméra v Uzemi;
piedevSim respektovani nadrazenych koncepénich teSeni v oblasti dopravni
infrastruktury a ochrany piirody

- dale je vhodné se zamétit na rozvoj novych forem podnikatelskych aktivit, které
vychazeji ze stdvajicich hodnot Gzemi — kvalitni ptirodni prostredi, historicky

potencidl Uzemi, dobra dostupnost vysSich center osidleni a souvisejici
vybavenosti

- koncepce rozvoje obce v oblasti krajiny preferuje jeji vyznam piedevsim jako
cenneho ptirodniho prostredi, vytvaiejiciho ideédlni podminky pro rozvoj
turistickych a rekreacnich aktivit, sdarazem na zvl&stni pé¢i o slozky
vymezeného systému ekologické stability, vyznamné krajinné prvky, evidované
lokality ochrany ptirody a ostatni ptirodni jevy

- koncepce dopravni a technické infrastruktury obsazena v izemnim planu reaguje
na aktualni vyvoj v nadiazenych koncepénich materidlech zahrnujicich Sirsi
Uzemi, sleduje potieby feSeni siti mistniho charakteru a smétuje k celkovému
zkvalitnéni Zivotnich podminek obyvatel obce

B.2 — Hlavni cile rozvoje

Cilem teSeni Uzemniho planu je vytvoreni Uzemné technickych piedpokladu pro
stabilizaci, obnovu a ptiméreny rozvoj obce.

Za Ucelem dosaZeni hlavnich cila rozvoje byly vymezeny nové rozvojové plochy
bydleni zejména pro rodinné domy, koridory cyklistickych tras a technické infrastruktury a
plochy prestaveb ob¢anské vybavenosti a bydleni.

UP vytvati predpoklady pro podporu stabilizace a rozvoje obce. Vymezuje dostate¢né
plochy pro novou vystavbu a realizaci technické i dopravni infrastruktury.
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B.3 — Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

UP pIng respektuje stavajici kulturni pamatky a hodnoty jejich zanesenim do grafické
Gasti a popisem v textové &asti odavodnéni UP.

Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi neni narusena.

C) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systemu sidelni zelené

Celkova urbanisticka koncepce vychazi z principu zachovani stavajicich hodnot a
funkci v Uzemi tak, aby byla udrZena rovnovéha mezi jednotlivymi funkénimi slozkami a byly
vytvoieny optimalni podminky pro jejich dalsi rozvoj.

Cilem urbanistické koncepce rozvoje je vyplnit vhodné volné plochy vramci
zastavéného Uzemi, piedevSim okrajovych ¢asti obce tak, aby doSlo k postupnému
zkompaktnéni urbanistického padorysu bez zbyte¢nych vybézka a neorganicky vytvarenych
urbanistickych novotvari. RozSifeni zastavéného UGzemi do zapadniho sméru je
determinovano piedevsim stavajicim komunika¢nim skeletem a morfologii Uzemi. Vychazi
také ze stavajici urbanistické struktury obce.

Z hlediska budouciho rozvoje jsou nejvyznamnéjsi tyto plochy:

- Uzemi vymezené pro rozvoj nového bydleni v severozapadni ¢asti obce

- Uzemi vymezené pro umisténi zatizeni COV - zajisténi bezproblémového odvadeéni a
¢isténi odpadnich vod

C.1 — Plochy zmén

Uzemni plan vymezuje tyto zastaviteIné plochy:
C1.1 - Vymezeni zastavitelnych ploch

Néazev sidla stav navrzeny zpuasob vyuziti  oznaéeni

CHOCOMYSL plochy zemédélské  plochy bydleni RO1-BR
orna ptda rodinné domy

CHOCOMYSL plochy zemédélské  plochy bydleni R02-BR
orna puda, TTP rodinné domy

CHOCOMYSL plochy zemédélské  plochy tech. infrastruktury ~ RO3-TI
TTP CcoVv

CHOCOMYSL plochy zemédélské  plochy vet. prostranstvi RO4-PI
orna puda izolacni zelen

CHOCOMYSL plochy zemédélské  plochy ob&anského vybaveni Z1.R01-OV

C.1.2 - Vymezeni ploch prestavby

Nézev sidla stav navrzeny zpuasob vyuziti  oznaéeni

CHOCOMYSL plochy zemédélské  plochy bydleni P01-BR
TTP rodinné domy

CHOCOMYSL plochy zemédélské  plochy ob¢anské vybaveni  P02-OV
zahrady a sady sport




C.1.3 - Vymezeni ploch zmén v krajiné

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)

Z1.NO1-VV |S. vychodné od Chocomysle plochy vodni (VV) 8 680

Z1.N0O2-VV | Vychodné od Chocomysle plochy vodni (VV) 3 250

Z1.NO3-LS | Severné od Chocomysle plochy lesni (LS) 6 100

Z1.N04-DS | Vychodné od Chocomysle plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 180 700

Z1.N05-DU | Severovychodné od Chocomysle | plochy dopravni infrastruktury - Géelové 4 280
(DY)

Z1.N06-DU | Jihozapadné od Chocomysle plochy dopravni infrastruktury - aéelové 6 760
(DY)

Z1.NO7-DU | Vychodné od Chocomysle plochy dopravni infrastruktury - Géelové 6 480
(DY)

Z1.N08-DU | Jihovychodné od Chocomysle plochy dopravni infrastruktury - aéelové 16 390
(®1Y)

Celkem: 232 640

C.2 — Plochy Uzemnich rezerv

Plochy vymezené jako rezervni jsou tyto:

- UP do budoucna doporuduje revitalizaci koryta toku Merklinky do ,,pavodniho*
stavu (V03-VV). Ten by svou nové nabytou meandrovitosti prispél ke zkvalitnéni
okolniho prostiedi a také vhodnéji technicky navazoval na moZnou realizaci vodni
nadrze LAPV Stryckovice. Pro tyto Ucely je v grafické ¢asti vymezen pés o Siti 10 m
od osy soucasného toku na obg strany.

C.3 — Navrh systému sidelni zelené

Systém stavajici sidelni zelené je v UP doplInén o pruh izola¢ni zelené R04-PI v jizni
¢asti rozvojové plochy R0O1-RB. K vaznéjSimu zasahu do stavajiciho systému sidelni zelené
by samoziejmé doslo v pripadé realizace odklonu silnice 11/185 a revitalizace toku Merklinky.

D) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani
D.1 — Doprava

Silniéni doprava

Uzemim obce prochézi silnice 1l. t¥idy ¢islo 185 Kolove¢ — Dolany — Klatovy, ktera
vytvari svym trasovanim dopravné nepiehledné a kolizni situace. Ty jsou zpasobeny
piedevsim vyjezdem ze soukromych pozemka navazujicich ptimo na silnici ¢. 11/185 a jejich
kratkymi rozhledovymi poméry. Za Ucelem vymezeni pteloZky silnice 11/185 mimo zastavéna
uzemi sidla UP vymezuje dopravni koridor Z1.N04-DS.

Vyznamnym problémem obce je neptiméiena dopravni zatéZ zptasobena nakladnimi
vozy, vyuZivajicimi sluzeb cerpaci stanice umisténé v objektu ¢.p.10. Dopravni zatéz
kulminuje piedevsim v dopolednich hodinach, kdy vozy kolizné kiizi silnici 11/185. Vzhledem
ke zhorSenym rozhledovym poméram predevsim pii vyjezdu z ¢erpaci stanice by bylo vhodné
navrhnout jeji premisténi do mén¢ exponovanych mist.

Mistni a U¢eloveé komunikace
Ucelové komunikace (polni, lesni a ptistupové cesty):



V soucasné dob¢ je aktudlni potieba obnovy puvodnich cest a to predevsim k
nékterym zemédélskym a lesnim lokalitam. DalSi komunikace bude tieba navrhnout
v souvislosti se zpfistupnénim novych rozvojovych ploch.

UP navrhuje tyto Gi¢elové komunikace:

Z1.N05-DU - polni cesta propojujici Chocomysl s Kani¢kami,

Z1.N06-DU - polni cesta navazujici na vymezenou polni cestu v KPU sousedniho
spravniho Gzemi Ungjovice,

Z1.N07-DU - polni cesta vedouci z Chocomysle smérem na Chudenice,

Z1.N08-DU - navazujici lesni cesta ke Kvapilovym jezirkam.

Doprava v klidu

U nové navrhované zéstavby se predpoklada minimalné jedno gardZzové stani nebo
odstavnd plocha (pro kazdy byt) na pozemku rodinného domu (viz. vyhlaSka MMR ¢
137/1998, § 50, odst. 2).

Pé&si
V ¢ésti obce je vybudovana sit chodnikd a komunikaci pro pési, ktera
z bezpecnostniho i funkéniho hlediska v Zzadném piipadé nepokryva potiebu.

Cyklistické stezky / trasy

UP navrhuje dal$i dvé cyklistické trasy:
- C1 - UP vymezuje &ast cyklistické trasy Chocomysl — (Ungjovice). Trasa vytvaii
dopravné-rekreaéni propojeni s obci Ungjovice s vyudsténim u fotbalového hriste.
JelikoZ trasa prochazi z ¢asti spravnim Gzemim obce Chocomysl a z ¢asti spravnim
tzemi obce Ungjovice, je vhodné tento zamér zahrnout i do UP Ungjovice.
- C2 a C3 - trasy (okruh spomoci cyklotrasy ¢. 305), které umozni pristup ke
Kvapilovym jezirkam a ,,Kuchynce* — mozno téZ pojmout i jako nau¢nou stezku,
zamgtenou na prirodni kvality tzemi

D.2 — Obéanské vybaveni verejné infrastruktury

Jako plochy ob&anské vybavenosti jsou v UP stabilizovany stavajici plochy obganské
vybavenosti: obecniho Uradu, hostince, mistniho konzumu, hasi¢ské zbrojnice a sbérného
dvora. Rozvoj obcanské vybavenosti mistnino meéritka je dale mozny v ramci pripustného
vyuZziti pro funkci bydleni a smiSenou obytnou.

Navrh Gzemniho planu vymezuje nové plochu pro obcanskou vybavenost, resp.
sportovni plochu P02-OV. Dale UP vymezuje plochu Z1.R01-OV za G&elem mozného
umisténi stielnice.

D.3 — Technické vybaveni
Zasobovani pitnou vodou

UP navrhuje vystavbu (rozsiteni) vodovodu pro veiejnou potiebu. Predpokladané
umisténi vodniho zdroje je jizné¢ od Chocomyéle na rozhrani lesniho masivu a pole
(viz.vykresova cast). Systém bude propojen se savajicim rozvodem vody, jehoZ zdroj se
nachazi v sousednim spravnim Gzemi obce Ungjovice. Vodnizdroj-musi-mit-min—kapacitu-0,5
Ws: Z tohoto zdroje bude voda privadéna do navrhovaného vodojemu Chocomysl 2x10 m3
(490,20/488,00 m n.m.). Kvali predpokladu vysokych hodnot dusi¢nania UP navrhuje Upravnu
vody. Z vodojemu bude obec z&sobena gravitacné. V obci bude vybudovana nova vodovodni
sit. Nové vodovodni tady pro potieby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny
piednostné ve veiejnych prostorech a budou pokud mozno zokruhovény. V lokalitach, u
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kterych je mozno provadét navazujici vystavbu bude ziizen verejny vodovodni fad. Délky
piipojek na veiejném prostranstvi budou minimalizovany. Kazda nemovitost, pfipojovana na
veiejny vodovodni fad, musi mit svoji samostatnou vodovodni pripojku.

Nouzoveé zasobovani
Nouzové zasobovani pitnou vodou je feSeno dovozem pomoci cisteren z Kolovée (vzdalenost
3,0 km) nebo ze Stankova (vzdalenost 12,5 km).
Nouzove zasobovani uzitkovou vodou je feSeno z Chocomysiského rybnika.

Zasobovani pozarni vodou
Na Uzemi obce Chocomysl nejsou zdroje poZarni vody, které odpovidaji poZzadavkam
CSN 730873 a CSN 736639. Za ztizenych podminek Ize vyuZit k haseni pozari tyto zdroje:
Chocomysl - Chocomyslsky rybnik 5,7 ha
- 2 hydranty v arealu Zeméd¢lské akciové spole¢nosti Kolovec

Odkanalizovéani a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeniského kraje.

UP respektuje nové vybudovany systém oddilné kanaliza¢ni sité v sidle, spogivajici
v gravita¢nim odvedeni odpadnich vod od vétSiny obyvatel stokami do centrdlni mechanicko-
biologické COV, situované vychodné od Chocomysle, ze které jsou vody po piecisteni
vypoustény do feky Merklinka. COV je dimenzovana na 160 EO.

Nové irekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny piednostné ve veiejnych
prostorech a vzdy jako oddilné kanalizace. V lokalitach, u kterych je moZno provadét
navazujici vystavbu budou zaloZeny veiejné oddilne kanaliza¢ni stoky. Délky ptipojek
na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Odkanalizovani novych staveb bude reSeno
vySe popsanym systémem. KaZzdou nemovitost je mozné napojit (pokud je to technicky
moZné) jednou samostatnou kanaliza¢ni piipojkou na verejnou kanalizaci.

V pripadech, kdy neni technicky a ekonomicky moZné se napojit na noveé
vybudovanou veiejnou kanalizaci ukoncenou centralni COV je ptipustné individualni
likvidovani splaskovych vod formou DCOV a septikt s daldim stupném ¢isténi (zemni nebo
biologické filtry). Akumulace odpadnich vod v jimkéach na vyvazZeni je mozna.

Jiné potencialni zdroje znegisténi (mimo zastavbu ur¢enou k bydleni) musi podiéhat
podrobnéjSimu posouzeni.

Ochranné pasma vodovodnich fada a kanaliza¢nich stok
(dle z&kona ¢. 274/2001 Sh.)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény
potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:
a) u vodovodnich fadt a kanaliza¢nich stok do priaméru 500 mm véetng, 1,5 m
b) u vodovodnich fada a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m
Vyjimku z ochranného pasma muZe v odavodnénych pripadech povolit
vodopravni Ufad. Pti povolovani vyjimky ptihlédne vodopravni urad k technickym
moZnostem feSeni pri soucasném zabezpeceni ochrany vodovodniho fadu nebo
kanaliza¢ni stoky a k technicko-bezpec¢nostni ochrané zajmu dotéenych osob.
V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky lze:
a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna
zafizeni ¢i provadét cinnosti, které omezuji piistup k vodovodnimu fadu nebo
kanaliza¢ni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo
plynulé provozovani
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b) vysazovat trvalé porosty

c) provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu

d) provadét terénni Upravy jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu
nebo kanalizace, pripadné provozovatele

Energetické zdroje

Pro vytapéni objektu je prevazné vyuzivano spalovani fosilnich paliv (dfevo, dievni
odpad, hnédé uhli) v lokélnich topidlech. Zpusob vytapéni bude i do budoucna ifeSen
individualn¢ s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zpasobi spalovani
(spalovani dieva, propan-butanu ze zasobniku, pouzivani elektrické energie apod.).

Elektricka energie

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Navrhovy poZadovany
vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se piezbroji a osadi vétSim
transforméatorem. Primarni rozvodny systém 22 kV ztstane zachovan.

Plynofikace
Koncepce zasobovani plynem se neméni, po¢ita se s napojenim rozvojovych lokalit na

stavajici plynovodni rozvody v obci. Pouze objekty, kde plynofikaci odmitnou, je nutné
vytapét jinym druhem ekologicky Setrného paliva jako je napt. propan - butan, dievo, dievni
odpad, biomasa, pouZziti slune¢ni energie apod. Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vy8Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které p#i spalovani znecistuji ptizemni vrstvu
atmosféry.

Telekomunikace a datové kabely

Zabezpeceni teSeného Uzemi telekomunika¢nimi a datovymi sluzbami predstavuje
vzhledem k jejich daleZitosti pro rozSiteni potrebnych ekonomickych aktivit i pro prosté
zabezpeceni standardnich sluzeb profilovy vyznam. Technicka droven mistni sité
v zastavéném Uzemi sidla je pomérné nizka, neodpovidd dneSnim vyvojovym trendam,
tiebaZe zatim zabezpecuje zékladni funkci.

D.4 — Odpadové hospodarstvi

V teSeném Gzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadt.

Obec méa vypracovanou OBECNE ZAVAZNOU VYHLASKU o nakladani s
komunalnim odpadem ¢.1/2006, ktera je zavazna pro vSechny obyvatele obce.

Ukladani odpadt musi byt v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sh., o odpadech a
vyhlasky 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady a se zavaznou CSN 83 8030
Skladkovéani odpadu. Ostatni latky Skodlivé voddm je nutno likvidovat v souladu s

ustanovenim § 25 zakona ¢. 138/1973 Sh., o vodach, ve znéni pozdéjSich piedpisa a
VyhlaSkou ¢. 6/1977 Sh., o ochrané jakosti povrchovych a podzemnich vod.

D.5 — Verejna prostranstvi

Verejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzist¢, chodniky, veiejna zelen,
parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (dle § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich).
~Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druha veiejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obéanského vybaveni, slucitelné s Ucelem veiejnych prostranstvi“. Vyhlaska
¢. 269/2009 Sh., ze dne 12. srpna 2009, kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
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poZadavcich na vyuZivani Uzemi, k vetrejnym prostranstvim v § 7 odst. 2 poZaduje: ,,Pro
kaZdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o
vymeie nejméng 1000 m?; do této vymary se nezapoéitavaji pozemni komunikace®. Je tieba si
uvédomit, Ze nejde o vydlaZzdénou plochu, ale predevSim o parky, veiejnou zelen obecné, a
dalSi vefejnd prostranstvi, které svymi parametry spliuji pozadavky citované vyhlasky.
Ucelem takto stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek zeleng, ale i dostatek ploch pro
spole¢enskeé aktivity obce (shromazd’ovani, détska hiiste, odpocivadla apod.).

E) Koncepce uspoiradani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti Kkrajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin.

E.1 — Koncepce uspoiradani krajiny

Koncepce teSeni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym
zpasobem vyuZiti mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy sidel. Z ptirodnich hodnot v
feSeném Uzemi jsou pii teSeni Uzemniho planu respektovany zejména zakladni skladebné
prvky USES, chranéna Gzemi ptirody, pozemky uréené k pInéni funkci lesa a krajinny raz.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistiovat stavby, zatizeni, a
jina opatieni pouze pro zemedelstvi (mimo zemédelské aredly), lesnictvi, vodni hospodaistvi,
téZbu nerostd, pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpe¢i ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich duasledkd, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepSi
podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologicka a informa¢ni centra.

Plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti utvaiejici krajinu:
Plochy vodni a vodohospodéaiske

Plochy zemédelské — orné pada

Plochy zeméd¢lské — TTP, zahrady a sady

Plochy lesni (pozemky uréené k pInéni funkce lesa PUPFL)
Plochy smiSené nezastavéného tuzemi

Plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plocha je pievazné funkéni a ve vyhovujicim stavu. Reené Uzemi odvodiuje tok
Merklinka a jeji bezejmenné pritoky.

Vodni plochy:

Chocomyslsky rybnik — 5,7073 ha - ve vlastnictvi CR — Stétni statek Jene¢, provozovatel
Klatovské rybaistvi a.s. véetné sadek

Rybnik 648/3 KN — 0,5742 ha — Lesy CR
Rybnik 600/3 KN- 0,2815 ha — Lesy CR
MVN 515 KN -0,1270 ha — Lesy CR
MVN 509 KN -0,0532 ha— Lesy CR

Plochy zemédélské — orné piada
Prevazna ¢ast nezastavéného Uzemi je charakterizovana rozsahlymi plochami
zemédelské pady s charakterem hospodaieni.

Plochy zemédélské — TTP, zahrady a sady
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Zahrnuji travni porosty a pastviny a extenzivni travni porosty. Nejvice jsou zastoupeny
v Udolnich nivach a dale vytvaieji prechod mezi plochami orné pidy a lesnimi porosty.

Plochy lesni (pozemky urcené k pInéni funkce lesa PUPFL)
Jizni ¢ast katastrélniho Gzemi tvofti prevdzné lesni pozemky. Lesy v feSeném Gzemi
pIni kromé funkce produkéni i funkci rekreacni.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Predstavuji pozemky se specifickou formou zelené v nezastavitelném Uzemi — biehové
porosty, doprovodnou zelen cest, mezi a ostatnich ploch.

Usporadani krajiny zastava v UP v zasadé beze zmén. Zasadnim zménam se krajina
nevyhne v pitipadé realizace odklonu silnice 11/185 a pfi revitalizaci vodniho toku.

E.2 — Ochrana piirody a vymezeni systému ekologickeé stability

Resené Uzemi obsahuje vyznamné prvky ekologické stability (regionalni biocentra a
biokoridor zasahuje do Uzemi v jihovychodni ¢asti Uzemi, tento prvek je dopInén mnoZstvim
lokélnich biocenter a biokoridort). V drovni lokalniho USES byl jako podklad pouzit Generel
USES, regionalni USES byl pak pievzat beze zmén ze ZUR PK.

Vymezeni systému ekologicke stability

Uzemni systém ekologické stability (dale také USES) je na vSech hierarchickych
arovnich v principu zaloZen na vyuZiti stabilngjSich c¢asti krajiny, majicich v naSich
podminkach obvykle charakter ostrovi relativni stability v okolnim naruSeném Uzemi.
Ucelem vymezovani USES je vhodné propojeni téchto ostrovnich ekosystémi (biocenter,
resp. vyznamnych Kkrajinnych prvka) systémem tzv. ,suchych“ a ,mokrych“ cest
(biokoridora) tak, aby byla umoZnéna migrace biologickych informaci v krajiné a tim
zamezena postupnad degradace a ekologicka degenerace izolovanych stabilnich krajinnych
segmentt. Zajisténi funkénosti takto vymezeného USES vyzaduje ve skladebnych ¢astech
piijeti rady opatieni od jednoduchych (ponechani ploch spontannimu vyvoji) az po slozZita a
technicky naro¢na (zména druhové skladby lesnich porost, revitalizace vodoteci, prip. celych
povodi).

Budouci opatteni v biocentrech (resp. ve skladebnych ¢astech obecné) by mély
vychazet z piedpokladu, Ze v feSeném Uzemi je pirirozenym ekosystémem piislusné lesni
klimaxové spolecenstvo. Vzhledem k historickému vyvoji je oviem nutno zohlednit i
funkénost krajiny pro ¢lovéka, tzn. akceptovat fakt, Ze klimaxové lesni ekosystémy jsou
dalekym vyhledem a je tteba uvaZzovat o nahradnich (druhotnych) spolecenstvech (extenzivné
obhospodaiované louky a pastviny, rybniky, mokiady apod.).

) Do jihozapadni ¢asti spravniho Gzemi obce Chocomysl, zasahuje ¢ést regionalniho
USES.
Prehled soucasnych regionalnich biokoridoru a biocenter:
RBK - 219 01 LBC v RBK mezofilni, vymezené
RBK - 2036 01 LBC v RBK mezofilni, vymezené
RBK - 2036 01 — 2036 02  RBK mezofilni, vymezené
RBK - 3024 - 2036 01 RBK mezofilni, vymezené
RBC - 3024 RBC v RBK mezofilni, vymezené
RBK -219 01 - 219 02 RBK mezofilni, vymezené

Sougasny stav prvka lokalnino USES byl do UP prevzat z UAP véetnd navrhovych
prvka.
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Prehled soucasnych lokalnich biocenter:

LBC - 199 21-24-07 Terezin vrch listnaté remizy

LBC - 205 21-24-08 Chocomyslsky rybnik rybnik s doprovodnym porostem

LBC-206a 21-24-08 U hajku smiSené lesy, dubova bucina

LBC - 207 21-24-08 Kvapilova jezirka potok s doprovodnymi porosty,
louky a mokiady

LBC - 203 21-24-08 rybnik u Kanicek rybnik s doprovodnym porostem

F)  Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Pfi vymezovani Uzemi a ploch bylo potieba posoudit stavajici vyuziti Uzemi a
vhodnost jeho stabilizace z hlediska celkové urbanistické koncepce. Zakladni skladebnou
jednotkou vyuZziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vZdy stanoven typ
plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani. Minimalni
velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha, plochy mensi neZ 0,5 ha mohou byt
zahrnuty do zakladnich ploch, které slouZi jinému Gcelu vyuZziti. Vyjimeéné jsou samostatné
vymezeny mensi zékladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napt.: plochy technicke infrastruktury
pro nékterd zatizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Z&kladni podminky vyuZiti Uzemi jsou stanoveny
pomoci hlavniho (pievaZzujiciho), piipustného, podminéné pripustného a neptipustného Ucelu
vyuZziti typu plochy. Hlavni vyuZziti znamena vyuziti zakladni plochy v rozsahu minimalné 50
% aZ maximalné 100 % plochy pro uvedeny Gc¢el. Do 50 % rozsahu zékladni plochy je
vyuZitelné pro pripustné a podminéné piipustné vyuZziti. V ptipad¢, Ze neni hlavni vyuziti
stanoveno, pak je vyuZitelnost piipustného a podminéné pripustného vyuZiti v rozsahu O-
100%. Piipustné vyuZiti znamend kromé jakékoli vyuZziti, které neni s hlavnim vyuZitim v
rozporu, vyuziti které ho naopak ucelné dopliuje. U jednotlivych typa ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je jako pripustné a nepiipustné vyuZziti uvadéno jen takové vyuZiti, které
nemusi byt z hlavniho a podminéné ptipustného vyuZiti a z obecnych podminek vyuZziti uzemi
jednoznac¢né ziejme.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
Hlavni vyuziti:
- rodinné domy*
Ptipustné vyuZiti:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemkKy veiejnych prostranstvi
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci*
- doplnkoveé stavby a zatizeni souvisejici s bydlenim (napi. gardZe pro vlastni potiebu, kulny,
skleniky, altany, bazény, stavby pro chov domécich a hospodarskych zvitat*, vedlejsi stavby
slu¢itelné s bydlenim*)

Podminéné piipustné vyuZziti:
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, splauji-li
podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhl. 501/2006 Sb.
- do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obganského vybaveni s vyjimkou
pozemku pro budovy (83 vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.) obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez
300 m? prodejni plochy
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- pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

Nepiipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a
velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu
- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
piipustnou mez limity uvedené v piislusnych pravnich piedpisech (88 vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP = 0,4
- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 10 m nad okolnim terénem

Plochy bydleni — bytové domy (BB)

Hlavni vyuziti:
- bytové domy*

Pripustné vyuZiti:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky veiejnych prostranstvi

Podminéné piipustné vyuZziti:
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, splauji-li
podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhl. 501/2006 Sb.
- do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obganského vybaveni s vyjimkou
pozemku pro budovy (83 vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.) obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez
1000 m?
- pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a
velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu
- veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
piipustnou mez limity uvedené v piisluSnych pravnich piedpisech (88 vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,55
- vySkova hladina zastavby se stanovuje 12 m nad okolnim terénem

Plochy obéanského vybaveni (OV):
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno
Pripustné vyuZiti:
- ob¢anské vybaveni pro vzdélavani a vychovu
- sluzby
- socialni sluzby
- ob¢anské vybaveni pro péci o rodinu
- zdravotni sluzby
- ob¢anské vybaveni pro kulturu
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- verejna sprava
- ob¢anské vybaveni pro ochranu obyvatelstva
- stavby pro védu a vyzkum
- stavby pro obchodni prodej
- ubytovani a stravovani
- lazenstvi
- stavby pro télovychovu a sport
- ubytovani a stravovani
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a veiejnych prostranstvi
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
- Cerpaci stanice PHM
Podminky prostorového usporadani:
- plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v piimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich piistupné
- pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha veiejného prostranstvi o vyméie nejméng 1000 m (do této vymeéry se nezapocitavaji
pozemni komunikace)

Plochy verejného prostranstvi — obecné (PO):
Hlavni vyuziti:
- verejna prostranstvi*
Pripustné vyuZiti:
- namésti
- ulice
- trziste
- chodniky
- vefejna zelen
- parky
- drobna architektura, vodni prvky, détska hiiste apod.
- vodni toky a plochy
- stavby a zafizeni zvySujici vyuZitelnost téchto ploch
- dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
- pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského vybaveni, slucitelné
s Ucelem verejnych prostranstvi
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- takto vymezené plochy musi byt pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Plochy verejného prostranstvi — verejna zelen (PV):
Hlavni vyuziti:
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- verejna zelen
Pripustné vyuZiti:
- parky
- chodniky
- drobnd architektura, détska hiisté apod.
- vodni toky a plochy
- dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
- pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského vybaveni, slucitelné
s Ucelem verejnych prostranstvi*
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- takto vymezené plochy musi byt pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Plochy verejného prostranstvi — izolaéni a ochranna zelen (PD):
Hlavni vyuziti:

- izola¢ni a ochranné zelen*
Piipustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéng pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno

Nepiipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- zelen je v R04-Pl chapana jako souvisly pas zelené¢ o min. Si¢i 15 m obsahujici spodni
(ketové) patro o vySce 0 - 4 m a horni (stromové) patro o vySce 5 - 11 m. VVzhledem k tésné
prostorové i funkéni ndvaznosti na plochu RO1-BR je realizace podminéna zpracovanim
Uzemni studie.

Plochy smiSené obytné (SO):

Hlavni vyuziti:
- bydleni

Pripustné vyuZiti:
- stavby pro rodinnou rekreaci
- pozemky ob¢anského vybaveni
- pozemkKy veiejnych prostranstvi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné vyuZziti:
- pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose
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Podminéné piipustné vyuZziti:
- pozemky staveb a zatizeni, které svym provozovanim a technickym zaiizenim nenarusuji
uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi,
napiiklad neruSici vyroba a sluzby, zafizeni a jind opatieni pro_zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi

Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a
velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu
- veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad
piipustnou mez limity uvedené v piisluSnych pravnich piedpisech (88 vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP = 0,4
- vySkova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS):
Hlavni vyuziti:
- dalnice, silnice, mistni komunikace I. a Il. téidy
Pripustné vyuZiti:
- pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace napiiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené
- stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni
- autobusova nadrazi
- terminaly
- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily
- hromadné a fadové garaZe a odstavné a parkovaci plochy
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zéstavby

At

respektovat metitko a kontext okolni zastavby

Plochy dopravni infrastruktury - uéelové (DU)
- Gcelové komunikace
- cesty pro pé&si a cyklisty
Pripustné vyuZiti:
- mistni komunikace Il1. a V. tidy
- zemeédelsky puadni fond
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- vodni toky a plochy
- liniové trasy, stavby a zatizeni technické infrastruktury
- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky,
vyhlidky, drobny mobiliaF apod.)
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Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- Nejsou stanoveny

Plochy technickeé infrastruktury (T1):

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuZiti:
- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni
napiiklad vodovodu, vodojemii, kanalizace a c¢istiren odpadnich vod
- stavby a zatizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunika¢ni
vedeni verejné komunikaéni sité, elektronické komunika¢ni zatizeni vefejné komunikacéni sité
a produktovody
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby a zafizeni pro zdsobovani plynem

Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno

Nepiipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- Fidit se prisluSnymi technickymi piedpisy
- je nutné respektovat zakon ¢.458/2000 Sh. a CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti
technické vybavenosti (vzdalenosti pti soubéhu a kiiZzeni podzemnich siti)
- u vSech technickych vedeni je tieba respektovat ochranna pasma
- v zastavéném Uzemi obce na plochéach veiejného prostranstvi nesmi byt nové trasy T vedeny
nadzemné

Plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VZ):
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro zemédélstvi*
Pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro hospodarska zvirata
- doprovodné stavby pro hospodaiska zvirata naptiklad hnojisté a silazni jamy a dalsi
- stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produkti rostlinné vyroby
- stavby pro skladovani hnojiv a piipravka na ochranu rostlin
- stavby a zatizeni pro odstavovani osobnich, nédkladnich a specidlnich dopravnich a
mechanizacnich prostredkt
- skladové a manipula¢ni plochy, provozni nadrze
- lcelové komunikace
- provozni ¢erpaci stanice PHM v arealu
- vetejna a izolaéni zelen
- stavby a plochy zahradnictvi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
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Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- plochy vyroby a skladovani musi byt v piimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a
byt z nich piistupné

Plochy smiSené vyrobni (SV):
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno
Pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu
- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobki, hmot a materiali
- skladové arealy
- sluzby majici charakter vyroby
- Ucelové komunikace
- parkovisté
- pozemky obc¢anského vybaveni
- pozemky veiejnych prostranstvi*
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- plochy specifické
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
- stavby a zafizeni pro skladovani — zemédélstvi tj. stavba pro dosouseni a skladovani sena a
slamy, stavba pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moc¢tvky a hnojavky, stavba pro
skladovani tekutych odpadu a stavba pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav
- stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produkti rostlinné vyroby
- stavby pro skladovani hnojiv a piipravki na ochranu rostlin
- veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
piipustnou mez limity uvedené v piislusnych pravnich piedpisech (88 vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV):
Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka
Pripustné vyuZiti:
- dalSi pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuZiti
- pozemky souvisejici technické infrastruktury a veiejnych prostranstvi
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- v okoli vodnich tokit mimo zastavéné Gzemi vytvorit oboustranné zatravnény pas o Sitce
min. 2-4 m od biehu
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- v okoli vodnich toki umoznit jednostranny manipula¢ni pruh cca 6 m
- v zaplavovém Uzemi uptednostnit trvalé travni porosty s postupnym vylouc¢enim orné pady

Plochy zemédélské - orné puda (ZO):

Hlavni vyuziti:
- orna pada

Pripustné vyuZiti:
- zafizeni a jina opatieni pro zemédeélstvi*
- rybniky
- polni cesty
- pozemky se zaiizenim dilezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci
piikopy, hraze slouZici k ochran¢ pred zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi
apod.
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- stavba pielozky silnice 11/185 a stavby s ni souvisejici
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- neni stanoveno

Plochy zemédélské — TTP, zahrady a sady (ZT):
Hlavni vyuziti:
- trvale travni porost, zahrady a sady
Pripustné vyuZiti:
- louky a pastviny, ovocné sady (zemédélskych padni fond)
- zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi*
- rybniky
- polni cesty
- pozemky se zaiizenim dilezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci
piikopy, hraze slouZici k ochrané pred zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi
apod.
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- stavba pielozky silnice 11/185 a stavby s ni souvisejici
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- neni stanoveno

Plochy lesni (LS):
Hlavni vyuZziti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa™

Ptipustné vyuZiti:
- stavby a zatizeni lesniho hospodaistvi
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- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- neni stanoveno

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN):
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno
Pripustné vyuZiti:
- pozemky zemédelského padniho fondu
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa
- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki
- pozemky ptirozenych a piirodé blizkych ekosystému
- pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné piipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- neni stanoveno

Vymezeni pojmii:
- KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni plochy zastavitelné nadzemnimi objekty
k pozemku ¢i pozemkam uréenym k umisténi stavby
- KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapogitdvanych ploch zelené k vymezené funkéni
plose

POJMY OZNACENE *
- rodinné domy - stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na
trvalé rodinné bydleni a jsou k tomuto U¢elu uréeny; rodinny dam muZe mit nejvyse tfi samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (dle 82 vyhlasky 501/2006 Sh.)
- bytové domy - stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
rodinné bydleni a jsou k tomuto G&elu uréeny (dle 82 vyhlasky 501/2006 Sb.)
- rodinna rekreace - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim na rodinnou
rekreaci a které jsou k tomuto Gcelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (dle 82 vyhlasky 501/2006 Sb.)
- veiejnd prostranstvi — verejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna
zelen, parky a dalSi prostory piistupné kazdému bez omezenti, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (dle §34 zékona 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjSich
piedpisu)
- pozemky staveb pro zemé&délstvi - stavby pro hospodaiskd zvirata, doprovodné stavba pro
hospodaiska zvitata, stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produkti rostlinné vyroby, stavby
pro skladovani hnojiv a piipravkd na ochranu rostlin (dle 83 pism. f vyhlaSky 268/2009 Sh., o
technickych pozadavcich na stavby)
- zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi — napiiklad seniky, zahradnictvi, nezahrnuje stavby pro
zemédélstvi (viz. vyse)
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa - dle § 3 zdkona ¢. 289/1995 Sh., zakon o lesich a 0 zméné a
doplnéni nekterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist.)
- izolaéni a ochranna zelen — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
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- vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zakizeni provozoven drobnych Zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, ¢istota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad
miru stanovenou piislusSnym piedpisem

- doprovodné stavby pro hospodaiskd zviiata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky a hnojivky, stavby pro skladovani tekutych
odpadi z Zivocisné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaZe a silaznich Stav

- chov domacich a hospodaiskych zvitata - chov pro vlastni potiebu (samozésobovani) a zajmovy chov,
ne v3ak pro komeréni Ucely.

G)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

G.1. Veiejné prospédne stavby
Zaiazeni mezi verejné prospéSné stavby je prvotnim podkladem pro piipadné

vyvlastnéni pozemku nebo staveb podle §170 zakona ¢. 183/2006 Sh. O Gzemnim planovani a
stavebnim radu ve znéni pozdéjSich predpist, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich
spora dosahnout dohodou.

V treSeném Uzemi musi byt respektovana skupina jiz realizovanych staveb (stavby ve

vefejném zajmu):

- objekty ob¢anské vybavenosti,

- objekty a zatizeni inZenyrskych siti (napt. technologické zatizeni pro zasobovani
vodou, trafostanice apod.),

- liniova vedeni inzenyrskych siti,

- komunikace (veskeré vozidlové veiejné komunikace).

Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny tyto nové navrzené veiejné prospésné stavby:
1) objekty, plochy a zafizeni technické infrastruktury:

- zatizeni pro ¢&idténi odpadnich vod COV  TI1

- privadéci rad splaskové vody TI2

- Usek splaSkoveé kanalizace VPS02
- vodojem VPS03
- vodni zdroj VPS04

2) plochy ob¢anského vybaveni:

- verejné prostranstvi VP1, VP2

3) plochy dopravni infrastruktury:

- prelozka silnice 11/185 VPSO01
- Uc¢elova komunikace VPS06
- Uc¢elova komunikace VPS07
- Uc¢elova komunikace VPS08
- Uc¢elova komunikace VPS09

Realizovatelnost VPS a VPO je dalezitym piedpokladem pro rozvoj Gzemi, ktery je

podminén piedevSim dostupnosti pozemkt potiebnych pro jejich realizaci. K ziskani
pozemki muze v krajnim pripadé slouzit vyvlastnéni. UP jako jedind dokumentace zaklada
pravo vyuziti institutu vyvlastnéni spole¢né s navazujicim dzemnim rozhodnutim, vydanym v
souladu s platnou Gzemn¢ planovaci dokumentaci. Dalsi moZnosti, jak zajistit pozemky pro
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realizaci VPS a VPO, je stanoveni piedkupniho prava. Pro uskute¢néni VPS nebo VPO,
vymezenych v UP, Ize prava k pottebnym pozemkim a stavbam ve smyslu § 170 stavebniho
zakona odejmout nebo omezit. Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkam a stavbam, piislusnost
k jeho vedeni a podminky vyvlastnéni upravuje zakon o vyvlastnéni — zakon ¢. 184/2006 Sb.,
0 omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbe.

Vyvlastnéni pozemki, které obec (obec Chocomysl), kraj (Plzensky kraj) ¢i stat (Ceska
republika) potiebuje pro uskutec¢néni staveb ¢i jinych veiejné prospéSnych opatieni, je
posledni a krajni moZnosti jak se téchto pozemki v zajmu verejném domoci.

G.2. Asanace
Nejsou Zadné poZadavky na nutné asanac¢ni Gpravy.

G.3. Zarizeni civilni ochrany, objekty VUSS

V ieSeném Uzemi se nenachazeji Zadna vojenska nebo vojensko-ubytovaci zatizeni.
Do teSeneho Uzemi nezasahuje Zadné ochranné padsmo vojenského objektu. Nenachazeji se
zde ani zatizeni civilni ochrany v oblasti ukryti obyvatelstva.

Ptipadnd budouci opatieni civilni ochrany budou teSena v souladu s vyhlaskou ¢.
380/2002 Sh. § 20.

H)  Vymezeni dalSich veiejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych
opatieni, pro ktere Ize uplatnit piredkupni pravo.

Déle byly vymezeny tyto nové plochy VPS a VPO s moZnosti uplatnéni predkupniho
prava pro obec Chocomysl:

1) objekty, plochy a zafizeni technické infrastruktury:

oznadeni kat. &.
TI1 682/15
TI2 682/16, 686/8, 769/1, 772/14, 772/2, 758/4, 761/5, 740/2, 740/1,

77017, 770/27, 59/3, 59/2, 741/2, 7716, 744/1, 744/30, 744/31,
751/1, 741/18, 744/33, 744/5, 741/16, 741/1, 753/4, 2/3, 2/5, 2/6

2) plochy ob¢anského vybaveni:

oznadeni kat. &.
VP1 6/2, 754/1, 754/2,
VP2 741/1

1)  Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni.

Vymezeni ploch Gzemnich rezerv:

Lokality vymezené UP jako UGzemni rezervy jsou ty ¢&asti zastavitelného
¢i nezastavéného Uzemi, jejichZ charakteristiky budou v budoucnosti provéreny, zdali jsou
vhodné k zastavéni pro stanoveny Ucel. Proto musi byt chranény pred provedenim takovych
zmeén v Uzemi, které by vyloucily budouci zpusob vyuZziti a vymezeni zastavitelnych ploch.
Rezervy se mohou stéat zastavitelnou plochou zménou Uzemniho planu.

UP vymezuje pro uc¢ely ochrany tzemi pro dal3i rozvoj tyto plochy Gzemnich rezerv:
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Néazev sidla Soug¢. stav NavrZeny zpasob vyuZiti Oznaceni

CHOCOMYSL plochy zemédélské  plochy vodni a vodohospodaiské ~ V03-VV
TTP

UP vymezuje pas pro revitalizaci koryta toku Merklinky do ,,pavodniho* stavu (V03-VV).
Ten by svou nové nabytou meandrovitosti piispél ke zkvalitnéni okolniho prostiedi.

Pokud se u rezervnich ploch v budoucnu prokaze jejich vhodnost, dileZitost a potrebnost,
stanou se prostiednictvim zmény UP plochami zmén.

J)  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, nebo ve kterych je
porizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti; dale stanoveni lhity pro porizeni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Podminka provéreni zmén ve vyuZziti ploch Gzemni studii je nad rdmec zadani s ohledem
na vétsi ploSnou rozlohu stanovena pro tyto plochy zmeén:
- RO1-BR ve vazbé na R04-PI v zapadni ¢asti obce Chocomysl

Uzemni studie (zpracovana v podrobnosti dokumentace k Gzemnimu fizeni) zejména
provéii aposoudi koncepci verejné infrastruktury, resp. dopravni ieSeni, napojeni na
technickou infrastrukturu, umisténi obc¢anské vybavenosti a koncepci vetrejnych prostranstvi
véetné verejné zelené. Pro kaZde 2 hektary zastavitelné plochy pod kédovym oznacenim BR,
BB, OV, OS aSO se dle vyhl. ¢.269/2009 Sh. vymezi s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha veiejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m2 (do této vymeéry se
nezapocitavaji pozemni komunikace).

Uzemni studii poridi piislusny Gfad vzdy v pienesené pusobnosti. Obecni Uiady
ostatnich obci mohou pofizovat Uzemni studii, jen pokud zajisti spInéni kvalifika¢nich
poZadavki pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti. Potizovatel poiidi Gzemni studii v ptipade,
kdy je to uloZeno Uzemn¢ planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. Pofizeni
Uzemni studie z jiného podnétu muZe potrizovatel podminit Uplnou nebo ¢aste¢nou Uhradou
naklada od toho, kdo tento podnét podal. V piipadé, Ze je potrizeni Gzemni studie uloZeno
Uzemnim planem, hradi Gzemni studii vZdy obec.

V zadani Uzemni studie stanovi poftizovatel obsah (vykresy véetné métitek mapovych
podkladu, nad kterymi ma byt Uzemni studie zpracovana), rozsah (vymezeni feSeného Uzemi),
cile a Geel Gzemni studie v souladu s podminkami vyplyvajici z UP. Je Zadouci, aby Uzemni
studie byla konzultovana s dotéenymi organy pied schvalenim potizovatelem.

Uzemni studii uloZi jeji potizovatel a poskytne ji tomu, na jehoz navrh nebo Zadost
byla potizena, obci a stavebnimu Uiadu. Mista, kde je do Uzemni studie mozné nahliZet,
oznami jednotlivé dotéenym organam. Uzemni studie, o niz byla data vloZzena do evidence
Uzemné planovaci c¢innosti, bude slouZit jako podklad pro potizovani politiky Uzemniho
rozvoje, lzemné& planovaci dokumentace, jejich zmén a pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni
studie je (paklize je vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti) podkladem
neopominutelnym. Stavebni Gfad musi pti Gzemnim tizeni porovnat navrhovany z&mer s jejim
feSenim a v pripadé pripustné odchylky tuto v Gzemnim rozhodnuti odtvodnit s tim, Ze v
odavodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska cila a Ukoli Uzemniho planovani a
vetejnych zajma vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné reSeni, neZ obsahuje uzemni studie.

-24



Uzemni studie pro tyto plochy bude potizena do 4 let od vydani tohoto UP, resp. do
dalsi aktualizace UP, kde bude piipadn¢ jeji doba prodlouZena.

Podminka provéreni zmén ve vyuZiti ploch potizenim regulacéniho planu stanovena
v souladu se zadanim nebyla.

K) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Neni-li uvedeno jinak, jsou zmény realizovatelné kdykoli v dobé platnosti tohoto UP,
prioritni je viak vycerpani (zastavéni) disponibilnich stavebnich pozemku uvniti zastavéného

Uzemi (v ramci dané funkce) a vyuZiti ploch piestaveb.

L) Udaje o po¢tu listi Gzemniho planu a poétu vykresi k nému
piripojené grafické ¢asti

textova ¢ast ... poc¢et stran 25
graficka ¢ast ..... Vykres zékladniho ¢lenéni M 1:5000 ... 1x
Hlavni vykres M 1:5000 ... 1x
Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5000 .. 1x

Sougasti kompletni dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve
forméatech *.pdf a *.shp.

-25



	Rozpiska text UZ
	04_ZUP č.1 Chocomyšl_textova cast UZ

