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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi obce, vymezené k 1.5.2023 je zakresleno v grafické casti jak ve
vykresu zakladniho &lenéni, tak v hlavnim vykresu a vykresu vefejné prospédnych staveb,
opatfeni a asanaci, ale i v grafickych pfilohach Odivodnéni.

| B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B.1  Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Celkova koncepce navrhu UP vychazi ze Zasad Uzemniho rozvoje a Uzemné
analytickych podkladd Plzefiského kraje, se kterymi je v souladu. Navrh UP se zabyva
rozvojem celého katastralniho uzemi.

B.2  Zakladni koncepce uspofadani izemi s ohledem na vyvoj uzemi a funkci sidel,
ato ve vazbé na morfologii uzemi, vodni plochy a toky, krajinnou zelen, na dopravni
trasy apod.

Zakladni koncepce uspofadani uzemi vychazi z urbanistickych hodnot sidla, které
representuje podhorskou obec na vychodnim svahu Ceského lesa, ktera slouZila pfedevsim
pro bydleni v rodinnych domech. Koncepce uzemniho planu dale rozviji plochy pro bydleni a
to pfedevSim v zastavéné Casti obce. S ohledem na krajinny rdmec a dalkové pohledy
z domazlické kotliny jsou tyto plochy nadmérnych a zahrad a sadl navrzeny k
rozvolnénému, ne tedy k intenzivnimu zastavéni.

B.3  Hlavni cile rozvoje

Uzemni plan Dily napliiuje sméry rozvoje obce, rozvojové plochy jsou soustfedény
do uzemi vlastni obce a jeji tésné blizkosti, mimo obec nejsou zakladany zadné rozvojové
plochy vyjma ploch lyZafského svahu €.19, zastavitelné uzemi ¢€.20a v arealu chovu jelent
a ryb.

B.4  Hlavni cile ochrany arozvoje hodnot

Prirodni hodnoty

V ramci katastralnino uzemi se nevyskytuji zadné pfirodni rezervace, ani chranéna
Gzemi pfirody, pFirodni vytvory. V ramci k.0. jsou z hlediska USES zastoupeny prvky
lokalniho USES, zapadni hranici feSeného uzemi kopiruje hranice CHKO Cesky les, a &asti
katastralniho uzemi prochazi hranice ochranného pasma NRBK. Navrh rozvojovych ploch
neni v konfliktu s krajinnymi hodnotami feSeného uzemi.

Celé feSené Gzemi se nachazi uvnitf pfirodniho parku Cesky les, jehoz hranice prochazi
mimo k.d. podél silnice IL.tfidy mezi obcemi Klengi pod Cerchovem a Postfekovem.
Historicke a pamdtkoveé hodnoty uzem:

Plochy staveb a areald kulturnich pamatek chranénych podle zakona €. 20/1987 Sb.,
0 pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpislt jsou neménné.

. PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1  Koncepce uspofadani sidelni struktury
- ve vazbé na morfologii uzemi
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Navrh koncepce vychazi z pfedpokladu, Zze se jedna o obec, ktera je situovana ve vysSich
polohach na upati Haltravy, kde se obec uplatfiuje v dalkovych panoramatickych pohledech.
Navrh proto pocita s rozvojem ploch pro nizkopodlazni zastavbu ve vazbé na stavajici sidlo,
s doplnénim zastavby ve stavajicich prolukach, kde v nékterych ¢astech je navrzena nizka
hustota zastavby tak, aby nebyl porusen charakter stavajicich sidla.

-ve vazbé na plochy a toky

Oba potoky Strouzek na severu, Klenecsky potok na jihu feSeného uzemi nemaji podstatny
vliv na koncepci uspofadani. V ramci uprav dochazi na Klenecském potoku ke kratkému
preloZzeni potoka s ohledem na navrzenou specifickou zemédélskou vyrobu v podobé chovu
jelend a ryb ¢€.20.

-ve vazbé na pronikani zelené do sidla

Naletova vysoka zelen sleduje linie obou potokd a tvofi téz doprovodnou zeler podél
uCelovych komunikaci v feSeném Uzemi. V navrhu zlstava tato zeler zachovana.

-ve vazbé na dopravni trasy

Koncepce uspofadani dopravy vychazi ze soucasného stavu, kdy patefni vnitfni komunikaci
tvofi silnice 111/19525 a na ni navazujici ostatni mistni komunikace C a D1,jak stavaijici, tak
i navrzené.

-ve vazbé na vyvoj v uzemi

Koncepce usporadani sidelni struktury respektuje sou€asny vyvoj sidla, sou¢asnou strukturu
doplfiuje jak v zastavéné ¢asti uzemi, tak mimo ni.

-ve vazbé na funkci sidla

Obec Dily pIni a bude i nadale plInit funkci pfiméstského sidla s pfevazujici funkci pro bydleni
venkovského typu.

C.2  Vymezeni zastavitelnych ploch

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (ZX):

Kod Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plochza
m
Z1 bydleni venkovské (BV) 4(37C))
Z2 bydleni venkovské (BV) 3760
Z3 bydleni venkovské (BV) 5840
Z4 bydleni venkovské (BV) 2200
Z5 bydleni venkovské (BV) 1540
Z6 bydleni venkovské (BV) 1070
Z11 smisené nezastavéného uzemi (MU.z) 1750
Z12 bydleni venkovské (BV) 1115
Celkem: 21 645

C.3  Vymezeni ploch pfestavby

UP vymezuje tyto plochy pfestavby (PX):

Kod Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plochza
m
P4 bydleni venkovské (BV) 1(70C))
P5 bydleni venkovské (BV) 2620
P6 bydleni venkovské (BV) 1670
P8 bydleni venkovské (BV) 5430
P11 bydleni venkovské (BV) 2970
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P12 bydleni venkovské (BV) 15 040
P13 bydleni venkovské (BV) 1160
P14 bydleni venkovské (BV) 5940
P16 bydleni venkovské (BV) 2300
P17 vyroba drobna a sluzby (VD) 700
P18 bydleni venkovské (BV) 10 760
Celkem: 50 290

C.4  Vymezeniploch zmén v krajiné

UP vymezuje tyto plochy zmén v krajiné (KX):

Kod Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plochza

(m°)

K20 smisSené nezastavéného Uzemi-zemédélstvi extenzivni 41 300
(MU.z)

K21 smisené nezastavéného Uzemi-zemédélstvi extenzivni 14 200
(MU.z)

Celkem: 55 500

C.5 Systém sidelni zelené

Zelen sidelni ostatni (ZS)
Vyznadéena sidelni zeleri v UP Dily representuje vyznaéné plochy stavajici i navrzené zelené
vefejné(ZV) jako soucast ploch vefejnych prostranstvi.

Zelen — zahrady a sady (Z2)
Jedna o zelen v zastavéné ¢asti obce (ZP), ktera odpovida plvodnimu, sou¢asnému vyuziti
(trvaly travni porost, zahrady, sady) pfedevdim v ochranném pasmu lesa.

Zelen v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti

Zelen jako souéast ploch bydleni venkovského (BV)

Na zastavitelnych plochach bydleni v RD (Z1-Z7, Z12) bude vyhrazena zelen tvofit 60 %
uzemi stavebniho pozemku. Na plochach pfestavbovych P4-P16 bude vyhrazena zelen tvofit
50 % zastavitelného uzemi. Ve stabilizovanych plochach (BV) bude tvofit zelen 30 % ploch
jednotlivych parcel ve vymezené plose s rozdilnym stupném zastavitelnosti resp. 50 % ploch
jednotlivych parcel ve zbylé ¢asti zastavéného uzemi.

Zelen jako souéast ploch drobné vyroby a sluzeb (VD)
Na plochach uréenych pro drobnou vyrobu bude zelen tvofit 10% vnitfnich ploch arealu.

Zelen jako souéast ploch obéanského vybaveni — sport (OS)
Na plochach uréenych pro sportovni rekreaci bude zeleni tvofit doplfikovou funkci k
zastavitelnym plocham stavebnich objektd a hrist.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJIi

| UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH KORIDORU PRO VEREJNOU

INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI
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D.1 Dopravni infrastruktura

- Silnice 111/19525, ktera tvofi hlavni sbérnou komunikaci pro feSené katastralni uzemi, se v
navrhu ponechava ve stavajici trase s upravou technickych parametrd dle navrhové
kategorie silnic (Sifkové usporadani komunikace do obrub v€etné vybudovani minimalné
jednostranného chodniku pro pési). Chodnik je navrhovan podél této komunikace
vzhledem k pfedpokladanému pohybu osob (nové lokality obytné zastavby, zastavky
autobusu pfi 111/19525)

Mistni komunikace, polni cesty, chodniky, garaze, parkovisté

u ostatnich komunikaci se jedna o rekonstrukce pfedevsim se Sifkovymi upravami v

zastavéném uzemi dle typu pficného usporadani komunikaci

- Uprava prasecné kfizovatky na vychodé obce (u plochy P16) v&etné upravy pfipojeni MK
D1 a propojovaciho chodniku pro pési.

- rekonstrukce a prodlouzeni komunikace s obratistém k plocham P13 a P14

- stavajici komunikace budou upraveny do odpovidajicich technickych parametrt

- podrobné feSeni komunikaci zpfistupnujicich jednotlivé parcely v plochach ur€enych k

zastavbé bude soucasti dalSich stuprit PD

Polni cesty
- budou navazovat na mistni komunikace resp. ucCelové komunikace v dostate¢nych
technickych parametrech.

Chodniky pro pési
- v dotyku s obytnou zastavbou podél silnice lll. tfidy a mistnich komunikaci typu C.

Radové garaze
- stavajici fadové garaze zlstavaji beze zmény
- ostatni garazovani se predpoklada na pozemcich individualni zastavby

Parkovisté

- v nové navrhovanych rozvojovych plochach bude parkovani realizovano v plochach
jednotlivych subjektd

- urodinnych domku je pocitano s odstavovanim vozidel na vlastnich pozemcich.

- nova lokalita se navrhuje na severu uzemi u ploch pro lyZaisky areal

Zastavky autobusu

- v navrhu jsou uvazovany v zalivech, vybudovanych pfi silnici I11/195 25. Zalivy s nastupni
hranou a chodnikem budou zpfistupnény navazujicimi chodniky v obci v odpovidajicich
parametrech.

- plocha v centru obce u Obecniho ufadu bude i nadale po navrzené organizaci dopravy
(vymezena parkovaci stani, odstavna plocha, tocka, zastavka,...) vyuzitelna jako toCka
pro autobusy se zastavkou.

Cyklisticka doprava
- pres feSené uzemi obce Dily nevede Zadna cyklotrasa

Turistické trasy
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- pres feSené uzemi obce Dily vede Zluta turisticka znaCka z Postfekova ve sméru
na Haltravu. Trasa je vedena po silnici lll. tFidy a mistnich komunikacich

Autobusova hromadna doprava

- obec obsluhuji 4 linky autobusové hromadné dopravy z riznych vychozich mist okresu
(Domazlice, Pobézovice, Pec). Pocet spoju umozriuje vazby na sidla s vy8Si ob&anskou
vybavenosti. Umisténi autobusovych zastavek - viz. vykres B2 - Hlavni vykres - Navrh
dopravy.

Zarizeni dopravy
- v katastralnim uzemi obce Dily se nenachazi zadné dopravni zafizeni a ani neni
pozadovano v navrhu UP zafizeni dopravy umistit.

Zelezniéni doprava
- feSenym uzemim katastralniho uzemi Dily neprochazi zadna Zelezniéni trat

D.2 Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou, vodni toky a nadrze

Vodni toky, nadrze

Z vodohospodafského hlediska protéka jiznim uzemim katastru KlenecCsky potok
ve sméru osy zapad-vychod s pramenistém pod Sadkovou skalou. Na severu protéka potok
zvany Strouzek, ktery tvofi levostranny pfitok Mlyneckého potoka. Hydrologicky nalezi uzemi
¢astecné do povodi Mlyneckého potoka, pfevazna €ast katastralniho uzemi spada do povodi
Klenecského potoka.

Severozapadné od obce se nachazi vodni zdroje pro obec Postfekov, ochranné pasmo
Il.stupné téchto vodnich zdroju ¢astecné zasahuje do enklavy zvané ,Na Strouzku". Soucasti
navrhu UP je navrh soustavy rybniki na Klene&ském potoce, které mimo jiné budou
pozitivné pusobit jako opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti v katastralnim uzemi.

Zasobovani vodou

Obec Dily provozuje vlastni vodovodni systém, ktery je tvofen zdrojem vody (mimo
feSené uzemi v prostoru Haltravského lesa), svodnym fadem k vodojemum,2 vodojemy (1
x50 m3 a 1 x 150 m3) a soustavou gravita¢nich fadd v obci.
Navrh feSeni se soustfeduje pouze na vystavbu zasobni vodovodni sit&€, na nové vodovodni
fady, které se propoji se stavajici siti a zaroven umozni zasobovani vodou nové zastavitelné
plochy.
Z hlediska zabezpec&eni zdroju pozarni vody je dostate¢na kapacita vody ve vodojemech,
dimenze vodovodnich fadd se navrhuje DN 100 a pfi rekonstrukci stavajicich LT 80 a PE 90
bude feSeno vyménou za DN 100 tak, aby vydatnost pozarnich hydrantl byla zajisténa.
Zdroje pozarni vody budou spliiovat CSN 736639 a CSN 730873.

Objekt statni monitorovaci sité podzemnich vod-pramen PP0891

Je nutné dodrzet podminku:
-Ze v ochranném pasmu objektu statni monitorovaci sité podzemnich vod - pramen PP0891 -
nesmi byt provadény takové prace a stavby, které by mohly trvale ovlivnit vydatnost
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podzemni vody v tomto objektu. Toto omezeni se tyka uzemi, které je v ochranném pasmu
polozeno nad urovni vyvéru pramene.

Odkanalizovani

Obec Dily ma v provozu jednotnou kanalizaci. Tato kanalizace byla v letech 2005-
2008 napojena pomoci nové kanalizaéni stoky na COV v Postfekové. Na tuto novou
kanalizaci je po zruSeni septikl pfipojeno 16 % obyvatel a dalSich 38 % je napojeno na
puvodni kanalizaci, pfepojenou do nové vybudovanych stok. NovéjsSi jednotna kanalizace
bude ve funkci, starSi nevyhovujici bude po vybudovani navrzené kanalizace plinit funkci
desStové kanalizace.
Navrh odkanalizovani vychazi z projektové dokumentace k uzemnimu fizeni z r.2009, kterou
vyhotovil CHVaK Domazlice. Nové navrzena splaskova kanalizace bude odvadét odpadni
vody jak ze zbytku (dosud neodkanalizované) obce, tak ze zastavitelnych ploch navrhu UP.
Pouze dva objekty v jizni ¢asti obce budou napojeny na Cerpaci stanici a odpadni vody
budou pfeCerpany vytlatnym fadem do gravitacni kanalizace. Likvidace odpadnich vod
ze zastavitelnych a prestavbovych ploch bude realizovana v COV Postfekov.

Zasobovani el.energii

Pfedpokladany narust elektrického pfikonu je rozloZzen do nékolika lokalit a bude kryt
Castecné ze stavajicich transformacnich stanic, ¢asteCné z nové navrzené trafostanice TS-4.
Jedna se o kioskovou trafostanici do 630 kVA, umisténou v jihozapadni €asti obce a
pfipojenou kabelem vn ze stejného pfechodového bodu jako jsou pfipojeny stavajici
trafostanice TS-1 a TS-2.

Severni ¢ast obce a vystavba na plochach P4, P5, P6, P15, Z1, 72, Z3, Z7 budou
zasobovany z trafostanice TS-2, kde se stavajici trafo 250 kVA vyméni za 400 kVA.

Stfed obce a vystavba na plochach P7, P8, P10, P16 a Z4, bude zasobovan
z trafostanice TS-1.

Jizni &ast - plochy P11, P12, P13, P14, 75,76 budou zasobovany el. energii z nové
trafostanice TS-4.

Pfestavbové plochy P18 budou zasobovany el. energii ze stavajici trafostanice
situované za hranici feSeného uzemi TS-3.

Slaboproud
V Dilech neni umisténa automaticka telefonni ustfedna. PFistupova telefonni sit po obci je
provedena zavésnymi kabely.

Radioreléova trasa
Katastralnim uzemim obce Dily prochazi ve sméru osy S-J radioreléova trasa, ktera je
respektovana v navrhu UP.

Zasobovani plynem

V nové zastavbé v zastavitelnych plochach Z1-Z7 a P4-P16 je pocitano s vystavbou
samostatnych RD.V navrhu zastavby je pocitano s vystavbou cca 35 objektd RD. Pocita se s
prodlouZzenim plynovodu pro plochu Z11.

Na stavajici stfedotlaké plynovody dn 50 PE budou napojeny nové plynovody dn 63 PE

pro novou vystavbu. Do novych zastavitelnych ploch budou stavajici plynovody prodlouzeny,
nebo bude nova zastavba napojena na okolni stavajici vétve plynovodu.
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Plynovodni sit' je v novych lokalithch navrzena tak, aby umoznila napojeni veSkeré
nové zastavby, je navrzena z trubek z PE v€. domovnich pfipojek. Kazdé nové odbérni misto
bude opatfeno hlavnim uzavérem plynu, regulaci pfetlaku plynu a obchodnim méfenim
odbéru plynu.

Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem v Dilech a v jeho kat.uzemi je v navrhu UP i nadéle
koncipovana jako decentralizovana vyroba tepla pfedevSim na bazi ekologickych paliv jako
je napf. dfevni odpad, PB, LTO nebo budou vyuzivana tepelna Cerpadla.

D.3  Obé&anské vybaveni verejné infrastruktury

\Y uzemnim planu jsou zohlednény stavajici zafizeni vefejné infrastruktury
ob&anského vybaveni - objekt obecniho Gfadu, kaple ,MS a hFisté v centru obce.
Uzemni plan Fesi umisténi této nové vefejné infrastruktury ob&anského vybaveni: -
vyhlidkova véZ pod obecnim ufadem

D.4  Vefejna prostranstvi

\Y uzemnim planu jsou zohlednéna vefejna prostranstvi ve formé uli¢nich profili
a vefejné zelené. V navrhu uzemniho planu nejsou vyc€lenéna samostatna verejna
prostranstvi. Ve vét3ich zastavitelnych plochach Z,P, se da predpokladat, Ze budou feSena
podle potfeby v pfipadnych naslednych dokumentacich (Uzemni studie, ev. regulacni plan).

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S

. ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUIT, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE

STABILITY PROSTUPNOSTI  KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE DOBYVANI  LOZISEK

NEROSTNYCH SUROVIN

E.1 Koncepce uspofadani krajiny navazujici na ZUR, popf. na uzemni studie,
prostorotvorné vazby

Zasady uzemniho rozvoje PlzefAského kraje vydalo Zastupitelstvo Plzeriského kraje
2.9.2008, €. Usneseni 834/08. ve znéni Aktualizace ¢€.1 vydané usnesenim €. 437/14 dne 10.
3. 2014 Zastupitelstvem Plzefiského kraje, Aktualizace €. 2 vydané usnesenim €. 815/18
dne 10. 9. 2018 Zastupitelstvem Plzefiského kraje, s nabytim ucinnosti dne 29. 9. 2018
a Aktualizace ¢. 4 vydané usnesenim ¢€.920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem
Plzeriského kraje, s nabytim ucinnosti dne 24.1. 2019.

Tato aktualizovana UPD pro celé uzemi kraje nahradila dosud platné ZUR PK. kraje a je
zavazna pro vydani UP, RP a pro rozhodovani v Gzemi.

Uzemi Fe$ené Uzemnim planem neni zafazeno do rozvojové oblasti, ani do
rozvojovych os. Uzemni plan je v souladu s Gzemni studii Cesky les, pofizenou krajem.
Provéfeni podminek uzemi obce Dily regulacnim planem vySe uvedena dokumentace
neuklada. Bylo respektovano zafazeni obce do specifické oblasti SON1 Cesky les, celé
katastralni Gzemi se nachazi uvniti prirodniho parku Cesky les.

Krajina katastralniho uzemi bude i nadale zemédélsky obhospodafovana, zastoupeny
jsou kultury omé pudy a trvalych travnich porostd. Jen okrajové jsou soucasti k.u.lesni
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porosty. Naletové porosty se soustfeduji pfedevsim podél potokd a polnich cest, kde tvofi
doprovodnou zeleri.

Po hranici katastralniho Gzemi je vedena hranice CHKO (Il.zéna) Cesky les. Zastavitelné
plochy, které representuji v navrhu UP rozvoj DilG nenarusi podstatnym zpasobem pfirodni
hodnoty a nasledné Zivotni prostfedi v FeSeném uzemi. V navrhu UP se nepfedpoklada
zabor PUPFL.

Celé katastralni Gzemi Dili se nachazi uvnitf pfirodniho parku Cesky les.

E.2  Prostorotvorné vazby

Obec Dily se nachazi v mistech dalekych vyhledi do krajiny ve vazb& na domazlickou
kotlinu. Atraktivita dalkovych pohledd je v uzemnim planu podpofena navrhem vyhlidkové
rozhledny pobliz obecniho ufadu. Pfi pohledech z kotliny je na druhé strané dulezité
zachovat soucasnou strukturu vnimani obce, ktera se presentuje rozvolnénou zastavbou v
zeleni.

E.3  Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
pFi respektovani Umluvy o krajiné

V feSeném (katastralnim) uzemi jsou v navrhu v ramci smiSenych ploch nezastavéného
uzemi umistény tyto plochy s rozdilnym s rozdilnym vyuzitim:

- vyroba zemédélska specificka-chov jelend a ryb K20

- vyroba zemédélska specificka-ekologicka K21

VSechny tyto plochy respektuji a zachovavaji hodnoty krajiny, nenaruSuji trvale udrzitelny
stav a dalSi rozvoj krajiny.

E.4  Navrh systému USES, NATURA 2000
Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

Hlavni vyuziti
-lokalni biocentrum

Pripustné vyuziti

- soucasné vyuziti

- vyuZziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke

znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorgeni pfirodni funkce souéasnych ploch USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

Podminéné pfipustné vyuziti

- nezbytng nutné liniové stavby a vodohospodafské zafizeni (COV atd.) pouze ve
vyjimeénych pfipadech, pficemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a
naruseni funkénosti biocentra

Nepfipustné vyuziti
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- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou puidu), které jsou v rozporu s funkci téchto

ploch v USES

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, upravy tokd, intenzifikace
obhospodarfovani, odlesriovani, t€Zba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:
Hlavni vyuziti -lokalni biokoridor

Pripustné vyuziti

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni

(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zmé&nou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch

USES

- zadouci je revitalizace vodnich tokud

Podminéné pfipustné vyuziti

- nezbytné nutné liniové stavby kfizZici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospodariské
zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych pFipadech, pfiéemz mohou byt umistény jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru

Nepfipustné vyuziti

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekol. stability, napf. z louky
na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich €asti biokoridort

- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, upravy tokd, intenzifikace
obhospodarfovani, odlesriovani, téZba nerostnych surovin apod.

Uzemni systém ekologické stability
Pavodni a stale platny USES zpracovala firma LARECO Praha s.r.o. V roce 2003 probéhla
novelizace USES v ramci generelu pro spravni Gzemi obce s rozsifenou pasobnosti-
Domazlice.
Do Fe$eného uzemi se promita lokalni USES. Jedna se o lokalni lesni biocentrum LBC
223,které lezi na okraji k.u. Dily a zasahuje do né&j pouze okrajové. Jizni ¢asti katastralniho
uzemi prochazi funkéni lokalni biokoridor, ktery sleduje tok Klene€ského potoka a spojuje
LBC 223 a LBC 235 (mimo k.u. Dily).

Z pohledu regionalniho USES se v k.u. Dily nevyskytuji Zadné jeho prvky.
Do katastralniho uzemi Dily zasahuje ochranné pasmo NRBK jehoz osa prochazi po hiebeni
hraniénich vrchola Ceského lesa.

Ve vykresové éasti UP jsou oznaéeny NU - PLOCHY PRIRODNI
Hlavni vyuziti:
- lokalni USES
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PFripustné vyuziti:
- vodotece

- Podmineéné pfipustné vyuziti

- v plochach NU je podminecné pfipustné umistovat:
stavby spojené s chovem ryb (rybniky, sadky a lihné) a stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pokud nenarusi funkénost plochy a neohrozi ekologickou stabilitu a krajinu.

Nepfipustné vyuziti:

-veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym a podminecné pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a t&ézbu nerostu.

NATURA 2000

V rozsahu katastralniho uzemi obce Dily se nevyskytuji Evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti.

E.5 Prostupnost krajiny
Cyklotrasy
Katastralnim uzemim obce Dily neni vedena zadna cyklotrasa.

Pési turistické trasy
Katastralnim uzemim prochazi znacené turistické dalkové trasy, které uzemni plan
respektuje a ponechava ve stavajicich trasach.

PFistup k zemédélskym a lesnim pozemkum

Navrh respektuje jednak stavajici polni cesty, které umoziuji dostupnost zemé&délsky i
lesnicky obhospodafovanych ploch, jednak se v navrhu pocita s ucelovymi komunikacemi,
které vesmés upravuji stavajici trasovani polnich cest.

E.6  Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Hlavni sbé&rnou komunikaci katastralnino uzemi Dily je silnice Ill. tfidy €. 195 25, ktera ve
sméru od Postfekova prochazi celym zastavénym uzemim obce a na hranici intravilanu
konci jeji zatfidéni mezi silnice Ill. tfidy. Dale vS8ak pokracuje jako ucelova komunikace v
katastralnich uzemich Postfekov a Klen&i pod Cerchovem aZ k napojeni na silnici 1/189 v
obci Klengi pod Cerchovem. Zeleznice neprochazi katastralnim uzemim obce, neblizsi
Zelezni¢ni zastavky jsou obyvateldm Dild pfistupny v Postfekové, nebo v Klenéi pod
Cerchovem.

Z hlediska technické infrastruktury v oblasti zasobovani pithou vodou se nachazi vodni
zdroje mimo katastralni uzemi obce, v prostoru Haltravského lesa, v oblasti odkanalizovani
jsou odpadni vody svedeny do COV v Postfekové. Obec je zasobena el.energii pomoci
vzdusného vedeni 22 kV, které je zakon¢eno v pfechodovém bodé a odtud zemnim kabelem
22 kV propojeno do stavajicich trafostanic TS-1,2 a v navrhu do TS-4.Trafostanice TS-3 je
soucasti vedlejSiho katastru. V oblasti zasobovani plynem se nachazi ne severu katastru
RSP ze které je stfedotlakym plynovodem napojen rozvod plynu po obci.,
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E.7  Protierozni opatreni

Krajina s vysokou urovni ekologické stability vyZaduje minimalni protierozni opatfeni. Jako
opatfeni proti vodni erozi Ize pokladat trasy navrzenych biokoridord. Vyznam ma krajinna
zelen Clenici plochy ZPF a doprovodna zelel mistnich a ucelovych komunikaci.

E.8  Opatreni proti povodnim
Pro v8echny vodoteCe, které protékaji katastralnim uzemim Dily nebyla zatim stanovena
Vodopravnim ufadem zaplavova uzemi.

Dle sdéleni OU v Dilech nejsou uvaZovana rozvojova Gzemi ohroZena predpokladanym
pratokem velkych vod.

E.9 Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Krajina katastralnihno uzemi Obce Dily slouzi pfedevSim ke kazdodenni rekreaci obyvatel.
Samotna obec je téZ vychozim bodem pro celoro¢ni rekreaci v Haltravském lese. V obci je k
dispozici hotel Sadek, ktery nabizi ubytovaci a stravovaci kapacity pro pasantni rekreanty.

E.10 Dobyvanilozisek nerostnych surovin

Dle podkladi GEOFONDU se v k.u. obce Dily nevyskytuji Zadna evidovana loziska
nerostnych surovin.

Dle podkladd GEOFONDU nejsou v k.u. Dily zadna poddolovana uzemi.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO

PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Oznaceni Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Kod
plochy

F1. BYDLENI VENKOVSKE BV
F2. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE oV
F3 OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI OK
F4. OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 0S
F5. VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU
F6. SMISENE OBYTNE JINE SX
F7. VYROBA DROBNA A SLUZBY VD
F8. DOPRAVA SILNICNI DS
Fo. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU
F10. ZELEN SIDELNi OSTATNI ZS
F11. ZELEN — ZAHRADY A SADY zZ
F12. VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE wu
F13. LESNIi VSEOBECNE LU
F14. PRIRODNI VSEOBECNE NU
F15. ZEMEDELSKE VSEOBECNE AU
F16. ZELEN JINA ZX
F17. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — ZEMEDELSTVI EXTENZIVNI MU.z
F18. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI —SPORTOVNI VYUZITI MU.s
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Podminky pro vyuziti ploch

F1. BYDLENi VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v izolovanych rodinnych domech

PFripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych dvojdomech

- bydleni v rekreacnich domech

- mistni komunikace, pési cesty

- vefejna prostranstvi, plochy sidelni zelené v¢. ploch pro relaxaci
- détska hristé

- nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly, centra dopravnich sluzeb -v ochranném pasmu objektu
statni monitorovaci sité podzemnich vod - pramen PP0891 -nesmi byt provadény takové
prace a stavby, které by mohly trvale ovlivnit vydatnost podzemni vody v tomto objektu. Toto
omezeni se tyka uzemi, které je v ochranném pasmu polozeno nad urovni vyvéru pramene.

Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient zastavénosti uzemi (pozemku) KZP (Vypocet pfiklad: zastavéna plocha
nadzemnich stavebnich objekt( bez zpevnénych ploch ¢€ini 200 m2, vyméra parcely
1000 m*.KZP=200 : 1000= 0,2). DGvodem stanoveni koeficientu zastavénosti pozemku
(KZP) je stanoveni hustoty zastavby, ktera se promita do dalkovych pohledi v krajiné.
- v zastavitelnych plochach 71, 72, 74, 75, 76, Z7, Z12 se stanovuje minimalni
vyméra pozemku 800 m2, KZP = 0,3
- v zastavitelné ploSe Z3 se stanovuje minimalni vyméra pozemku 800 m2, KZP
=0,2

- v prestavbovych plochach se stanovuje velikost pozemku takto:
- pro lokalitu P4 velikost pozemku od 467 m2, KZP= 0,3
- pro lokality P7, P8 velikost pozemkt od 700 m2, KZP= 0,3
- pro lokality P9 - P16 velikost pozemkd od 535 m2, KZP= 0,3
- pro lokalitu P12, P13, P14 velikost pozemku od 1000 m2, KZP=0,3
- pro lokality P5, P6 velikost pozemki od 800 m2, KZP= 0,3
- pro lokality Z1.P01-BV KZP=0,3

- ve stabilizovanych plochach bydleni se stanovuje minimalni vyméra pozemku
400 m2, KZP = 0,3 a ve vymezené ploSe srozdilnym stupném zastavitelnosti se
stanovuje KZP 0,6.

- vySkova hladina zastavby do 10 m nad okolnim terénem, tj. vySka hfebene méfena
od rostlého terénu cca v misté %z rodinného domu viz schéma nize.
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silnice

vyska objektu max 10 m

\erén sty

rosty

vyska objektu max 10 m

silnice
silnice

- domy obdélnikového pudorysu

- struktura zastavby rozvolnéna

- stavebni ¢ara nepfekrocitelna (neni pevna) 5,5 m od uliéni ¢ary (ktera je tvofena
oplocenim) to v praxi znamena, Ze objekt nesmi pfekrocit ¢aru vzdalenou 5,5 m od uliéni
¢ary, ale na druhé strané muze byt umistén kdekoliv na pozemku za dodrzeni ostatnich
podminek SZ

- v pasmu 50 m od okraje lesa lze umistit pouze zemédélské stavby pro uskladnéni
pice (seniky, silazni jamy...), dale drobna sportovisté, pozemni komunikace, oploceni,
stavby slouzici lesnimu hospodareni

- v pfipadé stavajicich staveb Ize respektovat provadéni pfestaveb pro stavajici zplsob
vyuziti

- rozSifovani stavajicich staveb lze pouze vychodnim smérem, tedy vzdaleng&jSim od
stavajicich lesnich porostl a to ve vzdalenosti vétsi nez 25 metri od okraje lesa

- v ploSe P14 lze stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci umistit v minimalni
vzdalenosti 25 metr( od okraje lesa

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet pfedepsany koeficient zastavénosti
a vySkovou hladinu. U jednotlivych objektd dbat na mistné pfislusné materialové ztvarnéni
odpovidajici danému pfirodnimu prostiedi. Objemové ztvarnéni objektd bude odpovidat
mistnim tradicim, tzn., Zze pljde o jednoduché objekty izolovanych RD ( ev. rodinnych
dvojdomu) se Sikmymi stfeSnimi rovinami. Nevhodné a tudiz nepfipustné jsou fadové a
atriové RD, které vytvafi kobercovou zastavbu.

F2. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti:

plochy a objekty OV, které jsou ve vefejném zajmu

PFipustné vyuziti:

stavby a pozemky pro vzdélani a vychovu
socialni sluzby a péci o rodinu

vefejnou spravu

zdravotni zafizeni

kulturu a cirkve

nezbytna technicka vybavenost

mistni pfistupové komunikace, pési cesty
plochy sidelni vefejné zelené
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Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro komeréni ob¢anskou vybavenost

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :neni pfedepsan

Pro pfistavby, nastavby i v pfipadé novostavby z hlediska prostorového usporadani plati:
objekty o vySkové hladiné do 12 m nad terénem. Ve svazitém terénu brano od horni urovné
terénu.

Pod obecnim ufadem, je vycClenéna plocha pro vystavbu rozhledny: vySkova hladina
rozhledny do 15 m nad terénem.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet predepsanou vyskovou hladinu. U pfistaveb,
nastaveb stavajicich objektd, ev. pfi novostavbé dbat na mistné pfislusné materialové
ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostfedi. Objemové ztvarnéni objektd bude
odpovidat mistnim tradicim, tzn., Zze pdjde o jednoduché objekty se Sikmymi stfeSnimi
rovinami.

F3. OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI (OK)
Hlavni vyuziti:
- objekty vefejného ubytovani a stravovani-hotely, penziony

PFripustné vyuziti:

- objekty a pozemky maloobchodniho zafizeni

- nezbytna technicka vybavenost

- plochy a objekty OV, komercni zafizeni malé a stfedni
- mistni pfistupové komunikace, pési cesty

- plochy sidelni vefejné zelené

Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro drobny pramysl, vyrobni sluzby, velkoobchod, supermarket

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku): neni pfedepsan -vyskova hladina zastavby

do 12 m nad okolnim terénem

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet predepsanou vyskovou hladinu. U pfistaveb,
nastaveb stavajicich objektd, ev. pfi novostavbé dbat na mistné pfislusné materialové
ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostfedi. Objemové ztvarnéni objektd bude
odpovidat mistnim tradicim, tzn. Ze pujde o jednoduché objekty se Sikmymi stfeSnimi
rovinami.

F4. OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)

Hlavni vyuziti:
- plochy a objekty télovychovy a sportu
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PFripustné vyuziti:

- objektu Saten a soc. zafizeni

- kuzelen, bowlingl

- nezbytna technicka vybavenost

- mistni pfistupové komunikace, pési cesty
- plochy sidelni zelené

Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient zastavénosti uzemi (pozemku): neni pfedepsan
- vyskova hladina zastavby do 10 m nad okolnim terénem

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet pfedepsanou vyskovou hladinu. U staveb
pro sport dbat na mistné pfislusné materialové ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu
prostfedi. Objemové ztvarnéni objektd bude odpovidat mistnim tradicim, tzn. ze pujde
0 jednoduché objekty se Sikmymi stfeSnimi rovinami

F5. VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

PFripustné vyuziti:

- vefejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hiisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obCanské vybaveni, slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby ob&anského vybaveni (nebo jejich pFistavby) nekomeréniho charakteru do 100 m?
zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach
nesmi byt umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F6. SMISENE OBYTNE JINE (SX)
Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni pro femeslinou vyrobu, provozovny a sluzby

- rodinné domy*

- rodinna rekreace*

- uCelové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a
mechanizacnich prostfedkd

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a
jsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro pramyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni
obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smiSené obytné jiné musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

- koeficient zelené KZ=0,30

F7. VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)
Hlavni vyuziti:
- plochy drobné vyroby, skladd a sluzeb

PFripustné vyuziti:

- malovyroba, nebo pfidruzena vyroba

- vyrobni i nevyrobni sluzby

- servisni provozy,

- nezbytna technicka vybavenost

- mistni pfistupové komunikace, pé&si cesty
- manipulaéni plochy

- plochy sidelni zelené

- bydleni spravce arealu

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni (supermarkety, hypermarkety), dopravni
terminaly, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient zastavénosti uzemi (pozemku) KZP=0,6
- vySkova hladina zastavby do 10 m nad okolnim terénem

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
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Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet pfedepsanou vyskovou hladinu. U staveb
pro vyrobu a skladovani dbat na mistné pfislusné materialové ztvarnéni odpovidajici
danému pfirodnimu prostfedi. Objemové ztvarnéni objektd bude odpovidat mistnim tradicim,
tzn., Ze pujde o jednoduché objekty se Sikmymi stfeSnimi rovinami

F8. DOPRAVA SILNICNI (DS)
Hlavni vyuziti:
- plochy silnic LILIILtFidy a mistnich a ucelovych komunikaci

PFripustné vyuziti:

- koridory silnic a komunikaci v¢. vykopovych a nasypovych téles
- odvodiovaci zafizeni téchto komunikaci

- bezpecnostni a signalizacni systémy

- objekty inZzenyrského charakteru

- propustky

- nezbytna technicka vybavenost

- plochy parkovist a odstavnych ploch

- plochy fadovych garazi

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a podminecné
pfipustnym vyuZzitim

Podmineéné pripustné vyuziti:
- izolacni zelen, paklize neni v rozporu s bezpecnosti silnicniho provozu

F9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)
Hlavni vyuziti:
- plochy a objekty technické vybavenosti

PFripustné vyuziti:

- vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody,
Cerpaci stanice)

- odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci
stanice, odpadni jimky a dalSi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniova vedeni elektfiny, transformacni stanice)

- spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace,
zakladové stanice mobilnich operatort, telekomunikaéni ustfedny apod.)

- plochy pro nakladani s odpadem

- souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavénosti uzemi (pozemku): neni stanoven

- vySkova hladina zastavby do 8 m nad okolnim terénem

F10. ZELEN SIDELNi OSTATNI (2S)
Hlavni vyuziti:
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- plochy sidelni zelené

PFripustné vyuziti:

- zelen vefejna

- zelen ochranna a izolacni

- zelen doprovodna

- zelen pfirodniho charakteru

F11. ZELEN — ZAHRADY A SADY (ZZ2)
Hlavni vyuziti:
- plochy sidelni zelené&, louky, zahrady, sady pfevazné v ochranném pasmu lesa

Pripustné vyuziti:

- zelen vyhrazena

- trvaly travni porost

- zelen pfirodniho charakteru

Podmineéné pfipustné vyuziti:

- do zelené (ZZ) v ochranného pasma lesa lze umistovat zemédélské stavby pro
uskladnéni pice (seniky, silazni jamy...), dale drobna sportovisté, pozemni komunikace,
oploceni, stavby slouzici lesnimu hospodafstvi.

F12. VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuziti:

- jsou vymezeny pro zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu pfirody

PFripustné vyuziti:

- vodotece

- melioracni pfikopy
- retencni nadrze

- rybniky

- poldry

Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né pfipustnym

vyuzitim

- v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb
vodohospodafrskych, staveb podminecné pfipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani
plochy.

F13. LESNi VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuziti:

- plochy lesnich pozemku
PFripustné vyuziti:

- lesy hospodarské

- lesy zvlastniho ur€eni
- lesy ochranné
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Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a podminecné
pfipustnym vyuZzitim

Podmineéné pfipustné vyuziti:

- v nezastavéném uzemi LU je podmine¢né& mozno umistovat objekty, které jsou nezbytné
pro vyuzivani a obsluhu uzemi a to pouze pro lesnictvi, vodni hospodarstvi
a pro vefejnou dopravni a technickou infrastruktury.

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :neni pfedepsan

- Pro lesnické stavby v nezastavéném uzemi z hlediska prostorového uspofadani plati:
- objekty o vyskové hladiné do 8 m nad terénem.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet pfedepsanou vyskovou hladinu.

Pro umisténi staveb lesnického charakteru je nutné posouzeni vhodnosti navrzeného
objemu.

Dbat na mistné pfislusné materialové ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostiredi.

Objemové a materialové ztvarnéni objektd bude odpovidat charakteru podhorské krajiny.

F14. PRIRODNi VSEOBECNE (NU)
Hlavni vyuziti:
- lokalni USES

PFripustné vyuziti:
- vodotece

Podmineéné pripustné vyuziti:

- v plochach NP je podmine¢né pfipustné umistovat:

stavby spojené s chovem ryb (rybniky, sadky a lihné) a stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pokud nenarusi funkénost plochy a neohrozi ekologickou stabilitu a krajinu.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym a podminec¢né pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro zemédeélstvi. lesnictvi a t&ézbu nerostu.

F.15 ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni vyuziti:

- plochy zemédélskych pozemkd mimo zastavénou €ast obce v kulturach-orna pada, trvaly
travni porost, ostatni plocha, vymezuji se pro zajiSténi zemédélské funkce, pfistupové
komunikace k zemédélskym pozemkdm

PFripustné vyuziti:
-zemédélsky padni fond
-pfistupové komunikace k zemédeélskym pozemkim
-souvisejici technicka infrastruktura
V zastavéném uzemi a plochach zmén (zastavitelnych plochach) je mozno umistovat
stavby a uzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s
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rozdilnym zpusobem vyuziti. Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou zlstat funkce,
které neodpovidaji regulativu, pokud jejich existence nenarusuje ur€enou funkci uzemi.

Mimo zastavéné uzemi a plochy zmén (zastavitelné plochy) nelze umistovat stavby,
s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické infrastruktury a dopravnich staveb
ur¢enych k obsluze uzemi.

Podmineéné pfipustné vyuziti:

- V nezastavéném uzemi AU je podmine¢né& mozno umistovat objekty, které jsou nezbytné
pro vyuzivani a obsluhu uzemi a to pouze pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi a pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavénosti uzemi (pozemku) :neni pfedepsan
- pro zemédélské stavby v nezastavéném uzemi z hlediska prostorového uspofadani plati:
- objekty o vySkové hladiné do 10 m nad terénem.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet pfedepsanou vyskovou hladinu.

Pro umisténi staveb nezemédélského charakteru je nutné posouzeni vhodnosti navrzeného
objemu z hlediska dalkovych pohledd.

Dbat na mistné pfislusné materialové ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostfedi.
Objemové a materialové ztvarnéni objektd bude odpovidat charakteru podhorské krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a podminecné pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby super a hypermarketd, skladd velkoobchodu, aquaparkd,
hotelovych komplexd.

- v ochranném pasmu objektu statni monitorovaci sité podzemnich vod - pramen PP0891

- nesmi byt provadény takové prace a stavby, které by mohly trvale ovlivnit vydatnost
podzemni vody v tomto objektu. Toto omezeni se tyka uzemi, které je v ochranném pasmu
polozeno nad urovni vyvéru pramene.

F16. ZELEN JINA (ZX)

Hlavni vyuziti:
-plochy ovocnych sadd mimo zastavénou ¢ast obce

PFripustné vyuziti:
-oploceni, ohrazeni pozemkd sadu.
-objekty, které jsou nezbytné pro vyuzivani a obsluhu uzemi jako jsou stavby-seniky,
sklady, pfistresky

Podminky prostorového uspofadani:
-koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku): neni pfedepsan
Pro stavby v nezastavéném uzemi ZX z hlediska prostorového uspofadani plati:
-objekty o vyskoveé hladiné do 8 m nad terénem.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet pfedepsanou vyskovou hladinu.

Pro umisténi doplrikovych staveb je nutné posouzeni vhodnosti navrzeného objemu
z hlediska dalkovych pohledu.
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Dbat na mistné pfislusné materialové ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostfedi.
Objemové a materialové ztvarnéni objektd bude odpovidat charakteru podhorské krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a podminecné
pfipustnym vyuZzitim

F17. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — ZEMEDELSTVi EXTENZIVNI (MU.z)

Hlavni vyuziti:

- vystavba rybnikd, chov jelend a ryb

- ekologicka zemédélska vyroba plodin

PFripustné vyuziti:

- ohrazeni arealu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- Uprava koryta potoka

- objekty, které jsou nezbytné pro vyuzivani a obsluhu uzemi jako jsou stavby -sklady,
pristfesky

Podmineéné pfipustné vyuziti:

- Vv nezastavéném uzemi MU.z je podmineCné mozno umistovat objekty, které jsou
nezbytné pro vyuzivani a obsluhu uzemi a to pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi jako jsou stavby -salase, seniky, sklady, pfistfesky.

- v ploSe Z11 je mozné umistit objekty technického a socialniho zazemi s max.3 pokoji

pro védecké pracovniky a max.1 pokojem pro ostrahu arealu

Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavby v nezastavéném uzemi MU.z z hlediska prostorového uspofadani plati:

- v ploSe K20 objekty o vySkové hladiné do 10 m nad terénem.

- v ploSe K21 objekty o vySkové hladiné do 6 m nad terénem.

- v ploSe Z11 se stanovuje koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku): KZP=0,4, v ostatnich
plochach neni pfedepsan

- umistovat stavby v ploSe K21 Ize pouze v severni €asti pozemkd smérem k hranici
biokoridoru LBK 223-235

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet pfedepsanou vyskovou hladinu.

Pro umisténi staveb zemédélského, lesnického charakteru je nutné posouzeni vhodnosti
navrzeného objemu z hlediska dalkovych pohledd.

Dbat na mistné pfislusné materialové ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostfedi.
Objemové a materialové ztvarnéni objektd bude odpovidat charakteru podhorské krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pfipustnym
vyuZzitim

F18. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — SPORTOVNI VYUZITIi (MU.s)

Hlavni vyuziti:

- plochy ur€ené k zimnimu lyZovani, lyzafsky viek

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Hor$ovsky Tyn, Jeéné 316, IC: 86914235 24



PFripustné vyuziti:

- nezbytna dopravni a technicka vybavenost.

- objekty, které jsou nezbytné pro vyuzivani a obsluhu uzemi jako jsou stavby sklady,
pristfesky.

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku): neni pfedepsan

Pro stavby v nezastavéném uzemi MU.s z hlediska prostorového uspofadani plati:
- objekty o vySkové hladiné do 6 m nad terénem.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet pfedepsanou vyskovou hladinu.

Pro umisténi dopliikovych staveb pro zimni rekreaci je nutné posouzeni vhodnosti
navrzeného objemu z hlediska dalkovych pohledu.

Dbat na mistné pfislusné materialové ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostfedi.
Objemové a materialové ztvarnéni objektd bude odpovidat charakteru podhorské krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustny a podmine¢né pfipustnym
vyuzitim

- v ochranném pasmu objektu statni monitorovaci sit€ podzemnich vod - pramen PP0891
nesmi byt provadény takové prace a stavby, které by mohly trvale ovlivnit vydatnost
podzemni vody v tomto objektu. Toto omezeni se tyka uzemi, které je v ochranném pasmu
poloZeno nad urovni vyvéru pramene.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

| OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
|

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vé. plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny uéel

dopravni iNfrastruKIUIa ........oooiiii e remeaeaas oznaéeni VD
VD1 mistni komunikace pro stav.BJ

VD3 napojeni mistni kom. na silnici [11/19525,uprava kfizovatky,
rekonstrukce mistni komunikace pro Z1,72,73,P15

VD4 uprava kfizovatky mk

VD7 rekonstrukce (rozsSifeni) mk

VD8 mk pro P13,P14

techniCKA INFrastrUKIUTA. ......ooeeii e e oznaceni VT
VT3 vefejny vodovod pro Z7
VT7 vefejny vodovod pro 20a
VT8 vefejny plynovod pro P13,P14
VT9 vefejny plynovod pro P8
VT10 elektro kabel 22 kV
VT11 trafostanice TS-4

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Hor$ovsky Tyn, Jeéné 316, IC: 86914235 25



G.2) Vefejné prospésna opatieni k zalozeni prvka USES.........c..cc......... oznaceni VU
Biocentra:

VU1 lokalni biokoridor LBK 223-235
VU2 lokalni biocentrum LBC 223

G.3) Asanace
V navrhu UP se nepocita s asanacemi

| H.  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO |

Predkupni pravo nebylo uplatnéno.

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou UP stanovena.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO
BUDOUCIHO vYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro Géely ochrany uzemi pro dalsi
rozvoj tyto plochy uzemnich rezerv (RX):

Kod Navrzeny zpusob vyuziti Plocha
(m?)

R1 bydleni venkovské (BV) 11 990

R2 bydleni venkovské (BV) 1 040

R3 bydleni venkovské (BV) 10830

R4 bydleni venkovské (BV) 1070

Celkem: 24 930

V plochach uzemnich rezerv v nezastavéném uzemi je obecné pfipustné pouze jejich
souCasné vyuziti audrzba. Mohou zde byt vsouladu s podminkami vyuziti dané
stabilizované plochy umistény doCasné stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty,
demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich rezerv jsou zakazany zmény
v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit. V plochach
uzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodrova.

| K.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O |
| ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI |

UP nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O |
| ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI
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PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O

TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP nestanovuje plochy k provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii jako podminku
pro rozhodovani.

M.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI |
| O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU |

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani.

| N.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE) |

V8echny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je
tfeba vyuzivat disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného uzemi a plochy pfestaveb.
U vSech nové vymezenych lokalit v zastavitelnych plochach ur€enych pro bydleni je mozné
jejich vyuziti az po realizaci souvisejici ¢asti dopravni a technické infrastruktury, ktera je pro
konkrétni stavebni zamér nezbytna.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,

| PROKTERE MUZE VYPRACOVAVAT  ARCHITEKTONICKOU  GAST |
| PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT |

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti
projektové dokumentace staveb autorizovanym architektem.

P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast QP (vyrokova €ast) ma celkem 28 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev pFilohy MéfFitko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Q. VYMEZENiPOOMO

Pro ugely Zmény &.2 UP Dily jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Areal je zpravidla oploceny soubor pozemkl, staveb a zafizeni slouzici pro razné
zpusoby vyuziti. Soucasti arealu jsou zpravidla pozemky zelené&, provoznich
prostranstvi (manipulaéni a obsluzné plochy, plochy pro parkovani a odstavovani
vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsiteni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuZivana nebo nevhodné vyuzivana
uzemi povétSinou v zastavéném uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat
ekologickou zatéz. Tato uzemi s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k
regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové vystavbé odpovidajici navrhované
urbanistické koncepci.
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d)

f)

9)

h)

KZP - koeficient zastavéné plochy - je podil maximalni zastavéné plochy pozemku
k pozemku ¢&ivzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym Kk umisténi stavby. Do
koeficientu zastavéné plochy se pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se
zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto koeficientu je uréeni maximalni hustoty
urbanistické struktury v dané plose.

KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené
k pozemku ¢i pozemkdm ur€enym k umisténi stavby.

Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném uzemi
vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi.

Plochy stabilizované tvofi uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou
mirou stability vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP
nepfedpoklada podstatné zmény (viz legendy grafické &asti UP).

Plochy zmén zahrnuji rozvojova uzemi, v nichz je predpokladan kvalitativné odliSny
zpusob jejich vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).

Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného uzemi, jejichz charakteristiky
budou v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny ucel (viz legendy
grafické &asti UP). Jejich dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno zpisobem, ktery by
podstatné ztiZil nebo znemoznil provéfované budouci vyuZziti.
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