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UZEMNI PLAN
A) VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1) TEXTOVA CAST str.:

a) Vymezeni zastavéného uzemi

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
- Zasady celkové koncepce rozvoje obce
- Hlavni cile rozvoje
- Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potfeb

c) Urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené
- Navrh urbanistické koncepce (plodného a prostorového usporadani uzemi),
do kterého je promitnuta celkova koncepce rozvoje uzemi
a ochrany jeho hodnot
- Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavku
na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény
- Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a stanoveni
podminek jejich vyuziti
- Navrh systému sidelni zelené

d) Koncepce verejné infrastruktury v¢. podminek pro jeji umistovani
- Koncepce dopravni infrastruktury
- Koncepce technické infrastruktury
- Koncepce nakladani s odpady
- Koncepce ob&anské vybavenosti
- Koncepce vefejnych prostranstvi

e) Koncepce usporadani krajiny, v&. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfe povodnémi, rekreaci, dobyvani lozZisek nerostd apod.
- Navrh uspofadani a vyuzivani krajiny
- Navrh systému USES
- Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostu

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s urCenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pFipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vy$kové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti)

- Obecné podminky vyuziti uzemi

- Zakladni charakteristiky pro regulativy

- Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

- Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

- Plochy smiSené obytné pfiméstské (SM)

- Plochy rekreace individualni (RI)

- Plochy rekreace hromadné (RH)

- Plochy ob¢anského vybaveni (OV)

- Plochy vefejnych prostranstvi (PV)
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- Plochy dopravni infrastruktury (ID)
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- Plochy technické infrastruktury (IT) 17
- Plochy vodni a vodohospodarské (NV) 17
- Plochy zemédélské (NZ) 17
- Plochy lesni (NL) 17
- Plochy pfirodni (NP) 17
- Plochy smiSené nezastavénych tuzemi (NS) 18
- Stanoveni, ve kterych nezastavénych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona 18
dg) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajisSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit 19
h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni
pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst.1 katastralniho zakona 19
i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona 19
j) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni budouciho
mozneho vyuziti v€. podminek jeho provéfeni 19
k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
dohodou o parcelaci 19
I) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhaty pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
Cinnosti 20
m) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu
podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhlty pro jeho
vydani 20
n) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace) 20
o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt 20
p) Udaje o poétu listi tizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti 20
A2) GRAFICKA CAST
A2a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
A2b) Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5 000
A2c) Vykres verejné infrastruktury 1:5000
A2d) Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1:5000



A) UZEMNi PLAN
A1) TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi obce

Zastavéné uzemi obce, vymezené k 30. 6. 2012, je zakresleno v grafické Casti jak ve vykresu
zakladniho ¢&lenéni, tak v hlavnim vykresu a vykresu vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a
asanaci, ale i v grafickych pfilohach Odivodnéni.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce Babylon, lokalizované v prirodnim parku Cesky les, sleduje rozvoj a
rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti dzemi a jejich vzajemnych vazeb a vymezeni Uzemnich
ploch ve vazbé& na udrZitelny rozvoj sidla, spocCivajici ve vyvazeném feSeni s ohledem na
zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi, udrZzeni hospodaiského rozvoje a socialni soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi. Koncepce vymezuje nové rekreaéni, obytné, smiSené plochy v&.
vefejné infrastruktury tak, aby nebyly naruSeny pamatkové i krajinné hodnoty a respektovany
uzemni limity,

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile Fizeni uzemniho rozvoje a koordinace zamérl na Uzemi obce Babylon spo ivaji ve
vytvareni nasledujicich pfedpokladu trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného zajmu pfi
rozvoji obce pfi zachovani pamatkové vyznamnych struktur:

- zajistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidaijici jeji velikosti a funkci

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- usmérfovani vyuziti uzemi zejména s ohledem na koncepci rozvoje wellness a lazeriskych
funkci.

Hlavni cile ochrany jeho hodnot

- Ve vefejném zajmu je chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v&.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice v¢€. turistickych atraktivit - jedna se o vlastni
historicky vymezené zastavéné uzemi obce.

- V ochrané krajinného razu respektovat pfirodni park Cesky les.

- V ekologické stabilité uzemi zabezpec€eni uzemniho systému ekologické stability.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani uzemi), do kterého je
promitnuta celkova koncepce rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot

Urbanisticka koncepce UP Babylon vychazi ze stavajici urbanistické struktury a stavajiciho vyuziti
krajiny, pficemz reflektuje historicky vyvoj, mistni potencial uzemi a ekologické potfeby stabilizace
krajinnych systémU(. Navrh rozvoje navazuje na historické uspofadani obce, vyuziva potencialni



rozvojové disponibilni plochy. V dalSim rozvoji je zachovavano a revitalizovano historické jadro a
navrhovany upravy okolni krajiny.

Prioritou urbanistické koncepce je vytvoreni zakladny pro wellness a Ié€ebné aktivity klimatickych
lazni v€etné odpovidajici obfanské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti.
V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné prevladajici funkce - vedle bydleni a
rekreace i funkci welness a lazefiskou (SPA). Urbanisticka koncepce tedy sleduje zachovani a
zlepSeni obytnych a rekreacnich funkci - doplnéni vefejné urbanistické zelené v zastavéném
uzemi a navazné krajiné. Krajinna kompozice by neméla byt naruSovana necitlivymi zasahy.
Urbanisticka koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajiné, ve volné krajiné se
nepfipousti dalsi samoty. Je tfeba dodrzet zasadu nepfipustnosti dalSi vystavby mimo pfimy
kontakt se souCasnym zastavénym uzemim obce, chatové zastavby v cennych pfirodnich
uzemich a na lesnich pozemcich.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény

V feSeném Uzemi obce Babylon je respektovana soucasnd historicka zastavba obce na které je
napojena dalSi obCanska vybavenost. V dalSim urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot
dosavadni architektury penziont a vil obce Babylon a revitalizace zastavénych Uzemi obce i
okolni krajiny. Urbanisticky zlstava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba centra obce,
doplnéna na okraji nizkopodlazni zastavbou. Urbanisticka koncepce sleduje uchovani typického
obrazu obce v krajing, ve volné krajiné se nepfipousti zadné samoty. Je tfeba dodrzet zasadu
nepfipustnosti dalSi vystavby mimo pfimy kontakt se souasnym zastavénym uzemim obce,
rozsSifovani chatové zastavby v cennych pfirodnich Uzemich a na lesnich pozemcich. Historické
jadro obce zlUstava vymezeno jako smiSené priméstské Uzemi, kde je upFfednostriovano
zachovani charakteristické, doposud malo naruSené rekreacni struktury. Nutna je ochrana
urbanistickych a kulturnich hodnot uzemi, zejména chranénych kulturné historickych pamatek.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Pro jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny nasledujici konkrétni plochy. Zastavitelna tzemi jsou
vymezena tak, aby pohledové nenarusila stavajici krajinny raz okoli.

Zastavitelné plochy

1a,b - OV komercni vybavenost (obchodni sluzby, hotely, penziony, lazeriské wellness domy,
menSi kliniky, sanatoria)

2 - PV parkové namésti

4 - RH autokemp - rozSifeni, podminéné pfipustné, podminéné hlukovou studii v uzemnim ¢i
stavebnim Fizeni, dokladajici nepfekro¢eni max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb, pfiemz pfipadna protihlukova ochrana bude provedena na
naklady investora

5 - ID zachytné parkovisté zapad, realizace po vybudovani silni¢niho obchvatu 1/26

6 - OV obc¢anska vybavenost

9a,c - Bl bydleni Cisté v RD

11 - ID prelozka silnice 1/26 v&. navaznych staveb (VPS) — dle podkladii ZUR PK a stavebniho
urfadu Domazlice

13 - ID MK zokruhovani

15 - ID koridor modernizace Zel. traté &. 180 o Sifce 200 m (ZD6, VPS) - dle podkladi ZUR PK a
stavebniho ufadu DomaZlice

17 - ID péSi trasa podél kanalu Teplé Bystfice

18 - IT vodovodni fady dobudovani

20 - IT stl plynovod Paseénice - Babylon (ptevzato z UP)

21a - ID zachytné parkovisté - jih

22 - ID MK (péSi a cyklo)

23a,b - SM- smiSené obytné pfiméstské




24 — |IT vodovodni pfivadé¢ ze skupinového vodovodu

25 — IT trafostanice a pfivodni vedeni

47a - ID lazenska tfida

49a,b - ID MK (péSi a cyklo)

Plochy prestavby

8 — BH uprava okoli bytovych dom(

9b - Bl bydleni v RD

12 — ID zména MK Pec — Babylon na silnici Ill. tfidy

14 - ID MK k rozvojovym plocham

19 - IT rekonstrukce a dobudovani jednotné kanalizace, modernizace cov

21b,c - ID parkovisté

26 — SM smisSené obytné pFfiméstské

30 - OV obc¢anska vybavenost - integrovany obecni diim

31 - RH aquapark (zastfeSeny bazén)

34 - RH polyfunkéni sportovni hala a navazné viceucelové hristé

36 - PV uprava vefejného prostranstvi (naves a hraz)

37 - PV vefejné prostranstvi pied OU

39 - SM smiSené obytné pfiméstské, podminéné pfipustné, podminéné hlukovou studii
v uzemnim ¢&i stavebnim fizeni, dokladajici nepfekroCeni max. pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb, pfiCemz pfipadna protihlukova ochrana
bude provedena na naklady investora

40a,b - Bl bydleni individualni Cisté v RD v j. ¢asti obce

41 - IT stavebni a odpadovy dvur

43 - ID okruzni cyklotrasa, podminéné pfipustna, za podminky, Ze nebude omezovan provoz pro
vozidla zajistujici hospodafeni v pfilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla zajidtujici
péstebni prace, t&Zbu a dopravu dfivi a dalsi ¢innosti souvisejici s hospodafenim

44 - |ID naucna stezka okolim Babylonu, podminéné pfipustné, za podminky, Ze nebude
omezovan provoz pro vozidla zajistujici hospodareni v pfilehlych lesnich porostech, zejména pro
vozidla zajiStujici péstebni prace, téZbu a dopravu dfivi a dalSi Cinnosti souvisejici s
hospodarenim

45 - ID naudna ornitologicka stezka Cerny rybnik, podmin&né& pfipustné, za podminky, ze
nebude omezovan provoz pro vozidla zajistujici hospodareni v pfilehlych lesnich porostech,
zejména pro vozidla zajistujici péstebni prace, t€zbu a dopravu dfivi a dalSi ¢innosti souvisejici s
hospodafenim

47b - ID lazeriska tfida

48 - ID MK

70 - ID stezky Nordic Walking, podminéné pfipustné, za podminky, Ze nebude omezovan provoz
pro vozidla zajistujici hospodareni v pfilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla zajidtujici
péstebni prace, t&Zbu a dopravu dfivi a daldi ¢innosti souvisejici s hospodafenim.

Stanovené zastavitelné plochy a plochy prestavby zohlednuji urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a jeho zmény. Podminky jejich
vyuZziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné obCanskeé infrastruktury museji splfiovat podminku pinéni
hygienickych limita hladiny hluku bud’ svou polohou vic&i okolnim zdrojim hluku nebo
souc€asné navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako podminky pfipustnosti
vystavby

- v zastavéném Uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je spinéni podminek zak. ¢. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

Vyjmenované zmény funkcnich ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho clenéni

uzemi a v hlavnim vykresu.



Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym pfedpokladem pfiznivé

hygienické a pohodové urovné zivotniho prostfedi sidla a kompenzace negativnich faktord

zivotniho prostfedi i regenerace pracovnich sil obyvatel navrhuje nasledujici prvky a segmenty

sidelni zelené:

- vybudovani pFirodné krajinaiské parkové lazeriské plochy (realizace v priib&hu pofizovani UPD)

- rekreaéni vyuzivani navaznych lesnich ploch hospodarskych lest dle podminek spravce

- revitalizace vodnich ploch a tokd (Uprava bfehl vE. pobfezni zelené, odbahnéni): 56 - NV
aquadukt, 58 — NV Maly rybnik, Babylonsky rybnik byl revitalizovan v prab&hu pofizeni UPD

- Uprava vefejnych prostranstvi doplnénim a Upravou vefejné urbanistické zelené

- Uprava zelené u Babylonského rybniku

- Uprava zelené u sportovisté

- ponechani sou€asnych ploch zahrad.

K zajisténi potfeb rekreacCnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich moznosti zdejSi krajiny.

d) Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni v¢. podminek
pro jejich umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici komunikacni systém je vyrazné upravovan zejména prelozkou dosavadni prQtazné
silnice 1/26 zapadné od Babylonu (v délce 5900 m) a upravovanym napojenim obce mistnimi
komunikacemi. Trasa pfelozky silnice 1/26 v&. navaznych staveb (lokalita &.11) byla pfevzata
z platného zavazného nadifazeného dokumentu — ZUR PK, kde je navrzena jako VPS. Sougasné
bylo na tuto stavbu vydano M&U Domazlice, odbor vystavby platné UR &. OVUP-9675/2010-
51559/2010/Sz ze dne 27.12.2010. Doplnény jsou také mistni komunikace slouzici pro rozvoj
obce a zlepSeni dostupnosti ploch a objektd. Tim dochazi ke zméné dopravniho vyznamu
nékterych stavajicich komunikaci ve vazbé na stavebni stav stavajicich komunikaci. Komunikace
ponechané ve stavajicim stavu je nutno postupné rekonstruovat, aby vyhovély stoupajicim
pozadavkim na dopravu. V obci Babylon je navrzeno nasledujici doplnéni a Upravy dopravniho
systému:

- vybudovani MK pro potfeby napojeni obce na 1/26

- zména MK Babylon — Pec na silnici Ill. tfidy

- zachytna parkovisté — lokality 5 a 21a,b,c, lokalita 5 aZ po realizaci vybudovani silni¢niho
obchvatu 1/26, nebot’ je navrhovana na PUPFL (lesnich pozemcich)

- Upravy a vybudovani MK pro potfeby rozvojovych ploch pro bydleni a dalsi funkce podle potfeb
jednotlivych uzemi (v ramci dalSiho stupné uzemni a projektové dokumentace).

- prestavba a uprava vefejnych prostranstvi tak, aby dopravni funkce nepotlacovaly vSechny
ostatni funkce (vymezena dopravni funkce MK nesmi potlacovat prioritni funkci verejné zelené,
vlastni Uprava je véci projektového navrhu)

- Uprava a rekonstrukce MK ve stavajici zastavbé a Castecné zklidnéni vybranych komunikaci

- trasa upravy koridoru modernizace zelezniCni traté & 180 (lokalita ¢.15) byla prevzata
z platného zavazného nadfazeného dokumentu — ZUR PK — koridor nadmistniho vyznamu o $ifce
200 m.

Koncepce technické infrastruktury

Lokalizace potfebnych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodd, zafizeni pro zasobovani
pitnou vodou) sleduje minimalni naruseni pfirodniho charakteru venkovského tzemi.

Koncepce vodniho hospodarstvi

a) Zasobovani obyvatel vodou
Systém zasobovani obyvatel pitnou vodou bude v souladu s PRVK PK postupné upravovan -



vedle vlastnich vodnich zdrojii bude stavajici vodovodni sit postupné doplfiovana novymi
vodovodnimi fady, zejména v mistech navrhované zastavby. Nejnize a nejvySe polozena stavajici
i navrzena zastavba lezi na koté 467 - 494 m n.m., zasobovani vodou bude v jednom tlakovém
pasmu.

Pozarni voda pro prvni zasah bude odebirana z vodovodniho systému. Jako zdroj pozarni vody
budou slouzit mistni rybniky a tok Bystfice.

Nouzové zasobovani pitnou se predpoklada cisternami z Domazlic (5 km), pfip. z domovnich
studni a uzitkovou vodou mistnich rybnikd.

b) Cisténi odpadnich vod

V souladu s PRVK PK se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici jednotné kanaliza¢ni sité
s ohledem na stafi kanalizace a pouzité trubni materidly. Dale se navrhuje napojeni chatové
oblasti v jizni &asti obce, dostavba kanalizace pro novou vystavbu a modernizace COV.

c) Voda v krajiné
Ke zlepSeni zdrzeni vody (zlepSeni akumulacnich a retencnich funkci) a stabilizaci vodniho
rezimu je v feSeném uzemi navrhovana revitalizace vodnich ploch.

Koncepce zasobovani elektrickou energii
Pro navrhovanou zastavbu se navysi vykon u stavajicich trafostanic (TS), a pro ,lazeriské uzemi*

se vybuduje nova distribuéni stanice TS-A (CEZ) — lokalita 25. Navy$eni instalovaného vykonu
v Uzemi bude provadéno prabézné po vycerpani jednotlivych rezerv. Koridor pro venkovni
distribu¢ni vedeni VN respektuje ochranné pasmo 7 m od krajniho vodiCe. U stavajicich
sekundarnich rozvodl se bude jednat pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované
zastavby.

$poje, telekomunikace
Uzemi obce je pokryto signalem mobilnich operatord, vybudovani dal§i zakladnové stanice se
neuvazuje.

Koncepce zasobovani plynem 3
Obec se navrhuje plynofikovat dle generelu plosné plynofikace Babylonu a C. Kubice (Pilsgas

s.r.o.) napojenim na vtl plynovod DN 150 Kout - DomaZlice odbockou vtl DN 100 od Pasecnice
v délce 4800 m. Zde by byla zakonCena RS vtl/stl na s. okraji Pasecnice a dale stl do Babylonu a
C. Kubice. Alternativou je pfivod z Trhanova.

Koncepce zasobovani teplem
Pro zajisténi tepla v rozvojovych plochach, v navaznosti na sou€asny stav a urbanistické fe3eni,
se navrhuje plynofikace, pfip. vyuZiti solarni energie.

Koncepce nakladani s odpady

ZneSkodnovani vyuzitelného komundlniho odpadu bude i nadale v obci provadéno pravidelnym
vyvazenim z domovnich popelnic, kontejner(, velkoobjemovych kontejnerd a kontejnerl na
separovany sbér. Sbérna mista tfidéného odpadu budou odclonéna urbanistickou zeleni, v obci
bude vybudovan sbérny dvar.

Koncepce obéanské vybavenosti

Vzhledem k charakteru obce je nutné umozrniovat doplnéni a stimulovani a vznik novych zafizeni
obCanské vybavenosti zejména pro rekreaci a wellness a léCebné pobyty. Moznost umistovani
drobnych zafizeni ob&anské vybavenosti zlistane zachovana. Rozvoj vyssi obCanské vybavenosti
je dan koncepéni potfebou rozvoje klimatickych lazni a SirSimi vztahy. Specificka ob¢anska
vybavenost nadmistniho vyznamu je vazana na lokalizaci v pfirodnim parku a rekreaéni vodni
plochy. Vzhledem k pfiznivému okolnimu krajinnému prostfedi a Zivotnimu prostfedi se jedna



0 rozvoj aktivit a pfislusnych zafizeni pro klidovou individualni rekreaci — wellness pobyty a
venkovskou turistiku s vyuzitim dalSich forem rekreace s nizkou intenzitou vyuziti krajinného
uzemi: sportovni rybolov, myslivost, golf, hippoterapie, cykloturistika, pé&Ssi turistika, zejména
zafizeni a penziony pro seniory, déti a mladez. Navrhuje se uprava a rozSifeni rekreacné-
sportovnich ploch a doplnéni viceu€elovych hfist a détskych hfist". Jako zakladni vybaveni je
nutné udrzeni prodejen smiseného zbozi a pohostinskych a hotelovych sluzeb.

Z dalSi obCanské vybavenosti se navrhuji zastavitelné plochy (lokality) 1a, 1b, 6 a plocha
prestavby 30

Koncepce verejnych prostranstvi

Vefejné prostranstvi jsou navrzeny k doplnéni a upravé, v€. erudovaného doplinéni koncepni
urbanistické zelené ke zlepSeni image obce - lokality 2, 36, 37, 65a,b.

e) Koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lokalit nerost( apod.

Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny vyvoj
sidla a venkovniho Uzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a potencialu krajiny, ekologizaci
¢innosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajisténi Uzemniho systému
ekologické stability. V izemi bude respektovan pfirodni park Cesky les, vyznamné krajinné prvky,
Babylonsky rybnik byl v prib&hu zpracovani UPD revitalizovan.

Navrh usporadani a vyuzivani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi z pfirodniho potencialu, pfirodnich zdroju, ekologické
stability Uzemi a krajinného razu.

Upravy a funkéni zmény v krajiné a nezastavénych ploch

56 - NV revitalizace aquaduktu - nahonu Teplé Bystfice
58 — NV revitalizace Malého rybnika

63 - NS piknikova louka

64 — NS uprava pfirodniho brehu

65a,b - PV vefejna zelen.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny zajiStuje systém pésich turistickych a cyklistickych tras a zachovani systému
ugelovych komunikaci. Vymezené biokoridory USES zajistuji prostupnost krajiny pro dalsi
organismy.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

PFiznivé bioklimatické a pfirodni hodnoty Uzemi obce Babylon jsou koncep&né vyuzivany na
urbanistické vytvareni klimatickych lazni zaméfenych na wellness aktivity, zejména dopInénim
rekreaéni zelené&, doplnénim a Upravou rekrea¢né-sportovnich, nordic walking stezkami a dalSimi
atraktivitami.

Opatfeni proti povodnim a protierozni opatieni

Zaplavové uzemi podle vyhl. & 236/2002 Sb., o zplUsobu a rozsahu zpracovani navrhu a
stanoveni zaplavovych uzemi nebylo v administrativnim Uzemi obce vymezeno, aviak k ochrané
pfed pfivalovymi vodami jsou navrzeny Upravy v udoli Bystfice, zejména vymezeni zaplavové
plochy a odbahnéni vodnich ploch.
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U vodnich nadrzi je navrhovano:
- odbahnéni vodnich ploch v€. poZarnich a viceucelovych nadrzi
provadéni fadného odborného technického bezpeénostniho dohledu na vodohospodaFskych
dilech (dle vyhl. &. 471/2001 Sb., o technickém bezpenostnim dohledu nad vodnimi dily)
- budovani napajedel pro zvér u pramenist’ €i klidnych a €istych vodotecich.
Na uzemi obce vzhledem k pfevazujicimu souvislému trvalému vegetacnimu krytu jsou erozni
ohrozeni minimalni.

Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES)

K zachovani nezbytné ekologické stability byl navrzen uzemni systém ekologické stability, ktery
sleduje i obnovu vyznamnych puvodnich pfirodnich prvkd. Prvky uzemniho systému ekologické
stability jsou nasledujici:

Na uzemi obce zasahuje ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru mezofilni bu¢inné osy 104
Ceského lesa od NR BC 74 Cerchov k R BC 1051 Spaleny vrch a R BC 1043 Svaty Vaclav.
Ochranné pasmo ma s$itku 2 km. Udolim Bystfice prochazi regionalni biokoridor 213 od R BC
1049 Cechovka k R BC 3020 Certtiv mlyn s nasledujicimi lokalnimi biocentry:

- L BC 02 Babylonsky rybnik

- L BC 03 Niva Bystfice

- L BC 04 Na piskach

Lokalni biokoridor prochazi po Ceském kfemenném valu od L BC Chodovské skaly pies

- L BC 44 Sokolova vyhlidka

- L BC 44 Na podkové.

Interak&ni prvky jsou tvofeny vegetaénimi doprovody vodoteci, komunikaci a zbylymi mezemi.
Jako krajinné ekotony ve zdejSim uzemi funguji alejové a kefovité komunika&ni doprovody.

Ochrana prirody a krajiny

Zvlasté chranéna uzemi prirody (ZCHU) dle zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny a
provadéci vyhlasky &. 398/1992 Sb. na uzemi obce tvofi pfirodni pamatka Sokolova vyhlidka a
kontaktni CHKO Cesky les.

Za vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou podle zak. €. 114/1992 Sb. povazovany lesy, vodni toky a
jejich udolni nivy, rybniky, jezirka a raselinisté a dale registrované VKP - viklan Certlv kdmen
(s obnovenou funk&nosti).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter a biokoridort je:

PFipustné vyuziti vyuZziti

- souCasné vyuZziti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

- jiné vyuZiti jen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu, tzn. zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pFirodni funkce sougasnych ploch USES

- Zadouci je revitalizace vodnich tok

Podminecné pripustné vyuziti

- nezbytn& nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych
pfipadech, pfiéemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim zasahu a naruSeni funkénosti
biocentra

Nepfipustné vyuziti

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napt. z
louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemkd, Upravy toku, intenzifikace
obhospodarovani, odlesrovani, t€Zba nerostnych surovin apod.
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Vymezeni ploch pro dobyvani lokalit nerosti a stanoveni podminek pro vyuzivani téchto
ploch, specifiénost horninového prostredi

Na uzemi obce nejsou evidovany chranéné lokality nerostnych surovin, resp. vyhradni loZiska,
chranéna podle § 15 zak. ¢. 44/1988 Sb. o ochrané nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpisl, a s vyuzitim nerostnych surovin se zatim nepocita.

Poddolovana uzemi se na uzemi obce vyskytuji.

Svazna uzemi se v feSeném uzemi nevyskytuji.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

s urCenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v plochach), dle vyhl. €. 501/2006 Sb.
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Pro konkrétni funk&ni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuziti a
limity, stanovujici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funkéniho vyuziti.

Obecné podminky vyuziti Gzemi

Na pozemcich v zafizenich a objektech je dale mozno provozovat stavajici funkce i kdyz nejsou v
souladu s regulativem uzemi nebo plochy, pokud nebudou ovliviiovat zakladni funkce Uzemi nebo
plochy nad pfipustnou miru.

Stavebné prostorova regulace, regulativy funkénich ploch

Navrhované rozvojové plochy, které jsou graficky vymezeny v hlavnim vykresu a jsou jim
pfifazeny jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou stanoveny jako zavazné.

Ve vSech funkénich plochach je pfipustné umistovat stavby a zafizeni pozemnich komunikaci,
slouzicich dopravni obsluznosti t&chto ploch a zeleh.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity
V zastavéném a zastavitelném uUzemi obce se ochrana krajinného razu dotyka celého uzemi

obce, nebot je lokalizovano v pfirodnim parku Cesky les.

Zastavba v ochranném rezimu lesa (OP) do vzdalenosti 50 m je vazana vyjadienich spravniho
organu ochrany lesa. V uvedeném prostoru se nepiedpokladaji stavby pro trvalé a rekreacni
bydleni ¢i vyuziti, které by mélo negativni vliv na lesni ekosystémy a nemélo by dochazet
k ohroZenim i omezenim produkénich a ostatnich funkci lesa. Dale se poZaduje omezeni
lehkych staveb pro naradi a palivo €i jiné podobné stavby v minimalni vzdalenosti 10 m od okraje
lesnich pozemk(. Zména z plochy rekreace individualni (RI) v ¢asti OP lesa na prestavbovou
plochu smidenou obytnou pfiméstskou ( SM ) je mozna pouze za pfedpokladu dodrZzeni vyse
uvedeného pozadavku.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Plochy rekreace individualni/rodinné

Zahrnuje soukromé zahradkové a chatové osady.

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro vefejné rekreaéni sportovani a cestovni ruch.

Vefejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouZicich.

Remeslna vyroba a sluzby

Vyroba a sluzby femesIného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo spolu
s nim nejvysSe Ctyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.
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Zemédélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahujici charakteru podnikani.

Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drlibeze, kralika, holubu, koz, ovci, v€el aj. mensSich hospodarskych zvifat uréeny pouze pro
vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodaiskych zvifat je mozno
povazovat za chov uzitkového zvifectva ve smiSeném uzemi venkovského charakteru, pokud
nedochazi k narusovani obytného prostredi soused.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat v€etné chovu a vycviku psu pro sluzebni ucely nebo pro doprovod osob
zdravotné postizenych.

Chov domacich zvifat

Chov psUl, kocek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova cinnost bez komeréniho
vyuziti.

Plochy bydleni v rodinnych domech - Bl

Specifikuje § 4 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi pro bydleni obyvatel, pfi€emz vSechny stavby a zafizeni umisténa v tomto uzemi musi
slouzit tomuto ucelu nebo musi mit charakter pomocny ¢i doplikovy k témto stavbam a
zafizenim

Pripustné vyuziti

- souvisejici technicka infrastruktura

- parkovani slouzici obsluze uzemi

- vefejné ubytovani v ¢asti RD formou penzionu

- komer¢ni sluzba provozovana v ramci RD

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- zelen vefejna, izolaéni a doprovodna

Podminéné pripustné

- pozemky obsluzného charakteru pro obyvatele tohoto uzemi, nenarusujici bydleni obyvatel

- zarizeni maloobchodu, nevyrobni sluzby femesiné vyroby a vefejného stravovani vyhradné
pro obsluhu tohoto uzemi v pfipadé, Ze tyto potfeby nejsou v obci jinak saturovany

Nepripustné vyuZziti

- vystavba vyrobnich a skladovych objektl a zafizeni dopravy

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- minimalni podil zelené bude ¢&init 40 % ploch

- individualni rodinné domy budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy bydleni v bytovych domech - BH

Specifikuje § 4 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- bydleni v bytovych domech s vice bytovymi jednotkami (kde vice neZ polovina podlahové

plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni)

Pripustné vyuziti

- specifické bydleni napf. seniorské, socialni byty apod.

- vefejna prostranstvi, polovefejna zelefi s rekreacni a okrasnou funkci s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci

détska hristé

MK (obsluzné a pfistupové), pési cesty a chodniky

drobné objekty

obCanskéa vybavenost a obsluzna zafizeni pro obsluhu tohoto uzemi (v parteru bytového domu
komercéniho i nekomeréniho charakteru): maloobchodni a stravovaci sluzby (cukrarna),
osobni sluzby (holi€stvi a kadefnictvi, oprava obuvi), ubytovaci a socialni sluzby (penziony,
domy s pecovat. sluzbou, domovy dlichodcl), zafizeni pée o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnické zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely (knihovna), zafizeni pro
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administrativu, s nezbytnou technickou vybavenosti a odpovidajicim exteriérovym zazemim
(zasobovani), parkovisté pro osobni automobily, gardZze a dopravni zafizeni pro obsluhu
tohoto uzemi

Podminéné pfipustné umistovani

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti, drobné péstitelské plochy a chov drobného
hospodarského zvifectva v ramci drobnych hospodarskych staveb

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy

Nepfipustné vyuZziti

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (§13, vyhl. €. 137/1998 Sb.)

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim, zejména stavby pro

vyrobu, skladovani a obchod, zafizeni naro€na na dopravni obsluhu

- umistovani a vystavba vyrobnich a skladovych provozu a dalSich podnikatelskych aktivit

- stavby pro chov vétSiho mnozstvi drobného zvifectva €i velkych zvifat

- technicka zafizeni s negativnim dopadem na Zivotni a obytné prostfedi

- vystavba objektd individualni rekreace

Podminky a zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- koeficient miry vyuziti azemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni tzemi)

- podil zastavéni nepfevysi 35 %

- podil zelené bude C&init min. 40 %

- vySkova hladina zastavby: bytové domy budou mit max. 3 nadzemni podlazi

- pfimy i nepfimy vliv provozovanych ¢&innosti nesmi negativné ovlivnit bydleni v bytovém
domé ani na sousednich parcelach nad normy stanovené pro obytnou zastavbu.

Plochy smiSené obytné pfiméstské - SM

Specifikuje § 8 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- bydleni obyvatel, spojené s pfiméfenym hospodaiskym vyuzitim staveb a pozemkd
nenarusujici bydleni obyvatel

PFipustné vyuziti

- ob&anska vybavenost a vefejna prostranstvi

- bydleni v individualnich rodinnych domech, pfip. s doplfikovymi hospodarskymi objekty

- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekrea¢ni a uzitkovou (drobna péstitelska Cinnost)

- stavby plnici doplfikovou funkci

- stavby pro bydleni s nejvySe tfemi byty

- stavby pro vefejné ubytovani v soukromi v&. penziony

- stavby pro individualni rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé

- historické hospodarské objekty hospodarskych usedlosti

- obsluzné cinnosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby v¢. vefejného
stravovani, pohostinstvi a obc¢erstveni, femeslnické dilny, drobna vyroba

- obsluzné a pfistupové chodniky, pési cesty a chodniky

- vefejna zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v¢. parkovaci plochy obsluhy uzemi

- vodni plochy

Podminéné pfipustné, pokud nebudou naruSovat charakter (hlavni ucel) tohoto uzemi

- rekreacni domy, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

- provozovny nerusici drobné vyroby a neruSicich vyrobnich sluZeb, integrované do objektu
rodinnych domu

- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby omezeného rozsahu

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na zivotni prostredi

- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, prekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

14



Podminky a zasady prostorového uspofadani v€. zasadnich podminek ochrany krajinného razu

- struktura a zpUsob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

- doplfiikové zazemi objektd bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné odpovidaly
stavbam v misté obvyklym

- minimalni podil zelené bude ¢&init 30 %

- vySkova regulace: objekty budou pfizemni, max. 3 nadzemni podlazi a podkrovi (dle okolni
zastavby), vétSi objemy objektl &i ploch stfech a fasad budou ¢lenény

- v pfipadé podsklepeni staveb a suterénnich objektll nebude vySkové osazeni naruSovat
okolni zastavbu

- parkovani uzivatelu sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb

- vyvolana dopravni obsluha nesmi zplUsobovat prekroceni hygienickych limitli pro obytnou
zastavbu

- pfimé i nepfimé vlivy &innosti nesmi nadmérné obtéZovat sousedni obyvatele i zasahovat
na sousedni obytné parcely &i vefejné pozemky

- doplrikové zazemi objektu bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné odpovidaly

stavbam v misté obvyklym
- vyvolana dopravni obsluha nesmi zplsobovat pfekro€eni hygienickych limitl pro obytnou
zastavbu.

Plochy rekreace individualni - RI

Specifikuje § 5 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

PFipustné vyuziti

- individualni rekreacni objekty pro rekrealni pobyt sezénniho charakteru tj. rekreacni chaty a
chalupy (nejvySe 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi)

- zahradkové osady

- ohrazenda zahrada s rekreacni, okrasnou ¢&i uzitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- zemédélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni potfebu)

- vyrobni zafizeni

Podminky, zdsady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zelené& bude min. 60 % ploch pozemku

- vySka objektt max. do 2 podlazi + podkrovi.

Plochy rekreace hromadna - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi je urCené pro rekreaCni sportovani a aktivity cestovniho ruchu

Pripustné vyuZiti

- zafizeni rekreace, odpoc€inku a cestovniho ruchu v€. koupalist, tabofisté

- zafizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpocinkové prvky a zafizeni

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreaCni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny, sklady
sportovniho naradi, socialni zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreacni zelen

- hristé

- parkovisté pro obsluhu a vyuZiti uzemi

- zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuziti
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- neni pfipustné jiné vyuziti.

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity
- podil zastavéni bude max. 20 % ploch pozemku

- plochy budou mit min. 75 % ploch pozemku podil zelené

- objekty budou mit max. do 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- zafizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (Skolstvi), socialni sluzby a
zdravotnictvi (socialni péce, péce o rodinu, lazeristvi, jesle, matefské Skoly), kultury, cirkve,
dale pak bezpeCnosti a armady, pozZarni ochrany, post, bank, obchodu, vefejného
stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

Pripustné vyuZiti

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zafizeni technické vybavenosti

- vefejna urbanisticka zelen

Nepfipustné vyuZiti

- neni pfipustné jiné vyuZziti.

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- reprezentacni spoleCensky vefejny prostor setkavani v¢€. vefejné, Casto reprezentativni zelené a

parky, v&. drobné architektury

Pfipustné vyuziti

- pozemKky umoznuji pFistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy

- odpocivadla

- obsluzné komunikace

- péSi a cyklistické komunikace

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s ucelem vefejného
prostranstvi

- ochranna zelen

- vefejné spoleCenské akce

- ob&asny stankovy prodej pfi spole€enskych akcich

Nepripustné vyuZiti

- trvala intenzivni tranzitni doprava

- ¢innosti naru8ujici pohodu prostredi

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- architektonicky vhodny méstsky mobiliar

- atraktivni urbanisticka zelen

- pfiznivé verejné €i zahonové osvétleni.

Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace a plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

PFipustné vyuziti

- obsluzna zafizeni dopravy

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- Cekarny, garaze aj. zarizeni slouzici pro dopravu

16



- plochy kombinované dopravy

- doprovodna komunikaéni zelen

Podminéné pfipustné

u lokalit 43, 44, 45, 70 za podminky, Ze nebude omezovan provoz pro vozidla zajistujici
hospodafreni v pfilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla zajistujici péstebni prace, téZbu
a dopravu dfivi a dalSi ¢innosti souvisejici s hospodarenim

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuZiti.

Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi je urCeno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi specifickymi
naroky, poZadavky na velikost pozemku, pfipadné narusenim prostfedi neumoziuji umisténi
v ostatnich plochach a uzemich

Pripustné vyuZiti

- pozemKky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpeéujici zasobovani obce: pitnou vodou
(vodovody, vodojemy / vodarny, €erpaci stanice, Upravy vod), odvadéni a Cisténi odpadnich
vod (kanalizace, COV, prederpavaci stanice), elektrickou energii, plynem, teplem a
produktovody (energeticka vedeni, transformacni stanice, elektrarny, vytopny, teplarny,
vyménikové stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulaéni stanice), zafizeni pro
nakladani s odpady aj.

- dopravni provozy a spoje

- zafizeni pro zpracovani a likvidaci odpadu

Nepfipustné vyuZiti

- neni pfipustné jiné vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodaiské - NV

Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umeélé)

Pripustné vyuziti

- vodni nadrze, vodotece, umélé toky, kanaly, priplavy, vodni komory

- odvodnovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami

- ochrana pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem

- regulace vodniho rezimu

- zajisténi ochrany pfirody

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funk&nost ploch a neohroZuji okoli
a nenarusuji krajinu

Nepripustné vyuziti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodarskych a staveb nezbytnych pro vyuzivani
vodnich ploch

Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy zajisténi plnéni zemédélskych funkci, tj. orné pudy, trvalé travni plochy (louky a
pastviny), ovocné sady a zahrady, chmelnice a vinice

Pripustné vyuziti

- stavby pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZziti
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- stavby ruSici pInéni funkci zemédélskych ploch

Plochy lesni - NL

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zajiStuji plnéni funkci lesa a jejich vyuziti

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvére

Podminéné pfipustné

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky odivodnéném feseni ji nelze umistit na
jinych plochach

Nepripustné vyuZiti

- objekty rusici plnéni funkci lesa

Plochy pfirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zvlasté hodnotna uzemi pfirody

Pripustné vyuziti

- nelesni rozptylena zelen véetné remizkd, doprovodl vodoteci a komunikaci v&. aleji

- pfirodé blizké plochy, mokrady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho charakteru
- naletova zelen

- ochrannd zeler zejména v ochrannych pasmech

- plochy uréené pro zelen v zastavéném uzemi

- urbanisticka zelefi na pozemcich obce, jeZ jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu zajistuje obec
- zarizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- odpocivadla, informacni tabule, p&Si a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury

Podminéné pripustné

- vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu

Nepfipustné vyuziti

- neni pripustné jiné vyuZiti.

Plochy smiSené nezastavénych Gzemi - NS

- specifikuje § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- pozemky zemeédélské, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
PFipustné vyuziti

- remizy, naletova zelen, aleje

- urbanisticka zelefi na pozemcich obce, jeZ jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu zajistuje obec
- odpocivadla, informacni tabule, p&Si a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury (kfizky, kaplicky, bozi muka, sochy aj. vytvarné artefakty)

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti.

Stanoveni, ve kterych nezastavénych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a

jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Do vymezenych prvkt USES nelze umistovat stavby, s vyjimkou vodnich a vodohospodafskych
staveb, technické a dopravni infrastruktury. Do nezastavénych ploch volné krajiny nebudou
umistovany oplocené zahrady.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajisStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Podle § 170 stavebniho zékona se jedna o tyto moZnosti:

Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury

v€etné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel
Dopravni infrastruktura - WD:

11 - ID prelozka silnice 1/26

15 - ID modernizace a optimalizace Zel. traté ¢. 180, koridor o Sifce 200 m

Obé plochy dopravni infrastruktury s vymezenymi verejné prospésnymi stavbami (VPS) byly v
ramci ZUR Plzefiského kraje vyhodnoceny z hlediska vlivu koncepci na Zivotni prostfedi SEA a
pfelozZka silnice 1/26 i podrobnéji v EIA (vliv stavby na Zivotni prostfedi). Hospodafeni na lesnich
pozemcich nebude vazné ohrozeno, ale pfipadny stiet bude feden v naslednych stupnich
pfipravy stavby.

Plochy a koridory verejné prospésnych opatreni
s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 SZ)

Tyto nebyly vymezeny.

Uvedeny vycet je podkladem i pro pfipadné vyvlastnéni pozemkd nebo vymezeni vécného
bfemene v souladu se Stavebnim zakonem (pfipadna jmenovita identifikace je podrobnosti
dokumentace pro Uzemni fizeni). Plochy pro vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou
zakresleny v pfislusném vykresu.

h) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Tyto mozZnosti podle § 101 stavebniho zédkona nebyly vymezeny.
i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona
Nebyla stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, vé. podminek jeho provéreni

Vyhledové se uvazuje s nasledujicimi lokalitami:

- R1: OV pfirodni amfiteatr

- R2: IT CT ke Drachensee (v trase byv Zeleznice, po modernizaci traté ¢. 180)

- R3: PV prestavba byv. pritazné komunikace 1/26 na ,lazeriskou tfidu® po realizaci obchvatu 1/26

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Tyto plochy nebyly vymezeny.
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I) Vymezeni ploch a koridora ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené Ihlty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti

Zpracovani uzemni studie se nenavrhuje.

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 (vyhl. €. 500/2006
Sb.), stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani

Tyto plochy €i koridory nebyly stanoveny.
n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Lokalita zachytného parkovisté 5 ID bude realizovana po vybudovani silni€niho obchvatu 1/26,

nebot je navrhovana na lesnich pozemcich , které maji ochranny vliv na dale poloZené
hospodarské lesy pred stavajicim nepfiznivym dopadem provozu na silnici I1/26.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Do téchto staveb byly zafazeny nasledujici plochy zmén naro¢né na erudici zpracovatele:
vefejna prostranstvi, lazefské centrum, plochy lazeriské zelené.

p) Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené grafické
casti

Navrh uzemniho planu obsahuje 20 stran, graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy.
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, ODﬁYODNENi
UZEMNIHO PLANU

BABYLON

Zpracovatel:

Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr, CKA ¢&. 00186 -

UrbioProjekt Plzen, ateliér urbanismu, architektury a ekologie
a UUP Mé&U Domazlice, odbor vystavby a izemniho planovani
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B) ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU BABYLON

B1) TEXTOVA CAST

Obsah str.:

Identifika¢ni udaje obce 23
a) Postup pri porizeni uzemniho planu a prezkoumani SirS§ich vztahi 23

al) Postup pfi pofizeni uzemniho planu — nélezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu 23
a2) Prezkoumani SirSich vztahd tzemniho pldnu podle §53 odstavce 4 stavebniho zékona 23

a2.1) Soulad s politikou izemniho rozvoje a uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou
krajem — koordinace z hlediska SirSich vztahi 23

a2.2) Soulad s_cili a tkoly uzemniho planovéni, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného tizemi 25
a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisti 25
a2.4) Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich ptedpisi a se stanovisky dotéenych orgént
podle zvlastnich pravnich ptedpist, poptipadé s vysledkem feseni rozport 25
b) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi 27
bl) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny vyvoj véetné

vysledkii vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi 27
b2) Stanovisko krajského titadu podle §50, odst. 5 stavebniho zakona (KU) 30

b3) Sdélenti, jak bylo stanovisko podle § 50. odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno
s uvedenim zavaznych divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly 30
¢) Komplexni oduvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty 30
c1) Odiivodnéni jednotlivych koncepci UP 31
c2) Odiivodnéni dle vyhl. 500/2006 Sb. v platném znéni 44
c2.1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi 44
c2.2) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, poptipad¢ vyhodnoceni souladu 44
c2.3) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni 48
c2.4) Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédé€lsky piidni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa 48

d) Vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch 53

¢) Rozhodnuti 0 namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti -

viz § 172 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad 53
f) Vyporadani pripominek — viz § 172 odst. 4, zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad 57
B2) GRAFICKA CAST ODUVODNENI

B2a) VYKRES SIRSICH VZTAHU

B2b) KOORDINACNI VYKRES

B2c) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

22



Identifikacni idaje obce

Potizovatel UPD:
Resené tizemi:
Adresa:

Starosta:
Kontakt:

Internetové stranky:
Rozloha tzemi:

Pocet obyvatel v uzemi:
Zalidnénost:

Obec Babylon:

katastralni izemi Babylon:

kod m. €.
Spravni uspotadani:

Biogeograficky region:
Lokalizace:

Meéstsky urad Domazlice, odbor vystavby a uzemniho planovani

Obec Babylon, k.u. Babylon

Obecni uiad Babylon, Babylon 27, p. 344 01 Domazlice
p. Miroslav Pazdera

tel. 379 793 275, 603 702 379

e-mail: ou.babylon@domazlice-net.cz
www.babylon-obec.cz

obec celkem 665 ha

obec celkem 284

27,7 obyvatel na km®

kod NUTS 4 CZ0321 PK/Domazlice, kod ZUJ 55343 3
kod 600717

Babylon 0007100

okres Domazlice, ORP, povéteny a stavebni ufad Domazlice,
katastralni a pozemkovy ufad Domazlice

1.27. Tachovsky (Pod¢eskoleska pahorkatina)

Obec je lokalizovana na vychodnim okraji Ceského lesa,

57 km jz. od Plzn€, 7 km jz. od Domazlic
mésto Domazlice (m.¢. Havlovice), obce Ceska Kubice,
Pasecnice, Pec pod Cerchovem, Ujezd u Domazlic

Kontaktni obce:

a) Postup pri porizeni uzemniho planu a prezkoumani SirSich vztaha

al) Postup pri porizeni izemniho planu — nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu

Potizovatel pfi projednavani zadani a navrhu uzemniho planu postupoval v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Navrh UP Babylon byl zpracovan v souladu se schvalenym zadanim UP Babylon.
Pozadavky zadani UP Babylon byly v navrhu UP splnény, feSeny &i respektovany.

Pozadavky a ptfipominky dotéenych organi, organizaci a osob byly v izemnim planu respektovany a byly
zapracovany do navrhu UP.

Potizovatel obdrzel namitku mésta Domazlice, proto dle §53 odst.1 stavebniho zdkona zpracoval navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu UP Babylon. Jednotlivym
¢astem namitky bylo z ¢asti nebo zcela vyhovéno. Soucasné byla zapracovana pripominka obce Babylon.

Dotcené organy ve 30 denni 1hité od obdrzeni vyzvy neuplatnily stanoviska k pfedlozenému navrhu
rozhodnuti o namitkach, timto s ndvrhy souhlasily.

Ve spolupraci s urenym zastupitelem potizovatel vyhodnotil vysledky projedndni a dle §54 odst.1
stavebniho zakona predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani UP Babylon s jeho odtivodnénim.

Spis ktery obsahuje veskeré doklady tykajici se pofizeni uzemniho planu Babylon byl vedeny
potizovatelem pod ¢. 7960/2009. Uzemni plan, véetné dokladt a jeho pofizovéni, ulozil potizovatel u obce,
pro kterou byl potizen; opatfeny zaznamem o G¢innosti poskytl pfislusnému stavebnimu tfadu, Gradu
tizemniho planovani (oboji M&U Domazlice, OVUP) a krajskému ufadu (KU Plzefiského kraje, odbor
regionalniho rozvoje).

a2) Pirezkoumani SirSich vztahd izemniho plinu podle §53 odstavce 4 stavebniho zdkona

a2.1) Soulad s politikou izemniho rozvoije a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —

koordinace z hlediska SirSich vztahu

Politika izemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, schvalenou vlddou CR 20.7.2009 usnesenim
&. 929 a to s pozadavky pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi. Pro feSené tizemi vyplyvaji z PUR CR
nasledujici konkrétni pozadavky:
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- Koridor modernizace konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD 6 Plzefi - Domazlice - Ceska Kubice - Regensburg

¢. 180 o sitce 200 m (zdvojkolejnéni, smérové Gpravy) je reflektovan

Republikové priority byly ve zpracovaném UP splnény, zejména:

- vytvaret podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro
ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel iizemi

- vytvaret podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury v izemi, zejména dopravniho propojeni

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd pro rizné formy cestovniho ruchu.

Zasady izemniho rozvoje

Dle Zasad tizemniho rozvoje Plzefiského kraje schvalenych Usnesenim Zastupitelstva Plzeniského kraje
¢. 834/08 ze dne 2.9.2008 lezi obec Babylon mimo rozvojova tizemi a rozvojové osy. Zasady uzemniho
rozvoje Plzenského kraje jez jako konkrétni ukoly stanovily dal$i nasledujici nadmistné vyznamné
konkrétni ukoly byly splnény:

- Vzhledem k poloze obce Babylon na_rozvojové ose OR4 Plzeit — Domazlice — hranice CR (- Regensburg)
zmény vyziti izemi usmérnovat s cilem vylouc¢eni moznosti vzniku pasové zastavby a vytvareni podminek
prednostniho zabezpeceni funkci uzemi z hlediska infrastrukturnich podminek (zejména dopravy) a
podminky ochrany zivotniho prostiedi a regulovat rozvoj zastavby s preferenci SirSich dopravnich funkci a
vyvazeného uzemniho rozvoje s ohledem na specifické podminky na rozvojové ose.

- Vzhledem k lokalizaci obce Babylon ve specifické oblasti Cesky les SON1 p#i rozhodovani o zménach

v uzemi posilovat sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti véetné posileni infrastruktury, zejména
rekreacni vybavenosti a dopravniho propojeni, navazujiciho na zvySeni prostupnosti hranice se SRN, dale
pfi rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat charakter specifické oblasti a potieby zachovani podminek
kvalitniho Zivotniho prostfedi, vytvafet izemni podminky pro zafizeni zimni rekreace i mimo hlavni
stiediska, vytvaret Gzemni predpoklady pro rozvijeni systému preshrani¢ni dopravy, pésich a cyklistickych
tras. Dale v UPD vytvéiet izemni predpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury
regionu. Rozsitovat plochy pro bydleni véetné ptiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na
rekreacni zatizeni izemi). Vytvaret podminky pro lokalizaci podnikatelskych aktivit opirajicich se o
tradi¢ni obory podnikani a sluzby pfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni prostiedi a posileni
soudrznosti obyvatel uzemi. Koordinovat tzemné¢ planovaci ¢innost ptihrani¢nich obci a izemni rozvoj
oblasti s némeckou stranou.

Ostatni tkoly byly rovnéz splnény:

- D 003: koridor obchvatu Babylonu silnice 1/26 (VPS 26/06) je reflektovan

- D 020: koridor moderniza¢ni a optimaliza¢ni upravy zelezni¢ni traté ¢. 180 jako odbo¢né vétve 3.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru Praha - Plzefi - Domazlice - Havlovice - Ceska Kubice - (Regensburg)
(VPS 170/4) o sifce 200 m je reflektovan (zdvojkolejnéni, smérové upravy)

- D 021: usek mezin. cyklostezky Praha - Plzen - Regensburg pies Babylon (VPS C1) je reflektovan

- 7 446: zlep$eni dopravni dostupnosti v podhtii Ceského lesa je reflektovano

- zabezpeceni regionalniho uzemniho systému ekologické stability je reflektovano

- respektovani potieb nenarueni hodnot krajinného razu ptirodniho parku Cesky les a p¥irodnich hodnot
CHKO Cesky les je reflektovano

- zajisténi ochrany lozisek nerostnych surovin — neni vymezeno.

Pii feSeni UPD jsou respektovany rozvojové a koncepéni materialy Plzefiského kraje. Re$eni
uzemniho planu Babylon vychdzi z pozadavku zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi obce pii
zohlednéni vSech jeho aspektl - pozadavki na zachovani pfirodnich, kulturnich a urbanistickych
hodnot uzemi, stabilizaci obyvatelstva a rozvoj sidla, ochranu a zlepSovani ptirodniho prostiedsi,
vytvafeni podminek pro racionalni a Setrné vyuzivani ptirodnich zdrojii a potencidlu uzemi, pro
stabilizaci a rozvoj ekonomické zakladny v obci a pro prohloubeni spoluprace s okolnimi obcemi.
V navrhu byla zvazovéna 1 ekonomicka naro¢nost. NenaruSeni pfirodnich hodnot je podminkou
dalSiho harmonického trvale udrzitelného vyvoje obce.
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Sirsi vztahy

Obec Babylon je jednim z nejvyznamnéjSich rekreacnich stfedisek Plzeniského kraje. Obec Babylon, ktera
je lokalizovana na Uipati hrani¢niho pohoti Ceského lesa v piirodnim parku Cesky les (zapadni okraj izemi
obce je v CHKO Cesky les), ma zajem se transformovat jako stiedisko wellness pobyti v kategorii
klimatické 14zné, k ¢emuz UPD vytvaii podminky. Vzhledem k pifhrani¢ni poloze vznikaji nové potieby
preshrani¢ni spoluprace rekreacnich tizemi Babylon / Furth im Wald - Drachensee jez byly sledovany
uskute¢nénim preshrani¢niho projektu.

Obec Babylon kontaktuje mésto Domazlice (m.¢. Havlovice), obce Ceska Kubice, Pase¢nice, Pec pod
Cerchovem a Ujezd u Domazlic. Pozadavky mésta Domazlice byly ve vétsing vysledného navrhu
respektovany, ostatni obce nevznesly zadné pozadavky.

Zpracovany UP sleduje vyhledovou transformaci letoviska na kvalitni piiméstské wellness sidlo,
integrované do struktury osidleni Evropské unie, s odpovidajicimi standardy vybaveni, ve vazb¢ na
historicky vyvoj, kulturni tradice, hodnotné pfirodni prosttedi, ale i pfirozeny potencidl a omezujici limity.

a2.2) Soulad s cili a tkoly izemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Cile uzemniho pldnu Babylon

- vytvaii predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi

- zajistuje predpoklady pro obecné prospésny soulad vetejnych a soukromych zajmu
- zajistuje podminky pro ochranu vetejnych zajmu

- chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi

’

Ukoly uzemniho planu Babylon
- posuzuje stav uzemi obce

- stanovuje koncepci jejiho rozvoje

- provétuje zmény v uzemi z hlediska ochrany vefejnych zajmu

- stanovuje regulativy vyuziti ploch

- stanovuje podminky zmén v izemi s ohledem na zachovani charakteru obce

- vytvari podminky pro omezeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof

- vytvaii podminky pro kvalitni bydleni

- umoziuje hospodarné vynakladani prostfedkt z vetejnych zdroji

- vytvari podminky pro zajisténi civilni ochrany

- posuzuje vliv navrzené koncepce na Zivotni prostiedi a trvale udrzitelny rozvoj Gzemi.

a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu

Névrh tzemniho planu je obsahem i postupem projednani v souladu s pozadavky stavebniho zdkona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky 500/2006
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi ve znéni pozdéjsich predpist.

a2.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenvch organu podle
zvlastnich pravnich piedpisu, popiipade s vysledkem feSeni rozporu

Pied zahajenim fizeni o UP (dle §52 SZ) byly dohodnuty pozadavky dotéenych organtl, zapracovany
piipominky sousedni obce DomaZlice a odstranény dalii nedostatky v navrhu UP Babylon, které vyplyvali
zejména ze:

— Stanoviska Krajského ufadu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje ze dne 10.5. 2013

— Stanoviska Krajského ufadu Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi — organ statni spravy lest

(OSSL), ze dne 18.3. 2013:
— Stanoviska Ministerstva dopravy, z hlediska silni¢ni dopravy, ze dne 8.4.2013
- Souhrnného stanoviska M&U Domazlice — odbor Zivotniho prostfedi ze dne: 14.3. 2013
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— Pfipominky sousedni obce Domazlice (usneseni ¢. 3814 rady mésta Domazlice ze dne 2.4. 2013:)
ze dne 3.4. 2013.

Vsechny pozadavky a podminky, které byly dotCenymi organy uplatnény v pribéhu projednavani izemniho
planu byly zohlednény a zapracovény do navrhu UP Babylon. Uzemni plén je v souladu se stanovisky
dotcenych organi uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpisi.

Civilni ochrana (CO)

Navrh je feSen v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na ochranu obyvatelstva. Konkrétni ziméry ochrany
obyvatelstva v izemnim rozvoji vychazeji z ptedpist civilni obrany, uvedenych v Odiivodnéni a metodické
piiruc¢ky Sebeochrana obyvatelstva (vydané MV CR, gen. feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru CR).
Na izemi obce neni vymezeno ohrozeni prilomovou vinou. Zaplavové tizemi neni vymezeno.

V rameci vnéjsich havarijnich plant - neni zde evidovan zadny objekt nebo zatizeni dle pfislusné legislativy.
Pro ptipad mimotradnych udalosti je na obecnim Gfadé zpracovan Plan ukryti obyvatel obce, ktery popisuje
moznosti ukryti obyvatelstva v improvizovanych tkrytech (IU). Dle druhu ohroZeni obyvatel havarii &i
jinym nebezpecim bude zvolena bud’ evakuace nebo ukryt ohrozenych lidi ve vytypovanych objektech.
UP v rozvojovych lokalitich bydleni, které bude v obci vyhradné charakteru rodinného bydleni, umoZiuje
ve vetSin€ pripadi podsklepeni obytnych domti. Optimalni je vyuziti pfipadnych skladii obchodniho
zafizeni ¢i pfizemi obytnych domi — garazové boxy. VEtSi zafizeni obCanské vybavenosti ¢i vefejné
budovy, kde by se shromazdovali obcané a kam by zaroven mohly byt umistovany hromadné ukryty,
nejsou uzemnim planem navrhovany.

Prostfedky individudlni ochrany (PIO) CO a humanitarni pomoci zajistuje pro vybrané skupiny
obyvatelstva Obecni ifad, ktery ma pro ulozeni téchto prostiedkd skladovaci kapacity.

Nebezpecné latky se na izemi obce neskladuji.

Pozarni ochrana

Pozarni ochrana obce je feSena v souladu se zavaznou legislativou a pozadavky Hasi¢ského zachranného
sboru Plzeniského kraje. Odbér vody pro pozarni ucely (,,zasobovani pozarni vodou®) je zajistén v souladu
s § 29, odst.1, pism. k zak. &. 133/1985 Sb. ve vazbé na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popi-.
CSN 75 2411 — Zdroje pozari vody a to ze stavajicich piistupnych vodnich zdroji - poZarnich a
viceuCelovych nadrzi, pfip. rybnikd a vodnich tokti. Vodovodni systém je dimenzovan dle pozadavki
pozarni ochrany.

Ochrana pfed havariemi
K preventivni ochrané pted havariemi se vychazi z piisluSné legislativy. V obci nejsou vymezeny zony
havarijniho planovani.

Ochrana statu

Na tzemi obce nejsou vymezeny zajmy ochrany statu — Armada CR na tzemi obce zadné pozadavky
neuplatnila. V ptipad¢ zdméru investi¢ni akce jez ovliviiuje zajmy ochrany statu, je nutno si vyzadat
povoleni a posouzeni Vojenské ubytovaci a stavebni spravy (VUSS) Plzen.

Ochrana vetejného zdravi
Ve zdej$im bioklimaticky a krajinafsky priznivém izemi je navrzeno vyuziti pro wellness lazné, proto mezi
zakladni opatieni nalezi navrhovany obchvat silnice 1/26.

Ochrana nerostnych surovin
Na izemi obce nejsou evidovana loziska nerostnych surovin.

Poddolovana uzemi
Na tizemi obce nejsou poddolovana tzemi
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Pozemkové tpravy
Pozemkové Gipravy nebyly v obci provedeny.

b) Vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi

b.1.Z4kladni informace o vysledcich vvhodnoceni na udrzitelny rozvoj véetné vysledku
vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi

Zakladni prioritou krajinné a environmentalni koncepce rozvoje obce je trvale udrzitelny vyvoj a to jak
environmentalni, tak ekonomicky a socidlni.

Uspotadani krajiny

Krajina kterou osidlil ¢loveék je z hlediska jeji funkce ekosystémem, tedy prioritné podléha ekologickym
principim a zakonitostem (jez jsou dokonce nadfazeny nad spolefenské a ekonomické principy a
zakonitosti). Zakladnim krajinotvornym i sidlotvornym cinitelem je na uzemi obce terénni konfigurace,
bioklima a dochovand torza rozptylené krajinné zelené. V okoli obce je vyssi dynamika reliéfu. Krajinna a
environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny vyvoj sidla a venkovniho
uzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a potencialu krajiny, ekologizaci Cinnosti, rozvoj a ochranu
krajinné a urbanistické zelené a zajisténi uzemniho systému ekologické stability.

Tyto vyznamné pohledy jsou doposud zanedbavanou potiebou feseni rozvoje obce. Zakladni prioritou
krajinné a environmentalni koncepce rozvoje obce je trvale udrzitelny vyvoj.

Obec Babylon je lokalizovana ve svazité poloze, na upati Ceského lesa, v relativng harmonické krajing.
Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na uzemi obce je regulovan v zdjmu zlepSeni urovné obytného,
zivotniho a pfirodniho prostiedi a ochrany doposud zachovanych relativné pfirodnich lokalit.

Obec Babylon leZi v Ceském lese, pod symbolickym dominantnim vrchem Ceského lesa - Cerchovem,
v prirodnim parku Cesky les. Obec Babylon je lokalizovana v mélkém, lesy obklopeném tdoli toku
Bystfice, kterd tvoii pomyslnou osu obce, ve vySce 474 m (467 - 495 m), nejvySsi misto obce je na jz.
na s. okraji katastru. Specifi¢nosti zdejSiho izemi je vysoky podil lesti — 81,4 % a vyssi podil vodnich ploch
a také pramenistni lokality. Specifi¢nosti zdejsiho izemi je historicka tézba dfeva a budovani rybnikd.

Soucasné vyuziti pad ve spravnim tizemi obce Babylon je dle thrnnych hodnot druhil pad nésledujici

Druh vyuziti ptd Vyméra ha Procenticky podil
Celkova plocha 665,17 100
Lesni pudy 541,47 81,40
Zemédélské pudy 44,24 6,65
- orné pudy 8,54 1,39
- trvalé travni porosty 25,31 3,76
- zahrady a ovocné sady 10,38 1,50
Vodni plochy 24,89 3,74
Zastavéné plochy 6,10 0,92
Ostatni plochy 47,47 7,14

Krajinna struktura feSeného tzemi je nésledujici (v %):

- lesni pudy 81,4

- orné pudy 1,4

- travni porosty 3,7

- vodni plochy 3,7

Bonita¢ni pidné ekologické jednotky (BPEJ) jsou zde nasledujici:
7.50.04 (IV), 7.50.11 (I1I), 7.72.01 (V)
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V lesnich plochach obce Domazlice ¢ini v soucasnosti podil zastoupeni jehlicin cca 89 %, listnatych dievin
pouze 11 %. Na tzemi obce je vymezena lesni oblast &. 11 - Cesky les. Lesni Gifad je M&U Domazlice, odb.
zivotniho prostiedi, ktery je organem statni spravy lest (3214). K ptipadnému dotceni pozemkl pro plnéni
funkci lesa vydava souhlas dle § 14, odst.2, lesniho zdkona ¢. 314/2002 Sb. v aktualnim znéni.

Cestovni ruch a rekreace vzhledem k ptiznivym bioklimatickym i krajinatsko-pfirodnim ptredpokladim byl
v obci rozvijen jako zakladni aktivita od prelomu 19. a 20. stoleti. Zatim m¢l Babylon charakter letoviska,
koncepcnim zameérem je vytvaret klimatické lazné¢ zamétené na wellness aktivity. Obci prochazi budovana
mezinarodni cyklostezka CS 3 Praha - Plzenn - Domazlice - Regensburg a pricemz cyklotrasy CT 36
Ceskoleska ze Vierub do Broumova pies ,,starou bystiickou silnici“ a CT 2014 Vseruby - Salka - Ovi
vrch kontaktuji tizemi obce. Rekreaéni aktivity maji potencialni prostor v oblasti Ceského lesa, kde vak
aktivity rekreace a cestovniho ruchu jsou limitovany CHKO Cesky les. Uzemi obce ma zna¢ny pfirodné
krajinatsky potencial, zejména pro aktivity rekreace a cestovniho ruchu, pficemz je i dopravné velmi
dobte dostupné. V soucasnosti je na izemi obce cca 150 objektti vyuzivano k soukromé rekreaci v nékolika
chatovych osadach, dale je zde fada hotelll, penziond a autokemp. K zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je
sledovano vyuzivani potencidlnich mozZnosti zdejSi krajiny, ale i uprava vymezenych rekreaCnich a
sportovnich ploch. Pro zlepSeni pohodové trovné obce a zatraktivnéni centra obce je sledovana revitalizace
vodnich ploch, lesoparkova upravy, Upravy ploch vefejné urbanistické zelen¢ a stavajicich vetfejnych
prostor. Vyhledova specificka obcanskd vybavenost nadmistniho vyznamu vzhledem k pfiznivému
okolnimu krajinnému prostfedi a zivotnimu prostiedi: rozvoj aktivit a prisluSnych zatizeni pro venkovskou
turistiku s vyuzitim dal$ich forem rekreace s nizkou intenzitou vyuziti krajinného tizemi: sportovni rybolov,
myslivost, cykloturistika, pési turistika.

Obci prochézi nasledujici znacené turistické cesty (TT):

TT Cervena 0224 Babylon - Zelenovské rybniky - Straz (Bouckova skala)

TT modra 1425 Babylon - Ceska Kubice - Folmava

TT zelena 3642 Havlovice - Babylon - Pec p.C. - Vyhledy - Klen¢i (Baarova stezka)
TT zelena 3644 Babylon - Na kameni - Plzefiska cesta - Cerchov

TT zluta 6627 Salka - Babylon - Pila - Trhanov

TT zluta 6637 Ceska Kubice - Na kameni - Pec p.C. - Chodov - Klenéi.

Prirodné-ekologicka udrZzitelnost

Nenaruseni piirodnich hodnot na okraji Ceského lesa je podminkou daldiho harmonického trvale
udrzitelného vyvoje obce Babylon.

Navrhované feseni izemniho planu je zpracovano v souladu se zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny v aktudlnim znéni a provadéci vyhl. €. 395/1992 Sb. v aktualnim znéni. Zachovani kulturni krajiny,
obnovovani biodiverzity a ochrana piidy a vody a zachovani venkova piedstavuji principy krajinné a
environmentalni koncepce UP v souladu se zékladnimi dlouhodobymi cili EU. Rozvoj urbanistickych
slozek a funkei na tizemi obce je regulovan v zajmu zlepSeni Girovné obytného, zivotniho a ptirodniho
prostiedi a ochrany doposud zachovanych relativng ptirodnich lokalit. Krajinna a environmentalni
koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny vyvoj sidla a pfirodniho tizemi, Setrné
vyuzivéni ptirodnich zdrojii a potencialu krajiny, ekologizaci ¢innosti, rozvoj a ochranu krajinné a
urbanistické zelené a zajisténi uzemniho systému ekologické stability. PrislusSnym orgdnem ochrany ptirody
dle § 77, odst.3, zak. &. 114/92 Sb., o ochrané piirody a krajiny je M&U DomaZlice, odbor Zivotniho
prostredi.

Navrzené feSeni respektuje pozadavky ochrany zivotniho prostiedi (dle zak. ¢ 17/1992 Sb.,
o zivotnim prostiedi a zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a vyhl. ¢. 135/2001
Sb., o UPP a UPD). Piipadné naruieni novym rozvojem je minimalizovano navrhem novych ploch v
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce a navrhem technickych i biotechnickych opatieni.

Uzemi obce v Podéeskoleské pahorkating piislusi do Tachovského bioekoregionu (¢. 1.27a) a
fytogeografického okresu Tachovské brazda (¢.27) mezofytika, pouze okrajové v Ceskoleském bioregionu
(¢. 1.61). V zajmovém uzemi pfislusi biota do 4a. bukového vegetacniho stupné. Potencialni pfirozenou
vegetaci tvofi bikové buciny (Luzulo - Fagetum ¢.24).
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Ochrana ptirody a krajiny v¢. vzrostlych dfevin vyplyva ze zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny a provadéci vyhl. ¢. 395/1992 Sb.

Zvlasté chranéna uzemi piirody (ZCHU) dle zékona &. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny a
provadéci vyhlasky ¢. 398/1992 Sb. na tzemi obce je Pfirodni pamatka Sokolova vyhlidka. Nejsou zde
vymezena uzemi Natura 2000 - Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti. Vyznamné krajinné prvky
(VKP) podle zak. ¢. 114/1992 Sb. jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna cast krajiny
ktera utvari jeji typicky vzhled nebo prispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze
zékona jsou lesy, raseliniité, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy, registrovany VKP je viklan Certiv
kamen (kde byla v priabéhu zpracovani UPD obnovena funkénost), ochranna zéna VKP je do vzdalenosti
50 m.

Na tzemi obce je potfebné ochraiiovat krajinny raz p¥irodniho parku Cesky les, proto pfipadné necitlivé
realizované objekty by byly vyraznou zavadou. V obci je stiedni dynamika reliéfu. Obec je umisténa
prevazné v udoli toku Bysttice, ktera vytvafi jeji osu. Vyznamnéjsi biotopy obce tvoti vlhké louky a vodni
plochy, které je tfeba pii rozvojovych zamérech chranit. Pii realizaci péSich a cyklistickych cest je vhodné
ponechat nebo vytvofit zatravnéné doprovodné pasy s vysadbou keii domaci provenience pitip. vhodnych
autochtonnich taxonti dfevin. Stavajici vetejna urbanistickd a krajinna zelen v¢. alejovych doprovoda bude
doplnéna v souladu sUzemnim planem, pro vysadbu ve volné krajiné budou piednostné vyuzivany
autochtonni dieviny.

Podle zék. & 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny je USES vzijemné propojeny soubor piirozenych i
pozménénych, avSak ptirodé blizkych ekosystéml, ktery udrzuje pfirodni rovnovahu. Navrat k ekologicky
stabilizovanym pomérim mozny zajisténim nezbytného minima vhodné krajinné struktury, resp.
Vegetacmho krytu blizkého puvodmmu stavu, coz je predpokladem trvale udrzitelného vyvoje tizemi.
Uzemni systém ekologické stability (USES) vytvéaii vyznamnou vymezenou zakladni krajinnou strukturu,
jez uchovava prirodni bohatstvi regionu obce a umoziuje tak jeho dalsi reprodukci a trvale udrzitelny
vyvoj, pii zabezpecovani minimalnich prostorovych podminek, pro pfirozené autoregulaéni procesy v
clovékem pozménéné krajiné. K zachovani narusené, avSak nezbytné ekologické stability byl vymezen
USES, ktery sleduje i obnovu vyznamnych pavodnich piirodnich prvka. Na zakladé ustanoveni § 18 vyhl.
&. 131/1998 Sb. je USES schvalovan v zavazné &asti uzemniho planu. Uzemni plan obce stanovuje funkéni
vyuziti izemi a koncepci infrastruktury véetné uzemniho systému ekologické stability. Obecné je nutno
pfipomenout, Ze vlastnici a uZivatelé pozemki s vymezenymi prvky USES se musi vystithat takového
vyuzivani uvedenych ploch, jez by zhorsilo jejich pfirodni kvality.

Z hlediska krajindiského hodnoceni je mozno tizemi obce oznacit za izemi s pievazujicim pfirodnim
charakterem. Ochranu krajinného razu je nutno sledovat u vSech zmén ve vyuziti izemi, protoZze obec je
lokalizovana v piirodnim parku Cesky les. Typologicky se jedn4 o Elenitou vrchovinu s rozsahlymi hibety
se zalesnénymi vrchy s relativné pfirozenymi lesy, tedy o pfiznivou krajinnou lokalizaci. Mistem
krajinného razu je Babylonska kotlina. Jednd se o zemi s mensim trvalym sidlem a s vyraznymi
rekrea¢nimi aktivitami. Krajinaisky je zdej$i oblast hodnotna, proto kazdy necitlivé realizovany objekt je
vaznou zavadou.

Ekologické ohrozeni ve zdejSim zemi jsou zejména nasledujici:

- premnoZeni stavll vysoké zvéie

- zanedbani péce o rozvoj a novou tvorbu urbanistické zelené.

Koeficient ekologické stability je na tizemi obce Babylon 14.1 vyjadiuje charakter uzemi s pievahou
prirodnich prvka.

Erozni projevy jsou zde velmi omezené, odvisi od velikosti mikropovodi ve vazbé na délky udolnic, spadu
pozemkd, soustfedénosti odtoku, odtokovém mnozstvi ptivalovych vod, unaseci sile, odolnosti druhu pud
pred splavenim a dalSich faktorech.

Zaplavové uzemi podle vyhl. ¢. 236/2002 Sb., o zplsobu a rozsahu zpracovani navrhu a stanoveni
zaplavovych tizemi nebylo v administrativnim tGzemi obce vymezeno, avSak dil¢i opatfeni spociva ve
vymezeni rozlivového izemi a odbahnéni rybnika Babylon.

U vodnich zdrojl jsou vymezena ochranna pasma. V obci bude v souladu s Programem rozvoje vodovodt a
kanalizaci zajisténa kanalizace v¢. likvidace odpadnich vod. Rozvojové plochy navrzené zastavby budou
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odkanalizovany do kanalizacniho fadu. Dle Natizeni vlady ¢. 103/2007 Sb. patii k.u. Babylon do
zranitelnych oblasti.

Ekonomicko-socialni udrzitelnost

V obci je nepatrné rozvinuta ekonomicka zakladna, nezaméstnanost dosahuje cca 6 %. Hlavnim
ekonomickou ¢innosti na Gizemi obce jsou sluzby. V obci je pouze omezené mnozstvi dalSich pracovnich
prilezitosti v lesnim hospodafstvi. V obci je 159 ekonomicky aktivnich pracovniki, z toho vétsina - 112, tj.
70,5 % vyjizdi za praci, napt. do Domazlic, HorSovského Tyna, Plzn€ aj. (PK 36,18 %). V primarnim
sektoru, tj. v zemédélstvi, lesnictvi a rybafstvi pracuje 10 pracovnikd, tj. 6,29 % (PK 6,29 %),
v sekunddrnim sektoru primyslu a stavebnictvi pracuje 40 pracovnikd, tj. cca 25,15 % (PK 39,86 %),
v terciéru - sluzbach 97 pracovnikd, tj. 66 % (PK 47,05). Potfebné je zajistit predpoklady pro vytvoreni
dostate¢nych pracovnich moznosti v obci.

Kwvalita ovzdusi je ve sledovaném tizemi velmi dobra, lokalni znecisténi zptisobuji v topné sezon¢ domaci
topenisté obce vzhledem k inverzni poloze. Méné€ priznivé situace nastavaji v inverzni poloze pouze v
topné sezon¢. Pohodovou kvalitu Zivotniho prostiedi obce snizuje nedostatecna Uroveni a zanedbanost
vetejné urbanistické zelené. Ochrana ovzdusi vyplyva ze zak. ¢. 86/2002 Sb., o ochran¢ ovzdusi. Zakladnim
predpokladem zkvalitnéni ovzdusi je max. omezeni spalovani nekvalitnich fosilnich paliv (pfechod na
zemni plyn, pfip. ekologicky Setrné zpusoby vytapéni, napf. spalovani dfeva a biomasy, vyuziti solarni
energie pro ohiev vody). Projektovana ptelozka silnice 1/26 podstatné piiznivé ovlivni zastavénd tizemi,
priCemz i drobné bezpec¢nostni tpravy kfizovatek a dopliujici mistni komunikace ptiznivé ovlivni zivotni
prostiedi.

b2) Stanovisko krajského tifadu k vvhodnoceni vlivii ndvrhu UP na Zivotni prostiedi podle §50.,
odst. 5 stavebniho zakona

Krajsky ufad Plzefiského kraje odbor ZP k navrhu piivodniho zadani UP ve svém stanovisku zn.
ZP/9037/09 ze dne 11.9.2009 pozadoval zpracovéani vyhodnoceni vlivii nAvrhu UP Babylon z hlediska vlivii
na zivotni prostfedi, proto zadani bylo upraveno tak, aby dal$i rozvoj Babylonu pro wellness aktivity
nezasahoval pozemky uréené pro plnéni funkci lesa.

b3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno
s uvedenim zdvaznych diivodil, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na spoleéném jednani o navrhu UP Babylon byly pofizovatelem a zpracovatelem objasnény zaméry z
hlediska jejich umisténi, rozlohy a kapacity. Na zikladé upfesnéného navrhu UP Babylon a kritérii
uvedenych v pfiloze ¢.8 zdkona €. 100/2001 Sb, o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, Krajsky ufad PK,
odbor ZP nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Babylon z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi,
viz. stanovisko zn. ZP/2780/13 ze dne 20.3. 2013.

V ramei fizeni nasledujicich po schvéleni tzemniho planu, je nutné jednotlivé zaméry posoudit v ramci
procesu posuzovani vlivll ziméru na Zivotni prostfedi (EIA) dle zékona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii
na zivotni prostiedi, pokud tyto zaméry budou napliovat ustanoveni né€kterého z bodu ptilohy ¢.1 tohoto
zakona.

Stanovisko krajského utradu je v navrhu zohlednéno.

¢) Komplexni oduvodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

V navrhu je sledovana piestavba letoviska na klimatické wellness lazn€, byly vymezeny pozadované
zastavitelné plochy, plochy prestaveb a zmén, byly stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Vymezenim
téchto ploch nedoslo k naruSeni urbanistickych ani architektonickych hodnot izemi. Koncepce dopravni
infrastruktury je ménéna na zakladé zpracovanych projektt, byly obnoveny a doplnény tucelové
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komunikace. Stavajici koncepce technické infrastruktury byla doplnéna o doplnéni feSeni zasobovani
vodou a kanalizace. Uzemni systém ekologické stability byl vymezen. Pozadavky zadani na udrzitelny
rozvoj obce byly splnény.

c1) Odtivodnéni jednotlivych koncepci UP

Koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni rozvojova koncepce je zaméfena na prestavbu piiméestského letoviska na wellness lazné.
Zasadnim problémem je vlastnictvi vétSiny pozemkii obce méstem Domazlice a upfednosthovani
hospodarskych lesti nad lazeniskou vybavenost: ,,Stavajici lesni porosty hospodaiského lesa v danych
podminkach vedle plnéni hlavni produkéni funkce, plni souc¢asn¢ dalsi vyznamné funkce lesa, mezi kterymi
je také funkce rekreacni (§1 lesniho zékona). PInéni funkci stavajicich lesnich porostt je tedy i v souladu
s § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, pro které je stanoveno hlavni
vyuziti: zajiSténi plnéni funkci lesa a jejich vyuziti - v soucasné aktualizaci vyhl. €. 431/2012 Sb. je vSak
stanoveno: Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuZziti pozemki
pro les (dle lesniho zak. ¢. 289/1995 Sb.). Plochy zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
V navrhu UPD bylo sledovéano spoleensky piijatelné feseni vyuziti izemi ve vefejném zajmu a také trvale
udrzitelné, reflektujici vSechny zicastnéné subjekty. Pro potieby rozvoje obce jsou vymezeny a regulativy
limitovany rozvojové plochy. Priméstsky charakter osidleni je pievazné zachovavan. Rozvojové plochy
jsou prednostné lokalizovany v diive zastavénych plochach. Historické jadro obce zlistava vymezeno jako
smiSené¢ venkovské tizemi, kde je upfednostiiovano zachovani charakteristické, doposud malo narusené
venkovské struktury. VétSina zdejsich obytnych staveni ma charakter individudlniho rekreacniho bydleni.
Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro pfechodné, rekreacni bydleni. Bydleni jako prioritni
funkce obce a individualni venkovské bydleni jako prioritni forma bydleni jsou v obci nadale rozvijeny.
Urbanisticka koncepce sleduje zachovani a zlepSeni obytnych funkci — doplnéni vetejné urbanistické zelené
v zastavéném Uzemi, sledovana je podpora rekreacnich funkci. Vedle zajisténi standardizace technické
vybavenosti je sledovan rozvoj ploch hromadné rekreace pro wellness pobyty s funkci klimatickych lazni,
ke kterym smétuje v ndvrhovém obdobi. Pro tyto jednotlivé funkce jsou v uzemi navrzeny funkéni plochy.
Hlavni cile fizeni Uzemniho rozvoje a koordinace zamérti na Uzemi obce spocCivaji ve vytvareni
predpokladt trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejné¢ho zajmu pii rozvoji obce pii zachovani
pamatkové vyznamnych struktur. V dal$im urbanistickém rozvoji bylo sledovano zachovani typickych
objektli obce Babylon a revitalizace jak zastavéného tizemi obce, tak okolni krajiny. Potfebné je zajistit
pfiznivou zastavbu v obci nenarusujici pfitazlivého prostfedi pro zivot mistnich obyvatel i navstévnikd, a
také nenarusujici pfirodni hodnoty pfirodni. Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného
charakteru obce a krajiny s maximalni podporou sobéstacnosti obce v ramci jejiho administrativniho uzemi
v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdroji, zakladni obcanské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a
sportovnich moznosti. Urbanisticka koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajing, ve volné
krajin€¢ se nepfipousti zadné samoty. Zustava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba centra obce,
doplnéna na okraji pfisluSnou obcanskou zastavbou a zastavbou pfevazné rodinnych domi. Obec Babylon
ma v soucasnosti jednu mistni ¢ast, aviak nékolik osad a samot: osada Za Certovym kamenem, osada Za
Kahovcem, chat. osada Tepla Bystfice, osada Srub - TJ Jiskra DomaZlice.

Dtevorubecka osada Reichstag, pozdéji a nasledn¢ Babylon vznikla ziejmé v 15. stoleti. Prvni pisemna
zminka o dievorubecké osadé Babylon, je z roku 1587. Okolni lesy a zdejsi rybniky (Babylon a Cerny)
vlastnilo mésto Domazlice. Blizké obce Ceska Kubice a Capartice byly ptivodné rovnéz dievorubeckymi
osadami, avSak az podstatn¢ pozd¢jsiho zalozeni. V roce 1621 ziskal okolni chodské vesnice, zabavené
méstu Domazlice, dale také zbofeni$t€ Chodského hradu v DomazZlicich a kone¢né 1 osadu Parezov -
Babylon se zdej$imi rybniky a okolnimi lesy Wolf Lamminger z Albenreuthu (oznatovany Chody jako
Lomikar), takze Lammingeram byly dédicné zapsany. Podle terezianského katastru byl Babylon uvadén
jako domazlicka méstska obec se 4 hospodari, 12 usedliky na dominikalni ptidé a ov¢inem s 550 ovcemi.
Katastralni tizemi mélo v 19. stoleti nékolik ¢asti: Reichtag, U Certova kamene, Za ¢ertovym kamenem,
Vejslavka a Flusarna (podle vyroben potaSe ze stromové kliry). Pivodné rozptylena dievorubecka osada z
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15. stoleti na prelomu 19. a 20. stoleti zacala byt rekreacné vyuzivana. Na ptelomu 20. a 30. let minulého
stoleti ziskal Babylon sportovni véhlas svymi plaveckymi zavody (které sledovaly tisice lidi). Béhem 2.
sveétové valky byla obec pfipojena spolu s dalSimi chodskymi vesnicemi k némeckému tzemi (okres
Waldmiinchen). Tehdy byly zdejsi hotely pfeménény na vojenské lazatrety a ubytovny opusténé mladeze.
Soucasn¢ byla statni hranice neprody$né uzaviena, pficemz hranicni pasmo dosahovalo az k zastavénym
castem obce.

Obec Babylon ve Vserubském mezihoii je protahle situovana pfi zalesnénych okrajich mélkého vdoli
potoka Bysttice, v nadmoiské vysce 470 m. Technickou zvlastnosti je prevod vod z umoii Cerného moie do
umoii Baltského ocednu ndhonem Teplé Bystrice, ktery v obci vede téméf paraleln¢ s tokem Bystfice.
Prito¢ny Babylonsky rybnik na toku Bystfice v severni ¢asti obce (resp. Dolni Pafezovsky rybnik) o
rozloze 12 ha, se svym revitalizovanym pfirodnim koupalisttm stal hlavnim rekreacnim cilem a
predpokladem rozvoje zdejsiho letoviska. Historické jadro obce tvoii dvé skupiny venkovskych staveni:
osada ,,Reichstag™ pobliz hraze byv. Horniho Patfezovského rybnika (u dnesni cesty k zel. zastavce)
s nékolika zdénymi stavenimi kolem nevelké navsi a mladsi osada ,,Babylon“ tvofend skupinou zdénych
staveni na malém navrsi v jizni ¢asti obce. Pfi dalsi vystavbé dochazelo k postupnému propojovani ¢asti
obce a dale pak k zastavovani jednotlivych proluk.

Zeleznice z Domazlic na Ceskou Kubici byla dokonéena v r. 1863 a ve sméru na Tachov v r. 1910.

V 1. pol. 19. st. doslo k vystavbé hoteld Bedrnicek, Bohmann a Belvedere a koupalisté Babylon.

Hrabata Stadionové (majitelé trhanovsko — koutského panstvi), kteii vlastnili Pafezovské rybniky (Dolni -
Babylon, Horni, Cerny a dal§i mensi rybniky) a navazné lesy (na zipad Vejslava, na vychod Okrouhlik) na
prelomu 19. a 20. stoleti utvorili zaklad pro rekrea¢ni vyuziti zdejSiho izemi. Nechali upravit rybnik
Babylon pro rekreaci (u hraze rybnika Babylon nechali postavit vyletni hospidku s dfevénou rybarskou
chysi — znamou Bastirnu a nékolik prevlékacich kabin na bfehu rybnika s pisCitou plazi). Charakteristicky
objekt Bastirny, dodavajici Babylonu typicky kolorit, a¢ zna¢n¢ piebudovany, se zde udrzel az do nedavné
doby. Jiz na pocatku 20. stoleti mél rybnik piseéné plaze. Zdejsi letovisko ziskalo pak brzy popularitu,
takze zde rychle vznikaly prvni hotely a penziony a Babylon se stal rekrea¢nim stfediskem. Nasledné doslo
k rozvoji rekreace a cestovniho ruchu spojenou s vystavbou mnozstvi vil, penzionti a hoteli. Obytna
zastavba se rozvinula smérem k silnici I. tfidy. V kontaktu se silnici bylo v 1. poloving 20. stoleti postaveno
nckolik objektli obcanského vybaveni (hotely Bedrni¢ek, Bohmann, Belvedere) a u koupalist¢ Babylon.
Zastavény byly i pozemky na vychodnim okraji sidla (hotel Praha a skupina nékolika dalSich objektt
ob¢anského vybaveni v okoli Zel. zastavky). Ve 2. pol. 20. stoleti vznikl rozsahly autokemp Cakan (zapadné
od pritazné silnice) a v okrajovych Castech sidla bylo zalozeno nékolik chatovych osad a rozsifena byla i
obytna zastavba (zejména ve vnitinich ¢astech sidla). Soucasna prevazujici piiméstskd rekreacni zastavba
je skupinovité lokalizovana pievazné pifi okrajich mélkého udoli Bystfice mezi Zeleznicni trati a
mezinarodni silnici 1/26. Urbanistickd osnova obce je spiSe zivelné rozvinuta pii jednotlivych
komunikacich, doposud je vSak bez vyrazného centra. V soucasnosti je v administrativnim obvodu obce
celkem 96 domtl, z toho trvale obydleno 73 (trvale neobydleno 23 domil). Rada objekti byla upravena nebo
vybudovana pro rekreacni vyuzivani. V Babyloné je 5 bytovych domi. Stfedni ¢ast tvofi jak objekty
ob¢anské vybavenosti, tak obytné objekty. Zapadni &ast tvoii autokemp Cakan, chatova osada Za
Bedrnickem a Za Kahovcem. Vychodni ¢ast zahrnuje objekty u Zel. zastavky rekreacni objekty, penziony i
obcanskou vybavenost. Lesni chatové osady lokalizované jizné a zapadn€ od obce v lesnim komplexu jsou
Styfi: Srub, DTJ, Tepla Bystiice a Za Certovym kamenem. Po druhé svétové valce se zde rozsitila chatova
zastavba a posléze i vystavba rodinnych domtl, dale pak zde vznikl autokemp zapadné od statni silnice, dale
byl vybudovan sportovni aredl a vefejna sauna se spoleCenskou mistnosti. Pobliz Babylonského rybnika
byla postavena lovecka chata Interhotelu.

Osidleni a ptetvareni zdejSiho uzemi na kulturni krajinu bylo pfevazné od 13. stoleti. Pro zdejsi tzemi na
okraji pohoti Ceského lesa je charakteristickd typicka lokalizace v lesnim komplexu kde v névaznosti na
obec se stfidaji travni porosty, mensi pole a vodni plochy. Obec Babylon, ktera je pivodné dievaiskou
osadou z 15. stoleti se od konce 19. stoleti vyviji jako rekreacni stfedisko nadregionalniho vyznamu.
Zakladni koncepce dal$iho rozvoje spociva v postupné proméné na klimatické 14zné zamétené na wellness
pobyty. Predpokladd se zachovani architektonicky vyznamnych hotelovych objektii a navazani
komunikativni vystavbou dalsich objektti ob&anské vybavenosti. Uzemni plan vytvaii piedpoklady
k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi, zejména se
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zietelem na péci o zivotni prostifedi a ochranu jeho hlavnich slozek — ptudy, vody, ovzdusi a zivé ptirody
(bioty). Pfirozeny potencial obce vyplyva z piiznivé na okraji Chodska a Ceského lesa. V dalsim
urbanistickém rozvoji se sleduje koncepce konverze na klimatické lazn€ s wellness pobyty vyuZzivajici
okolni krajinu v¢. vodnich ploch, se zdmérem doplnit zejména obCanskou vybavenost, upravena vefejna
prostranstvi a lazefiskou zelen. Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni rekreacniho a lazenského
charakteru sidla a prilehlé krajiny s maximalni podporou sobéstacnosti obce v oblasti pracovnich
prilezitosti, pfirodnich zdroji, zakladni obCanské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich
moznosti. Urbanisticka koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v piirodnim parku Cesky les.
Navrh urbanistického rozvoje obce vyplyva z potencidlnich rozvojovych moznosti a vyuziti disponibilnich
ploch. Dopliiuje se souvisld zastavba obce obcanskou vybavenosti a obytnymi objekty. Rekreacni
charakter osidleni je doposud pfevazn¢ zachovavan. Rozvojové plochy jsou piednostné lokalizovany v
zastavéném uzemi. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro piechodné, rekreacni bydleni. Jako
prioritni je uvazovana ob¢anska vybavenost pro wellness pobyty. Bydleni v obci je dale mirné rozvijeno.
Urbanisticka koncepce sleduje zachovani a zlepSeni rekrea¢né lazenskych a obytnych funkci — doplnéni
vefejné urbanistické zelen¢ v zastavéném tuzemi, sledovana je podpora i rekreaéné sportovnich funkci.
Vedle zajisténi standardizace technické vybavenosti je sledovan rozvoj obytnych i podnikatelskych aktivit
— drobné smiSené Zivnostnické aktivity. V navrhovém obdobi bude obec rozvijet pfevladajici funkci -
rekreaci a bydleni. Pro tyto jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny funk¢ni plochy. Vzhledem
k charakteru izemi a navrhovanému rozsifenému vyuziti pro dalsi rozvoj bydleni a rekreace jsou vymezeny
i plochy pro obsluzné funkce uzemi.

Prioritou urbanistické koncepce je udrZzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou
sobéstacnosti obce v ramci jejiho administrativniho tzemi v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdroji, zakladni
obCanské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti. Rozvojové plochy jsou
lokalizovany jak v zastavénych plochach, tak i na novych plochich navazujicich na zastavéné uzemi.
V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné prevladajici funkce - predevsim rekreaci a bydleni. Do
staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro piechodné, rekreacni bydleni. Urbanisticka koncepce sleduje
zachovani a zlepSeni obytnych funkci — doplnéni vefejné urbanistické zelené v zastavéném tuzemi,
sledovana je podpora rekreacnich funkci. Krajinna kompozice by neméla byt naruSovdna necitlivymi
zasahy jak novych, kompozi¢né nevhodnych objektu.

Krajinna kompozice by neméla byt narusovana necitlivymi zasahy jak novych, kompozi¢né nevhodnych
objektd, tak nepfiznivymi Upravami historickych objektl. Potfebné je zajistit ptiznivou zastavbu v obci a
pritazlivého prostiedi pro zivot mistnich obyvatel i navstévnikd. Prirodné krajinaiské a ekologické
podminky vyznamné determinovaly osidlovani zdejSiho krajinného uzemi. Nové objekty v dosud
nezastavénych uzemich volné krajiny, navazujicich na zastavéné tizemi obci, by mély respektovat vnéjsi
obraz piislusného historického sidla a nenarusovat dalkové pohledy. Potfebné je preferovat rozvojovy
potencial uvniti obci pfestavbou a doplnénim stavajicich struktur (transformace, konverze). Stavebni
¢innost by neméla naruSovat historickou strukturu obce necitlivymi zasahy jak novych (kompozicné
nevhodnych objektl), tak neptiznivymi upravami historickych objekti. Pamatkové vyznamnym objektim a
lokalitam je potiebné zajistit vhodnou ochranu, stanovené funk¢éni vyuzivani jednotlivych ploch musi
zajistit potfebnou ochranu kulturnich i pfirodnich hodnot uzemi. Vzhledem k udrzeni historického a
krajinného milié se navrhuji krajinn€ zaclenéné rozvojové plochy, doplnéni obcanské vybavenosti prioritné
v zastavéném Uzemi v¢. doplnéni umetené bytové vystavby. NenaruSeni pfirodnich a kulturnich hodnot je
podminkou dal$iho harmonického trvale udrzitelného vyvoje obce.

Pro podporu rozvoje je tieba vychazet i ze zakona ¢. 248/2000 Sb., o podpoie regionalniho rozvoje. Je tieba
dodrzet zasadu neptipustnosti dalsi vystavby mimo ptimy kontakt se sou¢asnym zastavénym uzemim obce,
roz§ifovani chatové zastavby v cennych pfirodnich tizemich a na lesnich pozemcich.

Stanovené funk¢ni vyuzivani jednotlivych ploch musi zajistit potfebnou ochranu kulturnich i pfirodnich
hodnot tizemi a vyrazné nenarusit pohodové faktory obytné zastavby a p¥irodni kvality uzemi. Uzemni plan
je zpracovan v souladu se zak. ¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci v aktualnim znéni a provadéci vyhl. €.
66/1988 Sb., v aktualnim znéni.
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Ochrana kulturnich, urbanistickych a archeologickych hodnot

V soucasnosti nejsou v obci chranéné kulturné historické pamatky (dle zak. ¢. 20/1987 Sb.), zapsané
v rejstitku nemovitych pamatek (USKP CR). Potiebné je sledovat i dalsi pamatkové vyznamné objekty
nezapsané v rejstiiku, napt.:

- objekt ¢p. 5

- objekt ¢p. 12

- objekt ¢. ev. 108

- pamétni kiiz z r. 1857 (u objektu ¢p.5)

- objekty ob¢anského vybaveni z 20. a 30. let minulého stoleti.

Z hlediska statni pamatkové péce je nutno respektovat a zachovavat vSechny hodnoty historickych sidel a
vyuziti jejich potencialu pro dalsi rozvoj obce. Jde predev§sim o vyznam sidel z kulturné historického,
urbanistického a architektonického hlediska, o osobitost mista, vazby objektll a prostoridl, vnéjsi a vnitini
obraz sidel. Archeologické dédictvi musi byt podle Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy,
tzv. Maltské konvence, ktera je sou¢asti naseho pravniho fadu ve smyslu tGstavniho zakona ¢. 395/2001 Sb.,
zejména Clanku 4, je prioritné chranéno na piivodnim misté¢ v zemi. Na izemi obce jsou evidovana uzemi s
archeologickymi nalezy a proto nelze vylou¢it moznost archeologickych nalezt pti stavebni ¢innosti.

Jako izemi archeologickych ndlezl je nutno povazovat historicka jadra jednotlivych mistnich ¢asti obce.
V z4jmu ochrany archeologickych nalezist’ je nutno pfi pfipravé staveb postupovat v souladu s § 21,22 a 23
pamatkového zakona ¢. 20/1978 Sb., tj. jiz ve fazi zahajeni zemniho fizeni. Od zahajeni ptiprav stavby je
nutno ohlasit zdmér provést zemni prace Archeologickému ustavu AV CR, prostiednictvim Zapado¢eského
muzea v Plzni, odd. zachrannych archeologickych vyzkumi (326 01 Plzen, Koterovska 162) a umoznit
dohled a provedeni zadchranného archeologického vyzkumu odbornému pracovnikovi — archeologovi (tzn.
uzaviit dohodu o podminkach archeologickych vyzkumil). Pti veSkerych zemnich pracich je nutno zajistit
zachranny archeologicky vyzkum nékterou z organizaci, opravnénou v pfislusném tzemi k provadéni
archeologickych vyzkumi. V piipadé¢ archeologického nélezu je nezbytné dodrzet § 23, zak. ¢. 20/1987 Sb.
v platném znéni, a to zejména ohlasovaci povinnost (ve lhité nejpozdéji do druhého dne) a zajisténi
archeologického nalezu a nalezi$té proti pozménéni situace, poSkozeni nebo odcizeni.

Demograficky v{voj

rok /m. €. 1900 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2008
Babylon 182 201 192 318 236 213 205 242 279 284

Demograficky vyvoj obce je mozno sledovat od r. 1869, kdy zde trvale zilo 177 obyvatel. Nasledn¢ pak
pocet obyvatel vzrostl az dvojnasobné, posléze byl degresivni, poslednich 20 let je pak opct progresivni.
V letni sezéné dochazi k vyraznému zvySeni poctu obyvatel, zejména o uUcastniky rekreace, vcetné
dlouhodobych rekreacnich pobytti osob. Vzhledem ke stavajici vékové struktufe obyvatelstva v obci, tj.
mirn¢ piiznivému podilu osob v produktivnim veéku - 201, tj. 72 % (Plzensky kraj 69,9) k osobam
v poproduktivnim véku - 32, tj. 11,5 % (PK 14,1 %) a ptedproduktivnim véku - 16,5 tj. 15,14 % (PK 16 %)
je prognoza rozvoje prirozenou demografickou ménou mirn€ piizniva, pfirozeny migracni Uzemni
rozvojovy potencial obce je pfiznivy.

Predpokladany vyvoj poctu obyvatel v navrhovém a vyhledovém obdobi:

Obec Rok 2011 Névrh rok 2021 Vyhled — rok 2031

Babylon 284 350 400

Pro navrhové obdobi roku 2021 se predbézné uvazuje 350 obyvatel. V letni sezén¢ je mozno piedpokladat
vyrazné zvysSeni poctu obyvatel vcetné dlouhodobych rekreacnich pobytid osob. Predpoklddany celkovy
navrhovy pocet obyvatel obce Babylon pro r. 2021 je nutno chépat jako maximalni v ptipadé€, ze budou
v plném rozsahu realizovany vSechny rozvojové lokality obce.
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Sidelni zelen

Obec Babylon nema koncepéné budovanou vefejnou urbanistickou zeleii. V. UPD vymezeny plochy tprav,
pfiemZ v navaznosti na UPD je nutno zpracovat studie uprav volnych ploch obce a uvedenou trvalou
zeleni konceptné realizovat v souladu s izemnim planem. V obci jsou torza vyznamngjsich solitérnich
stromil. Navrhovana sidelni zelen je reprezentovana urbanistickou i krajinnou zeleni, které jsou dopliiovany
a upravovany, u vodote¢i a vodnich ploch se navrhuje revitalizace. V navaznosti na UPD je nutno
zpracovat studie Uprav volnych ploch obce a trvalou zelen koncepéné doplnit v souladu s izemnim planem.

Verejna infrastruktura

Koncepce dopravni a technické infrastruktury je zaméiena na skuteCnou koncepci, tedy s omezenou
podrobnosti, zahrnujici vybrané plochy a koridory (pfivodni vedeni a odvodni trasy) jez jsou soucasti této
koncepce, tedy ne na uli¢ni fady. Lokalizace pozadovanych technickych zafizeni nesmi zavazné narusit
pfirodni charakter zdejsiho Gzemi. V navrzené uzemné planovaci dokumentaci je koncepéné feSena
potfebnd dopravni a technickd vybavenost. Problematika inzenyrskych siti v¢. mistnich komunikaci,
odvedeni destovych i odpadnich vod, zejména v centru Babylonu, musi byt pfedmétem pfislusnych
stavebnich dokumentaci. Ptipadné lokalizace pozadovanych technickych zatizeni (napt. elektrickych
rozvodd, zafizeni pro zdsobovani pitnou vodou aj.) nesmi zavazné€ naruSit piirodni charakter zdejsiho
tizemi. K¥iZzeni inzenyrskych siti musi vyhovovat CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni. V navrhu vystavby inzenyrskych siti je nutno respektovat ustanoveni § 36 zak. ¢. 13/1997 Sb.
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich ptedpist: energetickd, telekomunikacni, vodovodni,
kanaliza¢ni aj. vedeni mohou byt podélné umistovana v télese silnice pouze v pfipadé¢ nemoznosti jiného
technického feseni a po dolozeni fadného zdivodnéni.

Dopravni koncepce

Dopravni koncepce je feSena v souladu se zak. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v aktualnim
znéni a provadeéci vyhl. €. 104/1997 Sb. v aktudlnim znéni a zak. ¢. 114/1995 Sb. o vnitrozemské plavbé
v aktudlnim znéni a vyhl. ¢. 222/1995 Sb. o vodnich cestach, plavebnim provozu v pfistavech, spolecné
havarii a dopravé nebezpecnych véci v aktualnim znéni. Dale jsou sledovany priority zachovani stavajicich
dopravnich tras, na néz je navazana soucasna zastavba. Lokalizace pozadovanych technickych zafizeni
(napt. elektrickych rozvodi, zafizeni pro zasobovani pitnou vodou) sleduje minimalni naruseni ptirodniho
charakteru venkovského uUzemi. Doprava na Gzemi obce je realizovana silni¢ni dopravou, osobni
individualni doprava obsahuje vyznamny podil rekrea¢ni dopravy, Zeleznicni stanice je v Havlovicich.
Ptistupovou komunikaci do obce ze §irSiho okoli jsou statni silnice I. tfidy ¢. 26, na néz navazuji mistni
komunikace. Na uvedenych komunikacich pfi prichodu zastavénymi ¢astmi obce jsou dopravni zavady
(nevyhovujici Sitkové usporadani, nedostatecné rozhledové pomery, nedosahovani pozadovanych
parametra dle CSN 736101 (S 7,5/70, 60, 50 se $itkou jizdniho pruhu 3 m a zpevnénou krajnici 0,5 m), coz
je zdrojem dopravnich komplikaci a zpusobuje i ohroZzeni UcCastnikd provozu. Navrhovana vzajemna
pripojeni pozemnich komunikaci musi byt zfizena tak, aby svym provedenim:

- vyhovovala bezpecnosti silni¢niho provozu

- zajiSt'ovala potfebnou dopravni vykonnost a potiebny rozhled

- spliiovala podminky pro plynulé vedeni a prijezd dopravnich proudi

- splnovala pozadavky na fadné odvodnéni.

Upravami budou odstranény zasadni nedostatky ve smérovém vedenti silnic v oblasti k¥izovatek se silnicemi
(tvar ktizovatky ,,Y*, velka Sikmost kiizeni ). Silnice III. tfidy jsou navrhovany v intravilanu v kategorii MS
8/50, v extravildnu S 7,5/50, ve funk¢ni tfidé B2 — MK sbérna. Pfipadné zmény v silnicni siti budou
projednany se spravcem silnic (u silnic II. a III. tfidy s Plzeniskym krajem, odb. dopravy a silni¢niho
hospodatstvi, odbor majetku a hospodatského rozvoje a piispévkovou organizaci PK — Spravou a udrzbou
silnic Domazlice).

Vsechny mistni komunikace jsou z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb. mistni komunikace III. tfidy. Uli¢ni sit’
mistnich komunikaci je dana jejim zalozenim a dal§im stavebnim vyvojem. Mistni komunikace umoziuji
obsluhu zastavénych &asti obce. V UP jsou vymezeny MK i do rozvojovych ploch, tak, aby tvotily uceleny
systém. Mistni komunikace dopliuji silni¢ni sit’ a vytvareji v obci nepravidelnou sit’ komunikaci a ploch
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uréenou piedevs§im historickym vyvojem zastavby a terénnimi podminkami. Mistni komunikace umoziuji
dopravni obsluhu zastavénych &asti obce v navaznosti na silnice III. t¥idy. Rada mistnich komunikaci byla
vedena zcela chaoticky pouze jako piistupové cesty k jednotlivym objektim zastavby. Velka ¢ast mistnich
komunikaci je ve Spatném stavu, zejména jejich stavebni stav - konstrukce pievadzné z penetracniho
makadamu jsou vyzilé a poSkozené, proto je potiebna jejich oprava a také doplnéni dopravniho znaceni.
Mistni komunikace je potiebné zajistit s bezprasnych povrchem a v potfebné Siice — ve funkéni t¥idé C 3 —
obsluzné v kategorii M 07 ¢i 05 pro navrhovou rychlost 40 — 50 km/h a min. polomérem smérového
oblouku 55 m a pro nové zastavéna izemi mistni obsluzné komunikace s navrhovou rychlosti 30 km/h. Sit’
mistnich komunikaci je navrzena v systému komunikaci motoristickych C 3 a nemotoristickych D 1 a D 3.
Navrhovana kategorie - MO 8/50,40, MO 7/40,30. Funk¢ni tfida: MK obsluzna C 3.

V obci jsou vramcei rozvoje tzemi navrzeny nové mistni komunikace. Nové rozvojové lokality budou
zptistupnény z mistnich komunikaci nemotoristickych D 1 (obytné ulice) se smiSenym provozem péSim,
cyklistickym i1 motoristickym, které budou napojeny na stavajici komunikacni sit’ obce, v nove zastavénych
uzemich mistni obsluzné komunikace s navrhovou rychlosti 30 km/h. Veskeré nové budované a upravované
mistni komunikace pro obytnou zastavbu budou v kategorii C 3 — mistni obsluzné v kategorii nejmén¢ MO
7/30 (tj. sitka /navrhova rychlost km/h, ptip. 7/40-50, vyjimecné 5/30, s min. polomérem smeérového
oblouku 55 m), nebo ve zdGvodnénych piipadech zklidnéné komunikace funkéni tfidy D1. Mistni
komunikace v Gzemich pro vyrobu a sluzby budou navrzeny minimalné v kategorii MO 8/40. Dale je
navrzeno vytvoreni zklidnénych komunikaci ve vefejnych prostranstvich. Tyto komunikace a plochy plnici
zaroven funkce zasobovaci a obsluzné k prilehlym objektim a zatizenim, parkovaci plochy pro kratkodobé
parkovani, komunikace pro pohyb péSich, informacni a spojova zafizeni (vyveésni tabule, telefonni
automaty) a co nejvétsi rozsah zelenych ploch, vhodné je zakomponovani autobusovych zastavek. Dopravni
projektové feseni musi odpovidat prislusnym dopravnim normam a byt v souladu se zak. ¢. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, napf. je nutno dodrzet zasady pro pfipojovani sousednich nemovitosti ¢i lokalit
uréenych k zastavbé (§10), vystavby chodniki, parkovist podél silnic (§12) atd.

Ugelové komunikace, predeviim polni a lesni cesty, dopliiuji sit’ komunikaci a slouzi jako piistupové
komunikace k zemédélskym a lesnim pozemktim ve volné krajiné. Potfebné je zajistit normové napojeni na
silnice.

Komunikace pro pési a cyklisty pro bezproblémovy pohyb pésich a cyklistli v zastavénych ¢astech obce po
mistnich komunikacich pfevazné nebyly vytvoreny. P¢&si trasy sleduji doplnéni znacenych turistickych cest,
zkvalitnéni péSich a cyklistickych propojeni a zlepSeni dostupnosti turistickych atraktivit. Komunikace pro
pesi D 3 predpokladaji vylouc¢eni dopravy a vytvoieni vybranych pésich zon. Na péSi tahy navazuje dalsi
systém péSich komunikaci, které vétSinou doprovazeji motoristické komunikace. Samostatné pési stezky
prochazi klidovymi tizemimi, p¥ip. terénné exponovanymi misty. Uzemim obce prochazi nadregionalni
cyklostezka ¢. 3

Zachytna parkovisté a parkovaci lokality jsou vymezeny k uspokojeni poptavky po parkovani jak mistnich
zdjemci, tak nav§tévniki. V UP se uvazuji nezbytné plochy parkovist’ ve vefejnych prostranstvich, ostatni
parkovani je nutno uspokojovat v ramci vlastnich pozemku jednotlivych podnikatelti. Parkovani

v komer¢nich a vyrobnich tizemich bude na pozemcich jednotlivych subjektd. Pro navrhované objekty
rodinnych domti se predpoklada garazovani na vlastnich pozemcich, u piipadné hromadné vystavby

s umisténim garazi pod objekty. Lokalita zachytného parkovisté 5 ID bude realizovana po vybudovani
silni¢niho obchvatu 1/26, nebot’ je navrhovana na lesnich pozemcich , které maji ochranny vliv na dale
polozené hospodarské lesy pied stavajicim neptiznivym dopadem provozu na silnici 1/26.

Pro zajisténi hromadné dopravy osob, je nutno alesponn zachovat linky autobusové dopravy a ptipadné
rozsifit spoje dle mistnich potieb, ve vazbé na spoje drahy ve stanici Havlovice. Umisténi zastavek
autobusové dopravy vychazi z jejich dne$ni polohy, rekonstrukce autobusovych zastavek a jejich ptesna
lokalizace v zélivech mimo jizdni pruhy komunikaci musi v dal$im stupni projektové dokumentace
vychézet z platné CSN 73 6425.

Vodni hospodéfstvi

Uzemim obce Babylon prochézi hlavni evropské rozvodi Labe - Dunaj. Situace evropského rozvodi vytvaii
ojedinélé podminky pro trasovani zdej§ich vodotedi. Po svazich nejvyssiho vrcholu Ceského lesa —
Cerchova stékaji bystiinné toky Bystfic. V Ceském lese dochdzi také k zajimavé bifurkaci, (tz. piratstvi)
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blizkych toku, ale i k umélé bifurkaci pii budovani umélého prevodu vod pies rozvodnici kanalem od
Teplé Bystiice, kdy je prevadéna voda z povodi Dunaje do povodi Labe. Uzemi obce Babylon lezi z vice
nez 90 % v povodi toku Bystice, ktery se nad Trhanovem zprava vléva do Cerného potoka a ten je
nasledné pravostrannym piitokem feky Radbuzy u HorSovského Tyna. Bystfice je pstruhovy tok. Zajmové
tizemi lezi v povodi dle zakladni vodohospodaiské mapy CR &.h.p. 1-10-02-019. Malé plocha na zépadé za
ktemennym valem nalezi do ¢,h.p. 1-10-02-18 a mala plocha za evropskou rozvodnici na jz. do ¢.h.p. 4-02-
02-025. Vodni toky na tizemi obce jsou ve spravé Lest CR, Oblastni sprava tokt Plzeit. Na mistnich tocich
zatim nebyla vymezena hranice zatopové oblasti velkych vod, pfesto je zde zatopové tizemi na Bystfici,
které je vymezovano.
- Potok Bystiice, &¢.h.p. 1-10-02-019, prameni s. od Ceské Kubice a pak teée k severu pies Babylon,
nasledné vtéka nad Trhanovem do Cerchovky (Cerného potoka)
- Tepla Bystrice, ¢.h.p. 4-02-02-023, prameni v pfirodni rezervaci Bystfice a teCe pfes Folmavu do SRN,
kde je pravostrannym pfitokem Chambachu ve Furth im Wald
- Teplobystticky kanal (dolni ¢ast oznacovana i jako Bystficka ¢i Studena Bystfice), ¢.h.p. 1-10-02-045,
vede od Teplé Bystfice nad Folmavou pies evropské rozvodi k Babylonu a dale do Zubfiny.
Teplobystiicky umely kanal prevadéjici vody z Teplé Bystfice je nesmirné zajimavou technickou
pamatkou. V soucasné dobé je délka kandlu pouze 8 km, pfipravuje se vSak rekonstrukce a
zvodnéni horni ¢asti kanalu a obnova aquaduktu.
Vodni toky a udolni nivy jsou dle zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
predpistt chranény jako VKP, proto k zasahlim v nich, upravam vodnich tokli a zménam kultur pozemki
(v nivach toki) je tieba kromée souhlasu vodopravniho tfadu i zdvazné stanovisko orgénu ochrany piirody a
krajiny.
Hydrogeologicky je iizemi obce znacné rtiznorodé, velka ¢ast uzemi je hydrologicky nevyraznd, s mélkym
obéhem podzemnich vod, jez jsou vyuZivana pro mistni zasobeni vodou. Velka cast uzemi obce lezi
v regionu mélkych podzemnich vod, tzn., ze Gizemi patii do typu podzemnich vod se sezonnim dopliiovanim
zasob, s nejvys§im vyskytem prumérnych mési¢nich stavi hladin podzemnich vod v bieznu az dubnu a
snejnizSim v zafi az listopadu. Vyskyt podzemni vody byva zcéasti sutového, zcasti puklinového
charakteru, pfi¢emz je ovlivilovan mnozstvim atmosférickych srazek.
V povodi Bystfice byla v 15. stoleti vybudovana rybni¢ni soustava Pafezovskych rybnik. Smérem po toku
Bystfice jsou to:
- Horni Pafezovsky rybnik, zrusen, byv. vyméra cca 17 ha
- ,Maly*“ Babylonsky (pozarnicky) rybnik, cca 0,4 ha, pozarni nadrz, majitel obec Babylon
- Babylonsky rybnik, cca 12 ha, objem vody 210 tis. m*, vlastnikem je mésto Domazlice, uréen pro
extenzivni chov ryb a retenéni funkci, v priib&hu zpracovani UPD provedena revitalizace
- Cerny rybnik, cca 8,9 ha, objem vody 90 tis. m®, rybochovny, majitelem je mé&sto Domazlic
Zdejsi rybniky vytvaii vodni a mokfadni biotopy, cenné zejména floristicky, ornitologicky a
malakologicky. Rybochovné rybniky ziskal do svého vlastnictvi v r. 1671 znamy Slechticky podnikatel
Wolf Maxmilian Lamingen (zv. "Lomikar") od Domazlickych vyménou za Chodsky hrad v Domazlicich.
Babylonsky rybnik je ojedinélym pfirodnim koupalistém s pisCitym dnem a velkou travnatou i piscitou
plazi. V minulosti byly specifikovany jeho 1é¢ivé Gcinky (voda je mirn€ radioaktivni, ptiznivy lécebny vliv
byl sledovéan u revmatickych onemocnéni). O rekreacni vyuziti dneSniho rybnika Babylon se na pfelomu
19. a 20. stoleti zaslouzili majitelé zdejSich rybnika a lest - hrabata Stadionové. U hraze rybnika Babylon
nechali postavit hospidku s dievénou rybarskou chysi — znamou Bastirnu a nékolik kabin na bfehu rybnika.
Zdejsi letovisko pak brzy ziskalo popularitu, takze zde rychle vznikaly prvni hotely a penziony.
Horni Patezovsky rybnik zalozeny v 15. stoleti na rozloze cca 17 ha byl v minulosti byl zrusen.
Pozistatkem je rybnicni hraz, v jejimz vysoké propusti je zdmér vytvortit pési pruichod k Babylonskému
rybniku, a pfistavisti lodék. Pod hrézi je odlehCovaci kanalizacni trasa pro epizodni situace vysokych vod.
U hasic¢ské zbrojnice, na plose byv. skladky a odpadniho dvora, vznikéa parkova plocha s prichozi péesi a
cyklistickou cestou, na niz navazuji nivni pfirodni biotopy v tidolni poloze Bystfice s tiinikami pro ropuchu
obecnou (Bufo bufo), jako soucast jiz realizovaného krajinarského lazenského parku. V tzemi byl
uvazovan rozlivovy poldr pro zachyceni vodou unaSenych pisCitych slozek, jako zéabrana zanaSeni
Babylonského rybnika a k pfedehtati vody, coz nebylo odsouhlaseno.
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Koncepce rozvoje vodniho hospodaistvi vychazi ze zakona o vodach ¢. 254/2001 Sb. v aktualnim znéni,
zak. €. 274/2001 Sb. v aktualnim znéni. V obci je zajisténo zasobovani obyvatel pitnou vodou vetejnym
vodovodem. V UP je sledovano zajisténi dostatku pitné vody pro rozvojové plochy v jednotlivych mistnich
¢astech a ochrannd pasma vodnich zdroju dle zdkona o vodach ¢. 254/2001 Sb. v aktudlnim znéni, dale dle
zak. €. 274/2001 Sb. a vyhl. ¢. 432/2001 Sb. v aktudlnim znéni. Vlastnikem vétSiny vodnich zdrojd,
vodojemu i rozvodnych fadli je Obec Babylon, vodni zdroje zde ma i mésto Domazlice. Koncepce
zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich vychazi z Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzetiského kraje.
Vzhledem k ochrané povrchovych a podzemnich vod, je nutno latky skodlivé vodam, tj. veskerou likvidaci
odpadnich vod provadét v souladu s pozadavky zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zékon) ve znéni
pozdéjsich predpist a zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a nafizeni
vlady €. 61/2003 Sb., v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech v aktudlnim znéni a provadéci vyhl.
¢. 383/2001 Sb.

Vodni plochy zaujimaji na izemi obce plochu téméf 25 ha, takze ovliviiuji i mikroklima uzemi. Uzemi
obce je z ekonomického hlediska silné zavislé na kvalité povrchovych vod, proto je nutné sledovat splnéni
hygienickych pozadavka a podminek dle vyhl. ¢. 135/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na
koupalisté. K zajisténi kvalitniho a bezporuchového provozovani malych vodnich nadrzi je nutné zajistovat
periodické €isténi a odbahnovani rybnikd, v¢. kontroly stability hrazi a vypustnych objekti.

Obec Babylon je v soucasné dobé z pievazné casti zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, ktery
vlastni a provozuje obec. Rozvodné fady v mistni ¢asti jsou vybudovany z PE, IPE a PVC DN 90 - 160 mm
v souladu s CSN 73 6005. Spotiebiité je tlakové zasobovano v jednom tlakovém pasmu.

Vodni zdroje

VZ 1 -2 vrty s. ATK s vydatnosti 1,5 1/s (zasobuje ATC)

VZ 2 -vrtj. ATK s vydatnosti 1,7 I/s, vyuzivan pro vodojem obce

VZ 3 - studna v tdoli Bysttice s vydatnosti 1,5 I/s (zasobovani 4 byt. domi)

VZ 4 - studna na j. okraji obce (zasobuje Belveder)

VZ nahon Teplé Bystfice (surova voda upravovana v tpravné vody, zasobuje hotel Praha)

VZ domovni studny

VZ obecni studny s uzitkovou vodou

Vodni zdroje maji pfevazné vyssi obsah radonu Rn222 (nevyhovuji tedy vyhl. ¢. 376/2000 Sb.) proto je
potiebné odradonovaci zatizeni (Bubla 3) a davkovani chlornanu sodného.

Koncepce ¢isténi odpadnich vod vychdzi z Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Plzenského kraje.
Vzhledem k ochran¢ povrchovych a podzemnich vod, je nutno latky skodlivé vodam, tj. veSkerou likvidaci
odpadnich vod provadét v souladu s pozadavky zak. ¢. 254/01 Sb., o vodach (vodni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist a zék. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a natfizeni
vlady ¢. 61/2003 Sb., o ukazatelich a hodnotach piipustného stupné znecisténi povrchovych a odpadnich
vod, nalezitostech k povoleni vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a do kanalizaci v citlivych
oblastech a ukladani odpadd fesit v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech v aktudlnim znéni a
provadéci vyhl. ¢.383/2001 Sb. Obec Babylon ma vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potiebu
v délce 4660 m (z r. 1979, rozsitenad v r. 2001). Kanaliza¢ni stoky jsou vybudovany z riznych materiali:
kamenina DN 300 - 1100 m, DN 400 - 1150 m, PVC DN 250 - 1100 m, a beton. trouby DN 300 - 150 m,
DN 600 - 1100 m, vytlaény fad PE DN 63 - 320 m. Cast kanalizace nese znaky neplanované postupné
vystavby, je vSak vybudovana v¢. reviznich Sachet. Ve vychodni ¢asti byla novéji vybudovana oddilna
kanalizace, jsou zde 4 preCerpavaci stanice, kazda s kapacitou 2 1/s. Odpadni vody ze stoky Al jsou
svedeny do Cerpaci stanice (s kapacitou 7,5 1/s) a preCerpavany do hlavni stoky A a dale gravitacné do
COV Babylon. Ostatni stoky jsou gravitaéné svedeny do COV. COV z r. 2001 ma mechanicky stupei
tvofen jemnymi, strojné stiranymi ceslemi, doplnén lapakem na zachycovani pisku. Biolog. ¢ast je
rozdélena do dvou samostatnych technolog. linek. Aktivacni systém je feSen jako klasicky s predfazenou
nitrifikaci a denitrifikaci a separaci kalu ve vertikalnich dosazovacich nadrzich. Aerace je zajiSténa
jemnobublinnymi elementy. Jednotna kanalizace odvadi 80 % destovych vod do Cerného rybnika. Pied
vlastni COV je umisténa odlehdovaci komora, kde je pres prepadovou hranu oddélovan podil obsahujici
hodnotu navrhové srazky do destové zdrze. Po naplnéni je deStova voda pfevadéna pres prepadovou hranu
do recipientu Cerného rybnika. Vy¢isténé odpadni vody jsou z COV odvadény odpadnim potrubim do
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Bystiice (za hrazi Cerného rybnika). Na odvedeni zbyvajicich destovych vod je vyuzivan systém piikop,
struh a propustkd. Kanalizaéni sit' a COV vlastni obec Babylon, provozuje AQUA Sumava s.r.o. Stavajici
nemovitosti jsou ze 70 % vybaveny zumpami na vyvazeni, zbyvajici maji septiky s pfepady do jednotné
kanalizace. Destové vody jsou odvadény stavajici kanalizaci a systémem piikopt a struh do toku Bystfice.
Navrhovana je dostavba z potrubi z PVC DN 250 v délce 600 m (stoka DIV - 324 m a Za poStou 252 m).
Piebytecny kal z COV Babylon bude skladovan v zasobnicich kalu, kde bude za mirného provzdusiovani
udrzovan v aerobnim stavu. Stavebni ¢ast COV je piipravena pro odvodnéni kalu za piidavku flokulantu.
Zde je nutno doplnit technologii odvodiovani kalu. Dale bude nutna postupnd vyména nékterych stroji na
COV a zdvojeni erpadel.

U parkovist’ a zpevnénych ploch pro dopravu je nutno zajistit odvadéni vod ptes lapace ropnych produkti
(pted pfipojenim na kanaliza¢ni sit’ nebo na recipient).

Pro zlepseni odtokovych pomért a snadnéjsi udrzbu dest'ové kanalizace budou v mistech zvySeného natoku
povrchovych vod do intravilanu obce instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin), pfip. jind vhodna
opatieni. Navrh dimenzovani stok bude predmétem vlastni projektové dokumentace kanalizace. Kolem
stavajicich i navrzenych vodovodnich fadii a kanalizac¢nich stok budou ziizena ochranna pasma podle § 23
zakona o vodovodech a kanalizacich ¢.274/2001 Sb. (OP 2 m pro vodovodni fady, OP pro kanaliza¢ni fady
v §iftce 3 m). Zdroje vody pro Babylon vrty HV1 a HV3 maji vyhlaSena ochranna pasma I. stupné a II.
vnitiniho a vnéjsiho stupné. OP 1. stupné v pramenisti jimacich objektl musi byt oplocené (zde mozna
pouze zelen a ptip. udrzba VZ), OP II. stupné musi byt vyznaceno vystraznymi tabulkami — Pozor, vodni
zdroj a zékaz vyjmenovanych ¢innosti, napf. pastva, hnojeni aj. Podél vodnich tokl plati pro zajisténi
pristupu v souvislosti s provozem a udrzbou tokdi opravnéni spravcti vodnich tokti podle § 48 az § 51 zak.
o vodach ¢.254 /2001 Sb. OP COV je 50 m (dle CSN 75 6402).

Na k.u. Babylon nebylo vymezeno zranitelné izemi dle vyhl. ¢. 412/2008 Sb.

Zasobovani energiemi spoje

Zasobovani energiemi a spoje jsou feSeny v souladu s energetickym zak. ¢. 458/2000 Sb. v aktualnim znéni,
zéak. ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii v aktualnim znéni, zak. ¢. 180/2005 Sb. o podpoie vyuzivani
obnovitelnych zdrojit a zak. ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich v aktudlnim znéni.

Babylon byl elektrifikovan v r. 1929. Zasobovani elektrickou energii tizemi obce je v ramci distribucni
soustavy 110 kV Zapadoceska energetika a.s. s nadfazenymi distribu¢nimi uzly Domazlice (11/22 kV),
Kdyn& (110/22 kV) a HolySov (110/6 kV) a nadfazenou trafostanici Pfestice (400/220/110 kV). Uzemi
obce je zasobovano elektrickou energii z napajeciho uzlu Domazlice 110/22 kV s vyvody Klenc¢i a Folmava
(vyvod Folmava ma prifez 3 x 70 mm? az k Babylonu).

Vedeni vn napétové hladiny 22 kV se dale vétvi na dil¢i sekce a z téchto vedeni jsou samostatnymi
vétvenymi odbockami napojeny stavajici transformacni stanice. Ochranné pasmo venkovniho vedeni vn je
uréeno zakonem ¢. 458/2000 Sb., t.j. 10 (7) m od krajniho vodi¢e pro vedeni 22kV. Vyvod Folmava ma
prifez 3 x 70 mm? az k Babylonu, vyvod Klen¢i ma prifez 3 x 95 mm? az k Trhanovu.

Na tizemi obce se nachazi nasledujici transformacni stanice (22/0,4 kVA):

oznaceni t instalovany vvkon (kVA) rezerva vykonu (kW) ¢islo  rok realizace
TS Obecl  vestavéna 1 x 400 30 2481001 1930
TS Obec 2 stozarova 1x160 20 2481002 1967
TS Belveder TBS 2 SL 1 x 400 50 2481003 1986
TS Chaty stozarova 1x250 30 2481004 1987

Distribuce elektrické energie nn v obci je provadéna pievazné vzdusnym dratovym vedenim po opérnych
bodech, ¢ast rozvodu je kabelizovana. Nova zastavba v ucelenych lokalitaich umozni s vyhodou provedeni
sekundarnich rozvodi zemnimi kabely. UP sleduje zajisténi dostateéné kapacity zasobovani tizemi
elektrickou energii, ptip. posileni dodavky elektrické energie do zastavitelnych ploch (a pftihlizi k siti
vefejného osvétleni a slaboproudé siti). Dojde k posileni rozvod vn napéti (na prifez 3 x 70 mm?) od
Trhanova k distribu¢ni stanici Chaty a ptip. propojeni stavajicich vyvoda vn el. sit€ podzemnim kabelem,
pfip. vystavba novych distribu¢nich trafostanic (a jejich propojeni podzemnim kabelovym vedenim).
Postupné se navrhuje rekonstrukce stavajicich venkovnich rozvodl nn na podzemni kabelové trasy. Nova
distribu¢ni vedeni nn v rozvojovych lokalitich budou provadéna vyhradné podzemni kabelovou trasou.
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Ve stavu i navrhu budou zdejsi bytové jednotky rozdéleny do skupin A, B i C. Ve vykonech
transformacnich stanic se ponecha rezerva pro pripadnou modernizaci a zménu vytapéni domacnosti. Navrh
rozvodii nn 0,4 kV bude provadén v nasledné projektové dokumentaci podle probihajici vystavby.

-V feSeném uzemi budou respektovana stavajici rozvodna zatizeni v¢. OP, pti soubéhu a kiizeni kabel
budou respektovany platné normy vé. CSN 73 6005. Zemnimi pracemi a terénnimi upravami nebude
meénéna vyska kryti podzemnich vedeni, realizovana vedeni nebudou piekryta nerozebiratelnou vrstvou
ap. V OP venkovnich vedeni nebude zvy$ovana niveleta terénu a provadény zemni prace bez souhlasu
vlastnika vedeni, zakazany jsou prace, které by narusily stabilitu podpérnych bodl a ovlivnily zafizeni
slouzicich k uzemnéni. Ktizovatky s vyskytem stietu podzemnich vedeni budou provadény dle normy
CN 33 3300 a 33 3301.

- Ochranna pasma el. vedeni stanic plati dle energetick¢ho zék. ¢. 458/2000 Sb. OP nadzemniho vn
vedeni (1 - 35 kV) je 7 m na ob¢ strany od krajnich vodi¢a bez izolace, a pro vvn vedeni (35 - 110 kV)
je 12 m od krajnich vodica bez izolace. Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV v¢. je 1 m po
obou stranach krajniho kabelu. OP el. stanice stozarové s pievodem napéti z urovn€ nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na urovenn nn je 7 m od stanice, OP el. stanice kompaktni a zdéné s pfevodem napéti
z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na troven nn je 2 m od stanice a OP el. stanice vestavéné je 1 m
od obezdéni.

- Prostorové vedeni siti technického vybaveni v prostoru silnic a MK musi odpovidat CSN 73 6005.
V extravilanu je doporuceno soustiedéni tras dalkovodii do koridort.

Soucasny stav sekundarnich rozvodii nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude se jednat pouze o posileni
zejména v mistech napojeni navrhované zastavby. Pied zahdjenim zemnich praci je potfebné vytycit
podzemni kabelovd vedeni. V pfipadé nevyhovujictho soubchu nebo kiizeni se stavajicim zafizenim
vmajetku CEZ a.s. nutno podat v dostate¢ném predstihu (cca 12 mésicti) zadost o prelozku dotéeného
zatizeni. V soucasnosti elektrického vytapéni vyuziva minimum domaécnosti, a to jako dopliikového topeni.
Navrh nn rozvodid bude provadén v nasledné projektové dokumentaci podle probihajici vystavby.
Ptipojkové skiin€ lze osadit do spolecnych pilitkli s méfenim elektrické energie a umistit je v oploceni
objektd. Nova zastavba v prolukach bude napojena ze stavajiciho rozvodu nn, s celkovou kabelizaci sité nn
se nepocitd. V ramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspotfadani siti technické
vybavenosti. Stavajici trasy vedeni v¢. piipojek 22 kV a umisténi TS jsou respektovany, nutné je dodrzovat
ochranna pasma kabeltt dle CSN 73 6005 i pro zajmovéa pasma podzemnich vedeni a nejmensi dovolené
vzdalenosti pii kiizeni a soub&hu siti. Ochranné pasmo venkovniho vedeni vn je uréeno zakonem
¢. 458/2000 Sb.
Z hlediska spotieby elektrické energie jsou bytové jednotky rozdéleny do tii skupin:
A - byty, ve kterych je elektrickd energie vyuzivana pouze k osvétleni a k napajeni drobnych spotfebict a
ptikonem do 3,5 kVA
B - byty, ve kterych se el. energie pouziva navic k ptipravé pokrmi a ptipadné ohfevu TUV
C —byty, ve kterych se el. energie pouziva navic k vytapéni.

Spoje. telekomunikace
Trasy dalkovych kabelt je tfeba respektovat dle zakona ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich a

energetického zakona ¢. 457/2000 Sb. Trasy kabelovych vedeni jsou vyneseny do hlavniho vykresu. Zakres
je orientacni, nelze pouzit pro dalS$i stupné projektové dokumentace. Provozovatelem mistni
telekomunikaéni sité je Telefonica O2 a.s. Obec je piipojena podzemnim telekom. kabelem z Ceské Kubice
do ATU Babylon (v objektu Ceské posty). V r. 1999 byla v obci provedena celkovéa kabelizace mistni
(pFistupové) sité (piicemz bylo piipojeno 134 tel. stanic). Kabely byly z ATU vyvedeny do tii sitovych
rozvad&cl, na které navazuji dalsi rozvody, pouze v okrajové Cast obce bylo nové vedeni instalovano do
puvodni venkovni vzdusné trasy. V obci jsou dvé vetejné telefonni hovorny. Navrzené objekty budou
feSeny pfimym napojenim (samostatnymi stanicnimi kabely vedenymi vyluéné v kabelovych trasach z
prislusnych SR (s min. kapacitou 2x2 pary/RD ¢i b.j. U zbytku stavajicich vzdusnych vedeni dojde k jejich
postupné vyméné podzemnimi kabely v souladu s CSN 73 6005. Trasy telefonnich rozvodd je nutné
respektovat a vrdmci navrhované vystavby ziskat vyjadfeni o existenci podzemnich zafizeni
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telekomunikaéni spole¢nosti O2. Pii realizaci inZ. siti je nutno respektovat CSN 73 6005 — Ukladéani inz.

siti do komunikaci a souvisejici piedpis zak. ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.

OP podzemnich telekomunikacnich vedeni je 1,5 m po obou stranach vedeni.

Uzemim obce prochazi dva dalkové telefonnich kabely O2:

a) DOK ¢&. 48 Domazlice - Havlovice - Babylon - Cesk4 Kubice

b) DOK ¢. 107 Domazlice - Drazenov - Postiekov - Klenéi - Pec - Babylon - C. Kubice - Vieruby -
Kdyné.

Trasy telefonnich rozvodd je nutné respektovat a v ramci navrhované vystavby ziskat vyjadieni

o existenci podzemnich zafizeni Telefonica O2.

Resenym tizemim prochézi ¢astené radioreléové rasy radiokomunikaci. Tyto linie limituji vysku zastavby

v feSeném koridoru, vzhledem k €lenitosti terénu ovSem pouze minimalng, resp. pouze vyskové budovy nad

20 m, kde je nutné vyjadieni.

Nutné je dodrzovat ochranna pasma kabeltt dle CSN 73 6005 i pro zajmova pasma podzemnich vedeni a

nejmensi dovolené vzdalenosti pti kiizeni a soub&hu siti. Ochranné pasmo venkovniho vedeni vn je uréeno

zédkonem ¢. 458/2000 Sb. Pted zahajenim zemnich praci je potiebné vytycit podzemni kabelova vedeni.

V piipadé nevyhovujiciho soub&hu nebo kiizeni se stavajicim zafizenim v majetku ZCE a.s. nutno podat

v dostatecném pfedstihu (cca 12 mésicll) zadost o prelozku dotcené¢ho zafizeni. Ochranné pasmo

venkovniho vedeni vn je ur¢eno zakonem ¢. 458/2000 Sb. O planované vystavbé je tfeba informovat

spravce sit¢ — Telecom O2, ktery poda aktualni informace o podminkach pozadovanych napojeni

ucastnickych stanic. Trasy telefonnich rozvodi je nutné respektovat a v rdmci navrhované vystavby ziskat

vyjadieni o existenci podzemnich zafizeni Telecomu. Uzemi obce je z vétsiny pokryto signalem mobilnich

operatortl, tento signal je piistupny bez instalace daliho anténniho systému na strané zakaznika. Ceské

televizni programy jsou v obci pfijimany z vysilace RS Vrani vrch.

Zésobovéni plynem

V obci jsou zatim pouzivany tlakové bomby kapalného plynu zejména pro vafeni. Zasobovani plynem je
navrzeno s moznou alternativou. Zemni plyn bude pouzivan hlavné pro malé, stfedni i vétsi kotelny. U RD
se zemni plyn uvazuje pro vafeni, ohiev uzitkové vody a pro vytdpéni malymi individudlnimi zdroji tepla,
nebo piimo lokalnimi topidly. Zemni plyn by se mél uplatiovat jako hlavni palivo pro vyrobu tepla.

Pii vyuzivani plynu je potfebné respektovat ochranné a bezpecnostnimi pasy plynarenskych zatizeni dle
energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni, ureny k zajisténi bezpecného provozu. OP ntl a stl plynovodi v zastavéném uzemi
je 1 m na obé€ strany, OP ostatnich plynovodii (do DN 200) je 4 m na ob¢ strany. OP technologickych
zafizeni stl plynovodli je 4 m. BezpeCnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni ucinku
ptipadnych havarii plynovych zafizeni. Umistovéani staveb v bezpecnostnim pasmu plynovodu je mozné
pouze s pisemnym souhlasem provozovatele zafizeni.

Zasobovani teplem

Vytapéni objektli v obci je zajistovano individualné pomoci malych soustav ustiedniho vytdpéni, nebo
pfimo lokalnimi topidly (hnédé uhli, ojedin€le dievni odpad). Ojedinéle se vyuzivaji elektricka topidla -
pfimotop ¢i akumula¢ni kamna. Pro zlepSeni tepelného zasobovani je navrhovana plynofikace.

Objekty obcanské vybavenosti maji kotelny mensSich vykond (50 - 720 kW). Palivem jsou tuha paliva,
zejména hnédé uhli a dfevo (jedna kotelna spaluje LTO): prodejna 50 kW, OU a MS 100 kW, ATC Cakan
180 kW, hotel Bedrni¢ek 340 kW, hotel Bohmann 495 kW, hotel Praha 720 kW, rekr. objekt OU 120 kW,
rekr. objekt VUV 70 kW, rekr. objekt Policie 70 kW. Tepelné zasobovani je hlavnim lokalnim zdrojem
znecisténi ovzdusi, pfi¢emz nejhorsi je spalovani nekvalitniho hnédého uhli a smésného a dal§iho odpadu v
mensich, vétSinou zastaralych a technicky nedokonalych tepelnych zafizenich (lokéalni topidla a kotle).
Také se uplatiiuje el. energie pro vytapéni a zejména pro ohfev uzitkové vody. Mezi obci a jejim okolim
nejsou zadné vazby ve vyrob¢ a rozvodu tepla.

Klimatické topné charakteristiky

- nadmoftska vyska 500 - 600 m
- ptevladajici vitr ZazJZ
- klimatické &islo (+18°) 3500

41



- min. vypoétova teplota dle CSN -12°C

- denni prim. t nejchladn. mésice -2,9°C

- pram. pocet dnii s teplotou niz$i nez 12°C 236

- topné obdobi pro t, 290 - 300 dnt
- prum. venk. teplota v topném obdobi 3,3°C.

Tepelné zasobovani bude prednostné feSeno plynofikaci, solarni energii a spalovanim dfeva a dievniho
odpadu, pripadné dalsich ekologicky Setrnych systémi (kapalny plyn, tepelna Cerpadla). Rozvoj ve vyrobé
tepla je feSen decentralizovang, u vSech novych rod. domi se pocita s individualnimi plynovymi zdroji
tepla s uzitim plynu pro ohiev uzitkové vody a vareni. Na plochach pro drobnou vyrobu je predpokladana
jedna kotelna pro celou plochu, piedstavujici svym vykonem piedpokladanou potiebu tepla celé plochy. Ve
skutecnosti se uvazuje se vznikem vice zdrojii tepla v zavislosti na poctu objektt. U vSech novych objekti
je nutno dbat na provedeni stavebnich konstrukei s dobrymi izola¢nimi vlastnostmi. Za téchto predpokladt
lze pro prumérn¢ velky rod. dim uvazovat se zdrojem tepla o vykonu 15 az 20 kW. Na plochach pro
drobnou vyrobu je mozno vykon stanovit z pfiblizné vymeéry plochy a smérné hodnoty 25 kW/1000 m?.

Koncepce obéanské vybavenosti

V obci tvoii stavajici funkéni obcanskou vybavenost:

- spravni, kulturni a $kolska zafizeni: obecni ifad (v byv. $kole) a vefejny internet, postovni utad (PSC 345
31), matetska skola, obecni knihovna (v budove byv. skoly),

- obchodni zafizeni: prodejna smiSeného zbozi, trznice (u hot. Bohmann), stanek PNS, stankovy prodej
(u Babylonského rybnika),

- ubytovaci a stravovaci zatizeni: hotely (Bohmann (70 L), Bedrnicek (50 L), Praha (100 L), Magda (40 L),
Cerchov, Belvedere - vyhotel), restaurace (Lovecka chata, minigolf U Drlika, Cakan v ATC),
restaurant Pizzeria, penziony (Kumpera, Katjusa aj.), ubytovani v soukromi (pi. Mervartova M.,
Dufkova D., Miillerova M.), hostinec Sauna (s kule¢nikem), bistro Jerry bar, Grilbar U chrta,
ob&erstveni Sauna, ATC Cakan, chatové osady (Chodska bouda), tabofisté Flusarna, rekr. objekty
pravnickych subjektt (OU, Policie CR, VUV Praha, LIAZ),

- sportovné rekreacni zafizeni: pfirodni koupaci biotop (plaz, ptijcovna lod€k), hiisté na volejbal a tenis,

htist¢ na kopanou TJ Sokol Babylon, hiisté¢ na odbijenou, hiisté na tenis (2 kurty), détské htiste, t€locvicna

v byv. skole, minigolf (U Drlika a v ATC),

- hasi¢ska zbrojnice

- ¢ekarny bus

- drobné sluzby: autodoprava, odtahova sluzba, autobusova doprava, nakladni autodoprava, autoopravna,
kadetnictvi, malitské a natéracské prace, zemni a vykopové prace, lesni prace - 3 hjovny

- Cerpaci stanice PHM nonstop a pneuservis v Hadrovci.

Vzhledem k lazeniskému a rekreacnimu charakteru obce je nutné umoznovat doplnéni a stimulovani a vznik

novych zafizeni obCanské vybavenosti. Potiebné doplnéni dalSich provozoven drobnych sluzeb k ozZiveni

urbanistického parteru centra obce. Rozvoj vyssi obCanské vybavenosti je dan nejen potiebami obce a jeho

spadového okoli, ale i SirSimi vztahy na mésto Domazlice.

Z dalsi obcanské vybavenosti se navrhuje:

- vybudovani wellness centra

- vybudovani integrovaného ,,obecniho domu* (informaéni centrum, knihovna, ¢itarna, vefejny internet,
vystavni expozice, OU a matetska skolka, pfi¢emz MS umozni ponechat déti v p¥ijemném a
odborné zajisténém prostiedi pro personal objektti obCanské vybavenosti a pfip. i pro navstévniky)

- rozSifeni a Uprava rekreacné-sportovnich ploch, iprava viceucelového hriste, akvacentra.

Verejna prostranstvi

Pro zlepSeni pohodové urovné mistnich ¢asti pro trvalé obyvatele a navstévniky je sledovano zvySeni
pohodové urovné a zatraktivnéni centra obce a vyznamnych ¢asti sidla, zejména navrhem ploch vefejné
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urbanistické zelené a Upravou stavajicich vefejnych prostor. Vetejna prostranstvi nebyla koncepiné
budovana, lokalné byly realizovany vysadby a upravy vetejné zeleng.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se tidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy — zak. o odpadech ¢. 185/2001 Sb.

v platném znéni, dale se zavaznou &asti Planu odpadového hospodaistvi CR publikovaném v nafizeni vlady

¢. 197/2003 Sb. a obecné platnou vyhlaSkou obce Babylon o nakladani s komunalnimi a stavebnimi

odpady, ktera stanovuje systém shromazd’ovani, sbéru, ptepravy, tifidéni, vyuzivani a odstrafiovani
komunalnich odpadt. Vyhlaska je zdvazna pro vSechny fyzické osoby, které maji na uzemi obce trvalé
nebo prechodné bydlisté a pro dalsi osoby, které se na uzemi obce zdrzuji. PfisluSnym organem statni
spravy v oblasti nakladani s odpady dle § 71, pism. h) a § 79, dost. 3, pism. a), zak. ¢.185/2001 Sb.

o odpadech v aktualnim znéni je M&U Domazlice, odbor Zivotniho prostiedi. Na tizemi obce neni umisténa

nebo provozovana skladka odpadl. Vyuzivani tzemi pro obytné a rekreacni funkce ma béznou produkei

pevnych komunalnich odpadt (150 — 200 kg/obyv.), které jsou likvidovany svozem na zajisténou skladku
akreditovanou organizaci. Pevny komunalni odpad je v obci predbézné tfidén do oddélenych kontejneri.

V obci je vymezen prostor pro uklddani Zelezného Srotu, ktery bude odvazen narazoveé. Sbér nebezpecného

odpadu bude narazovée zajistovat zpisobila firma do zvlastnich kontejnerti. Vyvazeni komunalnich odpadii

ze sbérnych nadob se v letnim obdobi provadi 2 x za tyden, v zimnim obdobi 1 x za tyden. Odvoz zajistuje

OU Ceska Kubice na skladku v Lazcich u HorSovského Tyna. V obci jsou rozmistény kontejnery na

separovany sbér (6 ks na sklo, 3 na papir, 3 na plasty) a jeden velkoobjemovy kontejner na tuhy domovni

odpad. V obci je navrhovan sbérny dvur.

Konkrétni nakladani s odpady v obci bude vychazet z nasledujicich hledisek a pozadavk:

- Priimérnou produkci komunalnich odpadii v obci je mozno uvazovat 350 kg na obyvatele za rok (CR —
340 kg/ob./rok)

- Primérna skladba zneskodinovani opadt by méla byt nasledujici: materidlové vyuzitelné odpady 50 %
(v&. recyklované), zbytek skladované (pramérny piedpoklad CR - 60 % skladkovaného odpadu, 30 %
recyklovaného odpadu, 10 % spalovaného odpadu)

- Dle Planu odpadového hospodaistvi CR:

- podil materidlové vyuzitych komunalnich odpadti ma byt zvysen na 50 %

- podil skladkového odpadu smi byt max. 50 %

- na skladku je mozno ukladat odpady pouze v piipadé, ze s odpady nelze nakladat
jinym zptsobem

- podil biologicky rozlozitelného odpadu ukladaného na skladku je nutno
systematicky snizovat

- sbér tfidéného elektrosrotu je potiebné zavést

- svoz nebezpecného odpadu je nutno provadét min. 2x roéné.

- Zneskodnovani nevyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno pravidelnym
vyvazenim z domovnich kontejnertil, velkoobjemovych kontejnerti (umistovanych pfi sezénnim
uklidu) a kontejneril na separovany sbér (bilé a barevné sklo, plasty a plastové obaly v¢. napojovych
krabic) akreditovanou firmou.

- V obci bude narazove odvazen Zelezny Srot z vymezeného prostoru pro ukladani.

- Sbér nebezpecného odpadu bude narazove zajistovat opravnéna zpusobila firma do zvlastnich
kontejnerti v terminech zajisténych Obecnim Gfadem z uréenych stanovist’ (zvefejnénych obvyklym
zpusobem v dostatecném predstihu).

- Zneskodnovani vyrobnich odpadt si zajist'uji jednotlivi ptivodci.

- Biologicky odpad budou nadale obc¢ané pievazné individualné zneskodnovat kompostovanim na svych
zahradach.

- V obci bude zfizen sbérny dvir.

- Sbérna mista tfidéného odpadu budou odclonéna urbanistickou zeleni.

- Likvidace divokych skladek a feseni ukladani odpadt musi byt v souladu se zak. ¢. 185/01 Sb.,

o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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- Stavajici uzemi zivelnych skladek budou vhodnym zplisobem asanovana, rekultivovana a evidovana jako
plochy nevhodné pro vystavbu.

Dle Planu odpadového hospodaistvi CR:

- je mozno na skladku ukladat odpady pouze v ptipad¢, ze s odpady nelze nakladat jinym zptsobem
- podil biologicky rozlozitelného odpadu ukladaného na skladku je nutno systematicky snizovat

- zavést sbér tfidéného elektrosrotu

- svoz nebezpe¢ného odpadu provadét min. 2x roéne.

Horninové prostiedi a téZba loZisek nerostnych surovin

Ochrana lozisek nerostnych surovin vyplyva ze zék. ¢. 44/1988 Sb. o ochran¢ a vyuziti nerostného

bohatstvi (horni zadkon), zak. ¢. 439/1992 Sb., vyhl. ¢. 172/1992 Sb., o dobyvacich prostorech, vyhl. ¢.
364/1992 Sb., o CHLU. Na tzemi obce nebyly stanoveny dobyvaci prostory (DP), chranéna loziskova
tizemi (CHLU) a evidovana loziska ¢i prognozni loZiska surovin. Na tzemi obce v minulosti probihala
tézba kiemene (Sokolova vyhlidka) a andezitu (Na podkove).

Zajmoveé Uzemi budovéano proterozoickymi dvojslidnymi svory az muskoviticko — biotitickymi rulami
s vlozkami amfiboliti a dale z porfyrické biotitické zuly babylonského masivu. Kvarterni pokryv tvofi
neogennimi fluvialné limnickymi sedimenty. Mélké deprese vypliuji holocenni fluvialni a deluviofluvialni
(aluvialni) vrstvy a svahové hliny s riiznou mocnosti (s riznym obsahem pelitické slozky). Kolem rybniki
a na dnech rybnik se vyskytuji holocenni fluvialni (naplavené) a deluviofluvialni (splachové) pis¢ité hliny

ajily.

Z inzenyrsko geologického hlediska jsou uvazované stavby realizovatelné.

V z4jmovém Uzemi obce nejsou evidovana poddolovand tzemi ani sesuvna uzemi nebo svahové
deformace.

Seismicky i tektonicky je sledované uzemi relativné klidné s predpokladanou intenzitou nepiestupujici
5 stupeft Bq MSK. Uzemi je mirné poznamenano tektonickymi zlomy, jednak ve sméru JZ —
SV sméru, jednak v kolmém sméru.

V zajmovém uzemi je stiedni radonové riziko (hmotnostni aktivita Rn 25 — 60 Bg/kg), pficemz v celé
oblasti je doloZena redistribuce uranu s moznosti vyskytu lokalnich anomalii objemové aktivity radonu
v pidnim vzduchu. Orientacni stanoveni rizikovych uzemi, které vyplyva z prognézni mapy radonového
rizika 1:200 000 (UUG Praha 1990, kde stupefi rizika je odhadovan na zakladé typu a propustnosti
geologického podlozi a nékterych dalSich faktor). Z hlediska podlozi je vyssi riziko na tektonickych
liniich a podél vodote¢i na propustnych aluvialnich naplavech. Tektonické poruchy zptisobuji zménu -
zvySeni objemové aktivity radonu. Piesto se doporucuje u nové vystavby v ramci projektové pripravy
provést individudlni méfeni pfirozené radioaktivity a podle konkrétnich vysledkti navrhnout ptfipadna
potfebna opatieni v projektové dokumentaci (podle vyhl. ¢. 184/97 Sb. je nutno provést ochranna opatieni
pii vystavbeé — plynotésné izolace, utésnéni instalacnich prostupti, prip. neporusenost zakladové desky).

c2) Oduvodnéni dle vyhl. 500/2006 Sb. v platném znéni

¢ 2.1 Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi
Z hlediska $irSich vztahti nevznikly zadné pozadavky.

¢ 2.2. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadéni, poptipadé vyhodnoceni souladu

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR. tzemné& planovaci dokumentace vydané krajem. popiipadé
z dalSich SirSich tizemnich vztaht
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Uvedeny v kapitole a2.1) Odivodnéni. Obec Babylon je soucasti rozvojové ose OR 4, proto jsou
vymezeny dostatec¢né plochy rozvoje bytové vystavby a obsluznych funkei, pficemz jsou sledovany
$irsi vazby USES a dopravni a technické infrastruktury.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

- k ochrané pfirodniho prosttedi navrzen USES

- k omezeni negativnich vlivii dopravy navrzeny ptelozky a Upravy komunikaci

- k vytvotfeni podminek pro rozvoj lazeiiskych wellness jsou navrzeny plochy pro piislusna zatizeni
a vybavenost

- k retenci vody v krajiné jiz provedena revitalizace Babylonského rybnika

- k rozvoji podminek pro bydleni navrzena zastavitelna obytna uzemi

- k doplnéni technické infrastruktury navrzeny ptislusné plochy

- k vytvotfeni podminek pro ekonomické aktivity obyvatel — ve smiSenych obytnych plochach
umoznén rozvoj sluzeb a drobného podnikéani

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

- k ochrané ptirodniho prostiedi navrzen USES

- k omezeni negativnich vlivli dopravy navrzeny komunikacni obchvaty, tipravy a doplnéni
- k vytvofeni podminek pro rozvoj wellness a rekreacnich pobytl navrzeny piislusné plochy
- k retenci vody v krajin€ navrzena revitalizace vodnich ploch a tokt

- k rozvoji podminek pro bydleni navrzena zastavitelna obytna uzemi

- k doplnéni technické infrastruktury navrzeny ptislusné plochy aj.

Pozadavky na rozvoj izemi obce

- posileni rekreacné 1écebné funkce obce v piiméstském tizemi Domazlic — navrZzeny a
usmérnovany jsou zastavitelné obytné plochy s ohledem na infrastrukturni predpoklady tizemi
- zlepSeni kvality Zivota — navrZena koncepce doplnéni vetejné infrastruktury a plochy zelené

- ochrana pfirodnich hodnot, koncepce tvorby a udrzby krajiny — navrzen systém USES

Pozadavky na plosné a prostorové uspoiadani izemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspotadani krajiny)

- v izemi zistava zachovana stavajici sidelni struktura tvofena existujici zastavbou

- neni pfipousténa zastavba rekreacnich objektl ve volné krajiné

- pro plosné a prostorové uspotradani izemi jsou stanoveny regulativy, pfi¢emz jsou dodrzovany
ptislusné limity

- feSeni je uvedeno v kapitole ¢1) Odivodnéni

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
- limitujici, resp. kapacitni pozadavky technické i dopravni infrastruktury jsou v UP feSeny — viz
kapitola ¢1) Odivodnéni.

Pozadavky na ochranu hodnot v izemi
- reflektovany jsou vymezené jmenované kulturné-historické pamatky kapitola ¢1) Odlivodnéni.

Pozadavky na VPS, VPO a asanace

- jako vetejné prospésné stavby byla vymezena nasledujici:

- dopravni infrastruktura: ptelozka silnice 1/26, modernizace zel. traté ¢. 180, (mezinarodni
cyklostezka 1/3 byla v prabéhu zpracovani UPD jiz realizovana)

- uvedeny vycet je podkladem i pro ptipadné vyvlastnéni pozemkil
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- vefejné prospeSné stavby a vefejna prostranstvi, kde 1ze uplatnit predkupni pravo nebyly
vymezeny

- vef'ejné prospesna opatieni nebyla vymezena

- asanace nebyly vymezeny.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpist (napi. pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
mi rizikovymi pfirodnimi je

- tyto pozadavky jsou uvedeny v ptedchozich kapitolach Odtvodnéni

eologické stavby uzemi. ochrany pfed povodnémi a jin

Reseni pozadavki a pokyni pro feseni hlavnich stett zajmd a problémi v uzemi

Na zékladé doplnujicich prizkumi a rozbort bylo feSeno:

- technicka infrastruktura - zdsobovani vodou a odkanalizovéni, plynofikace

- dopravni infrastruktura — obchvaty obce

- vefejné prostranstvi — vymezeni novych

- opatieni na ochranu obytné, rekreacni a 1écCebné funkce a nenaruseni krajinného razu.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

- Zastavéné izemi bylo aktualizovano

- Zastavitelné plochy - zadani pfedpoklada zachovani zastavitelnych ploch vymezenych

v platném tizemnim planu a vymezeni dal$ich, pfi¢emz v navrhu doslo k vymezeni zastavitelnych
ploch pro bydleni a vefejnou infrastrukturu v rozvojové ose OR4

- Plochy ptestavby — byly vymezeny v lokalitdch zastavéného izemi vyzadujicich Gpravy ¢i zménu
funkci.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni zmeén jejich vyuziti uzemni studii
Tyto plochy a koridory nebyly vymezeny

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky pro rozhodovani

o zménéch jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem
Tyto plochy a koridory nebyly v souladu se zadanim vymezeny

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho pldnu na udrZzitelny rozvoj uizemi, pokud dotéeny organ
ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vvhodnoceni

z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na EVL ¢&i PO
KU PK nepozadoval posouzeni vlivll na zivotni prostiedi a vylouc¢il vliv na EVL nebo PO

Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkud na zpracovani variant
Zpracovani konceptu ani variant nebylo pozadovano

Pozadavky na uspotddani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na uspotadani obsahu jejich
oduvodnéni s ohledem na charakter uizemi a problémy k feSeni véetné métitek vykresa a poctu

vyhotoveni

Uzemni plan byl zpracovan podle novelizovaného stavebniho zakon (platného od 1.1.2013) a
navaznych ptredpisii. Pocty vyhotoveni byly dodany v souladu se zadanim a pozadavky
potizovatele pro projednavani a vydani.
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Vyhodnoceni se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji ipravé v piipadé

postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona (vybér varianty feseni)

Variantni feSeni nebylo zpracovano.

Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani nadvrhu izemniho pldnu v ptipad€ postupu podle §
51 odst. 3 stavebniho zdkona (novy ndvrh UP na zaklad€ projednani s DO)

Potizovatel zpracoval pouze pokyny k odstranéni nedostatki pred zahajenim fizeni o UP zjisténych dle §50
odst.7 stavebniho zakona. Jednalo se zejména o zapracovani pozadavka KU Plzefiského kraje — odbor
regionalniho rozvoje, KU Plzetiského kraje — odbor ZP — organ statni spravy lest, Ministerstva dopravy,
MeéU Domazlice — odbor ZP a vyhodnoceni piipominek mésta Domazlice. V navrhu UP byly odstranény
zjisténé nedostatky, zapracovany stanoviska dotéenych organi a zapracovana pripominka mesta DomaZlice.
Na zékladé vysledkt projednani potizovatel nepozadoval zpracovani nového navrhu UP.

Vyhodnoceni s pokyny k upravé navrhu tizemniho planu v ptipad€ postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zédkona (Uprava podle nédmitek)

Pozadavky a pfipominky dotéenych organti, organizaci a osob byly v izemnim planu respektovany
a byly zapracovany do navrhu UP.

Na spole¢ném jednani o navrhu UP Babylon byly objasnény zaméry z hlediska jejich umisténi,
rozlohy a kapacity. Navrh byl upraven podle pozadavki.

Vyhodnoceni s rozhodnutim o potizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v ptipadé postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zakona

Pozadavky vyplyvajici z UAP:

- vytvoreni podminek pro demografickou stabilizaci a vytvofeni prorustovych podminek bylo umoznéno

- zlepSeni dopravni pfistupnosti bylo dosazeno

- z hlediska technické infrastruktury bylo feseno zasobovani vodou, ¢isténi odpadnich vod a plynofikace

- k ochrané Zivotniho prostiedi a krajiny je respektovana CHKO Cesky les a zv1a§té chranéna tizemi a
vymezen USES

- k ochrané¢ krajinného razu byly sledovany potieby nenaruseni ptirodniho parku

- pro zlepSeni ozdravnych pobytii byly vymezeny konverze hospodaiského lesa na les zvlaStniho urceni

- z dalSich potieb bylo vymezeno zastavéné izemi, zastavitelné plochy a regulace jejich vymezeni a
revitalizace a konverze nékterych ploch.

Pozadavky zadani ze SWOT analyzy:

- byly vymezeny krajinatské upravy a protipovodiiova opatieni

- byl zajistén rozvoj cyklistickych a turistickych tras

- byl zajistén rozvoj infrastruktury wellness pobyti, rekreace a cestovniho ruchu

Pozadavky zadani na rozvoj:

- splnény byly pozadavky na plochy bydleni, obéanské vybavenosti a rekreaci
- byly vytvoreny pfedpoklady pro vznik klimatickych lazni

- byly vymezeny plochy pro ptestavbu.

Strategické cile UPD sleduj:

- trvale udrzitelny vyvoj, resp. vyvazenost podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky vyvoj

a soudrznost spoleenstvi, tj. rozvoj, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky generaci budoucich

- rozvoj podminek pro investory, pro malé a sttedni podnikani a pro turisty
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- vystavbu nezbytné infrastruktury

- u prvovyroby klade diiraz na krajinotvorné prvky a ekologické aspekty
- citlivé vyuzivani ptirodnich i vodnich zdroja

- zapojeni v Evropském spolecenstvi.

Uzemni plan Babylon (UP) vychazi z provedenych priizkumii a rozborii a UAP, ze zpracovaného generelu
USES, zpodkladii spraved infrastruktury, podklad katastralniho ufadu a podkladii obce. V ramci
zpracovavané UPD bylo vyhodnoceno a zohlednéno feeni v projednaném zadani a byla provedena
koordinace zpracovavaného UP obce s tzv. nadfazenou UPD, tj. Zasadami Gizemniho rozvoje PK.

Spadové obec Babylon smétfuje k Domazlicim. V administrativnim uzemi Obecniho tfadu Babylon o
rozloze 665 ha, Zije 284 obyvatel, pfi primérné lidnatosti 27,7 obyvatel na km?. Babylon ma prevazné
rekrea¢ni funkci. Obec je lokalizovana na vychodnim okraji Ceského lesa. Vzhledem k uvedené lokalizaci
obce, je poloha obce vyhodna pro rekreadni vyuziti, rekreacni aktivity a cestovni ruch jsou limitovany
navaznou CHKO Cesky les, pfi¢emz spravni, vyrobni a komeréni centra jsou zejména v Domazlicich. Diky
specifické poloze ma obec kvalitni rekreani prostfedi s pfedpoklady klidného bydleni v rodinnych
domcich, zna¢ny podil individualni rekreace by mél byt zachovan, doplituje se obcanskd vybavenost
specifikovand na wellness pobyty. V obci jsou jeste mensi volné plochy bez specifikovaného vyuziti.
Rozvojové plochy jsou piednostné lokalizovany v diive zastavénych plochach. V obci jsou vymezeny
rozvojové plochy a stanovena jejich specifikace. Protoze je obec relativné dobie dopravné dostupna a
komeréné stfedné atraktivni, je mozno tzemi obce Babylon zafadit mezi obce, kde dojde k rozvoji,
v rozsahu priméteném velikosti a vyznamu sidla.

¢ 2.3) Vvcet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoie

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni
Tyto zalezitosti nejsou feSeny.

¢ 2.4.) Vyhodnoceni piedpoklddanvych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni zaboru zemédélského ptidniho fondu

Vyhodnoceni zdbori zeméde€lského piidniho fondu (ZPF) v feSeném k.4. Babylon pro izemni plan obce
Babylon je zpracovano podle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
zakona €. 10/1998 Sb. a zakona ¢. 98/1999 Sb. (uplné znéni zakona), ve znéni zak. ¢. 132/2000 Sb., zak. ¢.
76/2002 Sb. a zak. ¢. 320/2002 Sb. a provadeéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu. Stanoveni kvality zemédélské pady, urcenou bonitacné
pudné ekologickymi jednotkami (BPEJ) a zafazeni kodii BPEJ do tfid ochrany zemédélské pudy, dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR ze dne 12.6.1996 &.j. OOPL/1067/96. Pro zabor
pud jsou vSak zavazné kody, které¢ jsou uvedeny ve vypisu jednotlivych parcel knihy nemovitosti a
map katastru nemovitosti (KN).

Uzemni pléan obce Babylon je zakreslen do vykresii v méFitku 1 : 5 000 kde jsou v situaci predpokladanych
zabord barevné zvyraznény druhy pozemki v zajmovych lokalitach. V tabulkové Casti je proveden soupis
jednotlivych lokalit s rozborem dotéenych parcel (dle druhu pozemkd, vyméry, kodi BPEJ, tfid ochrany
zemedélské pudy), jsou zde také vyjadieny pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle druhu
pozemku a pozadavky novych funkénich soubort na plochy dle tfid ochrany zemédélské ptdy.

Kvalita ZPF a zemédélska vyroba

Hodnoceni kvality zemédélské pidy vychazi z klasifikacni soustavy BPEJ, kterd zaroven charakterizuje
klimaticky region, Stérkovitost a hloubku pldniho profilu. Klasifikacni soustava BPEJ vychazi z koda
BPEJ. Pro zébor jsou zavazné kody BPEJ, které jsou pfejaty z katastru nemovitosti jako informace o
parcelach.
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Zemégdélska zivocisna vyroba je vhodna v této oblasti pfedevsim pro chov skotu a prasat. Rostlinna vyroba

v oblasti je zaméfena na tradi¢ni plodiny piedevsim obili, brambory, kukufice, fepka.

Z hlediska pozadavki novych funkcénich souborGi na plochy dle tfid ochrany zemédélské pudy lze

konstatovat , ze :

83,24 % zaborovych ploch ZPF patii do ttidy III. Do III. tfidy jsou slouceny ptdy v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany,

které je mozno v izemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

11,62 % zaborovych ploch ZPF patii do tfidy IV. Do IV. tfidy jsou sdruzeny pudy s prevazné
podprimérnou produkcni schopnosti v ramci jednotlivych klimatickych regionti s jen omezenou
ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

5,14 % zaborovych ploch ZPF patii do tfidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které
predstavuji zejména piidy s nizkou produkéni schopnosti ve. pid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, §térkovitych az kamenitych a erozné nejvic ohrozenych. Vétsinou jde o zemed¢€lské
pudy pro zemédé€lské ucely postradatelné. U téchto pid lze predpokladat efektivné;si
nezeme&dé€lské vyuziti. Jde vétSinou o pidy s niz$im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tizemi a dalSich zajmii ochrany Zivotniho prostiedi.

Zbytek zaborovych pid patii do kategorie nezemédélské ptidy (ostatni plochy).

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkcnich souborti na plochy dle tfid ochrany zemédélské

pudy je uveden v tabulkové Casti (tabulka 1 a tabulka 3), ktera je nedilnou soucasti Zemé&délské prilohy.

Zakladni charakteristika zaborovych ploch hlavnich pidnich jednotek

- HPJ 50: Hnédé pudy oglejené a oglejené pidy na rdznych horninach (hlavné Zulach a rulach), zpravidla
leh¢i az stiedné tézké, slab¢ az stredné Stérkovité ¢i kamenité. Jde o ptidy zpravidla stfedné tézkeé,
slabé az stfedné Stérkovité az kamenité, doasné zamokiené.

- HPJ 72: glejové pidy zraselin€lé a raseliniStni nivnich poloh s hladinou podzemni vody trvale blizko
povrchu, vyrazné zamokien¢.

Odtokové a hydrogeologické poméry nebudou novou vystavbou podle ptedlozen¢ho navrhu vyrazné
naruseny. Planovanou zastavbou UP obce Babylon dochazi ve vybranych lokalitich s novym funk&nim
vyuzitim k celkovému zaboru 13,5114 ha (vS§e mimo soucasn¢ zastavéné uzemi). Zaborové plochy jsou na
uzemi katastralniho tizemi k.(. Babylon. Vhodné upravenym urbanistickym navrhem, ktery je hodnocen
jako nejvyhodnéjsi variantni feSeni, nedochdzi k zavaznému naruseni organizace zemé&dé€lského piidniho
fondu v oblasti.

Podle udaju Katastralniho utadu se jedna o zabor 9,2587 ha zemédélského pidniho fondu.

Zbytek zaborovych ploch tvoii vyméra nezemédélské ptdy a to v kultufe :

lesy - 4,2527 ha
vodni plochy -  0,0000 ha
ostatni plochy - 0,0000 ha

Pozadavky novych funk¢nich souborti na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych funkcénich
soubort na plochy dle tfid ochrany zemédé€lské ptidy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové Casti (tabulka 1,
tabulka 2 a tabulka 3), kterd je nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

UP obce Babylon piedpoklada v dalsim obdobi rozvoj predevsim v oblasti bydleni, sportu a rekreace,
vodniho hospodarstvi, obCanské vybavenosti a zelen¢. Tato vystavba si vzhledem ke specifickym
podminkam vyzada zabor orné pudy, trvalych travnich porostl a ostatnich ploch, piestoze byly vybrany
plochy v zastavéném uzemi nebo plochy s pfimou navaznosti na stavajici zastavbu.
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Soupis zaborovych lokalit

Navrhové obdobi - lokality 9 a,c Bydleni individualni v rodinnych domech
23 a,b Smiseni obytné piiméstské
4 Rekreace hromadna
1a,b,6 Obcanska vybavenost
2 Prostranstvi vefejné

5,11,13, 21a, 22, 47a, 49a, b Infrastruktura dopravni

Pfi projednavani uvedeného feSeni byly brany v uvahu pfedevsim tyto skutecnosti :
upiednostiiovani rozvoje v prolukach v soucasné zastavéném tizemi obce
maximalni vyuzivani stavajicich arealti a stdvajicich manipula¢nich ploch
navrhovani rozvojovych ploch v nadvaznosti na stavajici zastavbu, predevsim v tzemich s vybudovanou
dopravni infrastrukturou a v téch uzemich, kde by bylo vybudovani této infrastruktury nejméné
nakladné
urbanistickym feSenim sledovano sceleni jednotlivych ¢asti obce vyuzitim ploch ZPF, které nevhodné
zasahuji do organismu obce
minimalni zasahovani do ZPF, do I. a II. tfidy ochrany zemédélské ptidy nebylo zasahovano.

Vyhodnoceni zaboru pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa
Zemédélska priloha s vyhodnocenim zaboru lesniho ptidniho fondu se zpracovava v feSeném k.u. Babylon

pro UP obce Babylon je zpracovana podle platnych predpisti zak. ¢&. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni zak. ¢. 238/1999 Sb., zak. ¢.67/2000 Sb., zak.
¢.132/2000 Sb., zak. ¢.320/2000 Sb., zék. ¢. 149/2003 Sb., zak. ¢. 1/2005 Sb. a zak. ¢. 444/2005 Sb.

Lesni zakon stanovi pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvofici nenahraditelnou
slozku Zivotniho prostfedi. Stanovuje piedpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale
udrzitelného hospodaieni v ném.

Zakon dale stanovi, ze veskeré¢ pozemky urcené k plnéni funkci lesa, musi byt ti¢elné¢ obhospodatovany.
Jejich vyuziti k jinym Ucelim je zakdzano. Kazdy majitel lesa si musi pocinat tak, aby nedochézelo
k ohroZovani nebo poskozovani lest. Vlastnici jsou povinni usilovat pfi hospodatreni v lese o to, aby byly
zachovany a rovnomérné plnény i ostatni funkce lesa, aby byl zachovan a chranén genofond lesnich drevin.
Predpokladem trvale udrzitelného hospodateni v lese jsou lesni hospodaiské plany (LHP) zpracovavané
na obdobi 10 let.

Zajmové uzemi se rozkladd na katastrdlnim tizemi Babylon. Hodnoceni zaborovych ploch je zaméieno
na lokality, které se né&jakym zpilisobem dotykaji pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa a zabihaji do
lesnich pidnich celkdi s moznym omezenim plnéni funkce lesa (do 50 m). V zajmovém Uzemi pievaznou
cast lesnich ploch tvoti smrkové porosty, najdou se zde i jiné druhy jehlicnatych i listnatych dfevin (napf.
borovice, modfin, dub, buk aj.).

Vhodnym feSenim urbanistické koncepce, ktery je hodnocen jako nejvyhodnéj$i variantni feSeni, byl
omezen zabor a také neptiznivé ovliviiovani pozemki ur¢enych k plnéni funkei lesa.

Zabor LPF celkem : 4,2527 ha

Zavérecna rekapitulace vvhodnoceni ziborovych ploch

Zabor ZPF celkem : 9,2587 ha
Zabor ostatnich ploch celkem : 0,0000 ha
Zabor LPF celkem : 4,2527 ha
Zabor celkem : 13,5114 ha

- Tabulkova cast
a)Tabulka 1 - Soupis lokalit - zabor ploch
b)Tabulka 2 - Pozadavky novych funkénich soubort na plochy dle druhu pozemku
c)Tabulka 3 - Pozadavky novych funkcénich soubort na plochy dle tfid ochrany zemédé€lské pudy
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Tabulka 1 - PoZadavky na zabor ploch v lokalitach zmén funkci

Oznaceni |NavrZena | Dotcené Zabor (m?) | Kultura | BPEJ Ttida Investice do pid

lokality |funkce |pozemky ochrany
(p-c)

1a ov 91/1 10593 2 75001 1.

91/4 2519 2 75001 1L

1b oV 91/4,91/5, 13960 2 75001 1L
91/6

2 PV 91/4 4.337 2 75001 1L

5 1D 128/18,19a 2527 les -
20

4 RH 40/3 2162 7 75004 Iv.
40/6 1249 7 75004 Iv.
40/2 2866 7 75004 Iv.
40/2 1824 7 75004 Iv.
40/3 1690 7 75004 Iv.

6 oV 54 4761 7 77201 V.

9a BI 108/1 4899 2 75001 1.
108/2 2110 2 75001 1.
108/5 267 2 75001 1L
108/3 1412 2 75001 1L

9¢ BI 91/3 2555 2 75001 II.

11 ID obchvat 40000 les - -
126

13 ID 84/1 834 7 75001 1.
84/1 717 7 75001 1.

21a ID 108/4 2033 2 75001 1L
108/3 3708 2 75001 1L

22 1D 40/3 732 7 75004 Iv.
40/2 234 7 75004 Iv.

23a SM 91/4 6382 2 75001 1L
91/1 3966 2 75001 1L

23b SM 91/5 6350 2 75001 1.
108/2 2789 2 75001 1L
108/4 902 2 75001 1L
108/3 677 2 75001 1.
108/5 114 2 75001 1L
137/1 333 2 75001 1L

47a ID 91/1 805 2 75001 1.
91/5 994 2 75001 1.
108/3 557 2 75001 1L
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84/1 665 7 75001 MI.

108/4 413 2 75001 MI.
49a ID 91/5 170 2 75001 1.
49b ID 91/4 396 2 75001 1.

84/1 1612 7 75001 MI.
Celkem 135.114

Vysvétlivky:

Druh pozemku (kultura): 2 — orna ptuda, 7 — TTP (louky a pastviny), les

Funkéni vyuziti: BI - bydleni individualni, SM — smiSené obytné ptiméstské¢, RH - rekreace hromadna,
PV - prostranstvi vefejné, ID - infrastruktura dopravni

Tabulka 2 — PoZadavky na zabor ploch dle funkéniho vyuziti

Funkéni vyuZiti ZPF plochy | ZPF plochy Les Vyméra Vyméra Celkem
2 7 zem.piudy | zem.piidy
(m’) (m’)
mimo zast.uzemi
zast.iizemi

Bydleni individualni - BI 11.243 11.243 11.243
Smisené obytné piiméstské - 21.513 21.513 21.513
SM

Rekreace hromadna - RH 9.791 9.791 9.791
Obcanska vybavenost - OV 27.072 4.761 31.833 31.833
Prostranstvi vetejné - PV 4.337 4.337 4.337
Infrastruktura dopravni - ID 9.076 4.794 42.527 13.870 56.397
Celkem 73.241 19.346 42.527 92.587 135.114

Tabulka 3 - PoZadavky na zabor dle ti'id ochrany zemédélské pudy

Tiida ochrany Vyméra (m?)  Vyméra (%)
L 0 0
IL. 0 0
I 77.089 83,24
Iv. 10.757 11,62
V. 4.761 5.14
Vymeéra zemédélské pudy 92.607 100

Poznamka: u ostatnich ploch BPEJ neuvedena.
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d) Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Ptedpokladany vyvoj poctu obyvatel v navrhovém a vyhledovém obdobi:
Obec Rok 2011 Navrh rok 2023 Vyhled — rok 2033

Babylon 284 350 400

Zdej$i tizemi je v ZUR PK lokalizovano na rozvojové ose OR4, ve specifické oblasti SONI, kde je
stanoveno rozsifovat plochy pro bydleni véetné priméfeného rozvoje druhého bydleni, s ohledem na
rekreacni zatizeni izemi. Vzhledem k charakteru sidla — dosud letovisko, koncepéné wellness centrum -
klimatické* 1azn& , ale i soutasnému vyvoji, neuvaZuje se realizace bytovych domi. V navrhu UP je

vymezeno bydleni

- v rodinnych domech na 11243 m?

- ve smiSenych obytnych ptiméstskych plochach na 21513 m?,

z &ehoz pro bydleni je mozno uvazovat 2/3 ploch, tj. 14 342 m?, cellem tedy 25 585 m*.

Pii kalkulaci je mozno vychazet z jednotkovych ploch:
- 1 b.j. v RD zde uvazovana potteba v priméru cca 600 m?
- 1 b.j. ve smiSenych obytnych piiméstskych uvazovana potfeba cca 300 m?

Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni:

BI 11 243 : 600 = cca 19 b,j., SM 14 342 : 300 = cca 48 b.j., tedy celkem 67 b.j. Pii predikovaném
demografickém rozvoji 116 obyvatel, pti vymezenych plochach pro 67 b.j. vyplyva primérné obsazeni bytu
1,78 obyvatel, coz odpovida i pozadavklim tzv. nechténého souziti.

Uvazovany celkovy zabor cca 7,3 ha ploch z hlediska koncepéniho vytvaieni lazeiiského wellness centra je
zcela v souladu se stavajicim hlavnim vyuzitim izemi a navrhovanymi zamery.

¢) Rozhodnuti 0 namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti
(viz § 172 odst.5, zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.)

V ramci vefejného projednani Navrhu UP Babylon, konaného dne 23.8. 2013 byla uplatnéna namitka proti
navrhu UP Babylon vlastniky pozemki a staveb dotenych navrhem feseni. Namitka je uvedena v plném
rozsahu.

N1 — namitka uplatnéna dne 30.8. 2013
Podatel: Mg¢sto Domazlice - rada mésta, namésti Miru 1, 344 20 Domazlice

Meésto Domazlice jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni izemniho planu Babylon (dale
téZ "izemni plan") podava timto namitky proti navrhu uzemniho planu, ktery byl ke dni doruc¢eni oznameni
o zahajeni fizeni o izemnim planu (spis. zn. OVUP-7960/2009, MeDO-29602/2013-Piv), tedy ke dni 15. 7.
2013, zvetejnén na internetovych strankach meésta Domazlice.

N1.1A) Mésto Domazlice nesouhlasi s umisténim technické infrastruktury 18 IT - vodovodni rady
dovybudovani v pozemkové parcele ¢. 9/1, druh pozemku lesni pozemek. Jiz v dopise ¢. j. MeDO-
7707/2013-De ze dne 3. 4. 2013 mésto Domazlice doporucovalo zpracovateli izemniho planu pfehodnotit
konkrétni umisténi této infrastruktury a situovat ji mimo lesni porosty (viz usneseni ¢. 3814 ch) uvedené v
citovaném dopise). Tato technicka infrastruktura je umistovana do lesniho pozemku. Dle naseho nazoru by
k vynéti z pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa mélo dochazet jen ve vyjimecnych piipadech. Ackoli Ize
stavbu vodovodniho fadu povazovat za stavbu vefejného zajmu, nelze souhlasit s umisténim vodovodniho
tadu dle predkladaného navrhu uzemniho planu. V tomto pfipadé se nabizi varianta posunuti vodovodniho
fadu na okraj lesniho pozemku, coz mésto jako vlastnik dotéenych lesnich pozemki preferuje a coz mesto
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jiz deklarovalo shora uvedenych dopisem, nebot’ se jedna jednoznaéné o Setrnéjsi zptisob zasahu do lesniho
pozemku.

N1.1B) M¢sto Domazlice nesouhlasi s umisténim této technické infrastruktury 18 IT - vodovodni Fady
dovybudovani v hrazi rybnika umisténé na ¢asti pozemkovych parcel ¢. 32/1, 24/19 a 30, kdyz tato hraz je
vodnim dilem, jehoZ ochrana je definovana pfisluSnym pravnim pfedpisem. V této souvislosti upozoriuje
meésto jakozto vlastnik tohoto vodniho dila, Ze provedlo za finan¢ni podpory Statniho fondu Zivotniho
prostiedi revitalizaci rybnika Babylon (jehoz soucasti toto vodni dilo je) spoc¢ivajici v jeho odbahnéni, a to
(projekt). Po dobu udrzitelnosti tohoto projektu neni mozné do néj zasahovat. Mésto nevylucuje, ze v
budoucnu (po uplynuti doby udrzitelnosti projektu) bude mozné jednat o zméné uzemniho planu. Pokud by
tomu tak nebylo je mozné, Ze by mésto pfistoupilo v zajmu ochrany tohoto vodniho dila k podani navrhu na
vydani opatfenim obecné povahy, které by omezilo ¢i zcela zakazalo provadéni nekterych stavebnich
¢innosti na ném.

Odiivodnéni namitky: Dle naseho nazoru neni v tomto piipadé dodrzen postup dany zakonem
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), a to konkrétné § 14 odst.
(1) a (3), dle kterych jsou pofizovatelé izemné planovaci dokumentace povinni dbat zachovani lesa, jsou
povinni navrhnout a zddvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho
prostiedi a ostatnich celospolecenskych zdjmti nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feSeni, zptsob nasledné rekultivace
a uspofadani Uzemi po dokonceni stavby. Kazdy, kdo zamys$li provést liniovou stavbu, pii niz se
predpoklada trvalé nebo docasné odnéti nebo jiné omezeni, je povinen pied zpracovanim podkladi
k vydani izemniho rozhodnuti vyzadat si u organu statni spravy lesii informace o podminkach vedeni trasy
pres lesni pozemky dotcené zamyslenou stavbou. V § 15 odst. (3) jsou kategoricky uvedeny stavby, které
lze na pozemcich urCenych k plnéni funkci lesa umistit bez odnéti. Vodovodni fad zde uveden neni.
V piredloZzeném uzemnim planu nejsou uvedeny zadné skutecnosti vyzadované zdkonem. V odvodnéni
uzemniho planu se v kapitole C 2.4 Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédelsky ptidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa (LPF) je uveden celkovy zabor 0,2527 ha,
ktery ovSem odpovida pouze lokalité¢ 5 ID - zachytné parkovisté zapad, nikoli shora uvedené technické
infrastruktury 18 IT. V kapitole Zakladni charakteristiky pro regulativy jsou u ploch lesnich jako
podminéné ptipustné uvedeny dopravni technické infrastruktury, pokud v technicky odiivodnénim feSeni ji
nelze umistit na jinych plochach, coz v tomto ptipadé neni splnéno.

S ohledem na shora uvedené¢ mésto Domazlice nesouhlasi s umisténim technické infrastruktury 18 IT -
vodovodni Fady dovybudovani tak, jak bylo zakresleno v navrhu uzemniho planu, coz bylo upraveno.

Rozhodnuti 0 ndmitce (N1.1): namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

A) Lokalita 18 - IT vodovodni ady dovybudovani prochazi pozemkovou parcelou ¢. 9/1 (lesni pozemek)
v k.. Babylon. Navrzena technicka infrastruktura bude vedena mimo stavajici OP vodniho zdroje a
souc¢asn¢ v co nejvetsi mife i mimo lesni pozemky. Navrhovany vodovodni fad bude umistén do stavajicich
mistnich a acelovych komunikaci, ptipadné veden po okraji lesnich pozemki. Lokalita ¢. 18 (IT)
navrhované liniové vedeni vodovodniho fadu nevyzaduje zabor lesniho pozemku, nebot’ bude umisténé ve
stavajicich plochéch dopravni infrastruktury (ID).

Stavajici vodni zdroj je ve vlastnictvi mésta Domazlice a zasobuje vodou pouze zatizeni koupaliste.
Nejedna se o vetejny vodovodni fad pro vetejné zasobovani.

B) Obec Babylon dosud nema vybudovany uceleny systém zasobovani obce vodou z vetejného vodovodu.
Navrhovana trasa vodovodniho fadu (lokalita ¢. 18 — IT) v hrazi rybnika umisténa na parcelach ¢. 32/1,
24/19 a 30 v k.. Babylon neni proto nezbytna pro funkcnost navrhovaného feSeni,jedna se pouze o
zokruhovani fadu.

Provedeni revitalizace rybnika Babylon a s tim spojena udrZzitelnost projektu po dobu 5 let po ukonceni
projektu nema vliv na navrhovany zamér ¢asti lokality ¢. 18. Doba, kdy vlastnik pozemku by umoznil
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provedeni tohoto zdméru , by byla stanovena ve smluvnim vztahu mezi vlastnikem pozemku a investorem
stavby (zhotovitelem) az v ramci stavebniho fizeni. Potizovatel po dohodé s povétenym zastupitelem
vyhovuji namitce vlastnika pozemki a navrhuji vypusténi lokality €.18 -IT vodovodni Fady
dovybudovani umisténé v télese hraze Babylonského rybnika.

N1.2) Mésto Domazlice pozaduje u dopravni infrastruktury - 43 ID - okruZni cyklotrasa doplnit dovétek
"podminéné pripustné, za podminky, Ze nebude omezovan provoz pro vozidla zajistujici hospodareni v
prilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla zajistujici péstebni prace, tezbu a dopravu drivi a dalsi
cinnosti souvisejici s hospodarenim v lesich”. Jiz v dopise €. j. MeDO-7707/2013-De ze dne 3. 4. 2013
mésto Domazlice souhlasilo s umisténim stezek na lesnich pozemcich ve vlastnictvi mésta za shora
popsanych podminek s tim, Ze stezky byly vyjmenovany demonstrativng, nikoli taxativné (viz usneseni €.
3814 i) uvedené v citovaném dopise. Zpracovatelem uzemniho planu tento pozadavek doplnil.

S ohledem na shora uvedené¢ mésto DomaZlice pozaduje u dopravni infrastruktury - 43 ID - okruZni
cyklotrasa doplnit citovany dovétek a zaroven na n¢j odkazat také ve specifikaci ploch dopravni
infrastruktury (v ¢asti Zakladni charakteristiky pro regulativy, strana 16), aby dana podminka byla
jednoznacn¢ interpretovana a v budoucnu nedochazelo k rozdilnym vykladim jednotlivych ¢asti izemniho
planu.

Rozhodnuti 0 ndmitce (N1.2): namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

Ke zpuisobu vyuziti plochy dopravni infrastruktury ID bude stanoveno nepfipustné vyuziti a také
podminéné ptipustné vyuziti pro plochu 43 — ID okruzni cyklotrasa, ze ,, nebude omezovain provoz pro
vozidla zajistujici hospodareni v prilehlych lesnich porostech, zejména pro vozidla zajistujici péstebni
prace, tézbu a dopravu diivi a dalsi cinnosti souvisejici s hospodarenim v lesich". Provoz pro vozidla
zajistujici hospodareni v prilehlych lesnich porostech nebude omezovan ani na dalsich cyklotrasach a
stezkach umisténych na lesnich pozemcich.

N1.3) Mésto Domazlice pozaduje vyjmout dopravni infrastrukturu 42 ID - pfeshrani¢ni cyklostezka CS 3
z vymezenych vetfejné prospéSnych staveb, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit. Tato
stavba je jiz zrealizovana a je jiz od roku 2008 uZzivana. Tato skuteCnost byla ovéfena jak u ptislusného
stavebniho ufadu tak u investora Svazku Domazlice, IC 18232507, Babylon. Navrh na zafazeni této
dopravni infrastruktury mezi vetfejné prospé$né stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit, povazujeme za bezpiedmétny.

S ohledem na shora uvedené mésto Domazlice pozaduje dopravni infrastrukturu 42 ID - preshrani¢ni
cyklostezka CS 3 vyjmout z kategorie vefejné prospésna stavba, pro kterou lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, coz bylo splnéno.

Rozhodnuti 0 ndmitce (N1.3): namitce se vyhovuje

Oduvodnéni:

Oznaceni plochy €. 42 — ID preshrani¢ni cyklostezka CS 3 bude vyjmuto ze zastavitelnych ploch, nebot
se jedna jiz o stavbu realizovanou a k vymezenému c¢elu uzivanou. Soucasné bude tato plocha vypusténa z
vyrokové &asti UP odstavce g), kde jsou uvedeny vefejné prospéiné stavby a objekty dopravni a technické
infrastruktury, pro které 1ze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit.

N1.4) Mésto Domazlice déle upozoriiuje na to, Ze v navrhu izemniho planu je obsazena fada nepiesnosti,

napf-.:

U lokality 5 ID - zachytné parkovisté zapad, je uvedena poznamka - "realizace po vybudovani silnicniho
obchvatu 1/26" (strana 6). To, Ze by realizace dopravni infrastruktury byla podminéna touto
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skute¢nosti, neni v navrhu koncepce dopravni infrastruktury zadnym zptisobem zminovano (strana 8)
ani v ¢asti stanoveni potfadi zmén v uzemi se o ptipadné etapizaci nemluvi (strana 19). Podminka
realizace po vybudovani silni¢niho obchvatu 1/26 je ovSem zdsadni. Tato lokalita je navrhovéana v
lesnich pozemcich, které maji ochranny vliv na déle polozené sousedni hospodaiské lesy pred
stdvajicim nepfiznivym dopadem provozu na silnici 1/26, proto tato podminénost byla doplnéna.

V posledni véte¢ druhého odstavce kapitoly e) Koncepce usporadani krajiny (strana 10) je uveden dovétek
"Babylonsky rybnik je navrhovan k revitalizaci". Protoze toto bylo jiz provedeno, byla plocha 33 NV -
uprava koupali$té Babylon na ptirodni koupaci biotop z pivodniho (prvniho) navrhu izemniho planu
vypusténa, a to jak z textové tak vykresové ¢asti.

Obdobné v textové casti v podkapitole Ochrana prirody a krajiny (strana 11) byla vypusSténa véta
"Navrzenym registrovanym VKP je viklan Certitv kamen - lokalita 62", proto tato plocha byla
vypusténa v tvodni ¢asti navrhu izemniho planu i z vykresové ¢asti.

V ¢asti Odtivodnéni izemniho planu Babylon (Odivodnéni) byly opraveny neptesné ¢i nespravné udaje:

» Babylonsky rybnik ma rekreacni funkci a jeho majitelem je organizace Méstské lesy
Domazlice - ve skute¢nosti nema rybnik rekrea¢ni funkci ani funkci rybochovnou a jeho
vlastnikem je mésto Domazlice;

» majitelem Cerného rybnika je organizace Méstské lesy Domazlice - vlastnikem
citovaného rybnika je ale mésto Domazlice

» viastnikem vodnich zdrojii .. je obec Babylon ... - ve skute¢nosti je minimaln¢ 1 vodni
zdroj ve vlastnictvi mésta Domazlice;

» v obci se nachdzi 2 hdajovny - spravng jsou 3;

» &k retenci vody v krajiné je navrzena revitalizace Babylonského rybnika - ta jiz byla
provedena

» v pozadavcich na VPS, VPO a asanace je uvedena realizace mezinarodni cyklostezky -
tato stavba jiz byla realizovana.

» Uzemi md byt doplnéno o rozlivovy poldr pro zachyceni vodou undSenych piscitych
slozek, jako zabrana zandSeni rekreacniho Babylonského rybnika a k predehrati vody..." -
toto bylo na zaklad€ nesouhlasu DO vypusténo.

Revitalizace rybnika Babylon spocivajici v jeho odbahnéni byla provedena za finan¢ni podpory Statniho
fondu Zivotniho prostiedi (projekt). Rybnik Babylon je uren pro extenzivni chov ryb a ma reten¢ni
funkci. Dnes je k rybniku pfistupovano jako k vodni plose uréené ke koupani. Nelze jej vsak
oznacovat jako "rekrea¢ni vodni plochu", proto mésto toto pozadovalo v izemnim planu upravit. Neni
vylouceno, ze v budoucnu (po uplynuti doby udrzitelnosti projektu) bude mozné jednat o zméné
uzemniho planu.

Rozhodnuti 0 namitce (N1.4): namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

Nepiesnosti v textové &asti UP Babylon byly upraveny dle dil¢ich bodi. Jedna se pouze o nepiesnosti,
které nemaji vliv na zptisob vyuziti jednotlivych ploch. Z vétsi &asti jedna o doplnéni ¢asti Odiivodnéni UP
Babylon.

N1.5) S odkazem na nase tvrzeni uvedena shora v odstavci 2) této namitky povazujeme za spravné, aby v
navrhu uzemniho planu bylo konstatovano, na zakladé jakych skutecnosti, resp. z jakych dokumentt byly
do navrhu zapracovany lokality - trasa ptelozky silnice 1/26 v¢. ndvaznych staveb (lokalita 11 ID) a trasa

koridoru modernizace zeleznicni traté ¢. 180 (lokalita 15 ID). Jedna se o stavby, jejichz zasah do lesnich
pozemku je natolik zasadni, ze jejich zdlivodnéni, vyhodnoceni ptredpokladanych disledki a usporadani
uzemi po jejich dokonceni, tak jak je vyzadovano lesnim zakonem, je patiicné. Podklady poskytl ORP.

Z dtvodu ptedejiti moznym dohadiim uvadime, Ze se ve vSech piipadech nemovitosti uvedenych v tomto
dopise jedna o nemovitosti v katastralnim uzemi a obci Babylon.
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Sporné je tvrzeni, ze piestavba obce na klimatické wellness 1lazn€ a s tim souvisejici vystavba lazenské
infrastruktury jsou vefejné prospéSnym zajmem, ktery je nadfazen ochrané a zachovani lesa. Pokud by zde
mél byt definovan vefejny zajem, pak je to pravé ustavnim poradkem a pfisluSnymi pravnimi piedpisy
(ptedevsim lesnim zakonem) garantovand ochrana zivotniho prostiedi a piirodnich zdroji, kdyz les je
pfifazovan k narodnimu bohatstvi, ktery tvofi nenahraditelnou slozku zivotniho prostfedi. V pfiipadé
komer¢ni lazenské vybavenosti nelze hovofit o vefejném zajmu ani o vefejné prospésném zajmu.

Rozhodnuti 0 ndmitce (N1.5): namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

Do vyrokové &asti UP kapitola d) Koncepce vefejné infrastruktury a dal$iho obéanského vybaveni bude
doplnén plivod téchto zamért, které zasahuji z velké ¢asti do lesnich pozemkd. Vice bude uvedeno v ¢asti
odtivodnéni — kapitola a2) Prezkoumani SirSich vztahti izemniho planu.

Jedna se o plochy:

& 11 - ID trasa pieloZky silnice 1/26 v&. navaznych staveb: pievzeti zaméru z platnych ZUR Plzefiského
kraje, kde je navrzen jako VPS. Soudasné jiz na fe§enou stavbu vydal M&U DomaZlice, odbor vystavby a
UP platné UR, &.j.:OVUP -9675/2010-51559/2010/Sz ze dne 27.12. 2010.

¢. 15— ID trasové upravy koridoru modernizace Zelezni¢ni traté ¢. 180: pievzeti zaméru — koridoru
nadmistniho vyznamu o $ifce 200m z platnych ZUR Plzenského kraje.

f) Vyporadani pripominek (§ 172 odst. 4, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad)

K navrhu UP Babylon byla uplatnéna piipominka. P¥ipominky miize uplatnit kazdy v ramci konani
spoleéného jednani o navrhu UP (dle §50 odst.2 stavebniho zikona) a v také v fizeni o izemnim planu (dle
§52 odst.3 stavebniho zakona).

Pripominka obce Babylon ze dne: 23.8. 2013

VYMEZENI PLOCHY PRESTAVBY - zména z plochy rekreace individualni (RI) na piestavbové
plochy smiSené obytné priméstské (SM).

Pozadavek obce Babylon uplatnéného pii vefejném projednani UP Babylon. Z daivodu siliciho tlaku na
nedostatecné plochy pro bydleni obec pozaduje stavajici plochy rekreace individudlni (RI) zménit na
plochy pfestavby s navrhovanym zplisobem vyuziti jako plochy smiseni obytné pfiméstské (SM). Jedna se
o plochy pfevazné piistupné ze stdvajicich mistnich komunikaci, napojené na dostupné sité TI v obci,
soucasné jsou tyto plochy dotcené OP lesa. V okoli se nachazi i navazujici plochy obcanského vybaveni
(OV).

Vyhodnoceni pripominky:

Jedna se o plochy v soucasné zastaveném uzemi obce, dotcené ochrannym pasmem (OP) trafostanice z
vedeni VN 22kV a OP lesa (50m od okraje lesa). V soucasné dobé jsou resené plochy zastavény
rekreacnimi objekty vyuzZivanymi svymi majiteli k rekreaci i k trvalému bydleni. Obec se proto rozhodla
zmeénit tyto plochy rekreace na plochy smisené obytné méstské (SM) a umoznit v tomto uzemi vystavbu
(pFipadné prestavbu ) objektii k trvalému bydleni. Vymezeni plochy prestavby — zména z plochy rekreace
individudlni ( RI ) na plochy smisené obytné priméstské ( SM ) je podminecné pripustnd. V této lokalite
bude moznd zména ucelu uzivani objekti z rekreacniho na trvalé bydleni pouze v rozsahu stavajicich
staveb z divodu zajisténi ochrany lesnich pozemkii a na nich rostoucich lesnich porostii s vymezenym OP
50m od okraje lesa.
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Pouceni

Proti tzemnimu planu Babylon vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb. - spravni fad).
Opatieni obecné povahy nabyva Gi¢innosti patnactym dnem po dni vyveéseni vetejné vyhlasky.

Ing. Jan Dufek, mistostarosta obce Miroslav Pazdera, starosta obce
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