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A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resend lokalita se nachdzi v okrajové Edsti mésta Domatzlice. Ze zdpadu je vymezena
silnici II. tridy — ulici Prokopa Velikého, ze severu aredlem. Z vychodu a jihu terén klesd

k potoku, ve svahu je chatovd kolonie. Diky klesajicimu terénu md Uzemi potencidl
vyhledu do Udoli, jsou zde ale vzrostlé stromy, které Uzemi z jihu vymezuji. Resené Uzemi
ma& obdélny tvar a je témér rovinaté. Jeho rozloha je 0,7ha.

A.3. SIRSi VZTAHY
SIRSi VZTAHY

Uzemi se nachdzi na okraji Domatzlic, nicméné je situované pri hlavni ulici sméfujici do
cenfra mésta, které je tak rychle dostupné. V sousedstvi s Uzemim se nachdzi
supermarket a hrbitov. V blizkém sidlisti je i pivnice. Na druhé strané ulice Prokopa
Velikého se nachdzi velkd plocha, kterd je dle Uzemniho pldnu také uréena jako plocha
zmeén (zastavitelnd plocha), ddle jihozdpadné od Uzemi md& mésto stabilizovanou
zAastavbu - sidlisté a zdstavbu individudiniho bydleni. Jihovychodné mda Uzemi prirodni
charakter s moznosti rozvoje zahrddkdrské osady podél potoka. Na sever se nachdzi



aredl, ktery md potencidl do budoucna stdt se transformacni plochou. Transformace
aredlu by znamenala zlepieni podminek pro Uzemi fesenou touto US a zlepseni
prostupnosti a navaznosti ulicni sité. Podél hlavni ulice by mohla vzniknout plnohodnotnd
zastavba, kterd by ji vymezovala.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Pozemky v rdmci feSeného Uzemi jsou ve vlastnictvi jednoho soukromého maijitele Pavla
Brejchy.

UZEMNI PLAN

Podminkou Uzemniho plénu pro rozvoj feseného Uzemi je zpracovdni Uzemni studie. Tato
Uzemni studie Uzemni pldn respekiuje a vychdzi z jim nastavenych regulaci pro toto
Uzemi.

Uzemni pldn oznacuje toto Uzemi jako plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy
prestavby, plochy zmén v krajing) P.3/11. Podminky pro plochu P.3/11: ,pfestavba na
multifunk&ni objekty s obcanskou vybavenosti, sluzbami, komerénim vyuzitim, sluzbami a
bydlenim, max. vyska se stanovuje na 4NP, lokdiné Ize tuto vysku prekrocit az na 6NP,
plocha je podminéna zpracovanim Uzemni studie. Slovem ,lokdIiné* je mysleno, ze hlavni
staviba bude mit vysku 4NP a cast staviby (max. 35 % pUdorysu hlavni stavby) je mozné
prekro&it az na 6 nadzemnich podlazi.” (Vyskovd regulace je takto upravena zménou UP

&.3, pfedchozi verze UP umozriovala maximaini vysku 4.NP lok&iné prekro&it az na 10NP.)

Ddle je plochy Uzemnim pldnem urcena jako navrhové SM — plochy smisené obytné
mestskeé.

HISTORIE RESENEHO UZEMI

Jednd se o aredl byvalych jatek. Na historickém snimku je patrné, Ze zde stdla usedlost

s objekty usporddanymi po obvodu obdélného pUdorysu s nejvétsi budovou uprostied
dvora. Jatka byla situovdna v krgjiné za méstem. Z centra mésta az k aredilu jatek vedla
oboustrannd vzrostld alej, kterd zde kondila. Hlavni cesta pokracovala ve své pddorysné
stopé ddle do krajiny, po nékolika metrech se oproti dnesnimu stavu stacela doprava,
dnes je jiz narovnand. Mésto se rozrostlo az k aredlu byvalych jatek, krajina se osidlila.

7 aleje zUstala zachovand pouze jedna fada stromd, druhd fada ustoupila rozsifovani.






DALKOVE POHLEDY A POHLEDY Z ULIC — ZAKRES NAVRHOVANE HMOTY
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2| Pohled ze severozdpadu




3| Pohled ze severu z Baldovského ndvrsi — zAstavba se z tohoto pohledu neuplathuie

4| Pohled ze severu
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5| Pohled z protéisino svahu

6| Pohled z ulice Haltravskd




7| Pohled z ulice MAanesova - zdstavba se z tohoto pohledu neuplatnuie

9| Pohled ziihu z ulice Prokopa Velikého




A.4. LIMITY RESENEHO UZEMI

Na jihu a na vychodé se nachdzi vedeni STL a VTL plynovodu a regulacni stanice VTL
plynovodu. Z toho plynou ochrannd a bezpecnostni pdsma.

- OP 4 m na obé strany od plynovodu na pozemek nezasahuije.

- BP 20 m na obé strany od plynovodu zasahuje na jizni hranici pozemku.

-V pfipadé rekonstrukce VTL plynovodu se BP zmensi na 10 m na obé strany od
plynovodu (v horizontu 5-10 let neni rekonstrukce pldnovand)

- Soucdsti VIL plynovodu je uzavér, pres ktery se provadi pripadné odtlakovani.
V této Casti BP nelze navrhnout zaddnou Ulevu pro pfipadnou vystavbu — viz vykres.

Hluk z RS VTL plynovodu

- Cinnosti RS VTL plynovodu vznikd hlu&nost, kterd nelze redukovat.
- Projekt nové budovy musi pocitat s protinlukovymi opatfenimi.

A.5. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Z hlediska Uzemni studie nejsou stanoveny z4dné podminky.

Z hlediska Uzemniho pldnu je nastavena vyskovd regulace: maximaini vyska objektu je
4NP, pficemz je mozné toto maximum prekrocit az na 6NP a to na 35% pUdorysné plochy
hlavni budovy.

A.6. NAVRH URBANISTICKEHO RESENi LOKALITY
ZAKLADNI{ KONCEPCE

Cilem Uzemni studie je vytvoiit podminky pro vznik plnohodnotné méstské zastavby —
multifunkénich objektl s obcanskou vybavenosti, sluzbami, komerénim vyuzitim a
bydlenim.

Novd zdstavba pomuize vymezovat stdvaijici i navrhovanou ulici. Do ulice Prokopa
Velikého je pozadavek na vytvoreni aktivnino parteru — umisténi vstupl a nebytovych
prostor v 1.NP. Vy33i hmoty nové z&stavby je vhodné situovat k hlavni ulici.

Z jihu a vychodu mUze byt zdstavba do Udoli potoka rozvolnénd a od stavebni Edry
odstupovat.

Uzemni studie navrhuje vytvoreni koridord pro nové ulice se zdmé&rem propojeni uliéni sité
a zlepseni prostupnosti Uzemim.

ZPUSOB VYUZITI

Multifunk&ni objekt s ob&anskou vybavenosti, sluzbami, komerénim vybavenim a
bydlenim.



A.7. PODMINKY PRO UMISTENi A USPORADANI STAVEB VEREJNE DOPRAVNI A
TECHNICKE INFRASTRUKTURY. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU
INFRASTRUKTURU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

o

Navrzend dopravni infrastruktura bude navazovat na stavajici dopravni feSeni. Bude
feSeno napojeni nového bloku na stavaijici dopravni infrastrukturu. Navrh svym feSenim
neznemozni budouci rozvoj Uzemi. SouCdsti ndvrhu bude i Uprava stavajici autobusové
zastavky.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

or

Navrzend technickd infrastruktura se napoji na stavaijici inzenyrské sité. Navrh mize
vyvolat prelozku nékterych siti. V takovém pripadé bude soucdsti projektu ndvrh nové
sité.

Navrh musi respektovat ochrannd a bezpecnostni pdsma VTL plynovodu a jeho
regulacni stanice.

ZELENA INFRASTRUKTURA

Soucdsti projektu bude feseni hospodareni s desSfovymi vodami.
Navrh musi respektovat minimdini nezastavitelnou plochu.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrzend verejnd prostranstvi budou navazovat na stavaijici chodniky a ulice. Bude
zachovdana nebo zlepsena prostupnost Uzemim. Verejnd prostranstvi budou upravena
tak, aby zlepsila kvalitu Uzemi. Soucdsti ndvrhu bude i Uprava stdvajici autobusové
zastavky.

A.8. NAVRH DOPRAVNIHO NAPOJENI A RESENi ULICNICH PROFILU

Resené Uzemi je dopravné pristupné ze stavaijici ulice Prokopa Velikého (silnice Il. tfidy).
Uzemni studie navrhuje vytvoreni koridoru pro vznik nové ulice v prodiouzeni ulice
Svabinského — napojeni na stavajici kfizovatku. Z této ulice je mozné zidit viezd/y do
nove navrhovaného bloku. Tato ulice je navrzend tak, aby v ni bylo mozné parkovat.
Parkovaci pdsy budou doplinény novymi stromy. Pfi realizaci této ulice je potfeba
navrhnout i vefejné osvétleni. Charakter ulice je patrny z uli¢niho fezu.

Tato nové navrhovand ulice md potencidl rozsifit a provdzat ulicni sit v pripadé
transformace sousedniho aredlu.

PoZzadavky na dopravu v klidu budou realizovany prevainé jako soucdst objektu,
pripadné cdstecné na pozemku nebo v nové navrzené ulici.



A.9. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY V TOMTO UZEMi
KANALIZACE SPLASKOVA

Napojovaci misto na kanalizacni stoku je v ulici Prokopa Velikého.

KANALIZACE DESTOVA

Desfové vody se budou zadrzovat, vyuzivat a zasakovat na pozemku.

VODOVOD

Napojovaci misto na vodovodni fad je v ulici Prokopa Velikého.

PLYNOVOD

Objekt je mozné napojit na stavaijici plynovod.

o

V sousedstvi se nachdzi VIL plynovod a VTL regulacni stanice. Z toho vyplyvaji podminky
a limity pro zastavu — viz kapitola LIMITY RESENEHO UZEMI.

HORKOVOD

Resené Uzemi neni napojeno na centrdini zdsobovani teplem.
VYTAPENI
Predpokliddany zpUsob vytdpénije tepelnym Cerpadlem.

ELEKTRICKA ENERGIE

Resené Uzemi je mozné napoijit na stdvaijici vedeni elekirické energie.

Stavaijici vedeni zasahuje do plochy navrzené pro zéstavbu. Novy zadmér mUze vyvolat
prelozku téchto siti.

A.10. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

- Vytvorit reprezentativni predprostor nové zdstavbé — ulice Prokopa Velikého

Doplnéni verejného osvétleni

Doplnéni mobilidre (lampy, lavicky, kose, stojany na kola...)

Vysadba novych strom0

Regulace vizudlniho smogu - sjednoceni vyvések a reklam (ndvrh na

umisténi reklamnich plocha a oznaceni provozoven, graficky ndvrh,

barevnd regulace)

- Oiiveni ulicniho prostoru - viz pozadavek na aktivni parter — v prizemi objektu se
vstupy a vykladci do ulice Prokopa Velikého

- Na&vrh koridoru pro budouci ulici v prodlouZzeni ul. Svabinského — do doby
realizace ulice zde muize zUstat zeleny pds (distancni zelen oddélujici novou
z&stavbu od stavaijiciho aredlu

o

o

o



- Vnitroblok - soukromd zahrada k uzivani rezidentd, mozno castecné oplotit a
pfifadit k bytdm jako soukromé zahrddky
- Prostupnost Uzemi a pé&si vazby — viechny nové zaméry musi zachovdavat stavaijici

prostupnost Uzemi pfipadné ji zlepsovat.

A.11. NAVRH PARCELACE POZEMKU

- Pozemek je tvoren nékolika parcelami, které jsou ale ve viastnictvi jediného
vlastnika.
- Ndavrh:
o Slouceni parcel urCenych pro vystavbu (vymezeno stavebni cdrou)
o VrdmciUzemni studie je vymezen koridor pro vznik nové komunikace. Po
realizaci bude preddno do vlastnictvi mésta.

A.12. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI, PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI
STAVEB

PLOCHA
- 0,7ha

URBANISTICKA STRUKTURA

- smiSend blokovd

ULICNI CARA
- Vymezuje hranici vefejnych prostranstvi a blokd pro vystaviu
-V rdmci bloku musi byt dodrzené procento zastavéni a zelené

- Plochy zelené mohou mit zpevnéné plochy pro pési a nezbytnou dopravni
infrastrukturu.

STAVEBNi CARA OTEVRENA

- Z&stavba nesmi od stavebni Eary ustupovat. Zastavba mize byt v celé své délce
souvisle a Uplné zastavéna.

- Tatoregulace je navrzena u severni a zdpadni hrany bloku, aby zdstavba jasné
vymezovala ulici.

STAVEBN{ CARA VOLNA (NEPREKROCITELNA)

- Ldstavba mUze od stavebni cary ustupovat. Zastavba nemusi byt v celé své délce
souvisle a Uplné zastavéna.

- Tatoregulace je navrzena u jizni a vychodni strany bloku, aby umoziovala névrh
rozvolnéné hmoty smérem do Udoli.



VYSKA OBJEKTU

- Vydkovd regulace vychdzi z pozadavkd UP
- Maximdlni vyska objektu je 4NP, pficemz je mozné toto maximum prekrocit az na
6NP a to na 35% pUdorysné plochy hlavni budovy.

MAXIMALNI ZASTAVITELNA PLOCHA

- Tato regulace vychdszi z pozadavkd UP
- 75%

MINIMALNI NEZASTAVITELNA PLOCHA

- Tato regulace vychdzi z pozadavkd UP
- Jednd se o nezpevnénou plochu na terénu
- 25%

PARTER

- Uzemni studie klade poZzadavek na vytvoreni aktivniho parteru na zapadni hrané
bloku
- Inacka symbolizujici aktivni parter oznacuje hranu bloku, kterd mdé tento
pozadavek splnit. Neni ale povinnosti vytvorit aktivni parter v celé délce této
hrany bloku.
- Aktivnim parterem se rozumi-:
- Umisténi vstupU do bytovych prostor
- Umisténi vstupU do nebytovych prostor
- Umisténi vykladcU
- Ndvaznost podlazi a terénu 0,5m
- Konstrukéni vyska podlazi min. 4 m

STRECHA

- Tvar sttechy: plochd

OPLOCENI

- Pripadné oploceni bude umisténo v poloze stavebni Cdary
- Maximdlni vyska neprUhledné casti oploceni: 1 m

- Maximdlini vyska prihledné cdasti oploceni: 2 m

- Regulace se nevztahuje na zivé ploty



A.13. POPIS A ODUVODNENiIi NAVRZENEHO RESENi

Uzemni studie fesi budouci zastavbu v mist& byvalého aredlu jatek. Navrh navazuje na
strukturu sidlisté a reflektuje souCasné potreby rozvoje mésta. Toho je dosazeno vhodnym
ndvrhem kapacity zastavby a fesenim verejného prostranstvi.

Jednd se o prestavbové Uzemi, kdy vznikne novy méstsky blok a nové napojeni na Tl.
Dopravné ndvrh zhruba navazuje na soucasné napojeni na hlavni komunikaci. Nova
funkce bydleni je zorganizovdna zavaznymi a neprekrocitelnymi liniemi. Pri formovani
prostoru bylo také duilezité ochranné pdsmo vysokotlakého plynovodu.

A.14. POSTUP PORIZENi A VYHODNOCENI PROJEDNAVANI



