24ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNiHO PLANU (UP)
KOUT NA SUMAVE
za posuzované obdobi 2022 — 2025
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Zpracovano: ¢erven 2025

Schvaleno v zastupitelstvu obce dne:
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Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Kout na Sumavé je vypracovana v souladu § 106 odst. 1 a § 107 zékona
¢. 283/2021 Sh. stavebni zdkon a za pouziti vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

OBSAH ZPRAVY O UPLATNOVANI UP KOUT NA SUMAVE:

A) vyhodnoceni uplatriovani Gzemniho planu;

B) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu;

C) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci;

D) vyhodnoceni vlivl uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Gzemi z hlediska jejich
moznych nepredvidanych dopadd, véetné potfeby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci;
E) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tzemniho pldnu nebo nového uzemniho planu;

F) vyhodnoceni podnétli na zménu Gzemniho planu;

OBSAH A STRUKTURA ZADANI ZMENY €. 2 UZEMNiIHO PLANU KOUT NA SUMAVE

a) vymezenifeSeného Uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace,

c) popis Uucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace a

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi,
e) upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a jeho odivodnéni.

G) podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho rozvoje.

Pfiloha: Schéma ke zpravé o uplatriovani UP



A) Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu

Uzemni plan Kout na Sumavé nabyl G&innosti dne 31.12.2009. V roce 2015 byla zpracovana Zprava o
uplatfiovani tzemniho planu za obdobi 2010-2014, ktera obsahovala zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kout
na Sumavé. Tato zména byla schvélena v zastupitelstvu dne 12.11.2020 a Uzemni plan ve znéni zmény &. 1
nabyl Uc¢innost dne 16.12.2020. V roce 2021 byla zpracovana dalsi Zprava o uplatiovani izemniho planu
v letech 2015-2022, ktera byla schvélena v zastupitelstvu obce dne 24.08.2022. Tato zprdva neobsahovala
zadani zmény GUzemniho planu.

Sprdvni Uzemi je tvorfeno jednim katastralnim Uzemim. Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni
01.01.2017.

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy, plochy zmén a Gzemni rezervy. V rdmci stabilizovanych a
prestavbovych ploch vymezuje Uzemni plan nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti: plochy bydleni
v bytovych domech (BH), plochy bydleni v rodinnych domech (BI), plochy rekreace - staveb pro rodinnou
rekreaci (RI), plochy rekreace - zahradkarské osady (RZ), plochy ob¢anské vybavenosti — vefejna infrastruktura
(OV), plochy obcanské vybavenosti — komercni zafizeni malé, stfedni (OK), plochy obcdanské vybavenosti —
specificka — strelnice (OVx), plochy obcanské vybavenosti — hibitovy (OH), plochy obc¢anské vybavenosti —
télovychovna a sportovni zatizeni (OS), plochy verejnych prostranstvi (PV), plochy smiSené obytné — rekreacni
(SR), plochy vyroby a skladovani — drobna femesina vyroba (VD), plochy vyroby a skladovani specificka —
manipulaéni plochy (VDx), plochy vyroby a skladovani — lehka kovovyroba (VP) , plochy vyroby zemédélské —
rostlinna, Zivocisna, skladovani, oprav. aredly (VZ), plochy vyroby zemédélské — specifickd — chov koni (VZx),
plochy vyroby skladovani — drobna vyroba (VDy), plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), plochy
dopravni infrastruktury — drazni (DZ), plochy dopravni infrastruktury — zastavka CD, plochy dopravy — garaze
(OD1), plochy dopravy — parkovisté (OD2), plochy technické infrastruktury (OT), plochy zelené sidelni (ZS),
plochy vodni a vodohospodaiské (W), plochy lesni (NL), plochy pfirodni (NP), plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — orna plda, TTP, ostatni plochy, Ucelové komunikace (NSz), plochy smisené nezastavéného Gzemi —
retencni nadrze (NSv), plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ovocné sady, zahrady (NSs).

Obec Kout na Sumavé je v soucasné dobé ucelenym zastavénym UGzemim, Uzemni plan se snaZi
zachovat a posilit tuto skutecnost, proto nové navrzené zastavitelné a prestavbové plochy zaplnuji volna mista
v zastavéném Uzemi obce a ostatni na né bezprostfedné navazuji. V ostatnich mistnich ¢astech Novy Dvdir,
Stary Dv(r a v ostatnich zastavénych Gzemich v rdmci spravniho Uzemi obce Kout na Sumavé nejsou navrzeny
Zadné zastavitelné ani prestavbové plochy.

Vymezené zastavitelné plochy UP Kout na Sumavé a jejich vyuziti

. v v sy, Vyméra | Vyuiito 3
Kod Vyuziti plochy Funkcni vyuZiti (ha) (ha) Poznamka
Z1 rekreace formou zahradkové plochy rekreace — 103 0
osady zahradkové osady (RZ) !
, L plochy bydleni v rodinnych
Z2a bydleni v rodinnych domech domech (BI) 0,90 0
Z3 bydleni v rodinnych domech plochy bydleniv rodinnych 0,39 0,14 1RD
domech (BI)
8 umisténi nového vodojemu !olochy technické 0,34 0
infrastruktury (OT)
Z9 lehka kovovyroba, skladovani plochy vyroby a skladovani 6.36 084 skladova
— lehka kovovyroba (VP) ! ’ hala
711 zemédélska cinnost — chov koni | plocha vyroby zemédélské zemédél.
e 1 , 0,57 0,38
specifické — chov koni (VZx) stavby
712 salasnictvi a pastevectvi plochy vyroby zemédélské vyuzito pro
e ey o 0,96 0,96
(VZ) — rostlinna, Zivocisna chov




vyroba, skladovani, oprav.
arealy

plochy bydleni v rodinnych

vyroba, skladovani, oprav.
arealy

Z15 bydleni v rodinnych domech domech (BI) 0,08 0
plochy vyroby zemédélské
716 zemédélska vyroba (VZ) - rostlinna, Zivocisna 0,68 0,09 vybéhy pro

bazantnici

Vymezené prestavbové plochy UP Kout na Sumavé a jejich vyufZiti
Kod VyuZiti plochy Funkéni vyuZiti V};;:;ra v’;:;’)to Poznamka
, Lo plochy bydleni v
1 bydleni v rodinnych domech rodinnych domech (BI) 1,36 0
- bydleni v rodinnych domech
- vefejnad sidelni zelen lochv smiZené obvtnd
3 - ob¢anska vybavenost E rekr:!a(‘fnl' (SR) y 4,56 0
- plochy a objekty sportovni
rekreace
, . plochy bydleniv
43 bydleni v rodinnych domech rodinnych domech (8I) 1,66 0,51 4 RD
- bydleni v rodinnych domech
- vefejnad sidelni zelen lochv smigené obviné
9a - obc¢anskd vybavenost E rekr\:ea(:ni (SR) y 3,57 0
- plochy a objekty sportovni
rekreace
, Lo plochy bydleni v
9b bydleni v rodinnych domech rodinnych domech (BI) 0,71 0
plochy ob&anské
10 rozsireni hrbitova vybavenosti - hibitovy 0,24 0,24
(OH)
vy X plochy technické
11 rozsireni COV infrastruktury (OT) 0,08 0,08
plochy vyroby a pfistavba
12 drobna vyroba specificka skladovani — drobna 0,09 0,09 skladové
vyroba (VDy) haly

Uzemnim planem Kout na Sumavé byly zejména vymezeny v rdmci zastavitelnych a pfestavbovych
ploch plochy pro bydleni (B, SR), jedna se 0 13,23 ha. Z téchto vymezenych ploch bylo vyuZito 0,74 ha (5,6 %),
tzn. v posuzovaném obdobi doslo k ¢aste€nému vyuziti ploch Z3 a 4a a byly postaveny 4 rodinné domy. Z
ostatnich zastavitelnych a prestavbovych ploch byly dale vyuZity plochy 29, Z11, Z12, Z16 a 12, tzv. byly
vystavény 2 skladové haly, zemédélské stavby pro chov koni, ovci a drlibeZe, vybéhy pro bazanty. Celkem bylo
Uzemnim pldnem Kout na Sumavé vymezeno 24,29 ha zastavitelnych a prestavbovych ploch. Z téchto ploch
bylo vyuzito 3,33 ha, coz je 13,7 %.



Tabulka vyvoje poctu obyvatel v obci Kout na Sumavé v letech 2022 - 2025

Pocet obyvatel
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
1132 1129 1132 1135 1124 1093 1095 1113

* Udaje vidy k 01.01.

Vyhodnoceni zmén, na zakladé kterych byl UP Kout na Sumavé vydan
Po nabyti G¢innosti UP Kout na Sumavé a zmény ¢. 1 UP Kout na Sumavé byly zpracovany a nabyly
ucinnosti:
e Aktualizace & 6 PUR CR, G¢inna od 01.09.2023, Aktualizace €. 7 PUR CR G¢inna od 01.03.2024 a Zména
&. 9 PUR CR, zavazna od 01.03.2025.
e Uzemni rozvojovy plan Ceské republiky, ktery byl Ministerstvem pro mistni rozvoj pofizen a vydan
Vlddou CR dne 28.08.2024 ¢&. 581.

e Aktualizace ¢. 3 ZUR PK, U¢inné od 28.09.2023.

e V. Uplnd aktualizace Gzemné analytickych podkladii Plzeriského kraje 2021
e V, VI. Uplnd aktualizace Uzemné analytickych podklad(i spravniho obvodu obce s roziifenou
plsobnosti Domazlice 2020, 2024

e Uzemni studie — Variantni fe$eni zmén na vybrané silniéni siti v Plzefiském kraji s moznosti vyuZiti od
30.11.2023

e 0d01.07.2024 — nabyl Gc¢innosti novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sbh. véetné provadécich vyhlasek

e (0d01.07.2024 - jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace podle nového stavebniho zdkona
e (0d01.07.2024 — spustén Narodni geoportal tzemniho planovani

e nové metodiky pofizovani UPD a UPP

Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadt na udrZitelny rozvoj izemi

Nebyl nalezen Zadny nepredpokladany negativni dopad na udrzitelny rozvoj tzemi.

B) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Obec Kout na Sumavé ma vyrovnanou oblasti udrzitelného rozvoje Gzemi v oblasti socilni (soudrznost
obyvatel v Gzemi) a silné stranky v oblasti hospodaFské a ZP. Obec by se méla zamé&fit na sniZeni negativnich
vlivll intenzivniho zemédélstvi a posileni ekostability Gzemi.

Zpracovatel izemniho planu provede stabilizaci hodnot na Uzemi obce.
U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce.

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkoveé chrdnéné objekty a tzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - predevsim kaplicky, kFizky (pamétni kfize), pomniky
- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- Vachalovsky mlyn u rybnika Bilka

- venkovské staveni ¢p. 67, 96 ec€. 24 a 29

- objekt pivovaru

- objekt a aredl byvalého zamku



- objekt a aredl mlyna ¢p. 3 v Novém Dvore
- vyznamné vyhlidkové body u Glorietu a jizné od obce u kaplic¢ky

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu naleZité odlvodnéni a navrhne kompenzacni
opatieni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Za pfirodni hodnoty se povaZuji zvldsté chrdnénd uzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané prirody a
krajiny a ddle:

- vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny K3

- udolni jasanovo-olSové luhy L2.2

- mezofilni ovsikové louky T1.1

- aluvidlni psarkové louky T1.4

- mokradni vrbiny K1

- makrofytni vegetace prirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod V1G

Cenné biotopy sledované v ramci mapovani biotopud soustavy Natura. Jedna se o plochy mimo lesni porosty;,
mimo vymezené plochy zvIasté chranénych Gzemia mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi splfiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
uzemnim planu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upfesnény do zadani
uzemniho planu.

- T1.4(100)

- T1.1(100)

- VIG (100)

- K2.1(100)

- K3(100)

- 12.2(100)

- K1(100)

- T1.5(50), M1.7 (50)
- T2.1(100)

- T1.6(100)

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradicnich hodnot a venkovské
architektury se zamérenim predevsim ptirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba fesena
predevsim formou femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni
predevsim venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moZnosti chovatelskych a
péstitelskych cinnosti.

P¥i zpracovani uzemniho planu musi byt provérena:

- provéfit vymezené navrhové plochy (3, 9a, Z2a) bydleni, smiSené obytné a obcanské vybavenosti nad
20 000 m2 a soucasné u nich vymezit vefejna prostranstvi, nebo stanovit etapizaci s vyfeSenim prvoradé
vymezeni verejnych prostranstvi, popf. stanovit podminku regula¢niho planu (§ 15, 17, 20 vyhlasky ¢.
157/2024 Sb.);

- aktualizace zastavéného Uzemi dle zakona ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni;

- Sirka uliéniho prostoru v nékterych ¢astech obce v souvislosti s dopravni obsluhou zastavitelnych ploch
Z2a,73

- provérena potifeba ochrany hlavnich odvodriovaci zafizeni a odvodrnovacich kanalll a na zakladé
vyhodnoceni zpracovatele Uzemniho planu bude ve vefejném zajmu navrZeno jejich zruSeni — revitalizace



C) Vyhodnoceni souladu tizemniho pldnu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou tzemné planovaci
dokumentaci

Uzemni plan Kout na Sumavé je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni
aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5, 6 a 7. Od 01.03.2025 je pro potizovani Uzemniho pldnu zavazna PUR CR ve znéni
Zmény €. 9.

Ve zméné ¢. 9 PUR CR byly nové vymezeny specifické oblasti SOB 10 a SOB 11. Uzemi Fe$ené Gizemnim
planem Kout na Sumavé le7i ve specifické oblasti SOB 10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie sluneéniho zafeni. Ukolem pro obce je, je-li to Ucelné, prostiednictvim ndstroji Uzemniho planovani
s vyuzitim podkladd Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezit plochy nebo
koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Dale
prostfednictvim nastroj Uzemniho planovani provérit Uzemi z hlediska mozZnosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném Uzemi (prednostné vyuZzivat stfechy a fasady) a umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech
dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani. Zamezit ¢i vyznamné
omezit vyuzivani kvalitnich ornych pid jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky. Uzemi Kout na
Sumavé déle spada do specifické oblasti SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Ukolem pro obce je, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastrojd Gzemniho pldnovéni s vyuZitim
podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezit plochy nebo koridory
s lokalnich vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie. Pfednostné vyuzivat
Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi prdmyslovych zénach).
Provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor( ur¢enych pro vyZiti vétrné energie navzdjem a ve vztahu
k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného Gzemi.

PFi tvorbé uzemniho planu je tfeba nové vymezené specifické oblasti SOB 10 a SOB 11 zapracovat. Pfi
tvorbé Uzemniho planu byly respektovany obecné stanovené pozadavky z PUR.

Uzemni rozvojovy plan (URP), ktery nabyl G€innosti dne 29.10.2024, ale podle § 319 odst. 5 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich piedpist, neni prvni URP zvazny pro pofizovani a vydavani
uzemnich plan(.

Uzemni plan je v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ZUR PK) ve znéni
aktualizace ¢. 1, 2 a 4 ZUR PK. Uzemim prochazi rozvojova osa Domazlice — Klatovy OR7 na silnici I/22. Uzemni
plan naplfiuje sméry rozvoje obce Kout na Sumavé na této ose. Uzemni plan fedi vefejné prospéiné stavby SD
22/01 Drazenov-Domaizlice-Kout na Sumavé v rdmci prestavby Useku s obchvatem sidel a dale vefejné
prospé$nou stavbu SD 184/01 obchvat Kdyné. Uzemni plan respektuje ochranné pasmo nadregiondlniho
biokoridoru K 104, ochranné pasmo Il. stupné vodniho zdroje, dobyvaci prostor a vyhradni loZisko nerostnych
surovin, navrzeny pfirodni park Brandzovsky hvozd a vysokotlaky plynovod véetné ochranného pasma a
regulacni stanice plynu.

V aktualizaci €. 3 ZUR PK byly nové stanoveny cilové kvality krajin, véetné Gzemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosazeni. Uzemi Kout na Sumaveé spadd do krajin KRO3 — Chodska pahorkatina, KRO4 —
Vierubska vrchovina a KRO7 — Svihovska vrchovina. Do Gzemniho planu je tfeba tyto cilové kvality krajin
zapracovat.

D. Vyhodnoceni vlivli uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopadt, vcetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Nebyl nalezen Zadny nepredvidany negativni dopad na udrZitelny rozvoj Uzemi.
Zprdava o uplatfiovani Uzemniho planu Kout na Sumavé obsahuje pokyny pro zpracovani zmény ¢. 2
uzemniho planu Kout na Sumavé.



E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény izemniho planu nebo nové Gizemné planovaci dokumentace

V Uzemi bylo vymezeno 24,29 ha zastavitelnych a prestavbovych ploch. Zastavitelnych a
prestavbovych ploch pro bydleni (BI, SR) bylo vymezeno 13,23 ha. Z téchto vymezenych ploch bylo vyuzZito
0,74 ha (5,6 %), tzn. v posuzovaném obdobi doslo k ¢astecnému vyuziti ploch Z3 a 4a a byly postaveny 4
rodinné domy. Z ostatnich zastavitelnych a prestavbovych ploch byly dale vyuzity plochy 79, Z11, 7212, 716 a
12, tzv. byly vystavény 2 skladové haly, zemédélské stavby pro chov koni, ovci a drlibeze, vybéhy pro bazanty.
Ostatni stavby byly realizovdny ve stabilizovanych plochach. Vymezené zastavitelné a prestavbové plochy
k bydleni ovsem byly vyuZity jen minimalné. Problémem vyufZiti ploch je vlastnictvi pozemkl soukromymi
osobami, které na nich zatim nechtéji stavét nebo je za ucelem vystavby prodavat. Dale vybudovani dopravni
a technické infrastruktury.

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Kout na Sumavé obsahuje zadani zmény ¢. 2 UP Kout na
Sumavé. Plivodni Gzemni pldn Kout na Sumavé nabyl G&innosti dne 31.12.2009. V roce 2020 byla potizena
zména ¢. 1 uzemniho pldnu, kterou byly vyrazné zredukovany zastavitelné plochy a které byly pfesunuty do
ploch Uzemnich rezerv. Od nabyti G€innosti zmény €. 1 Gzemniho planu Kout na Sumavé ubé&hly 4 roky.

V soucasné dobé vyvstal pozadavek nékterych vlastnik( vracet pozemky z Uzemnich rezerv zpét do
zastavitelnych ploch, nebo vymezit zastavitelné plochy nové, prevainé z divodu vystavby rodinnych domd.

Ode dne nabyti U¢innosti tzemniho planu Kout na Sumavé (tj. ode dne 13.07.2014) doslo k pofizeni
Zmény &. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Dale doslo k pofizeni Aktualizace ¢. 3 Zasad Uzemniho
rozvoje Plzeriského kraje. Od 01.07.2024 nabyl plné ucinnosti novy stavebni zdkon, byl spustén Narodni
geoportal Uzemniho pldanovani, byl zaveden jednotny standard uzemné planovaci dokumentace.

Z vy3e uvedeného vyplyvaji dil¢i poZzadavky Fedeni zmén v Gzemi Kout na Sumavé.

NAVRH ZADANIi ZMENY €. 2 UP KOUT NA SUMAVE

A) VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regenym Uzemi je katastralni Uzemi Kout na Sumavé. Spravni Gzemi obce Kout na Sumavé zahrnuje tyto mistni
Casti:

- Kout na Sumavé

- Novy Dvar

- Stary Dvur

B a C) POPIS OBSAHU A UCELU NAVRHOVANO ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ode dne nabyti G¢innosti zmény €. 1 Gzemniho planu Kout na Sumavé (tj. 16.12.2020) doslo k pofizeni
Zmény ¢&. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Déle doslo k pofizeni Aktualizace €. 3 Zasad Gzemniho
rozvoje Plzefiského kraje. Od nabyti G€innosti zmény €. 1 Gzemniho planu Kout na Sumavé ubghly 4 roky. Od
01.07.2024 nabyl pIné ucinnosti novy stavebni zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, véetné provadécich
vyhlasek. Byl zaveden jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace a spustén Narodni geoportal
tzemniho planovani (NGUP).

Z vy$e uvedeného vyplyvaji dil¢i poZadavky na provéfeni zmén v Gzemi Kout na Sumavé. Dale
zpracovatel provéFi pozadavky vlastnik(i a obce Kout na Sumavé i pofizovatele zmény tizemniho planu.

POZADAVKY VLASTNIKU POZEMKU
Zpracovatel zmény &. 2 UP Kout na Sumavé provéfi:
1) Pozadavek vlastnika pozemku parc. €. 3422 na zménu funkéni plochy, kterda by umoznila vystavbu
rodinného domu. Z divodu mozné vystavby rodinného domu.




2)

3)

Z hlediska vodniho hospodafstvi

Plocha (poZadavek) 1 — respektovat koryto vodniho toku, které prochdzi dotéenym pozemkem.
V rdmci plochy musi byt v souladu s § 46 odst. 1 vodniho zdkona navrZena takova opatieni, aby byla
zajisténa ochrana koryta vodniho toku, véetné plynulosti pritoku povrchovych vod.

Povodi Vitavy, s.p. — doslo dne 06.06.2025

Nutnost respektovani opravnéni spravce vodniho toku pfi spravé vodnich tokd (ustanoveni § 47, § 49,
a § 59 vodniho zakona). Spravci vodnich tokd musi byt umoznén pfistup k vodnimu toku a zachovéana
moznost uzivani pozemkl v soubéhu s vodnim tokem v max. Sifce 6 m od bfehové ¢ary u drobného
vodniho toku a v max. Sifce 8 m od brehové ¢ary u vyznamného vodniho toku. Toto upozornéni bude
uvedeno u jednotlivych zastavitelnych ploch, které sousedi s vodnimi toky (napf. poZadavky obce ¢.
22,23, pozadavky vlastnikd €. 1, 2 — vodni tok IDVT 10259067 prochazi primo skrz navrzenou lokalitu).

PozZadavek vlastnikl pozemku parc. €. 3296 o zménu vyuZiti pozemku na plochu umozniujici vystavbu
3-4 rodinnych domi. Pozemek byl v plvodnim Uzemnim planu zafazen do plochy pro vystavbu,
zménou ¢. 1 UP byl z plochy zastavby vyjmut.

MeéU DomazZlice, odbor Zivotniho prostfedi — doslo dne 27.05.2025

Z hlediska ochrany prirody a krajiny

Nesouhlasi s lokalitou €. 2. Ndvrh dramaticky negativné méni stavajici krajinny rdz, zasahuje mimo
zastavénou cast obce a ostrivkovité vybiha do volné krajiny.

Z hlediska vodniho hospodafstvi

Pozadavek 2 — respektovat ochranné pdasmo vodovodu. Ddle upozoriuji na zaplavové Uzemi
Zahoranského potoka ve vychodni ¢asti pozemku. MoZnost umisténi stavby do zaplavového Uzemi je
tfeba doloZit odbornym posouzenim vlivu stavby na odtokové poméry (v souladu s § 17a odst. 2
vodniho zékona).

Z hlediska ochrany lesa

Lokalita ¢. 2 je navrhovdna jako pozemek pro novou vystavbu bydleni v rodinnych domech. Tyto
lokality navazuji na pozemky uréené k plnéni funkci lesa ¢i se nalézaji v pasmu 30 m od pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa. Tuto rozvojovou lokalitu je poZadovano upravit zptisobem, ktery vylouci
stavbu objektl pro docasné ci trvalé bydleni, vystavbu provozoven vyroby ¢i skladovani a dalsich
podobnych objektl v pasmu 30 m od okraje téchto pozemk(l. Novou vystavbu v pasmu 30 m od okraje
pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa by mohlo dojit k omezovani pozemk uréenych k plnéni funkci
lesa z dlivod(l ohroZovani Zivota, zdravi a majetku.

Povodi Vitavy, s.p. — doslo dne 06.06.2025

Nutnost respektovani oprdvnéni spravce vodniho toku pfi spravé vodnich tokl (ustanoveni § 47, § 49,
a § 59 vodniho zdkona). Spravci vodnich tokd musi byt umoznén pristup k vodnimu toku a zachovana
moznost uZivani pozemk( v soubéhu s vodnim tokem v max. Sifce 6 m od brehové ¢ary u drobného
vodniho toku a v max. Sifce 8 m od brehové ¢ary u vyznamného vodniho toku. Toto upozornéni bude
uvedeno u jednotlivych zastavitelnych ploch, které sousedi s vodnimi toky (napf. poZadavky obce ¢.
22,23, pozadavky vlastnikd €. 1, 2 —vodni tok IDVT 10259067 prochazi ptimo skrz navrzenou lokalitu).

PozZadavek vlastnika pozemku parc. €. 3298 o zafazeni z plochy Uzemni rezervy do zastavitelné plochy
bydleni v rodinnych domech (Bl) z divodu vystavby rodinného domu (realizace cca za 4 roky).
V plivodnim Gzemnim planu byl pozemek veden v plode Bl a zménou ¢. 1 UP by pfeveden do Gzemni
rezervy.

MéU DomazZlice, odbor Zivotniho prostfedi — doslo dne 27.05.2025

Z hlediska ochrany lesa

Lokalita ¢. 3 je navrhovana jako pozemek pro novou vystavbu bydleni v rodinnych domech. Tyto
lokality navazuji na pozemky urcené k plnéni funkci lesa ¢i se nalézaji v pasmu 30 m od pozemkd
urcéenych k pInéni funkci lesa. Tuto rozvojovou lokalitu je poZadovano upravit zplsobem, ktery vylouci
stavbu objektl pro docasné Ci trvalé bydleni, vystavbu provozoven vyroby ¢i skladovani a dalsich
podobnych objektli v pasmu 30 m od okraje téchto pozemkd. Novou vystavbu v pasmu 30 m od okraje
pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa by mohlo dojit k omezovani pozemkd uréenych k plnéni funkci
lesa z dGvod(l ohroZovani Zivota, zdravi a majetku.




4)

5)

6)

Pozadavek vlastnika pozemku parc. €. 1424/2, st 241/1 o zafazeni do plochy bydleni v RD. V Gzemnim
planu jsou pozemky vedeny v plose technické infrastruktury (OT). Ddvodem zmény je vybudovani
dopliikovych staveb (napf. gardzi), nezbytné technické vybavenosti a staveb slouZicich k rekreaci
k rodinnému domu. Dale na pozemku st. 241/1 je zamér na zménu uzivani stavajici technické stavby
bez ¢.p., kterd d¥ive slouzila k provozu zatizeni Ceskych drah a kterd jiz k tomuto uéelu vyuzivana neni.
MeéU DomaZlice, odbor Zivotniho prostfedi — doslo dne 27.05.2025

Z hlediska vodniho hospodafstvi

PoZadavek 4 — respektovat ochranné pdsmo vodovodu. Ddle upozoriuji na zaplavové Uzemi
Zahoranského potoka ve vychodni ¢asti pozemku. MoZnost umisténi stavby do zaplavového uzemi je
tfeba dolozit odbornym posouzenim vlivu stavby na odtokové poméry (v souladu s § 17a odst. 2
vodniho zadkona).

Z hlediska ochrany lesa

Lokalita ¢. 4 je navrhovana jako pozemek pro novou vystavbu bydleni v rodinnych domech. Tyto
lokality navazuji na pozemky uréené k plnéni funkci lesa ¢i se nalézaji v pasmu 30 m od pozemkd
urcéenych k plnéni funkci lesa. Tuto rozvojovou lokalitu je pozadovano upravit zplsobem, ktery vylouci
stavbu objektl pro docasné ci trvalé bydleni, vystavbu provozoven vyroby ¢i skladovani a dalSich
podobnych objektl v pasmu 30 m od okraje téchto pozemk(i. Novou vystavbu v pasmu 30 m od okraje
pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa by mohlo dojit k omezovani pozemk( uréenych k plnéni funkci
lesa z dlivod(l ohroZovani Zivota, zdravi a majetku.

Pozadavek vlastnik(l pozemku st. 241/2 o zafazeni do plochy bydleni v RD. V Gzemnim planu je
pozemek veden v plose technické infrastruktury (OT). Dlvodem zmény je vybudovani doplrikovych
staveb (napf. gardi), nezbytné technické vybavenosti a staveb slouzicich krekreaci ke
stavajicimu rodinnému domu ¢.p. 135).

MeéU DomazZlice, odbor Zivotniho prostiedi — doglo dne 27.05.2025

Z hlediska ochrany lesa

Lokalita ¢. 5 je navrhovana jako pozemek pro novou vystavbu bydleni v rodinnych domech. Tyto
lokality navazuji na pozemky uréené k plnéni funkci lesa ¢i se nalézaji v pasmu 30 m od pozemkd
urcéenych k plnéni funkci lesa. Tuto rozvojovou lokalitu je poZzadovano upravit zplsobem, ktery vyloudi
stavbu objektl pro docasné ci trvalé bydleni, vystavbu provozoven vyroby ¢i skladovani a dalsich
podobnych objektl v pasmu 30 m od okraje téchto pozemkd. Novou vystavbu v pasmu 30 m od okraje
pozemk( ur¢enych k plnéni funkci lesa by mohlo dojit k omezovani pozemk( uréenych k plnéni funkci
lesa z dlivod(l ohroZovani Zivota, zdravi a majetku.

Pozadavek vlastnika pozemku parc. €. 1424/2 o zatazeni do plochy bydleni v RD. V Gzemnim planu je
pozemek veden v plose technické infrastruktury (OT). Dvodem zmény je vybudovani doplrikovych
staveb (napf. gardz), nezbytné technické vybavenosti a staveb slouzicich k rekreaci k rodinnému domu
C.p. 135. (ve spojitosti se zamérem ¢. 6).

MéU Doma?Zlice, odbor Zivotniho prostiedi — doslo dne 27.05.2025

Z hlediska vodniho hospodarstvi

PoZadavek 6 — respektovat ochranné pdsmo vodovodu. Ddle upozoriuji na zaplavové Uzemi
Zahoranského potoka ve vychodni ¢asti pozemku. MoZnost umisténi stavby do zaplavového Uzemi je
tfeba dolozZit odbornym posouzenim vlivu stavby na odtokové poméry (v souladu s § 17a odst. 2
vodniho zakona).

Z hlediska ochrany lesa

Lokalita ¢. 6 je navrhovana jako pozemek pro novou vystavbu bydleni v rodinnych domech. Tyto
lokality navazuji na pozemky uréené k plnéni funkci lesa ¢i se nalézaji v pasmu 30 m od pozemkd
urcéenych k plnéni funkci lesa. Tuto rozvojovou lokalitu je pozadovano upravit zplsobem, ktery vylouci
stavbu objektl pro docasné ci trvalé bydleni, vystavbu provozoven vyroby ¢i skladovani a dalSich
podobnych objektl v pasmu 30 m od okraje téchto pozemk(l. Novou vystavbu v pasmu 30 m od okraje
pozemk( urc¢enych k plnéni funkci lesa by mohlo dojit k omezovani pozemk( uréenych k plnéni funkci
lesa z dlivod(i ohroZovani Zivota, zdravi a majetku.
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7) PoZadavek vlastnikG pozemku parc. €. 3490 o zafazeni do plochy bydleni v rodinnych domech
z dlivodu planované vystavby RD.

8) Pozadavek vlastnikli pozemku parc. €. 3511 o zafazeni do plochy bydleni v rodinnych domech
z dlivodu planované vystavby RD.

9) Pozadavek vlastnikli pozemku parc. €. 3338 o zafazeni do plochy bydleni v rodinnych domech
z dlivodu planované vystavby RD.

10) Pozadavek vlastnikli pozemku parc. €. 200/1 na zménu Casti pozemku z Gzemni rezervy RO2 na
zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech z dlivodu vystavby rodinného domu.

11) Pozadavek vlastnika pozemku parc. €. 200/1 na zménu ¢asti pozemku z Gzemni rezervy R02 na
zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech z dlivodu vystavby rodinného domu.

12) Pozadavek vlastnika pozemk parc. €. 240/30, 240/32 a 240/35 na zménu plochy bydleni v rodinnych
domech nebo rekreac¢nich domech, kterd by umoznila vystavbu chatky, tj. rekreaéniho objektu.

13) Pozadavek vlastnika pozemku parc. €. 4000 na zménu funkéni plochy z divodu vystavby rodinného
domu.

14) Pozadavek vlastnikli pozemku parc. €. 3329/1 na zménu plochy na stavebni pozemek pro budouci
vystavbu rodinného domu. Soucasné vyuziti pozemku je louka a plantaz rychle rostoucich drevin.
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15) Pozadavek vlastnikli pozemkd parc. €. 1211/2 a 1211/10 na zménu funkéni plochy z RO4 - Gzemni
rezerva pro bydleni v rodinnych domech (BI) na zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech (BI)
s koeficientem zastavénosti KZP = 0,5. U¢elem zmény je vystavba rodinnych domd. V pdvodnim
uzemnim planu byl pozemek vedeny v plose bydleni v rodinnych domech (BI).

16) Pozadavek vlastniki pozemkd parc. €. 3485 a 3516 z divodu vystavby rodinného domu v horizontu
cca 3-4 roky.

17) Pozadavek vlastniki pozemki parc. €. 1189/35, 3484 a 3517 na zménu plochy na bydleni, kterd by
umoznila vystavbu rodinného domu.

18) Pozadavek vlastniki pozemku parc. €. 3177 o zménu vyuziti pozemku, které by umoznilo stavbu
fotovoltaické elektrarny, stavbu skladovych hal , objektu komeréni obéanské vybavenosti a sbérného
dvora.

v

19) Pozadavek vlastnika pozemku parc. €. 3416/1 ve funkéni plose vyroba a skladovani (VP)
s koeficientem zastavénosti KZP = 0,6 na navy$eni na KZP = 0,8 z dlivodu pfistavby vyrobni haly.

DALSi PODNET - Jedn4 se o pozadavek, ktery vyvstal az po projednani zpravy o uplatfiovani UP Kout n. S.,

se zadanim zmény €. 2 UP Kout n. S. na zakladé § 107 odst. 3 stavebniho zakona:
24) Spole¢nosti Grundstein s.r.o. zada v historickém arealu mistniho pivovaru o moznost jeho vyuZziti o
doplnkové funkce pfi zachovani funkce stavajici (pivovarska vyroba, drobna vyroba a sklady). Tzn. zacho-
vani stavajiciho vyutziti arealu v podobé plochy drobné femesiné vyroby a skladt (VD) a doplnéni o funkce:
maloobchodni prodej, rehabilitacni sluzby, konani spolec¢enskych akci, restauracni sluzby, ubytovaci sluzby;,
wellness centrum a moznosti prondjmu bytovych jednotek. Dale Zada o rozvolnéni koeficientu zastaveé-
nosti z KZP =0,6 na 0,8.
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POZADAVKY OBCE
Zpracovatel zmény &. 2 UP Kout na Sumavé:

20) Pozadavek obce na pfevedeni pozemku parc. €. 1652/13 do ploch vefejnych prostranstvi a zaroven
vymezit jako verejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni.

21) Pozadavek obce na pfevedeni pozemku parc. €. 1589/4 do ploch vefejnych prostranstvi a zaroven
vymezit jako verejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni.

22) Pozadavek obce na pfevedeni pozemku parc. €. 1477/7,1477/17, 1477/18, 2219/1, 2219/2 a 2219/3
do plochy bydleni v RD.
MeéU DomaZlice, odbor Zivotniho prostfedi — doslo dne 27.05.2025
Z hlediska vodniho hospodafstvi
PoZadavek 22 — PoZaduji respektovat ochranné pasmo verejné kanalizace. Podél Koutského potoka je
tfeba v souladu s § 51 odst. 1 pism. a) vodniho zdkona respektovat povinnost umoznit sprdvci vodniho
toku vykon jeho oprdvnéni v Sifce podle § 49 odst. 2 vodniho zdkona. Z divodu existence hlavniho
odvodnovaciho zafizeni je tfeba v ramci plochy 23 navrhnout takové opatreni, aby bylo zajisténo
neskodné odvadéni prebytecnych vod z okolnich pozemka.
Povodi Vitavy, s.p. — doslo dne 06.06.2025
Nutnost respektovani opravnéni spravce vodniho toku pfi spravé vodnich tok( (ustanoveni § 47, § 49,
a § 59 vodniho zdkona). Spravci vodnich tokd musi byt umoznén pristup k vodnimu toku a zachovana
moznost uzivani pozemk( v soubéhu s vodnim tokem v max. Sifce 6 m od brehové ¢ary u drobného
vodniho toku a v max. Sifce 8 m od brehové ¢ary u vyznamného vodniho toku. Toto upozornéni bude
uvedeno u jednotlivych zastavitelnych ploch, které sousedi s vodnimi toky (napt. pozadavky obce ¢.
22,23, pozadavky vlastnikd €. 1, 2 —vodni tok IDVT 10259067 prochazi ptimo skrz navrzenou lokalitu).

23) Pozadavek obce na pfevedeni pozemku parc. €. 2218/2, 1504/4, 1504/1, 1507, 1508, 1504/2 do
plochy bydleni v RD.
MeéU DomazZlice, odbor Zivotniho prostiedi — doglo dne 27.05.2025
Z hlediska ochrany prirody a krajiny
Nesouhlasi s lokalitou €. 23. Ndvrh zasahuje do pfirodniho biotopu T.1.4 (aluvialni psarkové louky)
sledované v ramci celorepublikového mapovani biotopl v rdmci soustavy Natura 2000, strategii
ochrany pfirody je tyto biotopy zachovat z dlivodu zajisténi biologické rozmanitosti a stability krajiny.
Z hlediska vodniho hospodarstvi
Pozadavek 23 — Pozaduji respektovat ochranné pasmo verejné kanalizace. Podél Koutského potoka je
tfeba v souladu s § 51 odst. 1 pism. a) vodniho zdkona respektovat povinnost umoznit spravci vodniho
toku vykon jeho opravnéni v Sifce podle § 49 odst. 2 vodniho zdkona. Z divodu existence hlavniho
odvodnovaciho zafizeni je tfeba v rdmci plochy 23 navrhnout takové opatieni, aby bylo zajisténo
neskodné odvadéni prebytecnych vod z okolnich pozemka.
Povodi Vitavy, s.p. — doslo dne 06.06.2025
Nutnost respektovani oprdvnéni spravce vodniho toku pfi spravé vodnich tokl (ustanoveni § 47, § 49,
a § 59 vodniho zdkona). Spravci vodnich tokd musi byt umoznén pristup k vodnimu toku a zachovana
moznost uZivani pozemk( v soubéhu s vodnim tokem v max. Sifce 6 m od brehové ¢ary u drobného
vodniho toku a v max. Sifce 8 m od brehové ¢ary u vyznamného vodniho toku. Toto upozornéni bude
uvedeno u jednotlivych zastavitelnych ploch, které sousedi s vodnimi toky (napf. poZadavky obce ¢.
22,23, pozadavky vlastniku €. 1, 2 —vodni tok IDVT 10259067 prochazi ptimo skrz navrzenou lokalitu).
MeéU DomazZlice, odbor Zivotniho prostfedi — doslo dne 21.08.2025
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny — na zakladé upfesnéni podkladii k lokalité ¢. 23
Lokalita 23 — souhlasi s upravenym navrhem lokality, ktery zachova znacnou ¢ast pfirodniho biotopu
T 1.4 (aluvialni psarkové louky) sledované v ramci celorepublikového mapovani biotopl v ramci
soustavy Natura 2000, strategii ochrany prirody je tyto biotopy zachovat z dlivodu zajisténi biologické
rozmanitosti a stability krajiny.

POZADAVKY PORIZOVATELE
Zpracovatel zmény &. 2 UP Kout na Sumavé:
- Zpracovatel aktualizuje hranici zastavéného Gzemi dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a
vyuZité ndvrhové plochy prevede do ploch stabilizovanych.
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- Zpracovatel provéfi vymezené stavajici zastavitelné plochy a popft. vymezi plochy nové.

- Zpracovatel UP vyhodnoti G¢elnost pfevodu nékterych zastavitelnych ploch do ploch Gzemnich rezery,
pfevod Uzemni rezervy do zastavitelné plochy a poptipadé na zidkladé svého vyhodnoceni a ndlezitého
odlvodnéni vymezi Uzemni rezervy nové.

- Provéfit vymezené navrhové plochy bydleni, smiSené obytné a obcanské vybavenosti nad 20 000 m2
a soucasné u nich stanovi etapizaci s vyfeSenim prvofadé vymezeni verejnych prostranstvi, popf.
stanoveni podminky regulacniho planu (§ 15, 17, 20 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.). — lokality 3 a 9a

- Zpracovatel vyhodnoti u velkych zastavitelnych ploch podminku zpracovani dzemni studie.

- Provéfi aktualnost a potfebnost vymezenych vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci a zaro-
ven stanovi, zda je pro nékteré potreba uplatnit institut vyvlastnéni.

- Zpracovatel UP zapracuje cilové kvality krajin véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani - krajiny
KRO4 — Vierubska vrchovina a KRO1 - Cesky les vymezenych v ZUR PK.

- Zpracovatel UP provéfi a zapracuje pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR.

- Zpracovatel provéfi aktudlnost regulativi pro jednotlivé zastavitelné plochy (kapitole 3.) a v
jednotlivych funkcnich plochach (kapitola 6.).

- Zpracovatel zapracuje regulativy pro prekryvné funkce biocenter a biokoridor(i vymezenych v ramci
USES — hlavni, pfipustné, podmine&né p¥ipustné a nepfipustné vyuziti.

- Zpracovatel provériv ramci koncepce ochrany verejného prostranstvi moznost regulace nezadoucich
typU oploceni do verejného prostoru a do volné krajiny.

- Zpracovatel provéfi stanoveni podrobnych podminek pro ochranu nezastavéného Gzemi, popf. vylouci
stavby, opatieni a zafizeni podle § 122 stavebniho zdkona, které by mohli snizovat hodnotu krajinného
razu, jako napftiklad rozmérné stavby pro zemédélstvi, vyrobny a zdroje energie apod.

- Zapracovat cenné biotopy sledované v rdmci mapovani biotop( soustavy Natura. Jedna se o plochy
mimo lesni porosty, mimo vymezené plochy zvlasté chranénych Gzemia mimo I. a Il. zény CHKO Cesky
les. Biotopy musi splfiovat jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B.
Pro vymezeni samostatné plochy v izemnim planu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca
500 m2. Plochy jsou zobrazeny ve schématu k zaddni tzemniho planu. Jedna se o vyskyt nasledujicich
biotopd.

T1.4(100); T1.1 (100); V1G (100); K2.1 (100); K3 (100); L2.2 (100); K1 (100); T1.5 (50), M1.7 (50); T2.1
(100); T1.6 (100)

- Provéfit potfebu ochrany hlavnich odvodriovaci zafizeni a odvodnovacich kanalll a na zakladé
vyhodnoceni zpracovatele Uzemniho planu bude ve vefejném zdjmu navrieno jejich zruseni -
revitalizace. Rada odvodriovacich kandli a zafizeni zbytecné odvddi vodu z krajiny, &imZ dochdzi
k prohlubovdni nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve verejném zdjmu vyhodnoti potfebu téchto
zafizeni a navrhne jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred
ndsledky sucha pro uzemi Ceské republiky.

- Provéfit a zapracovat zmény druh( a vyuZiti pozemk( z Rozhodnuti v pochybnostech M&U Domailice,
odboru Zivotniho prostredi - organu statni spravy lestl a organu ochrany pfirody a zemédélského
plGdniho fondu (viz. nize).

Na zdkladé rozhodnuti ¢.j. MeDO-71556/2024-Zah je treba provérit zarazeni ndsledujiciho pozemku
parc. ¢. 2846 do prislusné funkcni plochy. Jedna se pozemkem urceny k plnéni funkce lesa.

Ostatni pozadavky:
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Nesouhlasi s lokalitou €. 23. Navrh zasahuje do pfirodniho biotopu T.1.4 (aluvialni psarkové louky) sledované
v ramci celorepublikového mapovani biotopl v ramci soustavy Natura 2000, strategii ochrany pfirody je tyto
biotopy zachovat z dlivodu zajisténi biologické rozmanitosti a stability krajiny.

Z hlediska vodniho hospodafstvi

Do navrhu zmény Gzemniho planu je tfeba zapracovat poZadavek na zplsob odkanalizovani zastavitelnych
ploch a na hospodareni se srazkovymi vodami v zastavitelnych plochach podle § 5 odst. 3 vodniho zdkona.
Plocha (poZadavek) 1 — poZaduji respektovat koryto vodniho toku, které prochazi dotéenym pozemkem.
V rdmci plochy musi byt v souladu s § 46 odst. 1 vodniho zdkona navrZena takova opatreni, aby byla zajiSténa
ochrana koryta vodniho toku, véetné plynulosti priitoku povrchovych vod.

Pozadavek 2, 4 a 6 — pozaduji respektovat ochranné pasmo vodovodu. Dale upozoriuji na zdplavové Uzemi
Zahoranského potoka ve vychodni ¢asti pozemku. MoZznost umisténi stavby do zaplavového Uzemi je tfeba
dolozZit odbornym posouzenim vlivu stavby na odtokové poméry (v souladu s § 17a odst. 2 vodniho zakona).
Pozadavek 9 — Nesouhlasi s vymezenim plochy bydleni v aktivni zéné zaplavového lGzemi Zahoranského
potoka (SV ¢ast pozemku), nebot zde nelze podle § 67 odst. 1 vodniho zdkona provadét stavby. MoZznost
umisténi stavby do zdplavového Uzemi mimo jeho aktivni zénu je tfeba doloZit odbornym posouzenim vlivu
stavby na odtokové poméry (v souladu s § 17a odst. 2 vodniho zdkona). Dale poZaduji respektovat ochranné
pasmo verejné kanalizace.

Pozadavek 14 — Pozaduji respektovat ochranné pasmo verejného vodovodu. Dédle upozoriuji na zdplavové
Uzemi Zahotanského potoka v jizni ¢asti pozemku. MoZnost umisténi stavby do zaplavového Uzemi je tfeba
dolozit odbornym posouzenim vlivu stavby na odtokové poméry (v souladu s § 17a odst. 2 vodniho zakona).
Pozadavek 22, 23 — Pozaduji respektovat ochranné pasmo verejné kanalizace. Podél Koutského potoka je
tfeba v souladu s § 51 odst. 1 pism. a) vodniho zakona respektovat povinnost umoznit spravci vodniho toku
vykon jeho opravnéni v Sifce podle § 49 odst. 2 vodniho zdkona. Z diivodu existence hlavniho odvodriovaciho
zafizeni je treba v ramci plochy 23 navrhnout takové opatreni, aby bylo zajiSténo neskodné odvadéni
prebytecnych vod z okolnich pozemka.

Z hlediska ochrany lesa

Lokality €. 2, 3, 4, 5 a 6 jsou navrhovany jako pozemky pro novou vystavbu bydleni v rodinnych domech. Tyto
lokality navazuji na pozemky uréené k plnéni funkci lesa ¢i se nalézaji v pasmu 30 m od pozemkd urcenych
k pInéni funkci lesa. Tyto rozvojové lokality poZaduji upravit zplsobem, ktery vyloudi stavbu objektd pro
docasné i trvalé bydleni, vystavbu provozoven vyroby ¢i skladovani a dalsich podobnych objektl v pasmu 30
m od okraje téchto pozemkl. Novou vystavbu v pasmu 30 m od okraje pozemk uréenych k plnéni funkci lesa
by mohlo dojit k omezovani pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa z dlivodd ohroZovani Zivota, zdravi a
majetku. Z tohoto dlivodu poZadujeme vylouceni pasma 30 m od okraje pozemkd urcenych k plnéni funkci
lesa z ploch se zdamérem vyse uvedeného druhu vystavby.

Sprdva Zeleznic, s.o. — doslo dne 05.05.2025

Redenym Uzemim je vedena Zelezni¢ni trat Janovice nad Uhlavou — DomatZlice, kterd je ve smyslu § 3 zakona
€. 226/1994 Sh., o drahéch, zafazena do kategorie drahy regionalni. PoZzadujeme respektovat ochranné pasmo
drahy dle vyse uvedeného zdkona o drahach.

V souladu s § 122 Stavebniho zakona pozadujeme zachovani moZznosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury souvisejicich s Zeleznicni infrastrukturou nezastavéného Gzemi.

V nové vymezenych zastavitelnych ¢i transformacnich lokalitdch v ochranném pasmu drahy poZzadujeme, aby
bylo mezi nepfipustné vyuZiti zafazeno umistovani staveb podléhajicich hygienickym hlukovym limitdm, u
nichz nelze prokazat, Ze nedojde k prekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

Povodi Vitavy, s.p. — doslo dne 06.06.2025

K uvedenému navrhu zadani zmény €. 2 UP Kout na Sumavé maji tyto pfipominky a pozadavky:

1. Do odlivodnéni tzemniho planu (Koordinacni vykres) zakreslit vSechny vodni toky a vodni linie (oteviena
koryta vodnich tokd, zatrubnéna koryta vodnich tok(, ob¢asné vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v
centralni evidenci vodnich tok( (zdroj: ISVS Vodohospodarsky informacni portal VODA

2. Zohlednit opatfeni z Narodniho planu povodi Labe — BER30710039 , Koncepce odtokovych pomérl obce
Kout na Sumavé”. V obci Kout na Sumavé je navrieno zpracovat novou studii odvodnéni tzv. koncepci
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odtokovych pomérd, kterd bude zakladnim podkladem pro feseni otazky HDV (hospodareni s destovou
vodou). Smyslem je nejen fesit vztah ke kanalizacni siti a k recipientu odlehéovanych vod, ale také k
moznostem zadrZovani odtoku srazkovych vod v misté spadu a vyuZiti vody v ploSe mésta, zejména k jeho
klimatizaci. Koncepce odvodnéni tedy patii k dlleZitym opatfenim adaptace na zménu klimatu.

3. Nutnost respektovani opravnéni spravce vodniho toku pti spravé vodnich tokd (ustanoveni § 47, §49,a §
59 vodniho zakona). Spravci vodnich tokl musi byt umoznén ptistup k vodnimu toku a zachovana moZnost
uzivani pozemkd v soubéhu s vodnim tokem v max. Sifce 6 m od brehové ¢ary u drobného vodniho toku
a v max. Sifce 8 m od brehové ¢ary u vyznamného vodniho toku. Toto upozornéni bude uvedeno u
jednotlivych zastavitelnych ploch, které sousedi s vodnimi toky (napfr. pozadavky obce €. 22, 23, poZadavky
vlastnikl €. 1, 2 — vodni tok IDVT 10259067 prochazi pfimo skrz navrzenou lokalitu).

4. Zastavitelné plochy dle pozadavkil vlastnikl ¢. 9 a 14 se ¢astecné nachazeji ve stanoveném zaplavovém
Gzemi (ZU) ZahoFanského potoka. V popisu lokalit poZaduji existenci zaplavového Gzemi uvést a jednotlivé
objekty situovat mimo zU.

5. Pfipadné nové zastavitelné plochy budou situovany mimo stanovené zaplavové Uzemi Zahoranského
potoka. Upozornuji, Ze dle ¢l. 26 Politiky uzemniho rozvoje lze ,vymezovat zastavitelné plochy v
zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
odlvodnénych pripadech”. Dale upozoriuji, Ze v aktivni zoné zaplavového Uzemi plati zakazy a omezeni
dle § 67 vodniho zékona.

6. Do UP budou zakreslena viechna ochranna pasma vodnich zdroji nachazejici se v fe$eném Gzemi. Pfi
navrhu zastavitelnych lokalit budou respektovdna ochranna opatreni v jednotlivych stupnich OPVZ
vyjmenovana v rozhodnutich o stanoveni OPVZ.

7. Pro navrhovanou vystavbu musi byt zajisStén dostatecné vydatny zdroj pitné vody splnujici poZadavky
uvedené v ustanoveni § 11, § 13 a § 14 zdkona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
potiebu a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisa.

8. Veskerd likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s pozadavky ustanoveni § 16, § 32, § 35
odst. 1 a § 38 vodniho zdkona, ustanoveni § 18 a § 19 zdkona o vodovodech a kanalizacich a Natizeni vlady
¢. 401/2015 Sh., o ukazatelich a hodnotach pfipustného znecisténi povrchovych vod a odpadnich vod,
nalezitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych
oblastech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

9. 0Odvadeéni srazkovych vod bude v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 zakona ¢.254/2001 Sh. o vodach a o
zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl (pfi provadéni staveb nebo jejich
zmén nebo zmén jejich uzivani je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku srazkové vody akumulaci
a naslednym vyuZzitim, vsakovanim na pozemku, vyparem, pokud omezeni odtoku témito zplsoby neni
mozné nebo dostatecné, budou srazkové vody zadrZovdny a fizené odvadény nebo bude navriena
kombinace téchto zplsobt) a v souladu s ustanovenim § 8 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu (hospodareni se srazkovymi vodami a zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou
CSN 75 9010).

Ministerstvo obrany, odbor ochrany tzemnich zdjmd a stdtniho odborného dozoru — doslo dne 12.05.2025
JelikoZ schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro zpracovani zmény €. 2 izemniho planu Kout na Sumave,
Ministerstvo obrany uplatiuje pozadavek na zapracovani limitl a zdjmGQ Ministerstva obrany do textové a
grafické €asti ndvrhu této zmény. — jev 119 dle UAP

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové Casti navrhu
uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni izemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.

Obvodni bdrisky urfad pro uzemi krajt Plzetiského a Jihoceského — doslo dne 21.05.2025

Do feseného Gzemi — k.U. Kout na Sumavé, v zdpadni ¢asti feseného Gizemi zasahuje ze sousedniho k.u. Kli¢ov
u Mrakova dobyvaci prostor Kli¢ov - Tisov4, evid. ¢. 70493, stanoveny pro dobyvani stavebniho kamene, jeZ je
i rozhodnutim o vyuZiti Uzemi v rozsahu jeho vymezeni na povrchu (§ 27 odst. 6 horniho zdkona). Hranice
dobyvaciho prostoru a zplsob vyuZiti jimi vymezeného Uzemi jsou zpracovatelé Uzemni planovaci
dokumentace povinni v ni vyznadit a takto vymezené Uzemi oznadit a vést jako Gzemi urcené pro tézbu (§ 26
odst. 3 horniho zakona).
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V feSeném uUzemi se nachdzi chranéné loziskové uzemi ,Klicov - Tisovd“ evid. ¢. 02470000, stanovené pro
ochranu vyhradniho loZiska stavebniho kamene, jehoZz hranice jsou zpracovatelé uUzemni planovaci
dokumentace povinni v ni vyznacit a respektovat (§ 17 odst. 5 horniho zdkona). V takto vymezeném Uzemi
respektovat omezeni vsech Cinnosti plynouci z § 18 horniho zdkona a plochy nachazejici se v hranicich
chranéného loZiska vymezit jako plochy s rozdilnym vyuZitim, s pfipustnym vyuZitim ,téZba nerostl a s
umistovanim staveb a technologii pro tézbu*.

Upozornuji, ze podle § 15 odst. 1 horniho zakona jsou organy izemniho planovani a povinni navrhovat takova
feSeni, kterd jsou z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich zdkonem chranénych obecnych
zajmU nejvyhodnéjsi.

Ministerstvo dopravy — doslo dne 28.05.2025

Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich I. tFidy

Spravnim Gzemim obce Kout na Sumavé prochdzi stavajici silnice 1/22. Podle platnych Zasad Gzemniho rozvoje

(dale jen ,ZUR“) Plzeriského kraje zasahuje na Uzemi obce koridor dopravni infrastruktury ,SD22/01 —

Drazenov — Domazlice — Kout na Sumavé, prestavba tseku s obchvaty sidel“ a koridor ,,SD22/02 — Kdyné,

obchvat” pro zamér prelozky silnice 1/22.

V roce 2019 byla vypracovana technickd studie ,1/22 Usek Drazenov — Horazdovice optimalizace,

homogenizace a studie udrzitelnosti“, kterd analyzuje stavajici stav, bezpecnostni rizika a navrhuje Upravy

stavajici silnice 1/22. Studie fesi v predmétném Uzemi obchvat mésta Kdyné a jako alternativu k planovanému
obchvatu navrhuje optimalizovana opatreni a Gpravy stavajici silnice 1/22. Na zakladé této studie byla v roce

2022 zpracovana technicka studie ,1/22 Kdyné — Hluboka, prelozka” (05/2022), ktera jiz v detailu fesi prelozku

silnice 1/22 Kdyné — Hluboka. Zadatek vedeni trasy obchvatu Kdyné zasahuje do katastralniho tzemi obce Kout

na Sumavé v podobé ndvrhu mimourovriové kfizovatky (dale jen ,MUK“).

K ndvrhu zadéni zmény &. 2 Gzemniho pladnu Kout na Sumavé uplatfiujeme nésleduijici:

-V ramci provéreni pozadavku vlastnikd pozemkd je uvedeno, Ze zpracovatel provéri pozadavek ¢. 9 na
zarazeni parc. €. 3338 v k.U. Kout na Sumavé do plochy bydleni v rodinnych domech. Vzhledem k tomu, Ze
dle studie a navrhu technického te$eni prelozky silnice 1/22 dochazi k zadsahu ramene MUK do tohoto
pozemku, nesouhlasime se zafazenim a zménou vyuziti predmétné parcely.

- Stejné jako u poZadavku €. 9 zpracovatel provéri i pozadavek €. 18 vlastnika parc. ¢. 3177 v k.4. Kout na
Sumavé, jeho? predmétem je zména vyuZiti pozemku umoziiujici vystavbu fotovoltaické elektrarny,
skladovych hal, objektu komeréni oblanské vybavenosti a sbérného dvora. Dle studie a navrhu
technického Fe$eni prelozky silnice /22 viak rovné? dochdzi k zdsahu tohoto pozemku ramenem MUK pfi
Upravé pfipojeni stavajici silnice 1/22 na silnici 111/223, a proto nesouhlasime se zafazenim a zménou
vyuZiti pfedmétné parcely. V soucasné dobé je pofizovdna zména ¢. 6 ZUR Plzefiského kraje, ktera
reflektuje zamér prelozky silnice 1/22 a nové vymezuje koridor dopravni infrastruktury véetné koridoru
pro MUK na zacatku stavby prelozky.

-V Uzemnim planu Kout na Sumavé poZaduji upravit vymezeni koridoru pro pFelozku silnice 1/22 dle vyse
uvedené studie. V misté MUK pozaduiji koridor rozsiFit tak, aby jeho obalova kfivka zahrnovala celou MUK
vC. pripojeni na stavajici sit (viz pfiloha) a zaroven byla zvétsena alespori o 20 m oproti pfilozenému
vykresu. V navrhu UP poZadujeme zajistit ndvaznost koridoru s koridorem vymezenym v UP Kdyné.

- Pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, zejména plochy NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi -
ornd plda, TTP, ostatni plochy, které sousedi s koridorem dopravni infrastruktury pro planovanou
prelozku silnice 1/22, pozaduji stanovit takové podminky, aby umozZnovaly v pfipustném, resp. podminéné
pfipustném vyuZiti umisténi staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s planovanou
prelozkou a Gpravami silnice 1/22.

-V souladu s § 122 stavebniho zdkona poZadujeme zachovani mozZnosti umistovani staveb dopravni a
technické infrastruktury v nezastavéném Gzemi.

Drazni doprava

Re$enym Uzemim je vedena Zelezni¢ni trat Janovice nad Uhlavou — Domailice, kterd je ve smyslu § 3 zdkona
€. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, zarazena do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat
ochranné pasmo drdhy dle vyse uvedeného zakona o drahach.

V souladu s § 122 stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury v nezastavéném Uzemi.
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B) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI

Uvedend koncepce nemlze mit vyznamny vliv na prfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. (Krajsky urad Plzeriského kraje — stanovisko ze dne 27.05.2025)

Pro predloZenou zpravu o uplatfiovani tzemniho planu Kout na Sumavé, véetné navrhu zadani zmény
¢. 2 UP Kout na Sumavé, neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi. (Krajsky urad
Plzeriského kraje — stanovisko ze dne 27.05.2025)

C) UPRESNENI NEBO DOPLNENi USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A JEHO
ODUVODNEN(

Ve zméné ¢. 2 UP Kout na Sumavé bude dodrien obsah a struktura Gzemniho planu dle pfilohy €. 8
zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona.

Zména ¢. 2 UP bude zpracovéana digitalné v méfitku katastralni mapy a v jednotném standardu
uzemné planovaci dokumentace dle stavebniho zdkona, v platném znéni a vyhlasky ¢. 157/2024 Sbh. o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Vykresy budou obsahovat
jevy zobrazené v daném méritku. Textova Cast bude odevzddna ve formatu .pdf a otevieném vyménném
formatu (napt. doc, docx, odt apod.). Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata)
obsahujici popis obsahu jednotlivych soubor(, zejména pak vyznam nazv( soubor( a jejich vyklad obsahu,
sloupct ¢i atributl (pouzité Ciselniky).

Navrh zmény bude pro Ucely spole¢ného a verejného projednani predan porizovateli (uradu
tzemniho planovani MéU Domailice) v jednom tisténém vyhotoveni a soucasné vidy ve formatu PDF. Bude-
li nutné na zakladé verejného projednani navrh zmény Uzemniho planu upravit, bude odevzdan v dalSim
jednom vyhotoveni.

Vyslednd podoba navrhu zmény €. 2 Kout na Sumavé bude predlozena ke schvéleni zastupitelstvu ve
dvou vyhotovenich (Obec Kout na Sumavé, pofizovatel MéU Domaizlice — odbor vystavby a Gzemniho
planovani).

Soucasti dokumentace oddvodnéni Uzemniho planu bude kontrolni protokol z kontroly geodat
vygenerovany z narodniho geoportalu izemniho planovani.

Po vydani zmény ¢. 2 UP Kout na Sumavé bude dodéno tplné znéni Gzemniho pldnu v jednotném
standardu Gzemné planovaci dokumentace dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. tomto rozsahu:
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- kompletni vyrokova ¢ast (textova a graficka);

- odUvodnéni tzemniho planu — pouze koordinaéni vykres;

- GplIné znéni po zméné &. 2 Uzemniho planu Kout na Sumavé bude dodéno ve 2 vytiscich (Obec Kout
na Sumavé, M&U Domazlice — odbor vystavby a Gzemniho pldnovéni) a v elektronické formé.

G) Podnét na zménu nadfazené tzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje a politiky Gzemniho rozvoje se nevydavaiji.

19



