VI. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU 2024 ORP DOMAZLICE
ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

DOMAZLICE

ZAKLADNI UDAJE O OBCI

statut mésto

pusobnost obec lll. — obec s rozsitenou plsobnosti (ORP)

stavebni urad Domatlice

katastralni uzemi Domatzlice, Havlovice u Domazlic

pocet casti 6

rozloha v ha 2461,9

pocet obyvatel k 31.12.2023 11 155

zarazeni dle zavislosti pracovistni centrum

stav UPD Uzemni pldn Domatlice ve znéni zmény ¢&. 2 (2021)

CEIEELRE LV e AL ERTRAT L 8 Uzemini studie veFejnych prostranstvi mésta Domazlice

Strategicky plan rozvoje obce — ANO, neni zapracovan v UPD
Pasport mistnich komunikaci - ANO

jina evidence verejné pristupnych komunikaci

Komplexni pozemkova Uprava — NE, rozpracovana

revize katastru —ANO v k.u. Havlovice u Domailice

dalsi strategické dokumenty

Méstsky urad Domatzlice, odbor vystavby a uzemniho planovani
Nam. Miru 1, 344 20 Domatzlice
Ing. Jifi Lahoda, Ing. Martina Kralovcova



ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.domazlice.eu/

Mésto Domailice je centrem Chodska, leZi 47 km jihozapadné od krajského mésta Plzefi a 10 km od Eesko-
némeckych hranic. Sestavd se z vlastniho mésta, Ctyf predmésti a vsi Havlovice. Historické centrum je
méstskou pamatkovou rezervaci. Méstem protéka reka Zubfina.

V centru mésta se nachazi historické jadro s méstanskymi domy ze 14. aZ 16. stoleti, které jsou dnes soucasti
méstské pamatkové rezervace. Dochovaly se také zbytky méstského opevnéni, hrad, goticky kostel Zvéstovani
Panné Marii a klaster.

Z ptvodniho Chodského hradu zaloZzeného Pfemyslem Otokarem Il. se zachovala véz a ¢ast opevnéni. V roce
1995 hrad vyhorel. Dnes v objektu hradu sidli Muzeum Chodska.

Arcidékansky kostel Narozeni Panny Marie, plivodné rané goticky z druhé poloviny 13. stoleti. V 15. stoleti
zménén v trojlodi. V letech 1751 — 1756 barokné prestavén. Ke kostelu pfiléha méstskd véz, kterd tvofi
dominantu ndmésti Miru i celych Domazlic. V&Z je 56 m vysoka se 194 schody. Je Sikm3, jeji odchyleni od svislé
osy Cini 59 centimetr(.

Dolni brana se nachazi na dolnim konci ndmésti Miru. Pochazi z 60. let 13 stoleti.

Radnice je novorenezancni budova vystavéna na misté plvodni renezancni stavby, byla vybudovana v roce
1893.

Klasterni kostel Nanebevzeti Panny Marie zaloZeny ve druhé poloviné 13. stoleti. V letech 1774 — 1787 byl
prestavén.

Kostel Zvéstovani Panny Marie (U Svatych) byl pdvodné farni kostel pro venkovské obce. U kostela je tzv. mala
fara. V tésné blizkosti kostela staval kostel svatého Jakuba a odtud se fika kostelu ,,U Svatych”.

Kostel svatého Vavfince na Veselé hore byl vystavén v roce 1775 na msté kaple z let 1695 — 1698. Obnoven
roku 1851.

Narodni pamatnik DomaZlice (na pamatku bitvy u DomatZlic) je nejvétsi husitsky Zulovy kalich v Evropé s
naucnou stezkou a originalni

sochafskou galerii pod Sirym nebem (vrch Baldov).

Mésto Domatzlice je mistnim pracovistnim centrem, do kterého spaduji obyvatelé z okolnich obci.



https://www.domazlice.eu/

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
]

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty

Architektonické a urbanistické hodnoty

Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona & 20/187 o stdtni
pamadtkové péci a ddle:

- Hanav park

- drobné sakralni stavby - pamétni kfize, kaplicky, pomniky obétem svétovych valek a vale¢né hroby

- venkovské staveni v Havlovicich ¢p. 49

- vilaMarenka ¢p. 101

- predméstsky dim ¢p. 58 - ulice Msgre. B. Staska - velmi cenné - ziejmé barokni dim s roubenym podlazim.
- Nejvyznamnéjsi doklad plivodni zastavby. Lze predpokladat navrh na prohlaseni za kulturni pamatku.

- predméstsky diim ép. 153 v ul. Zizkova s dochovanou slohovou fasadou - velmi cenné

- meéstské staveni ¢p. 47 a 48 v ul. Vaviinecké

- objekt budovy muzea Jindficha Jindficha

- objekty Skoly ¢p. 11 a 17 v ul. Komenského

- funkcionalisticka vila ¢p. 282 v ul. BeneSova

- objekt Okresniho soudu

- areal Vyssi odborné skoly a Obchodni akademie

- architektonicky cenny soubor staveb v ulici Msgre. B. Staska ¢p. 62, 64-65, 68 - 72, 123, a 304

- architektonicky cenny soubor staveb v ulici Dukelska ¢p. 16 - 21a 25

- predmeéstsky dim s roubenou komorou ¢p. 40 v ul. Klasterského

- vyznamné vyhlidkové misto v okoli kostelika sv. Vavfince

Pfirodni hodnoty

Pfirodni hodnoty

Za pfirodni hodnoty se povaZuji zvldsté chrdnénd tzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané prirody a

krajiny a ddle:

- krajinna veduta vymezena v ZUR

- pldyl. all. tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu

- funkéni prvky izemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok(

- mokrad v lokalité u konickl

- registrované vyznamné krajinné prvky - Vavfinecka alej, stromoradi u Zubfiny, nevyuZivané louky s
rozptylenou zeleni zadpadné od Domailic u Zubfiny, lesopark Maly Skarman, park s arboretem u Vy&si
odborné skoly a Obchodni akademie, remiz k Luzenicim

- krajinarské kompozicni prvky - skupinky drevin, meze, remizy, aleje

- chranéné loziskové uzemi na Zivcové suroviny u Baldova




Cenné biotopy sledované v ramci mapovdni biotopl soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrdnénych tzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi splfiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upfesnény do zaddni

uzemniho planu.
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ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOIJE UZEMi, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sirsi uzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP DomaZlice Dostupnost Folmava (15 km) 0
hrani¢niho
prechodu
Mimo uzemi ORP Domazlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzert — 55 km za
0:55 hod Praha — 154 .
km
za 1:59 hod
Autobusovou Plzen — bez
dopravou prestupu N
Praha - 1
pfestup
Zelezni¢nidopravou| Plzen — bez
prestupu +
Praha —bez
pfestupu
2. Prostorové a funkcéni usporadani uzemi ,
Hodnoceni

3. struktura osidleni

Obce obsluhované, obsluhujici, svébytné

mésto Domatzlice je obsluhujicim sidlem

ukazatel neni

nadmistniho vyznamu hodnocen
Obce lezici ve funkcéné urbanizovanych mésto je mistnim pracovistnim centrem,
tzemich (obce (FUA) do kterého spaduji obyvatelé z okolnich +

obci




PROSTOROVE USPORADANI UZEMi:

Charakteristika zdstavby

V historickém jadru mésta prevazuji méstanské domy na namésti
Miru s podloubimi. Postupné prechazi zastavba na rodinné domy
a vilky se zahradami. Tento typ prevlada az po okrajové cCasti
mésta. Domazlice maji nékolik vétsich i mensich sidlist, pricemz
nejvétsi a nejznaméjsi je sidlisté Kozinovo pole. Dominantou mésta
je Sikmd véZ na namésti u kostela Narozeni Panny Marie, Chodsky
hrad, méstské opevnéni, Klaster Augustinianl a kostel. Sv.
Vaviince na Veselé hore. Jako negativni dominanty mésta v
centru mésta miZzeme radit byvalou textilni tovarnu ve Vodni ulici,
dale ¢ast nadraini budovy Zelezniéni stanice a jeji okoli. Uzemni
plan reguluje vystavbu nastavenim podminek prostorového
usporadani pro jednotlivé plochy pro plochy v jednotlivych
lokalitach pro DomaZlice i Havlovice.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby v centru mésta je vysoka, neni prostor na
soukromou zelerl. Smérem od centra do volné krajiny se zastavba
rozvolnuje a zvySuje se podil zelené u objektd.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

Historicka ¢ast Domatzlic je charakteristicka uzsimi komunikacemi
s omezenymi moznostmi parkovani, zatimco novéjsi ¢asti mésta
nabizeji Sirsi ulice a lépe FfeSené parkovaci plochy. Mésto se snazi
situaci s parkovanim zlepsit prostfednictvim novych projektl a
Uprav stavajici infrastruktury.

Obytné zény

Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi. Je rozptylena
v celém intravilanu, nejméné pak v jihovychodni ¢asti mésta, kde
prevlada pramysl.

Verejna
vybavenost

Meésto slouzi jako spravni centrum verejné vybavenosti pro Gzemi
ORP DomatZlice a pro své obyvatele. Jednd se o centrum Uradq,
zdravotnictvi, Skolstvi, kultury sportu a rekreace asocidlnich
sluzeb.

Vyrobni a
primyslové zény
Funkéni
usporddani sidla:

Ve mésté se nachazi nékolik priimyslovych zén a areald. Nejvétsi
pridmyslova zéna je soustfedéna v ulici Cihlafska, kolem hlavniho
vlakového nadrazi a pfi silnici 1/22 Domatzlice-Klatovy. Dalsi
pramyslové arealy se nachdzi v ulici Chrastavickd, Prokopa
Velikého, Petrovicka a U Piskovny.

Rekreacni zény

Prevlada individualni rekreace formou rekreacnich zahradek,
zahradkovych osad. Tyto zdny jsou soustfedény na okraji mésta
nebo odlou¢ené od zastavby (napf. pod Baldovem, pod
Vavtineckem, VICi hrdlo a Na Hvizdalce). K relaxaci lze vyuzit
méstské parky (Han(lv, Pfihodiyv, Steidllv, zahradu pod Chodskym
hradem, Skarman nebo pFirodni park Zelenov). Aktivné lze vyuZit
cyklostezku pfi fece Zubfiné, plavecky bazén, fotbalovy a atleticky
stadion, tenisové kurty v arealu ,Strelnice”, zimni stadion apod.
Meésto je napojeno na fadu turistickych a cyklistickych stezek.

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

453 obyv./km2 — vysoka hustota — méstska oblast

Socidlné-ekonomickad struktura

Mésto Domatlice je mistnim pracovistnim centrem, do kterého
spaduji obyvatelé z okolnich obci. Do mésta dojizdi témér 3800 lidi
za praci. Prevlada tercialni sektor, tj. obchod, verejné sluzby,
doprava, bankovnictvi a dalsi sluzby.

Kvalita prostredi obce

Domatzlice poskytuji svym obyvatelim kvalitni Zivotni prostredi s
dostatkem zeleng, rekreacnich zén, kvalitniho bydleni a bohatého
kulturniho Zivota.




Demograficka struktura

Pocet obyvatel a saldo migrace stoupa. Index stafi je nad
prdmérem ORP DomaiZlice a vyvoj pfirozeného pfirlstu
dlouhodobé klesa. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve vékové
skupiné 45 — 49 let. Primérny vék obyvatel je 43,757.
Obyvatelstvo mésta Domazlice starne.
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Pocet obyvatel

Historické a kulturni souvislosti

Prvni pisemna zminka o trhové a celni osadé DomaZlice pochazi z
roku 993, kdy byla zminéna v opisu listiny kniZzete Boleslava II.
Kolem roku 1265 zalozil ¢esky kral Pfemysl Otakar Il. nedaleko
plvodni osady opevnéné kralovské mésto DomaZlice jako soucdst
hrani¢niho opevnéni proti Bavorsku. V roce 1431 doslo u Domazlic
k vyznamné bitvé, v niz husitské vojsko pod vedenim Prokopa
Holého porazilo kfizacké vojsko Svaté fise fimské. Po tficetileté
valce vyznam mésta poklesl, ale od roku 1770 doslo k jeho oZiveni,
zejména diky rozvoji textilniho prdmyslu. V 19. stoleti se Domatzlice
staly vyznamnym centrem ceského narodniho obrozeni a dodnes
jsou znamé svou bohatou kulturni tradici. K vyznamnym kulturnim
udalostem ve mésté je tfeba pripomenout Chodské slavnosti,
které jsou jednim z nejstarSich a nejvyznamnéjsich folklérnich
festivald v CR.  Slavnosti jsou Uzce spojeny s Vaviineckou
pouti, ktera ma v regionu dlouhou tradici.
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Stabilni katastr 1838 (Havlovice, Valcha)

iy

Ortofoto 2022 (Havlovice,Valcha)

Hodnoceni

DomatZlice jsou méstem s historickym charakterem, bohatou kulturni a rekreaéni nabidkou a silnou verejnou
infrastrukturou. Nicméng, Celi vyzvam spojenym s demografickym starnutim, coZ se odrazi ve zvyseném podilu
seniorll a klesajicim pFirozeném pfrirGstku. Pfesto mésto stdle poskytuje kvalitni Zivotni prostfedi, s
dostatecnym podilem zelené a rekreacnich zén, coz je silnym pozitivem pro jeho obyvatele.

4. Sociodemografické podminky a bydleni

Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel mirné stoupajici
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Vyvoj indexu stdri ve vztahu k ORP hodnoty se pohybuji nad prilmérem ORP
Domatzlice Domazlice




Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domailice
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Pripravované plochy k bydleni v UP v Uzemnim planu je dostatek vymezenych
ploch umoznujici vystavbu RD, presto na nich
dosud nedoslo krealizaci zastavby, prevazné| +
zdGvodu neochoty stdvajicich vlastnik(
pozemky odprodat ¢i sménit
Vyvoj poctu dokoncenych byt klesajici -
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability ¢ini 0,51 (Uzemi intenzivné vyuZivané);
vypoCet nebere zfetel na jednotliva
katastralni Uzemi, hodnoti obec jako celek;
v k.U. Havlovice se nachazi vice stabilnich -
prvkl, vzhledem k velikosti k.U. DomaZlice
oproti k.U. Havlovice je hodnoceni
negativni
Pritomnost chrdnénych uzemi prirodni park Zelenov a Cesky les; pamatné
stromy - Vavfineckd alej a dub u gymnazia;
registrované vyznamné krajinné prvky —
Vavtineckd alej, lesopark Skarman,
extenzivni louky s naletovou zeleni ve
sméru na Havlovice, alej podél Zubftiny .

smér Havlovice, arboretum u stfedni Skoly,
remiz severné od Domatzlic; v jihozapadni
Casti uzemi k.u. Havlovice u Domailic se
nachazi lokalita vyskytu zvlasté chranénych
druhd rostlin a Zivocichll s narodnim
vyznamem — rak kamenac.

Prvky rozptylené a doprovodné zelené
v krajiné (RDZ)

obec leZi v oblasti intenzivni zemédélské
vyroby; RDZ v zapadni c¢asti obce je
uspokojivé podél vodoteci, v ostatnim
uzemi by mély byt jednotlivé hony (polni
celky) rozélenény remizy nebo mezemi;
doprovodna zelent u polnich cest témér

chybinebo je silné redukovana
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6. Vodnirezim

Hodnoceni

Zranitelnd oblast vodniho rezimu

obec se nachdazi ve zranitelné oblasti
povrchovych vod

Ochranné pdsmo vodnich zdroji

neni limitujici pro rozvoj obce

Zdplavové uzemi

stanovené zaplavové uzemi Q 100 a aktivni
zéna zaplavového uzemi zasahuje do
obydleného Uzemi; byla realizovana rada
protipovodnovych omezeni - poldry,
zkapacitnéni koryta Zubfiny apod.

Odvodnéné uzemi niv

vice neZ tfetina niv v Uzemi je odvodnéna,
velkd ¢ast preménéna na orné plochy

7. Horninové prostiedi

Hodnoceni

Zdroje nerostnych surovin

na uUzemi obce se nachdzi chranéné
loZiskové Uzemi na Zivec - Baldov do néhoz
byl rozsifen dobyvaci prostor

OhroZeni tézbou

tézba Zivce nezatézuje Uzemi

Vyskyt poddolovanych uzemi

V jiznim Uzemi obce se nachazi
poddolované Uzemi, které ovsem cinnosti
v Uzemi neovliviuji; dale v lokalité
Skarman, Na Kole a Na Babé se nachazeji
poddolovana Uzemi a stard dilni dila
(Stoly), kterda jsou zabezpecCena proti
neopravnénému vniknuti.

8. Kvalita Zivotniho prostredi

Hodnoceni

Hodnoty radonového rizika

v mistnich ¢astech Havlovice, Valcha a
Hadrovec se nachazi obytné budovy v
oblasti vysokého radonového rizika;
vzhledem k tomu, Ze oblast vysokého
radonového rizika nezasahuje do sidla
Domatlic, tak je ukazatel hodnocen nulou

Zdroje znecisténi

na Uzemi jsou vyssi imisni limity zplsobené
nartstem silnicni dopravy ispalovanim
fosilnich paliv v porovnani s ostatnimi
obcemi v ORP;

Stoupajici doprava

intenzita dopravy se zvysila oproti minulym
letdm v zastavéném i nezastavéném
Uzemi; mimo zastavéné Uzemi vsak narlst
neni tak vyrazny

9. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Hodnoceni

Trida ochrany dle BPEJ

prevazuji pldy vyssi tfidy ochrany ZPF

+

Odvodnéné pozemky

prevazuji odvodnéné pozemky IV. a V.
tfidy ochrany ZPF

OhroZeni vétrnou erozi

na Uzemi se nachazeji dva bloky orné
pady, které jsou silné ohroZiené a
nechranéné, prestoze délka téchto blokd
zUstava v povoleném limitu

OhroZeni vodni erozi

na Uzemi se hojné vyskytuji padni bloky
extrémné ohrozené vodni erozi

Lesy hospodarské, ochranné a zvldstniho
urceni

12,2 % Gzemi zaujimaji lesy
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OhroZeni kiirovcem

lesni porost v k. U. Havlovice u Domatlic je
postizen kdrovcovou kalamitou, jedna se o
plochy mensiho rozsahu

10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi

Hodnoceni

Obcanskad vybavenost

V obci je dostacujici obcanska vybavenost
(denni stacionafe, domovy pro seniory,
intervenéni centra, nizkoprahova zafizeni
pro déti a mladez, azylové domy,
pecovatelské sluzby, rana péce, terénnil
programy, odlehcovaci sluzby, socialng
terapeutické dilny). Obec vsak postrada
dostatecnou kapacitu socialnich sluzeb
voblasti dom( se zvlastnim reZimem
(chronicka dusevni onemocnéni)

Vhodné prostory pro kondni verejnych
akci

obec nema dostatek vhodnych prostor|
pro kondni vefejnych akci, proto hleda
vhodné plochy a prostory pro jejich
rozsiteni (rlizné typy jevistnich prostor napf.
elevace hledisté)

11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti

Hodnoceni

Dopravni dostupnost

mésto je napojeno na celostatni i
regionalni Zeleznici i silnici L., Il. a lll. tridy;
chybi pfimé a kapacitni napojeni na dalnici

12. Technicka infrastruktura vcetné jeji dostupnosti

Hodnoceni

Technickd infrastruktura

Vodovod a kanalizace jsou po rekonstrukci,
verejné osvétleni se pribézné opravuje, u
centrdlni kotelny a teplovodu probiha
rekonstrukce, vlastni elektronické
komunikacni vedeni a metropolitni sit
jsou vyhovuijici. Mésto je plynofikovano.

13. Ekonomické a hospodarské podminky

Hodnoceni

Vyvoj nezaméstnanosti

hodnoty byly dlouhou dobu srovnatelné
shodnotami za ORP Domailice, v
poslednich nékolika letech jsou hodnoty

nad hodnotami za ORP Domatzlice
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Hospodareni obce

celkova likvidita je 2,27 %, podil cizich
zdrojl k celkovym aktivim je 7,44 %
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Dostupnost ploch pro podnikdni obec ma dostatek stavajicich i vymezenych
ploch pro podnikdni (predevsim ploch
vyroby a skladovani), oviem jednd se o 0
lokality, které jsou obtizné ziskatelné
vzhledem k majetkovym pomérim
Dariovd vytéZnost ¢ini 22,1 (prameér za ORP Domatzlice Cini +
20,6)
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile méstskd pamatkova rezervace, Chodsky .
hrad, véz, fada kulturnich pamatek apod.
Verejné koupalisté plavecky bazén +
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd stezka fada cyklotras i nékolik realizovanych +
Usekl cyklostezek ze studie cyklostezek a
cyklotras Chodsky kvét, vc. turistickych tras
Ubytovaci zarizeni ve mésté je dostatek ubytovacich kapacit +
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni

Povodriové riziko

V urbanizovaném uUzemi se nachazi rfada
ohrozenych objektl povodnémi predevsim
v okoli feky Zubfiny, nékolik se jich nachazi
i v zastavéné (asti Havlovice. Jako
ohrozujici objekty m@Zeme jmenovat COV
Domatzlice, rybnik Ovéarna a U tfi vrb,
sbérny dvir a sbér surovin, Cerpaci stanice
LPG. Cast zastavéného Uzemi mésta
Domazlice spada do oblasti s vyznamnym
povodriovym rizikem a zaplavového tzemi
Q100.

Zdroje znecisténi

Na uUzemi jsou vysoké imisni limity
zplUsobené nardstem silniéni dopravy i
spalovanim  fosilnich  paliv.  Nékolik
podnikd je vedeno jako vyznamny
stacionarni zdroj znecisténi.
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Stoupajici doprava intenzita dopravy se od roku 2016 stale

zvysuje

Civilni ochrana obyvatel Ve mésté neni dostatek krytd civilni

ochrany obyvatelstva. Posledni kryt se
uvazuje zrusit, pfestoze s tim mésto neni hodnoceno
Domatzlice nesouhlasi.

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

C

ZJISTENIi A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) | NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI

1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
+ dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou
+ dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy
autobusovou dopravou
+ napojeni na Spolkovou republik u Némecko
+ dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy Zeleznicni
dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI
+ meésto je mistnim pracovistnim centrem |
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost |
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra technicka vybavenost |
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY
+ hospodateniobce

danova vytéznost

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMI

2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI
+ mésto je mistnim pracovistnim centrem |
4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI
+  stoupajici vyvoj poctu obyvatel - klesajici vyvoj pfirozeného pfirdstku
+ stoupajici saldo migrace - hodnoty indexu stati se pohybuji nad primérem
+ dostatek pozemkd k vystavbé RD za ORP DomatZlice
- klesajici vyvoj v poctu dokoncenych byt
10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra obcanska vybavenost - vhodné prostory pro konani vefejnych akci jsou
vycerpany
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra technicka vybavenost
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14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+ nabidka turistickych cild

+ verejné koupalisté

+ obecje napojena na fadu turistickych i
cyklistickych stezek

+ vobcije nékolik ubytovacich zafizeni

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- zvysujici se intenzita dopravy

- povodriové riziko snizeno zkapacitnénim Zubfiny
a vystavbou poldrd (Havlovice, Petrovicka cesta,
vodni nadrze na byvalém voj. cviCisti, rokle na
Vavfinec, sucha nadrz Tynské predmésti)

- ve mésté nejsou kryty civilni ochran obyvatelstva

ZIVOTNi PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA

+  pfitomnost chranénych uzemi - koeficient ekologické stability
- nedostatek rozptylené a doprovodné zelené

6. VODNI REZIM

- obecse nachazive zranitelné oblasti
povrchovych vod

- stanovené zaplavové uzemi Q100 a aktivni zéna
zaplavového Gzemi v zastavéném Uzemi

- vice nez tfetina niv v izemi je odvodnéna, velka
Cast preménéna na orné plochy

7. HORNINOVE PROSTREDI

+ nauzemiobce se nachazi chranéné loZiskové
Uzemi na Zivec - Baldov do néhoz byl rozsiren
dobyvaci prostor

8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

- vyskyt vyznamnych zdrojli znedisténi
- zvySujici se intenzita dopravy
9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

+  prevazuji pUudy vyssi tfidy ochrany ZPF - vyskyt kGirovcové kalamity

- vyskyt vodni eroze

- vyskyt vétrné eroze

- prevazuji odvodnéné pozemky IV. a V. tfidy
ochrany ZPF

- pouze 12,2 % GUzemi zaujimaji lesy

VYHODNOCENI VYVAZENOSTI UZEMNICH PODMINEK A JEDNOTLIVYCH
OBLASTi MEZI SEBOU

HOSPODARSKY SOCIALNI ZIVOTNI

4+
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Mésto Domazlice ma narusenou oblast Zivotniho prostredi. Posileni této oblasti Ize docilit zejména realizaci
ekologicky stabilnich krajinotvornych prvk( - rybniky s litordlnim pasmem, mokfady, meze, remizy,
znovuobnoveni funkce Udolnich niv a to zejména u bezejmennych tokd, revitalizace vodnich tokl apod. Dalsi
aspekt vedouci k posileni oblasti Zivotniho prostfedi je sniZzeni emisi v Gzemi, a to emisi z dopravy tak z lokdlnich
topenist.

Mésto Domazlice plsobi v oblasti jako pracovistni, turistické i zdravotnické centrum a jeho rozvoj vc. zajisténi
dostatecné kapacity parkovacich mist musi byt rozvijen v SirSich ndvaznostech. Dopravni propojeni (zejména
pro pési a cyklisty) okolnich obci s Domazlicemi, at jiz z pohledu kratkodobé rekreaci ¢i kazdodenni dojizdkou
do skol ¢i za praci, musi byt feseno v SirSich navaznostech a ve spolupraci se sousednimi obcemi.

Mésto Domatzlice je stfediskovym méstem oblasti Ceského lesa, stejné jako narodopisné oblasti Chodska.
Mésto jako takové ma veliky turisticky potencial, ktery prozatim neni dostate¢né marketingové uchopen a
nefunguje spoluprace napfi¢ jednotlivymi obcemi, které se mohou svymi "atraktivitami" do posileni
turistického ruchu zapojit.

HLAVNI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI
|

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1,2,3 a 4

- RO1-Rozvojova osa Domatlice — v platném UP zapracovdno

- ZD17/03 — Gsek Zbtich — Ceska Kubice, modernizace — zdvojkolejnéni a elektrifikace se smérovou
optimalizaci — v platném UP zapracovdno

- 5D22/01 - Drazenov — Domazlice — Kout na Sumavé, prestavba Useku s obchvaty; jedna se o VPS —
v platném UP zapracovdno

- E23 Domatzlice — Kdyné, E24 DomaZlice — Béla nad Radbuzou - zdvojeni vedeni VVN 110 kV; jednd se o
VPS — v platném UP zapracovdno

- Us01- Uzemni studie silnice DomaZlice — Bor (tzv. Ceskoleska tangenciala) — US neni zpracovdna

- Regionalni USES — RB 1050, RB 3021, RK 2033, RK 216 — v platném UP zapracovdno

- Prioritni dalkova cyklotrasa (CT): Stredocesky kraj — Téné — Rokycany — Plzen — Stod — Starikov —
Horgovsky Tyn — DomaZlice — Babylon — Ceskd Kubice — hraniéni pfechod Folmava — SRN — v platném UP
zapracovdno

- Krajina KR 03 — Chodskd pahorkatina, KRO4 —V3erubska vrchovina — zapracovat

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR - zapracovat
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Pozadavky/ukoly/problémy k feSeni v UPD

Mésto nema vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi v oblasti Zivotniho prostredi, proto se zpracovatel
uzemniho planu zaméfi zejména na posileni ekologickych funkci krajiny a oblasti Zivotniho prostredi.

Zpracovatel uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovéani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich dom{ jako staveb
hlavnich i jako staveb doplriikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektl, charakter, objem — proporcionalita mobilnich domu vici okolni zastavbé), za kterych Ize mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pFipustné ¢i naopak vylouceny.

V rdmci ochrany verejnych prostranstvi bude provérena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do vefejného prostoru (napf. formou stanoveni prlhlednosti ¢ vylouéenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach ¢i ve vSech plochach, vyska atp.).

V rdmci novych ploch vefejnych prostranstvi a pfi rekonstrukci stavajicich, bude rovnéz feSena modrozelend
infrastruktura sidla — tzn. vyuziti destovych vod formou souboru opatfeni slouZicich k udrzeni vody v zastavbé
¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projevd plynoucich ze zmény klimatu.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V ptipadé, Ze budou ptirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel uzemniho planu nalezZité odldvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni prirodni hodnoty.

Mésto DomaZlice je obsluhujicim sidlem nadmistniho vyznamu. Zpracovatel tzemniho planu se pfi navrhu
koncepce zaméri na Sirsi vztahy tzn. dojizdkou do DomatZlic jako centra za praci, socidlnimi, zdravotnimi,
administrativnimi a dalSimi sluzbami a v Uzemnim planu toto zohledni.

Zpracovatel tzemniho planu ¢i zmény provéri:
1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

- vymezené navrhové plochy bydleni, smiSené obytné a obc¢anské vybavenosti nad 20 000 m2 a stanovi u nich
etapizaci s vyfesenim prvoradé vymezeni vefejnych prostranstvi, popf. stanovi podminku regulacniho planu (§
15, 17, 20 vyhlasky ¢. 157/2024 Sh.)

- mésto Domatlice jako nadmistni centrum nema propojeni formou stezky ¢i cyklostezky s obci LuZenicky,
Chrastavice, Mrakov a Zahorany — zpracovatel provéfi moznosti propojeni formou koridoru dopravni
infrastruktury

- zpracovatel provéri dalsi moznosti vyuZiti vymezenych brownfields (Vaviinecek, tovarna ve Vodni ulici) s
ohledem na dopravni napojeni, prostfedi a vyznam daného mista

-bude provérena moznost vymezeni novych ploch obcdanské vybavenosti z divodd vycerpani kapacit
stdvajicich (rdzné typy jevistnich prostor napf. s elevaci hledisté, plochy pro umisténi cirkust apod.)

- plochy prlimyslové vyroby koncentrovat predevsim do jedné lokality a tuto lokalitu napojit na odpovidajici
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. RoztfiSténost ploch vyroby umisténych do periferii Domazlic
(smér DraZenov, Chrastavice, Horsovsky Tyn) zplsobuje nadmérnou dopravni zatéz v dalSich ¢astech mésta
(prejezdy zaméstnancl na sménné provozy, zasobovani a obsluha). Z pohledu urbanistického feseni neni
Zadouci plochy vyroby rozvijet do vice ¢asti mésta, nebot dochazi k naru$eni relativné hodnotnych ¢asti mésta
(viz pramysl v okoli hibitova a parku Skarman, vyrobni aredl smér Drazenov u obytné zény). Priimyslovou
vyrobu smérovat do Cihlarské ulice.

2. zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stietll zaiméra na provedeni zmén v Gizemi

- dochazi ke kfizeni tfady navrhovych prvka USES a dopravni infrastruktury — zpracovatel stanovi prioritu
realizace jednotlivych verejné prospésnych opatreni
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3. modernizace Zelezniéni traté je prioritni stavbou v ramci CR. V rdmci projektové dokumentace bude fe$ena
eliminace negativnich dopadl zejména na zdplavové Uzemi Zubfiny, regiondlni i lokdIni systém ekologické
stability, ddolni nivy

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivli negativ v tizemi

- stav nelesni zelené, kterou je tfeba chranit a systém nelesni zelené véetné polnich cest ve vefejném zajmu
doplnit a rozvijet. Prioritni mda byt obnova stavajicich a vysadba novych aleji podél cest, obnova mezi a remizd

- mésto Domatzlice lezi v oblasti intenzivni zemédélské vyroby, kdy se negativni vlivy projevuji vodni a vétrnou
erozi, velkymi plochami ornych ploch s minimalnim podilem remiz a mezi. Na Gzemi mésta jsou vytipovany
rizikové udolnice a orné plochy s prokazanym i potencionalnim rizikem vodni eroze. Na Uzemi mésta se nachazi
velké bloky orné pudy, které je potfeba rozclenit do mensich blokd respektujici lokalni charakter konkrétni
lokality. V ramci UP budou tyto lokality provéfeny a ptipadné budou navriena dalii protierozni opatfeni
v souladu s pfipravovanou pozemkovou Upravou.

- potieba dalsi ochrany hlavnich odvodrovaci zafizeni a odvodriovacich kanalG a na zakladé vyhodnoceni
zpracovatele Uzemniho planu bude ve vefejném zajmu navrZeno jejich zruSeni — revitalizace. Na Uzemi mésta
se nachazi odvodnéné Gdolni nivy, odvodnéné plochy hydrickych fad USES i nivy pfeménéné na orné plochy.
V bezprostifednim okoli vodoteci je potfeba vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porostd, které
snizi splachovani ornice pfi zvySenych srazkovych ahrnech do recipienta.

Rada odvodriovacich kandlti a zafizeni zbyteéné odvddi vodu z krajiny, &imz dochdzi k prohlubovdni nedostatku
vody v krajiné. Zpracovatel ve verejném zdjmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne jejich zruseni Ci
revitalizaci. PoZadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred ndsledky sucha pro tzemi Ceské republiky.
Meésto DomaZlice zkapacitnilo Zubrinu, revitalizovalo Zelenovské rybniky a dlouhodobé realizuje vystavbu
poldrti (aktudiné 5 suchych nddri), dle aktudini zmény & 3 UP je navrZeno 6 malych vodnich nddrZi a v rémci
komplexnich pozemkovych uprav 3 malé vodni nddrze.

- Zpracovatel zmény UP v rdmci kapitoly koncepce vefejné infrastruktury dopini odstavec ,Civilni ochrana
obyvatelstva®“, kterd ma byt fesena, v souladu s celkovou statni koncepci a to formou individudIni ochrany
v ramci vystavby novych objektd bydleni, ob¢anské vybavenosti, pfipadné vyroby. Cilem je upozornit na
skutecnost, Ze vystavba krytG civilni ochrany neni v soucasnosti celostatné planovana, ale zaleZi na kazdém
stavebnikovi, zda-li si ve svém objektu vycleni prostor, ktery bude slouzit pro potfeby civilni ochrany majitele
nemovitosti v pfipadé krizovych stav( (napf. pfi pozaru, vétru, valeCného stavu, zménénych zdravotnich ci
hygienickych podminek ad.)

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD

- potiZe se socialné nepfrizplsobivymi obcany pti nadmérném uzivani alkoholu a ndvykovych latek (dfivejsi
dotaznikové Setreni)

- vznik ¢ernych skladek — na celém tzemi (dfivéjSi dotaznikové Setreni)

- vdelSim ¢asovém horizontu bude vedenim mésta provéren mistni dopravni systém z pohledu kapacity
mistnich komunikaci, napojeni obytnych zén a jejich napojeni na nadfazeny dopravni systém mimo centrum
mésta. Bude provérena kapacita parkovacich stani jak pro mistni obyvatele, tak pro turisty v¢. ndvaznost na
verejnou hromadnou dopravu (stani u autobusového a vlakového nadrazi, pfipadné u vlakové zastavky).
Zavéry této analyzy budou promitnuty do Uzemné planovaci dokumentace.
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