VI. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU 2024 ORP DOMAZLICE
ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

[BoricelufbomazIic

ZAKLADNI UDAJE O OBCI

statut obec

pusobnost obec .

stavebni urad Domailice

Bofice u Domatlic, Hfichovice, Oprechtice na Sumaveé,
Sedlice u Domatlic, Stanétice, Zahotany u Domazlic
pocet casti 6

rozloha v ha 2117

pocet obyvatel k 31.12.2023 1065

zarazeni dle zavislosti obec s diléi vybavenosti

katastralni tzemi

stav UPD Uzemni plan Zahotany ve znéni zmény ¢. 2 (2022)

dalsi podklady pro rozhodovani v tzemi -

Komplexni pozemkova Uprava — ANO v k.U. Bofice, Sedlice
u Domatzlic, Stanétice, Zahorany; vk.u. Hfichovice
zahajena

Revize katastru — ANO v k.U. Oprechtice na Sumavé

dalsi strategické dokumenty

Méstsky urad Domatzlice, odbor vystavby a Uzemniho planovani
Nam. Miru 1, 344 20 Domatzlice
Ing. Jifi Lahoda, Ing. Martina Kralovcova
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ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.obeczahorany.cz/

Obec Zahorany se nachazi 5 km vychodné od Domazlic v nadmorské vysce 408 m n. m.

Bofice

Ves lezici ve svazitém terénu, poprvé pfipominana k roku 1384. Zastavba obce bez vyraznéji vyhranéného
navesniho prostoru je soustfedéna predevsim podél pfistupovych cest. Objekty jsou vesmés pfizemni nebo
polopatrové. U ¢.p. 18 stoji pamétni kfiz z roku 1857.

Hrichovice

Nevelkd ves lezZici v rovinatém i mirné svazitém terénu, poprvé pripominana roku 1379. Ves silnicového typu
s prevaZzujici pfizemni a polopatrovou zastavbou, s domy s pfevazné Stitovou orientaci. Prostoru navsi
dominuje novelka zdéna obdélna kaple s trojbokym zavérem a plochostropym interiérem. U kaple stoji dva
pamétni kiize z let 1906 a 1910. K nejhodnotnéjsim stavbam v obci patfi staré obytné trojdilné staveni v ¢.p.
48, dosud ¢astecné roubené

Oprechtice

Nevelka ves lezici na ndhorni ploSiné. Obec byla zaloZena teprve kolem roku 1710 v mistech staré hornické
kolonie. Zhruba 2/3 obce zanikly po roce 1945. Soucasnou zastavbu tvofi nékolik pfizemnich nebo
polopatrovych chalup rozptylenych v prostoru nékdejsi vsi, bez vyraznéjsiho hospodarského zazemi.

Sedlice

Ves byla poprvé pripominana k roku 1379. K nejhodnotnéjsim stavbam v obci patii €.p. 4 v Cele s branou
s prekladem, €.p. 9 a 11 s branou s prekladem. U cesty prochazejici vsi stoji kaple s trojbokym zavérem. Za
kapli lezi €.p. 17 roubenka v ,koZichu“.

Stanétice

Ves lezici ve svaZitém terénu, poprvé pfipominana oku 1239. Obci dominuje stfedovéka stavba kostel sv.
Kunhuty. Zastavba je prevazné prizemni, asto s polopatrem. Ve statcich pfilehlych ke komunikaci prochazejici
vsi je dochovano nékolik zdénych patrovych Spychard. Starsi chalupy dosud zfejmé se srubovymi konstrukcemi
zUstaly zachovany.

Zahorany

Ves leZici v rovinatém i mirné svazitém terénu, poprvé pfipominana k roku 1239. Ve stfedovéku zde byla tvrz.
Po obvodu rozhlehlé, ze Ctyf stran uzaviené navsi s vnitini zastavbou leZi vétsi i mensi usedlosti prevazné
s pfizemnimi a polopatrovymi domy se Stitovou i okapovou orientaci. Ve vsi je dochovan pomérné obsahly
soubor historickych lidovych staveb. V prostoru navsi byla vybudovana obdélna kaple s plochostropym
interiérem. Pred kapli stoji pamétni kFiz. Jiny kFfizZ, datovany do roku 1899, je osazen u ¢.p. 114. Pobliz navsi
stoji ¢asti nékdejsiho vrchnostenského dvora s pozlstatkem panského renezancniho sidla.

Obec Zahotany jsou obci s dil¢i vybavenosti a sluzbami. Obec je do jisté miry zavisla na sluzbach a na zakladni
vybavenosti (napf. zdravotnictvi, socialni sluzby, zaméstnani) v DomaZlicich.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
[

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamadtkové péci a ddle:

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chrdnéné objekty a uzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

Mistni ¢dst Sedlice
- drobné sakrélni stavby - kaplicka, pamétni kfize, pomnik padlym vojakiim ve svétové valce
- historické jadro sidla jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor
- usedlost s branou ¢p. 4, 11

'y

Mistni ¢dst Zahofany



https://www.obeczahorany.cz/

- drobné sakrélni stavby - kapli¢ka, pamétni kfize, pomnik padlym vojakiim ve svétové valce
- historické jadro sidla jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- Spycharu 37a58

- roubenka Cp. 68

- venkovské chalupy ze srubovych konstrukci ¢p. 57

- brana s prekladem u ¢p. 28 a 29

Mistni cdst Oprechtice
- drobné sakrdini stavby - kapli¢ka, pamétni krize, pomnik padlym vojakim ve svétové valce
- historické jadro sidla jako urbanisticky vyznamny kompoziéni prostor
- zemédélskd usedlost ¢p. 51
- venkovské dvojdomy 12/63 a 56/65,
- venkovské chalupy ¢p.13 a eC. 8

Mistni ¢dst Stanétice
- drobné sakrdini stavby - kapli¢ka, pamétni krize, pomnik padlym vojakim ve svétové valce
- objekt byvalé fary ¢p. 28
- venkovsky diim ¢.p. 29 a 47
- roubenka C.p. 9 a z ¢asti roubend staveni ¢p. 11 a 33
- vyznamny vyhlidkovy bod severné od obce

Mistni édst Hrichovice
- drobné sakrdlni stavby - kaplicka, pamétni kfize
- venkovska chalupa ¢p. 21,34 a 43
- ddm s baroknim Stitem ¢p. 18

Pfirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povaZuji zvldsté chrénénd uzemi ve smyslu § 14 zdkona & 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- krajinna veduta vymezena v ZUR

- pudy . a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- mokrady a podmacené plochy

- systém mezi na femenovych parcelach u Oprechtic

- chranéné loZiskové Uzemi na stavebni kdmen u Oprechtic

- krajinarsky vyznamné kompozic¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy sledované v ramci mapovdni biotop( soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tdzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi splfiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upresnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- T1.1(100)




ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOJE UZEMI, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni

Na uzemi ORP Domazlice Dostupnost Vseruby (14 km) 0
hrani¢niho prechodu

Mimo uzemi ORP Domazlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzen — 55 km za

0:56 hod +
Praha — 146 km za
1:54 hod
Autobusovou Plzeri — 1 pfestupy 0
dopravou Praha — 2 pfestupy
Zelezniéni dopravou Plzeri — 1 pfestup 0
Praha — 1 prestup
2. Prostorové a funkéni usporadani uzemi .
, . Hodnoceni

3. struktura osidleni

Obce obsluhované, obsluhujici, Obec Zahorany jsou obci s dil¢i vybavenosti a

svébytné sluzbami. Obec je do jisté miry zavisld na ,
sluzbach a na zakladni vybavenosti (napft. ukazatel neni

L I « g hodnocen
zdravotnictvi, socialni sluzby, zaméstnani) v
DomaZlicich.

Obce leZici ve funkéné Obec leZi v dosahu mistniho pracovistniho

urbanizovanych uzemich (obce systému (Domailic) a jsou zahrnuty do FUA, .

(FUA) tzn. obyvatelé maji zvlasté silnou vazbu na
pracovisté v Domazlicich.

PROSTOROVE USPORADANI

UZEMI:

Charakteristika zdstavby Jedna se prevazné o venkovsky charakter zastavby s prevahou rodinnych
domu, zemédélskych usedlosti a chalup. V sidle Zahorany, Stanétice se
nachdzi také zastavba tvofend bytovymi (panelovymi) domy.
Dominantou Uzemi je kostel sv. Kunhuty ve Stanéticich. Uzemni plén
reguluje novou zastavbu do vyskové hladiny max. 10 m nad okolnim
terénem, domy obdélnikového charakteru se Sikmymi stfeSnimi
rovinami.

Hustota zdstavby Hustota zastavby je optimalni. U objektl je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen. Nejkompaktnéjsi zastavba s vyssi hustotou
je vobci Zahotany a v historickych centrem mistnich ¢3sti.
Nejrozvolnénéjsi zastavba je v mistni ¢asti Oprechtice.

Verejné prostory vcetné jejich V centralni ¢asti Zahorany je dostatecné velky vefejny prostor pro

dostupnosti shromazdovani obyvatel. V sidle Zahofany jsou hlavni ulice dostatecné
Siroké steSenymi chodniky. V ostatnich sidlech jsou hlavni ulice
dostatecné siroké a ostatni mistni komunikace jsou vétSinou uzsi, ¢asto
obsluhujici jen nékolik staveb, tudiz pro stavajici provoz vyhovujici.

Obytné zény Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi.
Zahorany — obecni urad, posta Partner, hasi¢ska zbrojnice, materska
Skolka, obchod s potravinami, kuzelna, obecni knihovna, spolecensky sal,
. détské a fotbalové hriste;
Funkcni o . o LA i - . VTR -
Vi e, v . . Hrichovice - détské hristé, obecni knihovna, multifunkéni hfisté, hasicska

usporaddni Verejna .

sidla: vybavenost zbro;vn{ce; - e s . Co ) vive
Stanétice — obecni knihovna, hasi¢ska zbrojnice, détské hristé, kostel sv.
Kunhuty;

Sedlice — vicelcelové hristé, verejné koupalisté, obcerstveni;
Oprechtice — obecni knihovna, hospoda, hasi¢ska zdrojnice;




Borice — détské hristé.

Verejna vybavenost se soustfeduje v sidle Zahorany. Jednotlivé verejné
objekty jsou v sidlech rozptyleny nebo soustfedény do centralni ¢asti.
Vzhledem k velikosti sidel jsou vSem dobie dostupné.

Vyrobni a
pramyslové
zony

Rozsahly zemédélsky aredl se nachazi mezi mistnimi ¢astmi Zahorany a
Sedlice, dalsi zemédélsky areal je ve Stanéticich. Jedna se o zemédélské
aredly na okrajich sidel, dopravné obsluzné mimo zastavbu. V navaznosti
na tyto arealy se nachazi fotovoltaické elektrarny.

Rekreacni zény

Obec nemd vymezenou rekreaéni zénu. Pfes Uzemi prochazi nékolik
turistickych tras a cyklotras. V sidle Sedlice se nachazi verejné koupalisté
a viceucelové hfisté. V sidle Zahotfany se nachazi fotbalové hfisté se
zazemim.

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

50,3 obyv./km2 — stfedni hustota — pfedméstska oblast

Socidlné-ekonomickad struktura

Obec je pracovistnim centrem. Do obce pfijizdi 131 lidi za zaméstnanim.
Prevlada sekundarni sektor (pramysl, stavebnictvi). Nejvice obyvatel
dojizdi za zaméstnanim do pracovistniho centra Domazlice, po ném
nasleduje Kdyné.

Kvalita prostredi obce

Jednd se o klidnou obec s nizkou hustotou zdstavby mimo hlavni
dopravni tahy. Jednotliva sidla jsou obklopeny zemédeélskou krajinou,
pfirodou a lesy.

Demografickad struktura

Pocet obyvatel, saldo migrace, vyvoj pfirozeného pfiristku stoupajici.
Index stafi je v poslednich letech pod primérem ORP Domazlice. Nejvice
obyvatel je zastoupeno ve vékové skupiné 65 - 69 let. Vyrovnané vékové
skupiny mezi lety 35 — 64. PrGmérny vék obyvatel je 42,367.
Demograficka situace obce je relativné stabilni s pozitivnimi trendy.
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Historické a kulturni souvislosti Obec Zahorany u Domazlic ma dlouhou a bohatou historii sahajici az do
13. stoleti. Prvni pisemnd zminka pochazi z roku 1239, kdy ves nélezela
kldsteru Kladruby. Ve 14. stoleti byla rozdélena mezi nékolik vlastnik,
pficemz v poloviné 15. stoleti doslo k opétovnému sjednoceni majetku
Jindfichem z Kytlice, ktery pravdépodobné nechal postavit i mistni
tvrz.Po bitvé na Bilé hore v roce 1620 ziskal Zahorany cisarsky general
Johann Philipp Cratz von Scharffenstein. Po jeho popravé v roce 1635
presSlo panstvi na jeho pfibuzné. V roce 1676 obec koupil Wolf
Maximilian Laminger z Albenreuthu, znamy z déjin Chodska pod
prezdivkou ,Lomikar”, ktery proslul potlacenim chodského odporu. Roku
1697 pak Zahorany presly do vlastnictvi hrabéte Heinricha Georga
Stadiona, jehoZ rod drzel obec aZz do zruseni patrimonidlni spravy v roce
1850, kdy se Zahorany staly samostatnou obci.

Stabilni katastr 1838 Ortofoto 2022
Zahorany Zahotany
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Sedlice Sedlice




Stanétice

Stanétice

Hodnoceni

Celkové ma obec Zahorany pfiznivé predpoklady pro udrzitelny rozvoj, a to zejména diky stabilni demografii,
kvalitnimu zdzemi a dostatecné komunitni vybavenosti. Obec si zachovava venkovsky charakter bez

nadmérného zatizeni Zivotniho prostredi. Nacha

na individualni automobilové dopravé. Do budoucna by se obec méla zaméfit na podporu mladych rodin,

napftiklad vytvorenim nové obytné zény.

zi se vSak mimo Zelezniéni sit, coZ zvysuje zavislost obyvatel

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni
Vyvoj poctu obyvatel stoupajici +
Vyvoj poctu obyvatel
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Vyvoj pfirozeného ptirastku

Vyvoj indexu stari ve vztahu k ORP

Domazlice

V poslednich letech pod primérem ORP
Domatzlice.
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Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domatlice
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Pripravované plochy k bydleni v Obec ma dostatek ploch k bydleni umoziujici .
up vystavbu RD.
Vyvoj poctu dokoncenych byt stoupajici +
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability ¢ini 0,94 (Uzemi intenzivné vyuzivané) -
Pritomnost chranénych uzemi Na uzemi obce je navrien pfirodni park
BranZovsky hvozd, jsou vyhlaseny pamatné
stromy - hruska v poli a lipy u byvalé Bofické 0
hospody. Vzhledem k rozloze obce je toto
nedostatecné.
Prvky rozptylené a doprovodné Liniové zelené u vodoteci v k.U. Bofice je
zelené v krajiné (RDZ) dostatek, podél komunikaci a polnich cest je
vhodné misty doplnit, témér chybi meze a
remizy. V k.u. Hrichovice je RDZ spise
sporadickd, na rfadé mist je tfeba veskerou
zelefl doplnit. V k.4. Oprechtice je RDZ
fviy L. , 0
dostatek. Zvlasté hodnotné jsou zachovalé
terasovité pluziny nad obci. Tyto jsou pro obec
hodnotou. V k.U. Sedlice a Stanétice, je
obecné RDZ nedostatek, v severni casti k.u.
Stanétice ve sméru na Hfichovice jsou
vyznamné erozivni procesy.
6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu obec se nachazi ve zranitelné oblasti -
Ochranné pdsmo vodnich zdroji neni limitujici pro dalsi rozvoj obce 0
Zdaplavové tuzemi v roce 2019 bylo stanoveno zaplavové Gzemi
véetné aktivni zény na vodnim toku
Zahoransky potok, v mistni ¢asti Zahorany -
protipovodnovy plan ¢asti Zahorany
Odvodnéné uzemi niv Velkd ¢ast niv  zejména v jizni a
severevychodni ¢asti Uzemi je odvodnéna, 0

¢ast zornéna. Niva od Zahoran smérem k
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Radonicim meliorovand neni. Ukazatel proto
bude hodnocen nulou.

7. Horninové prostiedi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin Vv jizni €asti uzemi na vrchu Slupny se nachazi +
chranéné loziskové Uzemi na stavebni kdmen
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena téZbou 0
Vyskyt poddolovanych uzemi na Uzemi obce se nachazi jedna poddolovana
lokalita, ktera ovsem nemuze mit vliv na dalsi 0
rozvoj obce
8. Kvalita zivotniho prostredi Hodnoceni
Hodnoty radonového rizika Uzemi nespada do oblasti vysokého 0
radonového rizika
Zdroje znecisténi v obci se nachazi velky zdroj znecisténi HATEC
CZ s.r.0. - Kovovyroba i
Stoupajici doprava nelze porovnat data 0
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ pomér pad s vyssi a nizsi tfidou ochrany ZPF +
je vyrovnany
Odvodnéné pozemky pomér pad s vyssi a nizsi tfidou ochrany ZPF 0
je vyrovnany
OhroZeni vétrnou erozi na Uzemi se vyskytuje zemédélska puda
ohroZena vodni erozi i
OhroZeni vodni erozi na Uzemi se hojné vyskytuje zemédélska plda
extrémné ohroZena vodni erozi i
Lesy hospoddrské, ochranné a lesy zaujimaji 18,9 % rozlohy obce 0
zvlastniho urceni
OhroZeni kiirovcem lesy jsou silné ohroZeny klirovcem, v ramci
klrovcové kalamity jsou vytéZeny plochy lesa 0
velkého rozsahu
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanska vybavenost Matefska Skola, posta, CzechPoint, knihovna,
obchod s potravinami — Zahorany; restaurace
(hospoda) — Oprechtice a Sedlice; kulturni
dim (spolecensky sal) — Oprechitice,
Stanétice, Hrichovice, Zahofrany; nékolik
v , Vv y. . Y +
détskych hrist (Bofice, Sedlice, Zahotany,
Stanétice, Oprechtice, Hfichovice),
vicelcelové hristé (Sedlice, Hrichovice),
fotbalové hristé a kuZelnik v Zahofanech. V
obci plsobi hasici, myslivci, sokol a fotbalisté.
Vhodné prostory pro kondni obec ma vhodné prostory pro konani .
verejnych akci vefejnych akci
11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost Uzemim obce prochazi sit silnic II. tfidy.
MoZnost napojeni na silnici I. tfidy je u
Spanova a na silnici Il. tfidy smér Kolovec v o/+
Hradisti. Obec ma strategickou polohu vici
DomaZlicim. Obci neprochazi Zeleznice.
12. Technicka infrastruktura véetné jeji dostupnosti Hodnoceni
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Technickd infrastruktura

Vodovod v mistnich ¢astech Bofice, Stanétice
Zahofany V ostatnich mistnich ¢&astech je
zasobovani vodou z vlastnich studni.
Kanalizace oddilnd v Zahoranech, Boficich a
noveé i v Sedlicich, v ostatnich ¢astech pouze
destovda ve Spatném stavu. Stanétice,
Hrichovice, Oprechtice nejsou napojeny na
COV. V Htichovicich probiha projekce DCOV.
Verejné osvétleni vyhovujici, pribéiné
obménovano. VSechny ¢asti plynofikovany.

13. Ekonomické a hospodarské

podminky

Hodnoceni

Vyvoj nezaméstnanosti

hodnoty jsou prevainé pod priimérem ORP
Domatlice, ale v poslednich letech se blizi

témto hodnotam
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Dostupnost ploch pro podnikdni obec ma dostatek stdvajicich i navrzenych .
ploch pro podnikani
Dariovd vytéezZnost ¢ini 17,6 (pramér za ORP DomaZlice ¢ini 20,6) 0
14. Rekreace a cestovni ruch ‘ Hodnoceni
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Turistické cile kostel sv. Kunhuty - kulturni pamatka 0
Verejné koupalisté obec ma vhodné prostory ke koupani v ¢asti .
Sedlice, Stanétice a Oprechtice (nadrze)
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd Uzemim obce prochazi cyklotrasy a turisticka
stezka stezka, obec ma dobfe zpfistupnéné .
Uzemi zpevnénymi cestami ke kratkodobé
rekreaci
Ubytovaci zarizeni moznost ubytovani v soukromi +
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodrioveé riziko na Uzemi obce se nachazi ohroZené objekty —
obytné domy v mistni Casti Zahorany a
ohroZujici objekt COV Zahotany; zaplavové -
tzemi v€etné aktivni zony na toku Zahofansky
potok
Zdroje znecisténi v obci se nachazi velky zdroj znecisténi HATEC
CZ s.r.o. - Kovovyroba )
Stoupajici doprava nelze porovnat data 0

ROZBOR UDRZITELNEHO ROzZVOJE UZEMI

[
ZJISTENi A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI
1. SIRSi UZEMNI VZTAHY

dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
STRUKTURA OSIDLEN(
obce lezici ve funkéné urbanizovanych uzemich
(obce (FUA)
11. DOPRAVN{ INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
|
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI
+ dobra technicka vybavenost |
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY
+ hospodareni obce
+ dostatek ploch pro podnikani
SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi

+ |w

PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
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3. STRUKTURA OSIDLENI
+ obce lezici ve funkéné urbanizovanych tzemich
(obce (FUA)

4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLEN(
+ dostatek pozemkd k vystavbé RD
+ stoupajici vyvoj poctu obyvatel

+ stoupajici saldo migrace
+
+

index stari

stoupajici vyvoj v poétu dokonéenych byt
10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra obc¢anska vybavenost
+ vhodné prostory pro konani verejnych akci
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost ‘
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra technicka vybavenost |
14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+  obci prochazi turistické trasy

+ moznost ubytovani

+ v Uzemi jsou verejné koupalisté

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- vobcise nachdzi velky zdroj znecisténi
- povodnové riziko

ZIVOTNi PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA

|- KES

6. VODNI REZIM

- zranitelnd oblast
- zaplavové uzemi
- odvodnéné uzemi niv

7. HORNINOVE PROSTREDI
+ chranéné loZiskové Uzemi |
8. KVALITA ZIVOTNiHO PROSTREDI

| - vyskyt velkého zdroje znecisténi
9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

+ pomér pud s vyssi a nizsi tfidou ochrany ZPF je - vyskyt vodni eroze
vyrovnany - vyskyt vétrné eroze

+ prevaZuji odvodnéné pozemky s vy33i t¥idou - vyskyt kiirovce
ochrany ZPF

VYHODNOCENIi VYVAZENOSTI UZEMNiICH PODMINEK A JEDNOTLIVYCH
OBLASTi MEZI SEBOU

HOSPODARSKY SOCIALNi ZIVOTNI

11+ 5-

Obec Zahotany se v lokalitach s intenzivnim zemédélskym hospodafenim zaméri na zmenseni velkych ornych
ploch napf. realizaci mezi, remizk(, protieroznich opatfeni apod. Dale se zaméf¥i na realizaci a obnovu stabilnich
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krajinotvornych prvkd (napt. mokrady, rybniky s litordlnim pasmem apod.) a na zvyseni retencni kapacity
krajiny napt. obnovou funkce udolnich niv.

HLAVNi POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi
]

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2,3 a 4

- SON1 - specificka oblast Cesky les — v platném UP zapracovdno

- regionalni USES — RB 1049, RK 212, RK 213 — v platném UP zapracovdno

- Krajina KRO3 — Chodska pahorkatina, KR04 — Véerubska vrchovina - zapracovat do UP

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR - zapracovat
zapracovat plany spole¢nych zatizeni z pozemkovych Uprav

Pozadavky/ukoly/problemy k FeSeni v UPD

Zpracovatel Uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni

nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich domu jako staveb

hlavnich i jako staveb doplrikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska

objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom vici okolni zastavbé), za kterych lze mobilni domy

v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouéeny.

V ramci ochrany verejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni

smérem do verejného prostoru (napf. formou stanoveni prlahlednosti ¢i  vylouenim staveb

plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach i ve viech plochach, vyska atp.).

V lokalitach s moznosti vystavby vice rodinnych dom, zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace, jako

podminky pro rozhodovani v lzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické

infrastruktury s odpovidajicim vefejnym prostranstvim a az naslednou vystavbou rodinnych dom. Etapizace

mUZe rovnéZ stanovit k zastavitelnym plocham pofadi (prioritu), v jakém se zacnou vyuZivat.

V ramci novych ploch verejnych prostranstvi a pri rekonstrukci stavajicich, bude rovnéz reSena modrozelena

infrastruktura sidla — tzn. vyuZiti destovych vod formou soubort opatteni slouZicich k udrzeni vody v zastavbé

¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projeva plynoucich ze zmény klimatu.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu nalezité odlvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec Zahotany jsou obci s dil¢i vybavenosti a sluzbami. Obec je do jisté miry zavisla na sluzbach a na zakladni
vybavenosti (napf. zdravotnictvi, socialni sluzby, zaméstnani) v DomaZlicich.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovdnim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim pfirodni hodnoty, zdroje a na rekreaci. Vyroba rfesena predevsim formou femeslnické
vyroby a drobnych Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni pfedevsim venkovského charakteru tzn.
s prevladajicim podilem zahrad a moZnosti chovatelskych a péstitelskych cinnosti. (Bofice, Stanétice,
Oprechtice, Sedlice, Hrichovice)

Dale se bude obec rozvijet jako sidlo stfediskové s nizsim podilem sluzeb, vybavenosti a vyroby. Typ bydleni
venkovského charakteru s omezenych podilem zahrad v€. chovatelskych a péstitelskych cinnosti, popf.
vymezeni ploch Cistého bydleni. (Zahorany)

Obec ma vyvazené podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi. Avsak oblast Zivotniho prostfedi je na hranici

vyvazenosti, proto se zpracovatel Uzemniho planu zaméfi zejména na posileni ekologickych funkci krajiny a
eliminaci negativnich vlivll intenzivni zemédélské cinnosti.

PFi zpracovani izemniho planu musi byt provéreno:
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1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

- stav nékterych historickych verejnych prostranstvi neumoznuje realizovat dostatecné kapacitni
komunikace v¢. umisténi plochy zelené ¢i odstavnych stani. Zpracovatel provéri moZznosti reSeni napf. moznosti
vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi ¢i ploch nahradnich.

2. zmirnéni nebo omezeni vzdjemnych stfetl zdmér( na provedeni zmén v Gzemi,
- nebyly zjistény vzajemné stiety zamérl v uzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stretl téchto zamér s limity vyuZziti tzemfi a s hodnotami v izemi
- nebyla zjisténa potieba rfesit stfety zaméru s limity a hodnotami v tzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivi negativ v Gzemi

- stav nelesni zelené, kterou je tfeba chranit a systém nelesni zelené véetné polnich cest ve vefejném zajmu
doplnit a rozvijet. Prioritni ma byt obnova stévajicich a vysadba novych aleji podél cest, obnova mezi a remizd

- obec leZi v oblasti intenzivni zemédélské vyroby, kdy se negativni vlivy projevuji vodni a vétrnou erozi, velkymi
plochami ornych ploch s minimalnim podilem remiz( a mezi. Na Uzemi obce jsou vytipovany rizikové udolnice
a orné plochy s prokazanym i potencialnim rizikem vodni eroze. Na Uzemi obce se nachazi velké bloky orné
pady, které je potieba rozélenit do mensich blokd respektujici charakter konkrétni lokality. V ramci UP budou
tyto lokality provéreny a pripadné budou navrZena dalsi protierozni opatfeni v souladu s pozemkovymi
Upravami.

- uvést do souladu plany spolecnych zafizeni z komplexnich pozemkovych Uprav a Uzemni plan Zahorany

- potfeba dalsi ochrany hlavnich odvodnovaci zafizeni a odvodnovacich kandld a na zakladé vyhodnoceni
zpracovatele Uzemniho planu bude ve verejném zajmu navrzeno jejich zruseni — revitalizace. Na Uzemi obce se
nachazi odvodnéné ddolni nivy, odvodnéné plochy hydrickych fad USES i nivy pfemé&néné na orné plochy.
V bezprostiednim okoli vodotedi je potfeba vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porostl, které
snizi splachovani ornice pfi zvysenych srazkovych thrnech do recipientd.

Rada odvodriovacich kanalG a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, ¢imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potfebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro tzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD

- zatiZzeni mistnich komunikaci a ucelovych cest v dasledku klrovcové kalamity. Jedna se predevsim
o komunikace pri okrajich jednotlivych mistnich ¢asti, které sméruji k lesnim porostim (drivéjsi
dotaznikova Setreni)

- v mistni ¢asti Stanétice dlouhodobé klesa hladina spodni vody ve studnich ve vlastnictvi jednotlivych
obcanti. Obec zde vybudovala vododvod. Mistni ¢asti Sedlice, Hfichovice a Oprechtice jsou zasobovany z
mistnich studni, kde také hladiny klesaji, avSak v mensim méfitku (dfivéjsi dotaznikova Setfeni)

- mistni ¢asti Stanétice, H¥ichovice a Oprechtice nejsou napojeny na COV. Je nutné spliovat podminky
povoleni vypousténi odpadnich vod (dfivéjsi dotaznikova Setreni). V Hfichovicich probihaji projekéni prace
napojeni nemovitosti na domovni &istirny odpadnich vod (DCOV).

- obchvat mésta DomaiZlice (severni trasa) — obec a obcané dlouhodobé nesouhlasi s planovanym
obchvatem Domatzlic, ktery prochazi skrz katastralni zemi Zahofany u Domatzlic a Sedlice u Domaizlic.
Zamyslena stavba ohrozuje v lokalité vodni zdroj zasobujici mistni ¢ast Sedlice. Déle by stavba ohroZovala
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hlukem mistni ¢ast Zahorany a Sedlice, ovliviiovala by krajinny raz véetné zZivotniho prostfedi nehledé na
velky zabér zemédélskych pozemkd (dFivéjsi dotaznikova Setfeni).
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