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ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA OBCE

http://www.vsepadly.cz/

Obec VSepadly se nachazi 13 km vychodné od Domazlic v nadmofrské vysce 468 m n. m.

Ves lezici v rovinatém az mirné svazitém terénu, poprvé pripominana roku 1379. Zastavba vsi je prizemni,
polopatrova i patrova, soustfedéna podél pfistupovych cest i v prostoru nevelké, ze t¥i stran uzaviené navsi.
Domy jsou situovany se Stitovou i okapovou orientaci. Na navsi stoji Sestibokd kaple sv. Vaclava, datovana do
roku 1775, se stanovou stfechou. Pfimo ve vsi byl postaven mlyn €.p. 18 ,Josefa Hergera®. Hodnotny je obytny
ddm ¢.p. 15, patrova stavba situovana do svahu, s chlévy. Proti ¢.p. 15 stoji patrovy dvojdim. V €.p. 27 se
dochoval zdény patrovy Spychar. Zdobné resené pruceli maji domy ¢.p. 28 a 49. V ¢.p. 30 doZiva v misté
unikatni roubeny dvoudilny Spychar s kvalitné pojatymi svlakovymi dvefmi. Nad vsi se rozklada velky
hospodarsky dvir barokniho zaloZeni zvany KoSetice.

Obec Vsepadly je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich, Kolovci a Kdyni.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
]

HODNOTY NA UZEMIi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamadtkové péci a ddle:

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chrdnéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - predevsim kaplicky, kfizky (pamétni ktize), pomnik padlym ve svétové valce
- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- arealy mlyn0 ¢p. 6 a ¢p. 18

- venkovska chalupa ¢p. 48, 49 a dvojdiim ¢p. 6 a 57

Ptirodni hodnoty

Za pfirodni hodnoty se povazuji zvldsté chranénd uzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané prirody a
krajiny a ddle:

- pudy . a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu
- funkéni prvky zemniho systému ekologické stability
- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

Cenné biotopy sledované v ramci mapovani biotopu soustavy Natura. Jednad se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi spliiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upresnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- M1.7(85), K1 (15)

- T1.1(100)



http://www.vsepadly.cz/

ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOJE UZEMI, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP Domazlice Dostupnost Vseruby (22 km) 0
hrani¢niho prechodu
Mimo uzemi ORP Domazlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzen — 48 km za
0:46 hod +
Praha — 139 km za
1:42 hod
Autobusovou Plzeri — 1 pfestupy 0
dopravou Praha — 2 pfestupy
Zelezni¢ni dopravou Plzef — 1 prestup 0
Praha — 1 prestup
2. Prostorové a funkéni usporadani tzemi ,
Hodnoceni

3. struktura osidleni

Obce obsluhované, obsluhujici,
svébytné

Obec Tlumacov je obci obsluhovanou, ktera
je  na zakladni vybavenosti (napf.
zdravotnictvi, Skolstvi, socidlni  sluzby,
zaméstnani) zavisla na Domatzlicich.

ukazatel neni
hodnocen

Obce leZici ve funkéné
urbanizovanych uzemich (obce
(FUA)

Obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (DomaZlic) a je zahrnuta do
mistniho pracovistniho systému Domatlic,
tzn. obyvatelé spaduji z hlediska dojizdky za -
praci do Domazlic. Dopravni spojeni
vefejnou dopravou je Casové narocné a
komplikované.

PROSTOROVE USPORADANI
UZEMI:

Charakteristika zdstavby

V obci se nachazi zachovald venkovska zastavba zemédélskych usedlosti
a chalup. V obci se témér nenachazi novd zastavba. Dominantou obce
je kaple sv. Vaclava a kaple Panny Marie na vriku nad vsi. Uzemni plan
reguluje novou zastavbu dodrzenim pfirozené vyskové hranice obce a
objekty vétsich objemu clenit na mensi hmoty, tj. INP a podkrovi,
vyjimecné 2 NP pfi zachovani vesnického charakteru obce.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni. U objektl je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

Verejné prostory pro shromazdovani obyvatel jsou dostacujici. Verejné
prostory v podobé ulic jsou dostatecné Siroké svybudovanymi
jednostrannymi nebo oboustrannymi chodniky podél hlavnich
dopravnich tahl obci. Ostatni mistni komunikace jsou uZzsi, ale pro
stavajici provoz dostacuijici.

Obytné zény Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi.
Verejna V obci se nachazi obecni Urad, hasicska zbrojnice a fotbalové hristeé.
., vybavenost
Funkéni 7 . " - ETTI ; P "
s Vyorobnl a , S(velverne ,Od gbc'e se' nachla2| zemédélsky areadl, ktery je dopravné
sidla: prumyslove pristupny ze silnice mimo zastavbu.
zony
Rekreacni zony V obci neni rekreacni zéna. V obci se nachazi fotbalové hristé a skrz obec
prochazi cyklotrasy a turisticka stezka.
STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

9,75 obyv./km2 — nizka hustota — venkovska oblast




Socidlné-ekonomickd struktura

V obci je minimum pracovnich pfilezitosti. Do obce pfijizdi 2 lidi za
zaméstnanim v ramci sekundarniho sektoru (pramysl, stavebnictvi).
Nejvice obyvatel dojizdi za zaméstnanim do pracovistniho centra
Domazlice, po ném nasleduje Kdyné.

Kvalita prostredi obce

Jedna se o klidnou obec mimo hlavni dopravni tah v intenzivni
zemédélské krajiné, avsak s dostatkem zelené v obci i v krajiné.

Demografickad struktura

Pocet obyvatel klesa. Saldo migrace stoupa. Vyvoj prirozeného
pfirGstku je vyrovnany. Index stafi se pohybuje vyrazné nad priimérem
ORP DomaiZlice. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve vékové skupiné 70 -
74 let a 65 - 69. Chybi vékové skupiny od 0 — 14 let véku. Primérny vék
obyvatel je 56,146. Demografickd situace Uzemi je kritickd. Oblast
vykazuje vyrazné zndmky starnuti, nedostatek mladé populace, a i pres
pozitivni migracni saldo nedochazi k omlazeni obyvatelstva. Pokud se
trend nezméni, hrozi socialni a ekonomicka neudrzitelnost.

95 a vice

85 az 89
75az79

65 az 69
55az59

'S 452749
35az39
25az 29
15az19
5az9

0

o
=
N

Struktura obyvatel

w

4 5 6 7
Pocet obyvatel

00
[\e)

Historické a kulturni souvislosti

Prvni pisemna zminka o obci pochdzi z roku 1379, kdy byla souéasti
panstvi hradu Novy Herstejn. V roce 1534 prodal Bretislav, syn Plty
Svihovského z Ryzmberka, celé herstejnské panstvi méstu Domailice,
které je vlastnilo az do roku 1547, kdy mu byl majetek konfiskovan za
Ucast na stavovském povstani.Nasledné panstvi ziskal purkrabi
KarlStejna Sebastian Markvart z Hradku, a v roce 1626 bylo pfipojeno k
bystfickému panstvi. Roku 1711 se novymi majiteli stali Czerninové z
Chudenic, jeden z vyznamnych $lechtickych rodd zapadnich Cech. Po
zruSeni patrimonialni spravy v roce 1850 se VSepadly staly samostatnou
obci, nejprve spadajici pod klatovsky kraj a soudni okres Kdyné, a od
roku 1868 pod okres DomazZlice. V obdobi 1980-1990 byla obec
administrativné pripojena k méstysi Kolovec, po roce 1990 vsak znovu
ziskala samostatnost.




Stabilni katastr 1838 Ortofoto 2022
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Hodnoceni
Jedna se o obec s kritickym faktorem demografického ukazatele z hlediska udrzitelnosti rozvoje obce. Obec
ma vysoky index stafi a prdmérny vék obyvatel je 56 let, absence déti a mladych rodin. Rezidencni funkce obce
slabne vlivem starnouci populace a obec se vice stava atraktivni pro rekreaci, chalupareni a druhé bydleni.
Pokud se tento trend nezméni, hrozi sociadlni a ekonomicka neudrzitelnost obce.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel dlouhodobé klesajici -
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Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domailice
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5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability ¢ini 0,61 (Uzemi intenzivné vyuzivané) -
Pritomnost chranénych uzemi Navrzen pfirodni park BranZovsky Hvozd, na
uzemi je navrieno nékolik vymezenych .
vyznamnych krajinnych prvkd — remizi k
registraci.
Prvky rozptylené a doprovodné Na uUzemi obce je RDZ relativné dostatek.
zelené v krajiné (RDZ) Vhodné je doplnit zejména polni cesty v +
severni poloviné Uzemi liniovou zeleni.
6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu obec leZi ve zranitelné oblasti povrchovych
vod
Ochranné pdsmo vodnich zdroji neni limitujici pro dalsi rozvoj obce 0
Zaplavoveé uzemi Bylo vymezeno v roce 2016, do Q100 je
zahrnuto nékolik objektl, do aktivni -
zaplavové zony castecné spada Langlv mlyn.
Odvodnéné uzemi niv znacna cast niv je odvodnéna -
7. Horninové prostredi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin v Uzemi nejsou zadné zdroje 0
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena tézbou 0
Vyskyt poddolovanych uzemi v Uzemi nejsou poddolované lokality 0
8. Kvalita zivotniho prostredi Hodnoceni
Hodnoty radonového rizika uzemi obce nelezi v oblasti vysokého 0
radonového rizika
Zdroje znecisteni v obci neni vyznamny zdroj znecisténi 0
Stoupajici doprava na Uzemi neprobéhlo scitdni dopravy 0




9. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ prevazuji plidy nizké ochrany ZPF 0
Odvodnéné pozemky odvodnéné jsou zejména pldy nizké tridy
ochrany ZPF
OhroZeni vétrnou erozi zemédélska plda je ohroZena vétrnou erozi -
OhroZeni vodni erozi na Uzemi se nachazi pddni bloky ohrozené i
silné ohroZené vétrnou erozi
Lesy hospoddrské, ochranné a 15,4 % rozlohy obce zaujimaji lesy 0
zvldstniho urceni
OhroZeni kirovcem lesy v severni Casti Uzemi jsou silné ohroZzeny
klrovcem, nachazi se zde plochy velkého -
rozsahu vytéZené v ramci klirovcové kalamity
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a veiejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanska vybavenost V obci se nachazi spoleCenska mistnost,
viceucelové hristé. Aktivné zde nepUsobi 0
Zadny spolek ani ob¢anské sdruzeni.
Vhodné prostory pro kondni obec ma vhodné prostory pro konani .
verejnych akci verejnych akci
11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost Obci prochézi silnice Ill. tFidy. Nejblizsi
moznost napojeni na silnici vyssich trid je v
jizni ¢asti tzemi obce nebo v obci Chocomysli
&i Kolovei. Zeleznice v obci neni. Z pohledu /0
hospodarského prostredi je toto
nedostatecné.
Z pohledu socialniho prostredi je toto na
hranici obslouZitelnosti obce.
12. Technicka infrastruktura véetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technickd infrastruktura problémy se zdsobovanim pitnou vodou a
¢iSténim odpadnich vod
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni
. . , hodnoty se pohybuji v poslednich letech
Vyvoj nezaméstnanosti , y pony .J P o 0
prolinaji s hodnotami za ORP DomaZlice
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Hospodareni obce celkova likvidita je 29,3 %, podil cizich zdroj( .
k celkovym aktiviim je 1,73 %
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Dostupnost ploch pro podnikdni obec md vzhledem k charakteru a velikosti .
obce dostatek ploch pro podnikani
Dariovd vytéZnost €ini 21,9 (primér za ORP Domatzlice €ini 20,6) +
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile v obci neni turisticky cil 0
Verejné koupalisté v obci neni koupalisté -
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd obci prochazi cyklotrasy i turistickd stezka .
stezka
Ubytovaci zarizeni obec nema moznost ubytovani -
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodrioveé riziko na Uzemi obce se nachazi ohrozujici objekt —
Vsepadelsky rybnik a zaplavové  Uzemi
Q100, do kterého spadda nékolik objektl, v -
aktivni zadplavové zoné se Castecné nachazi
Langlv mlyn
Zdroje znecisteni uzemi obce nelezi v oblasti vysokého .
radonového rizika
Stoupajici doprava na Uzemi neprobéhlo s¢itani dopravy 0

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

[
ZJISTENi A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI
1. SIRSi UZEMNI VZTAHY

dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI




STRUKTURA OSIDLENI

- obce lezici ve funkéné urbanizovanych uzemich
(obce (FUA)

11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost | - nedostate¢nd dopravni dostupnost
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

| - nedostatecnd technickd infrastruktura
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY
+ hospodareni obce
+ dostatek ploch pro podnikani

danova vytéznost
SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi
PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI

STRUKTURA OSIDLENI
- obce lezici ve funkéné urbanizovanych tzemich
(obce (FUA)
4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI
+ dostatek pozemk( k vystavbé RD - klesajici vyvoj poctu obyvatel
+ stoupajici saldo migrace - klesajici vyvoj v poctu dokoncenych byt
- index stari
10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ vhodné prostory pro kondani verejnych akci ‘
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DO‘STUPNOSTI
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
‘ - nedostatec¢na technicka infrastruktura
14. REKREACE A CESTOVNI RUCH
+  obci prochazi turistické trasy - obec nema koupalisté
- obec nema ubytovaci zafizeni
15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

v obci neni zdroj znecisténi - zaplavové uzemi, ohroZujici objekt

ZIVOTNi PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA

+  pfitomnost chranénych tzemi - KES

+ dostatek RDZ

6. VODNI REZIM
- zranitelna oblast vodniho reZzimu
- zaplavové uzemi
- odvodnéné Uzemi niv

7. HORNINOVE PROSTREDI |

8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI |

9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

- vyskyt klirovce

- vyskyt vodni eroze

- vyskyt vétrné eroze
- odvodnéné pozemky

10




UDDNOU A U POLU A DNU
UBLA 3
HOSPODARSKY SOCIALNI ZIVOTNI
2+ 3- 6-

Obec Vsepadly je vazana na rozvoj méstyse Kolove¢. Aby mohlo dojit ke zlepsSeni socialni oblasti udrzitelného
rozvoje je potireba se zaméfit na rozvoj méstyse Kolovec tzn. zlepsit dopravni infrastrukturu a dopravni spojeni
ve sméru Domazlice, Klatovy, Stankov. Obec se pokusi zaméfit na posileni verejné infrastruktury,
znovuobnoveni retenéni funkce Gdolnich niv a revitalizaci vodnich tokd.

HLAVNi POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi
]

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2,3 a 4

- SON1 - specificka oblast Cesky les — v platném UP zapracovéno

- regionalni USES — RB 1049, RK 212, RK 213 — v platném UP zapracovdno

- Krajina KRO3 — Chodska pahorkatina, KRO4 — Véerubska vrchovina - zapracovat do UP

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR - zapracovat
Pozadavky/ukoly/problémy k feseni v UPD

Zpracovatel Uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich doma jako staveb
hlavnich i jako staveb doplnkovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich domu vici okolni zastavbé), za kterych lze mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouceny.

V rdmci ochrany vefejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do vefejného prostoru (napf. formou stanoveni prdhlednosti ¢i  vyloucenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach i ve viech plochach, vyska atp.).

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu naleZité odGvodnéni a navrhne kompenzaéni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec V3sepadly je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domatzlicich, Kolovci a Kdyni.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim ptirodni hodnoty, zdroje a na rekreaci. Vyroba resena predevsim formou femeslnické
vyroby a drobnych Zivnosti a sluzeb s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni predeviim venkovského
charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

Obec ma vyvazené podminky udrzitelného rozvoje, ovsem v oblasti socidlni soudrznosti obyvatel v Gzemi a v
oblasti Zivotniho prostredi je na spodni hranici vyvazenosti. Zpracovatel Uzemniho planu provéri dalsi koncepci
rozvoje obce zejména s dlrazem na posileni ekologickych funkci krajiny, sniZzeni negativnich vlivll z intenzivni
zemédélské vyroby a podpory soudrznosti obyvatel Gzemi.

P¥i zpracovani izemniho planu musi byt provéfeno:
1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

- nebyly zjistény zavady
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2. zmirnéni nebo omezeni vzdjemnych stfetl zdmérd na provedeni zmén v Gzemi,
- nebyly zjistény vzajemné stiety zamérl v uzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stfetll téchto zamérd s limity vyuziti Gzemi a s hodnotami v Gzemi
- nebyla zjisténa potieba fesit stfety zamérd s limity a hodnotami v Gzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivi negativ v Gzemi

- stav nelesni zeleng, kterou je tfeba chranit a systém nelesni zelené vcetné polnich cest ve vefejném zajmu
doplnit a rozvijet. Prioritni ma byt obnova stavajicich a vysadba novych aleji podél cest, obnova mezi a remizl

- obec lezi v oblasti intenzivni zemédélské vyroby, kdy se negativni vlivy projevuji vodni a vétrnou erozi, velkymi
plochami ornych ploch s minimalnim podilem remiz( a mezi. Na Gzemi obce jsou vytipovany rizikové Gdolnice
a orné plochy s prokdzanym i potencialnim rizikem vodni eroze. Na Uzemi obce se nachazi velké bloky orné
pldy, které je potteba rozélenit do mensich blokl respektujici charakter konkrétni lokality. V ramci UP budou
tyto lokality provéfeny a pfipadné budou navrZena dalsi protierozni opatfeni.

- potfeba dalsi ochrany hlavnich odvodnovaci zafizeni a odvodnovacich kandld a na zakladé vyhodnoceni
zpracovatele Uzemniho planu bude ve vefejném zdjmu navrzeno jejich zruSeni — revitalizace. Na Uzemi obce se
nachazi odvodnéné ddolni nivy, odvodnéné plochy hydrickych fad USES i nivy pfemé&néné na orné plochy.
V bezprostiednim okoli vodotedi je potfeba vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porostl, které
snizi splachovani ornice pfi zvySenych srazkovych thrnech do recipientd.

Rada odvodriovacich kanali a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, éimz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred ndasledky sucha pro uzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD
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