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ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.strazchodsko.cz/

Obec Straz se nachazi 3 km jizné od Domatzlic v nadmotrské vysce 503 m n. m.

Straz patfi mezi obce, v nichz byla v roce 1995 vyhlasena pamdtkova zéna. Takovychto pamatkovych zoén je
v Plzeriském kraji pouze 44 av CR 216. Obec je vyjimeénd vyskytem tradi¢nich usedlosti z dob pozdniho
stfedovéku. Chodska ves "silnicovitého usporadani" je poprvé v pramenech uvadéna roku 1579. Obci
prochdazela cesta z DomaZlic do Bavorska.

Obec Straz je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napt. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni sluzby,
zaméstnani) zavisla na Domatzlicich.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
]

HODNOTY NA UZEMIi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamadtkové péci a ddle:

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chrdnéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - predevsim kapli¢ky, kfizky (pamétni kfize), pamatnik padlym ve svétové
valce

- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- roubenka se stodolou a Spycharem ¢p. 20

- poloroubenka ¢p. 1

- venkovska chalupa ¢p. 2, 36, 37, 58

- zemédélska usedlost ¢p. 10

- budova byvalé skoly a kampelicky

Pfirodni hodnoty

Za pfirodni hodnoty se povazuji zvldsté chrdnénd tuzemi ve smyslu § 14 zdkona & 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- krajinna veduta vymezena v ZUR

- puady . a ll. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu

- funkéni prvky zemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- mokrady a pramenisté

- registrovany vyznamny krajinny prvek extenzivni sad s rozptylenou zeleni severné od obce

- krajinafsky vyznamné kompozi¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy sledované v ramci mapovadni biotopu soustavy Natura. Jednad se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tizemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi splfiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upresnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- T1.1(80), 71.9(20)

- K3(100)

- T1.1(50), K3(30), X13 (20)



https://www.strazchodsko.cz/

ZJISTENI A VYHODNOCENI STAVU A VYVOJE UZEMi, JEHO HODNOT A LIMITY

VYUZITi UZEMI

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP Domazlice Dostupnost Folmava (13 km)
hrani¢niho 0
prechodu
Mimo uzemi ORP DomazZlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzen — 58 km za 0:58
hod +
Praha — 154 km za
1:56 hod
Autobusovou Plzeri — 1 pfestupy
Y 0
dopravou Praha — 2 prestupy
Zelezniéni Plzeri — 1 piestup 0
dopravou Praha — 1 prestup
2. Prostorové a funkéni usporadani tzemi ,
Hodnoceni

3. struktura osidleni

Obce obsluhované, obsluhujici,
svébytné

Obec Straz je obci obsluhovanou, ktera je na
zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi,
Skolstvi, socidlni sluzby, zaméstnani) zavisla
na DomaZlicich a Kdyni.

ukazatel neni hodnocen

Obce lezZici ve funkéné
urbanizovanych uzemich (obce (FUA)

Obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (Domatzlic) a jsou zahrnuty do FUA,
tzn. obyvatelé maji zvlasté silnou vazbu na
pracovisté v Domazlicich.

PROSTOROVE USPORADANI UZEMI:

Charakteristika zdstavby

Jednd se o chodskou ves stradicni lidovou architekturou se zdastavbu
navesniho typu, kdy domy stoji kolem centralni ndvsi s kapli. Jsou zde
zachovany hospodarské dvory s branami, Spychary a roubena staveni. V
obci je vyhlasena od roku 1995 vesnicka pamatkova zéna. Dominantou
obce je kaple sv. Vavfince na navsi. Uzemni plan reguluje novou vystavbu
takto: vysSka objektu neprekroc¢i 1,5 nadzemniho podlazi, tj. pfizemi
s vyuzitim podkrovi, dale musi byt respektovan venkovsky charakter staveb
se Sikmymi stfechami.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni. U objektl je dostatek prostoru pro zahrady
a soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

Hlavni ulice vedouci od vychodu smér Pasecnice je fesena bez chodnikd a
problém je s parkovanim aut u nemovitosti, které jesté zuzuji jeji prijezd.
Naves je dostatecné Siroka. Ostatni ulice v historické c¢asti jsou uzsi, ale pro
stavajici obsluhu dostacujici. Problém muZe zastat v budoucnu novou
zastavbou. Pro shromazdovani lidi pfi rGznych akcich slouZi verejné
prostory u obecniho Gradu a na sportovnim zazemi obce.

Obytné zény Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi.
Verejna V obci se nachazi obecni urad s hospodou, spoleCenskym sdlem a
vybavenost knihovnou. Sportovni zazemi v podobé détského a viceucelového hftisté je
Funkcni situovano ve vychodni ¢asti obce.
usporaddni Vyrobni a V obci se nachdzi drobni podnikatelé a zemédélci. Ve vychodni ¢asti obce
sidla: pramyslové zény se nachazi zemédélsky areal, spadajici ovsem do spravniho Uzemi obce
Nevolice.
Rekreacni zény V obci se nenachazi rekreacni zéna. Obci prochazi turistické trasy smérem
na Zelenov a Vavrfinecek.
STRUKTURA OSIDLENI:




Hustota osidleni

81,36 obyv./km2 — stfedni hustota — pfiméstska oblast

Socidlné-ekonomickd struktura

V obci je nékolik pracovnich pfilezitosti. Do obce pfijizdi 11 lidi za
zaméstnanim. Prevlada tercidini sektor (obchod a sluzby) a sekundarni
sektor (prdmysl). Nejvice obyvatel dojizdi za zaméstnanim do
pracovistniho centra Domazlice.

Kvalita prostredi obce

Obec ma pfriznivé Zivotni prostredi, volnou krajinu navazujici na zastavbu
je mozno vyuzivat pro volnocasové aktivity. Jedna se o klidnou obec mimo
hlavni dopravni tah. Problém s parkovanim aut na hlavni silnici v centrdlni
Casti obce, kde pak nastava problém s prijezdnosti a bezpe¢nym pohybem
chodcd. Pozitivum je blizkost mésta Domazlice. Obec ma vysoky potencial
pro kvalitni a klidné bydleni, téZi z blizkosti pfirody a zaroven dostupnosti
mésta.

Demografickad struktura

Pocet obyvatel klesa. Saldo migrace a vyvoj pfirozeného pfirdstku jsou
vyrovnané. Index stéfi je shodny s primérem ORP Domazlice. Nejvice
obyvatel je zastoupeno ve vékové skupiné 45 - 49 let. Prmérny vék
obyvatel je 42,755. Obec se nachdzi v demograficky stabilnim, ale
dlouhodobé neudrzitelném trendu.
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Historické a kulturni souvislosti

Roku 1430 byla obec poprvé zminéna v historickych pramenech. Do roku
1848 byla Strdz poddana panstvi Koutskému. Kaplicka zasvécena sv.
Vaviinci byla postavena v roce 1778. Skola byla zaloZena roku 1790,
pravdépodobné v ramci reforem cisare Josefa Il. Zdpadni a stfedni ¢ast vsi
byla v roce 1995 vyhlaSena vesnickou pamatkovou zénou diky
dochovanym prvkdm lidové architektury.




Stabilni katastr 1838 Ortofoto 2022

Hodnoceni

Straz u Domazlic ma nadprimérny potencial pro kvalitni, klidné a atraktivni bydleni. Silnou strankou je dobra
dostupnost mésta a kvalitni Zivotni prostredi. Klicovym Ukolem pro udrZeni kvality je Feseni dopravy a parkovani v
centralni ¢asti, udrzet mladé rodiny a pfilakat nové obyvatele.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel klesajici -

Vyvoj poctu obyvatel
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Vyvoj pfirozeného pfirtistku

vyrovnany

Vyvoj pfirozeného pfirGstku

Vyvoj indexu stari ve vztahu k ORP
DomaZlice

V poslednich letech jsou hodnoty
srovnatelné s hodnotami za ORP Domailice




Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domatlice
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Pripravované plochy k bydleni v UP Obec ma dostatek ploch k bydleni .
umoznujici vystavbu RD.
Vyvoj poctu dokoncenych byt stoupajici +
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability ¢ini 1,73 (vcelku vyvazena krajina) 0
Pritomnost chrdanénych uzemi Na ¢asti uzemi obce je vymezen pfirodni
park Zelenov a severné od obce je
registrovany vyznamny krajinny prvek -
dochované meze. Caste¢né zasahuje do .
Uzemi lokalita vyskytu zvlasté chranénych
druhd rostlin a ZivoCichl s narodnim
vyznamem — vyskyt raka kamenace na
Zelenové.
Prvky rozptylené a doprovodné zelené | Na Uzemi obce je dostatek doprovodné
v krajiné (RDZ) zelené podél polnich cest i ostatnich +
komunikaci v¢. remiza, sadd a mezi.
6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu obec leZi ve zranitelné oblasti povrchovych
vod
Ochranné pdsmo vodnich zdroju navazuji na zastavéné Uzemi a do jisté miry
mohou limitovat dalsi rozvoj obce
Zdplavové tuzemi zaplavové Uzemi s periodicitou 100 let je
vymezeno na toku Zubfina
Odvodnéné uzemi niv témér veskeré nivy jsou odvodnény, Cast 0
pfeménéna na orné plochy
7. Horninové prostredi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin na Uzemi obce nejsou evidované zdroje 0
nerostnych surovin
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena tézbou 0

Vyskyt poddolovanych uzemi

nékolik
dllnich

V blizkosti obce se nachazi
poddolovanych ploch a starych




dél, které do jisté miry mohou limitovat
rozvoj obce, prestoze jejich hranice byla
Castecné upravena.

8. Kuvalita Zzivotniho prostredi Hodnoceni
Hodnoty radonového rizika obec lezi mimo oblast vysokého 0
radonového rizika
Zdroje znecisténi v obci neni vyznamny zdroj znecisténi +
Stoupajici doprava na Uzemi obce nebylo provedeno scitani 0
dopravy
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ vétsina pld je niZsi tfidy ochrany ZPF 0
Odvodnéné pozemky odvodnéné jsou pozemky nizsich tfid
ochrany ZPF i
OhroZeni vétrnou erozi zemédélska pudda neni ohroZena vétrnou 0
erozi
OhroZeni vodni erozi na Uzemi se nachazi plGda extrémné
ohroZend vodni erozi i
Lesy hospoddrské, ochranné a plocha lest zaujima 14,1 % rozlohy obce
zvldstniho urceni i
OhroZeni kirovcem lesy jsou ohrozené klirovcem, predevsim v
samostatnych lesich mezi Tlumacovem
a Pasecnici se nachazi rozsahlé plochy i
vytéZzené v ramci klirovcové kalamity
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanskd vybavenost Obec nema Skolské zafizeni. V obci se
nachazi hospoda, kulturni dim, détské, +
viceucelové. V obci pUsobi hasii a rybafi.
Vhodné prostory pro kondni obec ma vhodné prostory pro konani .
verejnych akci verejnych akci
11. Dopravni infrastruktura véetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost Obec nema Zeleznicni spojeni. Obci prochazi
silnice lIl. tfidy. Vzhledem ke vzdalenosti a -/0
dostupnosti Domazlic je to dostacujici.
12. Technicka infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technickad infrastruktura vodovod, verejné osvétleni i kanalizace jsou
vyhovujici. Pfipravuje se odkanalizovani na 0/+
centralni COV. Obec neni plynofikovana.
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni
T T—" hodnoty se pohybuji pod primérem ORP .

Domailice




Vyvoj nezaméstnanosti
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Dostupnost ploch pro podnikdni Vzhledem k charakteru a velikosti obce neni 0
tfeba plochy pro podnikani vymezovat.
Dariovd vytéZnost ¢ini 15,6 (prdmér za ORP Domazlice cini 0
20,6)
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile V tésné blizkosti obce se nachazi poutni
misto lidové nazyvané »Svaty .
Vaviinecek” na Veselé hote a kostelik sv.
Vavrince a Zelenovské rybniky.
Verejné koupalisté obec nema koupalisté -
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd Uzemim obce prochazi turistické trasy, které 0
stezka ovsem neprotinaji vlastni sidlo
Ubytovaci zarizeni v obci nejsou moznosti ubytovani -
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodriové riziko v obci neni povodnové riziko, mimo
zastavéné Uzemi obce zasahuje zaplavové 0

Uzemi Q100 na toku Zubfina




Zdroje znecisténi v obci neni vyznamny zdroj znecisténi +

Stoupajici doprava na Uzemi obce nebylo provedeno scitani
dopravy

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

]
ZJISTENi A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI
1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
STRUKTURA OSIDLEN(
obec lezici ve funkéné urbanizovanych tuzemich
(obce (FUA)
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
| - nedostatecna dopravni dostupnost
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

|

13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

+ |w

+ hospodareni obce
+  vyvoj nezaméstnanosti

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi
2. PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI

+ obec lezici ve funkéné urbanizovanych tzemich
(obce (FUA)

4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLEN(

+ dostatek pozemk( k vystavbé RD - klesajici vyvoj poctu obyvatel

+  stoupajici vyvoj v poctu dokonéenych byt

10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra ob¢anska vybavenost

+ vhodné prostory pro kondani verejnych akci

11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DC)’STUPNOSTI

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra technicka vybavenosti |

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+  turistické cile - obec nema koupalisté

- v obci neni moznost ubytovani

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL
+ vyznamny zdroj znecisténi

ZIVOTNi PROSTREDI

PRIRODA A KRAJINA
pfitomnost chranénych tzemi
dostatek RDZ

VODNI REZIM

o+ + |4
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- OPvodniho zdroje
- zranitelnd oblast povrchovych vod
- zaplavové uzemi

7. HORNINOVE PROSTREDI

‘ - vyskyt poddolovanych ploch

8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI
v obci neni vyznamny zdroj znecisténi |
9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

- vyskyt kGrovcové kalamity
- vyskyt vodni eroze
- malou plochu Uzemi zaujimaji lesy

vvvvvv

- odvodnéné jsou pouze nizsi tfidy ochrany ZPF

+

DU 0 A 0 POLU A D 0
UBLA =10
HOSPODARSKY SOCIALNi ZIVOTNI
3+ 5+ 5-

Obec Straz ma slabsi oblast Zivotniho prostredi. Vzhledem k ukazatelm, které jsou hodnoceny negativné, jsou
moznosti obce v posileni téchto oblasti minimalni. Obec se ve svém rozvoji zaméti na posileni retenc¢ni kapacity
krajiny a obnovu funkce udolni nivy.

HLAVNIi POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi
]

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2,3 a 4

- Regionalni USES — RB 1050, RK 2033 — v platném UP zapracovdno

- Krajina KRO4 - Vierubska vrchovina, KRO3 — Chodska pahorkatina - zapracovat do UP

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR — zapracovat
Pozadavky/ukoly/problémy k feseni v UPD

Zpracovatel Uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich domu jako staveb
hlavnich i jako staveb doplrikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom vici okolni zastavbé), za kterych lze mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢ naopak vyloucéeny.

V ramci ochrany verejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do verejného prostoru (napf. formou stanoveni prlahlednosti ¢i  vyloucenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach i ve viech plochach, vyska atp.).

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pripadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu naleZité odlvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec Straz je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni sluzby,
zaméstnani) zavisla na Domatzlicich a Kdyni.
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Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba fesena predevsim formou
femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni predevsim
venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ovSem oblast Zivotniho prostredi je na hranici
vyvazenosti. Zpracovatel izemniho planu se ve své koncepci zaméfi predevsim na posileni ekologickych funkci
krajiny a eliminaci negativnich vlivli z intenzivni zemédélské vyroby.

PFi zpracovani izemniho planu musi byt provéfeno:
1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zdvad
- nebyly zjiStény zavady

2. zmirnéni nebo omezeni vzdjemnych stfetl zamér( na provedeni zmén v Gzemi,
- nebyly zjistény vzajemné stiety zamérl v uzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stfetl téchto zamér s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v izemi
- nebyla zjiSténa potreba resit strety zameérU s limity a hodnotami v Gzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivli negativ v Uzemi

- jihovychodni ¢ast obce leZi v oblasti intenzivni zemédélské vyroby, kdy se negativni vlivy projevuji vodni a
vétrnou erozi, velkymi plochami ornych ploch s minimalnim podilem remiz( a mezi. Na Uzemi obce jsou
vytipovany rizikové udolnice a orné plochy s prokdzanym i potencidlnim rizikem vodni eroze. Na uzemi obce se
nachazi velké bloky orné pldy, které je potreba rozélenit do mensich blokd respektujici charakter konkrétni
lokality. V ramci UP budou tyto lokality provéfeny a pripadné budou navriena daldi protierozni opatieni

- potfeba dalsi ochrany hlavnich odvodnovaci zafizeni a odvodnovacich kandld a na zakladé vyhodnoceni
zpracovatele Uzemniho planu bude ve vefejném zdjmu navrZzeno jejich zruSeni — revitalizace. Na Uzemi obce se
nachazi odvodnéné ddolni nivy, odvodnéné plochy hydrickych fad USES i nivy pfemé&néné na orné plochy.
V bezprostfednim okoli vodotedi je potfeba vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porostl, které
snizi splachovani ornice pfi zvysenych srazkovych thrnech do recipient(.

Rada odvodriovacich kanald a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, ¢imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potfebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred ndasledky sucha pro uzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD

- problém s vyhlasenou vesnickou pamatkovou zénou
- problémy s parkovanim na verejnych komunikacich
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