VI. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU 2024 ORP DOMAZLICE
ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

POBEZOVICE

ZAKLADNI UDAJE O OBCI

statut mésto

pusobnost obec Il. stupné - s povéfenym Uradem

stavebni urad Pobézovice

PobéZovice u Domatzlic, Ohnistovice, Sedlec u
Pobé&zovic, Sezemin, Sibanov, Sitbo¥, Zaméli¢
pocet casti 7

rozloha v ha 2782,5

pocet obyvatel k 31.12.2023 1523

zarazeni dle zavislosti obsluhujici obec mistniho vyznamu

katastralni uzemi

stav UPD Gzemni plan Pobé&Fovice (2020)

dalsi podklady pro rozhodovani v tzemi -

Komplexni pozemkova Uprava — ANO (k.U. PobéZovice u
dalsi strategické dokumenty Domazlic, Ohnistovice, Sedlec u Pobéiovic, Sitbof,
Zaméoic), zahajena v k.U. Sezemin,

Revize katastru — ANO v k.. Sibanov, ostatni k.d. NE

Méstsky urad Domatzlice, odbor vystavby a Uzemniho planovani
Nam. Miru 1, 344 20 Domatzlice
Ing. Jifi Lahoda, Ing. Martina Kralovcova



ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.pobezovice.cz/

Obec PobéZovice se nachazi 12 km severozapadné od Domazlic v nadmorské vysce 535 m n. m.

Pobézovice

Zamek PobéZovice: Plivodné goticky vodni hrad z 15. stoleti byl v letech 1682—-1695 prestavén na rané barokni
zdmek. Zamek tvofi dvoupatrové budovy seskupené kolem Etvercového nadvofi. Po roce 1945 slouZil kratce
Pohrani¢ni strazi a pozdéji chatral. Od roku 1989 probiha jeho rekonstrukce. V budoucnu zde bude umisténa
expozice Panevropského hnuti, pfipominajici Richarda Mikulase Coudenhove-Kalergi.

Kostel Nanebevzeti Panny Marie: Pozdné goticky kostel Nanebevzeti Panny Marie zalozeny kolem roku 1500
Dobrohostem z Ronsperka byl ve 2. poloviné 17. stoleti barokné prestavén. Plivodné mél dvé véze; jedna byla
kolem roku 1900 odstranéna. Interiér je zdoben dfevénym kazetovym stropem a obsahuje zatizeni ze 17.-19.
stoleti. V presbytafi se nachazeji nahrobni desky vyznamnych osobnosti, véetné Dobrohosta z Ron3perka.
Synagoga a mikve: Synagoga postavend v roce 1806 byla zni¢ena nacisty v roce 1938. Dochovaly se zbytky
ritudIni Iazné (mikve), kterd byla napdjena pramenem s tdajnymi lécivymi Ucinky.

Zidovsky hibitov: ZaloZen podatkem 17. stoleti, nachazi se asi 0,5 km severozapadné od mésta. Nejstarsi
dochovany nahrobek pochazi z roku 1634. O hrbitov pecuje mistni spolek Abraham.

Hospodarsky dvar sv. Jifi: Pozdné barokni dvar zaloZeny v roce 1752 pivoriskymi augustiniany na misté zaniklé
vsi Rokosin. Areal tvori obytna a spravni budova, chlévy, stije a stodola. Od roku 1999 je chranén jako
nemovita kulturni pamatka.

Zenova zahrada miru: Japonska kamenna zahrada vytvorena na pocest Mitsuko Aoyama Coudenhove-Kalergi,
manzelky posledniho majitele zamku. Zahradu navrhli a realizovali pfedni japonsti architekti a umélci.

Sedlec

Ves leZici ve svazitém terénu, poprvé pripominana roku 1368. rozlehlou naves vymezuji vétsi i mensi usedlosti
s objekty prizemnimi, polopatrovymi i patrovymi. Zastavba je prevazné se Stitovou orientaci. Jde o pfiznivé
vyhliZejici obec s fadou vhodné opravenych a adaptovanych domd, k nimz patfi napf. ¢.p. 14 nebo 37.V praceli
€.p. 6 stoji pamétni kfiz.

Sitbor

Ves leZici v mirné svazitém terénu, poprvé pfipominana k roku 1248. Dominantou vsi je zficenina gotického
kostela sv. Mikuldse. Po obvodu rozlehlé navsi obdélného tvaru stoji vesmés nevelké usedlosti s prevazné
pfizemnimi nebo polopatrovymi obytnymi domy, cCasto pfi Stitech s polovalbou. Patrna absence provoznich
hospodarskych staveb. Spodni ¢ast navsi byla vyrazné narusena demolicemi plvodnich objekt(l. Ke stavbam
s jistou vypovidajici schopnosti patti napf. ¢.p. 8, 10, 20, a ev.1.

Ohnistovice

Nevelkd ves poprvé pfipominana jiz v roce 1186. Po obvodu ndvsi je dochovano nékolik starsich pfizemnich,
polopatrovych i patrovych objektl se Stitovou i okapovou orientaci, ve fasddach casto opatfenych
historizujicimi prvky. K hodnotnym stavbam patti napf. ¢.p. 5, 20, 23 a 32, ¢.ev. 3.Na kraji pod rybnikem stoji
mlyn. U C.ev. 3 je pamétni kfiZ. V obci pres potok stoji kamenny tfiobloukovym most.

Zameéli¢

Ves lezici v rovinatém az mirné svazitém terénu, poprvé pripominana k roku 1379. Po obvodu protahlé, mirné
se rozsirujici navsi stoji vesmeés vétsi usedlosti s pfizemnimi, polopatrovymi i patrovymi domy se Stitovou i
okapovou orientaci. Plidorysna stopa navsi byla po roce 1945 narusena demolici. V Casti za potokem se
vytvofila skupina mensich usedlosti bez vyraznéjsich architektonickych hodnot. Starsi most pres potok byl
adaptovan. Na kraji vsi se rozklada aredl byvalého mlyna. Nékolik objektli je dodnes opatfeno zdobné
reSenymi fasddami. Na kriZovatce cest v obci stoji kamennda bofi muka z roku 1818. Ve stfese C.p. 19 je
vytaZena zvonicka.

Sezemin

Mala osada nachazejici se 5 km zapadné od PobéZovic. Historie saha do roku 1586, kdy je osada poprvé
pisemné zminéna jako pfislusnost k pivoriskému klasteru. V horni ¢asti osady stdle pretrvava pét usedlosti,
prevazné vyuzivanych k rekreaci. V jadru stoji pusta naves s rybnickem a starou pamatnou lipou jako vizualni
a symbolickda dominanta mista.

Sibanov

Mala osada vzdalena 6 km od PobéZovic. Prvni pisemna zminka pochazi z roku 1586, kdy Sibanov patfil k
majetku pivoriského klastera. Dnes je Sibanov zachovan spise jako rekreaéni osada, s nékolika zdafile



https://www.pobezovice.cz/

obnovenymi statky lidové architektury a symbolickymi prvky jako staré kfizky ¢i mistni rybnik, které odkazuji
na starSi zemédélskou tradici.

Mésto PobéZovice je obsluhujici obci mistniho vyznamu. Mésto PobéZovice poskytuje zdzemi sousednim obcim
v oblasti zaméstnavatelskych, socidlnich, Skolskych, administrativnich, rekreacnich a jinych sluzeb. Zpracovatel
uzemniho planu ve své koncepci toto zohledni.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tuzemi ve smyslu zdkona & 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chrdnéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdatni
pamdtkové péci a ddle:

Mistni &dst Ohnistovice

- drobné sakrélni stavby - predevsim kaplicky, kfizky (pamétni k¥ize)

- historické jadro sidla jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- soubor usedlosti ¢p.5-7, 9, 11 20, 22, 23, 25, 32, 36, 40 jako Uzemi s dochovanymi stavbami lidové
architektury - stavby €p. 6 a 7 byly z havarijnich dlivodu odstranény - na misté odstranénych staveb
vzniknou stavby obdobného charakteru a vyuziti, které svoji hmotou a orientaci budou odpovidat
stavbam odstranénym a dotvori tak vyznamny urbanisticky navesni prostor (viz podminky k
odstranéni staveb)

- ttiobloukovy kamenny most pres Cerny potok

Mistni ¢dst Zamélic

- drobné sakralni stavby - pamétni kfize

- venkovska chalupa s kaplickou ¢p. 9, 18

- zemédélska usedlost s branou a prekladem ¢p. 20 a dale usedlosti ¢p. 10, 29,31 aec. 3
Mistni &dst SitboF

- drobné sakralni stavby - pamétni kfize

- ndvesni prostor s rybni¢kem a Stitové orientovanymi stavbami jako urbanisticky vyznamny

kompozi¢ni prostor

- venkovska usedlost ¢p. 6, 10 a eC. 1
Mistni édst Sibanov

- drobné sakralni stavby - pamétni kfize

- zemédélské usedlosti ¢p. 1, 3, 15

- venkovské chalupy e¢. 2 a 3

Mistni ¢dst PobéZovice
- drobné sakralni stavby - pamétni kfize, kaplicky, pomniky padlym ve svétovych valkach
- méstska vila ¢p. 249, 286
- méstsky ddim ¢&.p. 210 se vstupni branou do aredlu zamku
- jadro mésta s arealem parku a zdmku jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor, kde je
prioritou vymisténi nevhodnych staveb v bezprostfednim okoli zameckého aredlu a parku
- Uzemi Zidovského hrbitova
- narodni kulturni pamatka - PobéZovicky zamek (od 01.07.2024)

Mistni édst Sedlec
- drobné sakrélni stavby - pamétni kfize




navesni prostor s rybnickem a prevaziné stitové orientovanymi stavbami jako urbanisticky vyznamny
kompozi¢ni prostor s mnozstvim dochovanych staveb lidové architektury

Pfirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povaZuji zvldsté chrénénd uzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- krajinné veduty vymezené v ZUR

- pudyl. a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu

- funkéni prvky tzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- mokfady a pramenisté

- registrované vyznamné krajinné prvky - Zidovsky hrbitov, rokle zarostld zeleni a zamecky park v
katastralnim Gzemi Pobé&Zovice a byvala pastvina s naletovou zeleni v k.u. Sitbor

- chranéné loZiskové Uzemi na Zivcové suroviny u Ohnistovic

- krajinarsky vyznamné kompozic¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy sledované v ramci mapovdni biotop( soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi spliiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upresnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- T1.1.(100)

- 12.2(100)

- T1.5(100)

- T1.6(100)

- VIF(40), M1.1 (60)

- 12.2(50), V4B (50)

- T1.4(100)

- M1.7(40), K1 (60)

ZJISTENI A VYHODNOCENI STAVU A VYVOIE UZEMi, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sirsi tzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP DomazZlice Dostupnost hrani¢niho Liskova (17 km) 0
prechodu
Mimo uzemi ORP Domazlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzer — 55 km za
0:53 hod .
Praha — 151 km
za 1:51 hod
Autobusovou dopravou Plzen - 1
prestupy 0
Praha - 1
prestupy
Zelezni¢ni dopravou Plzen — 1 prestup
Praha - 2 0
prestup
2. Prostorové a funkcni usporadani uzemi ,
, , Hodnoceni
3. struktura osidleni
Obce obsluhované, obsluhujici, Mésto PobéZovice je obsluhujici obci mistniho ukazatel neni
svébytné vyznamu. Mésto PobéZovice poskytuje zazemi hodnocen




sousednim obcim v oblasti
zaméstnavatelskych, socialnich,
Skolskych,administrativnich, rekreac¢nich a
jinych sluzeb. Zpracovatel uzemniho planu ve
své koncepci toto zohledni.

Obce leZici ve funkcneée
urbanizovanych tzemich (obce (FUA)

Obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (Domatzlic) a je zahrnuta do mistniho
pracovistniho  systému  Domaizlic, tzn.
obyvatelé spaduji z hlediska dojizdky za praci
do Domatzlic. Dopravni spojeni s Domazlicemi
verejnou dopravou neni ¢asové optimalni.

PROSTOROVE USPORADANI UZEMI:

Charakteristika zdstavby

Zastavba je kompaktnéjsi v centru, ale prechazi do rozvolnéného
usporadani smérem k okrajim. Okolo ndmésti se dochovala fadova
méstanska zdstavba. Mimo historické centrum se objevuje smiSena
zastavba rodinnych domui. Znacnou Cast zastavby tvofi panelové
domy. Dominantou je zdmek PobéZovice (plvodné goticky hrad,
prestavény renesancné a barokné a kostel Nanebevzeti Panny Marie.
V sidle PobéZovice je vyhlasend méstska pamatkova zéna. V ostatnich
mistnich Castech prevlada rozvolnéna zastavba rodinnych domd,
chalup a zemédélskych staveb.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni, u objektl je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

Verejné prostory jsou dostatecné Siroké, ulici ve stredu mésta jsou
lemované jednostrannymi nebo oboustrannymi chodniky, coz
prispiva k bezpecnému pohybu chodcl. Ve mésté se nachazi rozsahly
zamecky park a celkové je zde dostatek verejné zelené.

Obytné zény Obytna zdna prevlada nad ostatnimi funkcemi.

Verejna Ve mésté se nachazi materska skola, devitileta zakladni Skola,

vybavenost zdravotnické zatizeni, obchody s potravinami a smiSenym zboZzim,
restaurace a razné sluzby.

Vyrobni a V sidle PobéZovice se nachazi primyslova zéona ve vychodni Casti u

Funkéni primyslové zény | vlakového nédrazi a pfi komunikaci 11/195. Severné nad sidlem
usporddani PobéZovice se nachdzi dva zemédélské a vyrobni aredly. V sidle
sidla: Zaméli¢ se na okrajich nachazi zemédélské arealy.

Rekreacni zony Jako misto pro kratkodobou relaxaci Ize vyuzit zamecky park a verejné
koupalisté. Ve mésté a jeho okoli je Fada turistickych okruhti v podobé
naucnych stezek. Ke sportu lze vyuzit travnaté fotbalové hfristé,
tenisové a volejbalové kurty a détské hristé. Pres celé spravni uzemi
prochazi fada cyklotras a turistickych tras.

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

54,7 obyv./km2 — stfedni hustota — pfiméstska oblast

Socidlné-ekonomickda struktura

PobéZovice je pracovistnim centrem Dojizdi sem 160 lidi za
zaméstnanim. Prevlada tercidlni sektor (obchod a sluzby) a nasleduje
sekundarni sektor (priimysl). Nejvice obyvatel vyjizdi za zaméstnanim
do pracovistniho centra Domazlice a HorSovského Tyna.

Kvalita prostredi obce

Mésto plni funkci lokalniho centra s vyvazenym pomérem
urbanizované a ptirodni slozky — velmi pfiznivé prostredi pro trvalé
bydleni. Sedlec, Sitbof, Ohnistovice a Z&méli¢ jsou mistni ¢asti vhodné
k trvalému bydleni i rekreaci v klidném prostredi, avsak v intenzivni
zemédélské oblasti. Sezemin a Sibanov jsou mistni ¢asti se spise
potencidlem pro rekreacni vyuziti vklidném prirodé blizkém
prostredi, méné vhodné pro trvalé bydleni.




Demografickd struktura

Pocet obyvatel a vyvoj pfirozeného pfirGstku klesa. Saldo migrace
mirné stoupd. Index stéfi je nad primérem ORP DomaZlice. Nejvice
obyvatel je zastoupeno ve vékové skupiné 45 - 49 let. Primérny vék
obyvatel je 44,050. Obec celi typickym projevim demografického
starnuti. Dlouhodobé je tfeba pracovat na zatraktivnéni obce pro
mladé rodiny a zajisténi péce o starnouci populaci.
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Historické a kulturni souvislosti

Mésto ma bohatou historii sahajici az do roku 1359, kdy je poprvé
pisemné zminovano jako majetek Zdenka z PobéZovic a Starého
Herstejna. V roce 1424 bylo na Zadost Bohuslava z HorSova kralem
Zikmundem povySeno na méstecko. O nékolik desetileti pozdéji, roku
1459, se novym vlastnikem stal Dobrohost z Ronsperka, ktery zde
vybudoval hrad, kostel a méstské opevnéni. V roce 1502 povysil
PobéZovice na mésto, udélil jim znak, peéet a soudni pravo a mésto
bylo tehdy zndmé pod nazvem RonsSperk. V 16. stoleti se mésto
dostalo do drzeni vyznamnych cCeskych rodl, mimo jiné panl z
Gutitejna a rodu Svamberkil. Za Jana Jitiho ze Svamberka ziskaly
PobéZovice roku 1596 panovnické potvrzeni svého znaku. Na prelomu
17.a 18. stoleti vznikl na misté pdvodniho hradu barokni zamek, ktery
se v prubéhu staleti dockal nékolika Uprav. Vyznamnou postavou v
historii mésta byl hrabé Heinrich Coudenhove-Kalergi, ktery koupil
panstvivroce 1846. Jeho manZelstvi s Japonkou Mitsuko Aoyama dalo
vzniknout rodu, z néhoZ pochazel i Richard Mikulds Coudenhove-
Kalergi, zakladatel Panevropského hnuti.Po roce 1945 doslo v
dusledku povaleénych udalosti k vysidleni némeckého obyvatelstva a
Upadku mésta; zaniklo pres sto domU. V 80. letech 20. stoleti byl
zamek dokonce urcen k demolici, ale po roce 1989 zacala jeho
zachrana a rekonstrukce. Roku 1995 bylo historické jadro mésta
prohlaseno méstskou pamatkovou zénou.
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Hodnoceni
Celkové Ize konstatovat, Ze obec PobéZovice ma priznivé podminky pro udrZitelny rozvoj. Zdravé Zivotni
prostredi, dostatecna verejnd vybavenost, vyvazena urbanisticka struktura a zakladni ekonomicka stabilita
vytvareji dobré predpoklady pro dlouhodobé udrzitelny rozvoj. Vyznamnou vyzvou zlstdva demografické
starnuti, které je tfeba resit cilenymi opatfenimi podporujicimi mladé obyvatele, rodiny a mezigeneracni
soudrznost. Ddle je vhodné vénovat pozornost Setrnému nakladani se zemédélsky vyuZivanou krajinou a
posileni rekreaéni a komunitni infrastruktury (spolecenského Zivota), ktera mize zvysit atraktivitu obce.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel klesajici -




Vyvoj poctu obyvatel
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Vyvoj pfirozeného pfirGstku

Vyvoj indexu stari ve vztahu k ORP
DomaZlice

Hodnoty se pohybuji nad primérem ORP
Domaizlice.

Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domatlice
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Pripravované plochy k bydleni v UP Obec ma dostatek ploch k bydleni umoznujici .
vystavbu RD.
Vyvoj poctu dokoncenych byt klesajici -
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability Cini 0,78 (Uzemi intenzivné vyuZivané).
Vypocet nezohledniuje  jednotlivd k.u., ale
uzemi obce jako celek. V jednotlivych k.u. je
jiny pomér stabilnich a nestabilnich prvka.
Pritomnost chranénych tzemi V k.U. Sezemin a Sibanov se nachazi Ill. zéna
CHKO Cesky les, do k.4.  Sitbof zasahuje .

prirodni park Cesky les. Do k.u. Pobé&Zovice u
Domatzlic okrajové zasahuje ptirodni rezervace
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Drahotinsky les a evropsky vyznamna lokalita -
Drahotinsky les. Na celém Uzemi obce je
vyhlaseno nékolik pamatnych stromd a
registrovanych vyznamnych krajinnych prvka.
Na samotném  sidle mésta je registrovan
vyznamnych krajinnych prvek - park.

Prvky rozptylené a doprovodné
zelené v krajiné (RDZ)

Uzemi se nachazi v oblasti intenzivni
zemédélské vyroby. Zejména ve vychodni a
severni C¢asti RDZ chybi, obecné v okoli
zmeliorovanych vodotedi a polnich cest.

6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu celé spravni Uzemi lezi ve zranitelné oblasti -
Ochranné pdsmo vodnich zdroji Zapadné od PobéZovic je vymezeno Il. vnéjsi a
IIl. vnitfni ochranné padsmo vodnich zdrojd,
které zahrnuje zastavéné Uzemi mistni &asti
Sitbof a navazuje na zastavénou ¢ast mésta i
PobéZovice. V této oblasti tedy miZe dochazet
k regulaci rozvoje.
Zdplavové uzemi Zaplavové uzemi Q100, uzemi ohroZeno
zvlastnimi  povodnémi a aktivni zdna
zaplavového uzemi jsou stanoveny pro Cerny
potok, ktery protékd Ohnistovicemi. Rada
objektd vC. obydlenych se nachazi ve i
vymezeném zaplavovém uzemi. \Y
PobéZovicich jsou pfi pfivalovych
destichzatdpény objekty podél toku Pivorika.
Odvodnéné uzemi niv velka ¢ast niv je meliorovana a preménéna na
orné plochy i
7. Horninové prostiedi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin Zivcové suroviny v jihovychodni a vychodni .
Casti uzemi
OhroZeni téZbou neni riziko ohrozeni urbanizovanych ¢asti 0
Vyskyt poddolovanych uzemi Jihovychodni ¢ast Gzemi v okoli Ohnistovic je
intenzivné poddolovano a zejména dalsi rozvoj -
v této ¢asti by mohl byt do jisté miry omezen.
8. Kuvalita zivotniho prostredi Hodnoceni
Hodnoty radonového rizika Severni ¢ast k.U. PobéZovice u Domatzlic lezi v
oblasti vysokého radonového rizika, avsak
nezasahuje do obydleného Uzemi. Do mistni
¢asti  Sitbof zasahuje oblast vysokého -
radonového rizika do okrajové Casti
urbanizovaného tzemi. Vzhledem k rozlehlosti
uzemi je ukazatel hodnocen nulou.
Zdroje znecisténi v obci se nachazi vyznamny zdroj znecisténi -
vykrmna vepfl i
Stoupajici doprava Intenzita dopravy se vyrazné nezménila, na 0
nékterych usecich se i snizila
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ vyznamny podil zaujimaji plochy s vyssi tfidou .

ochrany ZPF
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Odvodnéné pozemky mirné prevazuji odvodnéné plochy pad s vyssi +
tfidou ochrany ZPF
OhroZeni vétrnou erozi na Uzemi obce se nachazi pldy ohrozené i
ohroZené vétrnou erozi (k.U. PobéZovice u -
Domatzlic a Sedlec u Pobézovic)
OhroZeni vodni erozi na Uzemi se nachazi v mensi mife i puda
extrémné ohroZzend vodni i
Lesy hospoddrské, ochranné a 26,8 % rozlohy obce zaujimaji lesy 0
zvldstniho urceni
OhroZeni kirovcem na Uzemi obce se nachazi plochy vytéZzené
nebo cekajici na vytéZeni v rdmci kdrovcové -
kalamity
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanska vybavenost Mésto ma zakladni Iékafskou a pecovatelskou
péci, Skolské vybaveni a zafizeni s fadou spolku .
plUsobicich zejména v oblasti sportu,
informacnim stfediskem a kinem
Vhodné prostory pro kondni obec ma vhodné prostory pro konani .
verejnych akci verejnych akci
11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost Obci prochazi silnice Il. tfidy a Zeleznice smér
Domatzlice, Plana a Starikov. JelikoZ se jednd o J+
strediskové mésto, je tfeba posilit dopravni
spojeni zejména smér DomatZlice a Tachov.
12. Technicka infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technickad infrastruktura Vodovod v Pobéovicich a Sitbofi dostacuijici -
do budoucna se uvaZuje o posileni vodovodu z
Meclova. Ostatni mistni ¢asti bez vodovodu.
Kanalizace v Casti PobéZovice vyhovujici.
Ostatni ¢asti bez kanalizace. Vefejné osvétleni +
dostacujici ve viech ¢astech. V PobéZovicich
centrdlni kotelna s teplovody - stav nefunkéni,
provozovatel TEZA  (Udaje o Uzemi
neposkytnuty).
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni
. . . hodnoty jsou se prolinaji s hodnotami za ORP
Vyvoj nezaméstnanosti 0

Domatzlice
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Vyvoj nezaméstnanosti
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Dostupnost ploch pro podnikdni V  mistni C¢asti PobéZovice je dostatek
stdvajicich i navrzenych ploch vyroby a
skladovani — vyrobni zény a dale plochy
rozsirujici stavajici vyrobni aredl pro drobnou +
vyrobu a vyrobni sluzby. V ostatnich mistnich
Castech neni potreba plochy pro podnikani
vymezovat.
Dariovad vytéZnost ¢ini 21,8 (pramér za ORP Domazlice ¢ini 20,6) +
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile hrad a zamek PobéZovice, Zidovsky hrbitov +
Verejné koupalisté obec ma koupalisté +
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd obci prochazi turistické stezky i cyklotrasy .
stezka
Ubytovaci zafizeni hotel, penzion +
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni

Povodriové riziko

V zastavéném Uzemi obce Pobézovice, Zamélic
a Ohnistovice se nachazi fada ohroZenych
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objekt( na Fece Pivorice a Cerném potoce. Na

Uzemi k.U. Ohnistovice se nachazi Q5,
Q20, Q100, aktivni oblast

zaplavového Uzemi a Uzemi ohrozené

zvlastnimi povodnémi.

Zdroje znecisteni V obci se nachazi vyznamny zdroj znecisténi -

vykrmna vepfl, velké stacionarni zdroje -

znecisténi — mistni podniky.

Stoupajici doprava Intenzita dopravy se vyrazné nezménila, na

nékterych Usecich se i snizZila

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

]
ZJISTENi A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI

1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLEN{
obce lezici ve funkéné urbanizovanych uzemich
(obce (FUA)
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
| - nedostatecna dopravni dostupnost
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra technicka vybavenost |
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

+ hospodareni obce
+ danova vytéznost
+  plochy pro podnikani

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi
2. PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI
+  obce lezici ve funkéné urbanizovanych tzemich
(obce (FUA)
4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI

+  stoupajici saldo migrace - klesajici vyvoj poctu obyvatel

+ dostatek pozemkd k vystavbé RD - klesajici vyvoj pfirozeného prirlstku
- klesajici vyvoj poctu dokoncenych byt
- index stari

10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra obcanska vybavenost

+  vhodné prostory pro konani verejnych akci
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost |

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra technickd vybavenost |

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+ verejné koupalisté |
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+ turistické cile

moznost ubytovani

+ obec je napojena na radu turistickych i
cyklistickych stezek

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

+

- vyznamny zdroj znecisténi
- povodnové riziko

ZIVOTNi PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA
pfitomnost chranénych uzemi |
VODNI{ REZIM

nedostatek RDZ

+

en

- zranitelna oblast

- zaplavové uzemi

- OPvodniho zdroje

- velka ¢ast niv je meliorovdna a pfeménéna na
orné plochy

7. HORNINOVE PROSTREDI
zdroje nerostnych surovin - vyskyt poddolovanych tzemi
8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

+

- vyskyt lokalit v oblasti vysokého radonového
rizika

- vyznamny zdroj znecisténi

9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

+  vyznamny podil zaujimaji plochy s vyssi tfidou - vyskyt kGirovcové kalamity
ochrany ZPF - vyskyt vodni eroze
+ mirné prevazuji odvodnéné plochy pld s vyssi - vyskyt vétrné eroze

tfidou ochrany ZPF

VYHODNOCENI VYVAZENOSTI UZEMNICH PODMINEK A JEDNOTLIVYCH
OBLASTi MEZI SEBOU

HOSPODARSKY SOCIALNi ZIVOTNI

5+ 7 -

Meésto PobéZovice se v lokalitach s intenzivnim zemédélskym hospodarenim zaméfi na sniZeni negativnich vlivQ
zemédélské vyroby napf. zmensenim velkych ornych ploch napf. realizaci mezi, remizk(, protieroznich opatreni
apod. Déle se zaméfi na realizaci a obnovu stabilnich krajinotvornych prvka (napf. mokfady, rybniky s litoralnim
pasmem apod.) a na zvySeni retencni kapacity krajiny napf. obnovou funkce udolnich niv. Vzhledem k velikosti
a vyznamu mésta PobéZovice se rozvoj zaméfi na posileni zejména dopravni a technické infrastruktury.

HLAVNi POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzeriského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2,3 a 4

- OR6 Rozvojova osa Bor (dalnice D5) — Domatlice — bude provéreno tzemni studii US01

- SON1 Specifickd oblast Cesky les — v platném UP zapracovdno

- Uzemni studie US01 — silnice Domailice — Bor (tzv. Ceskoleska tangenciala) — uzemni studie neni zatim
zpracovdna

- Krajina KRO1 - Cesky les, KRO3 — Chodska pahorkatina - zapracovat do UP
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- Pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR - zapracovat
Pozadavky/ukoly/problémy k feseni v UPD

Zpracovatel uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich domu jako staveb
hlavnich i jako staveb doplnkovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom vici okolni zédstavbé), za kterych lze mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouéeny.

V rdmci ochrany verejnych prostranstvi bude provérena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do vefejného prostoru (napf. formou stanoveni prihlednosti ¢i vyloucenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach ¢i ve vech plochach, vyska atp.).

V lokalitach s moznosti vystavby vice rodinnych dom, zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace, jako
podminky pro rozhodovani v uzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické
infrastruktury s odpovidajicim vefejnym prostranstvim a aZz naslednou vystavbou rodinnych domu. Etapizace
mUZe rovnéz stanovit k zastavitelnym plocham pofadi (prioritu), v jakém se zacnou vyuZivat.

V ramci novych ploch verejnych prostranstvi a pti rekonstrukci stavajicich, bude rovnéz reSena modrozelena
infrastruktura sidla — tzn. vyuziti destovych vod formou souborl opatfeni slouzicich k udrzeni vody v zéstavbé
¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projevl plynoucich ze zmény klimatu.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel uzemniho planu nalezité odlvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Mésto PobéZovice je obsluhujici obci mistniho vyznamu. Mésto PobéZovice poskytuje zdzemi sousednim obcim
v oblasti zaméstnavatelskych, socidlnich, skolskych, administrativnich, rekreacnich a jinych sluzeb. Zpracovatel
uzemniho planu ve své koncepci toto zohledni.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako stfediskové sidlo s nizsim podilem sluzeb, vybavenosti a vyroby. Typ bydleni
venkovského charakteru s omezenym podilem zahrad v¢. chovatelskych a péstitelskych cinnosti, popf.
vymezenych ploch Cistého bydleni.

Obec ma vyvazené podminky pro udrZitelny rozvoj izemi pro oblast Zivotniho prosttfedi. Zpracovatel tzemniho
planu se ve své koncepci zaméri predevsim na zvySeni ekologické stability krajiny a eliminace negativnich vlivi
zemédélské vyroby.

Zpracovatel zmény UP zajisti/provéFi:

- vymezené navrhové plochy bydleni, smiSené obytné a ob&anské vybavenosti nad 20 000 m2 a soucasné u
nich stanovit etapizaci s vyfeSenim prvoradé vymezeni verejnych prostranstvi, popf. stanovit podminku
regula¢niho planu (§ 15, 17, 20 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.);

- aktualizace zastavéného Uzemi dle zdkona ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni;

- zapracuje PSZ z ukoncenych komplexnich pozemkovych tprav

PFi zpracovani izemniho planu musi byt provéreno:

1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad
- stay, predevsim krajskych komunikaci zhorsuje kvalitu dopravy v PobéZovicich. Z hlediska urbanistické

kompozice je zcela zasadnim problémem kontrast zamku — ndarodni kulturni pamatky a pfrilehlych
prodejnich/skladovacich hal. Zpracovatel provéfi moznost pfesunu téchto primyslovych hal vymezenim
adekvatni plochy. Na uzemi mésta PobéZovice se nachazi nékolik nevhodné vyuZivanych ¢i nevyuzivanych
objektl (brownfields) — Zadméli¢, Ohnistovice, Sedlec, Sitbot, Sv. Jifi. Zpracovatel provéfi moznosti daliho
vyuziti objektl ¢i jejich asanaci.

2. zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stfetll zamér( na provedeni zmén v Uzemi,
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- nebyly zjistény vzdjemné strety zaméra v tzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stretll téchto zdmérl s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v izemi
- nebyla zjisténa potieba fesit stfety zamérud s limity a hodnotami v Gzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivi negativ v Gzemi

- stav nelesni zelené, kterou je tfeba chranit a systém nelesni zelené vcetné polnich cest ve vefejném zajmu
doplnit a rozvijet. Prioritni ma byt obnova stavajicich a vysadba novych aleji podél cest, obnova mezi a remiz(

- obec leZi v oblasti intenzivni zemé&dé&lské vyroby (mimo Sezemina a Sibanova), kdy se negativni vlivy projevuji
vodni a vétrnou erozi, velkymi plochami ornych ploch s minimalnim podilem remizi a mezi (sniZzenou
biodiverzitou). Na Uzemi obce jsou vytipovany rizikové Gdolnice a orné plochy s prokazanym i potencialnim
rizikem vodni eroze. Na Uzemi obce se nachazi velké bloky orné pudy, které je potfeba roz€lenit do mensich
blokl respektujici charakter konkrétni lokality. V rdmci UP budou tyto lokality provéfeny a pfipadné budou
navrzena dalsi protierozni opatfeni v souladu s pozemkovymi Upravami.

- bude provérena potreba dalSi ochrany hlavnich odvodnovaci zafizeni, zmeliorovanych vodnich tok( a
odvodriovacich kanall a na zakladé vyhodnoceni zpracovatele Gzemniho planu bude ve vefejném zdjmu
navrzeno jejich zruseni — revitalizace. Na GUzemi mésta se nachazi odvodnéné udolni nivy, odvodnéné plochy
hydrickych fad USES i nivy pfeménéné na orné plochy. V bezprostfednim okoli vodoteti je potfeba vymezit
dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porost(, které snizi splachovani ornice pti zvySenych srazkovych
Uhrnech do recipient(.

Rada odvodriovacich kanali a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, éimz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro tzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD

- &erné skladky na zastdvce CD v Ohnistovicich, v byvalém muni¢nim skladu (les mezi Zamaéli¢i a
PobéZovicemi (drivéjsi dotaznikové Setieni)
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