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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

PELECHY

ZAKLADNI UDAJE O OBCI

statut obec

pusobnost obec .

stavebni urad Domatzlice

katastralni uzemi elechy

pocet casti

rozloha v ha 167,9

pocet obyvatel k 31.12.2023 79

zarazeni dle zavislosti obec zavisla na vybavenosti okolnich obci

stav UPD uzemni plan Pelechy (2020)

dalsi podklady pro rozhodovani v tizemi

Komplexni pozemkova Uprava — zahajena
Revize katastru — NE

dalsi strategické dokumenty

Méstsky urad Domatzlice, odbor vystavby a Uzemniho planovani
Nam. Miru 1, 344 20 Domatzlice
Ing. Jifi Lahoda, Ing. Martina Kralovcova



ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.pelechy.cz/

Obec Pelechy se nachazi 6 km jizné od Domazlic v nadmofrské vysce 574 m n. m.

Nevelka ves leZici v mirné svazitém terénu. Vznikla mezi lety 1768 — 1789. Plivodni zastavba, tvorena nékolika
pfizemnimi domy s nizkymi polopatrovymi stfechami a s okapovou orientaci, lezi podél pfistupové cesty.
K nejhodnotnéjsim z nich patfi napf. €.ev. 2. U €.p. 38 a 31 stoji paméstni kfize, dalsi z roku 1303 je situovan
v zahradé proti €.p. 26. Nad vsi u lesa stoji nevelkd zdénd kaple.

Obec Pelechy je obci obsluhovanou, kterad je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich a Kdyni.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
]

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tuzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chrdnéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - predevsim kaplicka a kfizky (pamétni krize)
- vesnickd chalupa ¢p. 1, 13,28 aev.¢. 2
- vyznamny vyhlidkovy bod nad obci

Pfirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povaZuji zvldsté chrénénd uzemi ve smyslu § 14 zdkona & 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- funkéni prvky zemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- mokrady a pramenisté

- krajinarsky vyznamné kompozi¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze

Cenné biotopy sledované v ramci mapovdni biotop( soustavy Natura. Jednad se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tdzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi splfiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upresnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- vUzemi se nevyskytuji

ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOJE UZEMI, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni
Na tzemi ORP DomaZlice Dostupnost Folmava (12 km) 0
hrani¢niho prechodu
Mimo tzemi ORP DomaZlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzen — 64 km za 0
1:01 hod



https://www.pelechy.cz/

Praha — 160 km za
1:59 hod
Autobusovou Plzen — 1 prestupy 0
dopravou Praha — 2 pfestupy
Zeleznigni dopravou | Plzef — 1 pfestup 0
Praha — 1 prestup
2. Prostorové a funkéni usporadani uzemi ,
, . Hodnoceni
3. struktura osidleni
Obce obsluhované, obsluhujici, Obec Pelechy je obci obsluhovanou, ktera je
svébytné na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, ukazatel neni
Skolstvi, socidlni sluzby, zaméstnani) zavisla hodnocen
na Domatlicich a Kdyni.
Obce lezici ve funkcné Obec leZi v dosahu mistniho pracovistniho
urbanizovanych uzemich (obce systému (Domatzlic) a jsou zahrnuty do FUA,
(FUA) tzn. obyvatelé maji zvlasté silnou vazbu na *
pracovisté v Domailicich.

PROSTOROVE USPORADANI UZEMI:

Charakteristika zdstavby

V obci je zastavba typicky vesnicka s ulicovym usporadanim podél
hlavni komunikace a mistnich komunikaci. Pfevazuji rodinné domy,
byvalé chalupy a rekreaéni objekty. Uzemni plan reguluje budouci
zastavbu, ktera musi splfiovat venkovsky charakter s vysko do max. 2
NP a podkrovim. Dominantou obce je budova byvalé Skoly, dnes zde
pUsobi obecni Urad, hospoda se spolecenskym salem a obchod.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni. U objektl je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

Hlavni ulice podél silnice je dostatecné Siroka, v ¢asti je vybudovan
jednostranny chodnik. Ostatni ulice jsou uZsi, ale pro stavajici provoz
dostacuijici.

Obytné zény Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi.

Verejna Vefejna vybavenost se soustieduje v centralni ¢asti obce (OU, obchod,
Funkéni vybavenost hospoda), coz zaruc€uje dobrou dostupnost pro viechny obyvatele.

Y s . Vyrobni a V obci pUsobi soukromy zemédélci. Areal se soustfedén mimo

usporddani sidla: . , ,

primyslové zastavbu.

z6ny

Rekreacni zony V jizni ¢asti obce se nachazi chatarska oblast.
STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

47,05 obyv./km2 — nizka hustota — venkovska oblast

Socidlné-ekonomickda struktura

V obci nejsou pracovnich pfileZitosti. Do obce pfijizdi 1 ¢lovék za
zaméstnanim v sekundarnim sektoru (primysl, stavebnictvi). Nejvice
obyvatel dojizdi za zaméstnanim do pracovistniho centra DomaZlice.

Kvalita prostredi obce

V obci je klidné, mdlo zatizené venkovské prostfedi s dobrou
krajinafskou hodnotou.

Demografickad struktura

Pocet obyvatel a vyvoj prirozeného pfirastku stoupa, saldo migrace je
vyrovnana. Index stafi se pohybuje v poslednich letech pod priimérem
ORP Domatzlice. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve vékové skupiné 45
- 49 let. Primérny vék obyvatel je 42,728. Celkové jde o obec s
dobrymi predpoklady pro dalsi rozvoj a demografickou stabilitu.
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Historické a kulturni souvislosti

Obec Pelechy, nachazejici se v okrese Domazlice v Plzeriském kraji,
vznikla mezilety 1768 a 1789 jako soucast koutského panstvi. Plvodné
Slo o nékolik osamocenych statkd roztrousenych na Gboci horského
masivu v blizkosti lesa. Prvni pisemnd zminka o obci pochazi z roku
1789. Nazev obce se v historickych dokumentech objevuje také jako
,Pelechny”, némecky ,Pelechen” nebo ,Bernloch”, coz znamena
,pelech” ¢i ,jeskyné“—pravdépodobné odkazujici na polohu obce v
lesnaté a odlehlé krajiné. V roce 1869 Zilo v obci 324 obyvatel, avsak v
prabéhu 20. stoleti doslo k vyraznému ubytku populace, zejména po
druhé svétové valce, kdy byla vétSina némeckych obyvatel odsunuta.
V letech 1850-1950 byly Pelechy soucasti obce Tlumacov. Od roku
1961 do roku 1990 patfily k obci Straz. V roce 1990 se Pelechy staly
samostatnou obci.




Stabilni katastr 1838

Snory

Ortofoto 2022

Pelechy

f

Snory

Hodnoceni

zaclenéni do krajiny.

Jedna se o patou nejmensi obec v ORP DomaZlice, pfesto ma obec Pelechy pfiznivé podminky pro udrZitelny
rozvoj jako mald rezidencni obec s vysokou kvalitou prostredi. Rozvoj musi byt koordinovan ovsem s vétSimi
obcemi v okoli a zaméren na udrZeni obytné atraktivity pro rodiny tradi¢niho charakteru v harmonickém

4. Sociodemografické podminky a bydleni

Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel

stoupajici

+




Vyvoj poctu obyvatel
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Saldo migrace vyrovnané 0

Saldo migrace

Vyvoj pfirozeného pfirtistku stoupajici +




Vyvoj pfirozeného pfirtstku

Vyvoj indexu stari ve vztahu k ORP

V poslednich letech spiSe pod priimérem

DomaiZlice ORP Domatlice. 0
Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domailice
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Pripravované plochy k bydleni v UP Obec ma dostatek ploch kbydleni .
umoznujici vystavbu RD.
Vyvoj poctu dokoncenych byt stoupajici +
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability ¢ini 11,2 (pfirodni a ptirodé blizka krajina) +
Pritomnost chranénych uzemi vymezeny pfirodni park Cesky les +
Prvky rozptylené a doprovodné RDZ se v Uzemi vyskytuje spiSe sporadicky.
zelené v krajiné (RDZ) Podél komunikaci i meliorovanych vodoteci 0

vzrostla zelen chybi. Vzhledem k tomu, Ze
obec je znacné zalesnéna a na velké ¢asti se




nachdzeji travni porosty, bude ukazatel

hodnocen nulou.

6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu obec neni zahrnuta do zranitelné oblasti 0
Ochranné pdsmo vodnich zdroju Zadné neni na Uzemi obce vymezeno 0
Zdplavové tuzemi neni stanoveno 0
Odvodnéné uzemi niv Veskeré nivy na Uzemi obce jsou odvodnény.
Vzhledem k tomu, Ze na uUzemi obce je 0
minimum ornych ploch, bude ukazatel
hodnocen nulou.
7. Horninové prostiedi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin v Uzemi se nevyskytuji 0
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena tézbou 0
Vyskyt poddolovanych uzemi V Uzemi se nenachazi 0
8. Kvalita Zivotniho prostiedi Hodnoceni
Hodnoty radonového rizika uzemi obce nelezi v oblasti s vysokym 0
radonovym rizikem
Zdroje znecisténi v obci neni vyznamny zdroj znecisténi +
Stoupajici doprava na Uzemi obce nebylo provedeno scitani 0
dopravy
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ prevaZzuji niZsi tfidy ochrany ZPF 0
Odvodnéné pozemky odvodnéné jsou hlavné pozemky s nizkou
tfidou ochrany ZPF i
OhroZeni vétrnou erozi zemédélska plida neni ohroZena vétrnou 0
erozi
OhroZeni vodni erozi uzemi neni ohroZeno vodni erozi 0
Lesy hospoddrské, ochranné a Plochy lest zaujimaji 39,3 % Uzemi obce. .
zvldstniho urceni
OhroZeni kiirovcem Lesy na Uzemi obce jsou silné ohroZeny
klrovcem, nachazi se zde plochy velkého
rozsahu vytéZené v ramci klrovcové i
kalamity.
10. Obcanska vybavenost vcetné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanska vybavenost Obec nemda 3kolské zafizeni. V obci se
nachazi hospoda, sal, obchod s potravinami, 0
détské, fotbalové a hasicské hristé. V obci
aktivné pUsobi dobrovolni hasici.
Vhodné prostory pro kondni obec ma vhodné prostory pro konani .
verejnych akci vefejnych akci
11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost Obci prochdzi pouze silnice Il tFidy,
napojeni na silnici vyssi tfidy neni do okruhu -
4 km od vsi. Zeleznice v obci neni.
12. Technicka infrastruktura véetné jeji dostupnosti Hodnoceni




Technickd infrastruktura

Vodovod v obci neni. Kanalizace i verejné
osvétleni je vyhovujici. Obec neni
plynofikovana.

13. Ekonomické a hospodaiské podminky

Hodnoceni

Vyvoj nezaméstnanosti

hodnoty jsou prevazné pod primérem ORP
Domazlice

+

Vyvoj nezaméstnanosti
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Dostupnost ploch pro podnikdni V platném UGzemnim planu ma obec
vymezené stdvajici irozsifujici plochy .
smisené vyrobni. Vzhledem k charakteru a
velikosti obce je toto dostacuijici.
Dariovad vytéZnost ¢ini 16,1 (pramér za ORP Domazlice Cini 0
20,6)
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile Obec nema vyznamny turisticky cil. 0
Verejné koupalisté Obec nema koupalisté, koupalisté Tlumacov .

je vzdaleno 1 km od obce.




Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd Obec je napojena na cyklotrasu, okrajem

stezka Uzemi prochdzi turistické trasy, obec ma +
zpfistupnéné okoli zpevnénymi cestami.

Ubytovaci zarizeni V obci je moZnost ubytovani v penzionu .
Chodska straznice.

15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodrioveé riziko V Uzemi neni povodnové riziko. 0
Zdroje znecisteni V obci neni vyznamny zdroj znecisténi. +
Stoupajici doprava Na uzemi obce nebylo provedeno scitani. 0

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

]
ZJISTENi A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

. POZTVA(4Y)  NEGATVA()

HOSPODARSKE PROSTREDI

2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLEN{
obce leZici ve funkéné urbanizovanych uzemich
(obce (FUA)
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
| - nedostatecna dopravni dostupnost
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
‘ - nedostatecna technicka infrastruktura
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

1. SIRSI UZEMNI VZTAHY

+ hospodareni obce - hodnoty vyvoje nezaméstnanosti jsou nad
+ hodnoty nezaméstnanosti pod hodnotami ORP primérem ORP Domailice
Domatlice

+ vymezené plochy pro podnikani

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMIi
2. PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI

+ obce lezici ve funkéné urbanizovanych tzemich
(obce (FUA)
SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI

4
+  stoupajici vyvoj pfirozeného pfirGstku
+  stoupajici vyvoj prirozeného pfirastku
+ dostatek pozemk( k vystavbé RD
+  stoupajici vyvoj v poc¢tu dokoncenych byt
10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJ DOSTUPNOSTI
+  vhodné prostory pro konani verejnych akci ‘
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

| - nedostatecna dopravni dostupnost
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

‘ - nedostatecna technicka infrastruktura

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH
+ verejné koupalisté ‘
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+ obec je napojena na fadu turistickych i
cyklistickych stezek

+ moznost ubytovani

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- vyznamny zdroj znecisténi

ZIVOTNi PROSTREDI

PRIRODA A KRAJINA
pfitomnost chranénych uzemi
koeficient ekologické stability
VODNI REZIM

o+ + |

HORNINOVE PROSTREDI

=

|
KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI
v obci se nenachazi zdroj znetiSténi |
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
39,3 % Uzemi obce zaujimaji lesy - vyskyt kGrovcové kalamity
- odvodnéné jsou hlavné pozemky s nizkou tfidou
ochrany ZPF

Tt |

VYHODNOCENI VYVAZENOSTI UZEMNICH PODMINEK A JEDNOTLIVYCH
OBLASTi MEZI SEBOU

HOSPODARSKY SOCIALNi ZIVOTNI

1+

Obec Pelechy ma slabsi oblast hospodaiského prostfedi. Vzhledem k ukazatellm, které jsou hodnoceny
negativné, neni v moznostech obce tato negativa eliminovat. Obec se ve svém rozvoji zaméfi na posileni
verejné infrastruktury.

HLAVNIi POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi
]

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace ¢.1,2,3 a 4
- SON1 Specifickd oblast Cesky les — v platném UP zapracovdno
- Uzemni studie USO01 — silnice DomaZlice — Bor (tzv. Ceskoleska tangenciala) — izemni studie neni zatim
zpracovdna
- Regionalni USES — okrajové RB 1051 — v platném UP zapracovdno
- Krajina KRO4 — V3erubska vrchovina - zapracovat do UP
Pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR - zapracovat
Pozadavky/ukoly/problemy k feSeni v UPD
Zpracovatel Uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.
U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich dom( jako staveb
hlavnich i jako staveb doplrikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom( vici okolni zastavbé), za kterych Ize mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouéeny.
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V rdmci ochrany verejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do vefejného prostoru (napf. formou stanoveni prihlednosti ¢i vyloucenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach ¢i ve vech plochach, vyska atp.).

Ptirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Gzemniho planu naleZité odlvodnéni a navrhne kompenzaéni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poSkozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec Pelechy je obci obsluhovanou, kterad je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich a Kdyni.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim prirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba resena predevsim formou
femeslinické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni pfedevsim
venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

PFi zpracovani uzemniho planu musi byt provérena:
1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad
- nebyly zjistény zavady
2. zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stietl zamérl na provedeni zmén v Gzemi,

- nebyly zjistény vzajemné strety zaméra v tzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stretl téchto zdaméru s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v izemi
- nebyla zjiSténa potreba resit strety zdameérU s limity a hodnotami v Gzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivi negativ v Gzemi
- nebyly zjistény negativni vlivy tzemi

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD
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