V1. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU 2024 ORP DOMAZLICE
ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

ZAKLADNI UDAJE O OBCI

statut obec

pusobnost obec I.

stavebni Grad Domatzlice

Dolni Folmava, Horni Folmava, Ceskd Kubice, Novy
Spaélenec, Stary Spalenec

pocet casti 7

rozloha v ha 4597,1

pocet obyvatel k 31.12.2023 975

zarazeni dle zavislosti obec s dil¢i vybavenosti

katastralni tzemi

stav UPD Uzemni plén Ceska Kubice ve znéni zmény ¢&. 1 (2024)
Us Ceska Kubice — Horni Folmava, lokality ¢. 86,87

Us Ceska Kubice — Za Krasnohorskou

Us Ceska Kubice — Spalenec centrum

Us Ceska Kubice, Horni Folmava — Za $kolou (lokalita 25)
Us Ceska Kubice — Spalenec — Za Maskem

Us Ceska Kubice — Folmava, obytna zéna u MVN

Us Ceska Kubice — Dolni Folmava

dalsi podklady pro rozhodovani v izemi
(US - Gizemni studie)

Méstsky urad Domazlice, odbor vystavby a Uzemniho planovéani
Nam. Miru 1, 344 20 Domazlice
Ing. Jifi Lahoda, Ing. Martina Krdlovcova



US - Rozvojova studie pro vrchol Cerchova, Malinovu
Horu a Sadek

Us Cesky les

Strategicky plan rozvoje obce - ANO

Pasport mistnich komunikaci - ANO

Komplexni pozemkova Uprava — ANO v k.U. Stary Spélenec
Revize katastru — NE

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.kubice.cz/

Obec se nachazi pfiblizné 12 km ve vzdalenosti od mésta DomatZlice a sousedi na zapadni hranici svého
Uzemi s Némeckem.

Obec lezi v nadmoftské vySce 552 m n. m. a prvni pisemnou zminku o ni nalezneme v roce 1697. Pfed sto lety
byla Ceska Kubice oblibenym letoviskem ¢eské smetanky. Jak bylo tehdy v médé, byly to vzdusné lazné. ,V
roce 1905 tu nechala babicka Karla Zicha postavit penzion Krasnohorska, kde se rekreovala tfeba Charlotta
Masarykovda s dcerou Alici.“ Obec je zndma mnozstvim kasin, kterd jsou hlavnim zdrojem pfijmG obecni
pokladny. Uzemi Ceské Kubice leZi pfimo na statni hranici s Némeckem a Folmava se po roce 1989 stala
frekventovanym hrani¢nim prechodem.

Ceska Kubice: Dochovand zastavba je bez vyraznéjsi pddorysné stopy, s ptizemnimi a polopatrovymi domy
prevainé s okapovou orientaci, sousedénimi podél pristupovych cest. K nejhodnotnéjsim stavbam v obci patii
napr. ¢p.26, 27 a 34.

Folmava Horni a Dolni: LeZi ve svaZzitém terénu na statni hranici se SRN, 12 km jizné od DomaZlic, zaloZena je
zfejmé az v 17. stoleti. Dominantou Horni Fomavy je barokni kostel sv. Antonina Paduanského z roku 1797. U
kostela stoji socha sv. Jana Nepomuckého. Ve strani v prostoru Dolni Folmavy je dochovan pamétni k¥iz z roku
1905. Valnd vétsina vesmés prizemnich domU v obci pochazi z obdobi kolem roku 1900. Zastavba Horni a
predevsim Dolni Folmavy je soustifedéna podél pristupovych cest, bez vytvoreni vyrazné urbanistické stopy.
Spalenec: LeZi 3 km jv. Vychodné od Ceské Kubice v mirné svazitém terénu, poprvé pfipominana k roku 1697.
Pldorysna stopa vsi doznala radikalnich zmén po roce 1945, kdy zde fada staveb zanikla. Zastavba,
soustiedénd podél pristupové cesty, je prevainé piizemni a polopatrova bez vyraznéjsich pamatkovych kvalit.
Spélenecek: Lezi 2 km vychodné od Ceské Kubice v mirné svazitém terénu, poprvé pFipominana na pocatku
18. stoleti. Dochovano nékolik starsich objektli bez vyraznéjsiho hospodaiského zazemi.

Obec Ceska Kubice je obci s dil&i vybavenosti a sluzbami predeviim komeréniho charakteru. Obec je do jisté
miry zavisld na sluzbach a na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni sluzby, zaméstnani)
v Domazlicich.

dalsi strategické dokumenty

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
]

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdanéné objekty a tzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - pamétni kize, pamatnik padlym ve svétové vélce v Ceské Kubici, Horni

Folmava, Bystfice

- vyznamny vyhlidkovy bod na Cerchové a v Ceské Kubici

- Kurzova vé# na Cerchové

- objekt byvalé vojenské rozhledny na Cerchové

- vesnické chalupy ¢p. 26, 27, 31 a 34 v Ceské Kubici

- zamecek Milada ¢p. 38 v Ceské Kubici

- socha Jana Nepomuckého u kostela v Horni Folmavé

- obnovena stavba Kaple sv. Petra a Pavla v k.U. Horni Folmava

- krajinny chodnik Kaftanka v k.u. Ceska Kubice

- zanikla obec Bystfice (Fichtenbach) — zficeniny objektd skldren, mlynt, Zamecek

- kulturni pamatka — kamenny most Bysttice

- vyznamny turisticky bod T¥i znaky

- Hdanova stezka v k.U. Dolni Folmava




- zanikla obec Kubicka — Plassendorf v k.u. Stary Spalenec

- zanikla obec Sttibrné domky (Silberhausler) v k.4. Novy Spalenec

- zaniklé samoty Na Drahach (Drath&user) v k.U. Novy Spélenec

- zaniklé samoty Slatiny (Traxelmoos) v k.4. Novy Spalenec

- zficenina Certova Mlyna v k.U. Stary Spélenec

- Radindv kdmen a Modfin v Jubilejnim hajku (pamatny strom v Ceské Kubici)
- vyznamna stavba Krasnohorskd v Ceské Kubici

- Ceska studanka v k.u. Ceskd Kubice

- Ndahon Teplé Bystfice — narodni pamatka z roku 1571

Pfirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povazZuji zvldsté chrdnénd uzemi ve smyslu § 14 zdkona & 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- krajinné veduty vymezené v ZUR

- pudy . all. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu

- funkéni prvky tzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- mokrady a pramenisté

- registrované vyznamné krajinné prvky - na katastralnich izemich Horni Folmava, Ceska Kubice

- krajinarsky vyznamné kompozicni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v

uzemné planovaci dokumentaci
- alej Dubovka v Zapomenutém udoli (Bystfice)

Cenné biotopy sledované v ramci mapovadni biotopu soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych dzemi a mimo 1. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi splriovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upfesnény do zaddni
tuzemniho pldanu.

Ceskd Kubice — T1.1 (100); L2.2B (100); V1G (100);

Stary Spélenec: T1.6 (80, M1.7 (20); T1.6 (90), K1 (10); T1.6 (85), K1 (15); L2.2B (100)

Horni Folmava: T1.6 (50), K2.1 (30), K3 (10), L2.2B (10); T1.1 (100); T1.3 (100); K1 (5), T1.6 (95); L2.2 (100);
T1.6 (100); T1.6 (35), L2.2 (65); T1.5 (100); T1.9 (100); T1.1 (100)

ZJISTENI A VYHODNOCENI STAVU A VYVOIJE UZEMi, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sirsi Uzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP DomaZlice Dostupnost Folmava (7 km) .
hrani¢niho prechodu
Mimo tzemi ORP DomaZlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzen — 65 km za
1:03 hod 0
Praha — 163 km za
2:01 hod
Autobusovou Plzen — 1 prestupy 0
dopravou Praha — 2 prestupy
Zelezni¢ni dopravou Plzen — 1 prestup 0
Praha — 1 prestup
2. Prostorové a funkéni usporadani uzemi ,
, . Hodnoceni
3. struktura osidleni
Obce obsluhované, obsluhujici, Obec nabizi diléi vybavenost a sluzby
svébytné predevsim komeréniho charakteru. Obec je

., L "y ukazatel neni hodnocen
ale do jisté miry zavisla na sluzbach a na

zékladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi,




Skolstvi, socialni
v DomaZlicich.

sluzby, zaméstnani)

Obce lezici ve funkcné
urbanizovanych tuzemich (obce
(FUA)

obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (Domazlic) a jsou zahrnuty do FUA,
tzn. obyvatelé maji zvlasté silnou vazbu na
pracovisté v Domatzlicich

PROSTOROVE USPORADANI
UZEMI:

Charakteristika zdstavby

V Ceské Kubici prevladaji plochy bydleni, ve Spalenci pak smisené
obytné plochy a na Folmavé smiSené obytné a smisené komercni
plochy s vyskovou regulaci do 1,5 NP, vyjimecné do 2,5 NP, coZ
odpovida stavajici zastavbé. Ve vsech sidlech v soucasné dobé previada
vysSkova hladina u RD o 1,5 NP se sedlovou stfechou. Zastavbé na
Folmavé kolem hlavniho tahu dominuji reklamy upoutdvajici na radu
kasin, stanic pohonnych hmot, obchodnich domt a trznic. V sidle Ceska
Kubice dominuje mistné netypicka stavba kasina.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni a soustred'ujici se pfevaziné pfi hlavnich
tazich obcemi. U vétsiny objekt( je dostatek prostoru pro zahrady a
soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

Nové a zrekonstruované ulice a ddle ulice v centralnich ¢astech obce
jsou dostate¢né giroké s feenymi parkovacimi plochami. V sidle Ceska
Kubice je dostatek zelenych verejnych prostor pro setkdvani obcand.
Vsidle Folmava je vzhledem ke koncentraci komerc¢ni vybavenosti
dostatek parkovacich ploch. Uzsi ulice jsou ve spodni obytné ¢asti obce
(k MVN a smérem k cyklostezce). V téchto Castech se planuje dalsi
vystavba. Komunikace soucasné slouZi jako cyklotrasy a turistické
trasy. Vsidle Spdlenec je pohyb pésSich fesen kolem
nejfrekventovanéjsich komunikaci chodniky.

Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi v mistnich ¢astech
Ceska Kubice a Spalenec. Jednd se o ucelenou zdstavbu a mezi
zminénymi ¢astmi viceméné rozptylenou. V ¢asti Folmava je obytna
funkce rovna komeréni sfére. Obytna funkce se zde soustfeduje v horni
Casti obce nad kostelem a ve spodni ¢asti v centru historické zastavby.

Uzemni je vzhledem kumisténi na hrani¢nim ptechodu a v jeho
blizkosti dostate¢né vybaveno. Uzemi je dopravné dobfe napojeno. Na
Folmavé prevldada komercni vybavenost (obchody, rdzné sluzby,
restaurace, kasina apod.). V Ceské Kubici se soustieduje obcanska
vybavenost v podobé MS, ZS, sportovisté kryté i oteviené a dalsi. Sidlo
Spalenec je zavislé na vybavenosti sidla Ceska Kubice.

V jizni ¢asti Spalence se nachazi areal zemédélské vyroby. Na Folmavé
se nachazi pfi hlavni komunikaci rozsahla vyrobna solarni energie a
zapadné na okraji jeden zemédélsky aredl.

Obytné zény
Verejna
vybavenost

Funkéni

usporaddni

sidla:
Vyrobni a
prdmyslové zény
Rekreacni zony

Rekreaéni zéna je vymezena mezi Ceskou Kubici a Spalencem. Vystavba
je zde regulovéna regula¢nim planem ,Rekreacni oblast Spalenec”.
Dal$i rekrea¢nim bodem tzemi je vrchol Cerchov. Uzemi je protkano
celou fadou turistickych tras a cyklotras, které mohou obyvateliim a
navstévnikim slouZit ke kazdodenni kratkodobé rekreaci.

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

21,21 obyv./km2 — nizkd hustota — venkovska oblast

Socidalné-ekonomickd struktura

Vzhledem k velikosti obce je zde dostatek pracovnich pfileZitosti.
zaméstnanim. Nejvice obyvatel dojizdi za zaméstnanim do
pracovistniho centra Domazlice. Velky podil obyvatel dojizdi za praci do
sousedniho Némecka.




Kvalita prostredi obce

Obec nabizi pro své obc¢any oproti jinym obcim bohatou vybavenost a
moznosti predevsim sportovniho vyZiti. Obyvatelé maji blizkost do
okolni p¥irody. Velka ¢ast tzemi spadd do CHKO Cesky les s fadou
turistickych tras a cyklotras, které mohou slouzit ke kazdodenni
kratkodobé rekreaci. Sidlo Folmava spojuje s obci Babylon cyklostezka.
V sidle Folmava mUze negativné plsobit frekventovana silnice 1/26 a
cestovni ruch v souvislosti s hrani¢nim piechodem. Sidla Ceskd Kubice
a Spalenec mohou naopak plsobit klidnéjsim dojmem.

Demografickd struktura

PoCet obyvatel, saldo migrace i vyvoj pfirozeného pfirdstku
dlouhodobé stoupd, index stéfi je pod primérem ORP Domatzlice, coz
jsou dobré ukazatele. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve vékové
skupiné 35 - 39 let. Primérny vék obyvatel je 38,179.
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Historické a kulturni souvislosti

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1697. Do roku 1869 byla
vesnice soucasti obce Havlovice, v letech 1880-1910 soucasti obce
Pasecnice a od roku 1921 je samostatnou obci. V roce 1985 byla s
Ceskou Kubici slou¢ena obec Spalenec (pGvodné Prenet), spolu se
svymi osadami Stary Spalenec (Stary Prenet), Novy Spalenec (Novy
Prenet) a Spalenecek (Maly Prenet), vCetné lGzemi dfivéjsi osady
Kubicka (Plassendorf, zanikla k roku 1950. Po otevieni hranic mezi
Ceskem a Némeckem se Folmava stala jednim z hlavnich hrani¢nich
prechodd, coz vyznamné podpofilo jeji rozvoj Dnes je Folmava znama
jako ndkupni a turisticka destinace pro ¢eské i némecké navstévniky.
Sidlo Ceska Kubice je centrem ob&anské vybavenosti a v soucasné dobé
se zde rozviji hlavné bydleni v souvislosti s moZnosti prace v blizkém
Némecku. Souéasti spravniho Gzemi je nejvyssi vrchol Ceského lesa
Cerchov, na jejimz vrcholu byla postavena Kurzova rozhledna. Jedna se
o turistickou vézZ, ktera vznikla v roce 1894 plvodné jako dfevéna, ale
po deseti letech bylo tfeba nutno vybudovat rozhlednu zdénou
(kamennou).




Ortofoto 2022

Ceska Kubice

Horni Folmava, Dolni Folmava

Horni Folmava, Dolni Folmava




Novy Spélenec, Stary Spalenec

Novy Spélenec, Stary Spdlenec

Hodnoceni

Obce Ceskd Kubice, Folmava a Spalenec jsou regionem s prevahou obytnych ploch, kde Folmava zaroveri slouzi
jako vyznamné komeréni a nakupni centrum na hranicich s Némeckem. Ceska Kubice poskytuje bohatou
obcanskou vybavenost véetné skol a sportovist, zatimco Folmava je zndma svymi kasiny, obchody a ndkupnimi
moznostmi. Spdlenec si zachovava venkovsky charakter se smiSenou obytnou a zemédélskou funkci. Rekreace
je zde podporena mnozstvim turistickych tras, cyklostezek a blizkosti vrcholu Cerchov s rozhlednou. Region
zazivd demograficky rdst a nabizi fadu pracovnich pfilezitosti, zejména v tercidrnim sektoru a diky dobrému

napojeni na némecky pracovni trh.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni
Vyvoj poctu obyvatel stoupajici +
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Vyvoj indexu stdfi ve vztahu k ORP hodnoty jsou vyrazné pod primérem ORP
Domazlice Domazlice.




Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domailice
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Pripravované plochy k bydleniv UP | v Gzemnim planu je vymezeno dostatek
pozemkd k vystavbé

Vyvoj poctu dokoncenych bytu stoupajici +

5. Pfiroda a krajina Hodnoceni

Koeficient ekologické stability 6,40 (pfirodni a pfirodé blizka krajina) +

Pritomnost chranénych uzemi na Uzemi obce se vyskytuje fada
chranénych Gzemi v¢. I. z6n CHKO Cesky les,
na Uzemi zasahuje evropsky vyznamna
lokalita — Cerchovsky les, pfrirodni park
Cesky les, prirodni rezervace Smréi a
narodni pfirodni rezervace Cerchovské
hvozdy, nékolik registrovanych vyznamnych
krajinnych prvkd - zejména pramenist a
pamatnych stromd (modfin v Jubilejnim
hajku, Fremuthova jedle, smrk u Zamecku a
skupina strom( Dubovka v Zapomenutém
udoli)

Prvky rozptylené a doprovodné obec lezi v podhorské prihrani¢ni oblasti,
zelené v krajiné (RDZ) jeji jihovychodni ¢ast je intenzivnéji
zemédélsky  vyuZivana; zejména v +
jihovychodni c¢asti obce je vhodné doplnit
liniovou zeler (zejména v okoli polnich cest)

6. Vodnirezim Hodnoceni

Zranitelnad oblast vodniho reZimu obec neni zahrnuta do zranitelné oblasti 0

Ochranné pdsmo vodnich zdroji v &asti Ceskd Kubice je vymezené ochranné
pasmo Caste¢né do zastavéného uzemi, ale 0
neblokuje rozvoj sidla

Zdplavové uzemi na Uzemi obce neni stanoveno zaplavové
uzemi

Odvodnéné uzemi niv na Uzemi obce neni stanoveno zaplavové
uzemi




7. Horninové prostiedi

Hodnoceni

Zdroje nerostnych surovin

na Uzemi obce se nenachdzi Zadné zdroje
nerostnych surovin

OhroZeni tézbou

obec neni ohroZena tézbou

Vyskyt poddolovanych tzemi

na Uzemi obce se nevyskytuji poddolovana
Uuzemi

8. Kvalita zZivotniho prostiedi

Hodnoceni

Hodnoty radonového rizika

oblast vysokého radonového rizika
okrajové zasahuje v ¢astech Ceska Kubice a
Horni Folmava do zastavéného uzemi,
vzhledem k velikosti Uzemi je ukazatel
hodnocen nulou

Zdroje znecisténi

v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi

Stoupajici doprava

v dlsledku intenzivniho preshrani¢niho
styku a realizace rGiznych zabavnich zaftizeni
doslo k narlstu silniéni dopravy na silnici I.
tridy smér hrani¢ni prejezd Folmava, ve
sméru Ceskd Kubice — Spalenec se intenzita
dopravy vyrazné nezvysila

9. Zemédélsky puadni fond a poz

emky urcené k plnéni funkce lesa

Hodnoceni

Trida ochrany dle BPEJ

mirné prevazuji pady IV., V. tfidy ochrany
ZPF

0

Odvodnéné pozemky

odvodnéné jsou prevainé pldy IV. a V.
tfidy ochrany ZPF

OhroZeni vétrnou erozi

na Uzemi Horni Folmavy se nachazi pldni
blok s vyskytem pld nejohrozenéjsich k
vétrné erozi

OhroZeni vodni erozi

na Uzemi se nachazi lokality s extrémnim
ohrozenim pud vodni erozi, nejvice jsou
ohrozeny pudni bloky v k.u. Stary Spalenec
a v k.U. Novy Spdlenec

Lesy hospoddrské, ochranné a
zvldastniho urceni

plocha lest zaujima 73,9 % uzemi obce

OhroZeni kiirovcem

na Uzemi obce se nachazi mensii vétsi lesni
plochy vytézené nebo Cekajici na vytézeni v
ramci kGrovcové kalamity

10. Obcanska vybavenost vcetné

jeji dostupnosti a verejna prostranstvi

Hodnoceni

Obcanska vybavenost

materskd Skola a prvni stupen zakladni
gkoly s druzinou v Ceské Kubici, knihovna,
obchod s potravinami, restaurace,
hospoda, penzion (ubytovna), posta a
CzechPOINT.  V Ceské Kubici  détské,
viceucelové, fotbalové hristé, sportovni
hala, squash, venkovni tenisové kurty,
posilovna a kynologicky areal; na Folmavé
se nachazi détské, viceucelové hristé a
béZecka draha; v obci plisobi dobrovolni
hasici, myslivci, fotbalisté a kynologové;
vzhledem k velikosti a potencidlu obce je
vhodné vybavenost obce doplnit salem pro
konani kulturnich a spolecenskych akci.
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Vhodné prostory pro kondni
verejnych akci

obec nema dostatek vhodnych prostor pro
kondni vefejnych akci

11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost obec je napojena na celostatni Zelezni¢ni sit
a silnici I. tfidy, ovSem pocet zastavujicich +
vlakd je v posledni letech snizen
12. Technicka infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technickd infrastruktura obec ma vodovod a kanalizaci véetné COV; 0
obec neni plynofikovana
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni
.. Y , hodnoty jsou prevazné pod primérem ORP
Vyvoj nezaméstnanosti o +
Domatzlice
Vyvoj nezaméstnanosti
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0
R T T T S N A N N L - S S S
DG % B % Y G % e % R R R R R
e Ceskd Kubice  e====ORP Domazlice
Hospodareni obce celkovd likvidita je 5,68 %, podil cizich N
zdroju k celkovym aktivim je 1,24 %
Hospodafreni obce
6 70
<5 60 _
g g
54 -
o 40 2
<3 =
= E
=2 20 2
© [}
]
al 10 ©
0 0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

=@==podil cizich zdrojl (%)

==@==Celkov3 likvidita (%)

Dostupnost ploch pro podnikdni

obec ma dostatek stabilizovanych i
navrhovych ploch pro podnikani, které
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odpovidd charakteru obce (predevsim
mistni ¢asti Folmava, popf. Ceska Kubice)
Dariovd vytéZnost ¢ini 112,2 (pramér za ORP Domazlice Cini .
20,6)
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile Uzemi je atraktivni z pohledu turistiky,
pfitomnost celostatné vyznamného +
hrani¢niho prechodu Folmava
Verejné koupalisté obec mad vhodné prostory ke koupdni
(rybnik na Ceské Kubici a Spalenci, reten¢ni N
nadrZ na Nové Kubici, mald vodni nadrz na
Folmaveé)
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd obec je napojena na sit turistickych stezek a
stezka cyklotras v¢. mezinarodni cyklostezky, obec
ma dobte zpfistupnéné okoli zpevnénymi +
cestami napf. k rodinnym vychazkam
Ubytovaci zarizeni na Uzemi obce jsou ubytovny, penziony +
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodriové riziko na Uzemi se nenachdzi ohroZené objekty
povodnémi, ohroZujici objekty se nachazi 0
na okrajich mistnich ¢&asti - €OV Horni
Folmava a Stary Spélenec
Zdroje znecisténi v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi.
Jako mozny zdroj emisniho znecisténi je 0
zvySujici se dopravni intenzita na silnici 1/26
Stoupajici doprava intenzita dopravy se od roku 2010 stale
zvysuje i

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

]
ZJISTENI A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI
1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
+ dostupnost hrani¢niho pfechodu |
2. PROSTOROVE A FUNKCENI USPORADANI UZEMI
3
4

STRUKTURA OSIDLEN(
obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (Domatzlic) a je zahrnuty do FUA
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost |
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI
|
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY
+ hospodareni obce
+ danova vytéznost
+ hodnoty vyvoje nezaméstnanosti jsou prevazné
pod primérem ORP Domazlice
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+ dostupnost ploch pro podnikani
SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMIi

2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI

3. STRUKTURA OSIDLEN({

+ obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (DomaZlic) a je zahrnuty do FUA

4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI

+  vyvoj poctu obyvatel

+ stoupajici saldo migrace

+  vyvoj pfirozeného prirGstku

+ hodnoty indexu stafi jsou prevainé pod
primérem ORP DomaZlice

+ dostatek pozemk k vystavbé RD

+ stoupajici vyvoj v poctu dokoncenych bytl

10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra obcanska vybavenost |

11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI

+ dobra dopravni dostupnost |

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+ nabidka turistickych cilG

+ vefejné koupalisté

+ obec je napojena na fadu turistickych i
cyklistickych stezek

+ v obci je nékolik ubytovacich zafizeni

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- zvySujici se intenzita dopravy

- nauzemi obce se nachazi Gzemi ohrozené
zvlastnimi povodnémi

ZIVOTNI PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA

+ koeficient ekologické stability

+  pfitomnost chranénych tzemi

+ dostatek rozptylené a doprovodné zelené
v krajiné

6. VODNI REZIM

7. HORNINOVE PROSTREDI

8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI
+ v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi - zvySujici se intenzita dopravy

9. ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN] FUNKCE LESA

+ 73,9 % Uzemi obce zaujimaji lesy - vyskyt kGirovcové kalamity

- odvodnéné pozemky predevsim IV. a V. tfidy
ochrany

- vyskyt vodni eroze

- vyskyt vétrné eroze
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VYHODNOCENI{ VYVAZENOSTI UZEMNiCH PODMINEK A JEDNOTLIVYCH

OBLASTi MEZI SEBOU
HOSPODARSKY SOCIALNi ZIVOTNI
7+ 11+ 0

Obec Ceskd Kubice ma silné oblasti pro udrzitelny rozvoj Gizemi v podminkéch pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost obyvatel v Gzemi. Rozvoj obce by se mél nadédle zaméfit na podporu dopravni a technické
infrastruktury, socidlni potieby obyvatel (Skolka - skola, zdravotnictvi, socialni péce apod.).

Diky své vyhodné poloze a dobrému spojeni s Némeckem je obec Ceskd Kubice atraktivni jak pro nové
obyvatele, tak pro investice, coz vede k jejimu demografickému rlstu a nabizi stabilni pracovni pfilezitosti

zejména v tercidrnim sektoru (obchod a sluzby).

HLAVNi POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi
I,

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1,2,3 a4

- OR4 Rozvojové osa Plzefi — Domazlice — hranice CR — v platném UP zapracovdno

- SON1 Specificka oblast Cesky les — v platném UP zapracovdno

- ZD17/03 - Gsek Zbtich — Ceska Kubice, modernizace — zdvojkolejnéni a elektrifikace se smérovou
optimalizaci — v platném UP zapracovdno

- SD26/06 — Babylon obchvat — v platném UP zapracovdno

- Prioritni dalkovd cyklotrasa (CT): StfredocCesky kraj — Téné — Rokycany — Plzer — Stod — Starikov —
Hor$ovsky Tyn — Domazlice — Babylon — Ceska Kubice — hrani¢ni prechod Folmava — SRN

- Krajina KR 04 — VSerubska vrchovina zapracovat

Pozadavky/ukoly/problémy k feseni v UPD

Zpracovatel Uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni

nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich doma jako staveb

hlavnich i jako staveb dopliikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska

objektl, charakter, objem — proporcionalita mobilnich doma vici okolni zastavbé), za kterych Ize mobilni domy

v Uzemi umistovat a p¥ipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné & naopak vylouéeny.

V radmci ochrany vefejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni

smérem do verejného prostoru (napf. formou stanoveni prdhlednosti ¢i vyloucenim staveb

plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitédch ¢i ve vech plochach, vyska atp.).

V lokalitdch s moznosti vystavby vice rodinnych dom, zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace, jako

podminky pro rozhodovani v Uzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické

infrastruktury s odpovidajicim vefejnym prostranstvim a aZ naslednou vystavbou rodinnych doma. Etapizace

muZe rovnéz stanovit k zastavitelnym plocham poradi (prioritu), v jakém se za¢nou vyuzivat.

V ramci novych ploch verejnych prostranstvi a pfi rekonstrukci stévajicich, bude rovnéz feSena modrozelena

infrastruktura sidla — tzn. vyuZiti destovych vod formou soubori opatfeni slouZicich k udrzeni vody v zéstavbé

¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projevl plynoucich ze zmény klimatu.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pripadé, ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu naleZité odlvodnéni a navrhne kompenzaéni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Zpracovatel bude mistni ¢asti Spdlenecek, Nova Kubice a Dolni Folmava rozvijet jako venkovské sidlo se
zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury se zamérenim predevsim pfirodni hodnoty, zdroje a
na rekreaci. Vyroba feSena predeviim formou femeslnické vyroby a drobnych Zivnosti s max. nékolika
zaméstnanci. Typ bydleni predevsim venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moznosti
chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.
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Mistni ¢asti Novy Spalenec a Stary Spalenec se budou rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich
hodnot a venkovské architektury se zamérenim predevsim prirodni hodnoty, zdroje a na rekreaci. Vyroba
feSena predevsim formou rfemeslnické vyroby a drobnych Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni
venkovského charakteru s omezenym podilem zahrad v¢. chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

Mistni ¢ast Ceska Kubice se bude rozvijet jako stfediskové sidlo s niz§im podilem sluzeb, vybavenosti a vyroby.
Typ bydleni venkovského charakteru s prevladajicimi plochami Cistého bydleni a okrasnymi zahradami s
vylouéenim rusicich ¢innosti.

Horni Folmava bude rozvijena jako centrum sluzeb komeréniho charakteru (zdbavné zény) a primyslové zény
ve spojitosti se silnici €. 1/26 (spojeni hrani¢niho pfechodu s Némeckem a krajského mésta Plzné).

Zpracovatel UP zapracuje

- nové vymezeny USES na tizemi CHKO Cesky les, ktery prosel v roce 2023 revizi;

- zapracovat PSZ z ukonéenych komplexnich pozemkovych Uprav v k.U. Stary Spalenec, Novy Spalenec;
- zapracovat pozadavky vyplyvajici ze zpracované tzemni studie Cesky les;

- aktualizaci zastavéného uzemi

PFi zpracovani Gzemniho planu musi byt provéfena/provedena:
1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

- Sitka verejného prostoru (ulice) od ¢.p. 101 po €.p. 81 v sidle Dolni Folmava- tato mistni komunikace slouzi
soucasné jako turisticka trasa pro pési a cyklisty;

- zapracovat vefejnd prostranstvi ze zpracovanych Uzemnich studii v jednotlivych lokalitdch a provérit
ostatni vymezené navrhové plochy bydleni, smisené obytné a obcanské vybavenosti nad 20 000 m2 a
soucasné u nich stanovit etapizaci s vyfeSenim prvoradé vymezeni vefejnych prostranstvi, popf. stanovit
podminku regulaéniho planu;

- existence svételného znecisténi v mistni ¢asti Horni Folmava, jehoZz zdrojem jsou reklamy zdbavnych
podnik( — bude provéren vhodny regulativ pro eliminaci svételného smogu

2. zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stfetd zamérd na provedeni zmén v Gzemi,

- nebyly zjistény vzajemné stiety zamérd v Gzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stretll téchto zamérl s limity vyuZziti Gzemi a s hodnotami v Gzemi
- nebyla zjiSténa potieba resit stfety zamér0 s limity a hodnotami v tzemi

4, odstranéni nebo zmirnéni vlivl negativ v Uzemi

- na Uzemi obce (okoli Spalenecku, Spélence) jsou vytipovany rizikové Udolnice a orné plochy s
potencionalnim rizikem vodni eroze. Dale se v okoli Spalenecku a Starého Spdlence nachazi odvodnéné udolni
nivy a odvodnéné prvky systéme ekologické stability. V ramci UP budou tyto lokality provéfeny a pripadné
budou navrzena protierozni Ci revitalizani opatreni.

- potfeba ochrany hlavnich odvodrovaci zafizeni a odvodriovacich kandll a na zadkladé vyhodnoceni
zpracovatele Uzemniho planu bude ve verejném zajmu navrZeno jejich zruseni — revitalizace.

Rada odvodiiovacich kanal a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, ¢imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro tzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD
- nadmérné dopravni zatiZeni na kfizovatce silnice 1/26 (dotaznikové $etieni 2020) — v jednani s RSD
- obec nema vhodné prostory pro konéni vefejnych akci (dotaznikové Setfeni 2020)
- problém s ¢ernymi sklddkami u komunikace 1/26 a 11/190 (dotaznikové Setfeni 2020)
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