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ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.novykramolin.cz/

Obec Parezov se nachazi 7 km severozapadné od Domatzlic v nadmorské vysce 420 m n. m.

Nevelkd ves leZici ve svaZitém terénu, poprvé pripominana k roku 1537, kdy byla pusta. Podél prochazejici
komunikace je situovano nékolik starsich prizemnich a polopatrovych objektl vesmés se Stitovou orientaci.
Proti ¢.p. 6 stoji pamétni kfiz zroku 1866. Zastavba je obecné bez vyraznéjSich pamatkovych a
architektonickych kvalit.

Obec Parezov je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich a Pobézovicich.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tuzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chrdnéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdatni
pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - predevsim kaplicky, kfizky (pamétni krize)
- jadro obce v prostoru ndvsi jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

Pfirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povaZuji zvldsté chrénénd tuzemi ve smyslu § 14 zdkona & 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- puady . a ll. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu

- funkéni prvky zemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- registrované vyznamné krajinné prvky - stepni lada "Parezovsky kopec"

- systém mezi na femenovych parcelach dokladujici historické osidleni pohranici (napf. u zaniklé obce
Ples)

- chranéné loziskové Gzemi v jizni ¢asti obce ¢astedné zasahuje z obce Zdanov

- krajinarsky vyznamné kompozicni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze

Cenné biotopy sledované v ramci mapovani biotopu soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi spliiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upfesnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- VI1F(35), M1.1(5),L2.2B (60)

- T1.1(100)

ZJISTENI A VYHODNOCENI STAVU A VYVOJE UZEMI, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMi

1. Sirsi tzemni vazby Hodnoceni

Na uzemi ORP Domazlice Dostupnost Liskova (16 km) 0
hrani¢niho prechodu

Mimo uzemi ORP DomazZlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy



https://www.novykramolin.cz/

Silni¢ni dopravou Plzern — 58 km za
0:55 hod N
Praha — 153 km za
1:53 hod
Autobusovou Plzen — 1 prestupy 0
dopravou Praha — 2 prestupy
Zelezniéni dopravou | Plzeri — 1 piestup
. 0
Praha — 1 prestup
2. Prostorové a funkcni usporadani uzemi ,
Hodnoceni

3. struktura osidleni

Obce obsluhované, obsluhujici,
svébytné

Obec Parezov je obci obsluhovanou, ktera
je  na zadkladni vybavenosti (napf.
zdravotnictvi, Skolstvi, socidlni sluzby, | ukazatel neni hodnocen
zaméstnani) zavisla na Domailicich a
PobéZovicich.

Obce leZici ve funkcneée
urbanizovanych tzemich (obce
(FUA)

Obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (Domatzlic) a jsou zahrnuty do
FUA, tzn. obyvatelé maji zvlasté silnou
vazbu na pracovisté v Domatzlicich.

PROSTOROVE USPORADANI
UZEMI:

Charakteristika zdstavby

V obci se nachazi individualni zastavba rodinnych domd, ktera se
pomalu rozrlista o nové obytné zény. Dominantou obce je budova dnes
obecniho Gradu. Pfirodni dominantou je Pafezovsky kopec” Uzemni
plan reguluje vysku nové zastavby na max. 1PP, 1,5 — 2 NP dle umisténi.
Uzemnf pldn nepovoluje realizovat zde domy typu bungalow.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni. U objekt( je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

Hlavni dopravni tah obci je dostatecné Siroky bez fesenych chodnikd.
Vzhledem k postupné se rozsifujicimu se sidlu jsou verejné prostory
Casto nedostatecné reSené, neprehledné, uzké. V nové obytné zéné je
jiz verejny prostor vymezeny v dostatecné Sifi.

Obytné zdny Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi.
Verejna V obci se nachazi détské a viceucelové hristé. V budové obecniho Uradu
Funkcni vybavenost se nachazi hospoda a spolecensky sal.
uspordddni Vyrobni a V obci se nenachdzi.
sidla: pramyslové zony
Rekreacni zony V obci se nenachdzi. V Gzemi se nachazi naucna stezka , Pafezovsky
kopec”, kterou Ize vyuzit ke kratkodobé rekreaci v pfirodé.

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

48,85 obyv./km2 — nizka hustota — venkovska oblast

Socidlné-ekonomickda struktura

V obci nejsou pracovni pfilezitosti. Nejvice obyvatel dojizdi za
zaméstnanim do pracovistniho centra Domazlice, po ném nasleduje
Klen&i p. C.

Kvalita prostredi obce

Pafezov je klidnd venkovska obec na Upati Ceského lesa, ktera se
postupné rozviji formou nové bytové vystavby. Vyznacuje se vysokym
podilem zelené v intravilanu i okolni krajiné, coZ zajistuje priznivé
podminky pro bydleni i rekreaci.

Demografickad struktura

Pocet obyvatel, saldo migrace a vyvoj pfirozeného pfrirlistku stoupa.
Index stafi je vyrazné pod priimérem ORP DomatZlice. Nejvice obyvatel
je zastoupeno ve vékové skupiné 40 - 44, 45 - 49 let. Primérny vék
obyvatel je 36,841. Demograficka situace vypada velmi pfiznivé. To
jsou ukazatele, které svédci o tom, Ze obec ma dobré vyhlidky do
budoucna.
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Historické a kulturni souvislosti

Obec se sklada ze dvou historickych ¢asti — Starého Parezova a Nového
Parezova. Kazda z téchto c¢asti ma vlastni vyvoj, ktery nakonec vyustil
ve slouceni do jedné obce. Stary Pafezov je poprvé zmifiovan v roce
1537, tehdy vsak jako pusta ves naleZejici k panstvi Ronsperk (dnesni
PobéZovice). V pribéhu ¢asu byla oblast znovu osidlena — kolem roku
1700 doslo k obnoveni vesnice na misté plvodni, zaniklé osady, a to na
pozemcich vymycenych z panského lesa. Nové zaloZenda vesnice si
ponechala nazev podle plvodni osady — Stary Parezov. Novy Parezov
se objevuje pozdéji, prvni zminka pochazi z roku 1757. Vznikl jako
samostatna osada, ktera rovnéz spadala pod panstvi Pobézovice. Obé
obce se postupné rozvijely samostatné, i kdyz je spojoval blizky
geograficky a historicky plvod. K oficidlnimu slouceni Starého a
Nového Parezova do jedné obce doslo dne 24. listopadu 1990. Od té
doby vystupuji jako jednotna obec pod nazvem Parezov.




Stabilni katastr 1838 Ortofoto 2022

Hodnoceni

Celkové je Parezov obec s kvalitnim Zivotnim prostiedim, stabilnim a fizenym rozvojem a pfiznivou demografii.
Jeji slabsi strankou je dopravni a obcanskd infrastruktura, kterd neodpovida plné soucasnym potfebam
obyvatel. | pfesto ma obec velmi dobry potencial pro dalsi udrzitelny rist.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel stoupajici -

Vyvoj poctu obyvatel
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Vyvoj pfirozeného pfiristku stoupajici

Vyvoj pfirozeného pfFirtistku

Vyvoj indexu stari ve vztahu k ORP vyrazné pod primérem ORP Domazlice
DomaZlice




Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domatlice
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Pripravované plochy k bydleniv UP | Obec mé dostatek ploch k bydleni .
umoznujici vystavbu RD.
Vyvoj poctu dokoncenych byt vyrovnany 0
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability ¢ini 1,29 (vcelku vyvazena krajina) 0
Pritomnost chranénych uzemi Na Uzemi obce je registrovan vyznamny
krajinny prvek - stepni lada pafezovsky
kopec. Tento prvek je plosné relativné +
rozsahly a zhlediska ochrany pfirody
vyznamny.
Prvky rozptylené a doprovodné na Uzemi obce je dostatek RDZ .
zelené v krajiné (RDZ)
6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu obec neni zahrnuta do zranitelné oblasti 0
Ochranné pdsmo vodnich zdroju pro rozvoje obce neni limitujici 0
Zdplavové uzemi Je stanovena hranice Q100, ktera ¢astecné
zasahuje do zastavéného uzemi a zahrnuje
nékolik stavebnich objektd, dale je v
vymezeno Uzemi ohroZzené zvlastnimi
povodnémi a aktivni zéna zaplavového
uzemi.
Odvodnéné uzemi niv témér veskeré nivy jsou odvodnény, ale 0
nejsou zornény
7. Horninové prostiedi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin V jizni C¢asti Uzemi zasahuje lozisko
Zivcovych surovin s vymezenym dobyvacim
prostorem. V soucasné dobé zde probiha +
tézba, kterd neni pro obec ohroZujici Ci
limitujici.
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena tézbou 0




Vyskyt poddolovanych tuzemi

V jizni ¢asti Uzemi se nachazi poddolované

uzemi, které neni pro obec limitujici
8. Kuvalita Zzivotniho prostredi Hodnoceni
Hodnoty radonového rizika Uuzemi obce neleZi v oblasti s vysokym 0
radonovym rizikem
Zdroje znecisténi v obci neni vyznamny zdroj znecisténi +
Stoupajici doprava na Uzemi obce nebylo provedeno scitani 0
dopravy
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ prevazuji ptdy s vyssi tfidou ochrany ZPF +
Odvodnéné pozemky odvodnéné jsou témér jen pozemky s vyssi .
tfidou ochrany ZPF
OhroZeni vétrnou erozi zemédélska pudda neni ohroZena vétrnou 0
erozi
OhroZeni vodni erozi na Uzemi se nachazi dva pudni bloky
extrémné ohroZené vodni erozi i
Lesy hospoddrské, ochranné a Plochy lest zaujimaji 16,6 % Uzemi obce. Za
zvlastniho urceni poslednich 10 let se plochy lest na uzemi 0
obce témér zdvojnasobily, proto bude
ukazatel hodnocen nulou.
OhroZeni kirovcem lesy na lUzemi obce jsou jen minimalné
ohrozeny kdrovcem, zasaZeny jsou pouze -
malé plosky lesa
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanskd vybavenost Obec nemd S3kolské zafizeni. V obci se
nachdzi viceucelové hfisté, hospoda a 0
kulturni  ddm. V obci plsobi sbor
dobrovolnych hasica.
Vhodné prostory pro kondni Obec ma vhodné prostory pro konani
verejnych akci verejnych akci, dale ma v dzemnim planu .
vymezené plochy prestavby verejného
prostranstvi v navaznosti na ndves obce.
11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost Obci prochazi silnice Ill. tfidy, v blizkosti je
napojeni na silnici Il. tfidy ve sméru na -/0
PostFekov. Zeleznice v obci neni p¥itomna.
12. Technicka infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technickd infrastruktura Zasobovani vodou je vyhovujici. Cast
kanalizace a verejného osvétleni potrebuje 0
rekonstrukci. Obec neni plynofikovana.
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni

Vyvoj nezaméstnanosti

hodnoty jsou prevazné nad primérem ORP
Domatzlice




Vyvoj nezaméstnanosti
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Dostupnost ploch pro podnikdni vzhledem k charakteru a velikosti obce neni 0
potreba plochy pro podnikani vymezovat
Dariovad vytéZnost ¢ini 15,0 (prdmér za ORP Domaizlice cini
20,6) i
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile obec nema vyznamny turisticky cil 0
Verejné koupalisté obec nema koupalisté -
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd obci neprochazi cyklostezka ani cyklotrasa
stezka i
Ubytovaci zafizeni v obci nejsou mozZnosti ubytovani -
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodriové riziko V obci se nachazi ohrozené objekty —
obytné budovy. Na Uzemi je vymezeno
zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100, aktivni -
zéna zaplavového Uzemi a Uzemi ohrozené
zvlastnimi povodnémi.
Zdroje znecisteni v obci neni vyznamny zdroj znecisténi -
Stoupajici doprava na Uzemi obce nebylo provedeno scitani 0
dopravy




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

]
ZJISTENi A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI
1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
STRUKTURA OSIDLEN(
obce lezici ve funkéné urbanizovanych uzemich
(obce (FUA)
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
| - dopravni dostupnost
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
| - technickd vybavenost
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

+ |w

+ hospodareni obce - hodnoty vyvoje nezaméstnanosti jsou nad
primérem ORP Domazlice
- danfova vytéinost

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
STRUKTURA OSIDLEN(
obce leZici ve funkéné urbanizovanych uzemich
(obce (FUA)
SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLEN(
stoupajici vyvoj poctu obyvatel
stoupajici saldo migrace
vyvoj prirozeného pfirtstku
index stari vyrazné pod primérem ORP
Domatzlice
dostatek pozemku k vystavbé RD
10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ vhodné prostory pro konani verejnych akci |
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

|

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI

&

+

+ o+ o+

+

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

- obec nema koupalisté
- bez napojeni na turistické trasy a cyklotrasy
- v obci neni moznost ubytovani

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- zaplavové uzemi

ZIVOTNi PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA
+  pfitomnost chranénych tzemi ‘
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+ dostatek RDZ
6. VODNIREZIM
- OPvodniho zdroje
- zaplavové uzemi
7. HORNINOVE PROSTREDI
+ lozisko Zivcovych surovin s vymezenym
dobyvacim prostorem
8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI
+ v obci neni vyznamny zdroj zneciSténi
9. ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
+ prevazuji pady s vyssi tfidou ochrany ZPF - vyskyt kGirovcové kalamity
+ prevazuji odvodnéné pozemky vyssich tfid - vyskyt vodni eroze
ochrany ZPF
UDDNU A U POU A DNU
OBLA BO
HOSPODARSKY SOCIALNI ZIVOTNI
1- 3+ 2+

Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj izemi. Obec se ve svém rozvoji zaméfi na posileni technické
a dopravni infrastruktury.

HLAVNI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI
|

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2,3 a 4

- OR6 Rozvojova osa Bor (dalnice D5) — Domatlice — bude provéreno tizemni studii US01

- Uzemni studie USO01 — silnice DomaZlice — Bor (tzv. Ceskoleska tangenciala) — izemni studie neni zatim

zpracovdna

- Regionalni USES — RB 369 a RK 211 — v platném UP zapracovdno

- KRO3 — Chodska pahorkatina - zapracovat do UP

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR — zapracovat
Zpracovatel Uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.
U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich dom( jako staveb
hlavnich i jako staveb doplrikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom v(ci okolni zastavbé), za kterych lze mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vyloucéeny.
V rdmci ochrany verejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do verejného prostoru (napf. formou stanoveni prlhlednosti ¢i  vyloucenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach ¢i ve viech plochach, vyska atp.).
V lokalitach s moznosti vystavby vice rodinnych domd, zpracovatel provéri moznost stanoveni etapizace, jako
podminky pro rozhodovani v Uzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické
infrastruktury s odpovidajicim vefejnym prostranstvim a aZz naslednou vystavbou rodinnych domu. Etapizace
mUZe rovnéz stanovit k zastavitelnym plocham poradi (prioritu), v jakém se zacnou vyuZivat.
V ramci novych ploch verejnych prostranstvi a pri rekonstrukci stavajicich, bude rovnéz reSena modrozelena
infrastruktura sidla — tzn. vyuZiti destovych vod formou soubort opatfeni slouzicich k udrzeni vody v zastavbé
¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projeva plynoucich ze zmény klimatu.
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Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu nalezité odlGvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec Parezov je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napfr. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domatzlicich a PobéZovicich.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba fesena predevsim formou
femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni predevsim
venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

PFi zpracovani tzemniho planu:

- bude zapracovan plan spolecnych zafizeni z komplexnich pozemkovych tprav

Provéfit, které zaméry z plana spoleénych zafizeni lze prevzit jako vefejné prospésné stavby a opatfeni
a které budou stabilizovany jako realizované.

1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

- Sirky verejnych prostranstvi ve stabilizovanych plochach jsou v nékterych lokalitdch poddimenzované
(vyrazné uzsi nez 8 m s komunikaci pro obousmérny provoz). Zpracovatel provéfi mozné zpUsoby zkapacitnéni
verejnych prostranstvi.
2. zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stfetll zamér( na provedeni zmén v GUzemi,

- nebyly zjistény vzajemné strety zaméra v tzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stfetl téchto zamér s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v Gzemi
- nebyla zjisténa potieba fesit stfety zaméru s limity a hodnotami v Gzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivi negativ v Gzemi

- potfeba ochrany zmeliorovanych vodnich tok(, hlavnich odvodnovaci zafizeni a odvodnovacich kanall a
na zakladé vyhodnoceni zpracovatele tzemniho planu bude ve vefejném zajmu navrZeno jejich zruseni —
revitalizace

Rada odvodiiovacich kanalil a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, ¢imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro tzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD

- stav kanalizace — ¢ast vyZzaduje rekonstrukci (drivéjsi dotaznikové sétreni)
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