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-

ZAKLADNI UDAJE O OBCI

statut obec

plisobnost obec .

stavebni ufad Kdyné

katastralni uzemi Némcice u Kdyné, Ulikov

pocet casti 2

rozloha v ha 893,1

pocet obyvatel k 31.12.2023 138

zarazeni dle zavislosti obec zavisla na vybavenosti okolnich obci

stav UPD Uzemni plan Némgice ve znéni zmény &. 1 (2022)

dalsi podklady pro rozhodovani v uzemi -

Komplexni pozemkova Uprava — ANO v k.U. Némcice u
dalsi strategické dokumenty Kdyné

Revize katastru — ANO

Méstsky urad Domatzlice, odbor vystavby a Uzemniho planovani
Nam. Miru 1, 344 20 Domatzlice
Ing. Jifi Lahoda, Ing. Martina Kralovcova



ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.nemciceukdyne.cz/
Obec Némcdice se nachazi 4 km severovychodné od Kdyné v nadmorské vysce 513 m n. m.

Obec Némcice je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich a Kdyni.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
]

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZzuji pamdtkové chrdnéné objekty a uzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povazuji pamdtkové chrdnéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdatni
pamdtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - predevsim kaplicky, kfizky (pamétni krize), pamatnik padlym ve svétové
valce

- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor v ¢asti Néméice i Ulikov

- roubenka ¢p. 8, 41

- venkovské chalupy ec. 4 a ¢p. 34

- celé Gzemi Ulikova je souborem dochovanych objekt lidové architektury

- celé tzemi Ulikova je vyznamnym vyhlidkovym mistem

Ptirodni hodnoty

Za pfirodni hodnoty se povazuji zvldsté chrdnénd tuzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- krajinnd veduta vymezend v ZUR

- pudy . a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu

- funkéni prvky tzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- registrované vyznamné krajinné prvky - remizy vychodné od sidla Némcice

- krajinarsky vyznamné kompozic¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy sledované v ramci mapovdni biotop( soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi spliiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upresnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- Ki(100)

- K3(80), T1.1(20)

- K3(100)

- L4(100)



https://www.nemciceukdyne.cz/

ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOJE UZEMI, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP Domazlice Dostupnost Vseruby (17 km) 0
hrani¢niho prechodu
Mimo uzemi ORP Domazlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzen — 53 km za
0:50 hod
+
Praha — 144 km
za 1:45 hod
Autobusovou Plzen - 1
dopravou prestupy 0
Praha - 2
prestupy
Zelezniéni dopravou Plzen — 1 prestup
Y 0
Praha -1 pfestup
2. Prostorové a funkcni usporadani tzemi ,
, , Hodnoceni
3. struktura osidleni
Obce obsluhované, obsluhujici, Obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
svébytné systému (Domatzlic) a jsou zahrnuty do

mistniho  pracovistniho systému, tzn.
obyvatelé spaduji z hlediska dojizdky za
praci do Domailic. Dopravni spojeni s
Domazlicemi je verejnou dopravou
komplikované a Casové narocné.

Obce leZici ve funkcné urbanizovanych | Obec Némcice je obci obsluhovanou, ktera
tzemich (obce (FUA) je  na zakladni vybavenosti (napr.
zdravotnictvi, Skolstvi, socialni sluzby, -
zaméstnani) zavisld na Domailicich a
Kdyni.

ukazatel neni
hodnocen

PROSTOROVE USPORADANI UZEMI:
Charakteristika zdstavby Zastavba je rozvolnéna v ucelenych ¢astech pti  hlavnich
komunikacich. PrevaZuje typicka venkovska zastavba. Dominantou je
budova obecniho Ufadu se zvonitkou. Uzemni plan reguluje vysku
budouci zastavby na max. 1,5 NP.

Hustota zdstavby Hustota zastavby je optimalni. U objekt( je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen.
Verejné prostory vcetné jejich Verejné prostory jsou dostatecné Siroké zahrnujici vefejnou zelen a
dostupnosti vodni tok.
Obytné zény Pfevlada nad ostatnimi funkcemi.
Verejna V obci se nachazi obchod s potravinami a obcerstveni. V okrajové
vybavenost jizni ¢asti obce se nachazi sportovni zazemi, které tvofri viceucelové
Funkcni hristé a areal vefejného koupalisté a kemp.
usporddadni sidla: | Vyrobni a Ve vychodni ¢asti obce se nachazi zemédélsky podnik.
pramyslové zony
Rekreacni zony V obci se nachazi areal verejného koupalisté a kemp. Pres obec
prochazi turistické trasy a cyklistické trasy.
STRUKTURA OSIDLENI:
Hustota osidleni 15,45 obyv./km2 — nizkd hustota — venkovska oblast
Socidlné-ekonomickad struktura V obci je minimum pracovnich pfrileZitosti. Pfevlada tercialni sektor

(obchod a sluzby). Do obce pfrijizdi 3 lidi za zaméstnanim. Nejvice




obyvatel dojizdi za zaméstnanim do pracovistniho centra Domazlice
a Kdyné.

Kvalita prostredi obce

Obec je zavisla na vybavenosti okolnich obci a mést. Obci neprochazi
hlavni dopravni tah, ale dochdzi zde ke kfizeni silnic Ill. tfidy
uprostied obce. Jedna se o obec s dostatkem verejné zelenég,
nachazejici se vrelativné zachované krajiné s dostatkem lesd.
Némcice jsou vhodné pro Zivot na venkové z hlediska kvality
prostredi a klidu.

Demografickd struktura

Pocet obyvatel stoupd, saldo migrace klesd, index stafi je pod
prdmérem ORP DomaiZlice. Vyvoj pfirozeného pfirlistu je
dlouhodobé vyrovnany. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve vékové
skupiné 40 - 44 let. Primérny vék obyvatel je 42,623. Demograficky
vyvoj obce Némcice u Kdyné Ize oznacit za stabilni.
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Historické a kulturni souvislosti

Obec Némcice u Kdyné, nachazejici se v Plzeriském kraji, ma bohatou
historii sahajici az do 13. stoleti. Prvni pisemna zminka o obci pochazi
z roku 1352. Od 17. stoleti byla obec farné priclenéna k Ubodi, ktera
tehdy disponovala dvéma kostely: sv. Mikulase (postaven ve 13.
stoleti) a sv. Vaclava (poboren v roce 1803). V roce 1896 byl v
Némcicich zaloZen prvni dobrovolny hasi¢sky sbor. V oblasti
obcanské a technické vybavenosti doslo k vyznamnym zménam v
poloviné 20. stoleti. V roce 1965 byl vybudovan mistni vodovod.
Elektrifikace celé obce byla provedena v roce 1948.




Stabilni katastr 1838 Ortofoto 2022

Némcice

Némcice

Ulikov

Hodnoceni

Némcice u Kdyné jsou dobre strukturovanou a environmentalné kvalitni venkovskou obci s dlouhodobé
stabilnim demografickym vyvojem. Z hlediska udrzZitelného rozvoje obec napliuje vétSinu podminek pro
kvalitni Zivot a zachovani vesnického charakteru. Vyzvou zlstava posileni mistni ekonomiky, zlepseni dopravni
obsluznosti a doplnéni zakladni vybavenosti.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel stoupajici +




Vyvoj poctu obyvatel
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Vyvoj pfirozeného pfirastku

-6
Vyvoj indexu stari ve vztahu k ORP Hodnoty se pohybovaly v poslednich
DomaZlice letech prevainé pod primérem ORP +
Domaizlice.
Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domazlice
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Pripravované plochy k bydleni v UP Obec ma dostatek ploch kbydleni .
umoznujici vystavbu RD.
Vyvoj poctu dokoncenych byt klesajici -
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability ¢ini 2,17 (vcelku vyvazena krajina) 0
Pritomnost chranénych uzemi pfirodni rezervace HerStyn, pfirodni
pamdtka Hora, navrzeny pfirodni park .
Branzovsky hvozd, registrovany vyznamny
krajinny prvek — remizky




Prvky rozptylené a doprovodné zelené

Rozptylend zelern podél cest je misty

v krajiné (RDZ) redukovana. Remizy ¢i skupinky stroml +
jsou v krajiné dostatecné pritomny.
6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu obec leZi ve zranitelné oblasti -
Ochranné pdsmo vodnich zdroju neni limitujici 0
Zdplavové uzemi Zaplavové uzemi stanoveno v roce 2016 na
toku Merklinka. V zaplavovém udzemi
(Q100, 20, 5) jsou zahrnuty stavebni -
objekty, v aktivni zoné zaplavového uzemi
nikoliv.
Odvodnéné uzemi niv témér veskeré nivy jsou odvodnéné a cast
z nich je preménéna na orné plochy i
7. Horninové prostiedi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin na Uuzemi obce se nenachdzi zadné zdroje 0
nerostnych surovin
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena tézbou 0
Vyskyt poddolovanych tzemi na Uzemi obce se nevyskytuji poddolovana 0
uzemi
8. Kuvalita Zivotniho prostredi Hodnoceni
Hodnoty radonového rizika uzemi se nachazi mimo oblast s vysokym 0
radonovych rizikem
Zdroje znecisténi v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi +
Stoupajici doprava intenzita dopravy se témér nezmeénila 0
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ pomér pad s vyssi a nizsi tfidou ochrany .
ZPF je vyrovnany
Odvodnéné pozemky prevazuji odvodnéné pozemky nizSich trid 0
ochrany ZPF
OhroZeni vétrnou erozi zemédélska plda neni ohroZena vétrnou 0
erozi
OhroZeni vodni erozi Na nékolika blocich zemédélské pldy se
nachazi extrémné ohrozené pldy vodni -
erozi.
Lesy hospoddrské, ochranné a uzemi lest zaujima 52,6 % rozlohy obce .
zvldstniho urceni
OhroZeni kirovcem v Uzemi se nachazi velké plochy zasaZzeny
kGrovcovou kalamitou i
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanska vybavenost Obec nema skolské zafizeni. V obci se
nachazi obchod s potravinami, hospoda,
kemp a viceucelové hristé. V obci plsobi +
dobrovolni hasi¢i, rybafi a TJ Rozvoj
Némcice.
Vhodné prostory pro kondni verejnych | obec ma vhodné prostory pro konani .
akci verejnych akci
11. Dopravni infrastruktura véetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost Obci prochazi silnice Il. tfidy a navazuje 0/+

nékolik silnic Il. tridy, Zeleznice neni.




12. Technicka infrastruktura véetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technickd infrastruktura Obec md vyhovujici vodovod, kanalizaci i .
vefejné osvétleni. Obec je plynofikovana.
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni
. . ) hodnoty se prolinaji s hodnotami ORP
Vyvoj nezaméstnanosti . 0
Domatzlice
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Dostupnost ploch pro podnikdni V obci jsou vymezeny navrhové plochy pro
podnikani lehké vyroby a lehkého .
pramyslu. Vzhledem k velikosti obce je to
dostacuijici.
Dariovd vytéZnost ¢ini 22,2 (primér za ORP Domaizlice Cini .
20,6)
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile zficenina hradu Novy Herstejn +
Verejné koupalisté obec ma koupalisté vc. samostatného .

détského




Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd obci prochazi fada cyklotras i turistickych .
stezka stezek
Ubytovaci zarizeni v obci je moZnost ubytovani v kempu - .
stanovani, kempovani
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodriové riziko V obci se nachazi ohroZujici objekt
Némcicky rybnik a zaplavové uzemi - Q100,
Q20 a aktivni zéna zéplavového Uzemi na -
toku Merklinka. Zaplavova Uzemi zasahuji
do zastavéného Uzemi obce.
Zdroje znecisténi V urcitych ¢astech roku maze byt
znelistovatel zemédélska technika — 0
sklizné, senosece atd.
Stoupajici doprava intenzita dopravy se témér nezménila 0

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
]

ZJISTENi A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI

1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLEN{

- obec lezici ve funkéné urbanizovanych uzemich
(obce (FUA)

11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DO|STUPNOSTI

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra technickd vybavenost ‘

13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

+ hospodateni obce

+ danfova vytéznost

+ dostupnost ploch pro podnikani

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMIi
2. PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI

- obec lezici ve funkéné urbanizovanych tzemich
(obce (FUA)

4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI
+ stoupajici vyvoj poctu obyvatel - klesajici saldo migrace
+ dostatek pozemkd k vystavbé RD - klesajici vyvoj v poc¢tu dokoncéenych byt
+ index stafi pod prdmérem hodnot za ORP
Domatlice

+ dostatek ploch k bydleni
10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJ DOSTUPNOSTI
+ dobra obcanska vybavenost

+  vhodné prostory pro konani verejnych akci
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11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra dopravni dostupnost ‘

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra technickd vybavenost |

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+ nabidka turistickych cild

+ verejné koupalisté

+ obec je napojena na radu turistickych i
cyklistickych stezek

+ v obcije ubytovaci zafizeni

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- povodnové riziko

ZIVOTNi PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA

+  pfitomnost chranénych tzemi

+ dostatek rozptylené a doprovodné zelené
v krajiné

6. VODNI REZIM

- zranitelnd oblast
- zaplavové uzemi
- odvodnéné uzemi niv

7. HORNINOVE PROSTREDI

8. KVALITA ZIVOTNiHO PROSTREDI
+ v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi

9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

+ pomér pud s vyssi a nizsi tfidou ochrany ZPF je - vyskyt kGirovcové kalamity
vyrovnany - vyskyt vodni eroze
+ 52,6 % Uzemi obce zaujimaji lesy

VYHODNOCENI VYVAZENOSTI UZEMNICH PODMINEK A JEDNOTLIVYCH
OBLASTi MEZI SEBOU

HOSPODARSKY SOCIALNi ZIVOTNI

0

Obec Némcice ma silné pilife socidlni a hospodarsky a vyrovnanou oblast Zivotniho prostredi. Ve svém rozvoji
obec podpofi vznik krajinotvornych prvkd (meze, remizky, rybniky s litordlnim pasmem apod.).

HLAVNI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2,3 a 4

- Regionalni USES — RB 1042, RK 220 - v platném UP zapracovdno

- Krajina KR 07 — Svihovska vrchovina — zapracovat

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR — zapracovat
Pozadavky/ukoly/problémy k feseni v UPD
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Zpracovatel tzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich dom( jako staveb
hlavnich i jako staveb doplnkovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich domi vici okolni zastavbé), za kterych lze mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouéeny.

V ramci ochrany verejnych prostranstvi bude provérena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do verejného prostoru (napf. formou stanoveni prdhlednosti ¢i  vylouenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach ¢i ve vech plochach, vyska atp.).

V lokalitach s moznosti vystavby vice rodinnych dom, zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace, jako
podminky pro rozhodovani v lzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické
infrastruktury s odpovidajicim vefejnym prostranstvim a aZz naslednou vystavbou rodinnych domu. Etapizace
mUzZe rovnéz stanovit k zastavitelnym plocham poradi (prioritu), v jakém se zacnou vyuzivat.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu nalezité odGvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Obec Némcice je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socidlni
sluzby, zaméstnani) zavisla na DomaZlicich a Kdyni.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba fesena predevsim formou
remeslnické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni predevsim
venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a mozZnosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

PFi zpracovani izemniho planu musi byt provéfeno:
1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zdvad
- vramci sidel Ulikov a Ném¢ice umistovat stavby typické pro ¢eskou venkovskou zéstavbu

2. zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stfetll zamér( na provedeni zmén v Uzemi,
- nebyly zjistény vzdjemné strety zaméra v tzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stietll téchto zamérl s limity vyuZiti Uzemi a s hodnotami v izemi
- nebyla zjisténa potieba rfesit stfety zaméru s limity a hodnotami v Gzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivli negativ v Uzemi

- provéfena potfeba ochrany hlavnich odvodnovaci zafizeni a odvodriovacich kanald a na zakladé
vyhodnoceni zpracovatele Gzemniho planu bude ve vefejném zajmu navrzeno jejich zruseni — revitalizace.
V bezprostfednim okoli vodoteci je potfeba vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porostd,
které snizi splachovani ornice pfi zvySenych srazkovych uhrnech do recipientd.

Rada odvodriovacich kanali a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, &imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potfebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pired nasledky sucha pro tzemi
Ceské republiky
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PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD
- nebyly definovany
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