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ZAKLADNI UDAJE O OBCI

statut mésto

pusobnost obec .

stavebni urad PobézZovice

Bé&l& nad Radbuzou, Bystfice u Bélé nad Radbuzou, Ceéin,
Cerna Hora u Bélé nad Radbuzou, Doubravka u Bélé nad
Radbuzou, Ple§, Smolov, Ujezd u Svatého Kiize, Zelezna u
Smolova

pocet casti 12

rozloha v ha 8331,8

pocet obyvatel k 31.12.2023 1729

zarazeni dle zavislosti svébytna obec

stav UPD obec

Us Cesky les

US Ples

Strategicky plan rozvoje obce - ANO

Pasport mistnich komunikaci - ANO

Komplexni pozemkova tprava - ANO v k.U. Zelezna u Smolova,

v k.u. Béla nad Radbuzou a Doubravka u Bélé nad Radbuzou —
dalsi strategické dokumenty zahdjend

Vyhlaska o vedeni technické mapy — ANO

Revize katastru — ANO v k.U. Bystfice u Bélé n. R., Cetin, Cernd
Hora u Bélé n. R., Doubravka u Bélé n. R., Ple$, Smolov, Ujezd u
Svatého Kfize

Méstsky urad Domatzlice, odbor vystavby a Uzemniho planovani

Nam. Miru 1, 344 20 Domatzlice

Ing. Jifi Lahoda, Ing. Martina Kralovcova

katastralni uzemi

dalsi podklady pro rozhodovani v uzemi




ZAKLADNI CHARAKTERISTIKAOBCE

https://www.belanr.cz/

Obec se nachazi 22 km ve vzdalenosti od mésta DomaZlice pfi vychodnim okraji CHKO Cesky les. Lei na fece
Radbuze a Zeleznic¢ni trati Domazlice — Plana u Marianskych Lazni. Zapadni okraj Gzemi se nachazi u statni
hranici s Némeckem. Na Gizem/ obce je hraniéni pfechod Zelezna — Eslarn.

Béld nad Radbuzou: Mésto lezi v nadmorské vySce 442 m n. m. a prvni pisemnd zminka pochdzi z roku 1121.
Rozvoj Bélé urcovala jeji poloha na jedné ze stfedovékych obchodnich cest z HorSovského Tyna do Bavor.
Vletech 1938 aZz 1945 byla Béla n. R. pfi¢lenéna v dusledku uzavieni Mnichovské dohody k nacistickému
Némecku. Po roce 1945 byli obyvatelé Bélé i jejiho okoli témér vsichni odsunuti a k oZiveni mnoha
pfihrani¢nich obci uz nikdy nedoslo. V roce 1964 ziskala titul mésta. Nachazi se zde barokni most pres feku
Radbuzu s osmi oblouky a Sesti sochami, ktery byl vystavén knéznou Metternichovou v letech 1723 — 1725 po
vzoru prazského Karlova mostu. Dalsi pamatkou je barokni kostel Panny Marie Sedmibolestné.

Cecin: Le? lefici ve svaZitém terénu 2 km vychodné od Bé&lé nad Radbuzou. Prvni zminka o vsi je z roku 1408.
Rozlehlou naves vymezuje nékolik dochovanych usedlosti se zastavbou pfizemni i polopatrovou. Na okraji vsi
stoji rozlehld dfevéna stodola s ramocou konstrukci a bfidlicovou stfechou. K nejhodnotnéjsim stavbdm patfi
¢. 1 se slohovymi dvefmi. Cast plivodni zastavby zanikla po roce 1945.

Doubravka: Ves lezici 2 km jv. Od Bélé nad Radbuzou v mirné svazitém terénu. Po obvodu obdélné ndvsi stoji
vesmés velké usedlosti. Zastavba je pfizemni, polopatrova i patrova. Cast vsi zanikla po roce 1945.

Ujezd Svatého Krize: Ves leZici v rovinatém a mirné svaZitém terénu 2 km jv. Od Bélé nad Radbuzou, poprvé
zminovana v roce 1352. Nevelka ves ulicového typu s pfizemni i polopatrovou zdstavbou prevazné se stitovou
orientaci pfiléha k nékdejsSimu zameckému aredlu, ktery byl v roce 1978 ochuzen o hodnotnou stavbu zamku.
Demolice se nevyhnuly ani dalSim stavbam vesmés hospodafského charakteru. V blizkosti zdmeckého parku
stoji velky roubeny objekt ¢.p. 108 postaven po roce 1900. Roubena je zfejmé dosud i chalupa ¢.p. 22, diim
C.p. 11 je opatfen zdobnou fasadou. Pfi cesté z obce ke gotickému kostelu zasvécenému PovysSeni sv. Kfize
stoji nékolik starsich, prevainé prizemnich chalup, vilky z 20. a 30. let 19. stoleti a také novodobé bytovky,
ostre kontrastujici s okolni zastavbou. U kostela stoji patrova budova fary.

Smolov: Ves leZici se svazitém terénu 4 km zapadné od Bélé nad Radbuzou, poprvé pfipominana roku 1654.
PUvodni plidorysna stopa doznala vyraznych zmén po roce 1945, kde zde fada plvodnich staveb zanikla.
K nejhodnotnéjsim patfi obytny dim usedlosti ¢.p. 34 se Stitovou orientaci a polovalbovou stfechou. PFi cesté
na Zeleznou dochovana kolonie drobnych domk z obdobi po roce 1900, z nichZ vynika ¢.p. 44, dosud roubené.
Nad Smolovem je pfi silnici na Bélou n. R. rozlehly hospodarsky dvar.

Zelezna: Takika zanikla ves, v roce 1905 povysila na méstecko, leZici cca 8 km zdpadné od Bélé nad Radbuzou.
Plidorysna stopa vsi pfipominanék roku 1591 byla po roce 1945 radikdlné pozménila demolicemi. Nékolik
objektl vykazuje vyraznéjsi pamatkové kvality.

Ples: Nachazi se asi 9,5 km na jihozapad od Bélé nad Radbuzou. Na turistické stezce Ples — Friedrichshang je
uréené misto pro prechod do Némecka. Prvni pisemna zminka o vesnici pochdzi z roku 1654. Pivodné zde byla
skldrna. V letech 1869-1930 byla samostatnou obci. V roce 1930 zde Zilo pfes 700 obyvatel. Ves patfila
k nejlidnatéj$im pohrani¢nim obcim Ceského lesa. Nyni jde o samotu. V obci fungoval hostinec Flor. Po druhé
svétové valce doslo k odsunu plvodnich obyvatel a obec byla postupné znovu dosidlovana. Po spusténi
Zelezné opony vsak byla obec Ples zlikvidovana. V obci sidlila jednotka pohranicni straze. Je zde dochovan
jediny dim, byvald hajovna, kde je provozovan hostinec.

Mésto Béla nad Radbuzou je svébytnou (stfediskovou) obci, viceméné nezavislou na sluzbach okolnich obcich.
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PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
]

HODNOTY NA UZEMIi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tizemi ve smyslu zdkona & 20/187 o stdtni
pamadtkové péci a ddle:

Mistni ¢ast Béla nad Radbuzou
- drobné sakrdini stavby - predevsim kaplicky, kfizky (pamétni k¥ize), pamatnik padlym ve svétové
valce
- historické jddro mésta Béla nad Radbuzou jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

Mistni ¢ast Ceéin
- drobné sakralni stavby - pamétni krize
- historické jadro sidla s rybnikem jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor
- nékolik dochovanych usedlosti se zastavbou ptizemni i patrovou napf. ¢.p. 1 a 2

Mistni ¢ast Cerna Hora
- vyznamny vyhlidkovy bod zdpadné od vsi
- navesni prostor s rybnickem

Mistni ¢ast Doubravka
- vyznamny vyhlidkovy bod zapadné od vsi
- drobné sakralni stavby - pamétni kfize
- navesni prostor s rybnikem a prostorem podél toku jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor
- zemédélské usedlosti z konce 19. stoleti ¢p. 4a 9

Mistni ¢ast Ujezd sv. Kiize
- drobné sakralni stavby - pamétni kfize
- navesni prostor s rybnikem a prostorem podél toku jako urbanisticky vyznamny kompozic¢ni prostor
- objekt Skoly ¢p. 38
- méstsky dim ¢&.p. 57
- venkovsky dim ¢.p. 63
- roubenka ¢.p. 108 a 22,
- venkovsky dim se zdobnou fasadou ¢.p. 11

Mistni ¢ast Smolov
- vyznamny vyhlidkovy bod ve vychodni ¢asti vsi
- roubenka ¢p. 44
- venkovské staveni ¢.p. 34
- venkovské staveni na Karlové Huti e.¢. 1

Mistni c¢ast Ples
- drobné sakralni stavby - pamétni kfize
- hrbitov s kostelikem v misté byvalé obce Ples
- byvaly vojensky aredl Zvon - objekt rozhledny s kasarnami

Mistni ¢ast Zelezna
- drobné sakrélni stavby - pamétni kfize
- centralni prostor kolem navsi s rybnikem a prilehlym parkem
- venkovsky dim ¢.p. 160

Pfirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povazuji zvldsté chrdnénd tuzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:




- puady . a ll. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- mokrady a pramenisté

- registrované vyznamné krajinné prvky - na katastralnich Gzemich Béla nad Radbuzou, Cecin, Cerna
Hora, Doubravka a Ujezd sv. Kfize

- systém mezi na femenovych parcelach dokladujici historické osidleni pohranici (napf. u zaniklé obce
Ples)

- krajinné veduty vymezené v ZUR

- chrdnéné loziskové Gzemi na stavebni kimen v Cerné Hore

- krajinarsky vyznamné kompozi¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy sledované v ramci mapovdni biotopt soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi spliiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upfesnény do zaddni
uzemniho pldnu.
- k.u. Ujezd Svatého Kize: T1.5 (30), X12.B (70); L5.4 (100)); L5.4 (100); L2.2 (80), V4B (20)
- k.0. Béléd Nad Radbuzou: K3 (100); T1.1 (100); K1 (100); L2.2 (70, 100), V4A (30); X12B (70), X7B (30);
M1.1(100); T1.9 (100); T1.6 (100); T1.5 (100); L2.2. (70), T1.6 (30)
- k.d. Doubravka u Bélé nad Radbuzou: M1.7 (85), X7B (15); K3 (100); M1.7 (100); K3(20), X9A (80); L2.2
(70), V4A(30); K3 (100); T1.5 (100); T1.1 (100); X5 (100); K3 (50), X12B (50); L2.2 (100);
- k.. Ce¢in: M1.7 (100);
- k.u. Cernd Hora u Bélé nad Radbuzou: V1G (100); VIF (100)
- k.u. Smolov: T1.3 (100); T1.1 (100); T1.5 (49), T4.2 (1), K3 (5), T1.6 (5), T2.3B (15), X12 (25); L2.2B
(100); T1.1 (100)
- k.. Zeleznd u Smolova: T1.3 (100); M1.7 (14), M1.1 (1), T1.10 (40), T1.5 (45); T1.1 (100); X5 (100); K1
(45), M1.7 (5), L2.2 (50); K3 (100)
- k.0.Ples: T1.3(85), T2.3B (5), X12B (10); T2.3B (85), X12B (15)
- k.u. Bystrice u Bélé nad Radbuzou: T1.1 (100); T1.3 (100); K3 (100)

ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOIJE UZEMi, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP Domazlice Dostupnost hrani¢niho Zelezna (11 km od
prechodu centra mésta Béla 0
n.R)
Mimo uzemi ORP DomazZlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzenn — 71,5 km za
49 min N
Praha — 166 km za
1:47
Autobusovou dopravou Plzen — 1 prestup 0
Praha — 2 prestupy
Zelezni¢ni dopravou Plzen — 1 prestup 0
Praha — 1 prestup
2. Prostorové a funkcni usporadani uzemi ,
P p Hodnoceni
3. struktura osidleni
Obce obsluhované, obsluhujici, mésto Bé&ld nad Radbuzou je svébytnou ,
svébytné (stfediskovou) obci, viceméné nezdvislou na ukazatel neni
- , , hodnocen
sluzbach okolnich obcich




Obce lezZici ve funkéné
urbanizovanych uzemich (obce

(FUA)

mésto je samostatnym lokalnim pracovistnim
centrem +

PROSTOROVE USPORADANI

UZEMI:

Charakteristika zdstavby

V Uzemnim planu v sidle Béla n. R. prevladaji plochy smiSené obytné
s vyskovou hladinou do 12 m (nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi). Tato max. vyskova hladina odpovida stavajici bytové
zastavbé v centru a jeho okoli. Zastavba je rliznoroda, prevladaji rodinné
domy o 1,5 NP se sedlovou stfechou. Vsidle se nachdazi 3 lokality
hromadné bytové zdstavby do max. 5 NP. Dominantou sidla je kostel
Panny Marie Sedmibolestné na namésti, na zapadni strané od hrani¢niho
prechodu bytovy diim o 4 NP. V ostatnich sidlech prevlada charakter
venkovské zastavby, tj. obdélnikovy pldorys staveb se sedlovou
strechou. Rozdilnd je zastavba vsidle Zelezna, ktera je ovlivnéna
komer¢ni sférou v souvislosti s hraniénim pfechodem s Némeckem.

Hustota zdstavby

Rovnomérna az rozptylena. V sidle BéI4 n. R. se vyskytuji proluky uréené
k zastavéni. U objektd k bydleni je dostatek prostoru pro zahrady a
soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich

Nékteré ulice vsidle Béla n. R. jsou zrekonstruované v feSenymi
parkovacimi plochami (napft. ul. Skolni, Na Vysluni), nové ulice (ul. Lu¢ni)
a verejné prostory v centralni Casti jsou dostatecné Siroké s reSenymi
parkovacimi plochami (ndmésti, okoli MéU, ul. Za pivovarem, u
sportovniho arealu). Neékteré okrajové slepé ulice nedisponuji
dostatecnou Sirkou verejného prostoru, mohl by zde v budoucnu nastat
problém s parkovdnim pfi zastavéni proluk ¢ zastavitelny a
prestavbovych ploch (napf. ul. Mlynska, Zahradni, Bezdékovska, ¢ast ul.
Smolovské a Pavlovické). V sidlech je dostatek zelenych verejnych ploch,
které jsou snadno dostupné a mohou slouZit ke kratkodobé relaxaci.

Obytna funkce ve vsech sidlech prevlada nad ostatnimi funkcemi. V sidle
Béla nad Radbuzou je zastoupena predevsim rodinnymi domy, vilkami a
bytovymi domy.

Verejna vybavenost se soustfeduje v centru sidla Béld n. R., kde se
nachazi nékolik obchodl s potravinami a spotfebnim zboZim, restaurace
apod. Varedlu byvalého zdmecku se nachdazi nové zrekonstruované
budovy (spolecenské centrum, infocentrum), sidlo disponuje domovem
pro seniory a domem s pecovatelskou sluzbou, fotbalovym hristém.
V sidle se nachazi materska a zakladni skola (1.-9. ro¢nik). Nachazi se zde
vyjezdova stanice zachranné sluzby Plzenského kraje. Plsobi zde
prakticky lékar, zubni Iékaf, gynekologicka ambulance prostfednictvim
Domazlické nemocnice a lékarna. Ostatni sidla jsou zavisld na
vybavenosti mésta Béla nad Radbuzou.

Jsou situovany v okrajovych ¢astech sidla Béla n. R. —ve sméru na Smolov,
Cetin, okoli vlakového nadrazi. V severozapadni &asti okraje sidla se
nachazi rozsahla FVE, kterd nenarusuje raz sidla. Zemédélska vyroba ve
zastoupena v sidlech Zelezna, Smolov a Ujezd Svatého Kize.

Forma rekreace neni nijak vyznamné zastoupena, spiSe sporadicky.
V Zelezné Huti pisobi letni tdbor. Ke koupani je vyuzivan Cerny rybnik
jizné od sidla Béla n. R. s travnatou plazi. V sidle Béla n. R. se nachazi fada
verejnych zelenych ploch, napf. pfi fece Radbuze, nau¢na stezka u MS a
ZS., které jsou snadno dostupné a poskytuji ob&anlim prostor pro
kazdodenni kratkodobou rekreaci. Uzemi je protkano Fadou turistickych
a cyklistickych tras.

dostupnosti
Obytné zény
Verejna
vybavenost

Funkcni

usporadani

idla:

slala Vyrobni a
primyslové
z6ny
Rekreacni zony

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

20,75 obyv./km2 — nizkd hustota — venkovska oblast




Socidlné-ekonomickd struktura

Vzhledem k velikosti obce je zde dostatek pracovnich pfilezZitosti.
Prevlada tercidlni sektor (obchod a sluzby, doprava) a tésné za nim
sekundarni sektor (prGmysl, stavebnictvi, energetika). Do spravniho
uzemi Bélé n. R. dojizdi 105 lidi za zaméstnanim. Nejvice obyvatel dojizdi
za zaméstnanim do Boru u Tachova. Velky podil obyvatel dojizdi za praci
do sousedniho Némecka.

Kvalita prostredi obce

Velka ¢ast spravniho Gzemi se nachézi v CHKO Cesky les., coZ samo o sobé
zaruCuje blizkost pfirody, Cerstvy vzduch a klidné prostfedi. Mésto
pofadd Fadu kulturnich spoleéenskych akci, které pfrispivaji ke
komunitnimu sblizeni obyvatel.

Demografickd struktura

Pocet obyvatel, saldo migrace a vyvoj pfirozeného pfirtstku dlouhodobé
klesaji, index stari je id 2013 nad priimérem ORP DomatZlice, coZ jsou
dobré ukazatele. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve vékové skupiné 45 —
49 a 50 — 54 let. Primérny vék obyvatel je 43,781.
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Pocet obyvatel

Historické a kulturni souvislosti

Mésto vzniklo kolem obchodni cesty spojujici Cechy s Bavorskem, coz mu
dalo strategicky vyznam. V této dobé byla Béla mensim sidlem, oviem
diky své poloze se postupné rozrUstala. Béld nad Radbuzou patfila
rGznym Slechtickym roddm, které zde budovaly zazemi a staraly se o
rozvoj obchodu a femesel. S prichodem priimyslové revoluce zistala Béla
nad Radbuzou spiSe venkovskym méstem, ale zacaly se zde rozvijet
nékteré primyslové podniky. Po prvni svétové valce a béhem
mezivaleéného obdobi se mésto stalo soucasti Sudet, coz znamenalo
predevsim kulturni proménu kvali pfitomnosti némecké mensiny. BEhem
druhé svétové vélky a po ni doslo k odsunu némeckého obyvatelstva, coz
vyrazné zménilo strukturu obyvatel. Tento proces byl pro mésto a jeho
Casti zlomovy, protoze vedl k castecnému vylidnéni a naslednému
dosidleni. V povalecném obdobi byla Béla nad Radbuzou ovlivnéna
industrializaci a kolektivizaci zemédélstvi, coZz se projevilo na




infrastrukture i celkovém vzhledu mésta. Nékteré historické budovy byly
rekonstruovany, zatimco jiné nahradily novéjsi stavby. Mésto se stalo
centrem pro mensi okolni vesnice a pfilehlé ¢asti. Po padu komunismu
prosla Béla nad Radbuzou stejné jako mnoha dalSi mensi mésta
zménami, které umoznily obnovu historickych ¢asti a vétsi propojeni se
sousednim Némeckem. Diky blizkosti hranic se oteviela moznost Cilejsi
spolupréce a kulturni vymény, zejména v ramci prihrani¢nich projekta.
Dnes Béla nad Radbuzou organizuje rtizné kulturni a spole¢enské akce,
Casto ve spolupraci s némeckymi partnery. Tyto akce zahrnuji napfiklad
hudebni a folkldrni festivaly, historické slavnosti a preshranicni setkani,
kterd pfipominaji spoleéné kulturni dédictvi CechG a N&mcl. Mésto
rovnéZ podporuje projekty zamérené na obnovu historickych budov a
mist, které pripominaji bohatou historii Bélé nad Radbuzou.

Stabilni katastr 1838 Ortofoto 2022
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Cerna Hora Cerna Hora

Hodnoceni

Spravni Uzemi Bélé nad Radbuzou ma prevainé venkovsky charakter s prevahou smisené obytné zastavby,
vétSinou rodinnych doma se sedlovou stfechou, v sidle BEla n. R. je zastoupena i hromadna zastavba formou
bytovych domU a na okrajich vyrobni a primyslové zény. V ostatnich sidlech se nachazi pouze vyrobni
zemédélské arealy. Dostatek verejné zelené a rekreacnich ploch, napfiklad kolem feky Radbuzy, pfitomnost
CHKO Cesky les zajistuje obyvatellim prostor pro odpocinek a kontakt s p¥irodou. Centrum nabizi zakladni
obcanskou vybavenost véetné obchodd, 1ékafskych sluZeb, Skol a sportovnich zafizeni, zatimco mensi okolni
sidla jsou na vybavenosti Bélé zavisla. Celkové Ize fici, Ze Béla nad Radbuzou nabizi svym obyvatelim kvalitni
a zdravé prostredi, které podporuje klidny Zivotni styl. Uzemi se nachazi na okraji ORP Domazlice, coz znamena
velkou vzdalenost do mésta Domazlice za nékterymi nezbytnymi sluzbami, coz mlze byt zdravotni péce,
vzdélani, urady, ale ostatnimi sluzbami z komercni sféry - obchody, sportovni aktivity, kina apod. U nékterych
lidi to mGZe vyvolavat socialni izolaci, coZ zpUsobuje odliv mladych lidi a starnuti populace.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel klesajici -

Vyvoj poctu obyvatel
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Vyvoj pfirozeného pfirtistku

klesajici

15
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Vyvoj pfirozeného pfirtistku

Vyvoj indexu stari ve vztahu
k ORP DomaZlice

od roku 2012 se ukazatel posunul nad hranici
ORP Domatlice, avsak od roku 2022 se drzi u
hodnot ORP DomaZlice
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Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domailice
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Béla nad Radbuzou

Pripravované plochy k bydleni v
uP

v Uzemnim planu je vymezeno dostatek
pozemkUl pro vystavbu

Vyvoj poctu dokoncenych byt

klesajici

5. Pfiroda a krajina

Hodnoceni

Koeficient ekologické stability

Cini 4,9 — pfirodni a pfirodé blizkd krajina s
vyraznou prevahou ekologicky stabilnich
struktur a nizkou intenzitou vyuzivani krajiny
Clovékem (vypocet nezohledriuje k.u. ale zemi
obce jako celek)

Pritomnost chrdanénych uzemi

na Gzemi obce se nachdzi I. zéna CHKO Cesky
les, nékolik pfirodnich rezervaci Ples, Nad Huti,
Maly zvon, Dlouhy vrch a pfirodni pamatka
Vesky Mlyn; v ramci NATURA 2000 jsou na
uzemi vymezeny tfi evropsky vyznamné lokality
— Katefinsky a Nivni potok, Radbuza — Novy Dvar
— Pila a Radbuza; dale se zde nachazi lokalita
vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a
Zivocichl s narodnim vyznamem — rak kamenac;
na Uzemi obce je registrovano nékolik
vyznamnych krajinnych prvka rznych biotopl a
pamatnych stroml (dub v Ceéing, ofesak
v Doubravce, lipa v Bystfici, smrk na Karlové
Huti)

Prvky rozptylené a doprovodné
zelené v krajiné (RDZ)

obec se nachazi v podhorské pfihrani¢ni oblasti
zamérené predevsim na extenzivni
zemédélskou vyrobu; v Uzemi je dostatek
doprovodné zelené podél tokd i komunikaci, v¢.
soliterni zelené i remizl

6. Vodnirezim

Hodnoceni

Zranitelna oblast vodniho reZimu

obec neni zahrnuta do zranitelné oblasti

0

Ochranné pdsmo vodnich zdroji

ochranné pasmo vodniho zdroje neni pro obec
ani mistni ¢asti  limitujici

0

Zaplavové uzemi

na Uzemi obce bylo vymezeno zaplavové uzemi;
do aktivni zaplavové oblasti i do vymezeného
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zaplavového Uzemi zasahuji stavebni objekty i
rodinné domy.

Odvodnéné uzemi niv

odvodnénych niv je vzhledem k rozlehlosti

Uuzemi minimum; minimun niv je pfeménéno na +
orné plochy
7. Horninové prostiedi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin mezi mistnimi ¢astmi Ceéin a Cerna hora se .
nachdzi chranéné loZisko na stavebni kdmen
OhroZeni téZbou sidlo Ujezd Sv. Kfife je zatizeno téibou v
prilehlém kamenolomu lezicim na Uzemi mésta -
Hostoun
Vyskyt poddolovanych tdzemi na Uzemi obce je nékolik jednotlivych Stol svoji 0
polohou vsak neovliviiujici dalsi rozvoj obce
8. Kuvalita Zivotniho prostredi Hodnoceni
Hodnoty radonového rizika v nékterych lokalitach urbanizované casti Béla
nad Radbuzou, Zelezna a Ujezd Sv. KiiZe je -
vysoké radonové riziko
Zdroje znecisténi na Uzemi obce se nachazi vyznamny zdroj
zneti§téni KEL — MONTAZNI TECHNIKA, s.r.o. )
Stoupajici doprava intenzita silni¢ni dopravy prijezdem mésta Béla
n. R. ke k¥izovatce Zeleznd — Pfimda od roku
2010 stoupla a to i ze sméru od Hostouné; ve -
sméru od kfizovatky na Pfimdu a hranicni
prejezd Zelezna intenzita dopravy klesla
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ na Uzemi obce je vyrovnany pomér mezi
pGdami L., Il. a lll. tfidy a padami IV. a V. tfidy +
ochrany ZPF
Odvodnéné pozemky na Uzemi obce prevaZzuji zmeliorované pozemky .
., 1. a lll. tfidy ochrany ZPF
OhroZeni vétrnou erozi na Uzemi se nevyskytuje 0
OhroZeni vodni erozi na Uzemi se nachazi nékolik blokl extrémné
ohroZenych vodnich erozi - predevSim v k.u. -
B&la nad Radbuzou a Ujezd sv. Kiize
Lesy hospoddrské, ochranné a 57,9 % Uzemi tvofi lesy N
zvlastniho urceni
OhroZeni kiirovcem na uzemi obce se nachazi mensi plochy na
lesnich pozemcich vytéZené nebo suché -
jehlicnaté nevytéZené napadené kirovcem
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanskad vybavenost ve mésté se nachazi 1ékdrna, prakticky, détsky,
Zensky a zubni lékaF; mésto ma matefskou
Skolu, devitiletou zakladni Skolu s druzinou a
jvidelno'u a durn s pecovatelskou sluibqu.; Qélg +
Cerpaci stanici PHM a bankomaty; mezi aktivni
spolky a sdruZeni Ize zafadit Cesky rybarsky
svaz, Klub Ceskych turisti, Sbor dobrovolnych
hasic¢t a TOM Orlici
Vhodné prostory pro kondni v obci jsou vhodné prostory pro konani
verejnych akci verejnych akci +
11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
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Dopravni dostupnost

v Uzemi je Zeleznicni trat lokalniho charakteru a
silnice druhé tfidy (z pohledu hospodarského
rozvoje je toto na hranici obslouZitelnosti
uzemi; z pohledu socialniho je to dostacujici)

12. Technicka infrastruktura vcetné jeji dostupnosti

Hodnoceni

Technickad infrastruktura

kanalizace, vodovod, teplovody dostatecné
kapacitni, = vyhovujici;  ¢ast Bélé  je
plynofikovana; tdaje o teplovodech nebyly do
UAP predany

13. Ekonomické a hospodaiské

podminky

Hodnoceni

Vyvoj nezaméstnanosti

hodnoty se v poslednich letech mirné pohybuji
nad priimérem ORP Domatzlice

O B N W b U1 O N O O

N

O, O
N

Vyvoj nezaméstnanosti
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Hospodareni obce

celkova likvidita je 0,95; podil cizich zdroji k
celkovym aktivim 24,5 %

= = N N w
(6] o (6] o (O] o

Podil cizich zdroja (%)

o

> 2
%, %,

Hospodareni obce

0

<
Zs 4

V’
Zs %

> <
\,?00

V’
2 % %

2
> %

0, <0
%

<)
%o % &

2
hvg

)
2

i

=@==podil cizich zdrojl (%) ==@==Celkova likvidita (%)

1,8
1,6
1,4
1,2

0,8
0,6
0,4
0,2

Celkova likvidita (%)

14




Dostupnost ploch pro podnikdni obec ma v mistni ¢asti Béla nad Radbuzou
dostupné zastavitelné pozemky v plochach
vyrobnich — drobnd femeslnd vyroba, lehky *
pramysl i zemédélstvi

Dariova vytéZnost ¢ini 23 (prlmér za ORP Domatlice ¢ini 20,6) +

14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni

Turistické cile cenné partie CHKO Cesky les, kamenna pamatka .
Kocovy kameny, historicky most v Bélé n. R.

Verejné koupalisté [ybnl'k na Bystfici u Ujezda sv. Kfize, nadrz v .
Zelezné Huti a u Smolova

Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd obec je v¢. mistnich ¢asti napojena na turistické .

stezka stezky a cyklotrasy

Ubytovaci zarizeni na Uzemi obce se nachdzeji ubytovaci kapacity +

15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni

Povodriové riziko

do urbanizovaného tzemi mésta zasahuje
zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni zéna
zaplavového tzemi; v urbanizovaném udzemi
mésta B€ld nad Radbuzou se nachazi tada
ohroZenych objektd; jako ohroZujici objekty
jsou vymezeny rybnik a COV v Bélé nad
Radbuzou a COV v Zelezné

Zdroje znecisteni

na Uzemi se nachazi velky zdroj znecisténi
ovzdudi KEL — MONTAZNI TECHNIKA, s.ro.,
dal$im moznym znecistovatel maze byt zvySend
doprava v ramci zasobovani mistnich podniki

Stoupajici doprava

intenzita silni¢ni dopravy priijezdem mésta Béla
n. R. ke kizovatce Zeleznd — Pfimda od roku
2010 stoupla a to i ze sméru od Hostouné; ve
sméru od krizovatky na Pfimdu a hranicni
prejezd Zelezna intenzita dopravy klesla

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

]
ZJISTENI A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI

1. SIRSI UZEMNI VZTAHY

dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni

dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
STRUKTURA OSIDLEN(
mésto je samostatnym lokalnim pracovistnim
centrem
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

| - dopravni obsluZnost

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dostupnost technické infrastruktury ‘
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY
+ dostupné pozemky pro podnikani -
+ danfova vytéznost

e

hodnoty vyvoje nezaméstnanosti ve srovnani
s prmérem za ORP Domazlice
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- hospodareni obce

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi
2. PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI

+ meésto je samostatnym lokalnim pracovistnim

centrem
4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI
+ dostatek pozemkd k vystavbé RD - klesajici vyvoj poctu obyvatel
+ dostatek pozemkd pro vystavbu - klesajici vyvoj saldo migrace

- klesajici vyvoj pfirozeného pfirlistku

- stoupajici vyvoj v poctu dokoncenych bytd

10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra ob¢anska vybavenost

+ obec md vhodné prostory pro kondni vefejnych
akci

11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra dopravni dostupnost ‘

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dostupnost technické infrastruktury ‘

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+ nabidka turistickych cila

+ verejné koupalisté

+ obec je napojena na radu turistickych i
cyklistickych stezek

+ v obci je nékolik ubytovacich zafizeni

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- zvysujici se intenzita dopravy

- nauzemi obce se nachazi fada ohrozenych
objektd povodnémi

- na Uzemi se nachazi zdroj znecisténi

5. PRIRODA A KRAJINA

+  koeficient ekologické stability

+

+

pfitomnost chranénych tzemi
dostatek rozptylené a doprovodné zelené

v krajiné
6. VODNIREZIM
+ minimum odvodnénych a pfeménénych niv - aktivni zéna zaplavového Gzemi zasahujici na

stavebni objekty i rodinné domy

7. HORNINOVE PROSTREDI
+ chranéné loZiskové Uzemi na stavebni kdmen - sidlo Ujezd u Svatého Kiize je zasaZeno tézbou
8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

- v nékterych lokalitach urbanizované ¢asti uzemi
se nachazi oblast vysokého radonového rizika

- vyznamny zdroj znecisténi KEL — MONTAZN({
TECHNIKA S.R.O.

- zvysSujici se intenzita dopravy

9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

+ vyrovnany pomér mezi pddami l., Il. a lll. tfidy a | -  vyskyt vodni eroze
padami IV. a V. tfidy ochrany ZPF - klrovcova kalamita
+  prevazuji zmeliorované pozemky I, Il. a lll. tfidy
ochrany ZPF

+ 57,9 % uzemi obce zaujimaji lesy
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DU 0 A U POLU A D U
DBLA 5
HOSPODARSKY SOCIALNI ZIVOTNI
2+ 4+

Mésto Béla nad Radbuzou ma vyvdzené uUzemni podminky v hospodariském a socidlnim prostiedi a silnou
oblast Zivotniho prostredi. Bylo by vhodné zamérit se na posileni oblasti hospodarského prostredi, zejména
verejné infrastruktury. Vzhledem k ukazatel(im, které jsou hodnoceny negativné, neni zcela v moznostech obce
tyto negativity eliminovat.

Béld nad Radbuzou ma potencial k dalSimu rozvoji, pokud se zaméfi na podporu zaméstnanosti, vefejné
infrastruktury a ptileZitosti pro mladé obyvatele napt. podporou bydleni. CHKO Cesky les poskytuje dobré
zazemi pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreacnich aktivit, coz mdze pfrildkat turisty i nové obyvatele. Dalsi
pozitivem je blizkost hrani¢niho pfechodu s Némeckem.

HLAVNI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi
]

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1,2,3 a 4

- SON1 Specifickd oblast Cesky les zapracovdno

- Prioritni dalkova cyklotrasa (EV 13) — Stezka Zelezné opony: SRN — Broumov — Rozvadov -Béla nad
Radbuzou - Jihocesky kraj zapracovdno

- Prioritni dalkova cyklotrasa (CT 36) — Magistrala Cesky les: Véeruby — Béla ad Radbuzou — Tachov —
Chodsky Ujezd zapracovdno

- Prioritni dalkova cyklotrasa (CZ37) — Panevropska cyklotrasa: Stfedocesky kraj — LiSna — Brasy —
Chrast — Plzeri — St¥ibro — Kladruby — Béla nad Radbuzou — hraniéni prechod Zelezna — SRN —
Francie zapracovdno

- E24 -zdvojeni vedeni VVN 110kV DomaZlice — Béla nad Radbuzou zapracovdno

- Krajina KRO3 — Chodska pahorkatina zapracovat

- Uzemni studie silnice Domazlice — Bor (tzn. Ceskoleska tangenciala) zapracovat

- Uzemni rezerva pro akumulaci povrchovych vod: Smolov (LAPV13-R) zapracovdno

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR - zapracovat

Pozadavky/ukoly/problémy k feseni v UPD

Zpracovatel Uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich dom jako staveb
hlavnich i jako staveb doplnkovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektl, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom viici okolni zastavbé), za kterych Ize mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouéeny.

V rdmci ochrany vefejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do vefejného prostoru (napf. formou stanoveni prdhlednosti ¢i vylouenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach ¢i ve viech plochach, vyska atp.).

V lokalitach s moznosti vystavby vice rodinnych doml, zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace, jako
podminky pro rozhodovani v Uzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické
infrastruktury s odpovidajicim verejnym prostranstvim a az naslednou vystavbou rodinnych domu. Etapizace
muzZe rovnéz stanovit k zastavitelnym plocham poradi (prioritu), v jakém se zac¢nou vyuzivat.

V rdmci novych ploch verejnych prostranstvi a pti rekonstrukci stavajicich, bude rovnéz reSena modrozelena
infrastruktura sidla — tzn. vyuZiti de$tovych vod formou soubori opatfeni slouZicich k udrzeni vody v zéstavbé
¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projevl plynoucich ze zmény klimatu.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
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zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu nalezité odlvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poSkozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Mésto ma vyvazené Uzemni podminky v hospoddafském a socidlnim prostfedi a silnou oblast Zivotniho
prostredi.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba fesena predevsim formou
femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni predevsim
venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moZnosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

Zpracovatel UP zapracuje

- nové vymezeny USES na tizemi CHKO Cesky les po revizi;
- PSZ ze schvalenych komplexnich pozemkovych uprav;
- pozadavky ze zpracované Gizemi studie Cesky les;

PFi zpracovani izemniho planu musi byt provéreno:
1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zdvad

- vymezené ndvrhové plochy bydleni, smiSené obytné a obcéanské vybavenosti nad 20000 m2 a
sou€asné u nich stanovit etapizaci s vyrfeSenim prvorfadé vymezeni vefejnych prostranstvi, popf.
stanovit podminku regulaéniho planu (§ 15, 17, 20 vyhlasky €. 157/2024 Sb.);

- dopravni obsluhu vétsich zastavitelnych a prestavbovych ploch v sidle B&la n. R., Smolov, Zelezna
zejména kapacity komunikaci, Sitrkové a sklonové parametry apod.;

- vymezeni plochy pro prelozku silnice v obci Zeleznd a narovnani tseku silnice u obce Smolov — smér
Zelezna

- vobciZelezna provéfit diléi prelozku silnice v sidle od hranice CR

- vobciZelezna &ast byvalého aredlu kasaren nevyuzit (ma charakter brownfieldu)

2. zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stietl zamérl na provedeni zmén v Gzemi,
- nebyly zjistény vzajemné stiety zamérl v zemi

3. zmirnéni nebo omezeni stretl téchto zdaméra s limity vyuziti Uzemi a s hodnotami v izemi
- nebyla zjiSténa potreba resit strety zdamérU s limity a hodnotami v Gzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivli negativ v Uzemi

- nauzemiobce (oblast Bélé) jsou vytipovany rizikové udolnice a orné plochy s potencionalnim rizikem
vodni eroze. Vramci UP budou tyto lokality provéfeny a piipadné budou navriena protierozni
opatieni

- potfeba dalsi ochrany hlavnich odvodinovaci zafizeni a odvodfiovacich kandld a na zakladé
vyhodnoceni zpracovatele uzemniho planu bude ve verejném zajmu navrieno jejich zruseni —
revitalizace. V bezprostfednim okoli vodotedi vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich
porostQ, které snizi splachovani ornice pfi zvySenych srazkovych uhrnech.

Rada odvodiiovacich kanalil a zaFizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, ¢imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potfebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro tzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD
- chybi lékarFska péce s vyjimkou praktického, pediatra a gynekologického |ékare (dotaznikové Setreni
2020)
- chybi viechny socialni sluzby s vyjimkou pecovatelské sluzby (dotaznikové Setreni 2020)
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problém se socidlné nepfizptisobivymi ob&any v Bélé n. R. Ulice Mlynska ép, 273, ¢p. 11 Skolni ulice
a €p. 129 v Bezdékovské ulici — kradeZe, vandalismus, vytrznictvi, cerné skladky (dotaznikové Setreni
2020)
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