VI. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU 2024 ORP DOMAZLICE
ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

CHOCOMYSL

ZAKLADNI UDAJE O OBCI

statut obec

plisobnost obec .

stavebni urad Starikov

katastralni uzemi Chocomysl

pocet casti 1

rozloha v ha 418,1

pocet obyvatel k 31.12.2023 121

zarazeni dle zavislosti obec zavisla na vybavenosti okolnich obci

stav UPD Uzemni plan Chocomysl ve znéni zmény &. 1 (2020)

Uzemni studie Chocomysl — zastavba rodinnymi domy v
lokalité Podhari

Strategicky plan rozvoje obce — ANO, nenfi zapracovan v UPD
Pasport mistnich komunikaci — ANO, pribézné se aktualizuje
Komplexni pozemkova uprava — ANO

Revize katastru — NE

dalsi podklady pro rozhodovani v tzemi

dalsi strategické dokumenty

Méstsky urad Domatzlice, odbor vystavby a Uzemniho planovani
Nam. Miru 1, 344 20 Domatzlice
Ing. Jifi Lahoda, Ing. Martina Kralovcova



ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.chocomysl.cz/

Obec se nachazi 18 km vychodné od DomatZlice a 3 km jizné od Kolovce. Nachazi se v rovinatém a mirné
svazitém terénu v nadmorské vysce 448 m n. m. Chocomysl lezi v adoli ficky Merklinka, kterd v jizni ¢asti obce
se vléva do Chocomyslského rybnika. Severné od obce se zveda vrch Radlice (603 m n. m.), na jihu vrch Na
Kamejkach (615 m n. m). Obci prochazi silnice 11/185 mezi Kolov¢i a méstem Klatovy. Dominantou obce je
pGvodni goticka tvrz, kterd byla za CerninG z Chudenic v 18. stoleti prestavéna na lovecky zdmecek. Pozdéji se
budova vyuZivala k hospodaiskym Gceltim. Byl zde z¥izen jeden z nejstarsich cukrovar( v Cechach.

Obec Chocomysl je poprvé zminovana v roce 1365. Ve stifedovéku zde byvalo panské sidlo. Dnesni zamek je
nedokoncenou prestavbou staré renesancni tvrze. Zastavba obce je prevainé prizemni a polopatrova, lezici
podél pristupovych cest a v prostoru neuzaviené navsi vzniklé na kfizovatce komunikaci u rybnika. Domy jsou
situovany se Stitovou i okapovou orientaci. Pozornost poutd predevsim skupina dochovanych roubenych
staveb v Cele s usedlosti ¢p.7, kde se kromé trojuhelnikového obytného staveni uchoval i roubeny Spychar se
zaklenutou horni komorou, dnes z ¢asti adaptovany. Proti leZi z¢asti roubené chalupy ¢p. 16 a 32. Staek ¢. 10
s obytnym polopatrovym domem, zdénym Spycharem a sklenutou branou z obdobi po roce 1850 stoji
v prostoru navsi proti Cp. 7. PobliZ je socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1708.

Obec Chocomysl je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich a Kolovci.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
]

HODNOTY NA UZEMIi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tuzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamadtkové péci a ddle:

- drobné sakralni stavby - predevsim kaplicky, pamétni kfize

- soubor historicky vyznamnych staveb ¢p. 7, 10 16 a 32

- usedlost ¢p. 23 s klasicistnim Spycharem

- urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor v podobé dochovaného jadra obce s dochovalymi prvky
lidové architektury a rybnikem

Pfirodni hodnoty

Za pfirodni hodnoty se povazuji zvlGsté chrdnénd tuzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- krajinna veduta vymezena v ZUR

- funkéni prvky zemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- mokrady a podmacené plochy

- dubova alej na hrazi rybnika

- krajinarsky vyznamné kompozic¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpresnit v
uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy sledované v ramci mapovani biotopu soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tizemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi splfiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upresnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- L7.1(100)
- T1.1(100)
- M1.1(100)



https://www.chocomysl.cz/

- 12.2(100)
- T1.5(100)
- K3(100)

ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOIJE UZEMi, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMi

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni
Na tuzemi ORP DomaZlice Dostupnost hrani¢niho | VSeruby (24
prechodu km) i
Mimo tzemi ORP DomaZlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzet — 47 km
za 0:48 hod
Praha — 138 km *
za 1:52 hod
Autobusovou Plzen - 1
dopravou prestupy 0
Praha - 2
prestupy
Zelezni¢ni dopravou Plzen - 1
prestup 0
Praha - 1
prestup
2. Prostorové a funkéni usporadani tzemi ,
Hodnoceni

3. struktura osidleni

Obce obsluhované, obsluhujici, svébytné

Obec Chocomysl je obci obsluhovanou,
ktera je na zakladni vybavenosti (napt.

o , o N ukazatel neni
zdravotnictvi, Skolstvi, socidlni sluzby,

o o s hodnocen
zaméstnani) zavisld na Domailicich a
Kolov¢i.
Obce leZici ve funkéné urbanizovanych Obec lezi v  dosahu mistniho

tzemich (obce (FUA)

pracovistniho systému (DomaZlic) a jsou
zahrnuty do mistniho pracovistniho
systému, tzn. obyvatelé spaduji z hlediska
dojizdky za praci do Domazlic. Dopravni
spojeni vefejnou dopravou s Domazlicemi
je €asové narocné. Jako mistni pracovistni
centrum by se mél projevit vliv Kolovce.

PROSTOROVE USPORADANI UZEMI:

Charakteristika zdstavby

V Uzemnim planu prevladaji plochy bydleni — rodinné domy,
v malé mire jsou zde zastoupeny plochy bydleni — bytové domy a
plochy smiSené obytné. Vyskova regulace je stanovena na max.
10 m nad okolnim terénem u rodinnych domd. V obci prevladaji
rodinné domy o 1,5 NP obdélnikového plidorysu se sedlovou
stfechou, ojedinéle se vyskytuji i 2 - 2,5 NP. Z novych staveb
prevladaji typ rodinného domu bungalow. Dominantou obce je
zamecek, ktery je vsoucCasné domé vyuzivdn zemédélskou
spolecnosti. Dale opravena budova byvalé Skoly, ve které dnes
sidli obecni tGrad, a dobry dojem déla i Chocomyslisky rybnik.

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni. U objektl je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich dostupnosti

V centralni ¢asti obce jsou verejné prostory s jednostrannymi
nebo oboustrannymi chodniky v misté kfizeni komunikaci Il. a Ill.




tfidy. Tento prostor navsi je dostatecné prostorny. Ve starsi
zastavbé se nachazi uzké ulice, vzhledem k nizkému poctu
stavebnich proluk by nemélo dochdazet s problémy s dopravou,
ovsem je tfeba Do budoucna je tfeba resit verejna prostranstvi
v nové navrzenych zastavitelnych plochach.

Obytné zény

Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi. Zastavba se
soustredi pri hlavnich tazich a je ucelena.

Verejna vybavenost

Verejna vybavenost se soustreduje pfi hlavnich tazich (obecni
Urad détské hfisté, hasi¢ska zbrojnice, obchod s potravinami
apod.), cozZ zarucuje dobrou dostupnost pro viechny obyvatele.

Funkéni Vyrobni a
uspordddni sidla: primyslové zény

V obci se nachazi dva vyrobni aredly ZAS Kolove¢ a Klatovské
rybaFstvi. Caste¢né odklonén od obce je zemédélsky areal ZAS
Kolovec. VSechny tyto aredly se nachazi u hlavnich komunikaci
prochazejicich obci.

Rekreacni zony

V obci se nenachdzi rekreani zéna. Ke krdtkodobé rekreaci Ize
vyuzit parcik s détskych hristém v centru obce u Chocomysiského
rybnika nebo formou prochazek do prirody.

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

28,93 obyv./km2 — nizkd hustota — venkovska oblast

Socidlné-ekonomickd struktura

Vzhledem k velikosti obce je zde dostatek pracovnich pfileZitosti.
Prevlada primarni sektor (zemédélstvi, rybarstvi). Do obce pfijizdi
14 lidi za zaméstnanim. Nejvice obyvatel dojizdi za zaméstnanim
do Kolovce a Klatov.

Kvalita prostredi obce

Obec se nachazi vintenzivni zemédélské oblasti. V obci se
stretavaji 2 hlavni komunikace a to silnice Il. tfidy €. 185 ve sméru
Klatovy — Kolovec a lll. tfidy. Tudiz je intenzita dopravy v obci
zvySend. Chocomyslsky rybnik na okraji obce a jeho pfilehlé
zelené plochy (napf. parc¢ik u zadmecku) mohou slouzit
obyvatellim ke kratkodobé relaxaci. V jizni ¢asti Uzemi se nachazi
dostatek zelené.

Demografickad struktura

V letech 2007 - 2009 doslo k vyraznému odlivu obyvatel v
disledku administrativni zmény sidla do sousedni obce
Unéjovice, od té doby pocéet obyvatel mirné stoupa. | saldo
migrace a vyvoj pfirozeného pfirlstku stoupa. Oviem index stari
je nad primérem ORP DomaZlice. Nejvice obyvatel je zastoupeno
ve vékové skupiné 55 — 59 let. PrGmérny vék obyvatel je 45,508.
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Struktura obyvatel
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Pocet obyvatel

Historické a kulturni souvislosti

Pdvodni gotickd tvrz byla za CerninGi z Chudenic v 18. stoleti
prestavéna na lovecky zdmek, patrné podle plan Frantiska
Maxmilidna Kariky. Pozdéji se budova vyuZivala k hospodaFskym
uéellim, byl zde zfizen jeden z nejstar$ich cukrovart v Cechach. V
budové byvalé skoly je zfizen obecni Ufad a hostinec. Majitelem
selské tvrze je ZAS Kolovec, ktera zde vybudovala dilny pro opravy
zemédélskych stroji. ZAS Kolove¢ zaméstnava Cast obyvatelstva,
Cast pracuje v Klatovském rybarstvi, stfedisko Chocomysl.V obci
aktivné pracuji hasic¢i, myslivci a fotbalisté. Uvedené slozky
pfipravuji v pribéhu roku pro obcany rlizné spolecenské, kulturni
a sportovni akce. Vesnice je plynofikovdna a pfipojena na
vodovodni fad, zastavuji zde linky autobusové dopravy.
Obcanskou vybavenost tvori obecni Ufad, prodejna potravin,
hostinec, verejna knihovna a nékolik soukromych Zivnostnik.

Stabilni katastr 1838

Ortofoto 2022

u




Hodnoceni

Obec je prevainé tvorena rodinnymi domy s optimalni hustotou zastavby a dostatkem zelené, Centralni ¢ast
ma zrekonstruovany verejny prostor a relativné dobrou obcanskou vybavenost. Mezi dominanty patfi
historicky zamecek, Chocomyslsky rybnik a budova byvalé skoly. Hlavni hospodarskou Cinnosti je zemédélstvi
a rybafstvi, pficemzZ v obci je relativné dostatek pracovnich mist. Demograficky prevazuji starsi obyvatelé
(pramérny vék 45,5 let), ale pocet obyvatel postupné mirné roste. Rekreaci zajistuje parcik u rybnika a okolni
pfiroda, zatimco kulturni Zivot podporuji aktivni spolky.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni
Vyvoj poctu obyvatel V letech 2007 - 2008 doslo k vyraznému
odlivu obyvatel v disledku
administrativni zmény sidla do sousedni +
obce Unéjovice, od té doby pocet
obyvatel mirné stoupa.
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Vyvoj pfirozeného pfirtistku

Vyvoj indexu stari ve vztahu k ORP
DomaZlice

hodnoty se pohybuji od roku 2008 nad
prdmérem ORP DomaZlice




Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domatlice
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Pripravované plochy k bydleni v UP Vzhledem k velikosti obce ma Chocomysl .
dostatek pozemka k vystavbé RD.
Vyvoj poctu dokoncenych byt vyrovnany 0
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability 1,0 (vcelku vyvazena krajina) 0
Pritomnost chranénych uzemi na Uzemi je navrzen pouze pfirodni park 0
Branzovsky hvozd
Prvky rozptylené a doprovodné zelené obec lezi v oblasti s intenzivni
v krajiné (RDZ) zemédélskou vyrobou; nékteré vodotede 0
a nékteré komunikace - zejména polni
cesty, jsou bez doprovodné zelené
6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu obec je zahrnuta do zranitelné oblasti -
Ochranné pdsmo vodnich zdroji neni limitujici pro rozvoj obce 0
Zdplavové uzemi na Uzemi zasahuje zdplavové uUzemi a
aktivni  zéna  zaplavového  Uzemi;
v zdplavovém Uzemi jsou zahrnuty
stavebni objekty
Odvodnéné uzemi niv velka ¢ast niv je odvodnéna, mensi ¢ast je
preménéna na orné plochy
7. Horninové prostredi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin na Uzemi obce nejsou Zadné zdroje 0
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena tézbou 0
Vyskyt poddolovanych uzemi na uzemi obce se nevyskytuji 0
poddolovana uzemi
8. Kvalita zivotniho prostiedi Hodnoceni
Hodnoty radonového rizika obec lezi mimo Uzemi s vysokym 0
radonovym rizikem
Zdroje znecisténi v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi +




Stoupajici doprava

intenzita dopravy se od roku 2016

vyrazné zvysila

9. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ prevazuji ptdy IV. a V. tfidy ochrany ZPF 0
Odvodnéné pozemky pomér odvodnénych pozemkl vyssi a 0
nizsi tfidy ochrany ZPF je vyrovnany
OhroZeni vétrnou erozi na Uzemi se nevyskytuje 0
OhroZeni vodni erozi v Uzemi se nachazi hojné pidy extrémné
ohroZené vodni erozi i
Lesy hospoddrské, ochranné a zvldstniho | plochy lest jsou 24,6 % rozlohy obce 0
urceni
OhroZeni kirovcem v jihovychodnim cipu uUzemi obce se
nachdzi mensi  plochy  ohroiené -
kGrovcovou kalamitou
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi Hodnoceni
Obcanskd vybavenost obec nema Skolskd zatizeni; v obci se
nachazi obchod s potravinami, détské
hristé, hospoda se spolecenskym salem a +
Czechpoint; v obci plsobi hasici, myslivci
a Cesky svaz chovatell
Vhodné prostory pro kondni verejnych obec ma dostatek vhodnych prostor pro .
akci kondni verejnych akci
11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost v obci se kfizi silnice Il. a lll. tfidy; v oblasti
socidlniho pilite je to dostate¢né; v
. (y 12 ey +/0
oblasti hospodarského pilife je to na
hranici obslouZitelnosti Uzemi
12. Technicka infrastruktura véetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technicka infrastruktura vodovod pouze castecny, pfipravuje se
vodni zdroj, kanalizace s napojenim na 0
CoV, vefejné osvétleni; obec je
plynofikovdna
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni
S . , hodnoty jsou od roku 2020 vysoce nad
Vyvoj nezaméstnanosti oy . 0
priimérem ORP DomatZlice
Vyvoj nezaméstnanosti
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Hospodareni obce celkova likvidita je 3,65 %, podil cizich .
zdrojl k celkovym aktivim je 9,81 %
Hospodareni obce
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=@==podil cizich zdroji (%)  ==@=—celkova likvidita (%)
Dostupnost ploch pro podnikdni vzhledem k velikosti a charakteru obce 0
neni potfeba plochy pro podnikani
vymezovat
Dariovd vytéZnost ¢ini 19,3 (pramér za ORP Domazlice Cini 0
20,6)
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile v obci neni vyznamny turisticky cil 0
Verejné koupalisté obec nema koupalisté -
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd stezka obci prochazi cyklotrasy +
Ubytovaci zafizeni v obci neni ubytovaci zafizeni -
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodrioveé riziko v obci se nachazi objekty ohrozené
povodnémi (rodinné domy) a
Chocomyslsky rybnik je veden jako objekt
ohrozujici; na Uzemi se nachazi zaplavové
uzemi Q5, Q20 a Q100 a aktivni zéna
zaplavového uzemi
Zdroje znecisténi v obce neni vyznamny zdroj znecisténi +
Stoupajici doprava intenzita dopravy se od roku 2016
vyrazneé zvysila

ROZBOR UDRZITELNEHO ROzZVOJE UZEMI

]
ZJISTENIi A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI

1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni -
dopravou

ostupnost hrani¢niho prechodu
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2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI

- obce lezici ve funkéné urbanizovanych uzemich
obce (FUA)
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI

13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY
+ hospodareni obce

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi
2. PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI

- obce lezici ve funkéné urbanizovanych tzemich

obce (FUA)
4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLEN{
+  vyvoj poctu obyvatel - hodnoty indexu stafi jsou pfevazné nad
+ stoupajici saldo migrace pramérem ORP DomaZlice
+  stoupajici vyvoj prirozeného pfirastku
+ dostatek pozemk( k vystavbé RD

10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra obcanska vybavenost

+ vhodné prostory pro kondani verejnych akci
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI
- dobra dopravni dostupnost ‘

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH
- obci prochazi cyklotrasy - obec nema verejné koupalisté
- v obci se nenachdzi ubytovaci zafizeni

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

- zvysujici se intenzita dopravy
- nauzemi obce se nachazi Gizemi ohrozené
zvlastnimi povodnémi

ZIVOTNi PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA

6. VODNI REZIM

- obec je zahrnuta do zranitelné oblasti

- naUzemi zasahuje zaplavové Uzemi a aktivni
z6na zaplavového uzemi

- velka ¢ast niv je odvodnéna, mensi ¢ast je
preménéna na orné plochy

7. HORNINOVE PROSTREDI

8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI
v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi | - zvysujici se intenzita dopravy
9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

- vyskyt klirovcové kalamity
- vyskyt vodni eroze

+
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DDNCOU A U POU A DNU
UBLA 3
HOSPODARSKY SOCIALNI ZIVOTNI
0 2+ 5-

Obec Chocomysl je vazdna na rozvoj méstyse Kolovec. Aby mohlo dojit ke zlepSeni socialni oblasti udrzitelného
rozvoje je potieba se zaméfit na rozvoj méstyse Kolovec tzn. zlepsit dopravni infrastrukturu a dopravni spojeni
ve sméru Domatzlice, Klatovy, Stafikov. Obec se ve svém rozvoji zaméri na posileni verejné infrastruktury,
znovuobnoveni retenéni funkce ddolnich niv a revitalizaci vodnich tokd.

Obec mUZe zacilit na podporu mladsich obyvatel a rodin diky volnym pozemkdm k zéstavbé.

HLAVNi POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1,2,3 a 4

- SON81 Specifickd oblast Koloveésko — v platném UP zapracovdno

- Regionalni biokoridor RK 2036 a regionalni biocentrum RB 3024 - v platném UP zapracovdno
- NavrZeny ptirodni park Branfovsky hvozd - v platném UP zapracovdno

- Zaplavové tizemi Q100 a aktivni zdna zaplavového Uzemi — zapracovat do tplného znéni UP
- Krajina KR 07 — Svihovska vrchovina - zapracovat

- pozadavky vyplyvajici z SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR — zapracovat

Pozadavky/ukoly/problémy k feseni v UPD

Zpracovatel Uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich domd jako staveb
hlavnich i jako staveb doplrikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom vici okolni zastavbé), za kterych Ize mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouéeny.

V rdmci ochrany verejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do verejného prostoru (napf. formou stanoveni prihlednosti ¢i vylouCenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach i ve viech plochach, vyska atp.).

V lokalitach s moznosti vystavby vice rodinnych dom, zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace, jako
podminky pro rozhodovani v uzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické
infrastruktury s odpovidajicim vefejnym prostranstvim a aZz naslednou vystavbou rodinnych domu. Etapizace
muzZe rovnéz stanovit k zastavitelnym plocham poradi (prioritu), v jakém se zacnou vyuzivat.

V ramci novych ploch verejnych prostranstvi a pri rekonstrukci stavajicich, bude rovnéz reSena modrozelena
infrastruktura sidla — tzn. vyuZiti destovych vod formou soubort opatteni slouZicich k udrzeni vody v zastavbé
¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projeva plynoucich ze zmény klimatu.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Zze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel uzemniho planu nalezité odlvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Obec Chocomysl je obci obsluhovanou, ktera je na zdkladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich a Kolovci.
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Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba fesena predevsim formou
femeslnické vyroby a drobnych Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni pfedevsim venkovského
charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a péstitelskych cinnosti.

Zpracovatel se pfi zpracovani Gzemniho planu zaméreni na feSeni vodniho reZimu v krajiné, nebot sucho
vyrazné ovliviiuje dalsi rozvoj obce. Dale obec poZaduje chranit plochy zelené a systém nelesni zelené vcéetné
polnich cest ve vefejném zajmu doplnit a rozvijet, nebot nelesni zeleri v disledku intenzivniho zemédélského
hospodareni z krajiny ubyva.

PFi zpracovani izemniho planu musi byt provéfeno:

1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

- provéfit plochu bydleni RO1-BR vzhledem k jeji velikosti a umisténi vefejnych prostranstvi dle § 15 vyhlasky

¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, popt. prospat verejna prostranstvi a etapizaci navrzené v Gzemni studii — Lokalita Podhari

2. zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stfetll zamér( na provedeni zmén v Uzemi,
- nebyly zjistény vzajemné strety zaméra v tzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stfetl téchto zamér s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v Uzemi
- nebyly zjistény stfety zaméru s limity vyuZiti Gzemi a hodnotami v Uzemi

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivli negativ v Gzemi

- potreba ochrany hlavnich odvodnovaci zafizeni a odvodnovacich kanald a na zakladé vyhodnoceni
zpracovatele zemniho planu bude ve verejném zajmu navrzeno jejich zruseni, v¢. revitalizace Merklinky
s realizaci drobnych vodnich ploch za ucelem zvyseni retence Uzemi. V bezprostfednim okoli vodoteci
vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porost(, které sniZi splachovani ornice pfi zvySenych
srazkovych uhrnech, jako vefejné prospésna opatreni. Velké celky ornych ploch navrhnout zmensit a
vhodné rozélenit remizy, mezemi ¢i alejemi a navdzat tak na krajinnou pamatkovou zénu na chudenicku.

Rada odvodriovacich kanalG a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, ¢imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro tzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD
- nadmérné dopravni zatiZeni Ci rizikové Useky v obci - hlavni pritah stfedem obce (dfivéjsi dotaznikové
Setreni)
- zasobovanivodou je jen ¢astecné (drivéjsi dotaznikové Setreni)
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