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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

HOSTOUN

' ZAKLADNi UDAJE O OBCl

statut mésto

pusobnost obec .

stavebni urad PobéZovice
Babice u Holubce, Holubec, Horousany u Hostouné, Hostoun u

katastralni tzemi HorSovského Tyna, Mélnice, Mirkovice, Pres, Skarez, Slatina u
Hostouné, Svrino, Stitary nad Radbuzou

pocet casti 12

rozloha v ha 3851,4

pocet obyvatel k 31.12.2023 1216

zarazeni dle zavislosti svébytna obec

stav UPD Uzemni plan Hostouti ve znéni zmény &. 2 (2024)
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Méstsky urad Domatzlice, odbor vystavby a Uzemniho planovani
Nam. Miru 1, 344 20 Domatzlice
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Strategicky plan rozvoje obce - obec nevyplnila dotaznik
Pasport mistnich komunikaci - obec nevyplnila dotaznik

dalsi strategické dokumenty Komplexni pozemkova tprava — ANO v k.0. Slatina u Hostouné
Revize katastru — ANO revize katastru — ANO

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA OBCE

https://www.hostoun.cz/

Mésto se nachdazi ve vzdalenosti 23 km od mésta Domazlice, 7 km od mésta Pobézovice a 8 km od mésta
Bél4 nad Radbuzou. Uzemi je tvofeno 12 mistnimi ¢astmi — Babice, Holube¢, Horousany, Hostouri, Mélnice,
Mirkovice, Pfes, Skarez, Slatina, Svrino, Sychrov a Stitary.

Méstecko Hostouri leii na Upati hvozdlG Ceského lesa v poloviné cesty mezi mésty Béld nad Radbuzou a
PobézZovice. Hostoun byla v minulosti téZ mésteckem obdarenym méstskymi pravy a znakem. Ve stfedovéku
byla centrem samostatného Slechtického statku a vyznamnym trznim mistem s pomérné rozvinutou
femeslnickou vyrobou. Pfed 2. svétovou valkou zde sidlily irady hostouriského soudniho okresu a velice zndmy
byl v té dobé rovnéz hostourisky hfebcin. Po odchodu némeckého obyvatelstva v roce 1946 nastava stagnace
a dochazi i k demolicim méstské zastavby. K vyraznéjsimu rozvoji Hostouné, po niz v soucasné dobé spadd 11
okolnich vsi, dochazi od 90. let minulého stoleti.

Babice: Dnes takrka zanikla ves lezici v mirné svazitém terénu 5 km severné od Hostounég, poprvé pfipominana
k roku 1567. V obci u silnice stoji pamétni kfiz z roku 1858 s napisem se jménem donatora.

Holubec: Nevelka ves lezici v mirné svazitém terénu 5 km severné od Hostouné, poprvé pfipomindna k roku
1379. Po obvodu svazité protahlé ndvsi stoji nékolik usedlosti, chalup a novodobych bytovek. Domy jsou
prevazné prizemni ¢i polopatrové, bez vyraznéjSich pamatkovych kvalit. Pfi cesté na Mélnici stoji nevelka
zdéna kaple s barokné zvinénym pracelnim stitem.

Horousany: Nevelka ves, postizena po roce 1945 demolici fady objektd, lezici v mirné svazitém terénu 2 km
jv. Od Hostouné. Poprvé je pfipominana k roku 1379. Zastavba je prizemni, polopatrova i patrova, pochazejici
prevaziné z konce 19. stoleti a z prvnich desetileti naseho véku. Nevelkou ndves zcasti vymezuji zanikajici
usedlosti €. 4 a 6. Na okraji vsi pamétni kfizZ z roku 1864. Prikladnym zplsobem byla adaptovana usedlost ¢. 9.
Meélnice: Ves lezici v rovinatém i svazitém terénu 6 km od Hostouné, poprvé pripominana k roku 1235. Ve
stfedovéku zde byvala tvrz. Dominantou vsi je goticky kostel sv. Jilji. Po obvodu ¢aste¢né okrouhlé ndvsi stoji
vétsi i mensi usedlosti s pfizemnimi, polopatrovymi i patrovymi domy pfevazné se Stitovou orientaci, pfi cesté
ke kostelu s orientaci i okapovou. Ve statku ¢. 39 se dochovala unikatni roubena komora v patte nad sini. Dvlr
uzavira branas prekladem. Nékolik dalSich domu je vyzdobeno historizujici fasadou, napt. ¢. 11 nebo 43.V cele
€. 3 a38jsou brany s prekladem. Na navsi stoji socha sv. Jana Nepomuckého. V jejim prostoru zaniklo po roce
1945 nékolik ptvodnich staveb vcetné byvalé fary, u niz se z dalsi sochy sv. Jana Nepomuckého dochoval jen
sokl. Vlastni skulptura od kamenika G. Bohma skoncila v Muzeu Chodska.

Mirkovice: Nevelka ves lezici 3 km severné od Hostouné, se svazitou ndvsi vymezenou vétsimi i mensimi
usedlostmi. Prvni zminky o Mirkovicich pochdzeji z roku 1379. K nejstarSim stavbam ve vsi patfi strojdilné
staveni €. 3, v obytné ¢asti dosud ¢astecné roubené. Svétnice je opatifena zaklopovym stropem. K obytné ¢asti
priléha mladsi trakt zdénych chlév(. Pod ¢islem 3 stoji ¢. 21 s polopatrem a okapovou orientaci, datovany do
roku 1934. S polopatrem je i ¢. 2 datovany do roku 1916 a ¢. 18 datovany do roku 1923. Ve stfese €. 1 je
osazena nevelka zvonicka. Domy €. 7 a 16 jsou vyzdobeny bohaté reSenou fasadou. V Cele statku €. 15 je brana
s vodorovnym prekladem.

Pres: Ves leziciv rovinatém i mérné svazitém terénu 7 km severné od Hostouné. Po obvodu c¢aste¢né okrouhlé
navsi lezi vétsi i mensi usedlosti. PUdorysna stopa vsi doznala vyraznych zmén po roce 1945 vlivem demolice
rady plvodnich staveb. Nékolik plivodnich objektd je ve fasadé opatifeno fadou historizujicich prvkd. V pruceli
¢. 10 s domem s dotaci do roku 1913 stoji brana s prekladem. V sousednim €. 9 zachovdan ve fasadé zbytek
napisové plochy. Klenuta brana je v Cele €. 12, jehoZ obytny diim je vyzdoben pasovou bosazi a zuborezem.
Skarez: Dnes jen mala osada, nepfiznivé ovlivnéna demolicemi plvodnich objektl po roce 1945, leZici v mirné
svaZitém terénu necelych 6 km severné od Hostouné, poprvé pripominana k roku 1379. K hodnotnym
dokladdim pUlvodni srubové vystavby v oblasti severné od Horsovského Tyna patfi ojedinéle zachovaly roubeny
trojdilny dim s lomenici, situovany v horni ¢asti lokality v ¢. 3. Dvlr se starou roubenici doplfiuje novostavba
obytného polopatrového domu z roku 1909. V €. 2 se dochovala velka stodola s ramovou konstrukci.

Slatina: Nevelka ves leZici v rovinatém terénu v udoli Slatinského potoka 4 km severné od PobéZovic. Poprvé
byla pfipominana k roku 1379. Vétsi i mensi usedlosti jsou situovany podél pristupové cesty. Velké mnozZstvi
staveb pfizemnich, polopatrovych i patrovych zaniklo po roce 1945. Zastavba pochazi prevainé z ¢asového



https://www.hostoun.cz/

horizontu kolem roku 1880 a pozdéji, s vyzdobou poplatnou danému obdobi (napf. €. 2 nebo €. 3). Dochovany
dvé brany s vodorovnym prekladem. U stodoly ve vsi a nad obci u cesty stoji pamétni kfize.

SvrZno: Ves silnicového typu, lezici 2 km severné od Hostouné. Poprvé je pfipomindna k roku 1233. Protdhlou
svazitou naves lemuje skupina vétsich i mensich statk( v ¢ele s pfizemnimi, polopatrovymi i patrovymi objekty
se Stitovou orientaci. Na severnim okraji vsi stoji areal mlyna nejpozdéji pozdné barokniho zaloZeni
s rozhlehlou mlynici s obytnou ¢asti, opatfenou polovalbovou stfechou. Pfed mlynici stoji nevelkd zdéna
Ctyrboka kaplicka s fasadou poplatnou neohistorizujicim slohlim, ve $titu nad vstupem s nikou. Interiér sklenut
stlaenou valenou klenbou. V blizkosti mlyna stoji v oblasti za tzv. etnickou hranici dnes jiZ ojedinélé roubené
staveni ¢. E8 komorového typu trojdilné dispozice. Zdéné chlévce sklenuty stdjovou klenbou. V €. 6, 8 a 14
dochovéna brana s vodorovnym prekladem. Zapadné od silnice na Holube¢ se rozklada rozlehly hospodarsky
dvar se zastavbou z 19. a 20. stoleti.

Sychrov: Mala ves lezici ve svazitém terénu 8 km severné od Hostouné, pripominana k roku 1790. Nevelké,
vesmés polopatrové domy se Stitovou orientaci leZi po obou stranach pristupové cesty. Nékolik objektd je
vyzdobeno fadou fasadnich prvkd. K nejpozoruhodnéjs$im z nich patfi €. 6 z roku 1924, ve Stitu s monogramem
J.A. K., €. 4 zroku 1924 s monogramem JKAK, €. 14 z roku 1925, €. 9 z roku 1924 s monogramem J.T.V. a fada
dalSich. Ve &titu €. 11 se dochoval dvoufadkovy ndpis. Ve spodni €asti obce stoji nevelkd chalupa s roubenym
Stitem. Pfiznivé vyhliZejici lokalita zasluhujici se celoploSnou ochranu.

Stitary: Nevelkd ves leZici v mirné svaZitém terénu 10 km severozdpadné od Hor$ovského Tyna, pfipominéna
k roku 1282. Ve vsi dochovan pozoruhodny soubor polopatrovych i patrovych domu z obdobi kolem roku
1900. K hodnotnym stavbam patfi napt. €. 8, 10, 14, 27 a 32. U ¢. 24 stoji kamennd boZi muka. V centru vsi
stoji kaple sv. Judy Tadease z roku 1705, ktera byla v roce 2022 opravena, a barokni fara. Pfiznivé vyhlizejici
lokalita zasluhujici si celoplosnou ochranu. Nad vsi stoji kostel sv. Vavfince ze 14. stoleti.

Meésto Hostoun je svébytnou (stfediskovou) obci, viceméné nezavislou na sluzbach okolnich obcich.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty
Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a tzemi ve smyslu zdkona ¢. 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

Mistni cast Babice

- drobné sakralni stavby - pamétni kfize

Mistni ¢ast Holubec

- drobné sakralni stavby - pamétni krize, kaplicka
- venkovska chalupa ¢p. 36

Mistni cast Hostoun

- drobné sakralni stavby - pamétni kfize

- historické jadro mésta s kostelem a byvalym zdmeckym aredlem jako urbanisticky vyznamny kompozicni
prostor

- meéstsky dam €p. 3, ¢p. 6, Cp. 78, Cp. 66, Cp. 43,

- vilova ¢tvrt v severovychodni ¢asti

Mistni ¢ast Horousany

- drobné sakrdlni stavby - pamétni krize

- vyznamny vyhlidkovy bod vychodné od obce

- venkovské staveni ¢p. 9

- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor
Mistni cast Mélnice

- drobné sakrdlni stavby - pamétni kfize

- vyznamné vyhlidkové misto v obci




- jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor
- historicky vyznamna plocha byvalého tvrzisté nad obci

- venkovské staveni e€. 3 a ¢p. 38 - brany s prekladem

- venkovské staveni ¢p.39a 11

Mistni ¢ast Mirkovice

- drobné sakralni stavby - pamétni krize

- chalupa ec. 1 se zvonickou ve stiese

- usedlost ¢p. 15, 16

- venkovska chalupa ¢p. 7

Mistni cast Pres
- drobné sakralni stavby - pamétni krize
- historické jadro sidla s rybnikem jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

Mistni ¢ast Skarez
- roubeny trojdilny dm ¢p. 3 s lomenici
- uc€p. 2 stodola s ramovou konstrukci

Mistni ¢ast Svrino

- drobné sakralni stavby - pamétni krize

- architektonicky cenny soubor lidového stavitelstvi - jizni ¢ast obce

- roubenka ev. €. 8 - roubené vesnické staveni s vyraznym podilem historicky cennych konstrukci; ochrana
hmoty a konstrukce

- chalupa ¢p. 26 - vesnicky diim s vyrazné architektonizovanym pracelim; ochrana hmoty a priceli

- objekt byvalého mlyna ¢p. 2 - vyrazné dochovany ve své hmoté a architektonické podobé.; ochrana
hmoty a skladby aredlu

- naves - kvalitné dochovana naves v ulicovém usporadani s vysokym podilem historické zastavby;
architektonicky i urbanisticky cenné tuzemi.

- dlm ¢p. 13 - hmotové tradi¢ni stavba lidové architektury; ochrana hmoty

- dlm ¢p. 14 - hmotové tradi¢ni stavba lidové architektury; ochrana hmoty

Mistni cast Slatina

- drobné sakralni stavby - pamétni krize

- celé uzemi obce Ize povaZovat za GUzemi za architektonicky cenny soubor lidového stavitelstvi a tudiz jako
urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

Mistni ¢ast Sychrov

- celé uzemi obce Ize povaZovat za Uzemi za architektonicky cenny soubor lidového stavitelstvi

Mistni ¢ast Stitary

- drobné sakralni stavby - pamétni krize

- usedlost ¢p. 14

- objekty byvalého hostince a Skoly

- vesnicka usedlost ¢p. 8, 7

- povodnova lavka k mlynu a byvaly mlyn ¢p. 6

Pfirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povaZzuji zvldsté chrdnénd tzemi ve smyslu § 14 zdkona ¢. 114/92 o ochrané pfirody a

krajiny a ddle:

- krajinné veduty vymezené v ZUR

- pudy L a II. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu

- funkéni prvky tizemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tokt

- mokfady a prameniSté

- registrované vyznamné krajinné prvky - byvaly lom s naletovou zeleni v jizni c¢asti k.d. Hostouil u
HorSovského Tyna




- chranéné loziskové tizemi Svrzno I a Cerna Hora u Bélé nad Radbuzou
- vyhradni loZiska nerostnych surovin SvrZzno a Cerna Hora u Bélé nad Radbuzou
- krajinné kompozicni prvky - soliterni stromy, skupinky dfevin, meze, remizy, aleje

Cenné biotopy sledované v ramci mapovdni biotop( soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tzemi a mimo I. a Il. z6ny CHKO Cesky les. Biotopy musi spliiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upresnény do zaddni
tuzemniho pldnu.

k.d. Holubec¢ - V1G (100); K3 (50), X12B (50)

k.d. Horousany u Hostouné - L2.2 (90), V4B (10); K1 (100); L2.2 (70), V4B (30); M1.7 (100)

k.d. Hostoun u HorSovského Tyna - T1.6 (100); L2.2 (70), V4B (30); K1 (100); T1.1 (100)

k.u. Mélnice - X12B (100); X12B (70), K1 (30); K1 (40), L2.2 (60); V1G (100); K1 (100)

k.d. Mirkovice - L2.2 (70), V4A (30)

k.u. Pres - T1.1 (100); X5 (85), X12B (15); V1G (100)

k.d. Skarez - M1.7 (100); L2.2 (100); K1 (100)

k.d. Slatina u Hostouné - L2.2 (50), V4B (50),; L2.2 (70), V4B (30); L2.2 (85), V4B (15); M1.3 (100)

k.d. Svrzno - X5 (100); K3 (30), X12B (70); X7B (15), M1.7 (85); L2.2 (70), V4A (30); X5 (100); L2.2 (100); K1
(100); M1.7 (75), K1 (25); V1G (100); T1.1 (100)

k.u. Stitary nad Radbuzou - M1.7 (100); L2.2 (70), V4A (30); V1G (100); L2.2 (100); T1.1 (100); T1.5 (100); M1.1
(100); K1 (100); L2.2 (65), X7B (25), V4B (10); L2.2 (85), V4B (15)

ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOIJE UZEMi, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP DomaZlice Dostupnost Zeleznd — 19 km 0
hrani¢niho prfechodu
Mimo uzemi ORP DomazZlice Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy
Silni¢ni dopravou Plzeri — 70 km za
0:55 hod +
Praha — 152 km
za 1:52 hod
Autobusovou Plzen - 1
dopravou prestupy 0
Praha - 2
prestupy
Zelezni¢ni dopravou Plzen - 1
prestup 0
Praha - 1
prestup
2. Prostorové a funkcni usporadani uzemi P
, , Hodnoceni
3. struktura osidleni
Obce obsluhované, obsluhujici, Mé&sto Hostou je svébytnou ]
svebytné (stfediskovou) obci, viceméné nezavislou ukazatel nenj
na sluzbdach okolnich obcich. hodnocen
Obce leZici ve funkéné urbanizovanych Obec nespada do zadného pracovistniho
uzemich (obce (FUA) systému a je samostatnou obci nezavislou +
na konkrétnim pracovistnim centru.

PROSTOROVE USPORADANI UZEMI:
Charakteristika zdstavby V sidle Hostoun prevlddaji dle uzemniho planu plochy bydleni
venkovské a plochy smiSené obytné centralni (ndmésti) kromé




severni Casti mésta, kde se soustfeduje prlmyslova vyroba.
V ostatnich sidlech jsou zastoupeny plochy bydleni venkovskeé.
Vyskova regulace v ploSe bydleni venkovské je stanovena na max.
12 m nad okolnim terénem, vyjimkou jsou stdvajici bytové domy
v Hostouni. Vyskova regulace v plose smiSené obytné centralni je
vyskova regulace stanovena na max. 14 m nad okolnim terénem.
Dominantou sidla Hostoun je kostel sv. Jakuba. Negativni
dominantou je fotovoltaicka elektrarna pfi vjezdu do Hostouné
smérem od PobéZovic.

Hustota zdstavby

Hustota zdastavby je v jednotlivych sidlech mimo sidlo Hostour
optimalni. U objektl je dostatek prostoru pro zahrady a soukromou
zelen. V sidle Hostoun je zastavba zahusténa hlavné kolem centra.
Nékteré rodinné domy disponuji jen malym prostorem pro zahradu
a soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

V jednotlivych venkovskych sidlech se nachazi dostatecné Siroké
verejné prostory v podobé navsi, jejichZ soucasti jsou komunikace
a verejna zelen. Neni zde problém s parkovanim osobnich aut.
Sidlo Hostounn md vytvofeny trochu chaoticky uliéni systém,
predevsim ve starsi zastavbé. Nové ulice (napf. Za Sbérrnou) nebo
zrekonstruované jsou dostatecné Siroké a maji reSena parkovaci
stani. Hlavni tah prochazi centrem sidla, pohyb pésich je zde reSen
jednostrannymi nebo oboustrannymi chodniky.

Obytné zdny

Obytna funkce prevlada nad ostatnimi funkcemi.

Verejna
vybavenost

Verejna vybavenost se soustfeduje v sidle Hostoun. Jedna se o
Skolskd zatizeni (MS, 9- letd ZS, vychovny Ustav a détsky domov se
Skolou), ¢astecna lékarska péce (prakticky lékaF pro déti a dospélé),
obchody a sluzby, sportovni zdzemi, sbérny dvar. V sidle Svrino se
nachdzi dva arealy zamérené na chov a jizdu na koni.

Vyrobni a
pramyslové zony
Funkéni
usporddani sidla:

V sidle Hostoun se v severni ¢asti zastavby nachazi rozsahly vyrobni
a prdmyslovy areal LST a.s., byvaly zemédélsky podnik pfi
komunikaci na Ujezd Svatého Kfize je jiz nyni také soudasti
vyrobniho aredlu LST a.s. Zemédélska vyroba se nachazi po levé
strané komunikace od PobéZovic, nenachazi se pfimo v sidle, tudiz
nerusi funkci bydleni. Zemédélské aredly jsou dale zastoupeny
v sidlech Svrino, Hostétice a Holubec. Vyrobni aredl pily se dale
nachazi v sidle Pres.

Rekreacni zény

Na Uzemi se nenachazi rekreacni zéna. K rekreaci individualni jsou
vyuzivany castecné zahradky u koupalisté v Hostouni, lokalita
,Perlak”, jezdecky dvlr ve Svriné, ktery navstévnikim nabizi i
ubytovani.

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

31,57 obyv./km2 —nizka hustota — venkovska oblast

Socidlné-ekonomickda struktura

V sidle Hostoun je dostatek pracovnich pfilezitosti hlavné diky
plsobeni podniku LST a.s. Pfevlada ovsem tercialni sektor (obchod
a sluzby). Do obce pfijizdi 124 lidi za zaméstnanim. Nejvice obyvatel
dojizdi za zaméstnanim do Boru, pak teprve nasleduji pracovistni
centra Domatzlice a HorSovsky Tyn.

Kvalita prostredi obce

Venkovska sidla se nachazi v intenzivni zemédélské krajiné, presto
maji dostatek verejné zelené. Sidli Mirkovice, Horousany, Slatina,
Mélnice, Babice, Pfes a Sychrov neprochazi frekventovana silnice,
je zde kvalitnéjsi a klidnéjsi prostfedi pro Zivot. Ostatnimi sidli
prochazeji frekventované silnice Il. tfidy, coZ mGzZe ovlivnit rodinné
domy, které se nachazi pti téchto komunikacich.

Demografickad struktura

Pocet obyvatel, saldo migrace a vyvoj pfirozeného pfirdstku klesa,
index stari je ale ovsem hluboko pod primérem ORP DomatZlice,
coz je dobry ukazatel. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve vékové




skupiné 45 — 49 a 40 — 44 let. PrGmérny vék obyvatel je 41,912.
Populace je relativné mlada.
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Historické a kulturni souvislosti

Prvni zminka o Hostouni pochazi z roku 1238, kdy se zde usadil
Gumpert z Hostouné se svymi syny. Hostoun byla tehdy centrem
vladykU patficich k vyznamné pohranicni Slechté. Roku 1510 ziskal
panstvi Jan z Rabstejna, ktery zaved| privilegia pro obyvatele
méstecka. Jifi z GutStejna, novy majitel po roce 1586, povysil
Hostoun na mésto, zajistil nové trhy a polepsil méstsky znak. V 18.
stoleti se méstecko stalo poutnim mistem diky zdzracné sosSce
Bolestné Matky Bozi. Tento fenomén vedl k obnové kostela sv.
Jakuba Vétsiho, kde byla soSka umisténa. Hostoun se stala centrem
krajkdrstvi a hrncifstvi, pticemz keramika byla zndama
jednoduchymi tvary a hnédymi glazurami. Vrchol hrncifstvi nastal v
poloviné 19. stoleti. Pozar v roce 1877 znicil 43 dom( a poskodil
kostel. Ndsledné prestavby zménily méstskou siluetu. Hostoun se
pripojila na Zeleznici v roce 1910 a béhem 1. svétové valky zde byl
zfizen vojensky hrebcin. Po 2. svétové valce méstecko proslo
demografickymi zménami spojenymi s odsunem némeckého
obyvatelstva. Od 90. let 20. stoleti dochazi k oZiveni a rozvoji
méstecka, vcetné integrace 11 okolnich vesnic. Hostoun
predstavuje zajimavy priklad vyvoje ¢eského mésta, jehoz historie
zahrnuje vyznamné politické, kulturni a hospodarské zmény.

Stabilni katastr 1838

Ortofoto 2022
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Sychrov Sychrov

Hodnoceni

Hostouri je mésto, jehoZ spravni Gzemi se vyznacuje nizkou hustotou zalidnéni (31,57 obyvatel/km?).
V uzemnim planu prevladaji plochy bydleni venkovského a smisené obytné centralni, zatimco primysl je
soustifedén v severni Casti sidla Hostoun. Urbanisticky kombinuje historickou zastavbu s novymi
organizovanymi ulicemi. Dominantou mésta je kostel sv. Jakuba, zatimco fotovoltaicka elektrarna u vjezdu od
PobéZovic je vnimana jako negativni prvek. Zastavba v centru je zahusténa, a rodinné domy zde casto
postradaji dostatek prostoru pro zahrady, naopak okolni venkovska sidla disponuji dostatkem prostoru pro
soukromou i vetfejnou zelen. Mistni ekonomiku pohani zejména prdmyslovy podnik LST a.s., zatimco terciarni
sektor je zastoupen obchody a sluzbami. Verejna vybavenost zahrnuje skolska zafizeni, ¢aste¢nou zdravotni
péci, sportovni zazemi a sluzby, méstu chybi zcela socialni sluzby. Populace zlstava relativné mlada, s
pramérnym vékem 41,9 let. Hostoun je atraktivnim mistem pro zaméstnani, kam denné dojizdi vice nez 120
lidi. PFestoze hlavni tah prochazi centrem mésta, vylepSend infrastruktura zajistuji obyvateldm komfortni
podminky pro Zivot.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel klesajici -
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Vyvoj pfirozeného pfirtstku
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Pripravované plochy k bydleni v UP Obec ma dostatek pozemk( umoziujici
vystavbu RD. V soucasné dobé pfipravuje +
obytnou zénu“k Muténinu”.
Vyvoj poctu dokoncenych byt stoupajici +
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability 0,89 (uzemi intenzivné vyuzivané);

Vypocet nezohledriuje jednotliva k.u., ale
uzemi obce jako celek. V k.d. Slatina u
Hostouné, Svrino, Babice u Holubce je
vice stabilnich prvkd neZli v k.U. Hostoun u
H. Tyna, Mirkovovice a Pres.
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Pritomnost chranénych uzemi

na uzemi obce se nachdzi evropsky
vyznamna  lokalita — Radbuza;
registrované dva vyznamné krajinné prvky
— v k.U. Hostoun u H. Tyna a v k.U. Pres —
v Sychrové (ktery byl jiz pravdépodobné
CasteCné nebo Uplné zdevastovan a jeho
existenci je nutno dale provérit)

Prvky rozptylené a doprovodné zelené

v krajiné (RDZ)

obec lezi v oblasti s intenzivni
zemédélskou vyrobou; velka ¢ast polnich
cest i fada drobnych vodoteli je bez
doprovodné zelené zcela; velké polni celky
je potieba rozclenit vysokou zeleni -
remizy, meze

6. Vodnirezim

Hodnoceni

Zranitelnd oblast vodniho reZimu

obec se nachazi ve zranitelné oblasti
povrchovych vod

Ochranné pdsmo vodnich zdrojti

neni limitujici pro rozvoj obce

Zdplavové tuzemi

na toku Radbuza je stanoveno zdplavové
uzemi a aktivni zéna zaplavového Uzemi,
v mistnich ¢astech Stitary a Svrino se v
ném nachazi nékolik stavebnich objekta.
Uzemi celé obce dle dotazniku 2012
je ohroZeno pfivalovymi srazkami

Odvodnéné uzemi niv

zejména v severni poloviné Uzemi obce je
fada niv odvodnéna a pfeménéna na orné
plochy; v jizni poloviné uzemi obce nivy
prevazné plni svoji funkci

7. Horninové prostiedi

Hodnoceni

Zdroje nerostnych surovin

loZisko amfibolitu a ruly Holube¢, Skarec -
lozisko stavebniho kamene, Svrino -
amfibolit - tézi se

OhroZeni téZzbou

tézba nerostnych surovin neohroZuje
osidlené lokality

Vyskyt poddolovanych uzemi

na Uzemi obce je fada poddolovanych
mist, které neznemoznuji rozvoj obce

8. Kuvalita zivotniho prostredi

Hodnoceni

Hodnoty radonového rizika

v urbanizované &asti Stitar a Slatiny se
nachazi obytné domy ve vysoké oblasti
radonového rizika, vzhledem k rozlehlosti
uzemi je ukazatel hodnocen nulou

Zdroje znecisténi

v obci se nachazi vyznamné zdroj
znecisténi

Stoupajici doprava

intenzita dopravy se od roku 2016 mirné
sniZila v useku PobéZovice — Hostoun — az
po krizovatku Béla n. R. a HorSovsky Tyn;
ve sméru Svrzno se intenzita zvysila; ve
sméru HorSovsky Tyn se intenzita dopravy
nezmeénila; ve sméru Svrino — Straz se
intenzita mirné zvysila

9. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Hodnoceni

Trida ochrany dle BPEJ

| prevazuji pldy 1., II. a lll. tfidy ochrany ZPF

+
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Odvodnéné pozemky

odvodnéné jsou predevsim v I, Il. a lll.
tfidé ochrany ZPF

OhroZeni vétrnou erozi

na Uzemi se nachdzi plGdy ohroZené,
nechranéné vétrnou bariérou, ale
z hlediska délky v limitu (k.4. Hostoun u H.
Tyna)

OhroZeni vodni erozi

na Uzemi se vyskytuji zemédélské pidy od
ohroZenych az po extrémné ohrozené (v
kazdém k.U. se nachazi blok pldy
s extrémnim ohroZenim)

Lesy hospoddrské, ochranné a
zvlastniho urceni

29,3 % Uzemi obce zaujimaji lesy

OhroZeni kiirovcem

na Uzemi se nachazi plochy zasaiené
klrovcovou kalamitou

10. Obcanska vybavenost vcetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi

Hodnoceni

Obcanska vybavenost

v sidle Hostoun pusobi prakticky Iékaf pro
déti a dospélé, sidlo postrada socidlni
sluzby; dale se zde nachazi matefsk3,
zékladni skola s druZinou a sbérny dvdr,
vychovny Ustav déti a mladeze se
Skolskymi zafizenimi a vybavenim; posta,
obchod s potravinami, |ékarna,
viceuCelové hristé a détské hriste,
koupalisté

Vhodné prostory pro kondni verejnych
akci

obec ma dostatek vhodnych prostor pro
kondni verejnych akci

11. Dopravni infrastruktura véetné jeji dostupnosti

Hodnoceni

Dopravni dostupnost

obec je napojena na regionalni zZelezni¢ni
trat a silnici 1l. tfidy; z pohledu
hospodarského rozvoje je toto vzhledem k
velikost a vyznamu sidla nedostacujici a je
nutno posilit dopravni spojeni ve sméru
Domazlice - Tachov resp. na dalnici;
z pohledu socidlniho prostiedi je toto
dostacujici

12. Technicka infrastruktura véetné jeji dostupnosti

Hodnoceni

Technickd infrastruktura

V sidle Hostoun je veskera infrastruktura
vyhovuijici, v ostatnich sidlech je problém
s vodovodem a kanalizaci

13. Ekonomické a hospodaiské podminky

Hodnoceni

Vyvoj nezameéstnanosti

hodnoty se v poslednich letech prolinaji
s hodnotami ORD DomatZlice

0
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Vyvoj nezaméstnanosti
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Hospodareni obce celkova likvidita je 4,12 %, podil cizich .
zdrojl k celkovym aktivim je 4,48 %

Hospodareni obce
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=@==podil cizich zdrojl (%) =@=celkova likvidita (%)
Dostupnost ploch pro podnikdni obec ma dostatek stabilizovanych i
navrhovych ploch pro podnikani; %
severni ¢asti mésta je vymezena vyrobni +
z6na (plocha vyroby lehka a vyroby tézka a
energetika, vyroba zemédélska a lesnickd)
Dariovd vytéZnost Cini 22 (prdmér za ORP Domailice cini +
20,6)
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile obec nema vyznamny turisticky cil 0
Verejné koupalisté v sidle Hostoun +
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd stezka | turisticka stezka prochazi pres mistni ¢asti
Hostoun, Mirkovice, Mélnice a Pres, .
cyklotrasa pouze pres mistni Cast a
Hostoun
Ubytovaci zafizeni ubytovani v penzionu (Svrzno, Stitary) +
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni
Povodriové riziko na Uzemi se nachazi nékolik ohrozenych
objektl povodnémi (mistni ¢ast Svrino, -
Hostétice a Stitary), mezi ohroZujici
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objekty se Fadi rybnik Slatina a COV
Hostoun.; Uzemim prochazi zaplavové
uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni zdéna
zaplavového tzemi.

Zdroje znecisteni v obci se nachazi nékolik velkych zdrojd

stacionarniho  znecisténi; jako zdroj
znecisténi je mozné brat také emisni plyny -
zpUsobené dopravou zemédélské techniky
a zasobovanim mistnich podnikl

Stoupajici doprava intenzita dopravy se od roku 2016 mirné

sniZila v useku Pobézovice — Hostoun — az
po kfizovatku Béla n. R. a HorSovsky Tyn;
ve sméru Svrzno se intenzita zvysila; ve -
sméru HorSovsky Tyn se intenzita dopravy
nezménila; ve sméru Svrino — Straz se
intenzita mirné zvysila

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOIJE UZEMI
]
ZJISTENI A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI

1. SIRSI UZEMNI VZTAHY
+ dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni
dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENi
+ obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (DomaZlic) a je zahrnuty do FUA
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
| - dobra dopravni dostupnost
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI D(‘)STUPNOSTI
13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY
+ hospodareni obce

danova vytéznost
dostatek ploch pro podnikani
SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi

PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI

STRUKTURA OSIDLENI
+ obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (Domatzlic) a je zahrnuty do FUA
4. SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI
+ hodnoty indexu stafi jsou pod primérem ORP - klesajici vyvoj poctu obyvatel
Domatlice - klesajici saldo migrace
+ dostatek pozemkd k vystavbé RD - klesajici vyvoj pfirozeného pfiristku
+  stoupajici vyvoj v poétu dokonéenych byt
10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ vhodné prostory pro konani verejnych akci
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
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+ dobra dopravni dostupnost

12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+ verejné koupalisté

+ obec je napojena na radu turistickych i
cyklistickych stezek

+ v Uzemi je ubytovaci zafizeni

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

zvysujici se intenzita dopravy
povodniové riziko
na Uzemi se nachazi velké zdroje znecisténi

ZIVOTNi PROSTREDI

~ 7

5. PRIRODA A KRAJINA

koeficient ekologické stability
pfitomnost chranénych uzemi

dostatek rozptylené a doprovodné
v krajiné

zelené

6. VODNI REZIM

Uzemi se nachazi ve zranitelné oblasti vodniho
rezimu

na Uzemi se nachazi zaplavové Gzemi a aktivni
zéna zaplavového uzemi

7. HORNINOVE PROSTREDI

+

zdroje nerostnych surovin

8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

na Uzemi se nachazi velké zdroje znecisténi
zvysujici se intenzita dopravy
zvysujici se intenzita dopravy

9. ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

+

prevazuji pady I., Il. a lll. tfidy ochrany ZPF
+ odvodnéné jsou predevsimv 1., II. a lll. tfidé
ochrany ZPF

vyskyt vétrné eroze
vyskyt vodni eroze
vyskyt klirovcové kalamity

UDDNCO A U POLU A DNOU
UBLA =10
HOSPODARSKY SOCIALNI ZIVOTNI
4+ 6+ 7 -

Mésto se zaméfi na posileni technické i dopravni infrastruktury ve svych ¢astech. V oblasti Zivotniho prostredi
se zaméfi na tvorbu stabilnich krajinnych prvkd - meze, remizy, rybniky s litoralnim pasmem, obnovu a funkci
udolnich niv, zvyseni retencni kapacity Uzemi a snizeni erozni ohroZenosti.

Hostoun ma solidni potencial stat se atraktivnéjSim a udrzitelnéjsim méstem, pokud se zaméri na rozsifeni a
hospodarskych aktivit ekonomiky, posileni infrastruktury a zlepseni kvality Zivota svych obyvatel.
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HLAVNIi POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi

I

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2,3 a 4

- US01 Uzemni studie silnice DomaZlice — Bor (tzv. Ceskoleska tangenciala) - zapracovat

- SON1 Specifickd oblast Cesky les — v platném UP zapracovdno

- E24(VPS) — zdvojené vedeni VVN 110 kV Domazlice — B&la nad Radbuzou - v platném UP zapracovdno

- INUOS-R (Svrzno), INUO7-R (Stitary) — Gzemi fizené inundace - v platném UP zapracovdno jako tzemni

rezervy

- regionalni biokoridor RK186, regionalni biocentra RB 1070 a RB 1067 - v platném UP zapracovdno

- Krajina KR 03 — Chodska pahorkatina - v platném UP zapracovdno

- plan spolecnych zafizeni z komplexnich pozemkovych Uprav (v k.4. Hostoun u HorSovského Tyna a v k.U.
Horougany je v souc¢asné dobé probihaji KoPU) - zapracovat
Zpracovatel uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.
U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich dom( jako staveb
hlavnich i jako staveb doplrikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom v(ici okolni zastavbé), za kterych Ize mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouéeny.
V ramci ochrany verejnych prostranstvi bude provéfena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do verejného prostoru (napf. formou stanoveni priUhlednosti ¢i vylouCenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach i ve viech plochach, vyska atp.).
V lokalitach s moznosti vystavby vice rodinnych dom, zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace, jako
podminky pro rozhodovani v uzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické
infrastruktury s odpovidajicim vefejnym prostranstvim a az naslednou vystavbou rodinnych dom. Etapizace
mUzZe rovnéz stanovit k zastavitelnym plocham poradi (prioritu), v jakém se za¢nou vyuzivat.
V ramci novych ploch verejnych prostranstvi a pri rekonstrukci stavajicich, bude rovnéz reSena modrozelena
infrastruktura sidla — tzn. vyuZiti destovych vod formou soubort opatteni slouZicich k udrzeni vody v zastavbé
¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projeva plynoucich ze zmény klimatu.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Zze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu nalezité odlvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Mésto Hostoun je svébytnou (stfediskovou) obci, viceméné nezavislou na sluzbach okolnich obcich a proto
bude koncepce Uzemniho planu zohledriovat plnohodnotny rozvoj ve viech oblastech (socialni soudrZnosti,
hospodarskych podminek i Zivotniho prostfedi) za Uc¢elem stabilizace a udrZitelnosti rozvoje sidla. Potieby
zdravotnickych a socidlnich sluzeb bude koordinovat se sousednimi obcemi, zejména Bélou nad Radbuzou a
Pobézovicemi.

Obec nema vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi v oblasti Zivotniho prostredi. Zpracovatel izemniho
planu se zaméfri na posileni ekologickych funkci krajiny.

PFi zpracovani izemniho planu musi byt provéreno:

1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

Nejvétsi zatézi je tézka doprava pro vyrobni areal LST, ktera projizdi centrem mésta. Provérit podminku

etapizace spocivajici v realizaci samostatného dopravniho napojeni aredlu severné mimo sidlo Hostoun.

Provérit a navrhnout moznost vyhledani takového dopravniho reseni, ktery odvede dopravu z centra
Hostouné.

- zapracovani verejnych prostranstvi vymezenych v rdmci uzemni studie , k Muténinu®;

2. zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stfetl zdmérl na provedeni zmén v Gzemi,
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- nebyly zjistény vzdjemné strety zaméra v tzemi

3. zmirnéni nebo omezeni stetl téchto zamér s limity vyuZiti Uzemi a s hodnotami v izemi
- nebyly zjistény stfety zamérd s limity a hodnotami

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivi negativ v Gzemi

- stav nelesni zeleng, kterou je tfeba chranit a systém nelesni zelené vcetné polnich cest ve vefejném zajmu
doplnit a rozvijet. Prioritni ma byt obnova stavajicich a vysadba novych aleji podél cest, obnova mezi a remiz(

- mésto leZi v oblasti intenzivni zemédélské vyroby, kdy se negativni vlivy projevuji vodni a vétrnou erozi,
velkymi plochami ornych ploch s minimainim podilem remiz(i a mezi. Na Gzemi mésta jsou vytipovany rizikové
udolnice a orné plochy s prokazanym i potenciondlnim rizikem vodni eroze. Na Uzemi mésta se nachazi velké
bloky orné pudy, které je potfeba rozélenit do mensich blokd respektujici lokalni charakter konkrétni lokality.
V ramci UP budou tyto lokality provéfeny a p¥ipadné budou navriena dal3i protierozni opatteni v souladu
s pfipravovanou pozemkovou Upravou.

- potieba dalsi ochrany hlavnich odvodriovaci zafizeni a odvodrnovacich kandlli a na zakladé vyhodnoceni
zpracovatele tzemniho planu bude ve verejném zdjmu navrzeno jejich zruseni — revitalizace. Na Uzemi mésta
se nachazi odvodnéné tdolni nivy, rizikové tdolnice, odvodnéné plochy hydrickych fad USES i nivy preménéné
na orné plochy. V bezprostfednim okoli vodoteci je potfeba vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich
porost(, které snizi splachovani ornice pfi zvySenych srazkovych ahrnech do recipienta.

Rada odvodiiovacich kanalil a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, ¢imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro tzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD

21




