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US — Rozvojova studie pro vrchol Cerchova, Malinovu horu a Sadek

dalsi strategické dokumenty

strategicky plan rozvoje obce — ANO

pasport mistnich komunikaci — ANO

plan rozvoje vodovodi Plzeriského kraje — NE (obec nema vodovod); plan
rozvoje kanalizaci Plzeriského kraje - ANO

komplexni pozemkova Uprava — NE

revize katastru — ANO

Méstsky urad Domatzlice, odbor vystavby a Uzemniho planovani

Nam. Miru 1, 344 20 Domatzlice

Ing. Jifi Lahoda, Ing. Martina Kralovcova




ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA OBCE

www.babylon-obec.cz/

Obec se nachazi 8 km od mésta Domatzlice a 6 km od hrani¢niho prfechodu Folmava.

Nékdejsi drevarska obec se stala letoviskem a stfediskem rekreace a cestovniho ruchu. Na okraji obce
se nachazi pfirodni koupalisté s pozvolnym vstupem do vody a travnatou plazi. Kolem rybnika se rozprostira
smrkovy a borovicovy les. V Babyloné plsobila nebo travila dovolenou celd fada vyznamnych osobnosti,
napf. prof. UK v Praze Bohuslav Brauner, geolog prof. Rudolf Sokol ¢i zpévak Karel Zich.

Obec Babylon je obci obsluhovanou, kterda je na zakladni vybavenosti (zdravotnictvi, socidlni sluzby,
zaméstnani) zavisla na Domatzlicich.

PODKLADY PRO ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
]

HODNOTY NA UZEMi OBCE

Architektonické a urbanistické hodnoty

Za kulturni hodnoty se povaZuji pamdtkové chrdnéné objekty a izemi ve smyslu zdkona & 20/187 o stdtni
pamdtkové péci a ddle:

- chalupa ¢p. 5 - hmotové tradi¢ni stavba lidové architektury (ochrana hmoty)

- chalupa €p. 12 - hmotoveé tradicni stavba lidové architektury (ochrana hmoty)

- chalupa ev. 108 - hmotové tradicni stavba lidové architektury (ochrana hmoty)

- vila u rybnika ¢p. 37

- penzion Magda ¢p. 72 - architektonicky cenny objekt z pfelomu 19. a 20. stoleti (zachovani
architektonického vzhled

- vila Luisa

- vila Marie

- pamétni k¥iz u ¢p. 5

- vilova ¢tvrt s ubytovacim zafizenim u rybnika ¢p. 52, 53, 33, 36, 71

- drobné sakralni stavby - pamétné kfrize

- jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

Pfirodni hodnoty

Za pfirodni hodnoty se povazuji zvldsté chrdnénd uzemi ve smyslu § 14 zdkona & 114/92 o ochrané pfirody a
krajiny a ddle:

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- moktady a pramenisté

- Gzemi rybni¢né krajiny vymezené v ZUR

- funkéni prvky dzemniho systému ekologické stability

- ndhon Teplé Bystrice

- dubova alej prof. Bohuslava Braunera

Cenné biotopy sledované v ramci mapovdni biotop( soustavy Natura. Jednd se o plochy mimo lesni porosty,
mimo vymezené plochy zvldsté chrénénych tzemi a mimo I. a Il. zény CHKO Cesky les. Biotopy musi spliiovat
jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A, B. Pro vymezeni samostatné plochy v
tuzemnim pldnu je doporuceno vymezovat plochy od velikosti cca 500 m2. Plochy budou upresnény do zaddni
tzemniho pldnu.

- 12.2B(100)

- T1.5(100)

- T1.6(85,100)

- K1(15)
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ZJISTENi A VYHODNOCENI STAVU A VYVOJE UZEMI, JEHO HODNOT A

LIMITY VYUZITi UZEMI

1. Sir$i tzemni vazby Hodnoceni
Na uzemi ORP Domazlice Dostupnost Folmava (7 km)
hrani¢niho +
prechodu

Mimo uzemi ORP DomaZlice

Dostupnost krajského mésta Plzné a hlavniho mésta Prahy

Silni¢ni dopravou Plzen — 62 km za

0:59 hod
+
Praha — 154 km za
1:56 hod
Autobusovou Plzeri — 1 pfestupy 0
dopravou Praha — 2 prestupy
Zelezniéni dopravou | Plzer — 1 prestup
Y 0
Praha — 1 prestup
2. Prostorové a funkcni usporadani tzemi ,
Hodnoceni

3. Struktura osidleni

Obce obsluhované, obsluhujici,
svébytné

obec Babylon je obci obsluhovanou, ktera je
na zakladni vybavenosti (napft.
zdravotnictvi, Skolstvi, socidlni sluzby,
zaméstnani) zavisla na Domatzlicich

ukazatel neni hodnocen

Obce leZici ve funkéné
urbanizovanych tuzemich (obce
(FUA)

obec leZi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (Domatlic) a jsou zahrnuty do FUA,
tzn. obyvatelé maji zvlasté silnou vazbu na
pracovisté v Domazlicich

PROSTOROVE USPORADANI
UZEMI:

Charakteristika zdstavby

V Uzemnim planu prevladaji plochy smiSené obytné méstské s vyskovym
regulativem max 2,5 NP. Tato vyskova hladina se vyskytuje u vilek (napf.
Luisa, Marie, Véra). V obci prevlada vyskova hladina 1,5 NP se sedlovou
stfechou. Dominantou obce jsou budovy verejné obcanské vybavenosti o
4 NP (hotel Bohmann a byvaly hotel Praha). Negativni dominantou obce
na hlavnim tahu je vyhorely hotel Belveder (byvald zotavovna ROH
Skarmanka).

Hustota zdstavby

Hustota zastavby je optimalni. U objektl je dostatek prostoru pro
zahrady a soukromou zelen.

Verejné prostory vcetné jejich
dostupnosti

Nové ulice a ulice v centralni ¢asti obce jsou dostatecné Siroké s feSenymi
parkovacimi plochami (okoli sportovniho zdzemi, MS a 0OU). lJizni
a zapadni (za kempem) ¢ast intravilanu nedisponuji dostatecné Sirokymi
ulicemi, avsak doprava v této Casti neni frekventovana. Nedostatecné
Siroka je dale ulice pti pravém brehu rybnika, ktera zaroven slouzi jako
stezka pro pési a cyklisty.

Obytna funkce pfevldda nad ostatnimi funkcemi. Je rozptylena v celém
intravildanu kromé severni Casti obce, ktera je vyuZivana jako verejné
koupalisté a prostor bezprostfedné s tim souvisejicich (parkovani).

Obytné zény
Funkcni .
Y, Verejna
usporadani S
sidla: Y

Verejna vybavenost se soustfeduje pfi hlavnim tahu (restaurace,
ubytovani, obchod s potravinami apod.) a v centrélni ¢asti obce (OU, MS,
knihovna, restaurace), coZ zarucuje dobrou dostupnost pro vsechny
obyvatele. Ostatni objekty nabizejici predevsim verejné ubytovani jsou
volné rozptyleny v zastavbé.




Vyrobni a
primyslové
zony

V obci se nevyskytuji.

Rekreacni zony

V obci jsou hojné zastoupeny v podobé verejného koupalisté a jeho okoli,
kempu, centralniho sportovisté a lesniho rekreacni komplexu ,Srub
Babylon“. Soukroma rekreace se soustfeduje u birehu rybniku Babylon,
chatova osada jihovyhodné od obce na okraji lesa a dvé lesni lokality u
nahonu Byst¥ice a v blizkosti hlavniho tahu na Ceskou Kubici. V obci je
dostatek verejnych zelenych ploch, které poskytuji prostor pro odpocinek
a kazdodenni kratkodobou rekreaci.

STRUKTURA OSIDLENI:

Hustota osidleni

55,78 obyv./km2 — stfedni hustota — pfedméstskd oblast

Socidlné-ekonomickad struktura

Vzhledem k velikosti obce je zde dostatek pracovnich pfilezZitosti.
Prevlada tercialni sektor (obchod a sluzby). Do obce pfrijizdi 45 lidi za
zaméstnanim. Nejvice obyvatel dojizdi za zaméstnanim do pracovistniho
centra Domatzlice. Velky podil obyvatel dojizdi za praci do sousedniho
Némecka.

Kvalita prostredi obce

Obec je obklopena lesy, v obci se nachazi dostatek zelené a pfirodni
koupalisté. Obec nabizi sportovni zdzemi, nékolik détskych hfist a
relaxacnich zén, mozZnosti pro turistiku, cyklistiku i vodni sporty,
dostatecnda obcanska vybavenost v podobé sluzeb v pohostinstvi a
prodeje zakladnich potravin. Negativné vsak na kvalitu Zivota v obci
plsobi pritah silnice I/26 ve sméru Plzeri — Babylon, ktery pfinasi hluk,
emise a bezpecnosti rizika pro pési a cyklisty. ReSenim je realizace
pldanovaného obchvatu obce.

Demograficka struktura

Pocet obyvatel a saldo migrace dlouhodobé stoupd, index stafi je nad
primérem ORP Domazlice, coz jsou dobré ukazatele. Vyvoj pfirozeného
pfirGstu ovsem dlouhodobé klesa. Nejvice obyvatel je zastoupeno ve
vékové skupiné 50 — 54 let. Priimérny vék obyvatel je 41, 037.
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Historické a kulturni souvislosti

Znacny rozvoj sidla nastal na prelomu 19. a 20. stoleti, kdy se stal
oblibenym rekreacnim stfediskem. V roce 1905 byl vybudovan v obci
rybnik jako vefejné koupalisté, coZ zde vedlo ke vzniku prvnich penziond,
hotel( a dalSich turistickych zafizeni. V obdobi mezi svétovymi valkami se
popularita Babylonu déle zvySovala. Bylo zde vybudovano zazemi pro
rekreanty a letni hosty hlavné z mést Plzné a DomaZlic. BEhem socialistu
v 50. — 80. letech 20. stoleti se zde rozvinul organizovany cestovni ruch,




kdy sem mifili rekreanti v ramci podnikovych rekreacnich zafizeni.
V soucasnosti je Babylon stdle oblibenym mistem pro odpocinek
s moznosti koupani, turistiky a relaxaci v pfirodé. Obec je hodné zavisla
na némecké klientele.

Stabilni katastr 1838 Ortofoto 2022

Hodnoceni
Obec Babylon je harmonicky strukturovana, s prevazné nizkou zadstavbou a dostatkem verejné vybavenosti,
ktera je strategicky umisténa podél hlavniho tahu a v centru obce. Obytné a rekreacni zony jsou vyvazené, coz
podporuje jak kvalitni Zivotni podminky, tak i turistickou pfitazlivost obce. Rybnik Babylon a dalsi zelené plochy
poskytuji rozsahlé moznosti pro rekreaci a volnocasové aktivity. Mezi problémy patfi vyhorely hotel Belveder
a frekventovany pratah obci. Babylon celkové plsobi jako dobfe udriovana obec, kterd nabizi kvalitni
prostiedi pro trvalé i sezénni obyvatele.

4. Sociodemografické podminky a bydleni Hodnoceni

Vyvoj poctu obyvatel mirné stoupajici +




Vyvoj poctu obyvatel
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Vyvoj indexu stdfi ve vztahu

Hodnoty jsou prevazné pod primérem

k ORP DomaZlice ORP Domatlice.
Vyvoj indexu stafi ve vztahu k ORP Domatlice
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Pripravované plochy k bydleni v Obec ma dostatek pozemkl umoznujici .
up vystavbu RD.
Vyvoj poctu dokoncenych byt Stoupajici. +
5. Pfiroda a krajina Hodnoceni
Koeficient ekologické stability 10,3 (pfirodni a ptirodé blizka krajina) +
Pritomnost chranénych uzemi CHKO Cesky les, prirodni park Cesky les,
pfirodni pamdtka Sokolova vyhlidka a
, . x ., +
evropsky vyznamna lokalita Cerchovsky les
(NATURA 2000)
Prvky rozptylené a doprovodné obec je celd obklopena lesy, v okoli tokl a .
zelené v krajiné (RDZ) komunikaci je dostatek liniové zelené
6. Vodnirezim Hodnoceni
Zranitelnd oblast vodniho reZimu | obec neni zahrnuta do zranitelné oblasti 0
Ochranné pdsmo vodnich zdroji OP (aste¢né zasahuje do zastavéného
uzemi, rozvojem sidla mudze dojit ke stietu s -
ochranou vodnich zdroju
Zaplavové tuzemi na uUzemi obce je vymezeno Uzemi 0
ohrozZené zvlastnimi povodnémi
Odvodnéné uzemi niv na uzemi obce je minimum odvodnénych a .
preménénych niv
7. Horninové prostredi Hodnoceni
Zdroje nerostnych surovin na Uzemi obce se nenachazi zZadné zdroje 0
nerostnych surovin
OhroZeni téZbou obec neni ohroZena tézbou 0
Vyskyt poddolovanych uzemi na Uzemi obce se nevyskytuji poddolovand 0
uzemi
8. Kvalita zivotniho prostredi Hodnoceni




Hodnoty radonového rizika

vétsSina Uzemi véetné urbanizované casti se
nachdazi v oblasti vysokého radonového
rizika

Zdroje znecisténi v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi +
Stoupajici doprava intenzita dopravy se od roku 2010 stale
zvysuje i
9. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa Hodnoceni
Trida ochrany dle BPEJ prevazuji ptdy IV. a V. tfidy ochrany ZPF 0
Odvodnéné pozemky uzemi obce neni meliorovano, ¢imZ neni .
narusen vodni rezim krajiny
OhroZeni vétrnou erozi na Uzemi se nevyskytuje 0
OhroZeni vodni erozi zemédélska plda je slabé ohroZena vodni 0
erozi
Lesy hospoddrské, ochranné a 81,3 % Uzemi obce zaujimaji lesy .
zvlastniho urceni
OhroZeni kiirovcem na Uzemi obce se nachdazi mensi i vétsi lesni
plochy vytéZené nebo cekajici na vytézeni v -
ramci klirovcové kalamity
10. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna ,
. Hodnoceni
prostranstw
Obcanska vybavenost obec ma vlastni matefskou Skolu,
spolecensky sal, obchod s potravinami,
nékolik restauraci, ubytovnu, penzion,
hotel, télocvicna, komunitni centrum,
autokemp, postu a CzechPoint; sportovni +
vyZiti je na détském ¢i fotbalovém hfisti
popr. tenisovych kurtech; v obci pulsobi
spolky hasicli, fotbalistli, sokola a spolek
Babylon, spolek Vcelafi Babylon
Vhodné prostory pro kondni obec ma dostatek vhodnych prostor pro
verejnych akci kondni vefejnych akci (komunitni centrum a +
sél hotelu Bohman)
11. Dopravni infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Dopravni dostupnost silnice |I. tfidy; obci prochazi Zeleznice,
ovSem pocet zastavujicich vlakd je +
v posledni letech snizen
12. Technicka infrastruktura vcetné jeji dostupnosti Hodnoceni
Technickad infrastruktura v obci neni vefejny vodovod; obec je
odkanalizovana vyjma odlehlych
rekreaénich chat a je napojena na COV; 0
verejné osvétleni je dostacujici; obec neni
plynofikovdana a ani se o plynofikaci
neuvazuje
13. Ekonomické a hospodaiské podminky Hodnoceni

Vyvoj nezaméstnanosti

hodnoty jsou prevazné nad primérem ORP
Domatzlice




Vyvoj nezaméstnanosti
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Dostupnost ploch pro podnikdni vzhledem k velikosti a charakteru obce neni 0
potireba plochy pro podnikani vymezovat
Dariovad vytéZnost ¢ini 38,6 (primér za ORP Domatlice cini +
20,6)
14. Rekreace a cestovni ruch Hodnoceni
Turistické cile Sokolova yyhll’dka, blizkost CHKO Cesky les, .
lesopark Certlv kamen, nahon Bystfice
Verejné koupalisté rekreacni aredl Babylon +
Cyklotrasa, cyklostezka, naucnd obec je napojena na sit turistickych stezek,
stezka mezinarodni cyklostezku, ma dobre .
zpfistupnéné okoli zpevnénymi cestami k
rodinnym vychazkam
Ubytovaci zarizeni v obci je nékolik ubytovacich zarizeni +
15. Bezpecnost a ochrana obyvatel Hodnoceni




Povodriové riziko na Uzemi obce se nachazi Uzemi ohrozené
zvl4stnimi povodnémi — na Cerném rybnice
a v jeho tésné blizkosti; mezi ohrozujici -
objekty patti Cistirna odpadnich vod
Babylon, Cerny a Babylonsky rybnik

Zdroje znecisteni v obci nejsou vyznamné zdroje znecisténi,
jako moziny zdroj znecisténi mdlzZou byt
emisni  plyny  produkované  vysSim 0
dopravnim zatizenim na silnici 1/26 ve
sméru DraZenov - hrani¢ni prejezd Folmava
Stoupajici doprava intenzita dopravy se od roku 2010 stale
zvysuje

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

]
ZJISTENI A VYHODNOCENI POZITIV A NEGATIV

POZITIVA (+) NEGATIVA (-)

HOSPODARSKE PROSTREDI

1. SIRSI UZEMNI VZTAHY

dostupnost hrani¢niho prechodu
+ dobra dostupnost mésta Plzné a Prahy silni¢ni

dopravou
2. PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI UZEMI
STRUKTURA OSIDLEN(
obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (DomatZlic) a je zahrnuty do FUA
11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost ‘
12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI

13. EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

+ hospodareni obce - hodnoty vyvoje nezaméstnanosti jsou pfevainé
+ danova vytéZnost nad prdmérem ORP DomaZlice
+ hospodareni obce

+ W

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi
2. PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADANI UZEMI
3. STRUKTURA OSIDLENI

+

obec lezi v dosahu mistniho pracovistniho
systému (DomaZlic) a je zahrnuty do FUA
SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI
mirné stoupajici vyvoj poc¢tu obyvatel - klesajici vyvoj pfirozeného pfirdstku
stoupajici saldo migrace

hodnoty indexu stafi jsou prevazné pod
prdmérem ORP Domazlice

dostatek pozemkd k vystavbé RD

+  stoupajici vyvoj v poétu dokonéenych byt
10. OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI

+ dobra ob¢anska vybavenost |

11. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VCETNE JEJI DOSTUPNOSTI
+ dobra dopravni dostupnost ‘

+ o+ 4+

+

10



12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI

14. REKREACE A CESTOVNI RUCH

+ nabidka turistickych cild

verejné koupalisté

+ obec je napojena na radu turistickych i
cyklistickych stezek

+ v obcije nékolik ubytovacich zafizeni

15. BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

+

- zvysujici se intenzita dopravy
- nauzemi obce se nachazi uzemi ohrozené
zvlastnimi povodnémi

ZIVOTNi PROSTREDI

5. PRIRODA A KRAJINA

+  koeficient ekologické stability

+  pfitomnost chranénych tzemi

+ dostatek rozptylené a doprovodné zelené

v krajiné

6. VODNIREZIM

+  minimum odvodnénych a pfeménénych niv - OP ¢astecné zasahuje do zastavéného uzemi,
rozvojem sidla mdZe dojit ke stfetu s ochranou
vodnich zdrojt

7. HORNINOVE PROSTREDI

8. KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI
+ v obci nejsou vyznamné zdroje znedisténi - vétSina Uzemi v¢etné urbanizované Casti se
nachazi v oblasti vysokého radonového rizika
- zvysujici se intenzita dopravy
9. ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
+ Uzemi obce neni meliorovadno, ¢imz neninarusen | -  vyskyt kGrovcové kalamity
vodni rezim krajiny
+ 81,3 % Uzemi obce zaujimaji lesy

VYHODNOCENIi VYVAZENOSTI UZEMNICH PODMINEK A JEDNOTLIVYCH
OBLASTIi MEZI SEBOU

HOSPODARSKY SOCIALNI ZIVOTNI

Obec Babylon ma silné vsechny pilite vyvaZzenosti Uzemnich podminek.

Obec Babylon ma perspektivni potencidl pro dalsi rozvoj, hlavné diky svym rekreacnim moZnostem a
strategické poloze blizko hranic s Némeckem.

HLAVNI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2,3 a 4
- OR4 Rozvojové osa Plzefi — DomaZlice — hranice CR — v platném UP zapracovdno
- SON1 Specificka oblast Cesky les — v platném UP zapracovdno
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- ZD17/03 - tsek Zbtich — Ceska Kubice, modernizace — zdvojkolejnéni a elektrifikace se smérovou
optimalizaci — v platném UP zapracovdno

- SD26/06 — Babylon obchvat — v platném UP zapracovdno

- Prioritni dalkova cyklotrasa (CT): Stredocesky kraj — Téné — Rokycany — Plzen — Stod — Starikov —
Hor$ovsky Tyn — Domazlice — Babylon — Ceska Kubice — hrani¢ni pfechod Folmava — SRN
Krajina KR 04 — Vserubska vrchovina zapracovat

Pozadavky/ukoly/problemy k FeSeni v UPD

Zpracovatel uzemniho planu provede vyhodnoceni definovanych hodnot a poté stanovi jejich ochranu.

U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni
nebo zachovani uvedenych hodnot obce. S ohledem na problematiku umistovani mobilnich dom( jako staveb
hlavnich i jako staveb dopliikovych ke stavajicimu bydleni (vyménky), zpracovatel stanovi podminky (vyska
objektd, charakter, objem — proporcionalita mobilnich dom( v(ici okolni zastavbé), za kterych Ize mobilni domy
v Uzemi umistovat a pfipadné v jakych funkénich plochach budou pfipustné ¢i naopak vylouéeny.

V ramci ochrany verejnych prostranstvi bude provérena moznost stanoveni vhodného charakteru oploceni
smérem do vefejného prostoru (napf. formou stanoveni prihlednosti ¢ vylouéenim staveb
plného/prefabrikovaného oploceni ve vymezenych lokalitach ¢i ve viech plochach, vyska atp.).

V lokalitach s moznosti vystavby vice rodinnych dom, zpracovatel provéfi moznost stanoveni etapizace, jako
podminky pro rozhodovani v uzemi. Etapizace bude spocivat ve vybudovani dopravni a technické
infrastruktury s odpovidajicim vefejnym prostranstvim a az naslednou vystavbou rodinnych dom. Etapizace
mUZe rovnéz stanovit k zastavitelnym plocham poradi (prioritu), v jakém se zacnou vyuZivat.

V ramci novych ploch verejnych prostranstvi a pri rekonstrukci stavajicich, bude rovnéz reSena modrozelena
infrastruktura sidla — tzn. vyuZiti destovych vod formou soubort opatfeni slouZicich k udrzeni vody v zastavbé
¢i navazujici krajiné, majici dopad na zmirnéni negativnich projeva plynoucich ze zmény klimatu.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Zze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel Uzemniho planu nalezZité odGvodnéni a navrhne kompenzacni
opatreni, které eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec Babylon ma perspektivni potenciadl pro dalsi rozvoj, hlavné diky svym rekreacnim moZnostem a
strategické poloze blizko hranic s Némeckem.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovdnim tradi¢nich hodnot a venkovské architektury
se zamérenim predevsim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci. Vyroba feSena predevsim formou
femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni pFfedevsim
venkovského charakteru tzn. s prevladajicim podilem zahrad a moZnosti chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

PFi zpracovani uzemniho planu musi byt provéreno:

1. zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

- revitalizace vyhorelého arealu hotelu Belveder (brownfield) v souvislosti s moZnosti jiného funkéniho
vyuZiti plochy (napf. hromadné bydleni)

- provéfit vymezené navrhové plochy bydleni, smiSené obytné a obcanské vybavenosti nad 20 000 m2
a soucasné u nich stanovit etapizaci s vyfeSenim prvoradé vymezeni verejnych prostranstvi, popf.
stanovit podminku regulacniho planu (§ 15, 17, 20 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.);

- Sitka uliéniho prostoru v nékterych castech obce v souvislosti s parkovacimi plochami

- Sirka verejného prostoru (ulice) od ¢.p. 20 po ¢&.p. 47, tato mistni komunikace slouZi soucasné jako
turisticka trasa pro pési a cyklisty

2. zmirnéni nebo omezeni vzdjemnych stretl zdmérl na provedeni zmén v Gzemi,

- v ramci modernizace drahy smér hranice CR obec poZaduje zdvojkolejnéni a posunuti co nejdale od

zastavéného Uzemi obce

3. zmirnéni nebo omezeni stretl téchto zaméru s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v tzemi

- planovany obchvat silnice 1/26 je v fizeni o vydani tzemniho rozhodnuti, v rdmci fizeni byly vzajemné

stfety vyporadany

4. odstranéni nebo zmirnéni vlivi negativ v Uzemi.
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- potreba dalsi ochrany hlavnich odvodnovaci zafizeni a odvodnovacich kandld a na zakladé
vyhodnoceni zpracovatele Uzemniho planu bude ve vefejném zajmu navrieno jejich zruseni —
revitalizace

Rada odvodriovacich kanali a zafizeni zbyteéné odvadi vodu z krajiny, ¢imz dochazi k prohlubovani
nedostatku vody v krajiné. Zpracovatel ve vefejném zajmu vyhodnoti potiebu téchto zafizeni a navrhne
jejich zruseni Ci revitalizaci. PoZzadavek navazuje na Koncepci na ochranu pred nasledky sucha pro uzemi
Ceské republiky

PROBLEMY, KTERE NELZE RESIT V UPD

- nadmérné dopravni zatizeni na komunikaci /26 na celém Uzemi obce Babylon (bezpec¢nost chodcl, popt.
cyklistd)

- chybi vodovod

- realizace planovaného obchvatu obce a modernizace dréahy
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