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Obec Chrastavice 
 

    

 
ZASTUPITELSTVO OBCE  CHRASTAVICE, 

 
jako příslušný správní orgán na základě ust. § 27 odst. 1 písm. d) Zákona č. 283/2021 Sb., 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití ust. § 82 odst. 1 stavebního zákona, 
v souladu s ust. § 171 až § 174 Zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů, v souladu s vyhláškou 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu, 

 
 
 
 
 
 
 

VYDÁVÁ 
 
 

po provedeném řízení podle § 93 až 103 stavebního zákona a ve vazbě na § 171 až 174 
správního řádu, podle § 104 a § 105 stavebního zákona, 

 

ÚZEMNÍ PLÁN CHRASTAVICE 
 

formou opatření obecné povahy 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Seznam příloh, které jsou nedílnou součástí opatření obecné povahy: 
 
Číslo přílohy Název přílohy 
T1  Textová část ÚP Chrastavice (výroková část)  
01-03 Grafická část ÚP Chrastavice (výroková část) 
T2  Textová část odůvodnění ÚP Chrastavice 
04-06 Grafická část odůvodnění ÚP Chrastavice 
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ÚZEMNÍ PLÁN CHRASTAVICE 
 
Zadavatel: Obec Chrastavice 
 Obecní úřad Chrastavice 

Chrastavice 28, 344 01 Domažlice 
IČ: 00572641 
zastoupena: Ing. Václavem Petržíkem, starostou obce 
Tel.: +420 725 045 002 
ou-chrastavice@seznam.cz 

 
Pořizovatel: Městský úřad Domažlice 
 Odbor výstavby a územního plánování 

344 20 Domažlice, Náměstí Míru 1 
Zástupce: Ing. Ivana Marie Sladká 
Tel.: +420 379 719 184 
Ivana.Sladka@mesto-domazlice.cz 

 
Nadřízený orgán územního  Krajský úřad Plzeňského kraje 
plánování: Odbor regionálního rozvoje 

Škroupova 18, 306 13 Plzeň 
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 Ing. arch. Václav Masopust 
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VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 
Řešené území je vymezeno hranicí správního území obce Chrastavice (ZÚJ/kód obce 553 751) 

o rozloze 874 ha. Řešené území tvoří jedno katastrální území: Chrastavice (653 900) ve kterém se nachází 
sídlo Chrastavice a několik samot. Trvale zde žije 383 obyvatel (k 1.1.2023).  
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A. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
 
Zastavěné území se vymezuje k 1.4.2024. Zastavěná území jsou tvořena zejména plochami 

stabilizovanými a plochami přestaveb. 
 

B. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 
 

B1. HLAVNÍ CÍLE ROZVOJE ÚZEMÍ (VIZE) 
ÚP stanovuje tyto hlavní cíle rozvoje řešeného území: 
a) stabilizovat sídlo v logice a měřítku okolní sídelní struktury; 
b) umožnit rozvoj bydlení za účelem podpory stabilizace počtu obyvatel; 
c) zachovat charakter venkovského sídla s typickými prvky venkovské architektury; 
d) vytvořit podmínky pro intenzifikaci využití zastavěného území a stávající veřejné infrastruktury; 
e) stabilizovat a kultivovat veřejná prostranství a plochy veřejné zeleně; 
f) vytvořit podmínky pro možné umístění plánovaných staveb dopravní a technické infrastruktury 

nadmístního významu; 
g) vymezit koridor přeložky silnice II/183; 
h) chránit volnou krajinu a posílit možnosti rekreačního využívání krajiny rozvojem pěších 

a cyklistických tras a posílit rekreační infrastrukturu pro tyto aktivity; 
i) respektovat přírodní a kulturní hodnoty území; 
j) prosazovat opatření pro obnovu a zvyšování ekologické stability krajiny; 
k) zajistit příznivý vodní režim v krajině; 
l) chránit krajinné hodnoty a obnovovat přírodní prvky v místech, kde byly vlivem hospodaření 

v krajině zničeny nebo potlačeny; 
m) umožnit realizaci protierozních opatření, revitalizačních opatření na vodních tocích a další 

zásahy podporující retenci vod v území; 
n) doplnit cestní síť v krajině; 

 
B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 

 

B2.1. KULTURNÍ HODNOTY ÚZEMÍ 
ÚP vytváří podmínky pro ochranu a rozvoj následujících kulturních hodnot území: 
 
ARCHITEKTONICKY HODNOTNÉ OBJEKTY (či soubory objektů): 
a) kaple Nejsvětější Trojice (A1); 
b) statek čp. 70 (A2); 
c) statek čp. 7 (A3); 
d) mlýn Vodolenka (A4); 
 
Způsob ochrany: 
- chránit tuto hodnotu při všech zásazích a stavebních úpravách tak, aby nebyl narušen charakter 

stavby a jejího okolí, aby nemohlo navrhovanými úpravami dojít k narušení dochovaných 
historických, urbanistických a architektonických hodnot daného místa nebo k narušení 
architektonické jednoty celku, 

- kapli Nejsvětější Trojice (A1) ÚP vymezuje jako stavbu, pro kterou je povinné zpracování 
architektonické části projektové dokumentace stavby autorizovaným architektem – viz kap. N. 
textové části výroku ÚP. 

- při veškerých stavebních úpravách zachovat solitérní polohu kaple, objemové, resp. hmotové 
řešení stavby a její celkový charakter, 

- při veškerých stavebních úpravách zachovat polohu objektů statků vůči veřejnému prostoru, 
objemové, resp. hmotové řešení stavby a její celkový charakter a tvarosloví průčelních fasád, 

- rozvíjet a kultivovat předprostor stavbeb a okolní parter, 
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URBANISTICKY HODNOTNÉ PROSTORY: 
ÚP vymezuje zvláštní urbanisticky hodnotný prostor Chrastavickou náves a navazující historickou 

zástavbu (U1). 

Způsob ochrany výše uvedených urbanisticky hodnotných prostorů: 
- hmotové řešení nových staveb a stavební úpravy stávajících objektů ve frontách vymezujících 

tyto prostory je třeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného 
prostoru a k jeho estetické hodnotě, 

- je nutno respektovat umístění staveb na pozemcích ve vztahu k veřejnému prostranství zejména 
při východním okraji návsi, 

- při revitalizaci či úpravách parteru těchto prostorů dbát na zklidnění dopravy, dostatečné 
dimenze a rozlišení odstavných ploch, zastoupení sídelní zeleně a doplnění drobných staveb 
a prvků parterového mobiliáře, 

 
B2.2. PŘÍRODNÍ HODNOTY ÚZEMÍ 

ÚP nevymezuje nové přírodní hodnoty.  
 
C. URBANISTICKÁ KONCEPCE 

 

C1. URBANISTICKÁ KONCEPCE 
ÚP stanovuje následující základní principy urbanistické koncepce: 
a) rozvíjet sídlo Chrastavice: 
- tak, aby dominantní podíl ve struktuře zástavby zaujímaly plochy bydlení, 
- zejména využitím volných ploch a proluk místech nevyužitých či konverzí urbanistické struktury 

v místech zdevastovaných v rámci zastavěných území, 
- vymezováním zastavitelných ploch pouze v návaznosti na zastavěné území, 
b) umožnit rozvoj drobných podnikatelských aktivit a služeb v rámci stávajících ploch bydlení; 
c) respektovat stávající občanskou vybavenost a umožnit její dílčí rozvoj i v plochách bydlení; 
d) nevymezovat nové monofunkční plochy výroby bez vazby na stávající výrobní areály; 
e) rozvíjet a kultivovat veřejná prostranství, zejména centrální část Chrastavic vymezenou jako 

urbanisticky hodnotný prostor U1; 
f) respektovat výškovou hladinu současné zástavby ve vazbě na morfologii terénu; 
g) respektovat charakter venkovské zástavby*; 
h) podpořit a rozvíjet pěší a cyklistické propojení Chrastavic s okolními sídly; 
i) rozvíjet vegetaci na rozmezí sídla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnímání obrazu sídla 

v krajině. 
 

C2. VYMEZENÍ PLOCH 
Základní dělení ploch je rozlišeno na plochy stabilizované, plochy změn a územní rezervy. 

Pro každou plochu je stanoveno funkční využití formou plochy s rozdílným způsobem využití, podmínky 
pro využití ploch a podmínky prostorového uspořádání. 
 
C3. PLOCHY ZMĚN 

Plochy změn jsou v ÚP dále děleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kódem ZX); 
transformační plochy (pod kódem TX) a plochy změn v krajině (pod kódem KX). 

 
C3.1. VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

ÚP vymezuje tyto zastavitelné plochy (ZX): 
Kód Název / umístění Navržený způsob využití plochy Plocha 

(m2) 
Z1a Chrastavice - jihozápad veřejné prostranství všeobecné (PU) 1 990 
Z1b Chrastavice - jihozápad bydlení venkovské (BV) 4 450 
Z2 Chrastavice - západ bydlení individuální (BI) 940 
Z3 Chrastavice - západ bydlení individuální (BI) 2 000 
Z4 Chrastavice - západ bydlení individuální (BI) 2 220 
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Z5 Chrastavice - severovýchod bydlení venkovské (BV) 3 530 
Z6a Chrastavice - západ bydlení individuální (BI) 6 840 
Z6b Chrastavice - západ veřejné prostranství všeobecné (PU) 2 540 
Z7 Chrastavice - severozápad bydlení individuální (BI) 730 
Z8 Chrastavice - jih bydlení venkovské (BV) 200 
Z9 Chrastavice - jihovýchod bydlení venkovské (BV) 2 225 
Z10 Chrastavice - sever veřejné prostranství všeobecné (PU) 1 330 
Z11a Chrastavice - jihozápad bydlení venkovské (BV) 9 640 
Z11b Chrastavice - jihozápad veřejné prostranství všeobecné (PU) 2 060 

Celkem:     40 695 
 Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 

 
Podmínky využití jednotlivých ploch: 
 
Plocha Z1b, Z8, Z9, Z11a 
Prokázání dodržení hygienických limitů před nepříznivými účinky hluku z plánovaného obchvatu obce. 

 
 

C3.2. VYMEZENÍ TRANSFORMAČNÍCH PLOCH 
ÚP vymezuje tyto transformační plochy (TX): 

Kód Název / umístění Navržený způsob využití plochy Plocha 
(m2) 

T1 Chrastavice - západ bydlení individuální (BI) 3 190 
T2 Chrastavice - západ bydlení venkovské (BV) 4 900 
T3 Chrastavice - západ bydlení venkovské (BV) 6 080 
T4 Chrastavice - západ bydlení venkovské (BV) 1 320 
T5 Chrastavice - sever bydlení venkovské (BV) 9 860 
T6 Chrastavice - severovýchod bydlení venkovské (BV) 2 310 
T7 Chrastavice - centrum smíšené obytné všeobecné (SU) 2 000 
T8 Chrastavice - centrum smíšené obytné všeobecné (SU) 2 250 
T9 Chrastavice - jihovýchod bydlení venkovské (BV) 2 150 
T10 Chrastavice - západ veřejné prostranství všeobecné (PU) 1 150 
T11 Chrastavice - severovýchod veřejné prostranství všeobecné (PU) 1 780 
Celkem:     34 060 

 Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 
 
Podmínky využití jednotlivých ploch: 
 
Plocha T6 
Využití této plochy je podmíněno rozšířením přístupové komunikace do parametrů místní komunikace a to 
zejména kvuli budoucímu přístupu složek integrovaného záchranného systému.  
 
Plocha T9 
Prokázání dodržení hygienických limitů před nepříznivými účinky hluku z obchvatu obce. 
 
C4. SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ 

ÚP vymezuje systém sídelní zeleně takto: 
 

- hlavním prvkem systému sídelní zeleně je zeleň na návsi, která přes navazující veřejná prostranství 
prostupuje sídlem do krajiny, zejména severním směrem přes rybník dále k malé vodní nádrži 
umístěné na severním okraji Chrastavic;  
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- veřejná zeleň tvoří nedílnou součást ploch veřejných prostranství (PU); 
- nedílnou součástí sídelní zeleně je zeleň navazující krajiny, která vytváří filtr mezi sídelní strukturou 

a obhospodařovanou krajinou; 
- součástí systému sídelní zeleně jsou plochy zahrad a sadů; 
- ÚP navrhuje úpravu centrální části sídla s důrazem na výsadbu druhově vhodné zeleně; 
- dále tvoří veřejná zeleň nedílnou součást ploch bydlení BV, BI a SV resp. veřejných prostranství, 

umístěných v těchto plochách; 
 
Pro koncepci systému sídelní zeleně obecně platí: 

- plochy sídelní zeleně jsou nezastavitelné s výjimkami uvedenými v regulativech pro výše uvedené 
plochy dle kapitoly F. textové části výroku ÚP; 

- plochy sídelní zeleně budou dle možností vzájemně propojovány komunikacemi pro pěší 
s návazností na veřejné prostory v zastavěném území a na účelové komunikace v krajině;  

- ve stabilizovaných plochách veřejných prostranství bude vysoká zeleň podle prostorových možností 
doplňována; 

- k redukci na úkor staveb by mělo docházet pouze ve výjimečných a odůvodnitelných případech 
pro funkce nezbytné k provozu obce. 
 

D. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
 

ÚP stanovuje následující principy koncepce veřejné infrastruktury zřizované nebo užívané 
ve veřejném zájmu: 

 
D1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
D1.1. SILNIČNÍ DOPRAVA 

Nejvyšší význam pro řešené území má silnice II/183 procházející sídlem od východu k západu. Tato 
krajská silnice dělí Chrastavice na dvě části a představuje v sídle podstatnou bariéru a zátěž. Proto územní 
plán navrhuje přeložku trasy této silnice (obchvat Chrastavic) jižním směrem v souběhu 
s vymezeným lokálním biokoridorem LBK.177-258. Nová trasa silnice je navržena formou dopravního 
koridoru s označením CNU.1 jako veřejně prospěšná stavba. 

 
V rámci koridoru CNU.1 jsou stanoveny tyto podmínky: 

- koridor je vymezen pro umístění stavby hlavní-silnice II. třídy, některé ze staveb vedlejších (souvisejících) 
mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor, 
- případné zásahy do tohoto koridoru nesmí znemožnit, ztížit nebo ekonomicky znevýhodnit umístění 
a realizaci přeložky silnice II/183 a souvisejících staveb v tomto koridoru, 
- v plochách koridoru, kde přímo nevzniknou stavby a zařízení dopravní a technické infrastruktury, zůstává 
v platnosti vymezená stabilizovaná plocha nebo plocha změny s rozdílným způsobem využití, 
- minimalizovat střet přeložky silnice s prvky ÚSES, resp. zajistit jejich funkčnost, 
- zachovat prostupnost při křížení přeložky se stávajícími účelovými komunikacemi, 
- řešit mimoúrovňové křížení přeložky silnice v koridoru CNU.1 jižně od sídla Chrastavice s bezejmenným 
vodním tokem, nefunkčním LBK.177-258 případně nefunkčním LBC.258, 
- minimalizovat dotčení krajinné scény silničním tělesem a doprovodnými terénními a protihlukovými 
úpravami tak, aby byla zachována estetická hodnota území, 
- řešit křížení přeložky silnice v koridoru CNU.1 s budoucí silnicí I/22 v koridoru CNZ.2, 
- řešit křížení přeložky silnice v koridoru CNU.1 s budoucí trasou VN v koridoru CNZ.1, 
- stavby a zařízení v koridoru CNU.1 smí být umisťovány pouze za podmínky, že bude investorem 
zpracováno hodnocení hlukové zátěže na stavby sloužící k bydlení, které se nacházejí nejblíže k předmětné 
stavbě a navržena protihluková opatření. Protihluková opatření budou navržena a realizována 
investorem/investory staveb s tím, že ten, kdo přichází do území jako, první nebude navrhovat a realizovat 
protihluková opatření. 

 
Ze silnice II/183 odbočuje směrem na Milavče silnice III/1831, která je ve své trase stabilizovaná. 
Tyto silnice stabilizuje ÚP jako plochy dopravní infrastruktury - silniční (DS). 
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Záměrem nadmístního významu, který ovlivní dopravní obslužnost řešenému území je navržená 
trasa obchvatu Domažlic sil. I/22, která prochází jihozápadním okrajem řešeného území a dostává se ve své 
poloze cca 500 m od zastavěného území sídla. Tento záměr je v ÚPD vymezen formou dopravního koridoru 
CNZ.2 a je rovněž vymezen jako veřejně prospěšná stavba. Součástí přeložky je dopravní napojení na silnici 
II/183. 

V rámci koridoru CNZ.2 jsou stanoveny tyto podmínky: 
- koridor je vymezen pro umístění stavby hlavní-silnice I. třídy, některé ze staveb vedlejších (souvisejících) 
mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor, 
- případné zásahy do tohoto koridoru nesmí znemožnit, ztížit nebo ekonomicky znevýhodnit umístění 
a realizaci přeložky silnice I/22 a souvisejících staveb v tomto koridoru, 
- v plochách koridoru, kde přímo nevzniknou stavby a zařízení dopravní a technické infrastruktury, zůstává 
v platnosti vymezená stabilizovaná plocha nebo plocha změny s rozdílným způsobem využití, 
- minimalizovat střet přeložky silnice s prvky ÚSES, resp. zajistit jejich funkčnost, 
- zachovat prostupnost při křížení přeložky se stávajícími silnicemi a účelovými komunikacemi či 
cyklostezkami, 
- minimalizovat dotčení krajinné scény silničním tělesem a doprovodnými terénními a protihlukovými 
úpravami tak, aby byla zachována estetická hodnota území 
- řešit křížení přeložky silnice v koridoru CNZ.2 s budoucí silnicí II/183 v koridoru CNU.1, 
- řešit křížení přeložky silnice v koridoru CNZ.2 s budoucí trasou VN v koridoru CNZ.1, 
- prověřit a navrhnout opatření k zamezení případných negativních vlivů hluku z dopravy na stávající 
obytnou zástavbu. 

 
ÚP umožňuje v rámci potřebných ploch s rozdílným způsobem využití směrové úpravy na výše 

uvedených silnicích a místních komunikacích, které by odstranily jejich nedostatky či závady (úpravy 
křižovatek, zmírnění oblouků zatáček apod.). 

Dopravní napojení nových rozvojových lokalit pro bydlení bude řešeno místními komunikacemi třídy 
D (obytná zóna se smíšeným provozem) tak, aby byla zajištěna maximální bezpečnost provozu a prostorová 
prostupnost zastavěného území. Není nutné doplnit nové zastávky veřejné hromadné dopravy. 

 
ÚČELOVÉ KOMUNIKACE 
ÚP respektuje stávající síť účelových komunikací. Hlavní trasy polních a lesních cest jsou fixovány 

stabilizovanými plochami dopravy jiné (DX). Polní a lesní cesty je možné dle potřeby zřizovat v rámci 
příslušných ploch s rozdílným způsobem využití. 

ÚP navrhuje tyto účelové komunikace: 
- K1, jako polní cestu na rozmezí pole a lesa; 
- K2, jako polní cestu zajišťující obsluhu lesa; 
- K4, jako polní cestu zpřístupňující obhospodařované pozemky; 
- K5, jako polní cestu zpřístupňující obhospodařované pozemky a zajišťující prostupnost krajiny; 
- K6, jako polní cestu zpřístupňující obhospodařované pozemky a zajišťující prostupnost krajiny; 
- K9, jako polní cestu zpřístupňující obhospodařované pozemky; 
- K27, jako polní cestu zpřístupňující obhospodařované pozemky; 
 
DOPRAVA V KLIDU 
Stávající způsob decentralizovaného odstavování vozidel je vzhledem k charakteru sídla v zásadě 

vyhovující. Koncentrovanější parkovací plochy se vyskytují v centru na návsi, kde je parkování vázáno 
zejména na obecní úřad a hospodu.  Dále se koncentrovanější parkovací plochy vážou k bytovému domu 
a výrobě firmy Lintech východně od centra Chrastavic. ÚP navrhuje v rámci parterových úprav a dle 
prostorových možností uspořádat parkovací stání v centrálním prostoru tak, aby byla parkovací místa jasně 
definována. Dále budou parkovací místa zřizována dle potřeby v rámci rekonstruovaných i nově zřizovaných 
veřejných prostranství tak, aby byla rozmístěna pokud možno rovnoměrně po celém sídle.  

Parkování a odstavování vozidel je nutné řešit v rámci navržených lokalit na pozemcích jednotlivých 
stavebníků podle platných předpisů v závislosti na předpokládané kapacitě využití. Pro novou výstavbu 
rodinných domů budou zajištěny vždy minimálně 2 parkovací stání na pozemku jednotlivé nemovitosti. 
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D1.2. ŽELEZNIČNÍ DOPRAVA 
Jižním okrajem řešeného územím prochází železniční trať č.180. 
ÚP přebírá z nadřazené územně plánovací dokumentace navržený dopravní koridor CNZ.3 určený 

pro přestavbu a modernizaci této tratě.  
 
V rámci koridoru CNZ.3 jsou stanoveny tyto podmínky: 

- koridor je vymezen pro umístění stavby hlavní-železniční trati, některé ze staveb vedlejších (souvisejících) 
mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor, 
- případné zásahy do tohoto koridoru nesmí znemožnit, ztížit nebo ekonomicky znevýhodnit umístění 
a realizaci železniční trati a souvisejících staveb v tomto koridoru, 
- v plochách koridoru, kde přímo nevzniknou stavby a zařízení dopravní a technické infrastruktury, zůstává 
v platnosti vymezená stabilizovaná plocha nebo plocha změny s rozdílným způsobem využití, 
- minimalizovat střet přeložky silnice s prvky ÚSES, v případě střetu je nutné řešit stavební opatření, která 
tento problém eliminují, případně vymezit a realizovat náhradní vedení ÚSES tak, aby byla zajištěna 
spojitost jednotlivých skladebných prvků. Jedná se zejména o funkční části prvku ÚSES v nivě řeky Zubřiny. 
- zachovat prostupnost území při křížení přeložky se stávajícími silnicemi a účelovými komunikacemi, 
- minimalizovat dotčení krajinné scény silničním tělesem a doprovodnými terénními a protihlukovými 
úpravami tak, aby byla zachována, 
- prověřit a navrhnout opatření k zamezení případných negativních vlivů hluku z dopravy na stávající 
obytnou zástavbu. 

 
Výškové uspořádání navrhované trasy musí být navrženo s minimálním negativním dopadem 

na krajinný ráz. Stavba nesmí přerušit funkční prvky „environmentální infrastruktury“ – ÚSES, přípustná jsou 
technická řešení těchto střetů. 

 
D1.3. CYKLISTICKÁ A PĚŠÍ DOPRAVA 

ÚP potvrzuje trasu mezinárodní cyklotrasy CT3, která bude mít v úseku Chrastavice-Domažlice 
podobu smíšení cyklostezky pro pěší a cyklisty. Směrem na Milavče bude využito stávajících tras účelových 
komunikací. 

ÚP nevymezuje další cyklotrasy ani pěší turistické trasy.  
Nové trasy je možné značit v krajině bez zvláštních omezení. Stávající trasy jsou vedeny převážně 

po polních a lesních cestách a silnicích III. třídy s nízkou hustotou automobilového provozu. Všechny linie 
určené pro pěší a cyklistickou dopravu jsou v ÚP fixovány překryvnými doplňkovými značkami na plochách 
s rozdílným způsobem využití. 

 
D2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

 

D2.1. VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 
ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 
Koncepce zásobování řešeného území pitnou vodou je v souladu s Plánem rozvoje vodovodů 

a kanalizací Plzeňského kraje. 
 
Systém zásobování řešeného území pitnou vodou spočívá v existenci vodovodu pro veřejnou 

potřebu, který zásobuje většinu obyvatel sídla. Výrazná menšina obyvatel je zásobena z domovních studní. 
Stávajícím vodním zdrojem je skupinový vodovod Nýrsko-Domažlice-Holýšov, vodojem Týnské Háje, 
ze kterého je voda přiváděna do vodojemu Chrastavice. Odtud je voda vedena gravitačně do sídla. Kapacita 
tohoto sytému je dostatečná i pro nově navrhované lokality.  

Vodovodní řady pro potřeby napojování rozvojových ploch budou kladeny přednostně ve veřejných 
prostorech a budou pokud možno zokruhovány. V lokalitách, u kterých je možno provádět navazující 
výstavbu bude zřízen veřejný vodovodní řad. Délky přípojek na veřejném prostranství budou 
minimalizovány. Každá nemovitost, připojovaná na veřejný vodovodní řad, musí mít svoji samostatnou 
vodovodní přípojku. 
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ČIŠTĚNÍ ODPADNÍCH VOD 
Koncepce systému likvidace odpadních vod v řešeném území je stanovena vybudovaným systémem 

odvádění a čištění odpadních vod.  
Systém spočívá v gravitačním odvádění odpadních vod splaškovou kanalizací do komory čerpací 

stanice, odkud jdou splaškové vody čerpány na centrální ČOV do Domažlic. 
Samoty budou řešit likvidování odpadních vod individuálně. 
Nové i rekonstruované kanalizační stoky budou vedeny přednostně ve veřejných prostorech. 

V lokalitách, u kterých je možno provádět navazující výstavbu budou založeny veřejné kanalizační stoky. 
Délky přípojek na veřejném prostranství budou minimalizovány. Odkanalizování nových staveb bude řešeno 
výše popsaným systémem. Každou nemovitost je možné napojit (pokud je to technicky možné) jednou 
samostatnou kanalizační přípojkou na veřejnou kanalizaci. 

 
ODVÁDĚNÍ DEŠŤOVÝCH VOD 
Při realizaci nových staveb, úpravách staveb stávajících nebo změně využití staveb v řešeném 

území je řešení likvidace dešťových vod přednostně na vlastním pozemku a podporovat ekologické 
hospodaření s dešťovými vodami v souladu s novými pohledy na hospodaření s vodou v území. V případě, 
že IGP bude doložena nemožnost vsaku, lze dešťové vody po retenci na pozemku maloprofilově přepouštět 
do recipientu (vodní tok, kanalizace apod.) po odsouhlasení správcem recipientu, provozovatelem zařízení 
se stanovením maximálního odtoku.  

Odvádění dešťových vod z veřejných prostranství a komunikací přímo do vodních toků není žádoucí. 
U dešťových vod je nutné podporovat zachytávání a opětovné využívání srážkových vod pro závlahu, 
v domácnostech, v průmyslových objektech (technologické vody, provozní využití), což umožní úsporu 
spotřeby pitné vody. Zbylé dešťové vody budou vsakovány nebo zdržovány ve veřejném prostoru v souladu 
s novými pohledy na hospodaření s vodou v území a následně regulovaně odváděny do recipientů. Před 
zaústěním do vodoteče budou po vyhodnocení možného znečištění na stokách osazeny příslušné technické 
prvky, které zamezí kontaminaci vod. 

U navrhovaných nebo rekonstruovaných účelových komunikací a cest pro pěší a cyklisty mimo 
zastavěná území a zastavitelné plochy bude provedeno posouzení, zda navrhovaný záměr nezpůsobí 
nasměrování povrchové vody směrem do zástavby. Navržené řešení bude vypracováno tak, aby došlo 
k bezkoliznímu odvedení povrchových vod do recipientu nebo neškodnému rozlivu. 

 
D2.2. ENERGETIKA 

ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 
Koncepce zásobování řešeného území elektrickou energií vychází ze současné konfigurace sítě VN 

a rozmístění trafostanic 22/0,4 kV.  
Napojení navržených lokalit bude řešeno bez potřeby změny celkové koncepce prodloužením 

stávajících rozvodů, výměnou nebo doplněním transformátorů pro zvýšení kapacity při převodu VN/NN nebo 
výstavbou nových distribučních trafostanic. Rozvoj zásobování elektrickou energií se bude odvíjet postupně 
s realizací jednotlivých navržených ploch. V případě většího podnikatelského odběru bude vybudována nová 
odběrová trafostanice. 

ÚP navrhuje koridor technické infrastruktury CNU.3 v šíři 100 m – pro novou trasu VN v jižní části 
řešeného území. Toto nové odbočné vedení vysokého napěti 110 kV bude sloužit pro zajištění napájení 
objektu trakční napájecí stanice (TNS) Domažlice. 

 
V rámci koridoru CNU.3 jsou stanoveny tyto podmínky: 

- koridor je vymezen pro vedení vysokého napěti 110 kV, 
- případné zásahy do tohoto koridoru nesmí znemožnit, ztížit nebo ekonomicky znevýhodnit umístění 
a realizaci výše popsaného vedení el. energie, 
- v plochách koridoru, kde přímo nevzniknou stavby a zařízení technické infrastruktury, zůstává v platnosti 
vymezená stabilizovaná plocha nebo plocha změny s rozdílným způsobem využití, 
- minimalizovat střet vedení s prvky ÚSES, resp. zajistit jejich funkčnost, 
- minimalizovat dotčení krajinné scény, 
- řešit křížení v koridoru CNU.3 s budoucí silnicí I/22 v koridoru CNZ.2, 
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VÝROBNY ENERGIE 
Územní plán vymezuje severně od Chrastavic území pro možné umístění větrné elektrárny. Území je 

vymezeno formou koridoru pro umístění technické infrastruktury (CNU.2) a to z důvodu neznalosti přesné 
polohy, kde by se tento záměr měl umístit. Vymezením touto formou říkáme, že zde chceme umístit jednu 
větrnou elektrárnu, vč. přístupové účelové komunikace, která bude po výstavbě elektrárny sloužit pro její 
obsluhu i pro obsluhu obhospodařované krajiny. V jiných pozicích v nezastavěném území ÚP umisťování 
výroben energie zatím neumožňuje. 

V rámci koridoru CNU.2 jsou stanoveny tyto podmínky: 
- koridor je vymezen pro umístění stavby - jedné větrné elektrárny, některé ze staveb vedlejších 
(souvisejících) mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor, 
- případné zásahy do tohoto koridoru nesmí znemožnit, ztížit nebo ekonomicky znevýhodnit umístění 
a realizaci VTE a souvisejících staveb v tomto koridoru, 
- v plochách koridoru, kde přímo nevzniknou stavby a zařízení technické infrastruktury, zůstává v platnosti 
vymezená stabilizovaná plocha nebo plocha změny s rozdílným způsobem využití,  
- stavba větrné elektrárny i stavby a zařízení s ní související (dále jen „stavba VTE“) umístěné v koridoru 
technické infrastruktury CNU.2 jsou podmíněně umístitelné při splnění požadavku na hladinu hluku 
v chráněném venkovním prostoru staveb, tj. hluk nesmí překročit stanovené hygienické limity: 50 dB během 
denní doby (6:00 – 22:00) a 40 dB během noční doby (22:00 – 6:00). 

Stavba VTE je podmíněna zpracováním akustické studie, která vyhodnotí šíření hluku a vibrací v závislosti 
na místních podmínkách, jako je terén, typ zástavby a meteorologické faktory. Pokud studie prokáže riziko 
překročení limitů, je nutné přijmout opatření, například:  

Použití nízkohlučných turbín s optimalizovaným aerodynamickým designem, Instalace protihlukových 
bariér nebo vegetačních pásů nebo Regulace provozu turbíny v nočních hodinách. 

 
ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 
Chrastavice nejsou plynofikovány ani se s plynofikací v dohledné době nauvažuje.  
 

D3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ 
Koncepce uspořádání občanského vybavení je dána potvrzením stávajících ploch sloužících této 

funkci, tzn. jejich zahrnutí do ÚP jako plochy občanského vybavení veřejné (OV) a plochy občanského 
vybavení - sport (OS) ve stabilizovaných částech území. Nové plochy občanského vybavení nejsou 
vzhledem k velikosti obce vymezovány. V podmínečně přípustném využití ploch s rozdílným způsobem 
využití pod kódovým označením BV, BI a SU je stanoveno, že do ploch bydlení lze zahrnout i stavby 
souvisejícího občanského vybavení s výjimkou staveb pro obchod s prodejní plochou o výměře větší než 
250 m2. 

 
D4. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

ÚP respektuje všechna stávající funkční veřejná prostranství, která vymezuje jako stabilizované 
plochy s kódovým označením PU 

ÚP vymezuje tyto zastavitelné plochy a transformační plochy s funkcí veřejného prostranství: 
- Z1a na jihozápadním okraji Chrastavic za účelem zpřístupnění navržených ploch bydlení; 
- Z6b na severozápadním okraji Chrastavic jako přístup k rozvojové ploše bydlení Z6a; 
- Z10 na severním okraji Chrastavic jako prostup zástavbou rodinných domů k plochám územích 
rezerv pro bydlení a zároveň jako prodloužení stávající ulice severním směrem; 
- Z11b na jižním okraji Chrastavic za účelem zpřístupnění navržených ploch bydlení; 
- T10 v západní části sídla pro zpřístupnění vymezených ploch bydlení T2 a T3 a k případnému 
zokruhování místních komunikací; 
- T11 na severozápadním okraji sídla pro zpřístupnění vymezené plochy bydlení T6; 
 
ÚP dále umožňuje umístění veřejných prostranství v rámci ploch s rozdílným způsobem využití podle 

regulativů stanovených v kap. F. textové části výroku ÚP. 
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U nově vymezených lokalit pro bydlení, kde je možné umístit více než 3 RD, musí mít veřejné 
prostranství, jehož součástí je veřejně přístupná pozemní komunikace, šíři nejméně 8 m při obousměrné 
komunikaci a 6,5 m při jednosměrné komunikaci. 

 
E. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
 

E1. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
Cílem koncepce uspořádání neurbanizované krajiny je vymezení ploch pro zemědělské, lesnické 

a jiné hospodářské využití krajiny, včetně stanovení některých omezujících podmínek pro takové využití. 
Cílem je dále ochrana stávajících ekologických a krajinářských hodnot území, včetně funkčních částí 
systému ÚSES a vytvoření odpovídajících územních podmínek pro doplnění a založení dostatečného podílu 
nových prvků "environmentální infrastruktury" s biologickou, ale i retenční schopností, protierozní 
či krajinotvornou funkcí. 

 
ÚP stanovuje tyto základní principy koncepce uspořádání krajiny: 

a) v nezastavěném území respektovat přirozený krajinný rámec sídla (pohledové horizonty, přírodní 
dominanty a pohledové osy); 

b) eliminovat nežádoucí zásahy v krajině, tj. neumisťovat v pohledově exponovaných místech (např. 
na horizontech a ve vymezených krajinných vedutách) stavby a zařízení, které mohou negativně 
ovlivnit krajinnou scénu; 

c) obnovovat a rozvíjet původní historické cesty a kulturní fragmenty v krajině; 
d) optimalizovat strukturu krajiny za účelem zvýšení schopnosti retence vody v území, tzn. zvýšit 

retenční kapacity krajiny, posílit hydrologické sítě (zejména mikrotoky v horní části povodí), udržovat 
stávající přírodní toky a vodní plochy; 

e) zachovat souvisle přístupné krajinné celky, umožňující prostupnost a rekreační využití při udržení 
reprodukční schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny; 

f) vytvářet podmínky pro průběžnou stabilizaci zemědělsky využívané krajiny zakládáním prvků ÚSES a 
interakčních prvků; 

g) podporovat péči o funkční prvky ÚSES a zajistit péči o zanedbané (částečně funkční) prvky ÚSES 
(stabilizace vodního režimu, apod.) a významné krajinné prvky v lesních biocentrech podporovat 
postupné přibližování k přirozené druhové skladbě; 

h) chránit, podporovat a rozvíjet krajinotvornou vegetaci;  
i) zachovat stávající dominanty liniové a rozptýlené zeleně ve volné krajině; 
j) zatravnění nebo zalesnění pramenišť potoků včetně navazujících drobných toků, podpora vytvoření 

funkčních biotopů včetně výsadeb břehových porostů, hledání možností přiměřeného hospodářského 
využití těchto ploch; 

k) revitalizovat vodní toky v řešeném území; 
l) stabilizovat a ochránit údolní nivy podél toků; 
m) podpořit hospodaření se srážkovými vodami; 
n) regulovat odtok z melioračních odvodňovacích zařízení, ve vhodných lokalitách, případně meliorační 

zařízení, která nemají opodstatnění zrušit. 
 
E2. VYMEZENÍ PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ 

 
ÚP vymezuje tyto plochy změn v krajině (KX): 

Kód Název / umístění Navržený způsob využití plochy Plocha 
(m2) 

K1 severně od Chrastavic doprava jiná (DX) 2 730 
K2 severně od Chrastavic doprava jiná (DX) 630 
K3 severně od Chrastavic zeleň krajinná (ZK) 1 000 
K4 severně od Chrastavic doprava jiná (DX) 3 050 
K5 jihozápadně od Chrastavic doprava jiná (DX) 6 060 
K6 jižně od Chrastavic doprava jiná (DX) 7 960 
K7 severně od Chrastavic zeleň krajinná (ZK) 4 520 
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K8 severně od Chrastavic zeleň krajinná (ZK) 4 980 
K9 jižně od Chrastavic zeleň krajinná (ZK) 4 730 
K10 severně od Chrastavic doprava jiná (DX) 4 140 
K11 severozápadně od 

Chrastavic 
smíšené krajinné všeobecné (MU) 5 380 

K12 jihovýchodně od Chrastavic smíšené krajinné všeobecné (MU) 1 650 
K13 jižně od Chrastavic smíšené krajinné všeobecné (MU) 33 080 
K14 jižně od Chrastavic smíšené krajinné všeobecné (MU) 12 870 
K15 východně od Chrastavic plochy přírodní (NU) 63 700 
K16 východně od Chrastavic smíšené krajinné všeobecné (MU) 2 930 
K17 jižně od Chrastavic smíšené krajinné všeobecné (MU) 10 230 
K18 západně od Chrastavic smíšené krajinné všeobecné (MU) 15 850 
K19 jihovýchodně od Chrastavic zeleň krajinná (ZK) 8 030 
K20 jižně od Chrastavic plochy přírodní (NU) 55 130 
K21 severně od Chrastavic trvalé travní porosty (AL) 54 500 
K22 severně od Chrastavic trvalé travní porosty (AL) 90 700 
K23 severovýchodně od 

Chrastavic 
vodní a vodohospodářské všeobecné (WU) 6 220 

K24 Chrastavice-západ trvalé travní porosty (AL) 5 320 
K25 Chrastavice-západ zeleň krajinná (ZK) 2 920 
K26 východně od Chrastavic zeleň zahradní a sadová (ZZ) 1 510 
K27 severně od Chrastavic doprava jiná (DX) 4 900 

Celkem:     414 720 
 
Stávající plochy ZPF budou respektovány a chráněny pro zemědělské využití s výjimkou ploch 

určených k zastavění uvedených v kap. C3. textové části ÚP, ploch systému sídelní zeleně dle kap. 
C4., prvků ÚSES dle kap. E3 a ploch určených o ochraně přírody a krajiny. Stávající vodní plochy, toky, 
vodní zdroje a jejich ochranná pásma jsou chráněny pro plnění biologických a vodohospodářských funkcí 
v krajině. Dále je třeba respektovat volný pruh v minimální šíři 8 m alespoň na jednom břehu podél vodních 
toků pro jejich správu a údržbu. 

 
E3. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

ÚP překryvným způsobem vymezuje v řešeném území prvky ÚSES dle podkladu v podrobnosti 
Generelu ÚSES. Vymezení skladebných částí ÚSES je ve veřejném zájmu. Chybějící, tzn. nefunkční 
skladebné části ÚSES ÚP zahrnuje v souladu s platnými právními předpisy do veřejně prospěšných opatření 
se všemi zákonnými dopady do vlastnických vztahů.  

 
Pro všechny skladebné části ÚSES (biocentra a biokoridory) platí tyto podmínky: 

Přípustné využití:  
- využití sloužící k zajištění, posílení či zachování funkčnosti ÚSES; 
- stavby a zařízení vodního hospodářství přírodního charakteru. 

 
Podmíněně přípustné využití:  
- opatření pro hospodaření na daných plochách (zemědělství, lesnictví apod.), která nepovedou 

ke snížení stabilizační funkce ÚSES, zneprůchodnění či přerušení kontinuity ÚSES;  
- drobné stavby a zařízení sloužící jako rekreační infrastruktura v krajině, které nepovedou 

ke snížení stabilizační funkce ÚSES, zneprůchodnění či přerušení kontinuity ÚSES; 
- liniová vedení, drobné stavby či zařízení technické infrastruktury za podmínky minimalizace jejich 

plošného a prostorového střetu s plochami ÚSES; 
- dopravní a technická infrastruktura za podmínky, že nezpůsobí přerušení prvku ÚSES 

(průchodnost prvku ÚSES je třeba zajistit jiným opatřením) a dále za podmínky minimalizace 
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jejího plošného a prostorového střetu s plochami ÚSES, případně za podmínky navržených 
odpovídajících kompenzačních opatření;  

- umístění menších ČOV za podmínky, že jsou situovány v biokoridorech; 
- zahrady, veřejná zeleň a veřejná prostranství za předpokladu, že ÚSES prochází zastavěným 

územím. 
 
Nepřípustné využití:  
- jakékoliv využití, které omezuje či znemožňuje funkčnost prvků ÚSES nebo snižuje dosažený 

stupeň ekologické stability; 
- skladebné části ÚSES jsou až na výjimky uvedené v podmínkách využití v kap. F. textové části 

výroku nezastavitelným územím. 
 

E3.1. NADREGIONÁLNÍ A REGIONÁLNÍ ÚROVEŇ ÚSES 
ÚSES nadregionální úrovně se v řešeném území nenachází. 
V řešeném území je situováno regionální biocentrum (RBC.1044 dle ZUR PK) a na něj navazující 

regionální biokoridor (RBK.1044-216_1 dle ZUR PK), který se skládá z regionálních a lokálních 
hierarchických úrovní ÚSES.  

 
Označení skladebné části Stav Plocha/délka Kód VPO 
RBC.1044 Spálený mlýn funkční 6,31 ha - 
RBK.1044-216_1 funkční 1820 m - 

 
E3.2. LOKÁLNÍ ÚROVEŇ ÚSES 

Přehled skladebných částí ÚSES na lokální hierarchické úrovni včetně vymezených VPO je uveden 
v následující tabulce: 
Označení skladebné části Stav Plocha/délka Kód VPO 
LBC.216_1 funkční 18,43 ha - 
LBC.258 nefunkční 6,52 ha VU1 
LBC.7 nefunkční 6,65 ha VU5 
LBK.28 funkční 1050 m - 
LBK.258-216_1 nefunkční 1250 m VU2 
LBC.8 funkční 25,49 ha - 
LBK.216_2-261 funkční 120 m - 
LBK.177-258 nefunkční 1150 m VU3 
LBK.11 nefunkční 215 m VU4 
LBK.4 nefunkční 220 m VU6 

 
E3.3. INTERAKČNÍ PRVKY 

Přehled navržených interakčních prvků je uveden v tabulce: 
Označení interakčního Plocha 
IP1 0,1 ha 
IP2 0,45 ha 
IP3 0,40 ha 
IP4 0,43 ha 
IP5 0,47 ha 
IP6 0,80 ha 
IP7 1,20 ha 

 
 
E4. PROSTUPNOST KRAJINY 

Územní podmínky pro prostupnost krajiny řešeného území primárně zajišťuje síť účelových 
komunikací a silnic nižších tříd. 
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ÚP důsledně respektuje a stabilizuje stávající účelové komunikace v nezastavěném území. 
Pro posilování vazeb a zajištění prostupnosti krajiny ve vazbě na sídlo ÚP navrhuje účelové komunikace 
formou plochy změn v krajině KX – viz kap. D1. Další potřebné polní cesty je možné podle potřeby zřizovat 
v krajině v souladu s podmínkami pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. Součástí cest v krajině je 
i doprovodná zeleň v podobě stromořadí. 

Dále ÚP stabilizuje síť hlavních tras lesních cest a umožňuje jejich zřizování stanovením podmínek 
využití v daných plochách (plochy lesní všeobecné-LU). 

Účelové komunikace jsou dimenzovány prioritně pro společné užívání pro potřeby obhospodařování 
krajiny a pro rekreační využití pěšími i cyklisty. 

 
E5. PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ 

Pro zajištění ochrany území ÚP stanovuje tyto podmínky: 
a) stabilizovat plochy s rozdílným způsobem využitím v krajině tak, aby bylo předcházeno vzniku 

eroze půd; 
b) zorněné nivy v bezprostředním okolí vodotečí navrátit do ploch trvalých travních porostů;  
c) realizovat technická přírodě blízká opatření pro rozčlenění pozemků – např. meze, průlehy, 

zatravňovací pásy, zatravnění, zalesnění apod. v ÚP navržené např. jako interakční prvky IP1-7  
d) minimalizovat vznik přechodných vodních toků v důsledku zvýšených srážek na orných 

plochách; 
 

E6. OCHRANA PŘED POVODNĚMI 
ÚP stanovuje následující protipovodňová opatření: 
a) revitalizovat upravené vodní toky v řešeném území, tzn. směrové a výškové úpravy vodních toků 

včetně úprav břehových partií; 
b) optimalizovat strukturu zemědělsky využívaných ploch tak, aby nedocházelo k rychlému odtoku 

dešťových vod z území zejména severně od Chrastavic, odkud se rychle stékající vody dostávají 
do zastavěného území; 

c) revitalizovat koryto Zubřiny; 
d) zvýšit retenční schopnost krajiny (např. vytvářet poldry, rozlivová území, malé retenční nádrže, 

tůně, soustavy malých tůní a mokřady, asanovat meliorovaná území; 
 

E7. DALŠÍ OPATŘENÍ K OBNOVĚ A ZVYŠOVÁNÍ STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY 
ÚP stanovuje následující opatření ke zvýšení biodiverzity a ekologické stability krajiny: 
a) podporovat říční krajinu (aluvia) v údolích vodních toků, které v sobě integrují vsakovací travnaté 

pásy kolem toků, doplnění břehových porostů a luk, obnovu či tvorbu mokřadních biotopů. 
Za těmito účely jsou vymezeny např. plochy K13, K14, K20; 

b) revitalizovat vodní toky v řešeném území, návrh návratu vodotečí do původních tras, event. 
obnova a tvorba dalších mokřadních biotopů v okolí; 

c) rušit plošná i liniová odvodnění krajiny v místech, kde již tato odvodnění nemají opodstatnění, 
d) zakládat a doplňovat liniovou zeleň s krajinotvorným, biologickým a protierozním významem 

podél silnic, při navrhovaných účelových komunikacích (K3, K7, K8, K10, K19, K25) a 
koridorech cest pro pěší a cyklisty; 

e) zakládat mimolesní liniovou, skupinovou či solitérní zeleň; zakládat druhově pestré extenzivní 
louky či extenzivní ovocné sady na hospodářsky obtížně využitelných plochách, zakládat různé 
mokřadní biotopy atd. 

 
E8. KONCEPCE REKREAČNÍHO VYUŽÍVÁNÍ KRAJINY 

ÚP stanovuje koncepci rekreačního využívání krajiny: 
a) při rekreačním využívání krajiny musí být respektovány zájmy ochrany přírody a krajiny 

a vymezený ÚSES; 
b) k rekreačnímu využití krajiny využívat navržené cestní sítě vč. trasy mezinárodní cyklotrtasy 

CT3; 
c) výstavba zařízení hromadné veřejné rekreace se ve volné krajině nepřipouští; 
d) ÚP umožňuje vybudování drobných doprovodných staveb a zařízení pro cykloturistiku a pěší 

turistiku, potažmo hipoturistiku v krajině; 
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e) výše zmíněné stavby a zařízení nesmí při svém vzniku a provozu negativně ovlivnit stávající 
přírodní poměry v území. 

 
Rekreační využití krajiny je v řešeném území spojeno s využitím stávajících i navrhovaných 

účelových komunikací pro pěší turistiku a cykloturistiku. Současně v území vyznačené cyklistické a turistické 
trasy jsou v ÚP fixovány pomocí překryvných značek. Nové trasy pro pěší a cyklisty ÚP nenavrhuje. Nové 
trasy je možné v krajině značit bez zvláštních omezení. Za účelem podpory rekreačního využívání krajiny, 
zejména cykloturistiky a pěší turistiky ÚP umožňuje v plochách s rozdílným způsobem využití AL, LU a MU 
umisťování staveb a zařízení sloužící jako rekreační infrastruktura v krajině a podmíněně i malá parkoviště 
pro turisty do kapacity 15 osobních automobilů umístěná u silnic a veřejně přístupných účelových 
komunikací. 
Při rekreačním využívání krajiny budou respektovány zájmy ochrany přírody a krajiny a vymezený ÚSES. 

 
F. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH 

S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 
 

 
Základní skladebnou jednotkou využití území je základní plocha. Pro každou základní plochu je vždy 

v souladu s koncepcí rozvoje řešeného území stanoven typ plochy s rozdílným způsobem využití 
a podmínky prostorového uspořádání. Minimální velikost vymezované základní plochy je zpravidla 0,5 ha, 
plochy menší než 0,5 ha mohou být zahrnuty do základních ploch, které slouží jinému účelu využití. 
Výjimečně jsou samostatně vymezeny menší základní plochy v rozsahu 0,2 – 0,5 ha např.: plochy technické 
infrastruktury pro některá zařízení technického vybavení nadmístního významu, plochy vzniklé vymezením 
solitérní stavby veřejné vybavenosti apod. Základní podmínky využití území jsou stanoveny pomocí hlavního 
(převažujícího), přípustného, podmíněně přípustného a nepřípustného účelu využití typu plochy. Hlavní 
využití znamená převažující využití základní plochy pro uvedený účel. V případě, že není hlavní využití 
stanoveno, pak je využitelnost přípustného a podmíněně přípustného využití v rozsahu 0-100%. Přípustné 
využití zpravidla bezprostředně souvisí s hlavním využitím a slouží v jeho prospěch. 

 
ÚP vymezuje tyto plochy s rozdílným způsobem využití: 

Označení Název plochy s rozdílným způsobem využití  Kód plochy 
F1. BYDLENÍ VENKOVSKÉ BV 
F2. BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ BI 
F3. REKREACE INDIVIDUÁLNÍ RI 
F4. OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ OV 
F5. OBČANSKÉ VYBAVENÍ - SPORT OS 
F6. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ PU 
F7. DOPRAVA DRÁŽNÍ DD 
F8. DOPRAVA SILNIČNÍ DS 
F9. DOPRAVA JINÁ DX 
F10. SMÍŠENÉ OBYTNÉ VŠEOBECNÉ SU 
F11. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ TU 
F12. VÝROBA DROBNÁ A SLUŽBY VD 
F13. VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ VZ 
F14. VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ WU 
F15. ORNÁ PŮDA AP 
F16. TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY AL 
F17. LESNÍ VŠEOBECNÉ LU 
F18. ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ ZZ 
F19. PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ NU 
F20. SMÍŠENÉ KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ MU 
F21. ZELEŇ KRAJINNÁ ZK 
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F1. BYDLENÍ VENKOVSKÉ (BV) 
Hlavní využití: 
- bydlení v rodinných domech solitérních a dvojdomech 
 
Přípustné využití: 
- stávající stavby bytových domů a stávající stavby pro rodinnou rekreaci* 
- doplňkové stavby a zařízení související s bydlením (např. garáže pro vlastní potřebu, kůlny, skleníky, 
altány, bazény, stavby pro chov domácích a hospodářských zvířat*, vedlejší stavby slučitelné s bydlením*) 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- stavby pro drobnou řemeslnou výrobu nerušící bydlení 
- veřejná prostranství 
- soukromá a poloveřejná zeleň* 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- do ploch bydlení lze zahrnout stavby souvisejícího občanského vybavení s výjimkou staveb pro obchod 
s prodejní plochou o výměře větší než 250 m2 

- stavby pro krátkodobé veřejné ubytování rekreačního charakteru a stravování* do kapacity 6 pokojů 
 
Nepřípustné využití: 
- mobilní stavby pro bydlení a rekreaci, ostatní ubytovací zařízení* 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím, zejména 
stavby pro průmyslovou výrobu, zemědělskou výrobu, skladování a velkoobchod a stavby náročné 
na dopravní obsluhu 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatně stojící domy a dvojdomy 
v navrhovaných plochách změn a zároveň koeficient zeleně KZ=0,50 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovaných plochách k datu vydání ÚP, resp. 
pozemek či pozemky určené k umístění stavby do max. velikosti 300 m2 a zároveň koeficient zeleně 
KZ=0,30 
- pro každé 2 ha zastavitelné plochy se vymezí s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného 
prostranství o výměře nejméně 1000 m2 (do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace) 
- výšková hladina zástavby* se stanovuje na max. jedno nadzemní podlaží a podkroví 
- v plochách bydlení (BV) musí být respektován charakter venkovské zástavby* 
- hlavní stavební objekt (RD) musí být umístěn na jednotné stavební čáře, která je stanovena 6 m od hranice 
pozemku, umístění doplňkových staveb jako jsou carporty, garáže, altány apod. tuto stavební čáru nemusí 
dodržet, avšak jejich výška nesmí ve vzdálenosti menší než 6 m od hranice pozemku přesáhnou 1NP. Za 
hranicí 6 m může výška těchto doprovodných pozemků dosáhnout výše hlavního stavebného objektu 
(názorné vysvětlení viz kap. Q) 
- minimální výměra nových stavebních pozemků v zastavitelných plochách se stanovuje na 700 m2 

- průhlednost oplocení do veřejného prostoru je stanovena jako minimální 30 % * s výjimkou oplocení 
pozemků k hlavní silnici II/183, kde plní oplocení i protihlukovou funkci 
- v plochách Z1b, Z11a, Z8, Z9 a T9 bude investorem řešena ochrana staveb před negativními účinky 
vnějšího prostředí, včetně návrhu ochrany staveb před hlukem z navrženého dopravního koridoru 
s označením CNU.1 (obchvatu komunikace II/183) tak, aby v chráněných venkovních prostorech 
a v chráněných venkovních prostorech staveb byly dodrženy hygienické limity hluku. Protihluková opatření 
budou navržena a realizována investorem/investory staveb s tím, že ten, kdo přichází do území jako, první 
nebude navrhovat a realizovat protihluková opatření. 

 
F2. BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ (BI) 
Hlavní využití: 
- bydlení v rodinných domech solitérních a dvojdomech 
 
Přípustné využití: 
- dopravní a technická infrastruktura 
- veřejná prostranství 
- stavby a zařízení občanského vybavení 
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- zařízení pro tělovýchovu a sport, dětská hřiště, drobná architektura 
- drobné doplňkové stavby a zařízení, např. garáže, altány, vedlejší stavby slučitelné s bydlením 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- do ploch bydlení lze zahrnout stavby souvisejícího občanského vybavení s výjimkou staveb pro obchod 
s prodejní plochou o výměře větší než 250 m2 

 
Nepřípustné využití: 
- mobilní stavby pro bydlení a rekreaci, ostatní ubytovací zařízení* 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím, zejména 
stavby pro průmyslovou výrobu, zemědělskou výrobu, skladování a velkoobchod a stavby náročné 
na dopravní obsluhu 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatně stojící domy v navrhovaných 
plochách změn a zároveň koeficient zeleně KZ=0,40 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,60 pro pozemky ve stabilizovaných plochách, dále také pro dvojdomy 
v navrhovaných plochách změn a zároveň koeficient zeleně KZ=0,30 
- pro každé 2 ha zastavitelné plochy se vymezí s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného 
prostranství o výměře nejméně 1000 m2 (do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace) 
- výšková hladina zástavby* se stanovuje na max. jedno nadzemní podlaží a podkroví 
- v plochách bydlení (BI) musí být respektován charakter venkovské zástavby* 
- hlavní stavební objekt (RD) musí být umístěn na jednotné stavební čáře, která je stanovena 6 m od hranice 
pozemku, umístění doplňkových staveb jako jsou carporty, garáže, altány apod. tuto stavební čáru nemusí 
dodržet, avšak jejich výška nesmí ve vzdálenosti menší než 6 m od hranice pozemku přesáhnou 1NP. Za 
hranicí 6 m může výška těchto doprovodných pozemků dosáhnout výše hlavního stavebného objektu 
(názorné vysvětlení viz kap. Q) 
- minimální výměra nových stavebních pozemků v zastavitelných plochách se stanovuje na 700 m2 

 
F3. REKREACE INDIVIDUÁLNÍ (RI) 
Hlavní využití: 
- stavby pro rodinnou rekreaci* 
 
Přípustné využití: 
- stavby související a slučitelné s rodinnou rekreací (např. občanské vybavení) 
- veřejná prostranství 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- doplňkové stavby a zařízení, např. garáže, kůlny, skleníky, altány, bazény, vedlejší stavby slučitelné 
s rekreací 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- ostatní ubytovací zařízení* 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím, zejména 
stavby pro průmyslovou výrobu, zemědělskou výrobu, skladování a velkoobchod a stavby náročné 
na dopravní obsluhu 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- pro každé 2 ha zastavitelné plochy se vymezí s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného 
prostranství o výměře nejméně 1000 m2 (do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace) 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,30 
- koeficient zeleně KZ=0,50 
- výšková hladina zástavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolním terénem 
 
F4. OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ (OV) 
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Hlavní využití: 
- není stanoveno 
 
Přípustné využití: 
- stavby pro vzdělávání a výchovu 
- stavby a zařízení pro tělovýchovu a sport  
- sociální služby, domy s pečovatelskou službou 
- stavby pro péči o rodinu 
- zdravotní služby 
- stavby pro kulturu 
- veřejná správa 
- vybavení pro ochranu obyvatelstva 
- stavby pro vědu a výzkum 
- církevní stavby 
- stavby pro obchodní prodej, ubytování, stravování a pohostinství 
- služby 
- veřejná koupaliště 
- stavby a zařízení pro pohřebnictví, hřbitovy 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- veřejná prostranství 
- stavby pro doplňkovou funkci, např. kůlny, tribuny, vedlejší objekty slučitelné s občanskou vybaveností 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- ostatní ubytovací zařízení* 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- plochy občanského vybavení musí být vymezeny v přímé návaznosti na kapacitně dostačující plochy 
dopravní infrastruktury a být z nich přístupné, musí zajišťovat odpovídající množství parkovacích stání 
- pro každé 2 ha zastavitelné plochy se vymezí s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného 
prostranství o výměře nejméně 1000 m2 (do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace) 
- výšková hladina zástavby* se stanovuje na max. 10 m nad rostlý terén 

 
F5. OBČANSKÉ VYBAVENÍ – SPORT (OS) 
Hlavní využití: 
- stavby a zařízení pro tělovýchovu a sport  
 
Přípustné využití: 
- veřejná koupaliště 
- vodní toky a plochy 
- střelnice 
- související dopravní a technická infrastruktura a veřejná prostranství 
- stavby pro doplňkovou funkci,(např. kůlny, vedlejší objekty slučitelné s občanskou vybaveností dohromady 
v rámci stavebního pozemku do 50 m2 zastavěné plochy) 
 
Podmíněně přípustné využití: 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím, zejména 
stavby pro průmyslovou výrobu a zemědělskou výrobu 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- plochy občanského vybavení musí být vymezeny v přímé návaznosti na kapacitně dostačující plochy 
dopravní infrastruktury a být z nich přístupné, musí zajišťovat odpovídající množství odstavných stání 
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- pro každé 2 ha zastavitelné plochy se vymezí s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného 
prostranství o výměře nejméně 1000 m2 (do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace) 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,50 
- výšková hladina zástavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolním terénem 

 
F6. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ (PU) 
Hlavní využití: 
- veřejná prostranství 
 
Přípustné využití: 
- veřejná zeleň 
- drobné stavby a prvky parteru 
- hřiště a herní prvky 
- vodní toky, plochy a prvky 
- dopravní a technická infrastruktura místního významu a občanské vybavení, slučitelné s účelem veřejných 
prostranství 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- stavby občanského vybavení (nebo jejich přístavby) nekomerčního charakteru do 100 m2 zastavěné plochy. 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zeleně KZ=0,30 
- na plochách veřejných prostranství v zastavěných územích a zastavitelných plochách nesmí být 
umisťována nová nadzemní vedení technické infrastruktury 
 
F7. DOPRAVA DRÁŽNÍ (DD) 
Hlavní využití: 
- stavby a zařízení drážní dopravy 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení, které jsou součástí dráhy např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, kolejiště a doprovodné 
a izolační a ochranné zeleně* 
- pozemky zařízení pro drážní dopravu například stanice, zastávky, nástupiště a přístupové cesty, provozní 
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, překladišť a správních budov 
- související občanské vybavení 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- objekty musí architektonickým členěním staveb a zejména celkovým objemem zástavby respektovat 
měřítko a kontext okolní zástavby a krajiny 

 
F8. DOPRAVA SILNIČNÍ (DS) 
Hlavní využití: 
- dálnice a silnice 
 
Přípustné využití: 
- místní komunikace I. a II. třídy 
- stavby a zařízení, které jsou součástí komunikace např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, doprovodné 
a izolační a ochranné zeleně* 
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- stavby dopravních zařízení a dopravního vybavení  
- odstavné a parkovací plochy 
- areály údržby pozemních komunikací 
- čerpací stanice pohonných hmot 
- související občanské vybavení 
- veřejná prostranství 
- související technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno, 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- objekty musí architektonickým členěním staveb a zejména celkovým objemem zástavby respektovat 
měřítko a kontext okolní zástavby a krajiny 
- v plochách navrhovaných dopravních koridorů, kde přímo nevzniknou stavby dopravní infrastruktury, 
zůstává v platnosti vymezená stabilizovaná plocha (původní funkce) 
 
F9. DOPRAVA JINÁ (DX) 
Hlavní využití: 
- účelové komunikace  
- cesty pro pěší a cyklisty 

 
Přípustné využití: 
- místní komunikace III. a IV. třídy 
- zemědělský půdní fond 
- pozemky určené k plnění funkcí lesa 
- vodní toky a plochy 
- liniové trasy, stavby a zařízení technické infrastruktury 
- stavby a zařízení sloužící jako rekreační infrastruktura v krajině (odpočívky, lavičky, vyhlídky, drobný 
mobiliář apod.) 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 

 
F10. SMÍŠENÉ OBYTNÉ VŠEOBECNÉ (SU) 

Hlavní využití: 
- není stanoveno 
 
Přípustné využití: 
- stavby pro zemědělství nevýrobního charakteru 
- stavby a zařízení pro řemeslnou výrobu 
- služby mající charakter výroby 
- stavby pro bydlení* 
- stavby pro rodinnou rekreaci* 
- stavby pro služby, ubytování a stravování 
- účelové komunikace 
- parkoviště 
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- stavby a zařízení pro odstavování osobních, nákladních a speciálních dopravních a mechanizačních 
prostředků 
- související občanské vybavení 
- veřejná prostranství 
- související dopravní a technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- pozemky dalších staveb a zařízení, které nesnižují kvalitu prostředí ve vymezené ploše a jsou slučitelné 
s přípustným využitím v takto vymezené ploše 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s přípustným a podmíněně přípustným využitím, zejména stavby 
pro průmyslovou výrobu, velkoobchod a stavby náročné na dopravní obsluhu 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- plochy obytné jiné musí být situovány v přímé návaznosti na plochy dopravní infrastruktury a být z nich 
přístupné 
- koeficient zeleně KZ=0,30 
- v plochách smíšených obytných všeobecných (SU) musí být respektován charakter venkovské zástavby* 
- pokud je hlavním stavebním objektem RD, musí být umístěn stavební čáře, která je stanovena 6 m od 
hranice pozemku, umístění doplňkových staveb jako jsou carporty, garáže, altány apod. tuto stavební čáru 
nemusí dodržet. 

 
F11. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ (TU) 

Hlavní využití: 
- technická infrastruktura 
 
Přípustné využití: 
- stavby a provozně související zařízení technického vybavení například vodovodů, vodojemů, kanalizace 
a čistíren odpadních vod 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedení, komunikační vedení 
veřejné komunikační sítě, elektronické komunikační zařízení veřejné komunikační sítě a produktovody 
- stavby a zařízení pro zásobování plynem 
- související dopravní infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- na plochách veřejného prostranství v zastavěných územích a zastavitelných plochách nesmí být 
umisťována nová nadzemní vedení technické infrastruktury 
 

F12. VÝROBA DROBNÁ A SLUŽBY (VD) 
Hlavní využití: 
- není stanoveno 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro řemeslnou výrobu 
- stavby a zařízení pro skladování výrobků, hmot a materiálů 
- skladové areály 
- služby  
- parkoviště 
- související občanské vybavení  
- veřejná prostranství 
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- související dopravní a technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- stavby pro zemědělství s výjimkou staveb pro skladování produktů rostlinné výroby 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- plochy smíšené výrobní musí být situovány v přímé návaznosti na plochy dopravní infrastruktury a být 
z nich přístupné 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,70 
- výšková hladina zástavby* se stanovuje na max. 12 m nad okolním terénem 
- výšková hladina zástavby* může být místně překročena max. však v rozsahu 5% z celkové plochy 
(např. komíny, stožáry, sila) 

 
F13. VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ (VZ) 

Hlavní využití: 
- stavby pro zemědělství a lesnictví 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro odstavování osobních, nákladních a speciálních dopravních a mechanizačních 
prostředků 
- skladové a manipulační plochy, provozní nádrže 
- stavby a zařízení pro rybářské a včelařské účely 
- účelové komunikace 
- provozní čerpací stanice PHM v areálu 
- izolační a ochranná zeleň* 
- stavby a zařízení pro zahradnictví 
- související dopravní a technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- ubytování za podmínky, že bude sloužit výhradně osobám pracujícím v provozu areálu 
- bydlení za podmínky, že bude sloužit výhradně majiteli/provozovateli a jeho rodině 
- ubytovací kapacity krátkodobého rekreačního charakteru související s agroturistikou 

 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- plochy výroby a skladování musí být situovány v návaznosti na dopravní infrastrukturu, ze které budou 
přístupné 
- výšková hladina zástavby* se stanovuje na max. 10 m nad rostlý terén 
- výšková hladina zástavby* může být místně překročena s ohledem na umístění v krajině, max. však 
v rozsahu 5 % z celkové plochy (např. komíny, stožáry, samostatná sila a další) 
 

F14. VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ (WU) 
Hlavní využití: 
- vodní plochy a koryta vodních toků 
 
Přípustné využití: 
- další pozemky určené pro převažující vodohospodářské využití 
- související technická infrastruktura  
- veřejná prostranství 
 
Podmíněně přípustné využití: 
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- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- v okolí vodních toků umožnit jednostranný manipulační pruh o šířce min. 8 m  
 

F15. ORNÁ PŮDA (AP) 
Hlavní využití: 
- zemědělský půdní fond 
 
Přípustné využití: 
- krajinná zeleň*, ÚSES 
- liniová vedení technické infrastruktury 
- stavby a zařízení technické infrastruktury lokálního významu  
- zařízení důležitá pro polní závlahy, malé vodní nádrže přírodního charakteru, rybníky, odvodňovací 
příkopy, hráze sloužící k ochraně před zamokřením nebo zátopou, ochranné terasy a vegetační úpravy 
zabraňující erozi, protipovodňová opatření, stavby zvyšující retenční schopnost území, biologické 
dočišťovací nádrže apod. 
- drobné sakrální stavby 
- související dopravní a technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- doprovodné stavby pro hospodářská zvířata* za podmínky, že nebudou situovány blíže než 100 m 
od stabilizovaných či rozvojových ploch bydlení a nebudou umisťovány na kvalitních zemědělských půdách 
s ochranou bonity 1. a 2. stupně;  
- zařízení a jiná opatření pro zemědělství* za podmínky, že nebudou situovány blíže než 100 m 
od stabilizovaných či rozvojových ploch bydlení a nebudou umisťovány na kvalitních zemědělských půdách 
s ochranou bonity 1. a 2. stupně; 
- zalesnění za podmínky, že se jedná o méně kvalitní zemědělskou půdu se stupněm bonity 4. a 5. 
- výrobny elektrické energie z obnovitelných zdrojů pouze za podmínky, že budou umístěny ve vymezeném 
koridoru technické infrastruktury CNU.2 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby pro zemědělství 
- stavby a zařízení technické infrastruktury nadmístního významu 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady s výjimkou biologicky rozložitelných odpadů 
- výrobny elektrické energie s výjimkou výroben umístěných v koridoru CNU.2 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- zařízení nesmí svým vzhledem a umístěním narušovat charakter okolní krajiny 
- musí být zajištěna dopravní obslužnost tohoto zařízení 
- je nutné zachovat stávající sjezdy pro obsluhu zemědělských pozemků či zajistit nové 
 

F16. TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY (AL) 
Hlavní využití: 
- trvalý travní porost (louky a pastviny) 
 
Přípustné využití: 
- chmelnice, vinice a ovocné sady 
- krajinná zeleň*, ÚSES 
- liniová vedení technické infrastruktury 
- stavby a zařízení technické infrastruktury lokálního významu  
- zařízení důležitá pro polní závlahy, malé vodní nádrže přírodního charakteru, rybníky, odvodňovací 
příkopy, hráze sloužící k ochraně před zamokřením nebo zátopou, ochranné terasy a vegetační úpravy 
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zabraňující erozi, protipovodňová opatření, stavby zvyšující retenční schopnost území a biologické 
dočišťovací rybníky apod. 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- stavby a zařízení sloužící jako rekreační infrastruktura v krajině (odpočívky, lavičky, vyhlídky, drobný 
mobiliář apod.) 
- drobné sakrální stavby 
- stavby a zařízení pro rybářské a včelařské účely do 25 m2 zastavěné plochy 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- doprovodné stavby pro hospodářská zvířata* za podmínky, že nebudou situovány blíže než 100 m 
od stabilizovaných či rozvojových ploch bydlení a nebudou umisťovány na kvalitních zemědělských půdách 
s ochranou bonity 1. a 2. stupně; 
- zařízení a jiná opatření pro zemědělství* za podmínky, že nebudou situovány blíže než 100 m 
od stabilizovaných či rozvojových ploch bydlení a nebudou umisťovány na kvalitních zemědělských půdách 
s ochranou bonity 1. a 2. stupně; 
- zalesnění za podmínky, že se jedná o méně kvalitní zemědělskou půdu se stupněm bonity 4. a 5. 
- malá parkoviště pro turisty do kapacity 15 osobních automobilů umístěná u silnic a veřejně přístupných 
účelových komunikací, vč. zázemí pro turisty (energeticky soběstačné kiosky s občerstvením a wc); 
 
Nepřípustné využití: 
- orná půda 
- stavby pro zemědělství 
- stavby a zařízení technické infrastruktury nadmístního významu 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady s výjimkou biologicky rozložitelných odpadů 
- výrobny elektrické energie 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- zařízení nesmí svým vzhledem a umístěním narušovat charakter okolní krajiny 
- musí být zajištěna dopravní obslužnost tohoto zařízení 
- je nutné zachovat stávající cesty a sjezdy pro obsluhu zemědělských pozemků či zajistit nové 

 
F17. LESNÍ VŠEOBECNÉ (LU) 

Hlavní využití: 
- pozemky určené k plnění funkcí lesa 
 
Přípustné využití: 
- mimolesní zeleň*, ÚSES 
- vodní toky a plochy 
- stavby a zařízení lesního hospodářství 
- související dopravní infrastruktura 
- liniová vedení technické infrastruktury 
- systém zásobování pitnou vodou 
- stavby a zařízení sloužící jako rekreační infrastruktura v krajině (odpočívky, lavičky, vyhlídky, drobný 
mobiliář apod.) 
- malé vodní nádrže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, hráze sloužící k ochraně před zamokřením 
nebo zátopou, ochranné terasy a vegetační úpravy zabraňující erozi, protipovodňová opatření, stavby 
zvyšující retenční schopnost území apod. 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- malá parkoviště pro turisty do kapacity 15 osobních automobilů umístěná u silnic a veřejně přístupných 
účelových komunikací, vč. zázemí pro turisty (energeticky soběstačné kiosky s občerstvením a wc); 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
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- nejsou stanoveny 
 

F18. ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ (ZZ) 
Hlavní využití: 
- soukromá a poloveřejná zeleň* jako součást ZPF 
 
Přípustné využití: 
- vodní toky a plochy 
- terénní úpravy 
- doplňkové stavby a zařízení související s danou funkcí např. přístřešky, kůlny, skleníky, altány do 50 m2 
zastavěné plochy 
- dopravní a technická infrastruktura zajišťující vazby na sousední území 
- stavby a zařízení pro včelařské účely 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno  
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zeleně KZ=0,90 
- výšková hladina zástavby* se stanovuje na max. 4 m nad rostlý terén 
 

F19. PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ (NU) 
Hlavní využití: 
- krajinná zeleň v přírodě blízkém stavu 
 
Přípustné využití: 
- prvky ÚSES 
- pozemky určené k plnění funkcí lesa 
- doprovodná zeleň podél vodotečí 
- vysoká nelesní zeleň 
- vodní toky 
- terénní úpravy, valy a průlehy 
- malé vodní nádrže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, hráze sloužící k ochraně před zamokřením 
nebo zátopou, ochranné terasy a vegetační úpravy zabraňující erozi, protipovodňová opatření, stavby 
zvyšující retenční schopnost území apod. 
- účelové komunikace, cesty pro pěší a cyklisty 
- stavby a zařízení sloužící jako rekreační infrastruktura v krajině (drobná architektura, odpočívky, lavičky, 
vyhlídky, drobný mobiliář apod.) 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- prvky technické infrastruktury, které zásadním způsobem nemění hlavní charakter plochy 
- stavby a zařízení pro rybářské a včelařské účely do 25 m2 zastavěné plochy 
- dopravní a technická infrastruktura za podmínky zachování funkčnosti systému ÚSES; 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- výrobny elektrické energie 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
 
 

F20. SMÍŠENÉ KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ (MU) 
Hlavní využití: 
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- není stanoveno 
 
Přípustné využití: 
- krajinná zeleň 
- prvky ÚSES 
- pozemky určené k plnění funkcí lesa 
- pastviny 
- malé vodní nádrže přírodního charakteru, hráze sloužící k ochraně před zamokřením nebo zátopou, 
ochranné terasy a vegetační úpravy zabraňující erozi, protipovodňová opatření, stavby zvyšující retenční 
schopnost území a biologické dočišťovací rybníky apod. 
- dopravní a technická infrastruktura místního významu 
- stavby a zařízení sloužící jako rekreační infrastruktura v krajině (odpočívky, lavičky, vyhlídky, drobný 
mobiliář apod.) 
- stavby a zařízení pro rybářské a včelařské účely do 25 m2 zastavěné plochy 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- malá parkoviště pro turisty do kapacity 15 osobních automobilů umístěná u silnic a veřejně přístupných 
účelových komunikací, vč. zázemí pro turisty (energeticky soběstačné kiosky s občerstvením a wc); 
- dopravní a technická infrastruktura za podmínky zachování funkčnosti systému ÚSES; 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- výrobny elektrické energie 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- není stanoveno 
 

F21. ZELEŇ KRAJINNÁ (ZK) 
Hlavní využití: 
- krajinná zeleň* 
 
Přípustné využití: 
- prvky ÚSES 
- vodní toky 
- terénní úpravy, valy a průlehy 
- malé vodní nádrže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, hráze sloužící k ochraně před zamokřením 
nebo zátopou, ochranné terasy a vegetační úpravy zabraňující erozi, protipovodňová opatření, stavby 
zvyšující retenční schopnost území apod. 
- účelové komunikace 
- stavby a zařízení pro rybářské a včelařské účely do 25 m2 zastavěné plochy 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- prvky technické infrastruktury, které zásadním způsobem nemění hlavní charakter této plochy 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby pro zemědělství 
- doprovodné stavby pro hospodářská zvířata* 
- zařízení a jiná opatření pro zemědělství* 
- stavby a zařízení technické infrastruktury nadmístního významu 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- stavby a zařízení pro těžbu nerostů 
- výrobny elektrické energie 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
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G. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 

OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI 
STÁTU A PLOCH PRO ASANACI 

 

ÚP vymezuje tyto VPS, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit: 
 
VD.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     K1 
  (účelová komunikace) 
 
VD.2 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     K27 
  (účelová komunikace) 
 
VD.3 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     K2 
  (účelová komunikace) 
 
VD.4 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     K4 
  (účelová komunikace) 
 
VD.5 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     K10 
  (účelová komunikace) 
 
VD.6 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     K5 
  (účelová komunikace) 
 
VD.7 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     K6 
  (účelová komunikace) 
 
VD.8 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     CNU.1 
  (obchvat Chrastavic sil. II/183) 
 
VD.9 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     CNZ.2 
  (obchvat Domažlic sil. I/22) 
 
VD.10 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA     CNZ.3 
  (koridor železnice č.180) 
 
VT.1 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA     CNZ.1 
  (koridor vedení VN) 
 
VP.1 VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ      Z10 
  (místní komunikace) 
 
VP.2 VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ      Z6b 
  (místní komunikace) 
 
VP.3 VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ      Z1a 
  (místní komunikace) 
 
VP.4 VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ      Z11b 
  (místní komunikace) 
 
VP.5 VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ      T10 
  (místní komunikace) 
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VP.6 VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ      T11 
  (místní komunikace) 
 
VT.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA     CNU.3 
  (koridor pro přípojné vedení VN objektu trakční napájecí stanice) 
 
 

ÚP vymezuje tato VPO ke zvyšování retenční schopnosti krajiny, ke snížení rizika povodňových 
stavů a k založení prvků ÚSES, pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit: 
 
VU.1 LOKÁLNÍ BIOCENTRUM – LBC.258     K20 
  (založení ÚSES) 
 
VU.2 LOKÁLNÍ BIOKORIDOR – LBK.258-216_1    K13, K14  
  (založení ÚSES) 
 
VU.3 LOKÁLNÍ BIOKORIDOR – LBK.177-258    K18  
  (založení ÚSES) 
 
VU.4 LOKÁLNÍ BIOKORIDOR – LBK.11     K12  
  (založení ÚSES) 
 
VU.5 LOKÁLNÍ BIOKORIDOR – LBC.7     K15  
  (založení ÚSES) 
 
VU.6 LOKÁLNÍ BIOKORIDOR – LBK.4     K16  
  (založení ÚSES) 
 

ÚP nenavrhuje plochy asanace ani stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu. 
 
H. KOMPENZAČNÍ OPATŘENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRANĚ PŘÍRODY A KRAJINY, 

BYLA-LI STANOVENA 
 

Návrh opatření k prevenci, vyloučení, snížení, popřípadě kompenzaci nepříznivých vlivů koncepce na 
životní prostředí včetně povinností a podmínek pro sledování a rozbor vlivů na životní prostředí 
 

Zadavatel koncepce zajistí realizaci následujících kompenzačních a eliminačních 
opatření: 
 
- Likvidace srážkových dešťových vod bude realizována v místech jejich vzniku - v co nejvyšší míře bude 
využíváno zasakování srážkových vod, popřípadě retence na vlastním stavebním pozemku. 
 
- Likvidace splaškových vod bude realizována napojením na obecní splaškovou kanalizační síť se 
zakončením na ČOV.  
 
- Zábor ZPF na plochách s I. nebo II. třídou ochrany je v souladu s § 4 (3) zákona č. 334/1992 Sb. ve znění 
zákona č. 41/2015 Sb. možno učinit pouze tehdy, když bude prokázán jiný veřejný zájem, výrazně převažuje 
nad veřejným zájmem ochrany zemědělského půdního fondu. Alternativou je adekvátní navrácení jiných 
ploch zpět do ZPF. Pořizovatelé a projektanti ÚP jsou povinni řídit se zásadami ochrany ZPF podle § 4 
zákona č. 334/1992 Sb. o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů, navrhnout a 
zdůvodnit takové řešení, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů 
nejvýhodnější. Přitom musí vyhodnotit předpokládané důsledky navrhovaného řešení na zemědělský půdní 
fond, a to zpravidla ve srovnání s jiným 
možným řešením. 
 
Navržený monitoring: 
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U ploch Z8, Z9, Z11a, T9 prokázání dodržení hygienických limitů hluku dle NV č. 272/2011 Sb. z dopravy na 
obchvatu obce. 

 
I. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 

 
 

ÚP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepcí pro účely ochrany území pro další rozvoj tyto 
plochy územních rezerv (RX): 

 
Kód Název / umístění Navržený způsob využití plochy Plocha 

(m2) 
R.1 Chrastavice-jih bydlení venkovské (BV) 5 165 
R.2 Chrastavice-severozápad bydlení venkovské (BV) 6 080 
R.3 Chrastavice-západ bydlení venkovské (BV) 18 500 
R.4 Chrastavice-jihozápad bydlení venkovské (BV) 3 850 

Celkem:     33 595 
 
V plochách územních rezerv v nezastavěném území je obecně přípustné pouze jejich současné 

využití a údržba. Mohou zde být v souladu s podmínkami využití dané stabilizované plochy umístěny 
dočasné stavby, např. přístřešky, mobilní objekty, demontovatelné stavby a oplocení. V plochách územních 
rezerv jsou zakázány změny v území, které by mohly stanovené využití podstatně ztížit nebo znemožnit. 
V plochách územních rezerv je možné realizovat opatření protierozní a protipovodňová. 

 
J. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ V ÚZEMÍ 

PODMÍNĚNO UZAVŘENÍM PLÁNOVACÍ SMLOUVY 
 
ÚP nevymezuje plochy a koridory, v nichž je rozhodování o změnách v území podmíněno uzavřením 

plánovací smlouvy. 
 

K. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE 

ÚP nestanovuje plochy k prověření změn jejich využití územní studií jako podmínku pro rozhodování.  
 

L. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU 
 

ÚP nevymezuje plochy a koridory, ve kterých je vydání regulačního plánu podmínkou 
pro rozhodování. 

 
M. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDIRŮ V NICHŽ JE ROZHODOVÁNÍ V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 

ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTĚŽÍ 
 

ÚP nevymezuje plochy a koridory, v nichž je rozhodování o změnách v území podmíněno 
architektonickou nebo urbanistickou soutěží. 

 
N. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB NEBO URBANISTICKY 

VÝZNAMNÝCH CELKŮ 
 

ÚP vymezuje objekt kaple Nejsvětější Trojice (viz kulturní hodnota A1 dle kap. B2.1. textové části 
výroku ÚP) jako stavbu, pro kterou je povinné zpracování architektonické části projektové dokumentace 
staveb autorizovaným architektem. 

 
O. STANOVENÍ POŘADÍ PROVÁDĚNÝCH ZMĚN V ÚZEMÍ 
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ÚP nestanovuje pořadí prováděných změn v území. 

 
P. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU 

PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI 
 

 Textová část ÚP (výroková část) má celkem 35 stran. 
 Grafická část ÚP (výroková část) obsahuje tyto 3 výkresy: 
 
Číslo přílohy Název přílohy Měřítko 
01 Výkres základního členění M 1:5 000 
02 Hlavní výkres M 1:5 000 
03 Výkres VPS, VPO a asanací M 1:5 000 
 

Q. DEFINICE POJMŮ, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY V PRÁVNÍCH PŘEDPISECH 
Pro účely ÚP Chrastavice jsou definovány tyto vybrané pojmy: 
a) Areál je zpravidla oplocený soubor pozemků, staveb a zařízení sloužící pro různé způsoby využití. 

Součástí areálu jsou zpravidla provozní prostranství (manipulační a obslužné plochy, zeleň, plochy 
pro parkování a odstavování vozidel apod.) nebo rezervní plochy pro rozšíření areálu. 

b) Brownfields jsou opuštěná, zanedbaná, nevyužívaná nebo nevhodně využívaná území povětšinou 
v zastavěném území, která mohou, ale nemusí vykazovat ekologickou zátěž. Tato území 
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou určená k regeneraci, dostavbě, případně k asanaci a nové 
výstavbě odpovídající navrhované urbanistické koncepci. 

c) KZP - koeficient zastavěné plochy je podíl maximální zastavěné plochy pozemku k pozemku 
či vzájemně souvisejícím pozemkům určeným k umístění stavby. Do koeficientu zastavěné plochy se 
počítají pouze nadzemní stavby, nezapočítávají se zpevněné plochy. Cílem stanovení tohoto 
koeficientu je určení maximální hustoty urbanistické struktury v dané ploše. 

d) KZ - koeficient zeleně stanovuje minimální podíl započítávaných ploch zeleně schopných vsakovat 
dešťové vody, k pozemku či vzájemně souvisejícím pozemkům jednoho majitele určeným k umístění 
stavby. 

e) Transformační plochy jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavěném území vymezené 
ke změně stávající zástavby, k obnově nebo opětovnému využití znehodnoceného území. 

f) Plochy stabilizované tvoří území se zachovaným dosavadním charakterem a vysokou mírou stability 
využití i prostorové struktury zástavby, zeleně nebo krajiny, v níž ÚP nepředpokládá podstatné 
změny (viz legendy grafické části ÚP). 

g) Plochy změn zahrnují rozvojová území, v nichž je předpokládán kvalitativně odlišný způsob jejich 
využití (viz legendy grafické části ÚP). 

h) Územní rezervy jsou povětšinou ty části nezastavěného území, jejichž charakteristiky budou 
v budoucnosti prověřeny, zdali jsou vhodné pro stanovený účel (viz legendy grafické části ÚP). 
Jejich dosavadní využití nesmí být měněno způsobem, který by podstatně ztížil nebo znemožnil 
prověřované budoucí využití. 

 
Pro určení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití jsou definovány tyto pojmy 

označené *: 
- stavby pro bydlení – stavby, ve kterých více než polovina podlahové plochy odpovídá požadavkům 
na trvalé bydlení a které jsou k tomuto účelu určeny (rodinný dům, bytový dům); 
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichž objemové parametry a vzhled odpovídají požadavkům 
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto účelu určeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mít nejvýše 
jedno podzemní, dvě nadzemní podlaží a podkroví a zastavěnou plochu maximálně 80 m2  
- izolační a ochranná zeleň – zahradní a terénní úpravy zajišťující estetickou nebo hygienickou bariéru 
- soukromá a poloveřejná zeleň – větší souvislé nezastavěné celky zeleně s omezeným režimem přístupu, 
např. produkční zahrady a sady, které jsou součástí zemědělského půdního fondu 
- zařízení a jiná opatření pro zemědělství – např. doprovodné stavby pastevních areálů, ohrazení pastvin 
a výběhů, seníky, pěstitelské školky, nezahrnuje stavby pro zemědělství  
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- krajinná zeleň – plochy s převažující ekologickou a krajinotvornou funkcí sloužící pro zachování a obnovu 
přírodních, krajinných a estetických hodnot území. Jedná se zejména o tvz. rozptýlenou zeleň v krajině 
(vegetační prvky rostoucí mimo les) - skupiny stromů, keřů, trvalých travních porostů na terénních 
nerovnostech, mezích, remízech, stržích, v břehových hranách vodních toků a v litorálním pásu vodních 
nádrží a dále zeleň v dotěžených dobývacích prostorech, lomech, pískovnách, apod. 
- mimolesní zeleň – lesní porosty mimo PUPFL a vzrostlá zeleň 
- výšková hladina zástavby - nejvyšší bod stavby, resp. atika, hřeben apod., měřený od nejvyššího bodu 
rostlého terénu 
- vedlejší stavby slučitelné s bydlením – stavby a zařízení provozoven drobných živností a služeb, které 
svým provozem (doprava, hluk, vibrace, prašnost, čistota ovzduší, a pod.) nenaruší hlavní využití nad míru 
stanovenou příslušným předpisem 
- doprovodné stavby pro hospodářská zvířata - stavby pro dosoušení a skladování sena a slámy, stavby 
pro skladování chlévské mrvy, hnoje, kejdy, močůvky a hnojůvky, stavby pro skladování tekutých odpadů 
z živočišné výroby a stavby pro konzervaci a skladování siláže a silážních šťáv 
- chov domácích a hospodářských zvířata - chov pro vlastní potřebu (samozásobování) a zájmový chov, ne 
však pro komerční účely. 
- charakter venkovské zástavby - stavby obdélného půdorysu s poměrem stran min. poměrem stran 2:3 
(optimálně s vyšším rozdílem délek), zastřešení objektu šikmou střechou s výraznějším sklonem, minimálně 
jednom nadzemním obytném podlaží a podkroví. Materiálové a konstrukční řešení respektuje okolní 
zástavbu. 
- veřejné ubytování rekreačního charakteru a stravování - stavby a zařízení komerčního občanského 
vybavení poskytující rekreačně ubytovací a gastronomické služby veřejnosti, např. hotely, motely, příp. 
penziony 
- ostatní ubytovací zařízení - byty služební (max.1bj majitele nebo správce zařízení) pohotovostní, majitelů 
a správců zařízení, zaměstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatních ubytovacích zařízení  
- průhlednost oplocení je stanovena jako minimální 30 % * 
 

 
 
- umístění objektů na pozemku – viz schéma níže 
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Seznam používaných zkratek je uveden v části R. VYSVĚTLENÍ ZKRATEK v textové části 

odůvodnění ÚP. 
 

 
Seznam používaných zkratek je uveden v textové části odůvodnění ÚP na konci. 
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A. POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ÚZEMÍHO PLÁNU 
 

Zastupitelstvo obce Chrastavice usnesením ze dne 6.5.2010 schválilo pořízení nového územního plánu 
Chrastavice a pověřilo pana starostu Ing. Václava Petržíka, jako osobu spolupracující s pořizovatelem 
při pořizování územního plánu.  
Důvodem pro pořízení územního plánu byla nová legislativa zákona č.183/2006 Sb. Pořizovatel zpracoval 
návrh zadání ÚP Chrastavice, který obsahoval hlavní cíle a požadavky, pokyny zpracovateli pro řešení 
hlavních střetů zájmů a problémů v řešeném území, stanovuje podmínky rozvoje území a ochrany jeho 
hodnot a požadavky na obsah a rozsah nového ÚP Chrastavice. Součástí návrhu zadání byly 
i nashromážděné podněty vlastníků pozemků i podněty obce. V prosinci 2014 byl návrh zadání zaslán 
pověřenému zastupiteli ke kontrole (odsouhlasení) pře jeho rozesláním dotčeným orgánům a zahájení 
pořizování ÚP.  
V souladu s §56 stavebního zákona č. 183/2006 Sb.(dále jen „stavební zákon“), zaslal dne 30.3.2016 
pořizovatel obci Chrastavice návrh rozhodnutí o dalším postupu pořizování ÚP Chrastavice, poněvadž byla 
překročena lhůta 1 roku od předchozího rozhodnutí zastupitelstva obce. Jednalo se o opatření proti 
průtahům při pořizování ÚP.  
ZO Chrastavice na svém zasedání dne 12.4.2016 po konzultaci s pořizovatelem rozhodlo o prodloužení 
lhůty na zpracování a projednání návrhu zadání ÚP o jeden rok.  
Pořizovatel společně s určeným zastupitelem dopracoval návrh zadání ÚP Chrastavice dne 9.6.2017 
oznámil zahájení projednávání zadání ÚP v souladu s §47 odst. 1 a 2 stavebního zákona. Pořizovatel doručil 
návrh zadání v souladu s § 47 stavebního zákona veřejnou vyhláškou a také dotčeným orgánům, sousedním 
obcím a krajskému úřadu. Ve lhůtě do 30 dnů od obdržení návrhu zadání ÚP Chrastavice mohly dotčené 
orgány a krajský úřad uplatnit u pořizovatele své požadavky na obsah nového ÚP a požadavek 
na vyhodnocení vlivů ÚP na životní prostředí. Sousední obce mohly u pořizovatele uplatnit ve stejné lhůtě 
své podněty. Ve lhůtě 30 dnů ode dne vyvěšení oznámení o projednávání mohl každý u pořizovatele uplatnit 
písemné připomínky. 
Krajský úřad odbor životního prostředí ve svém stanovisku ze dne 11.7.2017 a opakovaně i ve stanovisku 
k žádosti o přehodnocení ze dne 31.10.2017 požadoval posouzení návrhu ÚP Chrastavice z hlediska vlivů 
na životní prostředí z důvodů, že návrh ÚP stanoví rámec pro umístění záměrů zařazených v příloze č.1 
kategorie II. Zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 
souvisejících zákonů. Požadavkem obce bylo řešit obchvat obce nezávisle na severní variantě obchvatu 
Domažlic na komunikaci I/22 a současně požadovala zpřesnění a vymezení navržené přeložky stávající 
silnice II/183 jižně od stávající zástavby obce.  
Na základě obdržených požadavků, podnětů a připomínek bylo zadání ÚP Chrastavice vyhodnoceno 
a upraveno, které pořizovatel předložil ZO Chrastavice ke schválení s podmínkou zpracování vyhodnocení 
vlivů na udržitelný rozvoj území (SEA) pro záměr DI2 – přeložka silnice II/183 – obchvat obce Chrastavice. 
Zastupitelstvo obce na svém zasedání dne 12.09.2017 bodem usnesení č. 5 schválilo zadání ÚP 
Chrastavice s podmínkou zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území (SEA) pro záměr DI2 – 
přeložka silnice II/183 – obchvat obce Chrastavice.  
Schválené zadání ÚP Chrastavice a další potřebné podklady byly předány vybranému zpracovateli (Ing. 
arch. Václav Masopust) pro vypracování návrhu ÚP. Zpracování návrhu bylo zpracovatelem upozaděno, 
neboť bylo potřeba zadat subdodávku na zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území (SEA). 
Další krok v pořizování (do dlouholeté prodlevě) přišel ze strany obce v květnu 2021, kdy obec požádala 
doplnit zadání ÚP o významný záměr na správním území obce a to umístění „Větrného parku“ a k tomu 
několik dalších podnětů ze strany občanů (vlastníků nemovitostí) a obce. Současně požádala o začlenění 
vhodných pozemků v okolí obce k vytvoření protierozních pásů a obnovení historických cest k vytvoření 
alejí. Návrh zadání ÚP byl starostou obce Chrastavice připomínkován a pořizovatelem upraven před 
rozesláním dotčeným orgánům.  
Dne 29.5.2023 pořizovatel opakovaně oznámil zahájení projednávání (aktualizovaného) zadání ÚP 
Chrastavice v souladu s §47 odst. 1 a 2 stavebního zákona. Pořizovatel doručil návrh zadání v souladu s § 
47 stavebního zákona veřejnou vyhláškou a také dotčeným orgánům, sousedním obcím a krajskému úřadu. 
Ve lhůtě do 30 dnů od obdržení návrhu zadání ÚP mohly dotčené orgány a krajský úřad uplatnit 
u pořizovatele své požadavky na obsah nového ÚP a požadavek na vyhodnocení vlivů ÚP na životní 
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prostředí. Sousední obce měli možnost u pořizovatele uplatnit ve stejné lhůtě své podněty. Ve lhůtě 30 dnů 
ode dne vyvěšení oznámení o projednávání mohl každý u pořizovatele uplatnit písemné připomínky. 
Krajský úřad odbor životního prostředí ve svém stanovisku ze dne 26.06. 2023 požadoval zpracovat 
posouzení návrhu ÚP Chrastavice z hlediska vlivů na životní prostředí z důvodů, že návrh ÚP bude řešit dílčí 
změny (výstavba větrných elektráren, trasa budoucího obchvatu obce a přeložky silnice č. I/22, koridor 
ZD/180/03 na železniční trati č. 180), které jsou předmětem posuzování. Jde o záměry zařazené v příloze 
č.1 kategorie II. Zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 
souvisejících zákonů. Požadované vyhodnocení vlivů prokáže, zda jsou navrhované vlivy významné 
pro jednotlivé složky životního prostředí a veřejné zdraví, případně navrhne možná kompenzační opatření. 
K návrhu zadání byla uplatněna připomínka Města Domažlice k záměru vymezení zastavitelné plochy výroby 
a skladování specifické – větrný park.  
Na základě obdržených požadavků, podnětů a připomínek bylo zadání ÚP Chrastavice pověřeným 
zastupitelem a pořizovatelem vyhodnoceno a upraveno. Pořizovatel předložil ZO Chrastavice zadání ÚP 
ke schválení s podmínkou zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území (SEA).  
Na zasedání Zastupitelstva obce Chrastavice dne 10.08.2023 bodem usnesení č. 5 bylo schváleno zadání 
ÚP Chrastavice s podmínkou zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území (SEA). Současně 
v bodě 5c) téhož usnesení bylo schváleno, že náklady na zpracování ÚP, náklady na transformace ÚP 
do jednotného standardu a náklady na mapové podklady ÚP ponese obec Chrastavice.  
Schválené zadání ÚP Chrastavice a další potřebné podklady byly předány dne 18.9. 2023 zpracovateli (Ing. 
arch. Václav Masopust) pro vypracování návrhu ÚP včetně zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný 
rozvoj území (SEA). 
Společné projednání návrhu ÚP i s vyhodnocením SEA s dotčenými orgány se konalo dne 6.2.2025 
v zasedací místnosti městského úřadu v Domažlicích a bylo projednáváno podle § 46 odst.1, v souladu s § 
93 odst.5 a § 94 zákona č.283/2021 Sb., stavení zákon, ve znění pozdějších předpisů. Dotčené orgány 
mohly do 15 dnů ode dne konání společného jednání uplatnit svá stanoviska k návrhu ÚP a vyjádření 
k vyhodnocení vlivů. Ve stejné lhůtě mohou obec, pro kterou je územní plán pořizován, krajský úřad 
a sousední obce uplatnit připomínky.  
Veřejné projednání návrhu ÚP proběhlo 26.2.2025 na obecním úřadě v Chrastavicích. Návrh byl vystaven 
k veřejnému nahlédnutí u pořizovatele, u obce a zveřejněn na internetových stránkách MěÚ Domažlice 
i v Národním geoportálu územního plánování. Každý v souladu s §97 stavebního zákona mohl k návrhu ÚP 
a k vyhodnocení vlivů do 15 dnů od konání veřejného projednání uplatnit písemně své připomínky. 
Na veřejném projednání proběhla prezentace návrhu ÚP a k vyhodnocení vlivů byla zajištěn odborný výklad 
jeho zpracovatelem. Přítomné veřejnosti byly zodpovězeny všechny položené dotazy. Z veřejného 
projednání pořizovatel pořídil písemný záznam.  
V rámci veřejného projednání ÚP Chrastavice v zákonem stanovené lhůtě byly uplatněny připomínky P1-P3. 
Pořizovatel obdržel od dotčených orgánů souhlasná stanoviska nebo souhlasná stanoviska s dodržením 
podmínek. Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, orgán ochrany ZPF s předloženým 
návrhem souhlasil, protože předložená koncepce vypustila nevyužité zastavitelné plochy, čímž celková 
bilance snížila celkový zábor zemědělské půdy o 0,60 ha. Při záboru zemědělské půdy byly zohledněny 
hlavní rozvojové priority obce.    
V dalším kroku byl návrh vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu ÚP Chrastavice podle §98 odst.5 
stavebního zákona zaslán dotčeným orgánům, aby k němu ve lhůtě 30 dnů od obdržení uplatnily stanoviska. 
V zákonné lhůtě bylo pořizovateli doručeno jen souhlasné stanovisko (stanovisko DO bez požadavků) 
Ministerstva životního prostředí ze dne 26.5.2025. Ostatní dotčené orgány stanoviska ve stanovené lhůtě 
neuplatnily, proto měl pořizovatel za to, že s návrhem vyhodnocení připomínek souhlasí.    
Pořizovatel v souladu s §100 odst.1 stavebního zákona zaslal příslušnému úřadu návrh vyhodnocení 
připomínek a stanovisek týkající se návrhu ÚP Chrastavice jako podklad pro vydání stanoviska k návrhu 
koncepce podle§10g zákona o posuzování vlivů na životní prostředí. Příslušný úřad-Krajský úřad 
Plzeňského kraje – odbor životního prostředí vydal dne 30.6.2025 pod č.j.: PK-ŽP/11191/25 souhlasné 
stanovisko k návrhu ÚP Chrastavice a stanovil požadavky, kterými budou zajištěny minimální možné dopady 
realizace koncepce územního plánu Chrastavice na životní prostředí a veřejné zdraví:  
V případě realizace navržené výstavby VTE řešené ÚP, postupovat dle zákona č. 100/2001 Sb., 
o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů.  
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Využití plochy pro budoucí výstavbu VTE je podmíněno specifikací požadavků pro rozhodování z hlediska 
minimalizace negativních vlivů na životní prostředí a zásahu vysoké stavby na krajinný ráz. 
Pro nově navrhované plochy Z8, Z9, Z11a, T9, vymezené novým ÚP pro obytnou zástavbu z hlediska 
navrhovaného obchvatu obce je podmínkou doporučení těchto ploch prokázání dodržení hygienických limitů 
dle NV č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací. 
 
Pořizovatel v souladu s §101 odst.1 stavebního zákona zaslal nadřízenému orgánu návrh vyhodnocení 
připomínek, výsledky konzultací a návrh vyhodnocení uplatněných stanovisek týkajících se návrhu ÚP 
Chrastavice jako podklad pro vydání stanoviska. Posouzení nadřízeného orgánu bylo vydáno dne 1.9.2025 
pod č.j.: PK-RR/4621/25, Mgr. Zuzana Paroubková. Krajský úřad souhlasil s návrhem ÚP Chrastavice. 
Nebyly shledány nedostatky z hledisek zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní 
vztahy, souladu s politikou územního rozvoje a s nadřazenou územně plánovací dokumentací vydanou 
krajem. 

Ve spolupráci s určeným zastupitelem pořizovatel vyhodnotil výsledky všech projednání. 
V součinnosti s určeným zastupitelem pořizovatel v souladu s ustanovením §104 stavebního zákona 
bezodkladně předložil schvalujícímu orgánu (zastupitelstvu obce Chrastavice) návrh územního plánu s jeho 
odůvodněním k vydání. 

 
B. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A 

S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA 
 

B1. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ  
 
ÚP je zpracován v souladu s cíli územního plánování dle §38 a úkoly územního plánování dle §39 

zákona č. 283/2021 Sb., ve znění pozdějších předpisů: 
- ÚP vytváří předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu 

podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel území, 

- při řešení ÚP byly zohledněny jak veřejné, tak i soukromé zájmy týkající se rozvoje řešeného území, 
- ÚP chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, 

architektonického a archeologického dědictví. 
- zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného 

území, 
- v ÚP je stanovena koncepce rozvoje území, včetně urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty 

a podmínky území, 
- byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využívání a prostorové 

uspořádání území a na jeho změny, zejména na umístění a uspořádání staveb s ohledem 
na stávající charakter a hodnoty území, 

- ÚP vytváří podmínky pro zabezpečení rozvoje dopravní a technické infrastruktury, 
- návrhová opatření ÚP se zabývají snižováním nebezpečí přírodních katastrof a jejich důsledků 

v zastavěném území a v krajině (úpravy na vodních tocích, protierozní opatření atd.) 
 

B2. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA  
 
ÚP Chrastavice je zpracován autorizovaným architektem, splňujícím požadavky stavebního zákona 

i zákona č.360/1992 Sb., o výkonu povolání autorizovaných architektů a výkonu povolání autorizovaných 
inženýrů a techniků činných ve výstavbě, ve znění pozdějších předpisů v souladu s požadavky stavebního 
zákona a jeho prováděcích vyhlášek. 

 
ÚP Chrastavice je tak svým účelem, obsahem, procesním průběhem pořízení a způsobem 

zpracování v souladu s výše uvedenými požadavky a rovněž v souladu s vyhláškou 157/2024 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, ve znění pozdějších 
předpisů a s přílohou č. 8 k této vyhlášce. Územní plán naplňuje priority územního plánování, kdy vychází 



Územní plán Chrastavice Odůvodnění 

MSP, projektová kancelář s.r.o., náměstí Republiky 59, 346 01 Horšovský Týn, IČ: 06094261 6 

zejména z charakteru řešeného území a z jeho kontextu, respektuje povahu sídla a chrání a rozvíjí hodnoty 
zástavby a akceptovatelným způsobem zachovává a chrání přírodní prostředí. 

 
ÚP Chrastavice je řešen v souladu se zákonem č. 283/2021 Sb., o územním plánování a stavebním 

řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, a je proveden dle vyhlášky č. 157/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

 
Grafické zobrazení ÚP je zpracováno dle Standardu vybraných částí územního plánu a s ohledem 

na přehlednost předávané informace. 
 

C. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH 
PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 
 

STANOVISKA DOTČENÝCH ORGÁNŮ K NÁVRHU ÚP: 
  

1. Ministerstvo obrany, Sekce majetková MO, odbor ochrany územních zájmů a státního 
odborného dozoru, č.j.: MO 131978/2025-1322 ze dne 10.02. 2025 

 
A. Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:  
Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby (dle § 36 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon), které je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb. o zajišťování obrany ČR a 
zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit 
nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 
175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) – viz ÚAP – jev 82a. V případě 
kolize může být výstavba omezena.  
 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do textové 
části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. 
 
 
 Na celém řešeném území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119)  
Na celém řešeném území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy  
- výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských areálů, objektů 
důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů   
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady)  
- umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem,  
- umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých vyvýšeninách, které 
vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu  
- umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci leteckých palubních 
přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení průmyslových závodů,  
vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a vysílací stanice  
- veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, v příslušnosti hospodařit 
s majetkem státu Ministerstva obrany  
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové 
části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do 
grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé 
správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů 
staveb“. 
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V grafické části návrhu ÚPD Chrastavice jsou zájmy Ministerstva obrany zapracovány. Pouze v 
koordinačním výkrese požadujeme upravit poznámku pro jev 119 dle výše uvedeného.  
V textové části návrhu územně plánovací dokumentace, v Odůvodnění jsou zájmy MO zapracovány. 
Ve veřejném zájmu požadujeme před veřejným projednáním upravit v kapitole „19. Staré zátěže, 
ochrana zvláštních zájmů v území“ zájmová území Ministerstva obrany v podrobnosti dle výše 
uvedených požadavků. 
Odůvodnění:  
Požadavky Ministerstva obrany jsou uplatněny ve veřejném zájmu na zajištění obrany a bezpečnosti státu a 
jsou deklarací stávajících strategicky důležitých limitů v území, jejichž nerespektování by vedlo k ohrožení 
funkčnosti speciálních zařízení MO. 
 
Vyhodnocení:  
A. Zájmy Ministerstva obrany jsou zapracovány v návrhu ÚP, v části Odůvodnění –  

- V kapitole I6.2. Technická infrastruktura – Datové a komunikační sítě a   
- V kapitole I9. Staré zátěže, ochrana zvláštních zájmů v území - Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. 

V této kapitole bude upraven výčet výše uvedených staveb (v podrobnosti dle výše uvedených 
požadavků - vyznačené kurzívou) z hlediska jejich povolení jako zájmová území Ministerstva obrany.  

A.1 Koridor radiorelévových (RR) směrů - zájmové území Ministerstva obrany pro nadzemní stavby je 
vedený ve výšce min 300m nad terénem a současně není ve střetu s koridorem technické infrastruktury 
CNU.2 vymezeným pro umístění výrobny elektrické energie VTE.  

  
B. Do grafické části upravit poznámku pro jev 119 takto: „Celé správní území je zájmovým územím 

Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“. 
 

 
 

2. Krajská hygienická stanice PK se sídlem v Plzni, č.j.: KHSPL 00822/2025 ze dne 21.02. 2025 a 
po konzultaci vydává doplnění stanoviska č.j.: KHSPL 07399/2025 ze dne 14.04. 2025 

 
S předloženou dokumentací návrhu územního plánu Chrastavice souhlasí za těchto podmínek:  
 
1) Navržené obytné plochy označené v přiložené dokumentaci Z1b, Z11a, Z8, Z9 a T9 budou 
označeny jako podmíněně využitelné, kde pro zde umístěné stavby k bydlení bude nutné posoudit a 
navrhnout ochranu staveb před hlukem z navrženého dopravního koridoru s označením CNU.l 
(obchvatu komunikace 1[1/183), která bude součástí projektové dokumentace stavby.  
 
2) Navržená plocha koridoru s označením CNU.l (obchvaty 11/183) bude zařazena do ploch 
podmíněně využitelných, pro kterou bude v projektové dokumentaci zpracováno hodnocení hlukové 
zátěže na stavby sloužící k bydlení, které se nacházejí nejblíže k předmětné stavbě a navržena 
protihluková opatření.  
 
3) Protihluková opatření budou/nebudou navržena a realizována investorem/investory staveb 
uvedených v předchozích bodech ad 1) a ad 2) s tím, že ten, kdo přichází do území jako první nebude 
navrhovat a realizovat protihluková opatření.  
 
4) Plocha vymezená k umístění jedné větrné elektrárny bude označena jako podmíněně využitelné 
území, ve kterém bude pro stavbu větrné elektrárny zpracováno v projektové dokumentaci 
hlukové posouzení, ze kterého vyplyne dodržení hygienických limitů hluku u staveb, pro které je 
legislativně stanovena podmínka ochrany před hlukem. 
 
Odůvodnění:  
V předmětné dokumentaci, zpracované Ing. arch. Václav Masopust, autorizovaný architekt ČKA 4335. z 
července 2024 se navrhují změny využití ploch pro obec Chrastavice. Na základě jednání výše uvedených 
úřadů bylo KHS vydáno nové stanovisko k předmětné dokumentaci a nahrazuje předchozí stanovisko pod 
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č.j. KHSPL 00822/2025 ze dne 21.2. 2025. V daném území se navrhují plochy, které budou určeny k 
umístění zdrojů hluku, které budou mít významný vliv na obytnou zástavbu a tím na veřejné zdraví. Jedná se 
plochy pro stavbu větrné elektrárny, jižního obchvatu ..CNU1Rovněž se v řešeném území obce Chrastavice 
nachází již navržené koridory pro umístění dalších liniových staveb ..CNZT' a ..CNZ2" a '"KH". Dokumentace 
návrhu územního plánu Chrastavice rovněž obsahuje dokumentaci ..Vyhodnocení vlivů ÚP Chrastavice na 
udržitelný rozvoj", zpracovanou ECODIS s.r.o.. Na Dlouhém lánu 16. 160 00 Praha 6. z listopadu 2024.  
Navržené území pro výrobu el. energie je v posuzované dokumentaci vymezeno formou koridoru pro 
umístění technické infrastruktury, a to z důvodu neznalosti přesné polohy, kde by se této záměr měl umístit. 
Vymezením touto formou je k umístění jedné větrné elektrárny, včetně přístupové účelové komunikace, 
která bude po výstavbě elektrárny sloužit pro její obsluhu.  
 
Z hlediska ochrany veřejného zdraví a v souladu s ustanovením § 77 zákona uplatnila KHS podmínky k 
využití navrhovaných staveb (využití ploch), a to k ochraně před hlukem. Stanovené podmínky budou sloužit 
k dodržení ochrany před hlukem při umístění jednotlivých staveb a vychází z postupů uvedených v 
dokumentu „Společný metodický pokyn Ministerstva zdravotnictví a Ministerstva pro místní rozvoj č.j.: MZDR 
3893/2024-1/ÓVZ ze dne 23.5.2024". 
 
 
Vyhodnocení:  
Pořizovatel společně s dotčeným orgánem (DO) dne 7.4.2025 vyhodnotili stávající obsah stanoviska ze dne 
21.2.2025 k projednávanému návrhu ÚP Chrastavice.  
DO byl vyzván k dodatečnému uplatnění stanoviska - doplnění s požadavky pro řešené vymezené plochy a 
koridory, u kterých se předpokládá umístění zdroje hluku, které budou mít významný vliv na obytnou 
zástavbu a na veřejné zdraví.  
Z nového stanoviska ze dne 14.4.2025 budou doplněny do návrhu ÚP a ke konkrétním funkčním plochám 
tyto podmínky:  
Doplnění do plochy BV – podmíněně přípustné využití:  

– V plochách Z1b, Z11a, Z8, Z9 a T9 bude investorem řešena ochrana staveb před negativními účinky 
vnějšího prostředí, včetně návrhu ochrany staveb před hlukem z navrženého dopravního koridoru s 
označením CNU.l (obchvatu komunikace 1[1/183) tak, aby v chráněných venkovních prostorech a v 
chráněných venkovních prostorech staveb byly dodrženy hygienické limity hluku.  

– Protihluková opatření budou navržena a realizována investorem/investory staveb s tím, že ten, kdo 
přichází do území jako první nebude navrhovat a realizovat protihluková opatření.  

–  
  
Pro koridor CNU.1 bude doplněna podmínka: 
Stavby a zařízení v koridoru CNU.1 pouze za podmínky, že bude investorem zpracováno hodnocení hlukové 
zátěže na stavby sloužící k bydlení, které se nacházejí nejblíže k předmětné stavbě a navržena protihluková 
opatření.   
Protihluková opatření budou navržena a realizována investorem/investory staveb s tím, že ten, kdo přichází 
do území jako první nebude navrhovat a realizovat protihluková opatření.  
 
Pro koridor CNU.2 bude doplněna podmínka: 

Stavba větrné elektrárny i stavby a zařízení s ní související (dále jen „stavba VTE“) umístěné v koridoru 
technické infrastruktury CNU.2 za podmínky, že budou umístěny tak, aby hladina hluku v chráněném 
venkovním prostoru staveb nepřekročila stanovené hygienické limity: 50 dB během denní doby (6:00 – 
22:00) a 40 dB během noční doby (22:00 – 6:00). 

Stavba VTE je podmíněna zpracováním akustické studie, která vyhodnotí šíření hluku a vibrací v závislosti 
na místních podmínkách, jako je terén, typ zástavby a meteorologické faktory. Pokud studie prokáže riziko 
překročení limitů, je nutné přijmout opatření, například:  
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Použití nízkohlučných turbín s optimalizovaným aerodynamickým designem, Instalace protihlukových 
bariér nebo vegetačních pásů nebo Regulace provozu turbíny v nočních hodinách. 

 
Doplnit část ODŮVODNĚNÍ:  
Zdůvodnit vymezení koridoru technické infrastruktury CNU.2 se zohledněním charakteru území a kvality 
vystavěného prostředí.  Umisťování staveb větrných elektráren má zpravidla dopad na širší území, než je 
území jedné obce, a je tedy záměrem nadmístního významu.  
Při vylučování výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů energie je třeba v rámci odůvodnění brát ohled na to, 
že tyto výrobny o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více jsou zřizovány a provozovány ve 
veřejném zájmu. Při jejich vyloučení tedy musí nad tímto veřejným zájmem převážit jiný konkrétní veřejný 
zájem, a tuto úvahu je třeba uvést v odůvodnění územního plánu.     

Problematika hluku z větrných elektráren je podrobně popsána ve studiích společnosti ČEZ Obnovitelné 
zdroje s.r.o. 

3. Krajský úřad – odbor životního prostředí, č.j.: PK-ŽP/ŽP/1048/25 ze dne 13.02. 2025 
OCHRANA ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU: 
Krajský úřad, jakožto věcně příslušný orgán ochrany zemědělského půdního fondu na základě ustanovení § 
5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF souhlasí s návrhem ÚP Chrastavice. 
 
Návrh nového územního plánu představuje celkový zábor 3,75 ha zemědělské půdy, přičemž nad rámec 
zastavěného území vymezuje devět zastavitelných ploch pro funkce bydlení (Z1b, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6a, Z7 a 
Z9) o celkovém záboru 3,17 ha zemědělské půdy II., IV. a V. třídy ochrany a čtyři lokality veřejných 
prostranství (Z1a, Z6b, Z10 a Z11b) o záboru 0,73 ha zemědělské půdy II., IV. a V. třídy ochrany. Zábor 
zemědělské půdy II. třídy ochrany v rozsahu 0,71 ha je v dokumentaci řádně 
odůvodněn ve smyslu ust. § 4 odst. 3 a 5 zákona, přičemž 0,69 ha bylo přejato z platné územně plánovací 
dokumentace a 0,02 ha bylo plošně vykompenzováno vypuštěním 0,23 ha půd II. třídy ochrany pro původně 
obytné funkce. 
Předložená koncepce rovněž vypouští dle platného ÚP čtyři nevyužité zastavitelné plochy pro bydlení, čímž 
do ZPF navrací 1,13 ha. Nad rámec platné ÚPD přitom bylo vymezeno pouze 0,53 ha zastavitelných ploch, 
čímž výsledná bilance snižuje celkový zábor zemědělské půdy o 0,60 ha. 
 
Obec Chrastavice pořizuje po více než dvou dekádách svůj druhý územní plán, na základě kterého se snaží 
zajistit svůj udržitelný rozvoj a vytvořit vhodné příležitosti zejména pro funkce bydlení. Veškerý dopad 
předložené koncepce je omezen na necelý čtyřhektarový zábor zemědělské půdy, přičemž byly zohledněny 
hlavní rozvojové priority obce. 
Všechny zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s pravidly organizace ZPF ve smyslu ust. § 4 odst. 1 
písm. d) zákona. Jednotlivé zábory ZPF jsou pak řádně odůvodněny dle ust. §§ 4 a 5 zákona, proto lze 
předložený návrh územního plánu z hlediska zásad plošné ochrany ZPF akceptovat.  
 
Vyhodnocení:  Bez opatření. 
 
 

4. Městský úřad Domažlice-odbor životního prostředí, č.j.: MeDO-3083/2025-Sla ze dne 10.02. 
2025 

ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍ 
Zájmy chráněné zákonem o odpadech ohledně obcí jsou shrnuty především v § 59 tohoto zákona. Návrh 
zadání ÚP uvádí: “Kontejnery na sklo, plast, papír jsou umístěny na parkovací ploše v centru obce.“ To ale 
nestačí. Podle uvedeného § musí obec zajistit soustřeďovací prostředky (nádoby) ještě pro: kovy, biologicky 
rozložitelné odpady rostlinného původu (BRO), jedlé oleje a tuky a od 01.01.2025 i textil. Návrh ÚP by měl 
tuto povinnost zohlednit. K řešení BRO v žádném případě nestačí individuální kompostování.  
Vyhodnocení: 
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Zpracovatel doplní Odůvodnění textové části, konkrétně kapitolu I6. Koncepce veřejné infrastruktury – 
podkapitolu I6.2. Technická infrastruktura – Nakládání s odpady.  
Současně prověří kapacitu ploch pro dodatečné umístění kontejnerů – nádob pro soustřeďování nově 
evidovaných odpadů.  
 

5. Státní pozemkový úřad, č.j.: SPU 066115/2025 ze dne 19.02.2025 
Do textové části územního plánu Chrastavice (bod I7.6. ODTOKOVÉ POMĚRY, VODNÍ TOKY A PLOCHY, 
INVESTICE DO PŮDY) doporučujeme doplnit:  
 
Z hlediska umožnění výkonu správy, údržby a zajištění funkčnosti stavby vodního díla je nutné zachovat 
podél zakrytých (trubních) úseků hlavního odvodňovacího zařízení (HOZ) pruh o šíři 4 m od osy potrubí na 
obě strany, kde nebudou vysazovány žádné keře ani stromy. Výjimku lze připustit pouze v případech, kdy 
navrženým opatřením je plánovaná revitalizace HOZ nebo opatření v rámci ochrany přírody – lokální či 
regionální biocentrum a biokoridor, případně interakční prvek (v rámci návrhu, schválení a následné 
realizace PSZ). Podmínkou však je, aby součástí takové revitalizace nebo opatření v rámci ochrany přírody 
bylo odkrytí (otevření) zakrytého (trubního) HOZ (nebo jeho dotčené části). U otevřených úseků HOZ je 
nutné zachovat nezastavěný manipulační pruh o šířce 3,5 m na obou stranách.  
Do HOZ nesmí být vypouštěny žádné odpadní ani dešťové vody. Případnou výsadbu podél otevřených 
kanálů HOZ požadujeme pouze jednostrannou pro zajištění přístupu ke stavbě vodního díla. 
Při provádění výsadeb na plochách s podrobným odvodňovacím zařízením (meliorované plochy) musí být 
provedena taková opatření, aby bylo zabráněno prorůstání kořenů do drenáží a nedošlo k porušení jejich 
funkčnosti. V případě dotčení ploch s podrobným odvodněním pozemků a možného porušení POZ by měl 
stavebník provést technická opatření, jež zajistí jeho opětovnou funkčnost. Upozorňujeme na tuto skutečnost 
i v souvislosti s výsadbami (IP, LBK, LBC). 
Vyhodnocení: 
Zpracovatel doplní Odůvodnění textové části o podmínky pro zachování volných pruhů kolem HOZ a 
podmínky k případné výsadbě podél kanálů HOZ, konkrétně do kapitoly I7.Koncepce uspořádání krajiny – 
podkapitolu I7.6. Odtokové poměry, vodní toky a plochy, investice do půdy.    
 

6. Ministerstvo průmyslu a obchodu, č.j.: MPO 7881/2025 ze dne 20.01.2025 
Na území obce se nevyskytují žádné dobývací prostory, výhradní ložiska nerostů, schválené prognózní 
zdroje vyhrazených nerostů ani chráněná ložisková území. Do východní části katastru zasahuje plocha 
ostatního prognózního zdroje technických zemin č. 9368900 Chrastavice – Milavče, zatímco jihovýchodně 
od sídla jsou vymezeny dvě plochy nebilancovaného zdroje cihlářské suroviny č. 5174500 Milavče. Přes tyto 
plochy je veden koridor přestavby a modernizace železnice č. 180, převzatý ze ZÚR PK, a je zde vymezena 
plocha přírodní K15. Nebilancované zdroje ani ostatní prognózní zdroje ovšem nepatří mezi limity využití 
území.  
 Upozorňujeme na možnou nezákonnost podmínek využití ploch AP (orná půda) a AL (trvalé travní porosty), 
do nichž prognózní zdroj a nebilancovaný zdroj spadají. V předmětných plochách jsou stanoveny jako 
nepřípustné využití stavby a zařízení pro těžbu nerostů. Orgány územního plánování při své činnosti mají 
vycházet z výsledků geologických prací s cílem zajistit v co největší míře ochranu zjištěných a 
předpokládaných ložisek nerostů a vytvářet podmínky pro jejich hospodárné využití.   
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Vyhodnocení: 
Zpracovatel nemusí zakreslovat dvě plochy nebilancovaného zdroje cihlářské suroviny č. 5174500 Milavče 
do koordinačního výkresu – NENÍ LIMITA V ÚZEMÍ.  
Zpracovatel upraví podmínky ploch AP a AL, u kterých z nepřípustného využití vypustí „stavby a zařízení pro 
těžbu nerostů“.  
 
7. Ministerstvo dopravy, č.j.: MD-10186/2025-520 ze dne 20.02.2025 
A. Z hlediska dopravy na pozemních komunikacích, námi sledovaných dálnicích a silnicích I. třídy, 
souhlasíme s projednávaným návrhem plánu Chrastavice za následujících podmínek:  
1) Do textové části výroku územního plánu Chrastavice požadujeme uvést, že koridor pro plánovanou 
přeložku silnice I/22 je vymezen pro umístění stavby hlavní a některé ze staveb vedlejších (souvisejících) 
mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor.  
2) V souladu s § 122 stavebního zákona požadujeme zachování možnosti umisťování staveb dopravní a 
technické infrastruktury v nezastavěném území.  
Zdůvodnění:  
Ad1) Koridor pro stavbu přeložky silnice I/22 je vymezen zejména pro stavbu hlavní s tím, že některé stavby 
související (dle § 5 odst. 4 zákona č. 283/2021 Sb., stavby vedlejší), jejichž rozsah nelze v současné době 
specifikovat, např. přeložky technické infrastruktury (přeložky inženýrských sítí, opatření pro zajištění 
odvodnění a retenci vod) mohou být umístěny mimo vymezený koridor.  
Ad2) V souvislosti s připravovanou přeložkou silnice I/22 může dojít k potřebě úpravy některých komunikací, 
výstavby technické infrastruktury, sítí apod. V případě vyloučení možnosti umístění souvisejících staveb v 
nezastavěném území by mohlo dojít k podstatnému ztížení realizace přeložky silnice I/22. 
 
B. Z hlediska drážní dopravy souhlasíme s projednávaným návrhem územního plánu Chrastavice za 
následujících podmínek:  
1) Do textové části výroku územního plánu Chrastavice požadujeme uvést, že koridor pro plánovanou 
modernizaci železniční tratě je vymezen pro umístění stavby hlavní a některé ze staveb vedlejších 
(souvisejících) mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor.  
2) V souladu s § 122 stavebního zákona požadujeme zachování možnosti umisťování staveb dopravní a 
technické infrastruktury v nezastavěném území. 
Zdůvodnění:  
Ad1) Koridor pro modernizaci železniční tratě je vymezen zejména pro stavbu hlavní s tím, že některé stavby 
související (dle § 5 odst. 4 zákona č. 283/2021 Sb., stavby vedlejší), jejichž rozsah nelze v současné době 
specifikovat, např. přeložky technické infrastruktury (přeložky inženýrských sítí, opatření pro zajištění 
odvodnění a retenci vod) mohou být umístěny mimo vymezený koridor.  
Ad2) V souvislosti s připravovanou modernizací železniční tratě může dojít k potřebě úpravy některých 
komunikací, výstavby technické infrastruktury, sítí apod. V případě vyloučení možnosti umístění 
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souvisejících staveb v nezastavěném území by mohlo dojít k podstatnému ztížení realizace modernizace 
železniční tratě. 
Vyhodnocení: 

A. Zpracovatel doplní Výrokovou část kapitolu D1. Dopravní infrastruktura – D1.1. Silniční doprava: 
1) Koridor pro plánovanou přeložku silnice I/22 je vymezen pro umístění stavby hlavní a některé 

vedlejší (související) stavby mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor.  
2) V souladu s charakterem území lze umisťovat stavby dopravní a technické infrastruktury i v 

nezastavěném území. 
 

B. Zpracovatel doplní Výrokovou část kapitolu D1. Dopravní infrastruktura – D1.2. Železniční doprava: 
1) Koridor pro plánovanou modernizaci železniční tratě č.180 je vymezen pro umístění stavby hlavní a 

některé vedlejší (související) stavby mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor.  
2) V souladu s charakterem území lze umisťovat stavby dopravní a technické infrastruktury i v 

nezastavěném území. 
 

8. Správa železnic, státní organizace, č.j.: 12068/2025-SŽ-GŘ-06 ze dne 18.02.2025 
Řešeným územím je vedena železniční trať Plzeň hlavní nádraží – Česká Kubice státní hranice, která je 
zařazena do kategorie dráhy celostátní. Požadujeme respektovat ochranné pásmo dráhy.  
 
V platných Zásadách územního rozvoje Plzeňského kraje je vymezen koridor pro modernizaci železniční 
tratě ŽD17 Plzeň – Nýřany – Stod – Staňkov – Domažlice – Česká Kubice – hranice ČR (– Regensburg), 
včetně veřejně prospěšné stavby. Tento koridor je do územního plánu zapracován jako koridor CNZ.3 a 
veřejně prospěšná stavba VD10, s čímž souhlasíme.  
 
V současnosti se připravuje železniční stavba „Modernizace trati Plzeň – Domažlice – st. hranice SRN, 3. 
stavba, úsek Stod (mimo) – Domažlice (včetně)“. Součástí železniční stavby je rovněž objekt trakční 
napájecí stanice Domažlice včetně přípojného vedení vysokého napětí. Požadujeme, aby pro tuto novou 
odbočnou trasu vedení vysokého napětí byl v územním plánu vymezen koridor včetně veřejně prospěšné 
stavby. Podklady jsme připraveni Vám poskytnout. Stavba je připravována v koordinaci se společností ČEZ 
Distribuce, a. s., která by měla uplatnit obdobný požadavek.  
V souladu s § 122 stavebního zákona požadujeme zachování možnosti umisťování staveb dopravní a 
technické infrastruktury v nezastavěném území. 
Vyhodnocení: 
Zpracovatel vymezí koridor v šíři 100m (50m na každou stranu od vedení) pro umístění odbočného vedení 
vysokého napětí 110kV¨pro zajištění napájení objektu trakční napájecí stanice (TNS) Domažlice dle 
předloženého výkresu (VYKRES_StoDom_koorsitu_TNS Domažlice_přívodní linka.dgn).   
Tento záměr odbočné trasy VVN bude současně vymezen ve výkresu veřejně prospěšných staveb (VPS) a 
doplněna do kapitoly G. Vymezení VPS, VPO a staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu.   
 
 

9. ČEZ Distribuce, a.s., č.j.: 001158510895 ze dne 17.02.2025 
Návrh obsahuje plánované zdvojení vedení 110kV Domažlice – Kdyně, které je v souladu s A3 ZÚR PK pod 
označením E23 – zdvojení vedení VVN 110 kV Domažlice – Kdyně. V současné době jednáme se Správou 
železnic, s.o., Oblastní ředitelství Plzeň o přípojce 110kV pro novou trakční napájecí stanici (TNS) 
Domažlice, která se částečně nachází v k.ú. Chrastavice. V případě dohody mezi ČEZd a Správou železnic 
nad trasou, prosíme vymezit koridor v rámci ÚP Chrastavice. 
 
Parametry koridoru pro vedení VVN 110kV jsou dle ZÚR Plzeňského kraje v šířce 100m (50m 
na každou stranu vedení). 
Vyhodnocení: 
Zpracovatel vymezí koridor v šíři 100m (50m na každou stranu od vedení) pro umístění odbočného vedení 
vysokého napětí 110kV¨pro zajištění napájení objektu trakční napájecí stanice (TNS) Domažlice dle 
předloženého výkresu (VYKRES_StoDom_koorsitu_TNS Domažlice_přívodní linka.dgn).   
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Tento záměr odbočné trasy VVN bude současně vymezen ve výkresu veřejně prospěšných staveb (VPS) a 
doplněna do kapitoly G. Vymezení VPS, VPO a staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu. 
 
STANOVISKO K NÁVRHU KONCEPCE DLE §100 SZ 
100. Krajský úřad – odbor životního prostředí, č.j.: PK-ŽP/11191/25 ze dne 30.06. 2025 
Příslušný úřad vyhodnotil koncepci projednávané územně plánovací dokumentace a vydal souhlasné 
stanovisko k návrhu ÚP Chrastavice a stanovil požadavky, kterými budou zajištěny minimální možné 
dopady realizace koncepce územního plánu Chrastavice na životní prostředí a veřejné zdraví:  
V případě realizace navržené výstavby VTE řešené ÚP, postupovat dle zákona č. 100/2001 Sb., o 
posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů.  
Využití plochy pro budoucí výstavbu VTE je podmíněno specifikací požadavků pro rozhodování z hlediska 
minimalizace negativních vlivů na životní prostředí a zásahu vysoké stavby na krajinný ráz. 
Pro nově navrhované plochy Z8, Z9, Z11a, T9, vymezené novým ÚP pro obytnou zástavbu z hlediska 
navrhovaného obchvatu obce je podmínkou doporučení těchto ploch prokázání dodržení hygienických limitů 
dle NV č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací. 
Vyhodnocení: 
Zpracovatel doplní k výše uvedeným záměrům (koridor technické infrastruktury pro umístění VTE - CNU.2, 
navrhované plochy pro obytnou zástavbu – Z8, Z9, Z11a, T9) uplatněné požadavky do podmínek 
prostorového uspořádání.     
  
STANOVISKO NADŘÍZENÉHO ORGÁNU DLE §101 SZ 
101. Krajský úřad – odbor regionálního rozvoje, č.j.: PK-RR/4621/25 ze dne 01.09. 2025 
Krajský úřad souhlasí s návrhem ÚP Chrastavice. Všechny požadavky z územně plánovací dokumentace 
kraje jsou náležitě vyhodnoceny v odůvodnění. Nebyly shledány nedostatky z hledisek zajištění koordinace 
využívání území s ohledem na širší územní vztahy, souladu s politikou územního rozvoje a s nadřazenou 
územně plánovací dokumentací vydanou krajem. 
 
V rámci metodické pomoci krajský úřad pořizovatele upozorňuje: 

- na schválení změny č. 9 PÚR ČR, která je závazná od 1. 3. 2025, s níž musí být územní plán 
v souladu 

- na vydaný ÚRP, který nabyl účinnosti, ale není zatím závazný pro pořizování územně plánovací 
dokumentace 

- str. 8, výroková část, plocha T6 - ...zejména kuli budoucímu přístupu... 
 
Vyhodnocení: 
Zpracovatel vyhodnotí a uvede do souladu návrhu ÚP Chrastavice se změnou č.9 PÚR ČR (závazná od 
1.3.2025) a doplní textové části.  
Doplní informaci o nezávaznosti Územního rozvojového plánu (ÚRP). Podle § 319 odst. 5 stavebního 
zákona, není první ÚRP závazný mj. pro pořizování a vydávání územních plánů. 
Upraví nepřesnost v textu na str.8 výrokové části.   
 
D. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADŘAZENOU 

ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI 
 

D1. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČR  
 
Politika územního rozvoje ČR (PÚR ČR) byla usnesením vlády ČR č. 929 schválena dne 20.7.2009.  

Aktualizace č.1 PÚR ČR byla Usnesením Vlády ČR č.276 schválena dne 15.4.2015. Aktualizace č.2 PÚR 
ČR byla Usnesením vlády ČR č. 629 schválena dne 2.9.2019. Aktualizace č.3 PÚR ČR byla Usnesením 
vlády ČR č. 630 schválena dne 2.9.2019. Aktualizace č.5 PÚR ČR byla Usnesením vlády ČR č. 833 
schválena dne 17.8.2020. Aktualizace č.4 PÚR ČR byla Usnesením vlády ČR č. 618 schválena dne 
12.7.2021. Aktualizace č.6 PÚR ČR byla Usnesením vlády ČR č. 542 schválena dne 19.7.2023. Aktualizace 
č.7 PÚR ČR byla Usnesením vlády ČR č. 89 schválena dne 7.2.2024. Aktualizace č.9 PÚR byla usnesením 
vlády ČR č. 64/2025 schválena dne 29.5.2025 a je závazná ke dni 1.3.2025. 
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Pro řešené území nevyplývají z PÚR ČR konkrétní požadavky ani omezení. Řešené území není 

součástí republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy, nejsou zde umístěny žádné koridory ani plochy 
dopravní a technické infrastruktury republikového významu. Nejbližší rozvojová oblast je oblast OB5 - Plzeň, 
nejbližší rozvojová osa je osa OS1 Praha – Plzeň – Rozvadov (- Nürnberg). Základem této rozvojové osy je 
dálnice D5. Řešené území je nově zařazeno do Specifické oblasti SOB10, která vymezuje oblasti nezbytné 
pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z energie slunečního záření. Dále je řešené území nově zařazeno do Specifické oblasti 
SOB11, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných 
zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie.  

 Koncepce rozvoje řešeného území je v souladu s obecnými republikovými prioritami územního 
plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle PÚR ČR. 

Koncepce rozvoje ÚP Chrastavice rovněž respektuje tyto požadavky vyplývající z celorepublikových 
priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území: 

- ve veřejném zájmu chránit a zachovat přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území,  včetně 
urbanistického, architektonického dědictví, případně vytvořit podmínky pro jejich rozvoj, 

- zachovat ráz urbanistické struktury, struktury osídlení a kulturní krajiny, které jsou výrazem identity 
území, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by měla být provázána  s potřebami ekonomického 
a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje, 

- při řešení ochrany hodnot území je nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování 
 kvality života obyvatel území i s jeho uživateli. Sledovat veřejný zájem v obci a najít  kompromis, tak aby 
bylo uspokojeno co nejvíc zájmových skupin, 

- podporovat rozvoj sídlení struktury - zajistit rozvoj zástavby v návaznosti na zastavěné  území 
a omezit roztroušenou zástavbu ve volné krajině, 

- vytvářet předpoklady pro posílení partnerství mezi vesnickými a městskými oblastmi  a zlepšit tak 
jejich konkurence schopnost (společná opatření v oblasti občanské  vybavenosti, zajištění sociálních 
služeb, zdravotnictví nebo vzdělání, zajištění dopravní  obslužnosti,…), 

- v nezastavěném území řešit ochranu území před erozí vymezením ploch pro přírodě  blízká 
opatření. 

- Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields 
průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území 
(podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména 
zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je 
účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které 
koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace 
pro udržitelný rozvoj území. 

ÚP byl zpracován v souladu s těmito požadavky. 
 
Územní rozvojový plán není zatím závazný pro pořizování územně plánovací dokumentace 
 

D2. VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM (ZÚR 
PLZEŇSKÉHO KRAJE) 
 
Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje (ZÚR PK) byly vydané usnesením Zastupitelstva 

Plzeňského kraje č. 834/08 dne 2.9.2008. Aktualizace č.1 ZÚR PK byla vydána usnesením Zastupitelstva 
Plzeňského kraje č. 437/14 dne 10.3.2014. Aktualizace č.2 ZÚR PK byla vydána usnesením Zastupitelstva 
Plzeňského kraje č. 815/18 dne 10.9.2018. Aktualizace č.4 ZÚR PK byla vydána usnesením Zastupitelstva 
Plzeňského kraje č. 920/18 dne 17.12.2018. Aktualizace č.3 ZÚR PK byla vydána usnesením Zastupitelstva 
Plzeňského kraje č. 1315/23 dne 4.9.2023. 

 
Řešené území není součástí specifické oblasti, rozvojového území, neprochází jím ani rozvojová osa 

dle ZÚR PK. V sousedství se nachází rozvojová oblast RO1 Domažlice, v blízkosti se nachází také 
rozvojová osa OR7 Domažlice – Klatovy a specifická oblast SON8 Kolovečsko.  

 

Ze ZÚR PK vyplývají pro ÚPD řešeného území následující požadavky, které ÚP respektuje: 
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- ÚP respektuje navrhovaný koridor pro modernizaci železniční trati č. 180; 
- ÚP respektuje navrhovaný koridor pro přeložku silnice I/22; 
- ÚP respektuje navrhovaný koridor el. vedení VN; 
- ÚP respektuje stanovené cílové kvality vymezené krajiny KR03 Chodská pahorkatina; 
- ÚP upřesňuje regionální ÚSES, vymezený v ZÚR PK, nefunkční prvky tohoto systému jsou 

v ÚPD dále vedeny jako veřejně prospěšná opatření; 
- ÚP respektuje stanovené záplavové území řeky Zubřiny s hranicí odpovídající průtoku velkých 

vod Q100, 
- ÚP v souladu s koncepcí rozvoje území vytváří předpoklady pro komplexní stabilizaci a posílení 

sídelní struktury regionu zejména návrhovými plochami bydlení. 
 
 

 
Výřez z výkresu Uspořádání území kraje ze ZÚR PK 

 
V rámci hlavních cílů územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje v Plzeňském kraji ÚP 

respektuje tyto zásady: 
- k rozvoji jednotlivých obcí přistupovat diferencovaně s ohledem s ohledem na místní podmínky 

a preferované funkce území,  
- v sídlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat především s ohledem na dopravní 

předpoklady území a další funkce (zejména vytváření souvislých ploch veřejné zeleně, památkovou 
ochranu a zachování civilizačních a kulturních hodnot), 

- racionálním využitím území minimalizovat negativní dopady hospodářského rozvoje, zejména 
na životní prostředí, 

- při návrhu rozvojových ploch byly minimalizovány zábory ZPF v I. a II. třídě přednosti v ochraně. 
- při urbanistickém rozvoji a intenzifikaci využití zastavěného území minimalizovat fragmentaci krajiny 

a vytvořit podmínky ke zvyšování biodiverzity krajiny, 
- chránit základní krajinné matrice, přirozené osy a dominanty krajiny před změnami, které by mohly 

jejich působení v krajině poškodit. 
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- Výřez z koordinačního výkresu ze ZÚR PK 

 
 
E. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ NEBO 

ZADÁNÍM ZMĚNY 
 

Bod A. /  
Splnění požadavků na základní koncepci rozvoje území obce vyplývajících z PÚR ČR, ZÚR PK 

a dalších širších územních vztahů je popsáno v kap. D. textové části odůvodnění ÚP. 
Limity využití území dle ÚAP ORP Domažlice (aktualizace 2022), dle právních předpisů a správních 

rozhodnutí byly převzaty a jsou v ÚP respektovány. Rozvojové záměry vyplývající z ÚAP, mající dopad 
do řešeného území, nebyly zaznamenány.  

A.1 / Splnění požadavků na urbanistickou koncepci je popsáno v kapitole I.3 a I.4 textové části 
odůvodnění ÚP. Při urbanistickém rozvoji byl kladen důraz na intenzifikaci využití zastavěného území 
a minimalizaci fragmentace nezastavěného území. Jsou stanoveny a respektovány kulturní hodnoty území 
a je určen způsob jejich ochrany. Plochy s rozdílným způsobem využití byly stanoveny dle vyhlášky č. 
157/2024 Sb. s prostorovými a funkčními regulativy. 

A.2 / Splnění požadavků na koncepci veřejné dopravní infrastruktury je popsáno v kapitole I.6.1 
textové části odůvodnění ÚP. Splnění požadavků na koncepci veřejné technické infrastruktury je popsáno 
v kapitole I.6.2 textové části odůvodnění ÚP. Vybrané navrhované prvky veřejné infrastruktury byly zařazeny 
mezi VPS. 

A.3 / Splnění požadavků na koncepci uspořádání krajiny je popsáno v kapitole I.7 textové části 
odůvodnění ÚP. 

Bod B. /  
Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv byly v zadání ÚP Chastavice uplatněny a 

návrh ÚP tento požadavek respektuje. ÚP vymezuje plochy územních rezerv R.1-5 pro bydlení. Dále ÚP 
vymezuje koridory pro stavby dopravní a technické infrastruktury.  

Bod C. /  
ÚP stanovuje: 
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- VPS, VPO pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 
Bod D. /  
Požadavek na vypracování regulačního plánu nebyl v souladu se zadáním ÚP stanoven. 
Požadavek na vypracování územní studie nebyl v ÚP stanoven. 
Bod E. / 
V rámci projednání Zadání ÚP Chrastavice nebyl vznesen požadavek na zpracování variantního 

řešení. 
Bod F. / 

Byla dodržena formální stránka textové i grafické části návrhu ÚP dle požadavků Zadání. 
 

F. ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ 
ROZVOJ ÚZEMÍ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 
PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT OCHRANY A CELISTVOSTI 
EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTAČÍ OBLASTI 
 
Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 
 
Stručné shrnutí závěrů se zaměřením na aspekty, které nejvýznamněji ovlivňují jednotlivé pilíře 

udržitelného rozvoje a o vzájemné interakce vlivů mezi jednotlivými pilíři udržitelného rozvoje. Hodnocení 
vyváženosti jednotlivých pilířů: 

 
PILÍŘE UDRŽITELNÉHO ROZVOJE  Vyhodnocení  

 - silný  
 

podmínky pro hospodářský rozvoj  5+  
podmínky pro soudržnost obyvatel v území  5  
podmínky pro životní prostředí  -5 

 
 
Vyváženost jednotlivých pilířů v území obce Chrastavice je ve všech pilířích vyhodnocen jako silný, 

a to pro podmínky pro hospodářský rozvoj, pro soudržnost obyvatel v území, pro životní prostředí.  
Rozborem udržitelného rozvoje bylo zjištěno, že vyváženosti územních podmínek udržitelného 

rozvoje území (pro potřeby MMR ČR) je vyhodnocena pro obec Chrastavice jako vyvážené územní 
podmínky pro udržitelný rozvoj území.  

Z výsledků provedených v rámci řešení části C s využitím analytických podkladů části A (SEA) jsou 
definována ovlivněná témata sledovaná v rámci udržitelného rozvoje území. Popis celkového vlivu 
na jednotlivá témata je řešen expertním hodnocením a slovním komentářem:  

 
Na základě provedeného posouzení lze návrh územního plánu z hlediska vlivů na životní prostředí 
doporučit k realizaci. 

 
Řešení Územního plánu Chrastavice neopomenuto žádné potenciálně problémové oblasti vyplývající 

z Rozboru udržitelného rozvoje území ORP Domažlice. Způsob řešení vhodným způsobem vytváří podmínky 
pro rozvoj celého správního území obce, a to návrhy struktury osídlení obce, rozvojem turistiky 
a rekreačního využití obce, podporou cestovního ruchu v této oblasti. Územní plán řeší napojení nových 
zastavitelných ploch a trasnformačních ploch na kapacitně odpovídající síť komunikací. Územní plán stanovil 
regulativy pro rozvoj ploch bez negativního ovlivnění a zásahu do ploch určených k bydlení a rekreaci 
a předcházení zejména střetu zájmů jednotlivých stran.  

Územní plán má potenciál zlepšit životní prostředí v obci zejména vytvořením útvarů sídelní zeleně 
a zapracování lokálních systémů ekologické stability a jejich podpůrných prvků v území a tvorbou krajinné 
zeleně.  

S ohledem na povahu nově navrhovaných změnových ploch a jejich situování v území lze 
konstatovat, že nehrozí střety zájmů sousedních ploch s různým funkčním využitím. Navrhovanou regulaci 
funkčního využití těchto změnových ploch ve vztahu k ochraně veřejného zdraví, jakož i dalších složek 
životního prostředí, lze považovat za adekvátní resp. nelze očekávat, že by jejich důsledkem mohlo 
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docházet k významným negativním vlivům. Nový územní plán nezavdává podnět k žádným aktivitám, které 
by mohly významným 
způsobem vyvolat narušení faktorů pohody. Funkční využití daných ploch se ve vztahu k faktorům pohody 
jeví jako opodstatněné a bezkonfliktní. V sousedství těchto ploch se nenacházejí žádné takové, kde by 
hrozilo negativní ovlivnění. 

Posuzovaný územní plán resp. důsledky z něj plynoucí, jsou bez negativních vlivů na obyvatelstvo. 
Do území nebudou vneseny žádné aktivity, které by měly za následek obtěžování obyvatel pachy, plynnými 
polutanty či představovaly bezpečnostní rizika. K posuzované koncepci je možno souhrnně konstatovat, že 
nikde nezavdává příčiny k významnému zhoršení hlukové situace v území s dopadem na lidské zdraví. 

Byla prověřena vhodnost umístění objektů pro rozvoj bydlení vzhledem k umístění stávajících a 
nových zdrojů hluku ve vztahu k limitům hluku daných nařízením vlády č. 272/2011 Sb. V blízkosti 
potenciálního dosahu významného zdroje akustického tlaku (navrhovaný obchvat obce) se nachází nově 
navrhované plochy Z8, Z9, Z11a, T9, vymezené novým ÚP pro obytnou zástavbu. Z tohoto důvodu je 
podmínkou doporučení těchto ploch prokázání dodržení hygienických limitů dle NV č. 272/2011 Sb., o 
ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací. 

K posuzované koncepci je možno souhrnně konstatovat, že nezavdává příčiny k významnému 
zhoršení kvality ovzduší v území s dopadem na lidské zdraví. Očekávaný nárůst dopravy bude malý a 
nebude představovat neúnosnou zátěž pro imisní situaci lokalit. 

Z celkové rozlohy ploch změn (resp. vymezených zastavitelných ploch) (4,152 ha), navrhovaných v 
rámci ÚP, dochází celkem k předpokládanému záboru 3,649 ha ZPF z toho je nových záborů 
(nevymezených v předešlé ÚPD 0,528 ha). Na nejkvalitnějších půdách (I. a II. třídy ochrany) jsou částečně 
situovány plochy změn Z3, Z6a, Z9, Z6b, které však byly vymezeny i předešlou územně plánovací 
dokumentací. Dále je na těchto kvalitních půdách vymezena malá část plochy Z4 (0,015 ha) – zadní partie 
stavebního pozemku, která v předešlé ÚPD vymezena nebyla. 

Tento nový zábor ZPF na kvalitních půdách je kompenzován nevymezením či redukcí ploch (1/3 a 
2/1 dle označení původní ÚPD) v celkové hodnotě -0,339 ha II. třídy bonity).  

Ostatní navrhované zábory jsou uskutečněny na půdách ve III. - V. stupni ochrany. Naprostá většina 
vymezených zastavitelných ploch je převzata z předešlé ÚPD.  

Oproti původní ÚPD navrhuje územní plán zastavitelné plochy v menším rozsahu, kdy dochází k 
úspoře -1,231 ha. Celková bilance předpokládaných záborů je tedy záporná, kde je ušetřeno 1,231 ha a 
nově zabíráno 0,528 ha. Celková bilance je tedy -0,703 ha. 

Zastavitelnými plochami nedojde k dotčení pozemků určených k plnění funkcí lesa. 
Nový územní plán jako celek je bez významných negativních vlivů na ÚSES, VKP, zvláště chráněná 

území či území Natura 2000. Koncepce se návrhem zastavitelných ploch přímo dotýká pouze území, která 
jsou biologicky méně hodnotná a kde lze dosledovat přítomnost pouze takových organismů, které vykazují 
širokou ekologickou valenci a vysokou míru tolerance k antropogenním vlivům. Vývoj fauny a flory ve 
změnových plochách byl již v minulosti významně ovlivněn intenzivními lidskými aktivitami. Biologická 
rozmanitost je zde nízká (= nejedná se o významná, nenahraditelná či reliktní stanoviště žádného 
rostlinného či živočišného druhu). Rozložení zastižených či jinak zjištěných rostlinných a živočišných druhů 
je v potenciálně dotčeném území silně determinováno antropogenními vlivy. V naprosté většině se jedná o 
synantropní druhy s vysokou ekologickou adaptabilitou, schopné přežívat v silně nestabilních 
antropocenózách. Stejně tak antropogenně jsou ovlivněny i vazby mezi nimi a jejich role v zajišťování 
biologické rozmanitosti zájmového území. Není předpoklad, že by naplněním koncepce mohlo dojít k 
ohrožení nějaké místní populace rostlinného či živočišného druhu. V případě koridorů bude třeba tuto 
informaci zpřesnit po zafixování trasy dané komunikace v území. 

Území neleží v CHOPAV. Zájmové území nemá žádný prostorový či funkční vztah k zásobování 
pitnou vodou. Koncepce zásobování řešeného území vodou a likvidace splaškových odpadních vod se 
novým územním plánem nemění. Likvidace splaškových vod bude realizována napojením na obecní 
kanalizační síť se zakončením na ČOV. Důsledkem realizace nového ÚP nebude produkce žádných 
technologických vod. Likvidace dešťových vod bude realizována zásakem v místě, kde naprší. Všechny 
plochy budou napojeny na veřejný vodovod. 

Nový územní plán resp. jeho naplnění konkrétními záměry nebude představovat střet s žádnými 
významnými pozitivními krajinotvornými fenomény. Žádné přírodní, kulturní či historické charakteristiky 
vizuálně dotčeného území nebudou negativně ovlivněny. Nedojde ke snížení estetické ani přírodní hodnoty. 
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Veškeré významné krajinné prvky zůstanou zachovány, nedojde k ovlivnění žádného zvláště chráněného 
území, harmonického měřítka či vztahů v krajině. Nedojde k narušení krajinných proporcí či ke snížení nebo 
významnému změnění krajinného rázu. 

 
Závěrem lze uvést, že uplatnění Územního plánu Chrastavice neovlivní dosavadní vztah pilířů 

udržitelného rozvoje území, nebude narušena vyváženost územních podmínek. 
Způsob řešení územního plánu přispěje k udržitelnému rozvoji území obce Chrastavice. 
 
Vyhodnocení vlivů na životní prostředí 
 
Na základě komplexního popisu a charakterizace možných vlivů na životní prostředí a stanovení či 

odhadu jejich velikosti a významnosti lze konstatovat, že Územní plán Chrastavice lze doporučit k přijetí 
a vydání souhlasného stanoviska. Koncepce řešení v Územním plánu Chrastavice lze hodnotit z hlediska 
ochrany životního prostředí a zdraví lidí za přijatelné a jako vhodné z hlediska využití území v lokalitě. 
Součástí vyhodnocení jsou stanovená opatření k prevenci, snížení a kompenzaci možných negativních vlivů 
na místní životní prostředí. 

 
Posouzení vlivu na předmět ochrany a celistvosti evropsky významné lokality nebo ptačí 

oblasti 
Orgán ochrany přírody příslušný podle ust. § 77a odst. 4 písm. n) zákona konstatoval, že v souladu 

s ust. § 45i odst. 1 zákona lze vyloučit významný vliv předložené koncepce, samostatně i ve spojení s jinými 
koncepcemi nebo záměry na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality a 
ptačí oblasti. 

 
G. SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ 

ROZVOJ ÚZEMÍ 
 
Na základě zpracovaného vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj byl do ÚP k rozvojovým plochám 

Z8, Z9, Z11a a T9 zapracován požadavek na prokázání dodržení hygienických limitů hluku dle NV č. 
272/2011 Sb. z dopravy na navrhovaném obchvatu obce. Jiné konkrétní požadavky nebyly stanoveny. 
 
H. STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 

PROSTŘEDÍ SE SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH 
DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY 
NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O 
POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 
 

Návrh stanoviska 
 
Název koncepce  Územní plán Chrastavice 
Název organizace  Obec Chrastavice 
Sídlo    Chrastavice č.p. 28 

344 01, Chrastavice 
IČ    00572641 
 
Jméno, příjmení, adresa, oprávněného zástupce předkladatele 

Ing. Václav Petržík – starosta obce 
Chrastavice č.p. 28 
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Příslušný úřad na základě vyhodnocením vlivů územního plánu na životní prostředí 
dle stavebního zákona č. 283/2021 Sb. a všech zjištěných souvisejících informací 
vydává 
 

SOUHLASNÉ STANOVISKO 
týkající se záměru 

Územní plán Chrastavice 
 
Návrh opatření k prevenci, vyloučení, snížení, popřípadě kompenzaci nepříznivých vlivů koncepce na 
životní prostředí včetně povinností a podmínek pro sledování a rozbor vlivů na životní prostředí 
 
Zadavatel koncepce zajistí realizaci následujících kompenzačních a eliminačních 
opatření: 
 
- Likvidace srážkových dešťových vod bude realizována v místech jejich vzniku - v co nejvyšší míře bude 
využíváno zasakování srážkových vod, popřípadě retence na vlastním stavebním pozemku. 
- Likvidace splaškových vod bude realizována napojením na obecní splaškovou kanalizační 
síť se zakončením na ČOV. 
- Zábor ZPF na plochách s I. nebo II. třídou ochrany je v souladu s § 4 (3) zákona č. 334/1992 Sb. ve znění 
zákona č. 41/2015 Sb. možno učinit pouze tehdy, když bude prokázán jiný veřejný zájem, výrazně převažuje 
nad veřejným zájmem ochrany zemědělského půdního fondu. Alternativou je adekvátní navrácení jiných 
ploch zpět do ZPF. Pořizovatelé a projektanti ÚP jsou povinni řídit se zásadami ochrany ZPF podle § 4 
zákona č. 334/1992 Sb. o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů, navrhnout a zdůvodnit takové řešení, 
které je z hlediska ochrany ZPF a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnější. Přitom 
musí vyhodnotit předpokládané důsledky navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond, a to zpravidla ve 
srovnání s jiným možným řešením. 
 
Navržený monitoring: 
U ploch Z8, Z9, Z11a, T9 prokázání dodržení hygienických limitů hluku dle NV č. 272/2011 Sb. z dopravy na 
obchvatu obce. 

 
I. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ VYBRANÉ 

VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 122 ODST. 3, 
 

I1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
Mapovým podkladem, na kterém byl zpracován ÚP Chrastavice, je digitalizovaná katastrální mapa 

aktuální k datu 1.1.2024. 
V původní platné územně plánovací dokumentaci ÚPO Chrastavice, schválené dne 23.7.2002, byly 

vymezeny hranice zastavěného území. V říjnu 2006 byla vydána Změna č.1 ÚP, a v dubnu 2011 byla 
vydána Změn č.2 ÚP, kde došlo k aktualizaci vymezení zastavěného území. Stanovené hranice zastavěných 
území tedy vychází z těchto dokumentů a jsou zpřesněny podle nového mapového podkladu. Od doby 
vydání územního plánu Chrastavice vč. jeho změn došlo k zastavění několika zastavitelných ploch a ploch 
přestaveb. Hranice zastavěného území byla aktualizována k datu 1.1.2024. 

Plocha vymezených zastavěných území činí 33 ha, což je cca 3,8 % celkové rozlohy správního 
území obce (874 ha). Ne všechny pozemky zahrnuté do zastavěných území jsou však ve smyslu podmínek 
pro využití ploch s rozdílným způsobem využití nebo díky své nepřístupnosti přímo určeny k zastavění. 

 
I2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 
I2.1. HLAVNÍ CÍLE ROZVOJE ÚZEMÍ (VIZE) 

Koncepce rozvoje řešeného území je souhrnem dlouhodobě platných zásad, jevů a prvků 
uspořádání prostředí v sídlech a krajině, který vychází z charakteru a potenciálu území a jeho úlohy 
v systému osídlení. 

Obec Chrastavice nemá zpracovaný Rozvojový strategický dokument (Strategický plán), ve kterém 
by byly stanoveny hlavní směry a priority rozvoje území v dlouhodobém horizontu. 

Hlavní cíle rozvoje území, stanovené v tomto ÚP, jsou formulovány v součinnosti se zástupci obce 
především s ohledem na dosavadní úlohu obce v sídelní struktuře a vytvoření předpokladů pro zkvalitnění 
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životních podmínek zdejších obyvatel a podmínek pro další rozvoj obce. V koncepci rozvoje území byly 
zohledněny limity využití území a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany přírodních, kulturních 
a civilizačních hodnot území. Cílem všech návrhových opatření bylo vytvářet, kontinuálně udržovat 
a koordinovat územní připravenost na požadavky změn v území při respektování republikových priorit 
územního plánování. 

Řešené území, neleží na rozvojové ose ani v rozvojové oblasti avšak vykazuje poměrně (s okolními 
sídly obdobné velikosti) větší požadavky na změny v území. To je dáno sousedstvím s okresním městem 
Domažlice a s tím spojeními nadmístními záměry, které zasahují do řešeného území. Z výše popsaných 
vstupů vychází i navržená koncepce rozvoje území. Jedním z hlavních cílů stanovené koncepce je 
stabilizace počtu obyvatel v sídlech a jeho přiměřený růst. Z tohoto důvodu ÚP vymezuje plochy pro rozvoj 
bydlení, u kterých je počítáno s jejich postupným naplněním v delším časovém horizontu. Vliv na postupné 
využití vymezených ploch bydlení má zejména soukromé vlastnictví naprosté většiny pozemků. S tímto cílem 
souvisí i ne méně důležitá stabilizace současného bytového fondu, resp. zvýšení kvality (atraktivity) prostředí 
pro život v sídle. To lze vyhodnotit jako další z hlavních cílů stanovené koncepce, protože rozvoj nelze 
chápat pouze jako plošné rozšíření, ale především jako všeobecné posílení sídla jako celku. Souvisí s tím 
např. kultivace veřejných prostranství, doplnění sítí technické infrastruktury a zklidnění dopravní situace, 
která se jeví do budoucna v současné formě jako neudržitelná.  
 ÚP doporučuje věnovat se podrobněji kultivaci parteru návsi spočívající v revizi zpevněných ploch, 
revizi, úpravách a dosadbách veřejné zeleně, doplnění mobiliáře, úpravě vodních ploch a toků a v celkovém 
zdůraznění návsi jako centrálního veřejného prostoru, kde se budou lidé potkávat a trávit část svého volného 
času – místo setkávání. Technickou infrastrukturu lze hodnotit jako dostačující a rozvinutou, což dává 
předpoklad rozvoji navržených zastavitelných a transformačních ploch. Pro zklidnění dopravy ÚP vymezuje 
formou dopravního koridoru CNU.1 přeložku silnice II/183 což je výhledově jediné možné řešení této situace. 
Silným provozem je ovlivněna jak náves, tak všechny plochy určené k bydlení. Díky velké frekvenci v této 
trase a jejímu nevyhovujícímu šířkovému a směrovému uspořádání zde dochází k řadě nepřehledných 
a nebezpečných situací. 

  S rostoucím počtem obyvatel a poptávkou po službách by měla v sídle vznikat i související 
občanská vybavenost. Její rozvoj se předpokládá i ve stávajících stabilizovaných plochách občanského 
vybavení, ale je umožněn i ve vymezených plochách bydlení a zejména v plochách smíšených obytných. ÚP 
umožňuje v rámci stabilizovaných ploch bydlení a ploch smíšených obytných vznik nových drobných forem 
podnikání/pracovních příležitostí tak, aby alespoň část obyvatel nemusela vyjíždět za prací. Obyvatelé 
Chrastavic stejně jako sousedních sídel však díky poloze a charakteru sídla, v minimální vzdálenosti od 
okresního města Domažlice, budou z většiny závislí na dojížďce do zaměstnání.  

ÚP stanovuje základní koncepce zásobování pitnou vodou, odkanalizování a čistění odpadních vod, 
zásobování energiemi tak, aby byl zajištěn vyšší standart bydlení. 

Potenciál lze spatřovat v oblasti rekreačního využití krajiny. Ten je vázán na zvýšení její prostupnosti 
pro pěší a cyklisty. ÚP stabilizuje v řešeném území trasu mezinárodní cyklotrasy CT3 Praha – Plzeň - 
Regensburg 

ÚP formou stabilizace a doplnění vhodných ploch podporuje posílení biodiverzity a funkčnosti krajiny, 
realizaci opatření ke snižování ohrožení území povodněmi, ke zvyšování jejích retenčních schopností, 
protierozních opatření, opatření k založení prvků ÚSES a zachování estetické hodnoty krajiny. 

ÚP je pojat v rámci mantinelů daných legislativním rámcem v co největší míře velkoryse s důrazem 
na polyfunkčnost využití území.  

 
 
 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 
KULTURNÍ HODNOTY ÚZEMÍ 
V řešeném území se nachází níže uvedené nemovité kulturní památky: 

o ÚSKP 18793/4-4033 – mohylové pohřebiště (N1) 
Lokalita se nachází v prostoru hranice k.ú. Chrastavice a Milavče, v blízkosti lesních cest. Mohylník 

je rozdělen do 3 částí, jedna je na křižovatce cest, kde se modrá turistická značka lomí k jihu na Chrastavice 
a k východu na Milavče, u této skupiny v blízkosti nejvýchodnější a největší mohyly je při cestě na Milavče i 
turistické označení lokality a informační tabule na stromě. Druhá skupina je 500 m SV vlevo od cesty, tvoří ji 
asi 3-5 mohyl, poslední skupina asi o 12 mohylách je dalších 300 m SV vlevo od stejné cesty. Situace v 
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terénu ohledně počtu a umístění mohyl neodpovídá v některých případech situaci na plánu, zejména v 
případě první skupiny v okolí křižovatky cest se zdá, že do plánu nebyly zaneseny všechny mohyly. Mohyly 
jsou převážně na k.ú. Chrastavice, pouze dvě z jižní a snad jedna v plánu vyznačená ve střední skupině jsou 
na k.ú. Milavče. Mohyly mají menší i větší rozměry, největší je nejvýchodněji položená z mohyl jižní skupiny, 
která je již na k.ú. Milavče a dosahuje výšky přes 2 m (jde ovšem o navýšení z materiálu nasypaného při 
výzkumu, vybraného ze středu mohyly). Uprostřed této mohyly je i mohutný vkop v podobě kráteru až na 
úroveň okolního terénu. Jedna z mohyl stejné skupiny na svém okraji poškozena cestou, na jiných patrny 
stopy starého výzkumu. Vzrostlý jehličnatý les. 

 
- Mohylové pohřebiště (N1) 

  
o ÚSKP 103151 – Křížový kámen-smírčí kříž (N2) 

 Plochý mírně opracovaný kámen s pozitivním reliéfem templářského kříže. Stával původně za obcí v 
polní trati U housliček, kde údajně zmrzl houslista vracející se ze svatby. V současnosti je druhotně osazen v 
travnatém náspu uprostřed obce nad cestou směřující jižně od obce do polí. Je viditelný z hlavní 
komunikace Domažlice – Milavče.  
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- smírčí kříž (N2) 

 
ÚP definuje vybrané historicky, kulturně a architektonicky cenné stavby či soubory objektů, které 

nejsou chráněny ze zákona jako zapsaná nemovitá kulturní památka, určuje jejich hodnoty a způsoby 
ochrany, proto, aby byla zajištěna zvýšená pozornost při jejich rekonstrukci. 

 
Pseudorománská kaple Nejsvětější Trojice (A1), která tvoří dominantou veřejného prostoru 

chrastavické návsi a neodmyslitelně spoluvytváří její tvář. Hodnota této stavby spočívá v jejím hmotovém 
řešení, architektonickém a materiálovém provedení a v jejím kulturně sakrálním významu a identifikaci sídla.  

Stavba má obdélný půdorys se zaobleným zakončením. Zastřešena je sedlovou střechou se zvonicí 
v průčelí, kde je umístěný vstup do kaple. Vedle vchodu jsou umístěna boží muka. 
 

 
- kaple Nejsvětější Trojice na návsi (A1) 
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statek čp. 70 (A2), statek čp. 7 (A3) 
Hodnota těchto souborů staveb spočívá v dochování původního řešení staveb lidové architektury bez 

zásadnějších negativních stavebních úprav jak z architektonického pohledu, tak z urbanistického pohledu. 
Tyto stavby spoluvytvářejí obraz sídla, zejména centrální návsi Chrastavic. U statku čp.70 došlo bohužel 
v minulé době k demolici části hospodářských stavení. 

 
 

 
- statek čp. 70 (A2) 
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- statek čp. 7 (A3) 

 
mlýn Vodolenka (A4) 
Hodnota tohoto souboru staveb spočívá v dochování v dochování převážně původního půdorysného 

uskupení budov, objemového a architektonického řešení staveb, jež je dokladem vývoje lidové architektury 
v tomto regionu. Ochranu si zasluhuje především část obytného stavení, kde by mělo dojít k zachování 
objemů staveb, tvarů střech i architektonického výrazu stavby. 

 
 

 
- mlýn Vodolenka (A4) 
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Dále ÚP vymezuje urbanisticky hodnotný prostor důležitý pro zachování obrazu sídla (U1). Jedná se 
o prostor chrastavické návsi a přilehlé historické zástavby, kde je zachována původní urbanistická struktura 
sídla a fronty zástavby v dominantních pozicích tvořící pro daná místa charakteristický vizuální celek. Duch 
těchto prostorů by měl být zachován a rozvíjen tak, aby byly podpořeny všechny jejich funkce. Doporučeny 
jsou proto veškeré úpravy kultivující parter těchto prostranství, sadovnické úpravy apod.. 
  

 
U1 – chrastavická náves a navazující historická zástavba 
 
Nacházejí se zde i další historicky, kulturně a technicky cenné stavby, které je třeba při dalším rozvoji 

respektovat a chránit, neboť se jedná o důležité prvky typické pro českou krajinu. Jedná se zejména 
o drobné sakrální stavby, jako jsou kříže, boží muka a také další objekty venkovských usedlostí se 
zachovanými prvky tradiční architektury. 
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 - drobné sakrální stavby  
 
 
 

   
- pomník padlým    - Husův pomník 

  
 

Ochrana archeologických lokalit 
V řešeném území jsou evidovány tři archeologické lokality (naleziště a zóny – území 

s archeologickými nálezy ÚAN I. ÚAN II.): 
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 kategorie registrovaný 
poř.č. SAS název ÚAN ÚAN správce  katastr 
21-23-10/14 Chrastavice-mohyly I Zpč. muzeum Plzeň  Chrastavice 
21-23-10/5 Skupiny mohyl „C“ I Zpč. muzeum Plzeň  Chrastavice 
21-23-10/4 Skupiny mohyl „B“ I Zpč. muzeum Plzeň  Chrastavice 
21-23-10/3 Skupiny mohyl „A“ I Zpč. muzeum Plzeň  Chrastavice 
21-23-15/8 Chrastavice-jádro vsi II Zpč. muzeum Plzeň  Chrastavice 
21-23-15/7 „V kopcích“ I Zpč. muzeum Plzeň  Chrastavice 
21-23-10/4 Skupiny mohyl „B“ I Zpč. muzeum Plzeň  Chrastavice 
 Býšeňsko II Zpč. muzeum Plzeň  Chrastavice 
 

ÚAN I. je území s pozitivně prokázaným výskytem archeologických nálezů. Zpravidla sem spadají 
intravilány historických měst a sídel. V úvahu připadají převážně městská jádra, za hranici bývá 

považováno opevnění včetně zázemí nebo obvod intravilánu zachycený stabilním katastrem v 1. polovině 
19. století. 

ÚAN II. je území, na němž dosud nebyl pozitivně prokázán výskyt archeologických nálezů, ale určité 
indicie mu nasvědčují (např. písemné prameny, geofyzikální či letecká prospekce atd., ale i těsná blízkost 
kategorie ÚAN I.). Pravděpodobnost jejich výskytu je 51-100%. 
 

PŘÍRODNÍ HODNOTY ÚZEMÍ 
Zvláště chráněná území: 
V řešeném území se nenacházejí žádná zvláště chráněná území přírody dle §14 zákona č.114/1992 

Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, ani jejich ochranná pásma (národní park, 
chráněná krajinná oblast, národní přírodní rezervace, národní přírodní památka, přírodní rezervace, přírodní 
památka). 

 
Obecně chráněná území: 
Do řešeného území nezasahuje plocha přírodního parku dle § 12 zákona č.114/1992 Sb., o ochraně 

přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. 
 
Významný krajinný prvek:  
V řešeném území se nacházejí pouze významné krajinné prvky (VKP) ze zákona – lesy, vodní toky, 

rybníky a údolní nivy dle § 3 písm. b zákona č.114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění 
pozdějších předpisů. 

 
Památné stromy:  
V řešeném území se nenachází žádný památný strom dle § 46 zákona č.114/1992 Sb., o ochraně 

přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. 
 
Natura 2000: 
Do řešeného území nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst.1 písm. q a r zákona č.114/1992 Sb., 

o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. Dále se zde nevyskytují území biosférické 
rezervace ani geoparku (UNESCO). 

 
Další hodnoty: 
Na východním a severozápadním okraji řešeného území se vyskytuje významná krajinná veduta. 

Řešené území spadá dle ZÚR PK do území se zvýšenou ochranou krajinného rázu – Radbuzonemanické 
oblasti. 

 
 
Další hodnoty: 
Řešené území spadá dle ZÚR PK do území se zvýšenou ochranou krajinného rázu – oblast 

Domažlicko-chodská.  
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I3. URBANISTICKÁ KONCEPCE 
V řešeném území se nachází jedno sídlo Chrastavice a samota bývalého mlýnu Vodolenka. Díky své 

malé vzdálenosti od okresního města vyšším stupněm občanské vybavenosti (Domažlice) se zde projevily 
suburbanizační jevy, které byly vůči urbanistické struktuře sídla poměrně dobře usměrněny. Chrastavice lze 
hodnotit jako tradiční venkovské sídlo s historickou zástavbou kolem centrálního veřejného prostoru 
(původní statky a hospodářské dvory) a podél hlavní komunikační trasy (obytná stavení s doprovodnými 
hospodářskými budovami). Na tuto zástavbu se postupně nabalovalo převážně bydlení v rodinných domech 
ve formách individuálního bydlení. Výroba je zde zastoupena v podobě jednoho zemědělského areálu 
situovaného na východním okraji sídla, areálu stanice technické kontroly vozidel a souvisejících provozů 
spojených se službami v automobilovém sektoru, zahradnictví v odloučené poloze mlýnu Vodolenka a 
s provozem firmy Lintech a.s. jejíž provozovna je umístěna při silnici II/183 východně od návsi.  

 

 
- areál zemědělské výroby fy. Mirabo a.s. 

 
- areál stanice technické kontroly vozidel 

 
Většina ekonomicky aktivních obyvatel dojíždí do zaměstnání mimo obec. Významným prvkem pro 

Chrastavice je silnice II/183, která zajišťuje dobrou dopravní dostupnost. Na druhou stranu je s ní spojena i 
velká dopravní zátěž Chrastavic. Z toho důvodu je v budoucnu počítáno s jejím přeložením jižním smerem. 
Na základě těchto faktů byla stanovena urbanistická koncepce sídla. 

 Urbanistická struktura sídla musí být rozvíjena s ohledem na stávající hodnoty území, musí být 
zachována maximální prostupnost sídla i s vazbou do okolní krajiny. Vymezování nových zastavitelných 
území bez návaznosti na území zastavěné není s ohledem na zvýšenou ochranu krajinného rázu žádoucí.  

Prioritou před naplňováním zastavitelných ploch by mělo být využití pozemků v zastavěných 
územích, kterých je v Chrastavicích velké množství. 

ÚP vymezuje plochy bydlení v poměrně velikém rozsahu, který se bude postupně naplňovat v čase. 
S ohledem na demografický vývoj v posledních dekádách je ale tento předpoklad reálný. Záměrem je 
vytvoření co největší míry možností vzniku nových forem bydlení (s tím spojený růst počtu obyvatel v sídle) 
v logickém umístění se stanovením pravidel umisťování staveb tak, aby umožnily využití celého potenciálu 
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rozvojových území. Záměrem je, aby sídlo rostlo ve více směrech najednou a docházelo tak k lepšímu sžití 
novousedlíků se stávajícími obyvateli. Výstavba rozsáhlejších celků pro umístění většího počtu domů 
v jedné lokalitě proto není příliš žádoucí. Hlavní plochy určené pro rozvoj bydlení jsou situovány v jižní 
a západní části sídla. Jedná se o plochy dosud nevyužité v rámci nově vzniklé zástavby (T1, T2, T3, T4, Z2, 
Z3 a na ně navazující plochy Z4, Z6, Z7 a T5, a plochy v jižní části sídla (Z1b, Z11a a Z11c). Tyto lokality 
mají vhodnou orientaci vůči světovým stranám a jsou situovány v nekonfliktní poloze vůči ostatním plochám 
s rozdílným funkčním využitím. Ostatní plochy změn doplňují výběžky zastavěného území nebo jsou 
situovány v zastavěném území tak, aby byla posílena kompaktnost struktury sídla. ÚP nenavrhuje 
rozšiřování urbanistické struktury za navržený koridor CNU.1 určený pro umístění obchvatu Chrastavic. 

Občanské vybavení je v obci zastoupeno v několika formách. Provozuje se zde hospoda, budova 
obecního úřadu, ve které je umístěna knihovna a hasičská zbronice, tvoří potřebné zázemí pro chod obce, 
vedle obecního úřadu je umístěna kaple sv. Nejsvětější Trojice. Na návsi je dále umístěno dětské hřiše, 
workoutové hřiště a víceúčelové hřiště (za hospodou). 

 
- budova obecního úřadu 

 

 
- budova hospody 
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- dětské hřiště 

Dále je žádoucí s postupným naplňováním vymezených rozvojových ploch bydlení spolu rozvíjet i 
další formy občanského vybavení.  

Nové monofunkční plochy výroby nejsou v Chrastavicích vymezovány. 
Pro zachování obrazu sídla v krajině je důležité respektovat měřítko a charakter venkovské zástavby, 

zejména zástavby obklopující náves a navazující prostory územním plánem vymezenou jako významný 
urbanistický prostor U1, u kterého se navrhuje základní stupeň regulace zástavby.  

Pro posílení identity sídla ÚP navrhuje kultivaci centrálního veřejného prostoru zejména revizí a 
případnou redukcí zpevněních ploch, výsadbou stromů a dalších druhů zeleně, doplněním mlatových cest, 
mobiliáře případně dalších drobných herních prvků či hřišť tak, aby se prostor stal místem setkávání a 
trávení času pro široké spektrum obyvatel. 

 Dále ÚP vymezuje cyklotrasu CT3, převážně po účelových komunikacích či v samostatně 
vymezeném profilu (směrem na Domažlice), která umožní spojení pro pěší a cyklisty s okolními sídly a bude 
sloužit jako alternativa automobilové dopravy k dennímu dojíždění do škol a zaměstnání.  

Záměry a požadavky obce, majitelů pozemků a podnikatelských subjektů na vymezení rozvojových 
ploch byly v průběhu prací na návrhu ÚP prověřeny a posouzeny. Rozsah navrhovaných ploch byl navržen 
s ohledem na demografii velkoryse a však v logických návaznostech tak, aby umožňoval rozvoj obce ve více 
směrech a nebyl příliš brzděn současnými vlastnickými vztahy.  

Cílem této koncepce je prostřednictvím výše popsaných principů dosáhnout stabilního a trvale 
udržitelného rozvoje. 

 
 
I4. VYMEZENÍ PLOCH ZMĚN 

 
ZASTAVITELNÉ PLOCHY 

 
- Z1a, Z1b (Chrastavice-jihozápad) … tato plocha umožňuje umístění pěti rodinných domů je 

převzata z předchozí ÚPD. Vhodně doplňuje urbanistickou strukturu na okraji sídla. Přístup je 
navržen z nově vymezené místní komunikace v rámci vymezeného veřejného prostranství v ploše 
Z1a. Z této komunikace může být veden přístup k dalším plochám v současné době vymezeným 
jako územní rezervy R.1 a R.4. V lokalitě bude vybudována nová oddílná kanalizační stoková síť. 
Vodovod bude zokruhován směrem od hlavní silnice směrem ke stávající zástavbě. 
 Limitujícími prvky jsou: OP silnice, odvodněná plocha-meliorace; 

 
 

- Z2 (Chrastavice-západ) … tato plocha je vymezena je kontinuálně převzata z předešlé ÚPD. 
Navazuje na zastavěné území sídla, je přístupná z místní komunikace a je napojená na sítě 
technické infrastruktury. V současné době vytváří proluku v nově vystavěné zástavbě. Jedná se o 
zasíťovaný stavební pozemek.  
Limitující prvky nejsou; 
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- Z3 (Chrastavice-západ) … tato plocha je vymezena je kontinuálně převzata z předešlé ÚPD. 
Navazuje na zastavěné území sídla, je přístupná z místní komunikace a je napojená na sítě 
technické infrastruktury. V současné době vytváří proluku v nově vystavěné zástavbě. Jedná se o 
dva zasíťované stavební pozemky.  
Limitující prvky nejsou; 
 

- Z4 (Chrastavice-západ) … tato plocha je vymezena jako pokračování nové obytné zóny severním 
směrem od poslední zástavby. Navazuje na zastavěné území sídla. Přístup ke stavebním 
pozemkům bude veden v trase stávající účelové komunikace, která bude přestavěna na komunikaci 
místní s odpovídající kapacitou. Do uličního profilu budou umístěny všechny potřebné sítě technické 
infrastruktury. V ploše Z4 je možné umístit 3 rodinné domy.  
Limitující prvky nejsou; 
 

- Z5 (Chrastavice-severovýchod) … jedná se o nově vymezenou plochu na severovýchodním okraji 
sídla v přímé vazbě na zastavěné území. Tato plocha umožňuje umístění tří rodinných domů. 
Přístup k těmto pozemkům se předpokládá zřízením nových sjezdů ze současné účelové 
komunikace, která bude muset být zkapacitněna tak, aby měla parametry obousměrné místní 
komunikace, na jejímž konci bude umístěno obratiště. K lokalitě budou prodlouženy stávající řady 
vodovodu a kanalizace. Každý stavební pozemek musí mít samostatnou vodovodní a kanalizační 
přípojku.  
Limitující prvky nejsou; 
 

- Z6a, Z6b (Chrastavice-západ) … jedná se funkční celek dvou plch. Lokalita umožňuje umístění 
šesti rodinných domů. Přístup k těmto stavebním pozemkům je navržen vybudováním nové místní 
komunikace v rámci vymezeného veřejného prostranství v ploše Z6b. Tato nově vybudovaná místní 
komunikace bude zokruhována jižním směrem. Z této komunikace může být veden přístup k dalším 
plochám v současné době vymezeným jako územní rezervy R.2 a R.3. V uličním profilu budou 
umístěny potřebné sítě technické infrastruktury. 
Limitujícími prvky jsou: OP el. vedení; 

 
- Z7 (Chrastavice-severozápad) … … tato plocha je vymezena jako zakončení nové obytné zóny 

v severním směru. Navazuje na vymezené zastavitelné plochy pro bydlení. Přístup ke stavebnímu 
pozemku bude veden v trase stávající účelové komunikace, která bude přestavěna na komunikaci 
místní s odpovídající kapacitou. Do uličního profilu budou umístěny všechny potřebné sítě technické 
infrastruktury. Jedná se o jeden stavební pozemek  
Limitujícími prvky jsou: OP el. vedení; 
 

- Z8 (Chrastavice-jih) … jedná se o drobnou plochu rozšiřující možnost zastavění sousedního 
pozemku, který je veden ve stabilizovaných plochách bydlení.  
Limitujícími prvky jsou: vedení el. energie a jeho OP, Prokázání dodržení hygienických limitů před 
nepříznivými účinky hluku z obchvatu obce.; 
 

- Z9 (Chrastavice-jihovýchod) … tato plocha, umožňuje umístění dvou rodinných domů. Přístup se 
předpokládá z hlavní silnice procházející sídlem a ze současné účelové komunikace, která se 
v budoucnu promění v silnici připojující Chrastavice na sil I/22. Plocha je snadno napojitelná na sítě 
technické infrastruktury a leží v bezkolizní poloze. 
Limitujícími prvky jsou: OP silnice, Prokázání dodržení hygienických limitů před nepříznivými účinky 
hluku z obchvatu obce.; 

 
- Z10 (Chrastavice-sever) … jedná se o plochu určenou k umístění místní komunikace zpřístupňující 

navržené plochy pro bydlení. V současné době je zde zakončena místní komunikace nové obytné 
zóny, která dále pokračuje do krajiny jako účelová komunikace. Plocha vymezuje i novou křižovatku 
místních komunikací jako místo napojení plochy T5 a dále vytváří plošnou rezervu pro trasování 
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místní komunikace západním směrem k vymezené územní rezervě R2. V ploše budou umístěny i 
všechny potřebné sítě technické infrastruktury. 
Limitující prvky nejsou; 
 

- Z11a, Z11b (Chrastavice-jihozápad) … jedná se o soubor ploch umožňující umístění devíti 
rodinných domů. Tato lokalita je převzata z předchozí ÚPD. Vhodně doplňuje urbanistickou strukturu 
na jižním okraji sídla. Přístup je navržen z nově vymezené místní komunikace v rámci vymezeného 
veřejného prostranství v ploše Z11b. V lokalitě bude vybudována nová oddílná kanalizační stoková 
síť. Vodovod bude zokruhován směrem od hlavní silnice směrem ke stávající zástavbě. 
Limitujícími prvky jsou: OP silnice, odvodněná plocha-meliorace, Prokázání dodržení hygienických 
limitů před nepříznivými účinky hluku z obchvatu obce; 
 
Zastavitelné plochy jsou v ÚP vymezeny v rámcovém rozsahu 4,0 ha; tzn. celková rozloha 

zastavěných území by se tak v případě naplnění všech zastavitelných ploch rozrostla o 12 % své současné 
rozlohy. 

 
TRANSFORMAČNÍ PLOCHY 
 

- T1 (Chrastavice-západ) … tato plocha, umožňuje umístění dvou rodinných domů, je přístupná 
z místních komunikací, resp. z ploch veřejných prostranství vymezených za tímto účelem. Plocha 
doplňuje nezastavěné části sídla uvnitř hranic zastavěného území. 
Limitující prvky nejsou; 
 

- T2, T3, T4 (Chrastavice-západ) … tyto plochy, umožňují umístění cca 11 rodinných domů. Jedná 
se o již dříve vymezené, doposud nezastavěné stavební pozemky, které jsou zasíťované a přístupné 
po vybudovaných místních komunikacích. 
Limitující prvky nejsou; 
 

- T5 (Chrastavice-sever) … jedná se o nově vymezenou plochu v rámci vymezeného zastavěného 
území. Lokalita navazuje na stávající zástavbu a je chápána jako rozšíření v předchozích letech 
vzniklé obytné zóny. Kapacita lokality je cca 8 rodinných domů. Předpokládá se s umístěním nové 
obslužné místní komunikace cca ve středu této lokality napojené na plochu Z10. V uličním profilu 
budou umístěny potřebné sítě technické infrastruktury. Díky morfologii území se předpokládá 
čerpání splaškových vod do výše položeného kanalizačního řadu. 
Limitující prvky nejsou; 
 

- T6 (Chrastavice-severovýchod) … tato plocha umožňuje umístění maximálně dvou rodinných 
domů. Hlavním limitujícím faktorem je současná šířka přístupové cesty, která vede v úvozu. 
Podmínkou výstavby v této lokalitě je zkapacitnění přístupové komunikace do nezbytných parametrů 
Sítě technické infrastruktury budou umístěny ve veřejném prostoru. Každý samostatný RD musí mít 
samostatné přípojky na vodu a kanalizaci. 
Limitujícími prvky jsou: území s možnými archeologickými nálezy; 
 

- T7 (Chrastavice-centrum) … jedná se o plochu přestavby smíšenou obytnou, která umožňuje širší 
způsob využití než jen pro bydlení. Objekt bývalé školy je možné využít jako bytový dům, nebo i jako 
kancelářskou budovu či pro umístění služeb. 
Limitujícími prvky jsou: území s možnými archeologickými nálezy, lokality je součástí vymezeného 
hodnotného urbanistického prostoru; 
 

- T8 (Chrastavice-centrum) … jedná se o plochu přestavby smíšenou obytnou, která umožňuje širší 
způsob využití. V současné době se zde míchá několik provozů (bytový dům, individuální rodinné 
bydlení, provozy podnikajících subjektů). Všechny tyto provozy je možné ve vymezené ploše 
smíšené obytné provozovat. Nesmí však docházet k nadlimitnímu produkování emisí z jednotlivých 
provozů (např. hluk).  
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Limitujícími prvky jsou: území s možnými archeologickými nálezy, lokality je součástí vymezeného 
hodnotného urbanistického prostoru; 
 

- T9 (Chrastavice-jihovýchod) … tato plocha, umožňuje umístění jednoho rodinného domu 
situovaného do severní poloviny pozemku, jižní část by měla být využita jako zahrada či sad 
k rodinnému domu z důvodu budoucí výstavby obchvatu Chrastavic a s tím spojeným 
předpokládaným hlukem. Přístup se předpokládá z hlavní silnice. Plocha je snadno napojitelná na 
sítě technické infrastruktury a leží v bezkolizní poloze. 
Limitujícími prvky jsou: OP silnice, Prokázání dodržení hygienických limitů před nepříznivými účinky 
hluku z obchvatu obce.; 

 
I5. SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ 

Kostru systému sídelní zeleně tvoří zeleň ve veřejných prostorech, zejména zeleň na návsi.  Tato 
kostra je doplněna místy veřejných prostranství s vyšším plošným podílem zeleně. Jedná se zejména o 
břehové partie rybníků a dále prostor propojující centrální část sídla s malou vodní nádrží na severním okraji 
Chrastavic. Dále se jedná o převážně soukromé plochy zahrad a sadů uzavírající urbanistickou strukturu 
sídel. 

Pro vytvoření odstupu obytných částí sídla od areálu zemědělské výroby na východním okraji 
Chrastavic byl stabilizován pás současných zahrad a sadů. Zastavování tohoto pásu zeleně se 
nedoporučuje. 

Při revitalizacích jednotlivých veřejných prostranství je doporučeno v maximální míře doplňovat 
tyto prostory veřejnou zelení. 

Součásti nově vymezených lokalit pro bydlení bude v rámci veřejných prostranství vysazována zeleň, 
která se opět bude řadit do systému sídelní zeleně. Pro výsadbu budou použity místně původní druhy. 

 
I6. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
I6.1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Silniční doprava: 
Silniční dopravní obsluha řešeného území je v současné době stabilizovaná, výhledově je však 

neudržitelná. Řešeným územím prochází silnice II. třídy č.183 spojující Domažlice a Koloveč. Tato silnice 
procházející těžištěm řešeného území a středem Chrastavic, představuje pro samotné sídlo enormní 
dopravní zátěž. Z tohoto důvodu navrhuje územní plán přeložku silnice II/183 mimo zastavěné území sídla 
a to v jižní trase v rámci vymezeného dopravního koridoru CNU.1. Jedná se o jednu z priorit nového 
územního plánu. Dalším důležitým záměrem je pro řešené území přeložka silnice I/22-obchvat Domažlic, 
který zasahuje jihozápadní okraj řešeného území. Tento záměr je vymezen opět formou dopravního koridoru 
s označením CNZ.2 (rovněž jako veřejně prospěšná stavba). Realizací obou záměrů dojde k zásadnímu 
dopravním odlehčení v centrální čísti sídla, která bude moci dojít postupnou proměněnou z dopravní funkce 
na funkci pobytovou.  

Dále územím prochází silnice III/1831 třídy (Blížejov-Milavče-Chrastavice II/183), která doplňuje 
nadřazenou soustavu silnic a má funkci vnější přístupové komunikace obsluhujících území mezi jednotlivými 
sídly. Na tu jsou dále vázány komunikace místní a účelové. 

Silnice jsou v celkem dobrém technickém stavu, jejich trasování a geometrie je však odpovídá době 
jejich vzniku. Mezi největší dopravní závady se řadí mimo samotný průjezd sídla např. křižovatka obou výše 
popsaných silnic, která je díky úhlu svého napojení směrem od Milavčí značně nepřehledná. 

Místní a účelové komunikace jsou vázány na zastavěné území sídel s přímým kontaktem zejména 
na silnice II. a III. tříd. Nové přístupové komunikace v rozvojových plochách určených zejména pro bydlení je 
doporučeno vybudovat současně se sítěmi technické infrastruktury v předstihu před samotnou výstavbou 
domů. Nově budovaná dopravní síť v rozvojových lokalitách bude řešena místními komunikacemi IV. třídy 
s minimální šířkou veřejného prostoru 8 m u komunikací obousměrných a 6,5 m u komunikací 
jednosměrných. Rekonstruované místní komunikace v sídle by se měly svým charakterem přibližovat téže 
kategorii, ulic obytných (IV. tř. místních komunikací). 

Řešené území je napojeno na své okolí autobusovými linkami provozovanými Ariva střední Čechy 
s.r.o. ve směru na Domažlice a Koloveč. Největší frekvence spojů je zaznamenána na silnících II. třídy a to 
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zejména ve směru na Domažlice. V sídle se nachází autobusové zastávky, které svými docházkovými 
vzdálenostmi dostatečně pokrývají spádové území.  

 
Účelové komunikace: 

Účelové komunikace jsou vázány na zastavěná území s přímým kontaktem zejména na silnice II. a 
III. třídy procházející územím. Cesty, fyzicky existující, ÚP respektuje a potvrzuje jako stabilizované, byť 
nemusí být v dobrém technickém stavu. Stávající cestní síť se jeví z pohledu prostupnosti krajiny jako ne 
úplně dostačující. V souvislosti se scelováním půdních bloků cesty v krajině postupně zanikly. Některé 
ztratily svůj účel, jiné však zpřístupňovaly krajinu. Za účelem zvýšení prostupnosti krajiny pro pěší ale 
i pro zajištění dopravní obsluhy obhospodařovaných pozemků ÚP navrhuje účelové komunikace K1, K2, K4, 
K5, K6, K10 a K27. Vymezení těchto cest je pouze orientační, zdůrazňující potřebu vzniku cesty v dané 
lokalitě. Přesné vedení trasy bude prověřeno s podrobnější znalostí morfologie. Další polní cesty budou 
vymezeny v budoucnu pozemkovou úpravou. Cesty by měly být volně přístupně, neměly by být zahrazovány 
do pastevních areálů. 

Účelové komunikace je možné umísťovat v krajině dle potřeby v rámci příslušných ploch s rozdílným 
způsobem využití. 

 Součástí navržených i rekonstruovaných cest krajině vždy bude doprovodná zeleň v podobě 
stromořadí, která bude plnit funkci estetickou a ekologicky stabilizační. 

Dále ÚP stabilizuje významné lesní cesty.  
 
Doprava v klidu: 
Sídlo Chrastavice má převážně charakter zástavby s rodinnými domy s malými nároky na odstavné 

nebo parkovací plochy, které lze uspokojit v rámci vlastních pozemků či veřejných prostor. Jsou zde 
zastoupeny i podnikající subjekty, které vytváří požadavky na koncentrovanější parkování osobních 
automobilů. Jedná se o firmu Lintech, spol. s.r.o. a s jejím provozem související potřeba na parkování 
zaměstnanců, ke které se přidává požadavek na parkování obyvatel sousedního bytového domu. Dalším 
místem s koncentrovanější potřebou na parkování je prostor návsi, kde je umístěna budova obecního úřadu, 
hospody a hřiště. Tento prostor by mohl projít v budoucnu úpravou, se kterou by se zřetelně vymezily plochy 
pro parkování 

U individuální zástavby lze řešit parkování na vlastních pozemcích. V rámci nově navrhovaných 
staveb pro bydlení je nutné vymezit minimálně 2 parkovací místa na vlastním pozemku stavebníka. 

 
Cyklistická a pěší doprava: 
Řešeným územím prochází nadregionální cyklotrasa CT3 (Praha-Plzeň-Regensburg), která vede 

v současné době po frekventované silnici II/183. ÚP navrhuje přesměrování této trasy směrem od Milavčí 
na účelovou komunikaci, která přichází do Chrastavic ze severovýchodu. Dále cyklotrasa projde zastavěným 
územím přes náves na současnou silnici II. třídy. Důležitým milníkem pro tento úsek trasy bude vybudování 
obchvatu Chrastavic po jehož realizaci dojde k významnému zklidnění dopravy na této komunikaci. Za 
Chrastavicemi se počítá s vybudováním samostatné smíšené stezky pro pěší a cyklisty, která propojí 
Chrastavice s Domažlicemi. 

Další cyklotrasou lokálního významu je trasa č.2302, která je součástí cykloturistického okruhu 
kolem Domažlic .  

Nové cyklotrasy k vyznačení ÚP nenavrhuje, je však možné bez omezení nové trasy v terénu 
proznačit.  

Cyklostezka se v řešeném území v současné době nenachází, navržen je úsek z Chrastavic 
do Domažlic, který je v naprosté většině veden ve správním území Domažlic.  

Řešeným územím prochází jedna značená turistická trasa KČT: 
- modrá (vede směrem od Milavčí přes mohylové pohřebiště v lese, dále přes Chrastavice směrem 

na Domažlice); 
Dále se v řešeném území nachází naučná stezka Milavečské mohyly. 
V rámci sídla je vybudována základní síť chodníků při průtahu silnice II/183. I zbylé místní 

komunikace v sídle nemají příliš velkou frekvenci dopravy, ani se zde nevyskytují krizová místa či místa 
dopravní závady, kuli nimž by měly být zřizovány samostatné chodníky. Preferovány jsou stavební úpravy 
na stávajících komunikacích zvyšující bezpečnost chodců. 
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Železniční doprava: 
Řešeným územím prochází železniční trať č.180 Plzeň – Domažlice – hranice SRN. Tato trať 

prochází území v okrajové poloze na hranici se sousedními Zahořanami bez vlakové zastávky.  
Železniční koridor nadmístního významu modernizované železnice CNZ.3 (v šířce 200 m – 

dle kapitoly 5.2.5. Úkoly pro územní plánování obcí ZÚR PK) prochází řešeným území ve stejném směru ve 
směrově optimalizované trase. Koridor je vymezen s přesností dle podrobnější PD pro územní řízení. 
 Železnice bude dvoukolejná a elektrifikovaná. 

 
- průběh navržené trasy modernizace železnice-jihovýchodní okraj řešeného území 
 

Obecné podmínky pro vymezené plochy koridorů dopravní infrastruktury: 
- v plochách koridorů, kde nevzniknou stavby dopravní infrastruktury, zůstává v platnosti vymezená 

stabilizovaná plocha, 
- v plochách koridorů před vznikem staveb dopravní infrastruktury, které bezprostředně navazují 

na zastavěné území nebo zastavitelné plochy, je možné prověřit podmínky využití těchto ploch 
studií, která musí dostatečným způsobem prověřit, že navrhované řešení žádným způsobem 
neomezí budoucí výstavbu stanovenou plochou změn. 
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Letecká doprava: 
V řešeném území se nenachází letiště ani vzletová a přistávací dráha, nezasahuje sem ani OP 

letiště. 
 

I6.2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 
Vodní zdroje a zásobování vodou: 
Chrastavice jsou zásobeny pitnou vodou z vodovodu pro veřejnou potřebu. Provozovatelem je firma 

CHVAK a.s.. Obec je připojena na skupinový vodovod Nýrsko - Domažlice – Holýšov, vodojem Týnské Háje 
(2x1000 m3), ze kterého je voda přiváděna do vodojemu Chrastavice 1x150 m3 (482,00 m n.m.). Obec je 
z vodojemu zásobena gravitačně 

V budoucnosti zůstane zachováno zásobování Chrastavic pitnou vodou ze skupinového vodovodu 
Nýrsko - Domažlice – Holýšov. 

Nouzové zásobování:  
Pitnou vodou – cisterny z Domažlic, 2 km 
Užitkovou vodou – řeka Zubřina 

Zásobování požární vodou: 
Pro první protipožární zásah lze využít hydranty na vodovodu. Další možností zásobování požární 

vodou je využití malých vodních nádrží v sídle a jeho okolí.  
 
Odvádění a čištění odpadních vod: 
Cílem koncepce likvidace odpadních vod je vybudování funkčního a bezpečného odvádění 

a následného zneškodňování odpadních vod a dosažení souladu s platnými právními normami. Koncepce 
byla stanovena s přihlédnutím k velikosti a umístění obce, morfologii území i urbanistické struktuře sídla. 

V sídle je vystavěna nová splašková kanalizační síť v celkové délce cca 2,5 km. Kanalizace je 
provedena z plastových trub DN 250 a DN 300. Odpadní vody jsou touto kanalizací přivedeny do čerpací 
stanice (ČS), která je umístěna jižně od obce. Z Čerpací stanice jsou odpadní vody čerpány výtlačným 
řadem DN 100 délky cca 1,85 km do kanalizační sítě města Domažlice. Odtud jsou pak odváděny k likvidaci 
na centrální čistírnu odpadních vod Domažlice. 

Tento systém má dostatečnou kapacitu i pro nově navrhované zastavitelné plochy. 
Systém oddílné kanalizace bude postupně s novou plánovanou výstavbou rozšiřován. S budováním 

jednotné kanalizace se již nepočítá. 
 
Odvádění dešťových vod: 
Pro odvádění dešťových vod slouží a bude sloužit bývalá jednotná kanalizace. U nové zástavby se 

budou dešťové vody pokud možno vsakovat nebo zpomalovat v retenčních nádržích s havarijním přepadem 
do kanalizace. Nově budovaná veřejná prostranství musí umožňovat však dešťových vod. 
 

ENERGETIKA 
Zásobování elektrickou energií: 
Vedení VVN:  
Řešeným územím prochází vedení VVN v jihozápadním směru. Na hranici s k.ú. Domažlice 

v sousedním správním území je umístěna transformovna společnosti ČEZ Distribuce a.s., která zásobuje el. 
energií převážnou část okresu Domažlice. V trase současného vedení VVN je vymezen koridor technické 
infrastruktury CNZ.1, který umožní budoucí posílení tohoto vedení. Dále ÚP vymezuje koridor technické 
infrastruktury CNU.3 dle požadavku ČEZ a.s. a Správy železnic, státní organizace pro umístění VN 110 kV, 
které bude napájet objekt trakční napájecí stanice (TNS) Domažlice. Tato stavba je vymezena jako veřejně 
prospěšná stavba pod označením VT.2. 

Distribuční vedení VN:  
Obec Chrastavice je zásobena elektrickou energií prostřednictvím vedení VN 22 kV, vedeného 

z výše popsané rozvody Chrastavice 110/22 kV, a odboček z tohoto vedení, napájejících čtyři stávající 
distribuční trafostanice. Jednotlivá vedení jsou průběžně opravována a rekonstruována tak, aby byla 
udržena potřebná provozní spolehlivost dodávky elektrické energie odběratelům. 

Distribuční síť NN v sídle je vedena převážně ve vzdušných kabelových trasách. Lokalita nové 
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obytné zóna na západním okraji Chrastavic je provedena zemním kabelovým vedením. Veřejné osvětlení je 
provedeno svítidly osazenými na betonových sloupech el. vedení. Část svítidel byla modernizována v LED 
provedení.  Výhledové nárůsty potřeb elektrické energie nejsou výrazné. Budoucí zvýšení potřeby elektrické 
energie bude případně řešeno navýšením kapacity stávajících transformátorů při převodu VN/NN nebo 
výstavbou nové distribuční trafostanice. Konkrétní posouzení se dělá vždy při připojování jednotlivých lokalit.  

 
Zásobování zemním plynem a teplem: 
V řešeném území se nenachází zařízení ani rozvody plynovodní sítě (STL/NTL) ani jím neprochází 

velmi vysokotlaké (VVTL) či vysokotlaké (VTL) plynovody. Krátký úsek STL plynovodu je evidován na samé 
východní hranici řešeného území při silnici ze Zahořan do Radonic. S plynofikací obce se v budoucnu 
neuvažuje. 

V území nejsou žádné významné zdroje tepla. Způsob vytápění bude i do budoucna řešen 
individuálně s preferencí technicky vyspělejších a ekologicky šetrnějších způsobů spalování (dřevo, 
biomasa, tepelná čerpadla, solární systémy, propan-butan ze zásobníků). 

 
Obnovitelné zdroje: 
V řešeném území se v současné době nenachází žádné větší zařízení pro výrobu energie 

z obnovitelných zdrojů. 
ÚP vymezuje formou koridoru pro technickou infrastrukturu jednu pozici na severním okraji řešeného 

území pro možné umístění jedné větrné elektrárny. Tato forma vymezení byla volena z důvodu možného 
doladění přesné pozice v průběhu budoucí podrobnější projektové přípravy. Rozsah záměru je stanoven 
jednou pozicí, resp. jedním zařízením větrné elektrárny. Dále se bude jednat o vybudování přístupové 
komunikace, která bude po výstavbě sloužit jako běžná účelová komunikace – polní cesta zpřístupňující 
zemědělsky obhospodařované pozemky. V kontextu celého řešeného území se jedná o polohu s nejvyšším 
potenciálem, která je pro umístění stavby tohoto charakteru vhodná. Vzdálenost od Chrastavic je vzdušnou 
čarou cca 2 km, negativně vnímané projevy spojené s jejím provozem by tak neměly mít na zdejší obyvatele 
zásadní vliv. Výhodnost této pozice spočívá také v blízkosti k související nadřazené technické infrastruktuře 
v podobě transformovny 110/22 kV v Chrastavicích, kde jsou s menší vzdáleností spojené i menší 
přenosové ztráty vyrobené energie. Při návrhu byla brána v potaz i veřejná prospěšnost obnovitelných zdrojů 
energie, k jejichž budování a využívání se Česká Republika zavázala.  

V kontextu širších vztahů bylo přihlíženo k tomu, že se nejedná o území s vysokou ochranou krajiny. 
Nejbližší území s významnou ochranou krajiny se nachází cca 10 km západním směrem (CHKO Český les). 
Nejsou zde ani významnější migrační trasy zvěře. Záměr byl součástí posuzování z hlediska vlivů na životní 
prostředí, jehož vyhodnocení je součástí ÚP. V jiných pozicích ÚP umístění výroben el. energie zatím 
neumožňuje. Hlavním důvodem je rozhodnutí obce, že si prostřednictvím územního plánu chce ponechat 
zásadní vliv na rozhodování při umisťování obdobných zařízení na svém správním území.   

 
DATOVÉ A KOMUNIKAČNÍ SÍTĚ 
Zabezpečení řešeného území telekomunikačními a datovými službami představuje vzhledem k jejich 

důležitosti pro rozšíření potřebných ekonomických aktivit i pro prosté zabezpečení standardních služeb 
pro rezidenty důležitý význam. 

Řešeným územím prochází trasy dálkových telekomunikačních kabelů. V sídle je rozvedena místní 
sdělovací kabelová síť ve vzdušném i zemním vedení. Pokrytí signálem mobilních operátorů celého území je 
dostatečné.  

Řešeným územím prochází radioreléové trasy Českých radiokomunikací a.s. vč. páteřní RR trasy a 
dále je na severním okraji řešeného území vyčleněn prostor ochranného pásma RR trasy ministerstva 
obrany, ve kterém je výstavba podmíněna vydáním závazného stanoviska ministerstva obrany. 

 
NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 
Plán odpadového hospodářství (POH) Plzeňského kraje z roku 2005 je výchozím koncepčním 

podkladem pro nakládání s odpady v regionu. Každoročně je prováděno Vyhodnocení POH Plzeňského 
kraje. Likvidace odpadu v řešeném území probíhá standardně, komunální odpad je sbírán a odvážen 
odbornou firmou na skládku mimo řešené území. V obci probíhá sběr všech složek (komunální, separovaný, 
objemový, nebezpečný). Kontejnery na sklo, plast, papír jsou umístěny na parkovací ploše v centru obce. 
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Zde budou v budoucnu umístěny i sběrné nádoby na textil, kovy a shromažďování jedlých olejů. 
Velkoobjemový odpad a další druhy odpadů jsou odváženy do sběrného dvora v sousedních Domažlicích. 

Obec má vypracovanou obecně závaznou vyhlášku o nakládání s komunálním odpadem, která je 
závazná pro všechny obyvatele správního území. V současné době není v řešeném území provozováno 
žádné další zařízení pro nakládání s odpady, tj. není zde sběrný dvůr, zahlazování důlních prostor a složiště, 
zařízení na recyklaci odpadů nebo autovrakoviště. Vzhledem ke své velikosti nemá obec v plánu vytvoření 
samostatného sběrného dvora. Biologický odpad likvidují občané individuálně kompostováním. Obec má na 
jižním okraji obce vymezený prostor pro soustřeďování biologicky rozložitelného odpadu odkud se tento 
odpad pravidelně odváží smluvenou firmou. 

 
I6.3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

V sídle se nachází budova obecního úřadu, v níž je umístěna i obecní knihovna, hasičská zbrojnice, 
dětské hřiště na návsi, hospoda, víceúčelové hřiště za hospodou a kaple Nejsvětější trojice.  

Dále se jižně od obce nachází travnaté hřiště. Vyšší forma občanské vybavenosti se nachází v 
sousedních Domažlicích. V obci jsou slabě zastoupeny podnikající subjekty. Dominantní podíl zaujímá 
zemědělství – areál firmy MIRABO a.s. na východním okraji Chrastavic. 

Občanská vybavenost je dále podporována ve všech relevantních plochách zastavěného území 
a zastavitelných ploch formou polyfunkčnosti definovaných regulativů ploch s rozdílným způsobem využití, 
především v plochách bydlení BV a SU. 

 
I6.4. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

ÚP stabilizuje veřejná prostranství v řešeném území, potvrzuje jejich význam a dává předpoklady 
pro jejich rozvoj. Nejvýznamnějším veřejným prostranstvím v sídle je náves. Toto veřejné prostranství je 
vymezeno jako součást urbanisticky hodnotného prostor (U1), který tvoří obraz sídla. Dimenze tohoto 
prostoru je vůči celkové velikosti sídla odpovídající. Na návsi v současné době hraje velký význam dopravní 
funkce, prochází jí silnice II. třídy, která náves ve velké míře limituje pro rozmanitější využití. Dále se na 
návsi nachází většina občanské vybavenosti (obecní úřad, hospoda, hřiště), je tedy přirozeným centrem 
obce. ÚP navrhuje pro posílení identity sídla transformaci návsi, zejména jasné rozlišení dopravní a 
pobytové funkce kolem obecního úřadu a dětského hřiště. Další samostatně vnímanou částí návsi, u které je 
doporučeno provedení úprav, je prostor malé vodní nádrže a bezejmenného vodního toku. Zde se 
doporučuje úprava břehových partií nádrže, otevření v současné době zatrubněné vodoteče a kultivace 
zeleně kolem pomníku. 
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- chrastavická náves 

 
V rámci nově navržených lokalit pro bydlení jsou navržena i související veřejná prostranství, která by 

mimo primární dopravní funkci (umístění místních komunikací) měla obsáhnout i veřejnou zeleň. Charakter 
těchto prostranství bude respektovat venkovské uspořádání urbanistické struktury, tj. zpevněné plochy 
budou minimalizovány na nezbytnou míru a bude kladen důraz na výsadbu zeleně v rámci uličních profilů. 

 
I7. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

 Cílem koncepce uspořádání neurbanizované krajiny je vymezení ploch pro zemědělské, lesnické 
a jiné hospodářské využití krajiny, včetně stanovení některých omezujících podmínek pro takové využití. 
Cílem je dále ochrana stávajících ekologických a krajinných hodnot území, včetně funkčních částí systému 
ÚSES a navržení odpovídajících opatření pro jeho doplnění a založení dostatečného podílu nových prvků 
"enviromentální infrastruktury" s biologickou, ale i protierozní či krajinotvornou funkcí. 

Severovýchodní část řešeného území v podobě zalesněného masivu představuje poměrně stabilní 
krajinný ekosystém, který má schopnost udržet si stávající kvalitu a druhovou rozmanitost (biodiverzitu) 
a odolávat vnějším vlivům (mj. různým kalamitním jevům - např. půdní erozi, periodickému nedostatku vody 
a jiným klimatickým extrémům, resp. antropogenním vlivům atd.). Zbylá část řešeného území je silně 
ruderalizovaná a její ekologická stabilita je velmi nízká. Ekologická stabilita krajiny není abstraktní pojem, ale 
jev s konkrétním vlivem na kvalitu života člověka jako součásti krajinného ekosystému. Nositelem ekologické 
stability v krajině je tzv. kostra ekologické stability, tedy soubor existujících, ekologicky stabilnějších částí 
krajiny. Na rozsahu, resp. podílu míře narušení a degradaci této kostry závisí celková stabilita krajiny. 
Součástí kostry ekologické stability jsou zejména lesní porosty, trvalé louky, skalní útvary, přirozené vodní 
plochy, toky a mokřady, rozptýlená zeleň, event. maloplošné extenzivní sady, zahrady i hodnotnější zeleň 
sídel. Rozsah a kvalita kostry, resp. její plošný poměr k ekologicky nestabilním součástem krajiny (tzv. 
koeficient ekologické stability) je východiskem úvah o organizaci půdního fondu či doplnění krajinné zeleně. 
Vymezení a zhodnocení kostry je základem pro návrh ÚSES, který je výběrem vhodných částí této kostry, 
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resp. jejím doplněním a propojením do funkční sítě biocenter a biokoridorů. Ze zhodnocení kostry dále 
vychází návrh případné ochrany biologicky cenných součástí území.  

 

 
- zemědělská krajina v okolí Chrastavic 

 

 
- dálkový průhled do krajiny 

 
I7.1. ÚSES 

Územní systém ekologické stability (ÚSES) je vzájemně propojený soubor přirozených 
i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, v krajině. Sestává se ze základních skladebných částí: 
z biocenter, biokoridorů a doplňujících interakčních prvků. 

Biocentrum je biotop nebo centrum biotopů v krajině, který svým stavem a velikostí umožňuje trvalou 
existenci přirozeného či pozměněného, avšak přírodě blízkého ekosystému. 

Biokoridor je území, které neumožňuje rozhodující části organismů trvalou dlouhodobou existenci, 
avšak umožňuje jejich migraci mezi biocentry a tím vytváří z oddělených biocenter síť. 

Doplňující mi prvky tohoto systému jsou interakční prvky - krajinný segment, který na lokální úrovni 
zprostředkovává příznivé působení základních skladebných částí ÚSES (biocenter a biokoridorů) na okolní 
méně stabilní krajinu do větší vzdálenosti. Mimo to interakční prvky často umožňují trvalou existenci určitých 
druhů organismů, majících menší prostorové nároky (vedle řady druhů rostlin některé druhy hmyzu, 
drobných hlodavců, hmyzožravců, ptáků, obojživelníků atd.).  

Územní systém ekologické stability je chápán jako základní kostra "zelené infrastruktury" v krajině. 
Proto je nutné vytvářet podmínky pro funkčnost vymezených skladebných částí územního systému 
ekologické stability krajiny a zajistit spojitost a funkčnost prvků ÚSES, zejména ve střetu se stávající 
i plánovanou dopravní infrastrukturou, vodohospodářskými zájmy, urbanizací atd.. ÚSES je nezbytnou 
a povinnou součástí ÚP; má příznivý vliv na zemědělské hospodaření v krajině a podporuje lepší 
přístupnost/prostupnost krajiny pro člověka a migrující živé organismy i její rekreační využití. 

 
Aktuálně přítomné systémy ES v posloupnosti od nadregionální úrovně (NR) k regionální (R) 

a lokální úrovni (L) jsou v řešeném území prostorově vymezeny na aktuální krajinná rozhraní. Rovněž byla 
prověřena prostorová provázanost mezi všemi hierarchiemi ÚSES včetně návazností do sousedních území.  
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Návrh ÚSES vychází z následujících územních podkladů: ZÚR Plzeňského kraje, vymezení ÚSES 
v původním Generelu převzatém do ÚAP ORP Domažlice, resp. z hlediska návaznosti vymezení ÚSES v ÚP 
okolních obcí. Maximálně vychází z původního návrhu v Generelu ÚSES, resp. ÚAP. 

 
Koncepce uspořádání krajiny zcela nevylučuje (vzhledem k jejich veřejné prospěšnosti) umisťování 

výroben el. energie z obnovitelných zdrojů. Obec si však ponechává prostřednictvím územního plánu 
zásadní vliv na jejich povolování. O každém takovém záměru bude rozhodováno samostatně. 

Při tomto rozhodnutí bylo přihlédnuto k vyhodnocení vhodnosti míst pro umisťování VTE 
zpracovaným ministerstvem pro životní prostředí, které vyhodnocuje území z hlediska limitů ochrany přírody 
a krajiny. 

 
 
 

 
 
Dalším faktorem podmiňujícím možnost umisťování VTE je kvalita zemědělské půdy. Má li být záměr 

umisťován na zemědělské půdě, musí se vždy jednat o méně kvalitní zemědělskou půdu. Zpravidla se také 
jedná o stavby dočasné, které po uplynutí doby z krajiny mizí, pokud nedojde ke všeobecné dohodě 
o povolení prodloužení jejich provozu. Výše uvedené důvody vedly k vymezení prozatím jedné lokality 
severně od Chrastavic umožňující umístění jedné větrné elektrárny. 

 

Nadregionální úroveň ÚSES 
Do řešeného území nezasahují nadregionální části ÚSES. 

Regionální úroveň ÚSES 
V řešeném území je vymezeno regionální biocentrum RBC.1044 Spálený mlýn a regionální 

biokoridor RBK.1044-216_1. Oba tyto prvky regionálního systému ekologické stability jsou vázány na tok a 
nivu Zubřiny. 
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Lokální úroveň ÚSES 
Lokální systémy ES, a to jak hygrofilní, tak i mezofilní, doplňují vesměs sítě vyšších hierarchií 

vymezené v širším území do požadované základní prostorové skladby (tj. do sítě s prostorovou buňkou 
kolem 2km). Hydrofilní systémy se vymezují výhradně jako terestrické, tzn. na údolních nivách a vodní 
biotopy zde slouží především pro migraci specifické bioty jako hlavní migrační osy v krajině.  

Lokální síť ÚSES byla v řešeném území doplněna vymezením podpůrného systému interakčních 
prvků z důvodu posílení základní sítě částečně funkčních biokoridorů a biocenter pro zachování některých 
významných přírodních biotopů i ekologických vazeb mezi nimi. 

 
Identifikační údaje a stručná charakteristika jednotlivých prvků ÚSES je uvedena v dále následujících 

tabulkách: 
 

Tabulky prvků regionálního ÚSES 

 Název: RBC.1044 Spálený mlýn 
Plocha/délka:  
6,31 ha Stav: F Ochrana: --- 

Popis: Řeka Zubřina s břehovou a doprovodnou vegetací, navazující nivou s loukami (luční biotopy). Navazující 
segment krajiny s mozaikou luk, prvky krajinné vegetace (místy s výskytem biotopů bučin a křovin). 
Opatření k dosažení cílového stavu: Zachování nebo postupné zvyšování doprovodné zeleně vodního toku. 
Zachování luk. Ochrana břehové vegetace u vodních toků. 

Katastr: Chrastavice Využití: louky, mokřady, vodní toky 

 Název: RBK.1044-216_1 
Plocha/délka:  
1820 m Stav: F Ochrana: --- 

Popis: Řeka Zubřina s břehovou a doprovodnou vegetací, navazující nivou s loukami (luční biotopy). Navazující 
segment krajiny s mozaikou luk, prvky krajinné vegetace (místy s výskytem biotopů bučin a křovin). 
Opatření k dosažení cílového stavu: Revitalizace upravených částí vodního toku. Zachování nebo postupné zvyšování 
doprovodné zeleně vodního toku. Zachování luk. Ochrana břehové vegetace u vodních toků. 

Katastr: Chrastavice Využití: louky, mokřady 

 
 

Tabulky prvků lokálního ÚSES 

Název: LBC.216_1 
Plocha/délka:  
18,43 ha Stav: F Ochrana: --- 

Popis: Lokální biocentrum vložené do regionálního biokoridoru. Říčka Zubřina s břehovou a doprovodnou vegetací, 
přilehlé trvalé travní porosty, kosené louky. 
Opatření k dosažení cílového stavu: Zachování nebo postupné zvyšování podílu doprovodné zeleně. Revitalizace 
upravených částí vodního toku. Ochrana břehové vegetace u vodních toků. 

Katastr: Chrastavice Využití: lesy, mokřady, vodní toky 

Název: LBC.258 
Plocha/délka:  
6,52 ha 

Stav: N Ochrana: --- 

Popis: Malá vodní nádrž s břehovou zelení a pravidelně kosený trvale travnatý porost vč. upraveného vodního toku. 
Opatření k dosažení cílového stavu: Zachování luk s méně intenzivním hospodařením doplněných o další zeleň. 
Revitalizace vodního toku. Ochrana břehové vegetace vodní nádrže. 

Katastr: Chrastavice Využití: louky, vodní plochy a toky 

Název: LBC.7 
Plocha/délka:  
6,65 ha 

Stav: N Ochrana: --- 

Popis: Upravený vodní tok uprostřed intenzivně kosených travních porostů. 
Opatření k dosažení cílového stavu: Zachování luk s méně intenzivním hospodařením doplněných o další zeleň. 
Revitalizace vodního toku. 
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Katastr: Chrastavice Využití: louky, vodní toky 

Název: LBK.28 
Plocha/délka:  
1050 m 

Stav: F Ochrana: --- 

Popis: Segment kulturního hospodářského lesa Zadní háje. 
Opatření k dosažení cílového stavu: Zachování nebo postupné zvyšování podílu listnatých dřevin v lesích. 

Katastr: Chrastavice Využití: lesy 

Název: LBK.258-216_1 
Plocha/délka:  
1250 m Stav: N Ochrana: --- 

Popis: Bezejmenný upravený potok s břehovou a doprovodnou vegetací. 
Opatření k dosažení cílového stavu: Ochrana břehové vegetace u vodních toků. Revitalizace vodního toku. Méně 
intenzivní hospodaření na přilehlých trval travních porostech. 

Katastr: Chrastavice Využití: lesy, louky 

Název: LBC.8 
Plocha/délka:  
25,49 ha 

Stav: F Ochrana: --- 

Popis: Segment kulturního lesa s vodní nádrží, kterým protéká drobná vodoteč. 
Opatření k dosažení cílového stavu: Zachování nebo postupné zvyšování podílu listnatých dřevin v lesích. Podpora 
zadržování vody v lesích 

Katastr: Chrastavice Využití: lesy, vodní plochy, mokřady 

Název: LBK.216_2-261 
Plocha/délka:  
120 m Stav: F Ochrana: --- 

Popis: Krajinná zeleň smíšených porostů převážně listnatých dřevin propojující sousední území Domažlic 
Opatření k dosažení cílového stavu: Zachování zeleně s možným prostorovým rozšířením. 

Katastr: Chrastavice Využití: krajinná zeleň 

Název: LBK177-258 
Plocha/délka:  
1150 m 

Stav: N Ochrana: --- 

Popis: Upravený vodní tok na jižním okraji sídla a orná půda západně od Chrastavic 
Opatření k dosažení cílového stavu: Revitalizace vodního toku koordinovaně provedená s ostatními zájmy v území 
(obchvat Chrastavic). Založení krajinné zeleně v intenzivně obhospodařované krajině 

Katastr: Chrastavice Využití: krajinná zeleň, vodní toky 

Název: LBK.11 
Plocha/délka:  
215 m Stav: N Ochrana: EVL 

Popis: Upravená část Zahořanského potoka s drobnou doprovodnou zelení.  
Opatření k dosažení cílového stavu: Revitalizace vodního toku s doplněním zeleně a vytvoření ochranného pásu 
trvale travních porostů.  

Katastr: Chrastavice Využití: vodní toky, louky, krajinná zeleň 

Název: LBK.4 
Plocha/délka:  
17,51 ha 

Stav: N Ochrana: --- 

Popis: Upravený bezejmenný vodní tok uprostřed intenzivně obhospodařovaných ploch. 
Opatření k dosažení cílového stavu: Zachování luk s méně intenzivním hospodařením doplněných o další zeleň. 
Revitalizace vodního toku. Doplněné krajinné zeleně. 

Katastr: Chrastavice Využití: louky, mokřady, vodní toky 

 
Podpůrná síť lokálního ÚSES 
Lokální síť ES byla v řešeném území doplněna vymezením podpůrného systému interakčních prvků 

(IP). Důvodem bylo především zachování přírodě blízkých biotopů v krajině a posílení základní sítě málo 
funkčních až nefunkčních biokoridorů v intenzivně zemědělsky využívané krajině. 
 

Identifikační údaje a stručná charakteristika jednotlivých interakčních prvků je uvedena v dále 
následujících tabulkách: 
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Označení 
interakčního 

Plocha Odůvodnění vymezení interakčního prvku 

IP1 0,10 ha IP je nově navržen z důvodu krajinotvorné funkce s protierozní schopností a 
dále jako doprovodná zeleň polní cesty 

IP2 0,45 ha IP je nově navržen z důvodu krajinotvorné funkce s protierozní schopností 
IP3 0,40 ha IP je nově navržen z důvodu krajinotvorné funkce s protierozní schopností a 

dále jako doprovodná zeleň polní cesty 
IP4 0,43 ha IP je nově navržen z důvodu krajinotvorné funkce s protierozní schopností a 

dále jako doprovodná zeleň polní cesty 
IP5 0,47 ha IP je nově navržen z důvodu krajinotvorné funkce s protierozní schopností 
IP6 0,13 ha IP je nově navržen z důvodu krajinotvorné funkce s protierozní schopností 
IP7 0,16 ha IP je nově navržen z důvodu ochrany vegetace ve volné krajině 

s protierozní funkcí 
 
 
I7.2. PROSTUPNOST KRAJINY 

V území existuje dostatečná síť silnic a místních komunikací pro automobilovou dopravu. Propustnost 
krajiny pro pěší a nemotorovou dopravu lze však hodnotit jako ne úplně dostatečnou. Tento stav vznikl 
v druhé polovině dvacátého století, se zakládáním jednotných zemědělských družstev, scelováním 
zemědělské půdy do velkých bloků s čímž byl spojený i zánik velké části cest v krajině. V současné době je 
krajina velmi intenzivně zemědělsky využívána, větší zemědělsky obhospodařované celky se nacházejí 
ve všech směrech kolem sídla. Jedná se z naprosté většiny o zorněné plochy. Přístupy k zemědělským 
pozemkům jsou řešeny nesystémově. ÚP navrhuje obnovu několika polních cest K1, K2, K4, K5, K6, K10 a 
K27zajišťujících prostupnost krajiny, jejichž součástí má být vždy doprovodná zeleň. Přesnější obnovu cestní 
sítě v krajině určí až komplexní pozemkové úpravy, které s podrobnější znalostí morfologie a se znalostí 
potřebnosti obnovování nebo vymezování nových cest stanoví novou kostru těchto účelových komunikací. 

V rámci pojetí územního plánu lze polní a lesní cesty v krajině budovat dle potřeby v rámci všech 
ploch s rozdílným způsobem využití. 

Z hlediska migrační propustnosti pro živočichy je možné vnímat řešené území jako částečně 
bariérové.  
 
I7.3. PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ 

Vodní eroze je přírodní proces rozrušování povrchu půdy, transportu půdních částic a jejich 
usazování působením povrchově stékající vody. Lze rozlišit erozi přirozenou, normální, čili geologickou 
a erozi zrychlenou antropogenními vlivy. Zrychlená eroze zemědělských půd ohrožuje jejich produkční 
potenciál i mimoprodukční funkce a zvýšeným povrchovým odtokem a smyvem půdy vyvolává škody 
v infrastruktuře. Eroze ochuzuje zemědělské půdy o nejúrodnější část - ornici, zhoršuje fyzikálně-chemické 
vlastnosti půd, snižuje hloubku půdního profilu, obsah živin a humusu, zvyšuje štěrkovitost, poškozuje 
vegetaci a zvyšuje náklady zemědělské výroby. Transportované půdní částice a na ně vázané látky 
znečišťují vodní zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody vůbec, zanášejí akumulační prostory, snižují 
průtočnou kapacitu koryt toků, poškozují vodní biotopy, zvyšují náklady na úpravu vody nebo těžbu usazenin 
atd., extrémní průtoky spolupůsobené zrychleným stékáním vody z erozních svahů významně poškozují 
infrastrukturu. 

K ochraně prostředí před škodami způsobenými vodní erozí lze realizovat řadu opatření různého 
typu, jež lze rozdělit na organizační (tvar a uspořádání pozemků a ploch pěstovaných plodin), agrotechnická 
(protierozní orba či setí) a technická (příkopy, průlehy, terasy, meze, hráze, nádrže ad.). Cílem návrhů 
opatření zařazených do územního plánu je zejména:  

- ochrana úrodnosti zemědělských půd 
- ochrana jakosti vod před smyvem živin a jemnozemě 
- ochrana infrastruktury před splachem půd  
- ochrana biotopů před ruderalizací a eutrofizací  
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Plochy s rozdílným způsobem využití byly v nezastavěném území koncipovány s přihlédnutím 
ke chráněným přírodním prvkům, terénním podmínkám a požadavku na zvýšení intenzity prostupnosti 
krajiny tak, aby zároveň přispívaly k udržitelnému stavu půd.  

V řešeném území byly průzkumem zaznamenány plochy ohrožené vodní erozí. Vodní erozí jsou 
ohroženy delší, svažité zorněné pozemky s hlinitými půdami a také terénní údolnice, v nichž se soustředí 
odtok z rozsáhlejších nadlehlých pozemků. Pozvolný reliéf umožnil zornění značné části rozlohy řešené 
území. Zejména po scelení drobné pozemkové držby (která četnými mezemi a pásovým pěstováním plodin 
do značné míry erozi sanovala) po r. 1948 došlo ke vzniku erozí ohrožených ploch. 

V plochách nejvíce ohrožovaných vysokým smyvem půdy, ohrožujícím zároveň i další složky 
krajinného ekosystému, případně infrastrukturu a zástavbu byly navrženy protierozní pásy (K3, K7, K8, K9, 
K19, K25). Nejsou to však všechna potřebná opatření, která by se měla v krajině uskutečnit. Podrobnější 
řešení s ohledem na dostupné podklady a měřítko konkrétních záměrů bude řešeno dále, např. v rámci 
komplexních pozemkových úprav, které mohou řešit tato opatření i z hlediska vlastnických vztahů.   

Výše popsaná opatření jsou zařazena do sítě podporujících prvků ÚSES jako interakční prvky (IP). 
V rámci ploch s kódovým ozn. AP a AL je možné realizovat soustavu dalších potřebných opatření. 

Konkrétní návrhy je možné vhodně zakomponovat do území jako krajinářsko - estetické a ekologické prvky. 
Další protierozní opatření (např. osevní postupy), budou podrobně popsána v komplexní pozemkové úpravě, 
k jejíž zpracování dojde v budoucnu. 

 
Větrná eroze je v území posuzována jako mírná, přesto lze předpokládat, že není ani zcela 

marginální. I zde proto liniové vegetační prvky s funkcí větrolamu přispějí k omezení odnosu půdních částic 
vlivem větru a k dlouhodobému uchování půdní úrodnosti. Takový protierozní význam nesou především 
vzrostlé linie nelesních dřevin, nejlépe s keřovým podrostem, situované v rozsáhlejších celcích polí 
v nechráněných polohách napříč převládajícímu směru proudění větru. V území jde o navrhované i stávající 
pásy zeleně charakteru vegetačních doprovodů polních cest a mezí. 

 
I7.4. OCHRANA PŘED POVODNĚMI A OBNOVA PŘÍZNIVÉHO VODNÍHO REŽIMU KRAJINY 

Řešeným územím neprotéká žádný vodnatější tok, na němž by vznikaly rozsáhlejší povodňové 
situace při průchodu „cizích vod“, tedy extrémních průtoků z rozsáhlejších povodí nad řešeným územím. 
Mezi menší vodní toky se stanovenou aktivní záplavovou zónou a hranicemi stoleté vody patří říčka Zubřina, 
která svými povodňovými stavy může ovlivnit pouze samotu bývalého mlýnu Vodolenka. V rámci 
protipovodňové ochrany obytné či technické infrastruktury byla proto zvažována jen opatření k ochraně před 
"vlastními vodami", tedy zvýšenými průtoky vznikajícími intenzivní srážkou na menším okrsku v rámci 
řešeného území či jeho okolí. Byla vyhledána riziková území, jimiž jsou především relativně rozsáhlejší, 
nejčastěji svažitější a převážně odlesněná, spíše vějířovitá povodí, jejichž závěrný profil se nachází na okraji 
zastavěného území, jímž následně průtok z povodí prochází. Za normálního stavu je průtok danou trasou 
malý nebo žádný a její průtočná kapacita je nižší než případný extrémní odtok. Území splňující výše 
popsané parametry se nachází severně od Chrastavic. Obec v nedávné době provedla soustavu opatření 
v podobě revitalizace vodní plochy a vybudování soustavy přehrádek s regulovaným odtokem, které se 
zejména v roce 2024 při intenzivnějších deštích osvědčily. Vody stékající z nadlehlých pozemků byly touto 
soustavou zdrženy a v obci nepáchaly žádné škody. 
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Protipovodňovou ochranu v širším smyslu představuje řada opatření ke zvýšení retence a infiltrace, 

resp. zpomalení odtoku plošně v celých povodích. Tento význam nesou např. všechna protierozní opatření 
popsaná v kap. E5. textové části výroku ÚP. Souvisí s ní i dalších aspekty a opatření k obnově příznivého 
vodního režimu krajiny, resp. ochraně kvality i kvantity podzemních vod: 

Revitalizace vodních toků (v rámci ploch K12, K13, K14, K15, K16, K20) - převážná část koryt toků 
(mimo lesní tratě) byla v řešeném území v minulosti upravena do podoby opevněných napřímených 
odvodňovacích otevřených kanálů, eventuelně zatrubněna. Technické úpravy umožňovaly intenzivní 
zemědělské obhospodařování dřívějších mokřadních ploch, zároveň ale jejich vlivem došlo ke zrychlení 
odtoku z území, vysychání prostředí a degradaci krajinného ekosystému. V současnosti již někdy není 
existence a údržba úprav v zatravněných aluviích zdůvodnitelná nutností intenzivního zemědělského 
hospodaření. Pro zvýšení retenční a akumulační kapacity území a obnovu jeho biodiverzity, resp. ekologické 
stability je proto navržena úplná nebo alespoň dílčí obnova přírodního charakteru koryt toků. Opatření je 
navrženo v rámci tvorby prvků ÚSES, které zahrnují převážnou část vodotečí v řešeném území.  

Revitalizací upravených vodních toků je míněna úplná či dílčí obnova přírodního charakteru 
původního koryta, resp. směrová a výšková úprava toků včetně úprav břehových partií s případným 
doplněním o solitérní nebo skupinovou výsadbu zeleně, popř. vybudování malých tůní nebo nádrží v lučních 
tratích či pastvinách. V rámci revitalizačních programů je doporučeno diverzifikovat, oživit a rozvolnit 
směrové vedení upravených koryt vodních toků, odstranit dlažby, optimálně obnovit tok a mokřadní biotopy. 

Retence a akumulace vody v krajině – převážná část zemědělsky obhospodařovaných pozemků 
sousedících se zastavěným územím je zorněna. Svažité souvislé celky mají minimální retenční schopnost. 
Při intenzivních či dlouhodobých srážkách nejsou tyto plochy schopny absorbovat povrchové vody, které 
následně stékají do údolnic směřujících do Chrastavic. Pro zvýšení retenční schopnosti byly vymezeny 
v těchto partiích plochy K21, K22, K24. 

Ne méně důležitá je i akumulační schopnost krajiny. Za účelem akumulace a zpomalení odtoku 
povrchových vod je navržena výstavba drobné vodní nádrže K23. Navrhované krajinné prvky by měly mít 
charakter extenzivních nádrží s polyfunkčním významem pro krajinu (s vodohospodářskou, biologickou i 
krajinářsko - estetickou funkcí). 

Poldry, rozlivová území a malé retenční nádrže a tůně jsou v ÚP vymezené jako trvale zatravněné 
pásy podél vodních toků (v rámci ÚSES) zabezpečující rozliv při velkých průtocích nad kapacitu koryta toku. 

Cílem těchto opatření je snaha zadržet vodu v pramenných a horních tratích toků a zamezit tak vzniku 
bleskových povodní. 
 
I7.5. DALŠÍ OPATŘENÍ K OBNOVĚ A ZVYŠOVÁNÍ STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY 

V řešeném území je žádoucí z iniciativy různých subjektů (vlastníků pozemků, obce, občanských 
sdružení) realizovat opatření ke zvýšení biodiverzity a ekologické stability krajiny. Namátkou může jít např. 
o zakládání nelesní liniové zeleně podél rekonstruovaných i nově budovaných účelových komunikací, 
výsadbě skupinové či solitérní zeleně, zakládání druhově pestrých extenzivních luk či extenzivních ovocných 
sadů na hospodářsky obtížně využitelných plochách, zakládání různých mokřadních biotopů atd.. 
Pro všechny výsadby ve volné krajině je zapotřebí používat výhradně původní přirozené druhy dřevin. 
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Po výsadbě je nezbytné zajistit údržbu a chránit vegetaci před poškozením. Pro funkčnost porostů je třeba 
zajistit vhodné prostorové uspořádání dřevin, jejich rozmanitou věkovou a výškovou strukturu, horizontální 
i vertikální členitost, dostatečné množství a kvalitu. Realizaci takových opatření lze z hlediska regulativů 
chápat jako podmínečně přípustnou na většině funkčních ploch nezastavěného území.  

Územní plán za účelem ochrany přírody a krajiny vymezuje plochy změn v krajině K15, K20 jako 
plochy přírodní a plochy K12, K13, K14, K16, K17, K18 jako plochy smíšené krajinné všeobecné. Jedná se 
o plochy zařazené do územního systému ekologické stability. 

Dále ÚP navrhuje plochu K26 východně od Chrastavic za účelem její rekultivace a navrácení do 
zemědělského půdního fondu. Jedná se o areál bývalého muničního skladu, kde je záměrem zřízení menší 
vodní tůně pro zadržování vody v krajině, výsadba ovocného sadu a s tím spojeného zázemí pro chov včel. 

Prostory údolí (aluvií), zatravněné pásy podél vodních toků, podpořené sítí prvků ÚSES, by měly 
zůstat přístupné lidem a zároveň být určeny pro realizaci opatření zajišťujících optimalizaci vodního režimu 
v území. Dále ÚP navrhuje asanovat nevhodně meliorovaná území tak, aby nedocházelo k rychlému 
odvádění vod, ale naopak k jejich zadržování a zasakování. 

 
I7.6. ODTOKOVÉ POMĚRY, VODNÍ TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PŮDY 

Převážnou část řešeného území charakterizuje část povodí Zubřiny č.1-10-02-051, která pramení 
mimo řešené území. Zubřina protéká jihovýchodní okrajovou částí řešeného území v podobě částečně 
upraveného vodního toku. Menší části jsou neupravené. Pro zpomalení odtoku a zadržení vody v krajině se 
navrhuje revitalizace tohoto vodního toku v rámci vymezeného územního systému ekologické stability. 

Dalšími vodními toky v řešeném území jsou bezejmenné levostranné přítoky Zubřiny, které rovněž 
v upravené podobě protékají řešeným územím od severu k jihu. ÚP rovněž navrhuje jejich revitalizaci.  

Vodní plochy zaujímají celkem 0,8 % rozlohy řešeného území. Mezi významnější vodní plochy 
v měřítku řešeného území patří  malá vodní nádrž jižně od Chrastavic, dále pak soustava třech malých 
vodních nádrží na bezejmenném vodním toku od návsi severním směrem a malá vodní nádrž v lese severně 
od Chrastavic. ÚP navrhuje umístění ještě jedné malé vodní nádrže v lese v lokalitě s označením K23. 

Meliorované pozemky se nacházejí převážně v nivě bezejmenného vodního toku, který protéká 
Chrastavicemi. Odvodnění bylo prováděno v 70. letech minulého století. Samotná drenáž je v majetku 
vlastníka pozemku, kde je uložena. Trubní vedení od profilu DN 300 a hlavní odvodňovací zařízení je 
ve vlastnictví státu a ve správě Státního pozemkového úřadu. Při stavební činnosti musí být respektován 
stávající systém odvodnění ploch se zachováním jeho funkčnosti. Zejména HOZ musí zůstat přístupná 
pro jejich údržbu, tj. podél zakrytých (trubních) úseků je nutné zachovat pruh o šíři 4 m od osy potrubí na obě 
strany, kde nebude vysazována ani zeleň. Při výsadbách na plochách POZ musí být provedena taková 
opatření, aby bylo zabráněno prorůstání kořenů do drenáží a nedošlo k porušení jejich funkčnosti. 
V současné době již nemá některá meliorace území opodstatnění a v souvislosti s revitalizací vodních toků, 
protipovodňovými úpravami a založením prvků ÚSES by měla být související území asanována. 

Řešené území se nachází ve "zranitelné oblasti" se zvláštním režimem hospodaření z hlediska 
ochrany jakosti vod dle nařízení vlády č.262/2012 Sb.  

Záplavové územím a aktivní zóna záplavového území říčky Zubřiny byly vymezeny a jsou orientačně 
zaneseny v koordinačním výkresu. Jiná záplavová území nebyla stanovena.  

 
I7.7. DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ 

Ochrana ložisek nerostných surovin: 
V řešeném území není vymezen dobývací prostor (DP), nevyskytuje se zde chráněné ložiskové 

území (CHLÚ), nejsou zde vymezeny plochy výhradních ložisek ani plochy schválených prognózních zdrojů. 
Východně od Chrastavic jsou evidována dvě nebilancovaná ložiska cihlářské suroviny s označením 
517450003 a 517450002, kde probíhala dřívější povrchová těžba. 
 Stará důlní díla, poddolovaná území, sesuvná území, svahové deformace a oznámená hlavní důlní 
díla či haldy se zde nevyskytují. 

ÚP nenavrhuje žádné plochy pro dobývání nerostů. 
 

I8. RADONOVÉ RIZIKO 
Radonové riziko je jedním z faktorů ovlivňujících hygienickou kvalitu životního prostředí. Míra 

radonového rizika je dána v prvé řadě přirozenou radioaktivitou geologického podloží (z půdního vzduchu 
a podzemních vod). Dalším významným zdrojem jsou stavební materiály. Určené plochy jednotlivých 
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kategorií rizika však nelze použít pro stanovení radonového rizika v jednotlivých objektech, protože skutečná 
radiační zátěž stavebního pozemku je vždy ovlivněna lokální situací (různá propustnost půd, lokální 
anomálie aktivních látek v horninách, atd.). Zvýšenou pozornost problematice protiradonových opatření je 
třeba věnovat až v oblastech kategorie vysokého a středního radonového rizika. V lokalitách určených 
pro zástavbu je třeba včas provést detailní průzkum, případně přijmout opatření k eliminaci nepříznivých 
účinků. V území se uplatňuje převážně střední a nízká kategorie radonového rizika. V obydlených lokalitách 
a lokalitách určených pro rozvoj bydlení se vyskytuje střední riziko radonového nebezpečí viz zákres. 

        
  

I9. STARÉ ZÁTĚŽE, OCHRANA ZVLÁŠTNÍCH ZÁJMŮ V ÚZEMÍ 
V řešeném území se nenachází aktivní skládka komunálního odpadu ani stará evidovaná skládka, či 

místa možného ekologického rizika.  
 
Zvláštní zájmy ministerstva obrany: 
Do řešeného území zasahuje zájmové území ministerstva obrany: 
Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby (dle § 36 odst. 1 zákona č. 283/2021 

Sb., stavební zákon), které je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb. o zajišťování obrany 
ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit 
nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 
175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) – viz ÚAP – jev 82a. V případě 
kolize může být výstavba omezena. 

 
Na celém řešeném území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119)  
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Na celém řešeném území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy  
- výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských areálů, objektů 
důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů   
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady)  
- umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem,  
- umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých vyvýšeninách, které 
vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu  
- umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci leteckých palubních 
přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení průmyslových závodů,  
vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a vysílací stanice  
- veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, v příslušnosti hospodařit 
s majetkem státu Ministerstva obrany 

 
J. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU ŘEŠENY 

V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ 
 

ÚP nevymezuje žádné záležitosti nadmístního významu, které by nebyly řešeny v ZÚR PK, resp. 
jejich Aktualizací č.1, č.2, č.3 a č.4. 

 
K. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 

POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
 

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území se soustřeďuje na vyhodnocení počtu proluk 
a dosud nezastavěných pozemků v rámci stabilizovaných ploch pro bydlení a dále pak ploch přestaveb – 
viz tabulka níže: 

 
Označení plochy  
/ číslo pozemku dle KN 

Celková 
plocha 

(m2) 

Počet 
rodinnýc
h domů 

Počet 
bytových 
jednotek 

Předpokl. 
počet 

obyvatel 
Pozemek 4/1 1190 1 1 3 
Pozemek st.31/1, 31/2, 31/3, 31/4 2618 4 4 12 
T1 (Chrastavice - západ) 3250 2 2 6 
T2 (Chrastavice - západ) 4900 4 4 12 
T3 (Chrastavice - západ) 6080 7 7 21 
T4 (Chrastavice - západ) 1320 1 1 3 
T5 (Chrastavice - sever) 9520 8 8 24 
T6 (Chrastavice - severovýchod) 2310 2 2 6 
T9 (Chrastavice - jihovýchod) 2150 1 1 3 
Celkem  30 30 90 

 
Potenciál využití zastavěného území spolu s navrženými plochami přestaveb v oblasti bydlení byl 

stanoven na cca 30 bytových jednotek, resp. rodinné domy pro cca 90 obyvatel. 
 
V níže přiložené tabulce jsou uvedeny předpokládané (orientační) počty nových rodinných domů, 

resp. bytových jednotek a počet obyvatel v těchto objektech v jednotlivých zastavitelných plochách řešeného 
území. 
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Označení plochy Celkov
á 

plocha 
lokalit
y (ha) 

Počet 
rodinných 

domů 

Počet 
bytových 
jednotek 

Počet 
obyvatel 

Z1b (Chrastavice - jihozápad) 0,45 5 5 15 
Z2 (Chrastavice - západ) 0,09 1 1 3 
Z3 (Chrastavice - západ) 0,20 2 2 6 
Z4 (Chrastavice - západ) 0,22 3 3 9 
Z5 (Chrastavice - severovýchod) 0,35 3 3 9 
Z6a (Chrastavice - západ) 0,68 6 6 18 
Z7 (Chrastavice - severozápad) 0,07 1 1 3 
Z8 (Chrastavice - jih) 0,02 0 0 0 
Z9 (Chrastavice - jihovýchod) 0,22 2 2 6 
Z11a (Chrastavice - jihozápad) 0,96 10 10 27 
Celkem - 32 32 96 

 
ÚP navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 32 bytových jednotek pro cca 96 obyvatel. 
Naprostá většina zastavitelných ploch a transformačních plochy určených pro bydlení byla 

vymezena předešlou ÚPD. Zastavitelné plochy a transformační plochy logicky doplňují zastavěné území 
resp. proluky v sídle. 

  
KVANTIFIKACE NAVRŽENÉHO ROZVOJE 
Výchozím údajem je shrnutí počtu obyvatel podle výsledků sčítání od roku 1869 do současnosti 

dle údajů Veřejné databáze ČSÚ. Od konce druhé světové války je patrný pokles počtu obyvatel až do 
začátku 90.let.Od té doby dochází v obci k trvalému růstu počtu obyvatel. K 1.1.2024 je evidováno 385 trvale 
žijících obyvatel. Tento demografický vývoj je dán zejména polohou sídla v sousedství okresního města 
Domažlice, kde je rozvinutá občanská vybavenost i služby a je zde dostatek pracovních příležitostí. Z níže 
uvedené tabulky lze vyčíst i trvalý nárůst počtu domů. 

 
Rok Počet obyvatel Počet domů 

1869 326 57 
1880 383 62 
1890 358 62 
1900 381 63 
1910 444 79 
1921 473 81 
1930 396 90 
1950 313 99 
1961 327 86 
1970 267 79 
1980 254 68 
1991 291 88 
2001 326 102 
2011 374 115 
2021 388 123 

 
Při využití potenciálu transformačních ploch zastavěného území (cca 90 obyv.) a všech navržených 

zastavitelných ploch pro bydlení (cca 96 obyv.) představuje nárůst počtu trvale bydlících obyvatel přibližně 
ze 385 v roce 2024 na předpokládaných cca 571 obyvatel. S ohledem na výše uvedený demografický vývoj 
se jedná výhled na 25 let. 
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L. VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ STANOVENÝMI 
POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNNÍM JEJICH VYMEZENÍ 
 
ÚP nestanovuje prvky regulačního plánu ani jiné odchylné požadavky na výstavbu. 
 

M. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ 
NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

 

Bonitované půdně ekologické jednotky: 
Ochrana se realizuje formou vymezených bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ).  
Podmínky ochrany ZPF vyplývají ze zákona ČNR č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF (Ochrana ZPF 

při územně plánovací činnosti) a vyhlášky MŽP č. 13/1994 Sb., ve znění pozdějších úprav. Kvalita ZPF je 
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a půdy MŽP ČR č.j. OOLP/1067/96 k odnímání 
půdy ze ZPF. Pro účely ochrany ZPF byly tímto pokynem zavedeny „Třídy ochrany zemědělského půdního 
fondu“, zařazující jednotlivé pětimístné kódy BPEJ do 5 tříd přednosti v ochraně (I. až V.). 

Využití půd v řešeném území (rozloha 872 ha): zemědělská půda 68 % (597 ha), lesy 25 % (220 ha), 
vodní plochy 0,8 % (7 ha), zastavěné plochy 0,11 % (10 ha) a ostatní plochy 4,5 % (39 ha) z celkové výměry 
správního území obce. Z celkové výměry zemědělské půdy činí orná půda 80 % (477 ha), TTP 17,6 % (105 
ha) a zahrady 2,3 % (14 ha). V řešeném území se nachází půdy všech tříd přednosti v ochraně, kvalitnější 
půdy se nacházejí převážně jižně od Chrastavic.  

 
Vyhodnocení záborů ZPF je uvedeno v následující tabulce: 

Lokalita Způsob využití 
plochy 

Výměr
a 

lokality 
(ha) 

Zábo
r ZPF 
(ha) 

Zábor ZPF podle kultur (ha) 
záměr 

převzat
ý z 

původní 
ÚPD 

nový 
zábo
r (ha) orná 

půda 

trvale 
travnatý 
povrch 

zahrady 
a sady I. II. III. IV. V. 

Z1b bydlení venkovské 0,445 0,445 - 0,445 - - - - 0,153 
0,29

2 ano 
0,00

0 

Z2 bydlení individuální 0,094 0,094 - - 0,094 - - - 0,094 - ano 
0,00

0 

Z3 bydlení individuální 0,200 0,200 0,200 - - - 
0,01

7 - 0,183 - ano 
0,00

0 

Z4 bydlení individuální 0,220 0,220 0,220 - - - 
0,01

5 - 0,205 - částečně 
0,16

9 

Z5 bydlení venkovské 0,353 0,266 0,266 - - - - - - 
0,26

6 ne 
0,26

6 

Z6a bydlení individuální 0,684 0,684 0,684 - - - 
0,28

1   0,403 - ano 
0,00

0 

Z7 bydlení individuální 0,073 0,073 0,073 - - - - - 0,073 - ne 
0,21

3 

Z8 bydlení venkovské 0,002 0,002 - 0,002 - - - - - 
0,00

2 ano 
0,00

0 

Z9 bydlení venkovské 0,220 0,220 0,220 - - - 
0,22

0 - - - ano 
0,00

0 

Z11a bydlení venkovské 0,964 0,964 - 0,964 - - - - 0,114 
0,85

0 ano 
0,00

0 

Plochy bydlení celkem 3,255 3,168 1,663 1,411 0,094 
0,00

0 
0,53

3 
0,00

0 1,225 
1,41

0   
0,64

8 

Z1a 
veřejná prostranství 
všeobecná 0,199 0,199 - 0,199 - - - - 0,042 

0,15
7 ano 

0,00
0 

Z6b 
veřejná prostranství 
všeobecná 0,254 0,254 0,254 - - - 

0,17
4 - 0,080 - ano 

0,00
0 

Z10 
veřejná prostranství 
všeobecná 0,133 0,030 0,030 - - - - - 0,030 - ne 

0,03
0 

Z11b 
veřejná prostranství 
všeobecná 0,245 0,245 - 0,245 - - - - 0,033 

0,21
2 ano 

0,00
0 

Plochy veřejných prostranství celkem 0,831 0,728 0,284 0,444 0,000 
0,00

0 
0,17

4 
0,00

0 0,185 
0,36

9   
0,03

0 

K26 
zeleň zahradní a 
sadová 0,150 

-
0,150 - - -0,150 - - - 

####
# - ne 

-
0,15
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0 

Plochy zeleně celkem 0,150 
-

0,150 0,000 0,000 -0,150 
0,00

0 
0,00

0 
0,00

0 
####

# 
0,00

0   

-
0,15

0 
Plochy změn 
celkem   4,236 3,746 1,947 1,855 -0,056 

0,00
0 

0,70
7 

0,00
0 1,260 

1,77
9 0,000 

0,52
8 

 
V níže uvedené tabulce jsou uvedeny předpokládané zábory ZPF dle starého ÚP, které již nejsou 

nově požadovány/vymezovány (redukce předpokládaných záborů): 

Lokalita Způsob využití plochy 
Redukce 

záboru ZPF 
(ha) 

I. II. III. IV. V. 

1/3 bydlení individuální -0,143 - -0,096 - -0,047 - 

1/4 bydlení venkovské-západní část -0,635 - - - - -0,635 
1/4 
(2/4) bydlení venkovské-východní část -0,210 - - - - -0,210 

2/1 doprovodná a izolační zeleň -0,138 - -0,138 - - - 

Zábory ZPF celkem -1,126 0,000 -0,234 0,000 -0,047 -0,845 
 
Zdůvodnění navrhovaného trvalého záboru ZPF: 
Z celkové rozlohy ploch změn (resp. vymezených zastavitelných ploch) (4,236 ha), navrhovaných 

v rámci ÚP, dochází celkem k předpokládanému záboru 3,746 ha ZPF z toho je nových záborů 
(nevymezených v předešlé ÚPD 0,528 ha). Na nejkvalitnějších půdách (I. a II. třídy ochrany) jsou částečně 
situovány plochy změn Z3, Z6a, Z9, Z6b, které však byly vymezeny i předešlou územně plánovací 
dokumentací. Dále je na těchto kvalitních půdách vymezena malá část plochy Z4 (0,015 ha) – zadní partie 
stavebního pozemku, která v předešlé ÚPD vymezena nebyla.  

 
Tento nový zábor ZPF na kvalitních půdách je kompenzován nevymezením či redukcí ploch (1/3 a 

2/1 dle označení původní ÚPD) v celkové hodnotě -0,234 ha II. třídy bonity). 
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 Ostatní navrhované zábory jsou uskutečněny na půdách ve III. - V. stupni ochrany. Naprostá většina 

vymezených zastavitelných ploch je převzata z předešlé ÚPD viz poslední sloupec souhrnné tabulky 
předpokládaných záborů ZPF. Plošně nejvýznamnějším záborem (nově navrženým) je vymezení lokality Z5 
určené pro bydlení, která je situována na půdě 5.bonity, dále se jedná o část lokality Z4 a lokalitu Z7. 
Vymezení těchto lokalit (Z5 byla dříve vymezena jako územní rezerva) je plošně kompenzováno 
nevymezením nebo redukcí jiných ploch (1/3, 1/4, 2/1) dle předešlé ÚPD.  

 
Dále ÚP navrací do ZPF plochu K26 východně od Chrastavic za účelem její rekultivace. Jedná se 

o areál bývalého muničního skladu, kde je záměrem zřízení menší vodní tůně pro zadržování vody v krajině, 
výsadba ovocného sadu a s tím spojeného zázemí pro chov včel. 

Oproti původní ÚPD navrhuje územní plán zastavitelné plochy v menším rozsahu, kdy dochází 
k úspoře (nevymezení dříve vymezených zastavitelných ploch) -1,126 ha. Celková bilance předpokládaných 
záborů je tedy záporná, kde je ušetřeno (znovu nevymezeno) 1,126 ha a nově zabíráno 0,528 ha. Celková 
bilance je tedy -0,598 ha. 



Územní plán Chrastavice Odůvodnění 

MSP, projektová kancelář s.r.o., náměstí Republiky 59, 346 01 Horšovský Týn, IČ: 06094261 55 

Plochy změn v krajině v rámci převodu kultur zemědělských pozemků nejsou záborem ZPF, proto se 
v tabulce nevyskytují, polní cesty mohou zůstat součástí ZPF. Plochy přestaveb v zastavěném území sídla 
se dle metodiky nevyhodnocují, proto nejsou v tabulce rovněž uvedeny. 

Výpočet těchto předpokládaných záborů ZPF byl proveden podle společného metodického 
doporučení Odboru územního plánování MMR a Odboru ochrany horninového a půdního prostředí MŽP 
„Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond v územním 
plánu“ z července 2011. Zábor ZPF pro dopravní infrastrukturu byl vypočten součinem délky osy koridoru 
vymezeného na ZPF a průměrné šíře stavby vč. zářezů, náspů a příkopů. Návrh polních cest nenese 
požadavky na zábor ZPF, neboť pozemky pro ně vymezené pozemkovou úpravou byly vyjmuty z ochrany 
ZPF. 

Zábor ZPF pro prvky ÚSES nebyl dle metodického doporučení Ministerstva pro místní rozvoj 
a Ministerstva pro životní prostředí vyhodnocen, navrhované prvky ÚSES jsou blíže popsány v kap. E3. 
textové části výroku ÚP.  

 
Ochrana lesního půdního fondu: 
Celkový podíl PUPFL na výměře řešeného území je 25 % (220 ha). Lesy jsou chráněny ze zákona 

jako významné krajinné prvky a mají stanoveno pásmo 50 m od okraje lesa, zabezpečující jejich ochranu. 
Některé navržené rozvojové plochy zasahují do stanovené hranice 50 m od okraje lesa. Umisťování staveb 
v tomto území bude nutné podrobněji řešit se zdejším orgánem ochrany životního prostředí-lesního 
hospodářství. 

ÚP nepředpokládá zábor PUPFL. 
ÚP nenavrhuje nové lokality k zalesnění. 
ÚP umožňuje zalesnit půdy erozně ohrožené a půdy s nižší 4. a 5. třídou přednosti v ochraně. 
V řešeném území se nachází převážně lesy hospodářské. Vyskytují se zde i lesy zvláštního určení a 

lesy ochranné. 
 
N. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ 
 
PŘIPOMÍNKY:   
P1 – připomínka doručena dne: 13.2.2025 
Žadatel: Město Domažlic, odbor správy majetku, náměstí Míru1, 344 20 Domažlice 
Město Domažlice nesouhlasí s využitím orné půdy k vymezení výrobny elektrické energie z obnovitelných 
zdrojů umístěných ve vymezeném koridoru technické infrastruktury CNU.2. 
Navržená plocha sousedí s pozemky ve vlastnictví města Domažlice, které budou výrazně ztrácet 
na hodnotě, rušit vzhled krajiny a Baldovského návrší, na kterém stojí barokní šestiboká kaple Nejsvětější 
trojice z 18. století a v těsném sousedství národní památník slavné husitské bitvy u Domažlic.  
Umístění výrobny elektrické energie bude mít negativní vliv na životní prostředí a život obyvatel.   
 
Vyhodnocení: Připomínce se nevyhovuje.   
 
 
Zpracovatel pro umístění záměru větrné elektrárny (VTE) vymezil plochu koridoru na hranici dvou k.ú. 
Chrastavice a k.ú. Domažlice, která svým významem, rozsahem nebo využitím může ovlivnit území více 
obcí. Vzdálenost řešeného koridoru technické infrastruktury CNU.2 k okraji zastavěného území města 
(jihozápadním směrem) je cca 1,5km a k Baldovskému návrší (západním směrem) je více jak 1,7km.  
Sousední pozemky (širšího okolí v dosahu více jak 1km) jsou převážně využívané jako zemědělské a lesní 
pozemky přístupné po účelových komunikacích.  Umístění záměru VTE nebude mít negativní vliv na 
hodnoty těchto pozemků. Stávající využití okolních zemědělských a lesních pozemků záměr nezamezuje ani 
do budoucnosti. Umístění VTE představuje minimální zábor pozemků ZPF. 
Získávání energie z obnovitelných zdrojů má pozitivní vliv na míru znečištění ovzduší vznikající spalováním 
fosilních paliv v obci. Umístění záměru VTE bude mít pozitivní dopad na životní prostředí a to v souvislosti se 
snížením závislosti na omezených zásobách fosilních paliv. Samotný provoz větrné elektrárny produkuje 
velmi nízké, fakticky téměř nulové emise, zejména oxidu uhličitého.  
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Podmínkou pro využití plochy koridoru CNU.2 bude prověření vlivu VTE na zastavěné území, respektive na 
obytné prostředí sídel. Mimo vymezený koridor není možné VTE lokalizovat.  
Stavba VTE vydává hluk odhadem 35-45 dB. Navržený koridor CNU.2 pro větrnou elektrárnu (VTE) je z 
hlediska šíření hluku umístěn v dostatečné - bezpečné vzdálenosti od zastavěného území. Pro vymezený 
koridor budou specifikovány požadavky pro rozhodování z hlediska minimalizace negativních vlivů na životní 
prostředí a zásahu vysoké stavby na krajinný ráz. 
V současnosti se celková výška VTE (s lopatkami) pohybuje kolem 150-220m. Vývoj přitom směřuje k 
vyšším stožárům a větším rotorům, které dokážou nejlépe využít potenciál lokality vhodné pro výstavbu 
větrné elektrárny.  

Záměr výstavby VTE je podpořený vymezením Specifické oblasti SOB11, která vymezuje oblasti nezbytné 
pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů z hlediska rozvoje výroby energie 
z větrné energie. Záměr je rovněž v souladu s cíli udržitelného rozvoje především s PUR ČR ve znění změny 
č.9 i ZÚR Plzeňského kraje ve znění změny č.3. 

Hlavním cílem řešení tohoto záměru je posílení energetické soběstačnosti obce a jejích obyvatel včetně 
významného posílení rozpočtu obce a snadnější realizaci řady projektů (energetický fond).  
 
Obecný poukaz na negativní vliv na životní prostředí a život obyvatel nepředstavuje dostatečné odůvodnění 
pro zamítnutí záměru výstavby jediné větrné elektrárny. Připomínce se z výše uvedených důvodů 
nevyhovuje.  
 
 
P2 – připomínka doručena dne: 24.2.2025 
Žadatel: Petr Loritz, Chrastavice 11, 344 01 Chrastavice 
Majitel přilehlé nemovitosti čp.11 a71 žádá, aby vyznačená část pozemku parc.č. 1374/1 byla v návrhu ÚP 
Chrastavice převedena z plochy veřejného prostranství do funkční plochy bydlení venkovské BV.  
Předmětná část pozemku o výměře cca 66 m2 se nalézá v těsném sousedství nemovitostí v mém vlastnictví. 
Tato část pozemku je v současnosti nabídnuta obcí Chrastavice k odkupu a mám zájem o trvalé užívání této 
části pozemku jako součást rodinných domů čp. 11 a 71.     
 
Vyhodnocení:   Připomínce se vyhovuje.   

Převod části pozemku do plochy bydlení venkovské (BV) nenarušuje koncepci rozvoje rezidenčního bydlení 
v centru obce a nenarušuje nastavenou uliční čáru tvořenou hranicemi sousedních pozemků v téže funkční 
ploše (BV). Převodem části pozemku (o ploše cca 66m2) dojde k přirozenému rozšíření stabilizovaných 
ploch BV. Řešená část pozemku nemá zásadní význam pro veřejné využití a jeho převod naruší dostupnost 
stávajícího veřejného prostranství.  
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P3 – připomínka doručena dne: 5.3.2025  
Žadatel: Karel a Jana Kubrovi, Chrastavice 108, 344 01 Chrastavice 
Majitel pozemků parc.č. 1084/16 a 1084/23 požaduje vyznačené části těchto pozemků začlenit do 
zastavitelné plochy bydlení vesnické (BV-T5), které v návrhu ÚP chybí. Řešené části pozemků přiléhají 
k parcelám č. 1084/5, 1145/8 a 1440/8 v k.ú. Chrastavice.  
 
Vyhodnocení:  Připomínce se vyhovuje.   
Řešené části pozemků parc.č. 1084/16 a 1084/23 (vyznačené v grafické příloze připomínky) přímo přiléhají 
ke transformační ploše T5 (Chrastavice -sever) vymezené pro funkci venkovského bydlení (BV). Rozsah 
lokality bude upřesněn v severozápadním cípu až na hranici pozemkové parcely č. 1084/23 (částečně bude 
zasaženo ochranné pásmo vedení VN) a v severovýchodním cípu na hranici řešené pozemkové parcely 
č.1084/16 v k.ú. Chrastavice. Hranice zastavěného území bude kromě výše uvedených úprav také 
zpřesněna v severní části takto: pozemková parcela č. 1084/17, plochy TTP (AL) nebude součástí 
zastavěného území obce. Jedná se o nepodstatnou úpravu, která nezasahuje na sousední pozemky jiných 
vlastníků.    
 

 

 

POSOUZENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU S JEDNOTNÝM STANDARDEM 
 
Protokol z provedené kontroly 

 
ÚDAJE O POČTU LISTŮ ODŮVODNĚNÍ A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI 
 

Textová část Odůvodnění ÚP má celkem 60 stran. 
 Grafická část Odůvodnění ÚP obsahuje tyto 3 výkresy: 
 
Číslo přílohy Název přílohy   Měřítko 
04  Výkres širších vztahů   M 1:50 000 
05  Koordinační výkres   M 1:5 000 
06  Výkres předpokládaných záborů PF   M 1:5 000 

 
ÚP je kompletně zpracován digitálním způsobem v programu ArcGis. Data budou v kompletní 

podobě poskytnuta obci (vektorová zdrojová data, editovatelné podoby textové části, PDF všech výkresů). 
Součástí dokumentace je datový nosič, na kterém je ÚP zpracován ve formátech *.pdf, *.doc, *.mxd 
a dalších vektorových formátech. 
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VYSVĚTLENÍ ZKRATEK 
 

 Pro účely ÚP Chrastavice jsou definovány tyto používané zkratky: 
AOPK ... Agentura ochrany přírody a krajiny 
BPEJ … bonitovaná půdně ekologická jednotka 
ČOV … čistička odpadních vod 
ČSÚ … český statistický úřad 
DKM ... digitální katastrální mapa 
DP … dobývací prostor 
DTS … distribuční trafostanice 
EO … ekvivalentní obyvatel 
ES … ekologická stabilita 
HOZ … hlavní odvodňovací zařízení 
CHLÚ … chráněné ložiskové území 
IP … interakční prvek 
IZS … integrovaný záchranný systém 
KN … katastr nemovitostí 
KZ … koeficient zeleně 
KZP … koeficient zastavěné plochy 
LBC … lokální biocentrum 
LBK … lokální biokoridor 
MÚ … městský úřad 
MMR … ministerstvo pro místní rozvoj 
MŽP … ministerstvo životního prostředí 
NN … nízké napětí 
NP … národní park 
OP … ochranné pásmo 
ORP … obec s rozšířenou působností 
PF… půdní fond 
PK ... pozemkový katastr 
PUPFL … pozemky určené k plnění funkcí lesa 
PÚR ČR … Politika územního rozvoje ČR 2008 
RBC … regionální biocentrum 
RBK … regionální biokoridor 
RD … rodinný dům 
STL … středotlaký 
SZ … stavební zákon 
TTP … trvalý travní porost 
ÚAP … územně analytické podklady 
ÚAN … území s archeologickými nálezy 
ÚP … územní plán 
ÚPD … územně plánovací dokumentace 
ÚS … územní studie 
ÚSES … územní systém ekologické stability 
VKP … významný krajinný prvek 
VN … vysoké napětí 
VVN … velmi vysoké napětí 
VPS … veřejně prospěšná stavba 
VPO … veřejně prospěšné opatření 
VTL … vysokotlaký 
VTE … větrná elektrárna 
ZD … zemědělské družstvo 
ZPF … zemědělský půdní fond 
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ZÚR PK … Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje 
 
 
POUČENÍ 

 
Do opatření obecné povahy a jeho odůvodnění může dle ust. § 173 odst. 1 správního řádu každý 

nahlédnout u správního orgánu, který opatření obecné povahy vydal. 
Proti Územnímu plánu Chrastavice vydanému formou opatření obecné povahy nelze dle ust.§ 173 

odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, podat opravný prostředek. 
 

ÚČINNOST 
 

Opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky, tj. 
dne..................... 
 
 
 
 
 
 
 
Ing. Václav Petržík      Jan Růžek 
starosta obce      místostarosta obce 
 
 
 
 
 
 
…..………………………………….                                            ………….………………………………. 
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