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Obec Chrastavice

ZASTUPITELSTVO OBCE CHRASTAVICE,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 27 odst. 1 pism. d) Zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouziti ust. § 82 odst. 1 stavebniho zakona,

vsouladu sust. § 171 az § 174 Zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist, v souladu s vyhlaskou 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 93 az 103 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 104 a § 105 stavebniho zakona,

UZEMNI PLAN CHRASTAVICE
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VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Regené Uzemi je vymezeno hranici spravniho uzemi obce Chrastavice (ZUJ/kéd obce 553 751)
o rozloze 874 ha. Re$ené Gzemi tvofi jedno katastralni uzemi: Chrastavice (653 900) ve kterém se nachazi
sidlo Chrastavice a nékolik samot. Trvale zde Zije 383 obyvatel (k 1.1.2023).
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VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uUzemi se vymezuje k 1.4.2024. Zastavéna uzemi jsou tvofena zejména plochami
stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B1.

B2.
B2.1.

HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje feSeného Gzemi:

a)
b)
<)
d)
e)

f)

)
h)
i)
)
k)
)

m)

n)

stabilizovat sidlo v logice a méfitku okolni sidelni struktury;

umoznit rozvoj bydleni za ucelem podpory stabilizace poétu obyvatel;

zachovat charakter venkovského sidla s typickymi prvky venkovské architektury;

vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;
stabilizovat a kultivovat vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené;

vytvofit podminky pro mozné umisténi planovanych staveb dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamui;

vymezit koridor prelozky silnice 11/183;

chranit volnou krajinu a posilit moznosti rekreaniho vyuZivani krajiny rozvojem péSich
a cyklistickych tras a posilit rekreaéni infrastrukturu pro tyto aktivity;

respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi;

prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;

zajistit pfiznivy vodni rezim v krajiné;

chranit krajinné hodnoty a obnovovat pfirodni prvky v mistech, kde byly vlivem hospodareni
v krajiné zni¢eny nebo potlaceny;

umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalSi
zasahy podporujici retenci vod v tzemi;

doplnit cestni sit' v krajing;

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

KULTURNI HODNOTY UZEMI
UP vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj nasleduijicich kulturnich hodnot uzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (& soubory objekta):

a)
b)
<)
d)

statek ¢p. 70 (A2);
statek €p. 7 (A3);
mlyn Vodolenka (A4);

Zpusob ochrany:

chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich upravach tak, aby nebyl naruSen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku,

kapli Nejsvétgjsi Trojice (A1) UP vymezuje jako stavbu, pro kterou je povinné zpracovani
architektonické €asti projektové dokumentace stavby autorizovanym architektem — viz kap. N.
textové &asti vyroku UP.

pfi veSkerych stavebnich upravach zachovat solitérni polohu kaple, objemové, resp. hmotové
feSeni stavby a jeji celkovy charakter,

pfi veSkerych stavebnich upravach zachovat polohu objektd statkd vi&i vefejnému prostoru,
objemové, resp. hmotoveé feSeni stavby a jeji celkovy charakter a tvaroslovi pracelnich fasad,
rozvijet a kultivovat pfedprostor stavbeb a okolni parter,
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URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
UP vymezuje zvla$tni urbanisticky hodnotny prostor Chrastavickou naves a navazuijici historickou
zastavbu (U1).

Zpusob ochrany vyse uvedenych urbanisticky hodnotnych prostoru:

- hmotové FfeSeni novych staveb a stavebni Upravy stavajicich objektd ve frontach vymezujicich
tyto prostory je tfeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného
prostoru a k jeho estetické hodnotg,

- je nutno respektovat umisténi staveb na pozemcich ve vztahu k vefejnému prostranstvi zejména
pfi vychodnim okraji navsi,

- pfi revitalizaci ¢i upravach parteru téchto prostori dbat na zklidnéni dopravy, dostatecné
dimenze a rozliSeni odstavnych ploch, zastoupeni sidelni zelené a doplnéni drobnych staveb
a prvkl parterového mobiliare,

B2.2. PRIRODNI HODNOTY UZEMi
UP nevymezuje nové pirodni hodnoty.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a) rozvijet sidlo Chrastavice:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

- zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuZitych &i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v ramci zastavénych Gzemi,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi,

b) umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v ramci stavajicich ploch bydleni;

c) respektovat stavajici obéanskou vybavenost a umoznit jeji dil¢i rozvoj i v plochach bydleni;

d) nevymezovat nové monofunkéni plochy vyroby bez vazby na stavajici vyrobni arealy;

e) rozvijet a kultivovat vefejna prostranstvi, zejména centralni ¢ast Chrastavic vymezenou jako
urbanisticky hodnotny prostor U1;

f) respektovat vySkovou hladinu souasné zastavby ve vazbé& na morfologii terénu;

g) respektovat charakter venkovské zastavby?;

h) podpofit a rozvijet pésSi a cyklistické propojeni Chrastavic s okolnimi sidly;

i) rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla
v krajiné.

C2. VYMEZENIi PLOCH

Zakladni déleni ploch je rozliSeno na plochy stabilizované, plochy zmén a Gzemni rezervy.
Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminky
pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani.

C3. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou v UP dale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kédem ZX);
transformacni plochy (pod kédem TX) a plochy zmén v krajiné (pod kédem KX).

C3.1. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (ZX):

Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plochza
m
Zla Chrastavice - jihozapad vefejné prostranstvi vdeobecné (PU) 1(993
Z1lb Chrastavice - jihozapad bydleni venkovské (BV) 4 450
Z2 Chrastavice - zapad bydleni individualni (BI) 940
Z3 Chrastavice - zapad bydleni individualni (BI) 2 000
Z4 Chrastavice - zapad bydleni individualni (BI) 2 220




Uzemni pléan Chrastavice

Z5 Chrastavice - severovychod | bydleni venkovské (BV) 3530
Z6a Chrastavice - zapad bydleni individualni (BI) 6 840
Z6b Chrastavice - zapad vefejné prostranstvi vdeobecné (PU) 2540
Z7 Chrastavice - severozapad bydleni individualni (BI) 730
Z8 Chrastavice - jih bydleni venkovské (BV) 200
Z9 Chrastavice - jihovychod bydleni venkovskeé (BV) 2 225
Z10 Chrastavice - sever vefejné prostranstvi vdeobecné (PU) 1330
Zl1la Chrastavice - jihozapad bydleni venkovské (BV) 9640
Z11b Chrastavice - jihozapad verejné prostranstvi vSeobecné (PU) 2 060
Celkem: 40 695

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
Podminky vyuZiti jednotlivych ploch:
Plocha Z1b, 78, 79, Z11a

Prokazani dodrzeni hygienickych limitd pfed nepfiznivymi ucinky hluku z planovaného obchvatu obce.

C3.2. VYMEZENiI TRANSFORMACNICH PLOCH
UP vymezuije tyto transformaéni plochy (TX):

Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plo((r::%
T1 Chrastavice - zapad bydleni individualni (BI) 3190
T2 Chrastavice - zapad bydleni venkovskeé (BV) 4 900
T3 Chrastavice - zapad bydleni venkovské (BV) 6 080
T4 Chrastavice - zapad bydleni venkovské (BV) 1320
T5 Chrastavice - sever bydleni venkovskeé (BV) 9 860
T6 Chrastavice - severovychod | bydleni venkovské (BV) 2 310
T7 Chrastavice - centrum smiSené obytné vieobecné (SU) 2000
T8 Chrastavice - centrum smisSené obytné vSeobecné (SU) 2 250
T9 Chrastavice - jihovychod bydleni venkovské (BV) 2 150
T10 Chrastavice - zapad vefejné prostranstvi vSeobecné (PU) 1150
T11 Chrastavice - severovychod | vefejné prostranstvi vSeobecné (PU) 1780
Celkem: 34 060

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.
Podminky vyuZiti jednotlivych ploch:

Plocha T6
Vyuziti této plochy je podminéno rozsifenim pfistupové komunikace do parametr(i mistni komunikace a to
zejména kvuli budoucimu pfistupu slozek integrovaného zachranného systému.

Plocha T9
Prokazani dodrzeni hygienickych limitd pfed nepfiznivymi ucinky hluku z obchvatu obce.

C4. SYSTEM SIDELNIi ZELENE
UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

- hlavnim prvkem systému sidelni zelené je zelen na navsi, ktera pfes navazujici vefejna prostranstvi
prostupuje sidlem do krajiny, zejména severnim smérem pres rybnik dale k malé vodni nadrzi
umisténé na severnim okraji Chrastavic;
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- vefejna zelen tvofi nedilnou sou€ést ploch vefejnych prostranstvi (PU);

- nedilnou soucasti sidelni zelené je zelen navazujici krajiny, ktera vytvari filtr mezi sidelni strukturou
a obhospodarovanou krajinou;

- soucasti systému sidelni zelené jsou plochy zahrad a sadu;

- UP navrhuje Gpravu centralni ¢asti sidla s dirazem na vysadbu druhové vhodné zelené;

dale tvofi verejna zelen nedilnou soucast ploch bydleni BV, Bl a SV resp. vefejnych prostranstvi,

umisténych v téchto plochach;

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:
- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;
plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési
S navaznosti na verejné prostory v zastavéném uzemi a na uc¢elové komunikace v krajing;
- ve stabilizovanych plochach verejnych prostranstvi bude vysoka zelen podle prostorovych moznosti
doplfiovana;
k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a oddvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

Nejvyssi vyznam pro feSené uzemi ma silnice 11/183 prochazejici sidlem od vychodu k zpadu. Tato
krajska silnice déli Chrastavice na dvé &asti a pfedstavuje v sidle podstatnou bariéru a zatéz. Proto uzemni
plan navrhuje pfeloZzku trasy této silnice (obchvat Chrastavic) jiznim smérem v soubé&hu
s vymezenym lokalnim biokoridorem LBK.177-258. Nova trasa silnice je navrzena formou dopravniho
koridoru s oznagenim CNU.1 jako vefejné prospé&sna stavba.

V rdmci koridoru CNU.1 jsou stanoveny tyto podminky:
- koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni-silnice Il. tfidy, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich)
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor,
- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztiZit nebo ekonomicky znevyhodnit umisténi
a realizaci prelozky silnice 11/183 a souvisejicich staveb v tomto koridoru,
- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zdstava
v platnosti vymezena stabilizovana plocha nebo plocha zmény s rozdilnym zptsobem vyuziti,
- minimalizovat stfet prelozky silnice s prvky USES, resp. zajistit jejich funkénost,
- zachovat prostupnost pfi kfizeni prelozky se stavajicimi uéelovymi komunikacemi,
- fedit mimouroviiové kiiZzeni preloZky silnice v koridoru CNU.1 jizné od sidla Chrastavice s bezejmennym
vodnim tokem, nefunkénim LBK.177-258 pfipadné nefunkénim LBC.258,
- minimalizovat dotéeni krajinné scény silniénim télesem a doprovodnymi terénnimi a protihlukovymi
Upravami tak, aby byla zachovana esteticka hodnota tuzemi,
- Fesit kfizeni prelozky silnice v koridoru CNU.1 s budouci silnici 1/22 v koridoru CNZ.2,
- Fesit kfizeni prelozky silnice v koridoru CNU.1 s budouci trasou VN v koridoru CNZ.1,
- stavby a zafizeni vkoridoru CNU.1 smi byt umistovany pouze za podminky, Ze bude investorem
zpracovano hodnoceni hlukové zatéZe na stavby slouZici k bydleni, které se nachazeji nejblize k pfedmétné
stavbé a navrzena protihlukova opatfeni. Protihlukova opatfeni budou navrzena a realizovana
investorem/investory staveb s tim, ze ten, kdo pfichazi do uzemi jako, prvni nebude navrhovat a realizovat
protihlukova opatfeni.

Ze silnice 11/183 odbocuje smérem na Milavée silnice 111/1831, ktera je ve své trase stabilizovana.
Tyto silnice stabilizuje UP jako plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS).
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Zadmérem nadmistniho vyznamu, ktery ovlivni dopravni obsluZznost feSenému Uzemi je navrZzena
trasa obchvatu Domazlic sil. 1/22, ktera prochazi jihozapadnim okrajem feSeného Uzemi a dostava se ve své
poloze cca 500 m od zastavéného Gzemi sidla. Tento zamér je v UPD vymezen formou dopravniho koridoru
CNZ.2 a je rovnéz vymezen jako vefejné prospésna stavba. Souéasti pielozky je dopravni napojeni na silnici
11/183.

V rédmci koridoru CNZ.2 jsou stanoveny tyto podminky:

- koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni-silnice I. tfidy, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich)
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor,

- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztiZit nebo ekonomicky znevyhodnit umisténi
a realizaci prelozky silnice 1/22 a souvisejicich staveb v tomto koridoru,

- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zdstava
v platnosti vymezena stabilizovana plocha nebo plocha zmény s rozdilnym zptsobem vyuziti,

- minimalizovat stfet prelozky silnice s prvky USES, resp. zajistit jejich funkénost,

- zachovat prostupnost pfi kfizeni prelozky se stavajicimi silnicemi a ucelovymi komunikacemi di
cyklostezkami,

- minimalizovat dotéeni krajinné scény silniénim télesem a doprovodnymi terénnimi a protihlukovymi
Upravami tak, aby byla zachovana esteticka hodnota uzemi

- Fesit kfizeni prelozky silnice v koridoru CNZ.2 s budouci silnici 11/183 v koridoru CNU.1,

- Fesit kfizeni prelozky silnice v koridoru CNZ.2 s budouci trasou VN v koridoru CNZ.1,

- provéfit a navrhnout opatfeni k zamezeni pfipadnych negativnich vliv(i hluku z dopravy na stavajici

obytnou zastavbu.

UP umoziiuje vramci potfebnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti smé&rové Gpravy na vyse
uvedenych silnicich a mistnich komunikacich, které by odstranily jejich nedostatky &i zavady (Upravy
kfizovatek, zmirnéni oblouk( zatacek apod.).

Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit pro bydleni bude FeSeno mistnimi komunikacemi tfidy
D (obytna zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajist€na maximalni bezpecnost provozu a prostorova
prostupnost zastavéného Uzemi. Neni nutné doplnit nové zastavky vefejné hromadné dopravy.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit uéelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravy jiné (DX). Polni a lesni cesty je mozné dle potfeby zfizovat v ramci
prislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

UP navrhuje tyto ugelové komunikace:

- K1, jako polni cestu na rozmezi pole a lesa;

- K2, jako polni cestu zajistujici obsluhu lesa;

- K4, jako polni cestu zpfistupriujici obhospodarované pozemky;

- K5, jako polni cestu zpfistupriujici obhospodafované pozemky a zajistujici prostupnost krajiny;

- K6, jako polni cestu zpfistupriujici obhospodafované pozemky a zajistujici prostupnost krajiny;

- K9, jako polni cestu zpfistupriujici obhospodafované pozemky;

- K27, jako polni cestu zpfistupnujici obhospodarované pozemky;

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zpusob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Koncentrovanéj$i parkovaci plochy se vyskytuji v centru na navsi, kde je parkovani vazano
zejména na obecni ufad a hospodu. Dale se koncentrovanéjsi parkovaci plochy vazou k bytovému domu
avyrob& firmy Lintech vychodné& od centra Chrastavic. UP navrhuje vramci parterovych Gprav a dle
prostorovych mozZnosti uspofadat parkovaci stani v centralnim prostoru tak, aby byla parkovaci mista jasné
definovana. Déle budou parkovaci mista zfizovana dle potfeby v ramci rekonstruovanych i nové zfizovanych
vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmist&na pokud mozZno rovnomé&rné po celém sidle.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci navrZzenych lokalit na pozemcich jednotlivych
stavebnik( podle platnych predpist v zavislosti na predpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu
rodinnych domu budou zajistény vzdy minimalné 2 parkovaci stani na pozemku jednotlivé hemovitosti.
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D1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA

Jiznim okrajem feSeného Uuzemim prochazi zelezni¢ni trat ¢.180.

UP piebira z nadfazené uzemné planovaci dokumentace navrzeny dopravni koridor CNZ.3 uréeny
pro prestavbu a modernizaci této traté.

V rédmci koridoru CNZ.3 jsou stanoveny tyto podminky:
- koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni-Zelezni¢ni trati, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich)
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor,
- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztiZit nebo ekonomicky znevyhodnit umisténi
a realizaci Zeleznicni trati a souvisejicich staveb v tomto koridoru,
- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zdstava
v platnosti vymezena stabilizovana plocha nebo plocha zmény s rozdilnym zptsobem vyuziti,
- minimalizovat stfet prelozky silnice s prvky USES, v pfipadé stfetu je nutné Fesit stavebni opatfeni, ktera
tento problém eliminuji, pfipadn& vymezit a realizovat nahradni vedeni USES tak, aby byla zajisténa
spojitost jednotlivych skladebnych prvk(. Jedna se zejména o funkéni &asti prvku USES v nivé feky Zubfiny.
- zachovat prostupnost uzemi pfi kfizeni prelozky se stavajicimi silnicemi a u¢elovymi komunikacemi,
- minimalizovat dot€eni krajinné scény silniénim télesem a doprovodnymi terénnimi a protihlukovymi
Upravami tak, aby byla zachovana,
- provéfit a navrhnout opatfeni k zamezeni pfipadnych negativnich vlivii hluku z dopravy na stavajici
obytnou zastavbu.

Vyskové usporadani navrhované trasy musi byt navrzeno s minimalnim negativnim dopadem
na krajinny raz. Stavba nesmi prerusit funkéni prvky ,environmentalni infrastruktury* — USES, pfipustna jsou
technicka feSeni téchto stretd.

D1.3. CYKLISTICKA A PESI DOPRAVA

UP potvrzuje trasu mezinarodni cyklotrasy CT3, kter4 bude mit v iseku Chrastavice-DomaZlice
podobu smiSeni cyklostezky pro pési a cyklisty. Smérem na Milav€e bude vyuZito stavajicich tras ucelovych
komunikaci.

UP nevymezuje dalsi cyklotrasy ani p&si turistické trasy.

Nové trasy je mozné znadit v krajiné bez zvlaStnich omezeni. Stavajici trasy jsou vedeny pfevazné
po polnich a lesnich cestach a silnicich Ill. tfidy s nizkou hustotou automobilového provozu. VSechny linie
uréené pro pé&si a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany piekryvnymi dopliikovymi znagkami na plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNIi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANIi vODOU

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pithou vodou je v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzenského kraje.

Systém zdsobovani feSeného uUzemi pitnou vodou spociva v existenci vodovodu pro vefejnou
potfebu, ktery zasobuje vétSinu obyvatel sidla. Vyraznd men$ina obyvatel je zasobena z domovnich studni.
Stavajicim vodnim zdrojem je skupinovy vodovod Nyrsko-DomaZlice-HolySov, vodojem Tynské Haje,
ze kterého je voda pfivddéna do vodojemu Chrastavice. Odtud je voda vedena gravitacné do sidla. Kapacita
tohoto sytému je dostatecna i pro nové navrhované lokality.

Vodovodni fady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych
prostorech a budou pokud mozno zokruhovany. V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici
vystavbu bude zfizen vefejny vodovodni fad. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou
minimalizovany. Kazda nemovitost, pfipojovana na vefejny vodovodni fad, musi mit svoji samostatnou
vodovodni pfipojku.
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CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi je stanovena vybudovanym systémem
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

Systém spociva v gravitacnim odvadéni odpadnich vod splaskovou kanalizaci do komory Cerpaci
stanice, odkud jdou splagkové vody &erpany na centralni COV do DomaZlic.

Samoty budou fesit likvidovani odpadnich vod individualné.

Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny prednostné ve vefejnych prostorech.
V lokalitdch, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zaloZzeny vefejné kanaliza¢ni stoky.
Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Odkanalizovani novych staveb bude feSeno
vySe popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit (pokud je to technicky mozné) jednou
samostatnou kanalizaéni pfipojkou na vefejnou kanalizaci.

ODVADENI DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb vfeSeném
uzemi je FeSeni likvidace destovych vod pfednostné na vlastnim pozemku a podporovat ekologické
hospodareni s deStovymi vodami v souladu s novymi pohledy na hospodareni s vodou v uzemi. V pfipade,
Ze IGP bude doloZena nemoznost vsaku, Ize destové vody po retenci na pozemku maloprofilové pfepoustét
do recipientu (vodni tok, kanalizace apod.) po odsouhlaseni spravcem recipientu, provozovatelem zafizeni
se stanovenim maximalniho odtoku.

Odvadéni destovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tok neni zadouci.
U deStovych vod je nutné podporovat zachytavani a opétovné vyuzivani srazkovych vod pro zavlahu,
v domacnostech, v priimyslovych objektech (technologické vody, provozni vyuziti), coz umozni usporu
spotieby pitné vody. Zbylé destové vody budou vsakovany nebo zdrzovany ve vefejném prostoru v souladu
s novymi pohledy na hospodafeni s vodou v Uzemi a nasledné regulované odvadény do recipient(l. Pred
zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny pfislusné technické
prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro pé&Si a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpusobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Napojeni navrzenych lokalit bude FeSeno bez potfeby zmény celkové koncepce prodlouzenim
stavajicich rozvodl, vyménou nebo doplnénim transformatord pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN nebo
vystavbou novych distribu¢nich trafostanic. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné
s realizaci jednotlivych navrZenych ploch. V pfipadé vétSiho podnikatelského odbéru bude vybudovana nova
odbérova trafostanice.

UP navrhuje koridor technické infrastruktury CNU.3 v §ifi 100 m — pro novou trasu VN v jizni &asti
feSeného Uzemi. Toto nové odbocné vedeni vysokého napéti 110 kV bude slouzit pro zajisténi napajeni
objektu trakéni napajeci stanice (TNS) Domazlice.

V rdmci koridoru CNU.3 jsou stanoveny tyto podminky:
- koridor je vymezen pro vedeni vysokého napéti 110 kV,
- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztiZit nebo ekonomicky znevyhodnit umisténi
a realizaci vy8e popsaného vedeni el. energie,
- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni technické infrastruktury, zdstava v platnosti
vymezena stabilizovana plocha nebo plocha zmeény s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
- minimalizovat stfet vedeni s prvky USES, resp. zajistit jejich funkénost,
- minimalizovat dotCeni krajinné scény,
- fesit kiizeni v koridoru CNU.3 s budouci silnici 1/22 v koridoru CNZ.2,
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VYROBNY ENERGIE

Uzemni plan vymezuje severné od Chrastavic Gzemi pro mozné umisténi vétrné elektrarny. Uzemi je
vymezeno formou koridoru pro umisténi technické infrastruktury (CNU.2) a to z ddvodu neznalosti presné
polohy, kde by se tento zamé&r mé&l umistit. Vymezenim touto formou fikdme, Ze zde chceme umistit jednu
vétrnou elektrarnu, v&. pristupové ucelové komunikace, ktera bude po vystavbé elektrarny slouzit pro jeji
obsluhu i pro obsluhu obhospodafované krajiny. V jinych pozicich v nezastavéném Gzemi UP umistovani
vyroben energie zatim neumoziuje.

V ramci koridoru CNU.2 jsou stanoveny tyto podminky:
- koridor je vymezen pro umisténi stavby - jedné vétrné elektrarny, nékteré ze staveb vedlejSich
(souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor,
- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztiZit nebo ekonomicky znevyhodnit umisténi
a realizaci VTE a souvisejicich staveb v tomto koridoru,
- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni technické infrastruktury, zlistava v platnosti
vymezena stabilizovana plocha nebo plocha zmény s rozdilnym zpusobem vyuziti,
- stavba vétrné elektrarny i stavby a zafizeni s ni souvisejici (dale jen ,stavba VTE") umisténé v koridoru
technické infrastruktury CNU.2 jsou podminéné& umistitelné pfi splnéni poZadavku na hladinu hluku
v chranéném venkovnim prostoru staveb, tj. hluk nesmi pfekrocit stanovené hygienické limity: 50 dB béhem
denni doby (6:00 — 22:00) a 40 dB béhem noc¢ni doby (22:00 — 6:00).

Stavba VTE je podminéna zpracovanim akustické studie, ktera vyhodnoti Sifeni hluku a vibraci v zavislosti
na mistnich podminkach, jako je terén, typ zastavby a meteorologické faktory. Pokud studie prokaze riziko
pfekroceni limitd, je nutné pfijmout opatfeni, napfiklad:

Pouziti nizkohluénych turbin s optimalizovanym aerodynamickym designem, Instalace protihlukovych
bariér nebo vegetacnich pasu nebo Regulace provozu turbiny v no¢nich hodinach.

ZASOBOVANI PLYNEM
Chrastavice nejsou plynofikovany ani se s plynofikaci v dohledné dobé nauvazuje.

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni vefejné (OV) a plochy ob&anského
vybaveni - sport (OS) ve stabilizovanych ¢&stech uzemi. Nové plochy ob&anského vybaveni nejsou
vzhledem k velikosti obce vymezovany. V podmine¢né pripustném vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti pod kédovym oznacenim BV, Bl a SU je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby
souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétdi nez
250 m®.

D4.  VEREJNA PROSTRANSTVI
UP respektuje vSechna stavajici funkéni verejna prostranstvi, kterd vymezuje jako stabilizované
plochy s kédovym oznaéenim PU
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy a transformaéni plochy s funkci vefejného prostranstvi:
- Z1a na jihozapadnim okraji Chrastavic za ucelem zpfistupnéni navrzenych ploch bydleni;
- Z6b na severozapadnim okraji Chrastavic jako pfistup k rozvojové ploSe bydleni Z6a;
- Z10 na severnim okraji Chrastavic jako prostup zastavbou rodinnych domud k plocham Gzemich
rezerv pro bydleni a zaroveri jako prodlouzeni stavajici ulice severnim smérem;
- Z11b na jiznim okraji Chrastavic za ucelem zpfistupnéni navrzenych ploch bydleni;
- T10 v zapadni €éasti sidla pro zpfistupnéni vymezenych ploch bydleni T2 a T3 a k pfipadnému
zokruhovani mistnich komunikaci;
- T11 na severozapadnim okraji sidla pro zpfistupnéni vymezené plochy bydleni T6;

UP dale umoziuje umisténi veFejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti podle
regulativd stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.
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U nové vymezenych lokalit pro bydleni, kde je moZné umistit vice nezZ 3 RD, musi mit vefejné
prostranstvi, jehoz soucasti je vefejné pfistupna pozemni komunikace, Sifi nejméné 8 m pfi obousmérné
komunikaci a 6,5 m pfi jednosmeérné komunikaci.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

El.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuZiti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinarskych hodnot Uzemi, v€etn& funkCnich Casti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro dopInéni a zaloZeni dostateéného podilu
novych prvka “"environmentalni infrastruktury" s biologickou, ale i retenéni schopnosti, protierozni
¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) Vnezastavéném uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajiné, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech (napf.
na horizontech a ve vymezenych krajinnych vedutach) stavby a zafizeni, které mohou negativné
ovlivnit Krajinnou scénu;

c) obnovovat a rozvijet plvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;

d) optimalizovat strukturu krajiny za ucelem zvySeni schopnosti retence vody v uzemi, tzn. zvysit
retenéni kapacity krajiny, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi), udrZovat
stavajici pfirodni toky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznujici prostupnost a rekreacni vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f)  vytvaret podminky pro pribé&znou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny zakladanim prvk USES a
interak&nich prvkd;

g) podporovat pédi o funkéni prvky USES a zajistit péci o zanedbané (¢asteéné funkéni) prvky USES
(stabilizace vodniho reZimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky v lesnich biocentrech podporovat
postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajing;

j) zatravnéni nebo zalesnéni pramenist potokd véetné navazujicich drobnych tokd, podpora vytvoreni
funk&nich biotopl véetné vysadeb bfehovych porostu, hledani moznosti pfiméfeného hospodarského
vyuziti téchto ploch;

k) revitalizovat vodni toky v feSeném uzemi;

[) stabilizovat a ochranit udolni nivy podél toku;

m) podpofit hospodareni se srazkovymi vodami;

n) regulovat odtok z melioraénich odvodiovacich zafizeni, ve vhodnych lokalitach, pfipadné melioraéni
zafizeni, kterd nemaji opodstatnéni zrusit.

E2. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

UP vymezuije tyto plochy zmén v krajiné (KX):

Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plochza
m
K1 severné od Chrastavic doprava jina (DX) 2(733
K2 severné od Chrastavic doprava jina (DX) 630
K3 severné od Chrastavic zelen krajinna (ZK) 1 000
K4 severné od Chrastavic doprava jina (DX) 3050
K5 jihozapadné od Chrastavic doprava jina (DX) 6 060
K6 jizné od Chrastavic doprava jina (DX) 7 960
K7 severné od Chrastavic zelen krajinna (ZK) 4520
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K8 severné od Chrastavic zelen krajinna (ZK) 4980
K9 jizné od Chrastavic zelen krajinna (ZK) 4730
K10 severné od Chrastavic doprava jina (DX) 4140
K11 severozapadné od smisené krajinné vseobecné (MU) 5380
Chrastavic
K12 jihovychodné od Chrastavic | smiSené krajinné vSeobecné (MU) 1650
K13 jizné od Chrastavic smiSené krajinné veobecné (MU) 33 080
K14 jizné od Chrastavic smisené krajinné vseobecné (MU) 12 870
K15 vychodné od Chrastavic plochy pfirodni (NU) 63 700
K16 vychodné od Chrastavic smisené krajinné vseobecné (MU) 2930
K17 jizné od Chrastavic smisené krajinné vseobecné (MU) 10 230
K18 zapadné od Chrastavic smiSené krajinné veobecné (MU) 15 850
K19 jihovychodné od Chrastavic | zelen krajinna (ZK) 8 030
K20 jizné od Chrastavic plochy pfirodni (NU) 55130
K21 severné od Chrastavic trvalé travni porosty (AL) 54 500
K22 severné od Chrastavic trvalé travni porosty (AL) 90 700
K23 severovychodné od vodni a vodohospodarské v8eobecné (WU) 6 220
Chrastavic
K24 Chrastavice-zapad trvalé travni porosty (AL) 5320
K25 Chrastavice-zapad zelen krajinna (ZK) 2920
K26 vychodné od Chrastavic zelefi zahradni a sadova (22) 1510
K27 severné od Chrastavic doprava jina (DX) 4900
Celkem: 414 720

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelen& dle kap.
C4., prvkti USES dle kap. E3 a ploch uréenych o ochrané prirody a krajiny. Stavajici vodni plochy, toky,
vodni zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci
v krajiné. Dale je tfeba respektovat volny pruh v minimalni Sifi 8 m alespor na jednom bfehu podél vodnich
toku pro jejich spravu a udrzbu.

E3.  UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zpGsobem vymezuje v FeSeném UGzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Generelu USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybéjici, tzn. nefunkéni
skladebné &asti USES UP zahrnuje v souladu s platnymi pravnimi piedpisy do vefejné prospésnych opatfeni
se v§emi zakonnymi dopady do vlastnickych vztahd.

Pro v&echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodéafstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemé&dé&lstvi, lesnictvi apod.), ktera nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, zneprachodnéni &i prerugeni kontinuity USES;

- drobné stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné, které nepovedou
ke snizeni stabilizadni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plo$ného a prostorového stietu s plochami USES;

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze nezplsobi pteruseni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
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jejiho plogného a prostorového stfetu s plochami USES, pfipadné za podminky navrZenych
odpovidajicich kompenzacnich opatfeni;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech:

- zahrady, vefejna zelefi a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
uzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje &i znemozfiuje funkénost prvkd USES nebo snizuje dosaZeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou aZ na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové ¢asti
vyroku nezastavitelnym dzemim.

E3.1.

NADREGIONALNIi A REGIONALNIi UROVEN USES

USES nadregionalni Grovné se v fe$eném Gzemi nenachazi.
V feSeném uzemi je situovano regionalni biocentrum (RBC.1044 dle ZUR PK) a na néj navazujici

regionalni biokoridor (RBK.1044-216 1 dle ZUR PK),

hierarchickych arovni USES.

ktery se sklada zregionalnich a lokalnich

Oznaceni skladebné ¢asti Stav Plocha/délka Kéd VPO
RBC.1044 Spaleny mlyn funkéni 6,31 ha -
RBK.1044-216 1 funkéni 1820 m -

E3.2. LOKALNIi UROVEN USES

Piehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické Grovni véetné vymezenych VPO je uveden

v nasledujici tabulce:

Oznaceni skladebné &asti Stav Plocha/délka Koéd VPO
LBC.216 1 funkéni 18,43 ha -
LBC.258 nefunk&ni 6,52 ha VU1l
LBC.7 nefunkéni 6,65 ha VU5
LBK.28 funkéni 1050 m -
LBK.258-216 1 nefunkéni 1250 m VU2
LBC.8 funkéni 25,49 ha -
LBK.216 2-261 funkéni 120 m -
LBK.177-258 nefunkéni 1150 m VU3
LBK.11 nefunkéni 215m VU4
LBK.4 nefunk&ni 220m VU6

E3.3. INTERAKENI PRVKY

Pfehled navrzenych interak&nich prvki je uveden v tabulce:

Oznaceni interakéniho Plocha
IP1 0,1 ha

P2 0,45 ha
IP3 0,40 ha
IP4 0,43 ha
IP5 0,47 ha
IP6 0,80 ha
IP7 1,20 ha

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny feSeného Gzemi primarng zajistuje sit udelovych

komunikaci a silnic nizSich tfid.
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UP dlsledné respektuje a stabilizuje stavajici Gcelové komunikace v nezastavéném uzemi.
Pro posilovani vazeb a zaji$téni prostupnosti krajiny ve vazbé& na sidlo UP navrhuje ugelové komunikace
formou plochy zmén v krajiné KX — viz kap. D1. Dal$i potfebné polni cesty je mozné podle potfeby zfizovat
v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti. Soucasti cest v krajiné je
i doprovodna zelen v podobé stromoradi.

Dale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich cest a umozfiuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochach (plochy lesni vSeobecné-LU).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spole¢né uzivani pro potfeby obhospodafovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti p&simi i cyklisty.

PROTIEROZNi OPATRENI
Pro zajisténi ochrany uzemi UP stanovuje tyto podminky:

a)

b)
<)

d)

stabilizovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim v krajiné tak, aby bylo pfedchazeno vzniku
eroze pud;

zornéné nivy v bezprostfednim okoli vodotec&i navratit do ploch trvalych travnich porost;
realizovat technicka pfirodé blizka opatfeni pro roz&lenéni pozemk( — napf. meze, pralehy,
zatravriovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod. v UP navrzené napt. jako interakéni prvky IP1-7
minimalizovat vznik pfechodnych vodnich tokd v dasledku zvySenych srazek na ornych
plochach;

OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatfeni:

a)

b)

<)
d)

revitalizovat upravené vodni toky v feSeném uzemi, tzn. smérové a vysSkové upravy vodnich toku
v&etné uprav bifehovych partii;

optimalizovat strukturu zemédeélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z tzemi zejména severné od Chrastavic, odkud se rychle stékajici vody dostavaji
do zastavéného uzemi;

revitalizovat koryto Zubfiny;

zvysit retenéni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivova uzemi, malé retencni nadrze,
tiné, soustavy malych tani a mokfady, asanovat meliorovana uzemi;

DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY
UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a)
b)
<)

d)

e)

podporovat fi¢ni krajinu (aluvia) v udolich vodnich toka, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tokd, doplnéni bfehovych porostd a luk, obnovu ¢&i tvorbu mokfadnich biotopu.
Za témito ucely jsou vymezeny napf. plochy K13, K14, K20;

revitalizovat vodni toky v feSeném uUzemi, navrh navratu vodotec¢i do plvodnich tras, event.
obnova a tvorba dalSich mokfadnich biotopt v okoli;

ruSit plosna i liniova odvodnéni krajiny v mistech, kde jiz tato odvodné&ni nemaji opodstatnéni,
zakladat a dopliiovat liniovou zelefi s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic, pfi navrhovanych ucelovych komunikacich (K3, K7, K8, K10, K19, K25) a
koridorech cest pro pési a cyklisty;

zakladat mimolesni liniovou, skupinovou ¢&i solitérni zelen; zakladat druhové pestré extenzivni
louky ¢&i extenzivni ovocné sady na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladat riizné
mokfadni biotopy atd.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY
UP stanovuje koncepci rekreaéniho vyuzivani krajiny:

a)
b)

<)
d)

pfi rekreanim vyuzivani krajiny musi byt respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
a vymezeny USES;

k rekreaCnimu vyuZiti krajiny vyuZivat navrzené cestni sité v¢€. trasy mezinarodni cyklotrtasy
CT3;

vystavba zafizeni hromadné verejné rekreace se ve volné krajiné nepfipousti;

UP umozfiuje vybudovani drobnych doprovodnych staveb a zafizeni pro cykloturistiku a p&si
turistiku, potazmo hipoturistiku v krajiné;
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e) vySe zminéné stavby a zafizeni nesmi pfi svém vzniku a provozu negativné ovlivnit stavajici
pfirodni poméry v tzemi.

Rekreacni vyuziti krajiny je v feSeném Uzemi spojeno s vyuzitim stavajicich i navrhovanych
ucelovych komunikaci pro pési turistiku a cykloturistiku. Sou¢asné v izemi vyznacené cyklistické a turistické
trasy jsou v UP fixovany pomoci prekryvnych znagek. Nové trasy pro pési a cyklisty UP nenavrhuje. Nové
trasy je mozné v krajiné znacit bez zvlastnich omezeni. Za u€elem podpory rekrea¢niho vyuZivani krajiny,
zejména cykloturistiky a p&si turistiky UP umoziiuje v plochach s rozdilnym zpGisobem vyuziti AL, LU a MU
umistovani staveb a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné a podminéné i malé parkovisté
pro turisty do kapacity 15 osobnich automobild umisténa u silnic a vefejné pFistupnych ucelovych
komunikaci.

PFi rekreadnim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany ptirody a krajiny a vymezeny USES.

Z&kladni skladebnou jednotkou vyuZiti tzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje feSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti
a podminky prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy men8i nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouZi jinému ucéelu vyuZiti.
Vyjime¢né jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zarizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti uzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pripustného, podminéné pfipustného a nepfipustného uUcelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny ucel. V pfipadé, ze neni hlavni vyuziti
stanoveno, pak je vyuZitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho prospéch.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kéd plochy
F1. BYDLENI VENKOVSKE BV
F2. BYDLENI INDIVIDUALNI BI
F3. REKREACE INDIVIDUALNI RI
F4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE oV
F5. OBCANSKE VYBAVENI - SPORT oS
F6. VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU
F7. DOPRAVA DRAZNI DD
F8. DOPRAVA SILNICNI DS
Fo. DOPRAVA JINA DX
F10. SMISENE OBYTNE VSEOBECNE Su
F11. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU
F12. VYROBA DROBNA A SLUZBY VD
F13. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA Y74
F14. VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE WU
F15. ORNA PUDA AP
F16. TRVALE TRAVNI POROSTY AL
F17. LESNI VSEOBECNE LU
F18. ZELEN ZAHRADNI| A SADOVA zZZ
F19. PRIRODNI VSEOBECNE NU
F20. SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE MU
F21. ZELEN KRAJINNA ZK
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F1. BYDLENI VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

Pripustné vyuZziti:

- stavajici stavby bytovych dom a stavajici stavby pro rodinnou rekreaci*

- doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kalny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodaiskych zvifat*, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro drobnou femeslnou vyrobu nerusici bydleni

- vefejna prostranstvi

- soukrom@ a polovefejna zelen*

Podminéné pripustné vyuziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?

- stavby pro kratkodobé verejné ubytovani rekreacniho charakteru a stravovani* do kapacity 6 pokoju

Nepfipustné vyuZiti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci, ostatni ubytovaci zafizeni*

- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroveri koeficient zelené KzZ=0,50

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovanych plochach k datu vydani UP, resp.
pozemek &i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?® a zarovefi koeficient zelen&
KZ=0,30

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- v plochach bydleni (BV) musi byt respektovan charakter venkovské zastavby*

- hlavni stavebni objekt (RD) musi byt umistén na jednotné stavebni ¢are, ktera je stanovena 6 m od hranice
pozemku, umisténi dopliikovych staveb jako jsou carporty, garaze, altdny apod. tuto stavebni ¢aru nemusi
dodrzet, avsak jejich vySka nesmi ve vzdalenosti menSi nez 6 m od hranice pozemku pfesahnou 1NP. Za
hranici 6 m muze vysSka téchto doprovodnych pozemk( dosahnout vySe hlavniho stavebného objektu
(ndzorné vysvétleni viz kap. Q)

- minimalni vyméra novych stavebnich pozemkl v zastavitelnych plochach se stanovuje na 700 m?

- prahlednost oploceni do verejného prostoru je stanovena jako minimalni 30 % * s vyjimkou oploceni
pozemku k hlavni silnici 11/183, kde pini oploceni i protihlukovou funkci

- vplochach Z1b, Z11a, Z8, Z9 a T9 bude investorem feSena ochrana staveb pfed negativnimi ucinky
vnéjSiho prostfedi, v€etné navrhu ochrany staveb prfed hlukem z navrzeného dopravniho koridoru
s oznacenim CNU.1 (obchvatu komunikace 11/183) tak, aby v chranénych venkovnich prostorech
a v chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrZzeny hygienické limity hluku. Protihlukova opatfeni
budou navrzena a realizovana investorem/investory staveb s tim, ze ten, kdo pfichazi do uzemi jako, prvni
nebude navrhovat a realizovat protihlukova opatieni.

F2. BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

Pripustné vyuZziti:

- dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni
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- zafizeni pro télovychovu a sport, détska hiisté, drobna architektura
- drobné doplnkové stavby a zafizeni, napf. garaze, altany, vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim

Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?

Nepfipustné vyuziti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci, ostatni ubytovaci zafizeni*

- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v navrhovanych
plochach zmén a zérover koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,60 pro pozemky ve stabilizovanych plochach, dale také pro dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroveri koeficient zelené KzZ=0,30

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- vyskova hladina zastavby* se stanovuje na max. jedno nadzemni podlaZi a podkrovi

- v plochach bydleni (BI) musi byt respektovan charakter venkovské zastavby*

- hlavni stavebni objekt (RD) musi byt umistén na jednotné stavebni ¢are, ktera je stanovena 6 m od hranice
pozemku, umisténi dopliikovych staveb jako jsou carporty, garaze, altdny apod. tuto stavebni ¢aru nemusi
dodrzet, avSak jejich vySka nesmi ve vzdalenosti menSi nez 6 m od hranice pozemku pfesahnou 1NP. Za
hranici 6 m muaze vySka téchto doprovodnych pozemku dosahnout vySe hlavniho stavebného objektu
(ndzorné vysvétleni viz kap. Q)

- minimalni vyméra novych stavebnich pozemkii v zastavitelnych plochach se stanovuje na 700 m?

F3. REKREACE INDIVIDUALNI (RI)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*

Pripustné vyuZziti:

- stavby souvisejici a slu€itelné s rodinnou rekreaci (napf. ob&anské vybaveni)

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, vedlejsi stavby slucitelné
s rekreaci

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

- ostatni ubytovaci zafizeni*

- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- koeficient zelené KZ=0,50

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

F4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJINE (OV)
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Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- socialni sluzby, domy s pecovatelskou sluZzbou

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a pohostinstvi
- sluzby

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hrbitovy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- stavby pro doplrikovou funkci, napf. kllny, tribuny, vedlejSi objekty slucitelné s ob¢anskou vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- ostatni ubytovaci zafizeni*
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajistovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- vyskova hladina z&stavby* se stanovuje na max. 10 m nad rostly terén

F5.  OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pfipustné vyuziti:

- verejna koupalisté

- vodni toky a plochy

- stfelnice

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

- stavby pro doplriikovou funkci,(napf. kalny, vedlejSi objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti dohromady
v ramci stavebniho pozemku do 50 m? zastavéné plochy)

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani:
- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitng dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi odstavnych stani
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- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

F6. VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)
Hlavni vyuZiti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuZziti:

- vefejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hfi&té a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu a ob&anské vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby ob&anského vybaveni (nebo jejich pristavby) nekomeréniho charakteru do 100 m? zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F7.  DOPRAVA DRAZNI (DD)
Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni drazni dopravy

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti drahy napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, kolejisté a doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- pozemky zafizeni pro drazni dopravu napfiklad stanice, zastdvky, nastupidté a pristupové cesty, provozni
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladidt a spravnich budov

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- objekty musi architektonickym c&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méritko a kontext okolni zastavby a krajiny

F8. DOPRAVA SILNIENI (DS)
Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou sou€asti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*
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- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
- odstavné a parkovaci plochy

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno,

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mé&fitko a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridor(i, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zUstava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (ptvodni funkce)

F9. DOPRAVA JINA (DX)
Hlavni vyuZiti:

- Ucelové komunikace

- cesty pro péSi a cyklisty

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy

- zemeédélsky puadni fond

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni slouZici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F10. SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (SU)

Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro zemédélstvi nevyrobniho charakteru
- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- sluzby majici charakter vyroby

- stavby pro bydleni*

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- stavby pro sluzby, ubytovani a stravovani

- uCelové komunikace

- parkovisté
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- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostredki

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s pFipustnym vyuzitim v takto vymezené plose

Nepfipustné vyuZiti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro primyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naroéné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- plochy obytné jiné musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pFistupné

- koeficient zelené KZ=0,30

- v plochach smi8enych obytnych vSeobecnych (SU) musi byt respektovan charakter venkovské zastavby*

- pokud je hlavnim stavebnim objektem RD, musi byt umistén stavebni ¢are, ktera je stanovena 6 m od
hranice pozemku, umisténi doplfikovych staveb jako jsou carporty, garaze, altdny apod. tuto stavebni &aru
nemusi dodrzet.

F11. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)
Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyuziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovod(, vodojemd, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikacéni zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F12. VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobku, hmot a materiald
- skladové arealy

- sluzby

- parkovisté

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi
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- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb pro skladovani produktd rostlinné vyroby

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smi8ené vyrobni musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad okolnim terénem

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné prekro¢ena max. vSak vrozsahu 5% z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, sila)

F13. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi a lesnictvi

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostfedku

- skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelafské ucely

- uCelové komunikace

- provozni Cerpaci stanice PHM v arealu

- izolagni a ochranna zelen*

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- ubytovani za podminky, Ze bude slouZit vyhradné& osobam pracujicim v provozu arealu
- bydleni za podminky, Ze bude slouZit vyhradné& majiteli/provozovateli a jeho rodiné

- ubytovaci kapacity kratkodobého rekreac¢niho charakteru souvisejici s agroturistikou

Nepfipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pfistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 10 m nad rostly terén

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné pfekrocena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 5 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, samostatna sila a dalSi)

F14. VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy a koryta vodnich tokud

Pripustné vyuZziti:

- dal8i pozemky ur€ené pro pfevazujici vodohospodaiskeé vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:
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- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m

F15. ORNA PUDA (AP)
Hlavni vyuziti:
- zemeédélsky puadni fond

PFipustné vyuziti:

- krajinna zeler*, USES

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dullezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouZici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni uUpravy
zabrafiujici erozi, protipovodriovd opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost uzemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- drobné sakralni stavby

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodafskd zvifata* za podminky, Zze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pudu se stupném bonity 4. a 5.

- vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdroji pouze za podminky, Zze budou umistény ve vymezeném
koridoru technické infrastruktury CNU.2

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro zemé&délstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- vyrobny elektrické energie s vyjimkou vyroben umisténych v koridoru CNU.2

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemkd ¢i zajistit nové

F16.  TRVALE TRAVNIi POROSTY (AL)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuziti:

- chmelnice, vinice a ovocné sady

- krajinna zeleri*, USES

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dullezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouZici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
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zabranujici erozi, protipovodhova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni slouZici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- drobné sakralni stavby

- stavby a zafizeni pro rybaiské a v&elafské ucely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodafskd zvifata* za podminky, Zze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pudu se stupném bonity 4. a 5.

- mala parkovisté pro turisty do kapacity 15 osobnich automobild umisténa u silnic a vefejné pfistupnych
ucelovych komunikaci, v€. zazemi pro turisty (energeticky sobéstacné kiosky s ob&erstvenim a wc);

Nepfipustné vyuZiti:

- orna plda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- vyrobny elektrické energie

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSt€na dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemka €i zajistit nové

F17.  LESNi VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuZiti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuziti:

- mimolesni zeleri*, USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouZici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodriovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodhova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost Uzemi apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- mala parkovisté pro turisty do kapacity 15 osobnich automobild umisténa u silnic a vefejné pfistupnych
u€elovych komunikaci, v&. zazemi pro turisty (energeticky sob&sta¢né kiosky s obCerstvenim a wc);

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- nejsou stanoveny

F18. ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)

Hlavni vyuZiti:
- soukroma a polovefejna zelei* jako soucast ZPF

PFipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy

- terénni dpravy

- doplikové stavby a zafizeni souvisejici s danou funkci napf. pfistfesky, kdlny, skleniky, altany do 50 m?
zastavéné plochy

- dopravni a technicka infrastruktura zajistujici vazby na sousedni tzemi

- stavby a zafizeni pro vCelaiské ucely

Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,90
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 4 m nad rostly terén

F19.  PRIRODNI VSEOBECNE (NU)
Hlavni vyuZiti:
- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

PFipustné vyuziti:

- prvky USES

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- doprovodnd zelef podél vodotedi

- vysoka nelesni zelef

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodriovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrarfujici erozi, protipovodnhova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost uzemi apod.

- uCelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné (drobna architektura, odpogcivky, lavicky,
vyhlidky, drobny mobiliaf apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zplsobem neméni hlavni charakter plochy
- stavby a zafizeni pro rybaiské a v&elafské ucely do 25 m? zastavéné plochy

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky zachovani funkénosti systému USES;

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- vyrobny elektrické energie

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F20. SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE (MU)
Hlavni vyuziti:
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- neni stanoveno

Pfipustné vyuziti:

- krajinna zelen

- prvky USES

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- pastviny

- malé vodni nadrZze pfirodniho charakteru, hréze slouZici k ochran& pfed zamokfenim nebo zatopou,
ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby zvysujici retencni
schopnost uzemi a biologické docistovaci rybniky apod.

- dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni slouZici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- stavby a zafizeni pro rybaiské a v&elafské ucely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- mala parkovisté pro turisty do kapacity 15 osobnich automobild umisténa u silnic a vefejné pfistupnych
ucelovych komunikaci, v€. zazemi pro turisty (energeticky sobéstacné kiosky s ob&erstvenim a wc);

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky zachovani funkénosti systému USES;

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- vyrobny elektrické energie

Podminky prostorového usporadani:
- neni stanoveno

F21. ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuZiti:
- krajinna zelen*

PFipustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky

- terénni upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouZici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodhova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost izemi apod.

- uCelové komunikace

- stavby a zafizeni pro rybaiské a v&elafské ucely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zptsobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemé&délstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata*

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- vyrobny elektrické energie

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K zZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VD.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K1
(uCelova komunikace)

VD.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K27
(uCelova komunikace)

VvD.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K2
(Ucelova komunikace)

VvD.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K4
(Ucelova komunikace)

VD.5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K10
(uCelova komunikace)

VD.6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K5
(Ucelova komunikace)

VD.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K6
(Ucelova komunikace)

VvD.8 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA CNU.1
(obchvat Chrastavic sil. 11/183)

VvD.9 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA CNZz.2
(obchvat DomaZlic sil. 1/22)

VD.10 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA CNZ.3
(koridor zeleznice €.180)

VT.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNz.1
(koridor vedeni VN)

VP.1 VEREJNE PROSTRANSTVI Z10
(mistni komunikace)

VP.2 VEREJNE PROSTRANSTVI Z6b
(mistni komunikace)

VP.3 VEREJNE PROSTRANSTVI Zla
(mistni komunikace)

VP.4 VEREJNE PROSTRANSTVI Z11b
(mistni komunikace)

VP.5 VEREJNE PROSTRANSTVI T10
(mistni komunikace)
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VP.6 VEREJNE PROSTRANSTVI T11
(mistni komunikace)

VT.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNU.3
(koridor pro pfipojné vedeni VN objektu trakéni napajeci stanice)
UP vymezuje tato VPO ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny, ke sniZeni rizika povodiovych

stavil a k zaloZeni prvki USES, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VU.1 LOKALNI BIOCENTRUM - LBC.258 K20
(zalozeni USES)

VUu.2 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK.258-216 1 K13, K14
(zalozeni USES)

VU.3 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK.177-258 K18
(zalozeni USES)

VU.4 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK.11 K12
(zalozeni USES)

VU.5 LOKALNI BIOKORIDOR - LBC.7 K15
(zalozeni USES)

VU.6 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK.4 K16
(zalozeni USES)

UP nenavrhuje plochy asanace ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu.

KOMPENZACNiI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY,

BYLA-LI STANOVENA

Navrh opatfeni k prevenci, vyloué€eni, snizeni, popftipadé kompenzaci nepfiznivych vliva koncepce na
Zivotni prostiedi v€etné povinnosti a podminek pro sledovani a rozbor vlivli na zivotni prostfedi

Zadavatel koncepce zajisti realizaci nasledujicich kompenzacnich a eliminacnich
opatreni:

- Likvidace srazkovych destovych vod bude realizovana v mistech jejich vzniku - v co nejvyssi mife bude
vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.

- Likvidace splaskovych vod bude realizovana napojenim na obecni splaskovou kanalizacni sit se
zakon&enim na COV.

- Zabor ZPF na plochach s I. nebo II. tfidou ochrany je v souladu s § 4 (3) zakona ¢. 334/1992 Sh. ve znéni
zakona €. 41/2015 Sb. mozno ucinit pouze tehdy, kdyz bude prokazan jiny vefejny zajem, vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Alternativou je adekvatni navraceni jinych
ploch zpét do ZPF. Pofizovatelé a projektanti UP jsou povinni Fidit se zasadami ochrany ZPF podle § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich pfedpisd, navrhnout a

zduvodnit takoveé feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni
fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym

moznym feSenim.

Navrzeny monitoring:
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U ploch 78, 29, Z11a, T9 prokazani dodrzeni hygienickych limitd hluku dle NV €. 272/2011 Sb. z dopravy na
obchvatu obce.

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro ugely ochrany Gzemi pro dal$i rozvoj tyto
plochy uzemnich rezerv (RX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plochza

(m?)
R.1 Chrastavice-jih bydleni venkovské (BV) 5165
R.2 Chrastavice-severozapad bydleni venkovské (BV) 6 080
R.3 Chrastavice-zapad bydleni venkovské (BV) 18 500
R.4 Chrastavice-jihozapad bydleni venkovské (BV) 3850
Celkem: 33 595

V plochach dazemnich rezerv v nezastavéném uUzemi je obecné pfipustné pouze jejich sou€asné
vyuzZiti a udrZzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZiti dané stabilizované plochy umistény
docasné stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich
rezerv jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit.
V plochach uzemnich rezerv je mozZné realizovat opatfeni protierozni a protipovodriova.

UP nevymezuje plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP nestanovuije plochy k provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii jako podminku pro rozhodovani.

UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani.

UP nevymezuje plochy a koridory, vnichZz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

vyroku UP) jako stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové dokumentace
staveb autorizovanym architektem.

STANOVENI PORADI PROVADENYCH ZMEN V UZEMi
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UP nestanovuije pofadi provadénych zmén v Gzemi.

Textova &ast UP (vyrokova ¢ast) méa celkem 35 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova &ast) obsahuije tyto 3 vykresy:

Cislo pfilohy Nazev pfilohy Méfitko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Q. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Pro ugely UP Chrastavice jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Areal je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zplsoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulaéni a obsluzné plochy, zeler, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétsinou
v zastavéném uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximdlni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapod€itavaji se zpevné&né plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je uréeni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapogitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destoveé vody, k pozemku &i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Transformacéni plochy jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném uUzemi vymezené
ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

9) Plochy zmén zahrnuji rozvojova uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Ggel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provérované budouci vyuziti.

Pro uréeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto ucelu uréeny (rodinny diim, bytovy dim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 80 m?
- izolaéni a ochranna zelefi — zahradni a terénni Upravy zajidtujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukromad a polovefejna zeleh — v&tsi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédeélského padniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areald, ohrazeni pastvin
a vybéhu, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi

33



Uzemni plan Chrastavice

- krajinna zeleri — plochy s pievaZzujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uuzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych travnich porostli na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tok a v litoralnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelefi v dotéZenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.

- mimolesni zelef — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zeler

- vySkova hladina zastavby - nejvy$3i bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvyssiho bodu
rostlého terénu

- vedlejSi stavby sluéitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych Zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou pfislusnym predpisem

- doprovodné stavby pro hospodéaiskd zvifata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z zivoGisné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav

- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro viastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
vSak pro komer¢ni ucely.

- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného pldorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vy38im rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyrazné&jSim sklonem, minimalné
jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi. Materidlové a konstrukéni feSeni respektuje okolni
zastavbu.

- vefejné ubytovani rekreaéniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho ob&anského
vybaveni poskytujici rekreacné ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony

- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1lbj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitell
a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni

- pruhlednost oploceni je stanovena jako minimaini 30 % *

POVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - CASTECNA PRUHLEDNOST 30% NEPOVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - NEPRUHLEDNY PLOT

- umisténi objektd na pozemku — viz schéma nize
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hranice pozemku do verejného prostoru
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Seznam pouzivanych zkratek je uveden v é&asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové &asti
odavodnéni UP.

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v textové &asti odiivodné&ni UP na konci.

MSP, projektova kancelér s.r.o0., namésti Republiky 59, 346 01 Horsovsky Tyn, IC: 06094261 35



. - . ' . e e MINISTERSTVO
Uzemni plan Chrastavice byl spolufinancovan z prostredku ’ ﬂ’_, PRO MISTNI
statniho rozpoc¢tu CR, z programu Ministerstva pro mistni rozvoj CR — ROZVOJ €R

UZEMNI PLAN
CHRASTAVICE

UZEMNI PLAN
ODUVODNENI 09/2025




Uzemni plan Chrastavice Oddvodnéni

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU CHRASTAVICE

TEXTOVA CAST
A. POSTUP PRI PORIZENI UZEMIHO PLANU 3
B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA 5
B1. VYHODNOCENI{ SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI 5
B2. VYHODNOCENI{ SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA 5

C. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,

POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU 6

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACI 13
D1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR 13

D2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM (ZUR
14
PLZENSKEHO KRAJE) 14

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO ZADANIM
ZMENY 16

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOSTI EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI
OBLASTI 17

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI 19

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE §

10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI 19

l. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE

VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3, 20
11. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI 20
12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 20
12.1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE) 20
13. URBANISTICKA KONCEPCE 29
14. VYMEZENI PLOCH ZMEN 31
I5. SYSTEM SIDELNI ZELENE 34
16. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY 34
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 34
16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA 37
16.3. OBCANSKE VYBAVENI 39
16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI 39
17. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 40
17.1. USES 41
17.2.PROSTUPNOST KRAJINY 45
17.3.PROTIEROZNI OPATRENI 45
17.4. OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRiZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY 46
17.5.DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY ABIODIVERZITY KRAJINY 47

17.6.ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY 48



Uzemni pléan Chrastavice Oddvodnéni
17.7.DOBYVANI NEROSTU 48
18. RADONOVE RIZIKO 48
19. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAIJMU V UZEMI 49

J.  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI 50

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH 50

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI

POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENNIM JEJICH VYMEZENI 52

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA 52

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI 55



Uzemni pléan Chrastavice Oddvodnéni

POSTUP PRI PORIZENI UZEMIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Chrastavice usnesenim ze dne 6.5.2010 schvalilo pofizeni nového uzemniho planu
Chrastavice a povéfilo pana starostu Ing. Vaclava Petrzika, jako osobu spolupracujici s pofizovatelem
pfi pofizovani uzemniho planu.

Dlvodem pro pofizeni Uzemniho planu byla nova legislativa zakona €.183/2006 Sb. Pofizovatel zpracoval
navrh zadani UP Chrastavice, ktery obsahoval hlavni cile a pozadavky, pokyny zpracovateli pro fedeni
hlavnich stfetd zajmG a problém0 v feSeném uzemi, stanovuje podminky rozvoje Uzemi a ochrany jeho
hodnot a pozadavky na obsah a rozsah nového UP Chrastavice. Sougasti navrhu zadani byly
i nashromazdéné podnéty vlastniki pozemkd i podnéty obce. V prosinci 2014 byl navrh zadani zaslan
povéfenému zastupiteli ke kontrole (odsouhlaseni) pfe jeho rozeslanim dotéenym organim a zahajeni
pofizovani UP.

V souladu s §56 stavebniho zakona ¢€. 183/2006 Sbh.(dale jen ,stavebni zakon®), zaslal dne 30.3.2016
porizovatel obci Chrastavice navrh rozhodnuti o dal$im postupu pofizovani UP Chrastavice, ponévadz byla
prekroCena lhata 1 roku od predchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce. Jednalo se o opatfeni proti
pratahtim pfi pofizovani UP.

ZO Chrastavice na svém zasedani dne 12.4.2016 po konzultaci s pofizovatelem rozhodlo o prodlouzeni
Ihdty na zpracovani a projednani navrhu zadani UP o jeden rok.

Pofizovatel spole¢n& s uréenym zastupitelem dopracoval navrh zadani UP Chrastavice dne 9.6.2017
oznamil zahajeni projednavani zadani UP v souladu s §47 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Pofizovatel dorugil
navrh zadani v souladu s § 47 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou a také dotéenym organim, sousednim
obcim a krajskému ufadu. Ve Ihté do 30 dnd od obdrZeni navrhu zadani UP Chrastavice mohly dotéené
organy a krajsky Gfad uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah nového UP a pozadavek
na vyhodnoceni vlivd UP na Zivotni prostfedi. Sousedni obce mohly u potizovatele uplatnit ve stejné lhaté
své podnéty. Ve Ih(té 30 dnl ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani mohl kazdy u pofizovatele uplatnit
pisemné piipominky.

Krajsky ufad odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ze dne 11.7.2017 a opakované i ve stanovisku
k Zadosti o pfehodnoceni ze dne 31.10.2017 pozadoval posouzeni navrhu UP Chrastavice z hlediska vlivi
na Zivotni prostfedi z ddvodu, Ze navrh UP stanovi ramec pro umisténi zamérd zafazenych v pfiloze .1
kategorie Il. Zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond. Pozadavkem obce bylo feSit obchvat obce nezavisle na severni varianté obchvatu
Domazlic na komunikaci 1/22 a soucasné pozadovala zpfesnéni a vymezeni navrzené prelozky stavajici
silnice 11/183 jizné od stavajici zastavby obce.

Na zakladé obdrzenych pozadavkid, podnétl a pripominek bylo zadani UP Chrastavice vyhodnoceno
a upraveno, které pofizovatel predlozil ZO Chrastavice ke schvaleni s podminkou zpracovani vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi (SEA) pro zamér DI2 — pfelozka silnice 11/183 — obchvat obce Chrastavice.
Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 12.09.2017 bodem usneseni & 5 schvalilo zadani UP
Chrastavice s podminkou zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi (SEA) pro zamér DI2 —
pfelozka silnice 11/183 — obchvat obce Chrastavice.

Schvéalené zadani UP Chrastavice a dal$i potfebné podklady byly pFedany vybranému zpracovateli (Ing.
arch. Véaclav Masopust) pro vypracovani navrhu UP. Zpracovani navrhu bylo zpracovatelem upozadéno,
nebot bylo potfeba zadat subdodavku na zpracovani vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj zemi (SEA).
Dalsi krok v pofizovani (do dlouholeté prodleveé) pfiSel ze strany obce v kvétnu 2021, kdy obec pozadala
doplnit zadani UP o vyznamny zamér na spravnim Uzemi obce a to umisténi ,Vétrného parku“ a k tomu
nékolik dalSich podnétu ze strany ob&anu (vlastnikli nemovitosti) a obce. Sou¢asné pozadala o zaclenéni
vhodnych pozemk( v okoli obce k vytvofeni protieroznich pasi a obnoveni historickych cest k vytvofeni
aleji. Navrh zadani UP byl starostou obce Chrastavice pfipominkovan a pofizovatelem upraven pied
rozeslanim dotéenym organdm.

Dne 29.5.2023 pofizovatel opakované oznamil zahajeni projednavani (aktualizovaného) zadani UP
Chrastavice v souladu s §47 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Pofizovatel dorucil navrh zadani v souladu s §
47 stavebniho zakona verejnou vyhlaskou a také dot€enym organim, sousednim obcim a krajskému ufadu.
Ve |haté do 30 dnGl od obdrzeni navrhu zadani UP mohly dotéené organy a krajsky Gfad uplatnit
u pofizovatele své pozadavky na obsah nového UP a pozadavek na vyhodnoceni vlivd UP na Zivotni
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prostfedi. Sousedni obce méli moznost u pofizovatele uplatnit ve stejné IhGté své podnéty. Ve Ihité 30 dnl
ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky.

Krajsky ufad odbor zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ze dne 26.06. 2023 pozadoval zpracovat
posouzeni navrhu UP Chrastavice z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi z divodil, Ze navrh UP bude fesit dil&i
zmény (vystavba vétrnych elektraren, trasa budouciho obchvatu obce a prelozky silnice €. 1/22, koridor
ZD/180/03 na zelezni¢ni trati €. 180), které jsou pfedmétem posuzovani. Jde o zaméry zafazené v priloze
¢.1 kategorie Il. Zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivGi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond. Pozadované vyhodnoceni vlivii prokaze, zda jsou navrhované vlivy vyznamné
pro jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi, pfipadn& navrhne mozna kompenzaéni opatfeni.

K navrhu zadani byla uplatnéna pfipominka Mésta Domazlice k zaméru vymezeni zastavitelné plochy vyroby
a skladovani specifické — vétrny park.

Na zakladé obdrzenych pozadavk(, podnétd a pfipominek bylo zadani UP Chrastavice povéfenym
zastupitelem a pofizovatelem vyhodnoceno a upraveno. Pofizovatel predlozil ZO Chrastavice zadani UP
ke schvaleni s podminkou zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi (SEA).

Na zasedani Zastupitelstva obce Chrastavice dne 10.08.2023 bodem usnheseni €. 5 bylo schvaleno zadani
UP Chrastavice s podminkou zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi (SEA). Soudasné
v bodé 5c) téhoZ usneseni bylo schvaleno, Ze naklady na zpracovani UP, naklady na transformace UP
do jednotného standardu a naklady na mapové podklady UP ponese obec Chrastavice.

Schvéalené zadani UP Chrastavice a dal$i potfebné podklady byly pfedany dne 18.9. 2023 zpracovateli (Ing.
arch. Véaclav Masopust) pro vypracovani navrhu UP v&etn& zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi (SEA).

Spoleéné projednani navrhu UP i s vyhodnocenim SEA s dotéenymi organy se konalo dne 6.2.2025
v zasedaci mistnosti méstského ufadu v Domazlicich a bylo projednavano podle § 46 odst.1, v souladu s §
93 odst.5 a § 94 zakona ¢.283/2021 Sb., staveni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Dotéené organy
mohly do 15 dni ode dne konani spoleéného jednani uplatnit sva stanoviska k navrhu UP a vyjadreni
k vyhodnoceni vlivl. Ve stejné lhaté mohou obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, krajsky urad
a sousedni obce uplatnit pfipominky.

Vefejné projednani navrhu UP probéhlo 26.2.2025 na obecnim Gfadé v Chrastavicich. Navrh byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, u obce a zvefejnén na internetovych strankach M&U DomaZlice
i v Narodnim geoportalu Gzemniho planovani. Kazdy v souladu s §97 stavebniho zakona mohl k navrhu UP
a kvyhodnoceni vlivi do 15 dnd od konani vefejného projednani uplatnit pisemné své pfipominky.
Na vefejném projednani probéhla prezentace navrhu UP a k vyhodnoceni viivil byla zajistén odborny vyklad
jeho zpracovatelem. Pfitomné vefejnosti byly zodpovézeny vSechny polozené dotazy. Z vefejného
projednani pofizovatel pofidil pisemny zaznam.

V ramci vefejného projednani UP Chrastavice v zakonem stanovené Ihiité byly uplatnény pfipominky P1-P3.
Pofizovatel obdrzel od dotéenych organu souhlasna stanoviska nebo souhlasna stanoviska s dodrzenim
podminek. Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, orgdn ochrany ZPF s pfedloZzenym
navrhem souhlasil, protoZze piedloZzena koncepce vypustila nevyuZité zastavitelné plochy, &imz celkova
bilance snizila celkovy zabor zemédélské pudy o 0,60 ha. Pfi zaboru zemédélské pudy byly zohlednény
hlavni rozvojové priority obce.

V dal$im kroku byl navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Chrastavice podle §98 odst.5
stavebniho zakona zaslan dotéenym organtm, aby k nému ve lhaté 30 dn(i od obdrzeni uplatnily stanoviska.
V zakonné |h(té bylo pofizovateli doru¢eno jen souhlasné stanovisko (stanovisko DO bez pozadavku()
Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 26.5.2025. Ostatni dotené organy stanoviska ve stanovené lhuaté
neuplatnily, proto mél pofizovatel za to, ze s navrhem vyhodnoceni pfipominek souhlasi.

Pofizovatel v souladu s §100 odst.1 stavebniho zakona zaslal prfislusnému ufadu navrh vyhodnoceni
pfipominek a stanovisek tykajici se navrhu UP Chrastavice jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu
koncepce podle§10g zakona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi. PfisluSny ufad-Krajsky urad
Plzefiského kraje — odbor Zivotniho prostfedi vydal dne 30.6.2025 pod &.j.: PK-ZP/11191/25 souhlasné
stanovisko k navrhu UP Chrastavice a stanovil poZzadavky, kterymi budou zajistény minimalni mozné dopady
realizace koncepce uzemniho planu Chrastavice na Zivotni prostifedi a vefejné zdravi:

V pfipadé realizace navrzené vystavby VTE feSené UP, postupovat dle zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vliva na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisa.
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Vyuziti plochy pro budouci vystavbu VTE je podminéno specifikaci pozadavk( pro rozhodovani z hlediska
minimalizace negativnich vlivli na zivotni prostfedi a zasahu vysoké stavby na krajinny raz.

Pro nové navrhované plochy 78, 79, Z11a, T9, vymezené novym UP pro obytnou zastavbu z hlediska
navrhovaného obchvatu obce je podminkou doporuceni téchto ploch prokazani dodrzeni hygienickych limitd
dle NV ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci.

Pofizovatel v souladu s §101 odst.1 stavebniho zakona zaslal nadfizenému organu navrh vyhodnoceni
pfipominek, vysledky konzultaci a navrh vyhodnoceni uplatnénych stanovisek tykajicich se navrhu UP
Chrastavice jako podklad pro vydani stanoviska. Posouzeni nadfizeného organu bylo vydano dne 1.9.2025
pod &.j.: PK-RR/4621/25, Mgr. Zuzana Paroubkova. Krajsky ufad souhlasil s navrhem UP Chrastavice.
Nebyly shledany nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na 3$ir8i uzemni
vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky vSech projednani.
V soucinnosti s uréenym zastupitelem pofizovatel v souladu s ustanovenim §104 stavebniho zakona
bezodkladné predlozil schvalujicimu organu (zastupitelstvu obce Chrastavice) navrh uzemniho planu s jeho
odivodnénim k vydani.

VYHODNOCENI SOULADU ScCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A

S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
B1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

UP je zpracovan v souladu s cili Gzemniho planovani dle §38 a tkoly tzemniho planovani dle §39
zakona €. 283/2021 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu:

- UP vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spogivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel uzemi,
pfi feSeni UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje fe$eného Gzemi,
UP chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi,

v UP je stanovena koncepce rozvoje Gzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspofadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

UP vytvaFi podminky pro zabezpe&eni rozvoje dopravni a technické infrastruktury,

navrhova opatfeni UP se zabyvaji snizovanim nebezpeéi pfirodnich katastrof a jejich disledkd
v zastavéném Uzemi a v krajiné (Upravy na vodnich tocich, protierozni opatfeni atd.)

B2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

UP Chrastavice je zpracovan autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky stavebniho zakona
i zakona €.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani autorizovanych
inzenyrd a technikd €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich pfedpisli v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek.

UP Chrastavice je tak svym G&elem, obsahem, procesnim prib&hem pofizeni a zplsobem
zpracovani v souladu s vy$e uvedenymi poZzadavky a rovnéz v souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich
predpist a s pfilohou &. 8 k této vyhlasce. Uzemni plan naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi
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zejména z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu sidla a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zpasobem zachovava a chrani pfirodni prostfedi.

UP Chrastavice je feSen v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, a je proveden dle vyhlasky ¢. 157/2006 Sbh., o tizemné

analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Grafické zobrazeni UP je zpracovano dle Standardu vybranych &asti tzemniho planu a s ohledem
na prehlednost pfedavané informace.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH 2ZzVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZzVLASTNIiCH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

STANOVISKA DOTEENYCH ORGANU K NAVRHU UP:

1. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova MO, odbor ochrany uGzemnich zajma a statniho
odborného dozoru, €.j.: MO 131978/2025-1322 ze dne 10.02. 2025

A. Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérli - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sbh. o zajistovani obrany CR a
zdkona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové
€asti navrhu azemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Na celém reSeném uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém feSeném Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vSech silnic 1. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald, objektd
ddleZitych pro obranu statu a vojenskych djezdd

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umjsténj staveb a zarizeni vysokych 30 m a vice na pfArozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycénivaji 75 m a vyse nad okoln/ krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pfistroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslovych zavodd,

vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilac/ stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti hospodarit
s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu azemniho planu do Oduavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické ¢éasti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni izemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druha
staveb*.
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V grafické &asti navrhu UPD Chrastavice jsou zajmy Ministerstva obrany zapracovany. Pouze v
koordinaénim vykrese pozadujeme upravit poznamku pro jev 119 dle vySe uvedeného.

V textové €asti navrhu azemné planovaci dokumentace, v Odivodnéni jsou zajmy MO zapracovany.
Ve vefejném zajmu pozadujeme pfed vefejnym projednanim upravit v kapitole ,19. Staré zatéze,
ochrana zvlastnich zajma v uzemi“ zajmova dazemi Ministerstva obrany v podrobnosti dle vyse
uvedenych pozadavka.

Oduvodnéni:

PoZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zdjmu na zajisténi obrany a bezpecénosti statu a
jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni
funkénosti specialnich zafizeni MO.

Vyhodnoceni:
A. Z&jmy Ministerstva obrany jsou zapracovany v navrhu UP, v &asti Odivodnéni —

-V kapitole 16.2. Technicka infrastruktura — Datové a komunikacni sité a
-V kapitole 19. Staré zatéze, ochrana zvlastnich zajmd v dzemi - Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
V této kapitole bude upraven vycéet vyse uvedenych staveb (v podrobnosti dle vyse uvedenych
poZadavkd - vyznacené kurzivou) z hlediska jejich povoleni jako zajmova tzemi Ministerstva obrany.
A.1 Koridor radiorelévovych (RR) sméri - zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby je
vedeny ve vySce min 300m nad terénem a sou€asné& neni ve stfetu s koridorem technické infrastruktury
CNU.2 vymezenym pro umisténi vyrobny elektrické energie VTE.

B. Do grafické ¢asti upravit poznamku pro jev 119 takto: ,,Celé spravni uzemi je zdajmovym dzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovanivyjmenovanych druhd staveb “.

2. Krajska hygienicka stanice PK se sidlem v Plzni, €.j.. KHSPL 00822/2025 ze dne 21.02. 2025 a
po konzultaci vydava doplnéni stanoviska €.j.: KHSPL 07399/2025 ze dne 14.04. 2025

S pfedloZzenou dokumentaci navrhu uzemniho planu Chrastavice souhlasi za téchto podminek:

1) Navrzené obytné plochy oznaéené v pfilozené dokumentaci Z1b, Z1la, Z8, Z9 a T9 budou
oznaéeny jako podminéné vyuzitelné, kde pro zde umisténé stavby k bydleni bude nutné posoudit a
navrhnout ochranu staveb pfed hlukem z navrzeného dopravniho koridoru s oznaéenim CNU.I
(obchvatu komunikace 1[1/183), ktera bude souéasti projektové dokumentace stavby.

2) Navrzena plocha koridoru s ozna€éenim CNU.l (obchvaty 11/183) bude zarazena do ploch
podminéné vyuzitelnych, pro kterou bude v projektové dokumentaci zpracovano hodnoceni hlukové
zatéze na stavby slouzici k bydleni, které se nachazeji nejblize k predmétné stavbhé a navrzena
protihlukovéa opatfeni.

3) Protihlukova opatfeni budou/nebudou navrzena a realizovana investorem/investory staveb
uvedenych v pfedchozich bodech ad 1) a ad 2) s tim, ze ten, kdo pfichazi do uzemi jako prvni nebude
navrhovat a realizovat protihlukova opatfeni.

4) Plocha vymezena k umisténi jedné vétrné elektrarny bude oznaéena jako podminéné vyuzitelné
uzemi, ve kterém bude pro stavbu vétrné elektrarny zpracovano v projektové dokumentaci

hlukové posouzeni, ze kterého vyplyne dodrzeni hygienickych limitt hluku u staveb, pro které je
legislativné stanovena podminka ochrany pfed hlukem.

Oddvodnéni:

V predmétné dokumentaci, zpracované Ing. arch. Vaclav Masopust, autorizovany architekt CKA 4335. z
Cervence 2024 se navrhuji zmény vyuziti ploch pro obec Chrastavice. Na zakladé jednani vySe uvedenych
ufadd bylo KHS vydano nové stanovisko k pfedmétné dokumentaci a nahrazuje pfedchozi stanovisko pod
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¢.j. KHSPL 00822/2025 ze dne 21.2. 2025. V daném uzemi se navrhuji plochy, které budou ureny k
umisténi zdroju hluku, které budou mit vyznamny vliv na obytnou zastavbu a tim na vefejné zdravi. Jedna se
plochy pro stavbu vétrné elektrarny, jizniho obchvatu ..CNU1Rovnéz se v feSeném uUzemi obce Chrastavice
nachazi jiz navrzené koridory pro umisténi dalSich liniovych staveb ..CNZT' a ..CNZ2" a ""KH". Dokumentace
navrhu Uzemniho planu Chrastavice rovnéz obsahuje dokumentaci ..Vyhodnoceni vlivi UP Chrastavice na
udrzitelny rozvoj", zpracovanou ECODIS s.r.0.. Na Dlouhém lanu 16. 160 00 Praha 6. z listopadu 2024.
Navrzené Uzemi pro vyrobu el. energie je v posuzované dokumentaci vymezeno formou koridoru pro
umisténi technické infrastruktury, a to z divodu neznalosti pfesné polohy, kde by se této zamér mél umistit.
Vymezenim touto formou je k umisténi jedné vétrné elektrarny, v€etné& pfistupové ucelové komunikace,
ktera bude po vystavbé elektrarny slouZit pro jeji obsluhu.

Z hlediska ochrany vefejného zdravi a v souladu s ustanovenim § 77 zakona uplatnila KHS podminky k
vyuziti navrhovanych staveb (vyuziti ploch), a to k ochrané pfed hlukem. Stanovené podminky budou slouzit
k dodrzeni ochrany pred hlukem pfi umisténi jednotlivych staveb a vychazi z postupl uvedenych v
dokumentu ,Spole¢ny metodicky pokyn Ministerstva zdravotnictvi a Ministerstva pro mistni rozvoj €.j.: MZDR
3893/2024-1/OVZ ze dne 23.5.2024".

Vyhodnocen:i:
Porizovatel spole¢né s dotéenym organem (DO) dne 7.4.2025 vyhodnotili stavajici obsah stanoviska ze dne

21.2.2025 k projednévanému navrhu UP Chrastavice.

DO byl vyzvan k dodate¢nému uplatnéni stanoviska - doplnéni s poZadavky pro fedené vymezené plochy a
koridory, u kterych se predpoklada umisténi zdroje hluku, které budou mit vyznamny vliv na obytnou
zastavbu a na vefejné zdravi.

Z nového stanoviska ze dne 14.4.2025 budou doplnény do névrhu UP a ke konkrétnim funkénim plocham
tyto podminky:

Doplnéni do plochy BV — podminéné pfipustné vyuZiti:

— Vplochéach Z1b, Z11a, 78, Z9 a T9 bude investorem feSena ochrana staveb pfed negativnimi tcinky
vnéjSiho prostfedi, véetné navrhu ochrany staveb pfed hlukem z navrZeného dopravniho koridoru s
oznac¢enim CNU.I (obchvatu komunikace 1[1/183) tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a v
chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrZeny hygienické limity hluku.

— Protihlukova opatfeni budou navrZena a realizovana investorem/investory staveb s tim, Ze ten, kdo
pfichazi do dzemi jako prvni nebude navrhovat a realizovat protihlukova opatfeni.

Pro koridor CNU.1 bude doplnéna podminka:

Stavby a zafizeni v koridoru CNU.1 pouze za podminky, Ze bude investorem zpracovano hodnoceni hlukové
zatéZe na stavby slouzici k bydleni, které se nachazeji nejblize k pfedmétné stavbé a navrzena protihlukova
opatren/.

Protihlukova opatfeni budou navrZzena a realizovana investorem/investory staveb s tim, Ze ten, kdo prichazi
do dzemi jako prvni nebude navrhovat a realizovat protihlukova opatreni.

Pro koridor CNU.2 bude doplnéna podminka:

Stavba vétrné elektrarny i stavby a zafizeni s ni souvisejici (dale jen ,stavba VTE®) umisténé v koridoru
technické infrastruktury CNU.2 za podminky, Ze budou umistény tak, aby hladina hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb neprekrocila stanovené hygienické limity: 50 dB béhem denni doby (6:00 —
22:00) a 40 dB béhem noéni doby (22:00 — 6:00).

Stavba VTE je podminéna zpracovanim akustické studie, ktera vyhodnoti Sifeni hluku a vibraci v zavislosti
na mistnich podminkéch, jako je terén, typ zastavby a meteorologické faktory. Pokud studie prokaZe riziko
prekroceni limitd, je nutné pAjmout opatreni, napriklad:
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Pouziti nizkohluénych turbin s optimalizovanym aerodynamickym designem, Instalace protihlukovych
bariér nebo vegetacnich pasd nebo Regulace provozu turbiny v nocnich hodinach.

Doplnit ¢a4st ODUVODNEN:

Zdavodnit vymezeni koridoru technické infrastruktury CNU.2 se zohlednénim charakteru dzemi a kvality
vystavéného prostfedi. Umistovani staveb vétrnych elektraren ma zpravidla dopad na $ir§i dzemi, nezZ je
uzemi jedné obce, a je tedy zamérem nadmistniho vyznamu.

PA vyluéovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie je tfeba v ramci oddvodnéni brat ohled na to,
Ze tyto vyrobny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice jsou zfizovany a provozovany ve
vefejném zajmu. P/ jejich vylouéeni tedy musi nad timto vefejnym zéjmem prevéZit jiny konkrétn/ verejny
zajem, a tuto dvahu je tfeba uvést v oddvodnéni tzemniho planu.

Problematika hluku z vétrnych elektraren je podrobné popséana ve studiich spoleénosti CEZ Obnovitelné
zdroje s.r.o.

3. Krajsky afad — odbor zivotniho prosttedi, &.j.: PK-ZP/ZP/1048/25 ze dne 13.02. 2025
OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU:
Krajsky urad, jakozto vécné pfislusny organ ochrany zemédélského padniho fondu na zakladé ustanoveni §
5 odst. 2 zakona o ochran& ZPF souhlasi s navrhem UP Chrastavice.

Navrh nového uzemniho planu pfedstavuje celkovy zabor 3,75 ha zemédélské pldy, pficemz nad ramec
zastavéného uzemi vymezuje devét zastavitelnych ploch pro funkce bydleni (Z1b, 22, Z3, Z4, Z5, Z6a, Z7 a
Z9) o celkovém zaboru 3,17 ha zemédélské pudy Il., IV. a V. tfidy ochrany a c&tyfi lokality vefejnych
prostranstvi (Zla, Z6b, Z10 a Z11b) o zaboru 0,73 ha zemédélské pldy II., IV. a V. tfidy ochrany. Zabor
zemédélské puady Il. tfidy ochrany v rozsahu 0,71 ha je v dokumentaci fadné

oddvodnén ve smyslu ust. § 4 odst. 3 a 5 zakona, pficemz 0,69 ha bylo pfejato z platné uzemné planovaci
dokumentace a 0,02 ha bylo ploSné vykompenzovano vypusténim 0,23 ha pad Il. tfidy ochrany pro pavodné
obytné funkce.

PFedloZena koncepce rovnéz vypousti dle platného UP &tyFi nevyuZité zastavitelné plochy pro bydleni, &imz
do ZPF navraci 1,13 ha. Nad ramec platné UPD pFitom bylo vymezeno pouze 0,53 ha zastavitelnych ploch,
¢imz vysledna bilance snizuje celkovy zabor zemédélské pudy o 0,60 ha.

Obec Chrastavice pofizuje po vice nez dvou dekadach svdj druhy Gzemni plan, na zakladé kterého se snazi
zajistit svlj udrzitelny rozvoj a vytvofit vhodné pfilezitosti zejména pro funkce bydleni. Veskery dopad
predlozené koncepce je omezen na necely ctyfhektarovy zabor zemédélské pldy, pfi¢emz byly zohlednény
hlavni rozvojoveé priority obce.

V$echny zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s pravidly organizace ZPF ve smyslu ust. § 4 odst. 1
pism. d) zakona. Jednotlivé zabory ZPF jsou pak fadné od(ivodnény dle ust. §§ 4 a 5 zakona, proto Ize
pfedloZzeny navrh tzemniho plénu z hlediska zasad plosné ochrany ZPF akceptovat.

Vyhodnoceni: Bez opatreni.

4. Meéstsky ufad Domazlice-odbor zivotniho prostfedi, €.j.. MeDO-3083/2025-Sla ze dne 10.02.
2025

ODPADOVE HOSPODARSTVI
Zajmy chranéné zakonem o odpadech ohledné obci jsou shrnuty predevSim v § 59 tohoto zakona. Navrh
zadani UP uvadi: “Kontejnery na sklo, plast, papir jsou umistény na parkovaci plo$e v centru obce.” To ale
nestaci. Podle uvedeného § musi obec zajistit soustfedovaci prostfedky (nadoby) jesté pro: kovy, biologicky
rozlozitelné odpady rostlinného ptivodu (BRO), jedlé oleje a tuky a od 01.01.2025 i textil. Navrh UP by mél
tuto povinnost zohlednit. K feSeni BRO v Zadném pfipadé nestaci individualni kompostovani.

Vyhodnoceni:
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Zpracovatel doplni Oddvodnéni textové casti, konkrétné kapitolu 16. Koncepce verejné infrastruktury —
podkapitolu 16.2. Technicka infrastruktura — Nakladan/ s odpady.

Soucasné provéfi kapacitu ploch pro dodate¢né umisténi kontejnerd — nadob pro soustfedovani nové
evidovanych odpadd.

5. Statni pozemkovy ufad, €.j.: SPU 066115/2025 ze dne 19.02.2025
Do textové &asti Uzemniho planu Chrastavice (bod 17.6. ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A PLOCHY,
INVESTICE DO PUDY) doporugujeme doplnit:

Z hlediska umoznéni vykonu spravy, udrzby a zajisténi funkénosti stavby vodniho dila je nutné zachovat
podél zakrytych (trubnich) usekud hlavniho odvodriovaciho zafizeni (HOZ) pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na
obé strany, kde nebudou vysazovany zadné kere ani stromy. Vyjimku lze pfipustit pouze v pfipadech, kdy
navrzenym opatfenim je planovana revitalizace HOZ nebo opatfeni v ramci ochrany pfirody — lokalni i
regionalni biocentrum a biokoridor, pfipadné interakéni prvek (v ramci navrhu, schvaleni a nasledné
realizace PSZ). Podminkou vSak je, aby soucasti takové revitalizace nebo opatfeni v ramci ochrany pfirody
bylo odkryti (otevieni) zakrytého (trubniho) HOZ (nebo jeho dotCené Casti). U otevienych usekd HOZ je
nutné zachovat nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 3,5 m na obou stranach.

Do HOZ nesmi byt vypoustény Zadné odpadni ani deStové vody. Pfipadnou vysadbu podél otevienych
kanall HOZ pozadujeme pouze jednostrannou pro zajisténi pfistupu ke stavbé vodniho dila.

PFi provadéni vysadeb na plochach s podrobnym odvodfovacim zafizenim (meliorované plochy) musi byt
provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno prordstani kofent do drenazi a nedoslo k poruseni jejich
funkCnosti. V pfipadé dotéeni ploch s podrobnym odvodnénim pozemkd a mozného poruseni POZ by mél
stavebnik provést technicka opatieni, jez zajisti jeho opétovnou funkénost. Upozoriiujeme na tuto skute¢nost
i v souvislosti s vysadbami (IP, LBK, LBC).

Vyhodnoceni:

Zpracovatel doplni Oddvodnéni textové ¢asti o podminky pro zachovani volnych pruhd kolem HOZ a
podminky k pfipadné vysadbé podél kanald HOZ, konkrétné do kapitoly 17.Koncepce usporadani krajiny —
podkapitolu 17.6. Odtokové pomery, vodni toky a plochy, investice do pudy.

6. Ministerstvo pramyslu a obchodu, €.j.. MPO 7881/2025 ze dne 20.01.2025

Na uzemi obce se nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerostd, schvalené prognozni
zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova uzemi. Do vychodni ¢asti katastru zasahuje plocha
ostatniho prognézniho zdroje technickych zemin €. 9368900 Chrastavice — Milav&e, zatimco jihovychodné
od sidla jsou vymezeny dvé plochy nebilancovaného zdroje cihlafské suroviny €. 5174500 Milavce. Pres tyto
plochy je veden koridor prestavby a modernizace Zeleznice &. 180, prevzaty ze ZUR PK, a je zde vymezena
plocha pfirodni K15. Nebilancované zdroje ani ostatni progndzni zdroje ovSem nepatfi mezi limity vyuziti
uzemi.

Upozorfiujeme na moznou nezakonnost podminek vyuziti ploch AP (orna puda) a AL (trvalé travni porosty),
do nichZ progndzni zdroj a nebilancovany zdroj spadaji. V pfedmétnych plochach jsou stanoveny jako
nepripustné vyuziti stavby a zafizeni pro tézbu nerostd. Organy GUzemniho planovani pfi své €innosti maji
vychazet zvysledkll geologickych praci scilem zajistit v co nejvétsi mife ochranu zjiSténych a
predpokladanych lozisek nerostl a vytvaret podminky pro jejich hospodarné vyuziti.
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Vyhodnocen
Zpracovatel nemusi zakreslovat dvé plochy nebilancovaného zdroje cihlafské suroviny ¢. 5174500 Milavée

do koordinaéniho vykresu — NEN/ LIMITA V UZEM/.
Zpracovatel upravi podminky ploch AP a AL, u kterych z nepfipustného vyuZiti vypusti ,stavby a zafizeni pro
téZbu nerostu”.

7. Ministerstvo dopravy, €.j.: MD-10186/2025-520 ze dne 20.02.2025

A. Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nédmi sledovanych délnicich a silnicich I. tfidy,
souhlasime s projednavanym navrhem planu Chrastavice za nésledujicich podminek:

1) Do textové Casti vyroku uzemniho pldnu Chrastavice poZadujeme uvést, Ze koridor pro planovanou
pfelozku silnice 1/22 je vymezen pro umisténi stavby hlavni a nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich)
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

2) V souladu s § 122 stavebniho zakona poZadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a
technické infrastruktury v nezastavéném uzemi.

Zddvodnéni:

Ad1) Koridor pro stavbu prelozky silnice 1/22 je vymezen zejména pro stavbu hlavni s tim, ze nékteré stavby
souvisejici (dle § 5 odst. 4 zakona &. 283/2021 Sh., stavby vedlejsi), jejichz rozsah nelze v soucasné dobé
specifikovat, napf. prelozky technické infrastruktury (pfelozky inzenyrskych siti, opatfeni pro zajisténi
odvodnéni a retenci vod) mohou byt umistény mimo vymezeny koridor.

Ad2) V souvislosti s pfipravovanou prelozkou silnice 1/22 muze dojit k potfebé upravy nékterych komunikaci,
vystavby technické infrastruktury, siti apod. V pfipadé vylou€eni moznosti umisténi souvisejicich staveb v
nezastavéném uzemi by mohlo dojit k podstatnému ztiZeni realizace pfeloZky silnice 1/22.

B. Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu Chrastavice za
nasledujicich podminek:

1) Do textové &asti vyroku uzemniho planu Chrastavice pozadujeme uvést, ze koridor pro planovanou
modernizaci zelezni¢ni traté je vymezen pro umisténi stavby hlavni a nékteré ze staveb vedlejSich
(souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

2) V souladu s § 122 stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a
technické infrastruktury v nezastavéném uzemi.

Zddvodnéni:

Ad1) Koridor pro modernizaci Zeleznicni traté je vymezen zejména pro stavbu hlavni s tim, Ze nékteré stavby
souvisejici (dle § 5 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sh., stavby vedlejsi), jejichZ rozsah nelze v sou¢asné dobé
specifikovat, napf. prelozky technické infrastruktury (pfeloZky inZzenyrskych siti, opatfeni pro zajisténi
odvodnéni a retenci vod) mohou byt umistény mimo vymezeny koridor.

Ad2) V souvislosti s pfipravovanou modernizaci zelezni¢ni traté muaze dojit k potfebé upravy nékterych
komunikaci, vystavby technické infrastruktury, siti apod. V pfipadé vylouéeni moznosti umisténi
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souvisejicich staveb v nezastavéném uzemi by mohlo dojit k podstatnému ztiZeni realizace modernizace
Zeleznicni traté.
Vyhodnocen/:
A. Zpracovatel dopini Vyrokovou ¢ést kapitolu D1. Dopravni infrastruktura — D1.1. Silniéni doprava:
1) Koridor pro planovanou pfeloZku silnice 1/22 je vymezen pro umistén/ stavby hlavni a nékteré
vedlejsi (souvisejici) stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.
2) Vsouladu s charakterem dzemi lze umistovat stavby dopravni a technické infrastruktury i v
nezastavéném uzemi.

B. Zpracovatel doplni Vyrokovou &ast kapitolu D1. Dopravni infrastruktura — D1.2. Zeleznién/ doprava:

1) Koridor pro planovanou modernizaci Zeleznicni traté ¢.180 je vymezen pro umisténi stavby hlavni a
nékteré vedlejsi (souvisejici) stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

2) Vsouladu s charakterem tGzemi lze umistovat stavby dopravni a technické infrastruktury i v
nezastavéném tzemi.

8. Sprava zeleznic, statni organizace, &.j.: 12068/2025-SZ-GR-06 ze dne 18.02.2025
Resenym Gzemim je vedena Zelezniéni trat Plzef hlavni nadrazi — Ceska Kubice statni hranice, ktera je
zafazena do kategorie drahy celostatni. PoZadujeme respektovat ochranné pasmo dréhy.

V platnych Z&sadach uzemniho rozvoje Plzefiského kraje je vymezen koridor pro modernizaci Zelezniéni
traté ZD17 Plzeft — Nyfany — Stod — Starikov — Domazlice — Ceska Kubice — hranice CR (- Regensburg),
vCetné verejné prospésné stavby. Tento koridor je do Uzemniho planu zapracovan jako koridor CNZ.3 a
verejné prospésna stavba VD10, s ¢imz souhlasime.

V soucasnosti se pfipravuje zelezni¢ni stavba ,Modernizace trati Plzen — Domazlice — st. hranice SRN, 3.
stavba, usek Stod (mimo) — Domazlice (v€etné)“. Soucasti zelezniéni stavby je rovnéz objekt trakéni
napajeci stanice DomaZlice v€etné pfipojného vedeni vysokého napéti. PoZzadujeme, aby pro tuto novou
odbocnou trasu vedeni vysokého napéti byl v izemnim pldnu vymezen koridor v€etné vefejné& prospésné
stavby. Podklady jsme pFipraveni Vam poskytnout. Stavba je pfipravovana v koordinaci se spoleénosti CEZ
Distribuce, a. s., ktera by méla uplatnit obdobny poZadavek.

V souladu s § 122 stavebniho zakona poZadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a
technické infrastruktury v nezastavéném uzemi.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel vymezi koridor v §ifi 100m (50m na kaZdou stranu od veden/) pro umisténi odbo¢ného vedeni
vysokého napéti 110kVpro zajisténi napajeni objektu trakéni napajeci stanice (TNS) DomaZlice dle
pfedloZeného vykresu (VYKRES_StoDom_koorsitu_TNS DomaZlice_pfivodni linka.dgn).

Tento zamér odbocné trasy VVN bude souc¢asné vymezen ve vykresu verejné prospésnych staveb (VPS) a
doplnéna do kapitoly G. Vymezeni VPS, VPO a staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu.

9. CEZ Distribuce, a.s., &.j.: 001158510895 ze dne 17.02.2025
Navrh obsahuje planované zdvojeni vedeni 110kV Domazlice — Kdyné&, které je v souladu s A3 ZUR PK pod
oznacenim E23 — zdvojeni vedeni VVN 110 kV Domazlice — Kdyné. V soucasné dobé jedname se Spravou
zeleznic, s.o0., Oblastni feditelstvi Plzen o pfipojce 110kV pro novou trakéni napajeci stanici (TNS)
DomaZlice, ktera se &aste¢né nachazi v k.u. Chrastavice. V ptipadé dohody mezi CEZd a Spravou Zeleznic
nad trasou, prosime vymezit koridor v ramci UP Chrastavice.

Parametry koridoru pro vedeni VVN 110kV jsou dle ZUR Plzefiského kraje v $ifce 100m (50m

na kazdou stranu vedeni).

Vyhodnocen/:

Zpracovatel vymez/ koridor v §ii 100m (50m na kazdou stranu od veden/) pro umisténi odbocéného vedeni
vysokého napéti 110kV pro zajisténi napajeni objektu trakéni napajeci stanice (TNS) DomaZlice dle
pfedloZeného vykresu (VYKRES_StoDom_koorsitu_TNS DomaZlice_pfivodni linka.dgn).
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Tento zamér odbocné trasy VVN bude souc¢asné vymezen ve vykresu verejné prospésnych staveb (VPS) a
doplnéna do kapitoly G. Vymezeni VPS, VPO a staveb a opat/feni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

STANOVISKO K NAVRHU KONCEPCE DLE §100 SZ

100. Krajsky ufad — odbor zivotniho prostiedi, &.j.: PK-ZP/11191/25 ze dne 30.06. 2025

PFislusny ufad vyhodnotil koncepci projedndvané uzemné planovaci dokumentace a vydal souhlasné
stanovisko k navrhu UP Chrastavice a stanovil pozadavky, kterymi budou zajistény minimalni mozné
dopady realizace koncepce uzemniho planu Chrastavice na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi:

V pripadé realizace navrzené vystavby VTE FeSené UP, postupovat dle zakona & 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyuziti plochy pro budouci vystavbu VTE je podminéno specifikaci pozadavkd pro rozhodovani z hlediska
minimalizace negativnich vlivli na zivotni prostfedi a zasahu vysoké stavby na krajinny raz.

Pro nové navrhované plochy 78, 79, Z11a, T9, vymezené novym UP pro obytnou zastavbu z hlediska
navrhovaného obchvatu obce je podminkou doporuceni téchto ploch prokazani dodrzeni hygienickych limitd
dle NV ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci.

Vyhodnoceni:

Zpracovatel doplni k vyse uvedenym zamérdim (koridor technické infrastruktury pro umisténi VTE - CNU.2,
navrhované plochy pro obytnou zastavbu — Z8, Z9, Z1la, T9) uplatnéné pozZadavky do podminek
prostorového usporadani.

STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU DLE §101 SZ

101. Krajsky ufad — odbor regionalniho rozvoje, €.j.: PK-RR/4621/25 ze dne 01.09. 2025

Krajsky uUfad souhlasi s navrhem UP Chrastavice. V8echny pozadavky z Gzemné planovaci dokumentace
kraje jsou nalezité vyhodnoceny v odivodnéni. Nebyly shledany nedostatky z hledisek zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

V ramci metodické pomoci krajsky Ufad pofizovatele upozorfuje:
- na schvaleni zmény & 9 PUR CR, ktera je zavazna od 1. 3. 2025, s niz musi byt tzemni plan
v souladu
- na vydany URP, ktery nabyl uginnosti, ale neni zatim zavazny pro pofizovani Gzemné planovaci
dokumentace
- str. 8, vyrokova ¢ast, plocha T6 - ...zejména kuli budoucimu pfistupu...

Vyhodnoceni:
Zpracovatel vyhodnot/ a uvede do souladu névrhu UP Chrastavice se zménou ¢.9 PUR CR (zévazna od

1.3.2025) a doplni textové casti.

DoplIn/ informaci o nezévaznosti Uzemniho rozvojového plénu (URP). Podle § 319 odst. 5 stavebniho
zékona, nen/ prvni URP zavazny mj. pro pofizovani a vydévani tzemnich pland.

Upravi nepresnost v textu na str.8 vyrokové casti.

VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
D1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE €R

Politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR) byla usnesenim viady CR ¢&. 929 schvalena dne 20.7.2009.
Aktualizace &.1 PUR CR byla Usnesenim Vlady CR &.276 schvalena dne 15.4.2015. Aktualizace &.2 PUR
CR byla Usnesenim vlady CR &. 629 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace &.3 PUR CR byla Usnesenim
viady CR ¢&. 630 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace .5 PUR CR byla Usnesenim viady CR ¢&. 833
schvélena dne 17.8.2020. Aktualizace &.4 PUR CR byla Usnesenim viady CR & 618 schvélena dne
12.7.2021. Aktualizace ¢.6 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 542 schvalena dne 19.7.2023. Aktualizace
¢.7 PUR CR byla Usnesenim viady CR &. 89 schvalena dne 7.2.2024. Aktualizace ¢.9 PUR byla usnesenim
viady CR &. 64/2025 schvalena dne 29.5.2025 a je zavazna ke dni 1.3.2025.
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Pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR konkrétni pozadavky ani omezeni. Re$ené Uzemi neni
soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy, nejsou zde umistény zadné koridory ani plochy
dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. NejblizSi rozvojova oblast je oblast OB5 - Plzen,
nejblizSi rozvojova osa je osa OS1 Praha — Plzen — Rozvadov (- Nurnberg). Zakladem této rozvojové osy je
dalnice D5. Re$ené uzemi je nové zafazeno do Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zéafeni. Déle je feSené uzemi nové zafazeno do Specifické oblasti
SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Koncepce rozvoje feSeného uzemi je v souladu s obecnymirepublikovymi prioritami Uzemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi dle PUR CR.

Koncepce rozvoje UP Chrastavice rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych
priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty azemi,  véetné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvorit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje,

- pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledfiovat také poZadavky na zvySovani

kvality Zivota obyvatel uzemi i s jeho uZivateli. Sledovat vefejny zajem v obci a najit kompromis, tak aby
bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,

- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné,

- vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi  a zlepSit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti obéanské vybavenosti, zajisténi  socialnich
sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajidténi dopravni obsluZnosti,...),

- v nezastavéném uzemi FeSit ochranu Uzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatfeni.

- Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemédélské a lesni plady) a zachovani vefejné zelené, v€éetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tzemi.

UP byl zpracovan v souladu s témito pozadavky.

Uzemni rozvojovy plan neni zatim zavazny pro pofizovani Gzemné planovaci dokumentace

D2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM (ZUR
PLZENSKEHO KRAJE)

Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) byly vydané usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje &. 834/08 dne 2.9.2008. Aktualizace &.1 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje &. 437/14 dne 10.3.2014. Aktualizace &.2 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzefiského kraje €. 815/18 dne 10.9.2018. Aktualizace &.4 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzefiského kraje €. 920/18 dne 17.12.2018. Aktualizace ¢.3 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje €. 1315/23 dne 4.9.2023.

Resené uzemi neni soucdasti specifické oblasti, rozvojového uzemi, neprochazi jim ani rozvojova osa
dle ZUR PK. V sousedstvi se nachazi rozvojova oblast RO1 Domazlice, v blizkosti se nachazi také
rozvojova osa OR7 Domazlice — Klatovy a specificka oblast SON8 Kolovecsko.

Ze ZUR PK vyplyvaji pro UPD FeSeného Gzemi nasledujici pozadavky, které UP respektuje:
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- UP respektuje navrhovany koridor pro modernizaci Zelezniéni trati &. 180;

- UP respektuje navrhovany koridor pro pfelozku silnice 1/22;

- UP respektuje navrhovany koridor el. vedeni VN;

- UP respektuje stanovené cilové kvality vymezené krajiny KR0O3 Chodska pahorkatina;

- UP upfesniuje regionalni USES, vymezeny v ZUR PK, nefunkéni prvky tohoto systému jsou
v UPD déle vedeny jako vefejné prospé&sna opatfent;

- UP respektuje stanovené zaplavové uzemi feky Zubfiny s hranici odpovidajici pritoku velkych
vod Quoo,

- UP v souladu s koncepci rozvoje tzemi vytvati ptedpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni
sidelni struktury regionu zejména navrhovymi plochami bydleni.

Mocerady Hiohovéice
-
SIé.epv
Srbice
-
— Koloves
-
— e
— 2
MII&P’CE Kanice
-
Hradité
Ci ] .
-
—_— 4 I Ch
Domatzlice
Unéﬁwce
... .
\«'éegadly (
— Zah r.!a ny Uizoé

Vyrez z vykresu Usporadani Gzemi kraje ze ZUR PK

V ramci hlavnich cild uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:

k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky

a preferované funkce tzemi,

- vsidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevSim s ohledem na dopravni
predpoklady uzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot),

- racionalnim vyuzitim uUzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,

- pfi navrhu rozvojovych ploch byly minimalizovany z&bory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrané.

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uuzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

- chrénit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zmé&nami, které by mohly
jejich pusobeni v krajiné poskodit.
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- Vyrez z koordinaéniho vykresu ze ZUR PK

VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO

ZADANIM ZMENY

Bod A./

Splnéni pozadavkd na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK
a dal$ich irsich uzemnich vztah( je popsano v kap. D. textové &asti od(ivodnéni UP.

Limity vyuziti Gzemi dle UAP ORP Domazlice (aktualizace 2022), dle pravnich predpis( a spravnich
rozhodnuti byly prevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici dopad
do feSeného uzemi, nebyly zaznamenany.

A.1 / Spinéni pozadavk( na urbanistickou koncepci je popsano v kapitole 1.3 a |.4 textové Easti
odGvodnéni UP. Pfi urbanistickém rozvoji byl kladen ddraz na intenzifikaci vyuZiti zastavéného Gzemi
a minimalizaci fragmentace nezastavéného Uzemi. Jsou stanoveny a respektovany kulturni hodnoty Gzemi
aje urcen zpusob jejich ochrany. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly stanoveny dle vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. s prostorovymi a funk&nimi regulativy.

A.2 / SpInéni pozadavkd na koncepci vefejné dopravni infrastruktury je popsano v kapitole 1.6.1
textové &asti odiivodnéni UP. Spinéni pozadavkd na koncepci vefejné technické infrastruktury je popsano
v kapitole 1.6.2 textové &asti odtvodnéni UP. Vybrané navrhované prvky verejné infrastruktury byly zafazeny
mezi VPS.

A.3 / SpInéni pozadavkl na koncepci uspofadani krajiny je popsano v kapitole 1.7 textové Casti
odavodnéni UP.

Bod B. /

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv byly v zadani UP Chastavice uplatnény a
navrh UP tento pozadavek respektuje. UP vymezuje plochy uzemnich rezerv R.1-5 pro bydleni. Dale UP
vymezuje koridory pro stavby dopravni a technické infrastruktury.

Bod C./

UP stanovuije:
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- VPS, VPO pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Bod D. /

Pozadavek na vypracovani regulaéniho planu nebyl v souladu se zadanim UP stanoven.

Pozadavek na vypracovani tzemni studie nebyl v UP stanoven.

Bod E./

V ramci projednani Zadani UP Chrastavice nebyl vznesen pozadavek na zpracovani variantniho
feSeni.

Bod F. /
Byla dodrZena formalni stranka textové i grafické ¢asti navrhu UP dle pozadavkd Zadani.

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzZVOJ UzEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENiI VLIVU NA ZIVOTNI

PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOSTI
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Struéné shrnuti zavérl se zameérfenim na aspekty, které nejvyznamnéji ovliviuji jednotlivé pilife
udrzitelného rozvoje a o vzajemné interakce vlivi mezi jednotlivymi pilifi udrzitelného rozvoje. Hodnoceni
vyvazenosti jednotlivych pilifa:

PILIRE UDRZITELNEHO ROZVOJE Vyhodnoceni
- silny

podminky pro hospodafsky rozvoj 5+

podminky pro soudrznost obyvatel v uzemi 5

podminky pro zivotni prostfedi -5

Vyvazenost jednotlivych pilifd v izemi obce Chrastavice je ve vSech pilifich vyhodnocen jako silny,
a to pro podminky pro hospodarsky rozvoj, pro soudrznost obyvatel v zemi, pro zivotni prostredi.

Rozborem udrzitelného rozvoje bylo zjisténo, ze vyvazenosti Uzemnich podminek udrzitelného
rozvoje Gzemi (pro potfeby MMR CR) je vyhodnocena pro obec Chrastavice jako vyvazené uzemni
podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Z vysledkd provedenych v ramci feSeni ¢asti C s vyuzitim analytickych podkladd ¢asti A (SEA) jsou
definovdna ovlivnénd témata sledovana v ramci udrzitelného rozvoje Uzemi. Popis celkového vlivu
na jednotliva témata je feSen expertnim hodnocenim a slovnim komentarem:

Na zakladé provedeného posouzeni lze navrh azemniho planu z hlediska vlivli na zivotni prostredi
doporuéit k realizaci.

Reseni Uzemniho planu Chrastavice neopomenuto zadné potencialné problémové oblasti vyplyvajici
z Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ORP Domazlice. Zpusob feSeni vhodnym zpusobem vytvari podminky
pro rozvoj celého spravniho Uzemi obce, a to navrhy struktury osidleni obce, rozvojem turistiky
arekreagniho vyuziti obce, podporou cestovniho ruchu v této oblasti. Uzemni plan fe$i napojeni novych
zastavitelnych ploch a trasnformacnich ploch na kapacitné odpovidajici sit komunikaci. Uzemni plan stanovil
regulativy pro rozvoj ploch bez negativniho ovlivnéni a zasahu do ploch uréenych k bydleni a rekreaci
a pfedchazeni zejména stfetu zajmu jednotlivych stran.

Uzemni plan ma potencial zlepsit Zivotni prostfedi v obci zejména vytvofenim Gtvar( sidelni zelené
a zapracovani lokalnich systému ekologické stability a jejich podplrnych prvk( v dzemi a tvorbou krajinné
zelené.

S ohledem na povahu nové navrhovanych zménovych ploch a jejich situovani v uzemi lze
konstatovat, Ze nehrozi stfety zajma sousednich ploch s rdznym funk&nim vyuzitim. Navrhovanou regulaci
funkéniho vyuziti téchto zménovych ploch ve vztahu k ochrané verejného zdravi, jakoz i dalSich slozek
zivotniho prostredi, |ze povazovat za adekvatni resp. nelze ocekavat, ze by jejich disledkem mohlo
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dochazet k vyznamnym negativnim vlivam. Novy uzemni plan nezavdava podnét k zadnym aktivitam, které
by mohly vyznamnym

zplsobem vyvolat naruseni faktor(l pohody. Funkéni vyuziti danych ploch se ve vztahu k faktordm pohody
jevi jako opodstatnéné a bezkonfliktni. V sousedstvi téchto ploch se nenachazeji zadné takové, kde by
hrozilo negativni ovlivnéni.

Posuzovany uzemni plan resp. dasledky z néj plynouci, jsou bez negativnich vlivil na obyvatelstvo.
Do uzemi nebudou vneseny Zadné aktivity, které by mély za nasledek obt&Zovani obyvatel pachy, plynnymi
polutanty ¢&i pfedstavovaly bezpec€nostni rizika. K posuzované koncepci je mozno souhrnné konstatovat, Ze
nikde nezavdava pficiny k vyznamnému zhorSeni hlukové situace v Uzemi s dopadem na lidské zdravi.

Byla provéfena vhodnost umisténi objektld pro rozvoj bydleni vzhledem k umisténi stavajicich a
novych zdroju hluku ve vztahu k limitdm hluku danych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb. V blizkosti
potencialniho dosahu vyznamného zdroje akustického tlaku (navrhovany obchvat obce) se nachazi nové
navrhované plochy Z8, 79, Z1la, T9, vymezené novym UP pro obytnou zastavbu. Z tohoto ddvodu je
podminkou doporuceni téchto ploch prokazani dodrzeni hygienickych limitd dle NV ¢&. 272/2011 Sh., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

K posuzované koncepci je mozno souhrnné konstatovat, ze nezavdava pfiiny k vyznamnému
zhorseni kvality ovzdusi v uzemi s dopadem na lidské zdravi. O¢ekavany nar(st dopravy bude maly a
nebude pfedstavovat nednosnou zatéZ pro imisni situaci lokalit.

Z celkové rozlohy ploch zmén (resp. vymezenych zastavitelnych ploch) (4,152 ha), navrhovanych v
ramci UP, dochazi celkem k predpokladanému zéboru 3,649 ha ZPF ztoho je novych zabord
(nevymezenych v pfedeslé UPD 0,528 ha). Na nejkvalitngjsich padéach (I. a Il. tfidy ochrany) jsou ¢aste¢né
situovany plochy zmén Z3, Z6a, Z9, Z6b, které vSak byly vymezeny i prfedesSlou Uzemné planovaci
dokumentaci. Dale je na téchto kvalitnich padach vymezena mala &ast plochy Z4 (0,015 ha) — zadni partie
stavebniho pozemku, ktera v predes$lé UPD vymezena nebyla.

Tento novy zabor ZPF na kvalitnich pldach je kompenzovan nevymezenim ¢&i redukci ploch (1/3 a
2/1 dle oznageni ptivodni UPD) v celkové hodnoté -0,339 ha II. tfidy bonity).

Ostatni navrhované zabory jsou uskute€¢nény na putdach ve lll. - V. stupni ochrany. Naprosta vétsSina
vymezenych zastavitelnych ploch je pfevzata z predeslé UPD.

Oproti pavodni UPD navrhuje Gzemni plan zastavitelné plochy v mensim rozsahu, kdy dochazi k
uspore -1,231 ha. Celkova bilance predpokladanych zabord je tedy zaporna, kde je uSetfeno 1,231 ha a
nové zabirano 0,528 ha. Celkova bilance je tedy -0,703 ha.

Zastavitelnymi plochami nedojde k dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

Novy uzemni plan jako celek je bez vyznamnych negativnich vliva na USES, VKP, zvla$té chranéna
uzemi &i Uzemi Natura 2000. Koncepce se navrhem zastavitelnych ploch pfimo dotyka pouze uzemi, ktera
jsou biologicky méné hodnotna a kde Ize dosledovat pfitomnost pouze takovych organisma, které vykazuiji
Sirokou ekologickou valenci a vysokou miru tolerance k antropogennim vlivim. Vyvoj fauny a flory ve
zménovych plochach byl jiz v minulosti vyznamné ovlivnén intenzivnimi lidskymi aktivitami. Biologicka
rozmanitost je zde nizkd (= nejedna se o vyznamna, nenahraditelna &i reliktni stanovisté Zadného
rostlinného &i zivoc¢isného druhu). RozloZeni zastizenych ¢€i jinak zjiSténych rostlinnych a zivociSnych druht
je v potencialné dot€eném uzemi silné determinovano antropogennimi vlivy. V naprosté vétsiné se jedna o
synantropni druhy s vysokou ekologickou adaptabilitou, schopné pfezZivat v siln& nestabilnich
antropocenézach. Stejné tak antropogenné jsou ovlivnény i vazby mezi nimi a jejich role v zajiStovani
biologické rozmanitosti zajmového uUzemi. Neni pfedpoklad, ze by naplnénim koncepce mohlo dojit k
ohrozeni néjaké mistni populace rostlinného ¢&i zivocisného druhu. V pfipadé koridord bude tfeba tuto
informaci zpfesnit po zafixovani trasy dané komunikace v uzemi.

Uzemi nelezi v CHOPAYV. Zajmové Uzemi nema zadny prostorovy &i funkéni vztah k zasobovani
pitnou vodou. Koncepce zasobovani feSeného Uzemi vodou a likvidace splaskovych odpadnich vod se
novym uUzemnim planem neméni. Likvidace splaskovych vod bude realizovana napojenim na obecni
kanalizadni sit se zakonenim na COV. Dusledkem realizace nového UP nebude produkce Zadnych
technologickych vod. Likvidace deStovych vod bude realizovana zdsakem v mist&, kde napr8i. V8echny
plochy budou napojeny na vefejny vodovod.

Novy uzemni plan resp. jeho naplnéni konkrétnimi zaméry nebude pfedstavovat stiet s zadnymi
vyznamnymi pozitivnimi krajinotvornymi fenomény. Zadné prirodni, kulturni & historické charakteristiky
vizualné dotéeného Uzemi nebudou negativné ovlivnény. Nedojde ke snizeni estetické ani pfirodni hodnoty.
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Veskeré vyznamné krajinné prvky zlstanou zachovany, nedojde k ovlivnéni zadného zvlasté chranéného
uzemi, harmonického méfitka ¢i vztahu v krajiné. Nedojde k naruseni krajinnych proporci ¢i ke sniZzeni nebo
vyznamnému zménéni krajinného razu.

Zavérem lze uvést, ze uplatnéni Uzemniho planu Chrastavice neovlivni dosavadni vztah pilifd
udrzitelného rozvoje uzemi, nebude naruSena vyvazenost uzemnich podminek.
Zpusob Feseni uzemniho planu prispéje k udrzitelnému rozvoji Uzemi obce Chrastavice.

Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi

Na zakladé komplexniho popisu a charakterizace moznych vlivli na Zivotni prostfedi a stanoveni €i
odhadu jejich velikosti a vyznamnosti Ize konstatovat, e Uzemni plan Chrastavice Ize doporugit k pfijeti
a vydani souhlasného stanoviska. Koncepce feseni v Uzemnim planu Chrastavice Ize hodnotit z hlediska
ochrany zivotniho prostfedi a zdravi lidi za pfijatelné a jako vhodné z hlediska vyuziti Gzemi v lokalité.
Soucasti vyhodnoceni jsou stanovena opatfeni k prevenci, snizeni a kompenzaci moznych negativnich vliva
na mistni zivotni prostredi.

Posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi
oblasti

Orgén ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, Ze v souladu
s ust. § 45i odst. 1 zakona lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.

Na zakladé zpracovaného vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj byl do UP k rozvojovym plocham
Z8, 79, Z11a a T9 zapracovan pozadavek na prokazani dodrzeni hygienickych limitd hluku dle NV &.
272/2011 Sh. z dopravy na navrhovaném obchvatu obce. Jiné konkrétni poZadavky nebyly stanoveny.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH

DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSIi CASTI PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Navrh stanoviska

Nazev koncepce Uzemni plan Chrastavice
Nazev organizace Obec Chrastavice
Sidlo Chrastavice €.p. 28
344 01, Chrastavice
IC 00572641

Jméno, pfijmeni, adresa, opravnéného zastupce predkladatele
Ing. Vaclav PetrZik — starosta obce
Chrastavice €.p. 28
344 01, Chrastavice

Zpracovatel vyhodnoceni vliva izemniho planu na zivotni prostredi dle stavebniho

zakona €. 283/21 Sb.
Dr. Ing. Roman Kovar (ECODIS s.r.0.) - opravnéna osoba pro posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi podle zakona &. 100/2001 Sb. (&j. 12060/1834/0OPVZP/01)
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Prislusny ufad na zakladé vyhodnocenim vlivii Gzemniho planu na zivotni prostfedi
dle stavebniho zakona €. 283/2021 Sh. a vSech zjisténych souvisejicich informaci
vydava

SOUHLASNE STANOVISKO
_ tykajici se zameru
Uzemni plan Chrastavice

Navrh opatfeni k prevenci, vyloué€eni, snizeni, popftipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi koncepce na
Zivotni prostiedi v€etné povinnosti a podminek pro sledovani a rozbor vlivli na zivotni prostfedi

Zadavatel koncepce zajisti realizaci nasledujicich kompenzaénich a eliminacnich
opatreni:

- Likvidace srazkovych destovych vod bude realizovana v mistech jejich vzniku - v co nejvy$si mife bude
vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.

- Likvidace splaskovych vod bude realizovana napojenim na obecni splaskovou kanaliza¢ni

sit se zakon&enim na COV.

- Zabor ZPF na plochach s I. nebo Il. tfidou ochrany je v souladu s § 4 (3) zdkona €. 334/1992 Sb. ve znéni
zakona €. 41/2015 Sb. mozno ucinit pouze tehdy, kdyZz bude prokazan jiny vefejny zdjem, vyrazné pfevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pladniho fondu. Alternativou je adekvatni navraceni jinych
ploch zpét do ZPF. Pofizovatelé a projektanti UP jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF podle § 4
zakona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpist, navrhnout a zdavodnit takové feseni,
které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi. Pfitom
musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym fesenim.

Navrzeny monitoring:
U ploch 28, 79, Z11a, T9 prokazani dodrzeni hygienickych limitd hluku dle NV €. 272/2011 Sb. z dopravy na
obchvatu obce.

11.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, na kterém byl zpracovan UP Chrastavice, je digitalizovana katastralni mapa
aktualni k datu 1.1.2024.

V pavodni platné uzemné planovaci dokumentaci UPO Chrastavice, schvalené dne 23.7.2002, byly
vymezeny hranice zastavéného Gzemi. V fijnu 2006 byla vydana Zména &.1 UP, a v dubnu 2011 byla
vydana Zmén &.2 UP, kde doslo k aktualizaci vymezeni zastavéného Gzemi. Stanovené hranice zastavénych
uzemi tedy vychazi z téchto dokument(l a jsou zpresnény podle nového mapového podkladu. Od doby
vydani uzemniho planu Chrastavice v¢. jeho zmén doSlo k zastavéni nékolika zastavitelnych ploch a ploch
prestaveb. Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovana k datu 1.1.2024.

Plocha vymezenych zastavénych uzemi &ini 33 ha, coz je cca 3,8 % celkové rozlohy spravniho
uzemi obce (874 ha). Ne v8echny pozemky zahrnuté do zastavénych Uzemi jsou v8ak ve smyslu podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo diky své nepfistupnosti pfimo uréeny k zastavéeni.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

Koncepce rozvoje feSeného uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevi a prvkud
usporadani prostfedi v sidlech a krajiné, ktery vychazi z charakteru a potencialu Uzemi a jeho ulohy
v systému osidleni.

Obec Chrastavice nema zpracovany Rozvojovy strategicky dokument (Strategicky plan), ve kterém
by byly stanoveny hlavni sméry a priority rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu.

Hlavni cile rozvoje Gzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v souéinnosti se zastupci obce
pfedevsim s ohledem na dosavadni ulohu obce v sidelni struktufe a vytvofeni pfedpokladd pro zkvalitnéni
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Zivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro daldi rozvoj obce. V koncepci rozvoje uzemi byly
zohlednény limity vyuziti Gzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi. Cilem vSech navrhovych opatfeni bylo vytvaret, kontinualné udrzovat
a koordinovat uzemni pfipravenost na pozadavky zmén v uzemi pfi respektovani republikovych priorit
uzemniho planovani.

Resené tuzemi, nelezi na rozvojové ose ani v rozvojové oblasti avéak vykazuje pomérné (s okolnimi
sidly obdobné velikosti) v&t8i poZadavky na zmény v Uzemi. To je dano sousedstvim s okresnim méstem
DomaZlice a s tim spojenimi nadmistnimi zaméry, které zasahuji do feSeného Uzemi. Z vySe popsanych
vstupl vychazi i navrzena koncepce rozvoje Uzemi. Jednim z hlavnich cili stanovené koncepce je
stabilizace poétu obyvatel v sidlech a jeho pfiméfeny rist. Z tohoto divodu UP vymezuje plochy pro rozvoj
bydleni, u kterych je pocitano s jejich postupnym naplnénim v delSim ¢asovém horizontu. Vliv na postupné
vyuziti vymezenych ploch bydleni ma zejména soukromé vlastnictvi naprosté vétSiny pozemku. S timto cilem
souvisi i ne méneé dilezita stabilizace sou¢asného bytového fondu, resp. zvySeni kvality (atraktivity) prostredi
pro zivot v sidle. To Ize vyhodnotit jako dalSi z hlavnich cili stanovené koncepce, protoze rozvoj nelze
chapat pouze jako plosné rozsifeni, ale pfedevsim jako vSeobecné posileni sidla jako celku. Souvisi s tim
napf. kultivace vefejnych prostranstvi, doplnéni siti technické infrastruktury a zklidnéni dopravni situace,
ktera se jevi do budoucna v souc¢asné formé& jako neudrzitelna.

UP doporuduje vénovat se podrobnéji kultivaci parteru navsi spoéivajici v revizi zpevnénych ploch,
revizi, upravach a dosadbach vefejné zelené, doplnéni mobiliafe, upravé vodnich ploch a tokd a v celkovém
zddraznéni navsi jako centralniho vefejného prostoru, kde se budou lidé potkavat a travit ¢ast svého volného
¢asu — misto setkavani. Technickou infrastrukturu Ize hodnotit jako dostacujici a rozvinutou, coz dava
predpoklad rozvoji navrzenych zastavitelnych a transformacénich ploch. Pro zklidnéni dopravy UP vymezuje
formou dopravniho koridoru CNU.1 pfeloZku silnice 11/183 coz je vyhledové jediné mozZné feSeni této situace.
Silnym provozem je ovlivnéna jak naves, tak vSechny plochy uréené k bydleni. Diky velké frekvenci v této
trase a jejimu nevyhovujicimu Sitkovému a smérovému usporadani zde dochazi k fadé neprehlednych
a nebezpecénych situaci.

Srostoucim pocétem obyvatel a poptavkou po sluzbach by méla v sidle vznikat isouvisejici
ob&anska vybavenost. Jeji rozvoj se predpoklada i ve stavajicich stabilizovanych plochach ob&anského
vybaveni, ale je umoznén i ve vymezenych plochach bydleni a zejména v plochach smienych obytnych. UP
umoziuje v ramci stabilizovanych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych vznik novych drobnych forem
podnikani/pracovnich pfilezitosti tak, aby alespofi €ast obyvatel nemusela vyjiZdét za praci. Obyvatelé
Chrastavic stejné jako sousednich sidel vSak diky poloze a charakteru sidla, v minimalni vzdalenosti od
okresniho mésta Domazlice, budou z vétSiny zavisli na dojizdce do zaméstnani.

UP stanovuje zakladni koncepce zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a gisténi odpadnich vod,
zasobovani energiemi tak, aby byl zajistén vyssi standart bydleni.

Potencial Ize spatfovat v oblasti rekreacniho vyuziti krajiny. Ten je vazan na zvySeni jeji prostupnosti
pro p&si a cyklisty. UP stabilizuje v feSeném uzemi trasu mezinarodni cyklotrasy CT3 Praha — Plzefi -
Regensburg

UP formou stabilizace a doplnéni vhodnych ploch podporuje posileni biodiverzity a funkénosti krajiny,
realizaci opatfeni ke sniZovani ohroZeni uUzemi povodnémi, ke zvySovani jejich retenénich schopnosti,
protieroznich opatfeni, opatfeni k zaloZeni prvkid USES a zachovani estetické hodnoty krajiny.

UP je pojat v ramci mantinelt danych legislativnim rdmcem v co nejvétsi mife velkoryse s diirazem
na polyfunkénost vyuziti uzemi.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

KULTURNI HODNOTY UZEMI

V feSeném Uzemi se nachazi nize uvedené nemovité kulturni pamatky:

o USKP 18793/4-4033 — mohylové pohiebisté (N1)

Lokalita se nachazi v prostoru hranice k.u. Chrastavice a MilavCe, v blizkosti lesnich cest. Mohylnik
je rozdélen do 3 ¢&asti, jedna je na kfizovatce cest, kde se modra turisticka znacka lomi k jihu na Chrastavice
a k vychodu na Milavce, u této skupiny v blizkosti nejvychodnéjsi a nejvétsi mohyly je pfi cesté na Milavce i
turistické oznaceni lokality a informacni tabule na stromé. Druha skupina je 500 m SV vlevo od cesty, tvofi ji
asi 3-5 mohyl, posledni skupina asi o 12 mohylach je dalSich 300 m SV vlevo od stejné cesty. Situace v
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terénu ohledné poctu a umisténi mohyl neodpovida v nékterych pfipadech situaci na planu, zejména v
pripadé prvni skupiny v okoli kfiZovatky cest se zda, Ze do planu nebyly zaneseny vSechny mohyly. Mohyly
jsou pfevazné na k.u. Chrastavice, pouze dvé z jizni a snad jedna v planu vyznacena ve stfedni skupiné jsou
na k.u. Milav€e. Mohyly maji men8i i vétsi rozméry, nejvétsi je nejvychodnéji poloZena z mohyl jizni skupiny,
ktera je jiz na k.u. Milav€e a dosahuje vySky pfes 2 m (jde ovSem o navySeni z materialu nasypaného pfi
vyzkumu, vybraného ze stfedu mohyly). Uprostfed této mohyly je i mohutny vkop v podobé krateru az na
uroven okolniho terénu. Jedna z mohyl stejné skupiny na svém okraji poskozena cestou, na jinych patrny
stopy starého vyzkumu. Vzrostly jehli¢naty les.

i

- Mohylové pohfebisté (N1)

o USKP 103151 - Kfizovy kamen-smiré&i kiiz (N2)

Plochy mirné opracovany kamen s pozitivnim reliéfem templafského kfize. Staval pdvodné za obci v
polni trati U housli¢ek, kde udajné zmrzl houslista vracejici se ze svatby. V sou¢asnosti je druhotné osazen v
travnatém naspu uprostied obce nad cestou sméfujici jiZzné od obce do poli. Je viditelny z hlavni
komunikace DomaZlice — Milavce.
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¥
- smirdi kiiz (N2)

UP definuje vybrané historicky, kulturné a architektonicky cenné stavby &i soubory objektd, které
nejsou chranény ze zakona jako zapsana nemovita kulturni pamatka, uréuje jejich hodnoty a zplsoby
ochrany, proto, aby byla zajisténa zvySena pozornost pfi jejich rekonstrukci.

chrastavické navsi a neodmyslitelné spoluvytvafi jeji tvaf. Hodnota této stavby spociva v jejim hmotovém
feSeni, architektonickém a materidlovém provedeni a v jejim kulturné sakralnim vyznamu a identifikaci sidla.

Stavba ma obdélny pldorys se zaoblenym zakon&enim. ZastfeSena je sedlovou stfechou se zvonici
v pruceli, kde je umistény vstup do kaple. Vedle vchodu jsou umisténa bozi muka.

- kaple Nejsvét&jsi Trojice na navsi (Al)
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statek €p. 70 (A2), statek &p. 7 (A3)

Hodnota téchto soubor(l staveb spociva v dochovani ptvodniho feSeni staveb lidové architektury bez
zasadnéjsich negativnich stavebnich dprav jak z architektonického pohledu, tak z urbanistického pohledu.
Tyto stavby spoluvytvareji obraz sidla, zejména centraini navsi Chrastavic. U statku ¢p.70 do$lo bohuZel
v minulé dobé k demolici ¢asti hospodarskych staveni.

- statek ¢p. 70 (A2)
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- statek ¢p. 7 (A3)

mlyn Vodolenka (A4)

Hodnota tohoto souboru staveb spociva v dochovani v dochovani pfevazné puavodniho padorysného
uskupeni budov, objemového a architektonického feSeni staveb, jeZ je dokladem vyvoje lidové architektury
v tomto regionu. Ochranu si zasluhuje predevSim €ast obytného staveni, kde by mélo dojit k zachovani
objemu staveb, tvar( stfech i architektonického vyrazu stavby.

- mlyn Vodolenka (A4)
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Dale UP vymezuje urbanisticky hodnotny prostor ddleZity pro zachovani obrazu sidla (U1). Jedna se
o prostor chrastavické navsi a pfilehlé historické zastavby, kde je zachovana plvodni urbanisticka struktura
sidla a fronty zastavby v dominantnich pozicich tvofici pro dana mista charakteristicky vizudlni celek. Duch
téchto prostort by mél byt zachovan a rozvijen tak, aby byly podpofeny vSechny jejich funkce. Doporuéeny
jsou proto veskeré upravy kultivujici parter téchto prostranstvi, sadovnické upravy apod..

U1 — chrastavicka naves a navazujici historicka zastavba

Nachazeji se zde i dalsi historicky, kulturné a technicky cenné stavby, které je tfeba pfi dalSim rozvoji
respektovat a chranit, nebot se jedna o dllezité prvky typické pro €eskou krajinu. Jedna se zejména
o drobné sakralni stavby, jako jsou kfiZze, boZi muka a také daldi objekty venkovskych usedlosti se
zachovanymi prvky tradi¢ni architektury.
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- drobné sakralni stavby

- pomnik palym - Huslv omm’k

Ochrana archeologickych lokalit
V feSeném Uzemi jsou evidovany tfi archeologické lokality (nalezisté azony - Gzemi
s archeologickymi nalezy UAN I. UAN I1.):
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kategorie registrovany

poi.&. SAS nazev UAN UAN spravce katastr
21-23-10/14 Chrastavice-mohyly I Zp¢&. muzeum Plzen Chrastavice
21-23-10/5 Skupiny mohyl ,,C* I Zp&. muzeum PlzenR Chrastavice
21-23-10/4 Skupiny mohyl ,B* I Zp&. muzeum PlzenR Chrastavice
21-23-10/3 Skupiny mohyl ,A* I Zp€. muzeum PlzenR Chrastavice
21-23-15/8 Chrastavice-jadro vsi Il Zp&. muzeum PlzenR Chrastavice
21-23-15/7 ,V kopcich® I Zp&. muzeum PlzenR Chrastavice
21-23-10/4 Skupiny mohyl ,B* I Zp¢&. muzeum Plzen Chrastavice

BySensko Il Zp¢&. muzeum Plzen Chrastavice

UAN I. je Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(l. Zpravidla sem spadaji

intravilany historickych mést a sidel. V Gvahu pfipadaji pfevazné meéstska jadra, za hranici byva
povaZzovano opevnéni v€etné zazemi nebo obvod intravilanu zachyceny stabilnim katastrem v 1. poloviné
19. stoleti.

UAN 1. je uzemi, na némz dosud nebyl pozitivng prokazan vyskyt archeologickych nalezd, ale urgité
indicie mu nasvédéuji (napf. pisemné prameny, geofyzikalni &i leteckd prospekce atd., ale i tésna blizkost
kategorie UAN 1.). Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100%.

PRIRODNI HODNOTY UZEMI

Zvlasté chranéna uzemi:

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody dle §14 zakona ¢.114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, ani jejich ochranna pasma (narodni park,
chrédnénd krajinné oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace, pfirodni
pamatka).

Obecné chranéna uzemi:
Do feSeného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyznamny krajinny prvek:

V feSeném Uzemi se nachazeji pouze vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — lesy, vodni toky,
rybniky a dadolni nivy dle § 3 pism. b zakona €.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Pamatné stromy:
V feSeném uUzemi se nenachazi Zadny pamatny strom dle § 46 zdkona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Natura 2000:

Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q a r zakona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi. Dale se zde nevyskytuji uzemi biosférické
rezervace ani geoparku (UNESCO).

DalS§i hodnoty:

Na vychodnim a severozapadnim okraji feSeného Uzemi se vyskytuje vyznamna krajinna veduta.
Resené uzemi spada dle ZUR PK do uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu — Radbuzonemanické
oblasti.

Dalsi hodnoty:
Regené uzemi spada dle ZUR PK do Uzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu — oblast
Domazlicko-chodska.
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13. URBANISTICKA KONCEPCE

V feSeném Uzemi se nachazi jedno sidlo Chrastavice a samota byvalého mlynu Vodolenka. Diky své
malé vzdalenosti od okresniho mésta vys8im stupném obc¢anské vybavenosti (DomaZlice) se zde projevily
suburbanizacni jevy, které byly viéi urbanistické struktufe sidla pomérné dobfe usmérnény. Chrastavice Ize
hodnotit jako tradiéni venkovské sidlo s historickou z&stavbou kolem centralniho vefejného prostoru
(phvodni statky a hospodarské dvory) a podél hlavni komunikaéni trasy (obytna staveni s doprovodnymi
hospodarskymi budovami). Na tuto zastavbu se postupné nabalovalo pfevazné bydleni v rodinnych domech
ve formach individualniho bydleni. Vyroba je zde zastoupena v podobé jednoho zemédélského arealu
situovaného na vychodnim okraji sidla, arealu stanice technické kontroly vozidel a souvisejicich provozu
spojenych se sluzbami v automobilovém sektoru, zahradnictvi v odlou¢ené poloze mlynu Vodolenka a
s provozem firmy Lintech a.s. jejiz provozovna je umisténa pfi silnici 11/183 vychodné od navsi.

- aredl zemédélské vyroby fy. Mirabo a.s.

- aredl stanice technické kontroly vozidel

VétSina ekonomicky aktivnich obyvatel dojizdi do zamé&stnani mimo obec. Vyznamnym prvkem pro
Chrastavice je silnice 11/183, ktera zajistuje dobrou dopravni dostupnost. Na druhou stranu je s ni spojena i
velka dopravni zatéz Chrastavic. Z toho duvodu je v budoucnu pocitano s jejim prelozenim jiznim smerem.
Na zakladé téchto fakt byla stanovena urbanisticka koncepce sidla.

Urbanisticka struktura sidla musi byt rozvijena s ohledem na stavajici hodnoty Uzemi, musi byt
zachovana maximalni prostupnost sidla i s vazbou do okolni krajiny. Vymezovani novych zastavitelnych
Uuzemi bez navaznosti na Uzemi zastavéné neni s ohledem na zvySenou ochranu krajinného razu zadouci.

Prioritou pfed naplfovanim zastavitelnych ploch by mélo byt vyuziti pozemk( v zastavénych
uzemich, kterych je v Chrastavicich velké mnoZstvi.

UP vymezuje plochy bydleni v pomérné velikém rozsahu, ktery se bude postupné naplfiovat v ¢ase.
S ohledem na demograficky vyvoj v poslednich dekadach je ale tento pfedpoklad realny. Zamérem je
vytvofeni co nejvétSi miry moznosti vzniku novych forem bydleni (s tim spojeny riist po¢tu obyvatel v sidle)
v logickém umisténi se stanovenim pravidel umistovani staveb tak, aby umoznily vyuZiti celého potenciélu

29



Uzemni plén Chrastavice Oddvodnéni

rozvojovych uzemi. Zamérem je, aby sidlo rostlo ve vice smérech najednou a dochazelo tak k lepSimu sziti
novousedlikl se stavajicimi obyvateli. Vystavba rozsahlejSich celkl pro umisténi vétSiho poctu domd
v jedné lokalité¢ proto neni pfilis§ Zadouci. Hlavni plochy uréené pro rozvoj bydleni jsou situovany v jizni
a zapadni ¢asti sidla. Jedna se o plochy dosud nevyuzité v ramci nové vzniklé zastavby (T1, T2, T3, T4, Z2,
Z3 a na né navazujici plochy Z4, 26, Z7 a T5, a plochy v jizni ¢asti sidla (Z1b, Z11la a Z11c). Tyto lokality
maji vhodnou orientaci vici svétovym stranam a jsou situovany v nekonfliktni poloze vic¢i ostatnim plocham
s rozdilnym funkénim vyuzitim. Ostatni plochy zmén doplnhuji vybézky zastavéného Uzemi nebo jsou
situovany v zastavéném Uzemi tak, aby byla posilena kompaktnost struktury sidla. UP nenavrhuje
rozSifovani urbanistické struktury za navrzeny koridor CNU.1 uréeny pro umisténi obchvatu Chrastavic.
Obcanské vybaveni je v obci zastoupeno v nékolika formach. Provozuje se zde hospoda, budova
obecniho ufadu, ve které je umisténa knihovna a hasi¢ska zbronice, tvori potfebné zazemi pro chod obce,

- budova obecniho ufadu

- budova hospody
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- détské hristé

Dale je zadouci s postupnym naplfovanim vymezenych rozvojovych ploch bydleni spolu rozvijet i
dali formy ob&anského vybaveni.

Nové monofunkéni plochy vyroby nejsou v Chrastavicich vymezovany.

Pro zachovani obrazu sidla v krajiné je dllezité respektovat méfitko a charakter venkovské zastavby,
zejména zastavby obklopujici naves a navazujici prostory Uzemnim planem vymezenou jako vyznamny
urbanisticky prostor U1, u kterého se navrhuje z&kladni stupefi regulace zastavby.

Pro posileni identity sidla UP navrhuje kultivaci centralniho verejného prostoru zejména revizi a
pfipadnou redukci zpevnénich ploch, vysadbou stromd a dalSich druhd zelené, doplnénim mlatovych cest,
mobiliafe pfipadné dalSich drobnych hernich prvkd ¢i hfist tak, aby se prostor stal mistem setkavani a
traveni ¢asu pro Siroké spektrum obyvatel.

Dale UP vymezuje cyklotrasu CT3, prevazné po ugelovych komunikacich & v samostatné
vymezeném profilu (smérem na DomaZlice), ktera umozni spojeni pro pé&si a cyklisty s okolnimi sidly a bude
slouZit jako alternativa automobilové dopravy k dennimu dojiZdéni do kol a zaméstnani.

Zaméry a pozadavky obce, majitell pozemkud a podnikatelskych subjektldl na vymezeni rozvojovych
ploch byly v prab&hu praci na navrhu UP provéfeny a posouzeny. Rozsah navrhovanych ploch byl navrzen
s ohledem na demografii velkoryse a vSak v logickych navaznostech tak, aby umoznoval rozvoj obce ve vice
smérech a nebyl pfili§ brzdén souc¢asnymi vlastnickymi vztahy.

Cilem této koncepce je prostfednictvim vySe popsanych principll dosahnout stabilniho a trvale
udrzitelného rozvoje.

14. VYMEZENI PLOCH ZMEN
ZASTAVITELNE PLOCHY

- Zla, Z1b (Chrastavice-jihozapad) ... tato plocha umoznuje umisténi péti rodinnych domu je
prevzata z predchozi UPD. Vhodné& doplfiuje urbanistickou strukturu na okraji sidla. PFistup je
navrzen z nové vymezené mistni komunikace v ramci vymezeného vefejného prostranstvi v plose
Zla. Z této komunikace muze byt veden pfistup k dalSim plocham v sou¢asné dobé vymezenym
jako uzemni rezervy R.1 a R.4. V lokalité¢ bude vybudovana nové oddilna kanalizaéni stokova sit.
Vodovod bude zokruhovan smérem od hlavni silnice smérem ke stavajici zastavbé.

Limitujicimi prvky jsou: OP silnice, odvodnéna plocha-meliorace;

- Z2 (Chrastavice-zapad) ... tato plocha je vymezena je kontinualné pievzata z predeslé UPD.
Navazuje na zastavéné Uzemi sidla, je pfistupna z mistni komunikace a je napojend na sité
technické infrastruktury. V sou¢asné dobé& vytvafi proluku v nové vystavéné zastavbé. Jedna se o
zasitovany stavebni pozemek.

Limitujici prvky nejsou;
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- Z3 (Chrastavice-zapad) ... tato plocha je vymezena je kontinualn& prevzata z predeslé UPD.
Navazuje na zastavéné uzemi sidla, je pfistupna z mistni komunikace a je napojena na sité
technické infrastruktury. V sou¢asné dobé vytvari proluku v nové vystavéné zastavbé. Jedna se o
dva zasitované stavebni pozemky.

Limitujici prvky nejsou;

- Z4 (Chrastavice-zapad) ... tato plocha je vymezena jako pokracovani nové obytné zény severnim
smérem od posledni zastavby. Navazuje na zastavéné uUzemi sidla. Pfistup ke stavebnim
pozemkum bude veden v trase stavajici ucelové komunikace, ktera bude prestavéna na komunikaci
mistni s odpovidajici kapacitou. Do uliéniho profilu budou umist&ny vSechny potfebné sité technické
infrastruktury. V ploSe Z4 je mozné umistit 3 rodinné domy.

Limitujici prvky nejsou;

- Z5 (Chrastavice-severovychod) ... jedna se o nové vymezenou plochu na severovychodnim okraji
sidla v pfimé vazbé na zastavéné uUzemi. Tato plocha umoznuje umisténi tfi rodinnych doma.
Pristup ktémto pozemkim se predpoklada zfizenim novych sjezdld ze soucasné ucelové
komunikace, ktera bude muset byt zkapacitnéna tak, aby méla parametry obousmérné mistni
komunikace, na jejimz konci bude umisténo obratisté. K lokalité budou prodlouzeny stavajici fady
vodovodu a kanalizace. Kazdy stavebni pozemek musi mit samostatnou vodovodni a kanalizaéni
pfipojku.

Limitujici prvky nejsou;

- Zb6a, Z6b (Chrastavice-zapad) ... jedna se funk&ni celek dvou plch. Lokalita umoznuje umisténi
Sesti rodinnych domu. PFistup k témto stavebnim pozemkdm je navrzen vybudovanim nové mistni
komunikace v ramci vymezeného vefejného prostranstvi v plode Z6b. Tato nové vybudovana mistni
komunikace bude zokruhovana jiznim smeérem. Z této komunikace mize byt veden pfistup k dalSim
plochdm v souasné dobé& vymezenym jako Uzemni rezervy R.2 a R.3. V uliénim profilu budou
umistény potfebné sité technické infrastruktury.

Limitujicimi prvky jsou: OP el. vedeni;

- Z7 (Chrastavice-severozapad) ... ... tato plocha je vymezena jako zakon&eni nové obytné zény
v severnim smé&ru. Navazuje na vymezené zastavitelné plochy pro bydleni. Pfistup ke stavebnimu
pozemku bude veden v trase stavajici u€elové komunikace, kterd bude pfestavéna na komunikaci
mistni s odpovidajici kapacitou. Do uliéniho profilu budou umist&ny vSechny potfebné sité technické
infrastruktury. Jedna se o jeden stavebni pozemek
Limitujicimi prvky jsou: OP el. vedent;

- Z8 (Chrastavice-jih) ... jednd se o drobnou plochu roz8ifujici moznost zastavéni sousedniho
pozemku, ktery je veden ve stabilizovanych plochach bydleni.
Limitujicimi prvky jsou: vedeni el. energie a jeho OP, Prokazani dodrzeni hygienickych limith pred
nepfiznivymi ucinky hluku z obchvatu obce.;

- Z9 (Chrastavice-jihovychod) ... tato plocha, umozriuje umisténi dvou rodinnych domu. PFistup se
pfedpoklada z hlavni silnice prochazejici sidlem a ze souCasné ucelové komunikace, ktera se
v budoucnu proméni v silnici pfipojujici Chrastavice na sil 1/22. Plocha je snadno napojitelnd na sité
technické infrastruktury a leZi v bezkolizni poloze.
Limitujicimi prvky jsou: OP silnice, Prokazani dodrzeni hygienickych limit( pfed nepfiznivymi u¢inky
hluku z obchvatu obce.;

- Z10 (Chrastavice-sever) ... jedna se o plochu uréenou k umisténi mistni komunikace zpfistupfiujici
navrzené plochy pro bydleni. V souc¢asné dobé je zde zakonena mistni komunikace nové obytné
zo6ny, ktera dale pokracuje do krajiny jako ucelova komunikace. Plocha vymezuje i novou kfizovatku
mistnich komunikaci jako misto napojeni plochy T5 a dale vytvafi plodnou rezervu pro trasovani
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mistni komunikace zpadnim smérem k vymezené Uzemni rezervé R2. V ploSe budou umistény i
vSechny potfebné sité technické infrastruktury.
Limitujici prvky nejsou;

- Zlla, Z11b (Chrastavice-jihozapad) ... jedna se o soubor ploch umoZiujici umisténi deuviti
rodinnych domul. Tato lokalita je prevzata z predchozi UPD. Vhodné doplfiuje urbanistickou strukturu
na jiznim okraji sidla. PFistup je navrZzen z nové vymezené mistni komunikace v rdmci vymezeného
verejného prostranstvi v plose Z11b. V lokalité bude vybudovana nova oddilna kanalizaéni stokova
sit. Vodovod bude zokruhovan smérem od hlavni silnice smé&rem ke stavajici zastavbé.

Limitujicimi prvky jsou: OP silnice, odvodnéna plocha-meliorace, Prokazani dodrZeni hygienickych
limith pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku z obchvatu obce;

Zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny vramcovém rozsahu 4,0 ha; tzn. celkova rozloha
zastavénych uzemi by se tak v pfipadé& napInéni v8ech zastavitelnych ploch rozrostla o0 12 % své soucasné
rozlohy.

TRANSFORMACNI PLOCHY

- T1 (Chrastavice-zapad) ... tato plocha, umozruje umisténi dvou rodinnych domd, je pfistupna
z mistnich komunikaci, resp. z ploch vefejnych prostranstvi vymezenych za timto uéelem. Plocha
doplfiuje nezastavéné ¢asti sidla uvnitf hranic zastavéného uzemi.

Limitujici prvky nejsou;

- T2, T3, T4 (Chrastavice-zapad) ... tyto plochy, umoznuji umisténi cca 11 rodinnych doma. Jedna
se 0 jiz dfive vymezené, doposud nezastavéné stavebni pozemky, které jsou zasitované a pfistupné
po vybudovanych mistnich komunikacich.

Limitujici prvky nejsou;

- T5 (Chrastavice-sever) ... jedna se o nové vymezenou plochu v ramci vymezeného zastavéného
Uzemi. Lokalita navazuje na stavajici zastavbu a je chapana jako rozSifeni v pfedchozich letech
vzniklé obytné zoény. Kapacita lokality je cca 8 rodinnych doma. Predpoklada se s umisténim nové
obsluzné mistni komunikace cca ve stfedu této lokality napojené na plochu Z10. V uli¢nim profilu
budou umistény potfebné sité technické infrastruktury. Diky morfologii Uzemi se pfedpoklada
Cerpani splaskovych vod do vySe poloZzeného kanaliza¢niho fadu.

Limitujici prvky nejsou;

- T6 (Chrastavice-severovychod) ... tato plocha umoZiuje umisténi maximalné dvou rodinnych
domd. Hlavnim limitujicim faktorem je soufasna Sitka pfistupové cesty, ktera vede v Uvozu.
Podminkou vystavby v této lokalité je zkapacitnéni pfistupové komunikace do nezbytnych parametrd
Sité technické infrastruktury budou umistény ve verejném prostoru. Kazdy samostatny RD musi mit
samostatné pfipojky na vodu a kanalizaci.

Limitujicimi prvky jsou: uzemi s moznymi archeologickymi nalezy;

- T7 (Chrastavice-centrum) ... jedna se o plochu pfestavby smiSenou obytnou, ktera umoznuje SirSi
zpusob vyuziti nez jen pro bydleni. Objekt byvalé Skoly je mozné vyuzit jako bytovy diim, nebo i jako
kancelafskou budovu &i pro umisténi sluzeb.

Limitujicimi prvky jsou: uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, lokality je soucasti vymezeného
hodnotného urbanistického prostoru;

- T8 (Chrastavice-centrum) ... jedna se o plochu pfestavby smiSenou obytnou, ktera umoznuje Sir8i
zplsob vyuziti. V soucasné dobé se zde micha nékolik provozl (bytovy dim, individualni rodinné
bydleni, provozy podnikajicich subjektu). VSechny tyto provozy je mozné ve vymezené plose
smiSené obytné provozovat. Nesmi vSak dochazet k nadlimitnimu produkovani emisi z jednotlivych
provozl (napf. hluk).
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Limitujicimi prvky jsou: uzemi s moznymi archeologickymi nélezy, lokality je soucasti vymezeného
hodnotného urbanistického prostoru;

- T9 (Chrastavice-jihovychod) ... tato plocha, umozZfiuje umisténi jednoho rodinného domu
situovaného do severni poloviny pozemku, jizni ¢ast by méla byt vyuzita jako zahrada ¢&i sad
k rodinnému domu zdlvodu budouci vystavby obchvatu Chrastavic a stim spojenym
pfedpokladanym hlukem. PFistup se pfedpoklada z hlavni silnice. Plocha je snadno napojitelnd na
sité technické infrastruktury a lezi v bezkolizni poloze.
Limitujicimi prvky jsou: OP silnice, Prokazani dodrzeni hygienickych limit( pfed nepfiznivymi u¢inky
hluku z obchvatu obce.;

I5.  SYSTEM SIDELNi ZELENE

Kostru systému sidelni zelené tvofi zeleh ve vefejnych prostorech, zejména zelefi na navsi. Tato
kostra je doplnéna misty vefejnych prostranstvi s vy§sim ploSnym podilem zelené. Jedna se zejména o
bfehové partie rybnik( a dale prostor propojujici centralni ¢ast sidla s malou vodni nadrzi na severnim okraji
Chrastavic. Dale se jedna o prevazné soukromé plochy zahrad a sadd uzavirajici urbanistickou strukturu
sidel.

Pro vytvofeni odstupu obytnych ¢&asti sidla od arealu zemédélské vyroby na vychodnim okraji
Chrastavic byl stabilizovan pas soucasnych zahrad a sadl. Zastavovani tohoto pasu zelené se
nedoporucuje.

PFi revitalizacich jednotlivych vefejnych prostranstvi je doporuéeno v maximalni mife doplfiovat
tyto prostory verejnou zeleni.

Soucasti nové vymezenych lokalit pro bydleni bude v ramci vefejnych prostranstvi vysazovana zelen,
ktera se opét bude Fadit do systému sidelni zelené. Pro vysadbu budou pouzity mistné pavodni druhy.

6. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava:

Silniéni dopravni obsluha FfeSeného Uzemi je v soucasné dobé stabilizovana, vyhledové je v3ak
neudrzitelnd. ReSenym uzemim prochazi silnice II. tFidy &.183 spojujici Domazlice a Koloveé. Tato silnice
prochazejici tézistém Fedeného uzemi a stfedem Chrastavic, pfedstavuje pro samotné sidlo enormni
dopravni zatéz. Z tohoto divodu navrhuje uzemni plan prelozku silnice 11/183 mimo zastavéné Gzemi sidla
ato vijizni trase vramci vymezeného dopravniho koridoru CNU.1. Jedna se o jednu z priorit nového
uzemniho planu. DalSim dllezitym zamérem je pro feSené uzemi prelozka silnice 1/22-obchvat Domazlic,
ktery zasahuje jihozapadni okraj feSeného uzemi. Tento zamér je vymezen opét formou dopravniho koridoru
s oznacenim CNZ.2 (rovnéz jako vefejné prospésna stavba). Realizaci obou zamér( dojde k zasadnimu
dopravnim odleh&eni v centralni Cisti sidla, ktera bude moci dojit postupnou proménénou z dopravni funkce
na funkci pobytovou.

Dale uzemim prochazi silnice 111/1831 tfidy (BliZzejov-Milav€e-Chrastavice 11/183), ktera doplriuje
nadfazenou soustavu silnic a ma funkci vnéjsi pfistupové komunikace obsluhujicich tzemi mezi jednotlivymi
sidly. Na tu jsou dale vazany komunikace mistni a ucelove.

Silnice jsou v celkem dobrém technickém stavu, jejich trasovani a geometrie je v8ak odpovida dobé
jejich vzniku. Mezi nejvétsi dopravni zavady se fadi mimo samotny prijezd sidla napf. kfizovatka obou vySe
popsanych silnic, ktera je diky Uhlu svého napojeni smérem od Milav¢i zna¢né neprehledna.

Mistni a ucelové komunikace jsou vazany na zastavéné uzemi sidel s pfimym kontaktem zejména
na silnice Il. a lll. tfid. Nové pfistupové komunikace v rozvojovych plochach uréenych zejména pro bydleni je
doporu¢eno vybudovat soucasné se sitémi technické infrastruktury v pfedstihu pfed samotnou vystavbou
dom0. Nové budovana dopravni sit' v rozvojovych lokalitach bude feSena mistnimi komunikacemi IV. tfidy
s minimalni §ifkou vefejného prostoru 8 m u komunikaci obousmérnych a 6,5 m ukomunikaci
jednosmérnych. Rekonstruované mistni komunikace v sidle by se mély svym charakterem pfiblizovat téZe
kategorii, ulic obytnych (IV. tf. mistnich komunikaci).

Resené uzemi je napojeno na své okoli autobusovymi linkami provozovanymi Ariva stfedni Cechy
s.r.o. ve sméru na Domazlice a Kolove€. Nejvétsi frekvence spojl je zaznamenana na silnicich Il. tfidy a to
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zejména ve sméru na DomaZlice. V sidle se nachazi autobusové zastavky, které svymi dochézkovymi
vzdalenostmi dostate¢né pokryvaji spadové uzemi.

Ugelové komunikace:

Ugelové komunikace jsou vazany na zastavéna Gzemi s pfimym kontaktem zejména na silnice Il. a
lIl. tFidy prochazejici tzemim. Cesty, fyzicky existujici, UP respektuje a potvrzuje jako stabilizované, byt
nemusi byt v dobrém technickém stavu. Stavajici cestni sit se jevi z pohledu prostupnosti krajiny jako ne
uplné dostacuijici. V souvislosti se scelovanim putdnich blok( cesty v krajiné postupné zanikly. Nékteré
ztratily sv(j ucel, jiné vSak zpfistupfiovaly krajinu. Za ucelem zvySeni prostupnosti krajiny pro pési ale
i pro zajisténi dopravni obsluhy obhospodarovanych pozemkd UP navrhuje ugelové komunikace K1, K2, K4,
K5, K6, K10 a K27. Vymezeni téchto cest je pouze orientacni, zdurazfujici potfebu vzniku cesty v dané
lokalité. Pfesné vedeni trasy bude provéfeno s podrobnéjSi znalosti morfologie. DalSi polni cesty budou
vymezeny v budoucnu pozemkovou Upravou. Cesty by mély byt volné pfistupné, nemély by byt zahrazovany
do pastevnich areald.

Ugelové komunikace je mozné umistovat v krajiné dle potfeby v ramci pFislusnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Soucasti navrzenych i rekonstruovanych cestkrajiné vzdy bude doprovodna zelefi v podobé
stromofradi, ktera bude plnit funkci estetickou a ekologicky stabilizaéni.

Dale UP stabilizuje vyznamné lesni cesty.

Doprava v klidu:

Sidlo Chrastavice ma prevazné charakter zastavby s rodinnymi domy s malymi naroky na odstavné
nebo parkovaci plochy, které lze uspokojit vramci vlastnich pozemkud ¢i vefejnych prostor. Jsou zde
zastoupeny i podnikajici subjekty, které vytvafi pozadavky na koncentrovanéjSi parkovani osobnich
automobilll. Jedna se o firmu Lintech, spol. s.r.0. a sjejim provozem souvisejici potfeba na parkovani
zaméstnancu, ke které se pfidava pozadavek na parkovani obyvatel sousedniho bytového domu. DalSim
mistem s koncentrované&j$i potfebou na parkovani je prostor navsi, kde je umisténa budova obecniho ufadu,
hospody a hfisté. Tento prostor by mohl projit v budoucnu upravou, se kterou by se zfetelné vymezily plochy
pro parkovani

U individudlni zastavby Ize feSit parkovani na vlastnich pozemcich. V ramci nové navrhovanych
staveb pro bydleni je nutné vymezit minimalné 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku stavebnika.

Cyklisticka a pési doprava:

Regenym Uzemim prochazi nadregionalni cyklotrasa CT3 (Praha-Plzefi-Regensburg), ktera vede
v soudasné dobé po frekventované silnici 11/183. UP navrhuje pfesmérovani této trasy smérem od Milavéi
na ucelovou komunikaci, ktera pfichazi do Chrastavic ze severovychodu. Dale cyklotrasa projde zastavénym
Uzemim pfes naves na soucasnou silnici Il. tfFidy. Dalezitym milnikem pro tento Usek trasy bude vybudovani
obchvatu Chrastavic po jehoZ realizaci dojde k vyznamnému zklidnéni dopravy na této komunikaci. Za
Chrastavicemi se pocéitd s vybudovanim samostatné smiSené stezky pro pé&Si a cyklisty, kterd propoji
Chrastavice s DomazZlicemi.

Dal8i cyklotrasou lokalniho vyznamu je trasa €.2302, kterd je soucdsti cykloturistického okruhu
kolem Domazlic .

Nové cyklotrasy k vyznaéeni UP nenavrhuje, je v8ak mozné bez omezeni nové trasy v terénu
proznadit.

Cyklostezka se vieSeném uzemi v soucasné dobé nenachazi, navrzen je uUsek z Chrastavic
do Domazlic, ktery je v naprosté vétSiné veden ve spravnim uzemi Domazlic.

Re$enym uzemim prochazi jedna znagena turisticka trasa KCT:

- modra (vede smérem od Milavei pfes mohylové pohfebisté v lese, dale pfes Chrastavice smé&rem
na DomaZlice);

Dale se v feSeném uzemi nachazi naucna stezka Milavecské mohyly.

Vramci sidla je vybudovana zakladni sit chodnikd pfi pritahu silnice 11/183. | zbylé mistni
komunikace v sidle nemaiji pfilis velkou frekvenci dopravy, ani se zde nevyskytuji krizova mista ¢i mista
dopravni zavady, kuli nimz by meély byt zfizovany samostatné chodniky. Preferovany jsou stavebni Gpravy
na stavajicich komunikacich zvysujici bezpe¢nost chodcu.
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Zelezniéni doprava:

Re$enym GUzemim prochazi Zelezniéni trat &.180 Plzefi — Domazlice — hranice SRN. Tato traf
prochazi uzemi v okrajové poloze na hranici se sousednimi Zahofanami bez vlakové zastavky.

Zelezniéni koridor nadmistniho vyznamu modernizované Zeleznice CNZ.3 (v $ifce 200 m —
dle kapitoly 5.2.5. Ukoly pro tzemni planovani obci ZUR PK) prochazi fe§enym Gzemi ve stejném sméru ve
smeérové optimalizované trase. Koridor je vymezen s pfesnosti dle podrobnéjsi PD pro uzemni fizeni.

Zeleznice bude dvoukolejna a elektrifikovana.

- prubéh navrzené trasy modernizace zeleznice-jihovychodni okraj FeSeného uzemi

Obecné podminky pro vymezené plochy koridor( dopravni infrastruktury:

- v plochach koridor(i, kde nevzniknou stavby dopravni infrastruktury, zlstava v platnosti vymezena
stabilizovana plocha,

- vplochach koridord pred vznikem staveb dopravni infrastruktury, které bezprostfedné navazuji
na zastavéné uzemi nebo zastavitelné plochy, je mozné provéfit podminky vyuziti téchto ploch
studii, ktera musi dostateénym zpUsobem proveéfit, Ze navrhované feSeni zadnym zpusobem
neomezi budouci vystavbu stanovenou plochou zmén.
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Letecka doprava:
V FfeSeném uzemi se nenachazi leti§té ani vzletova a pfistavaci draha, nezasahuje sem ani OP
letisté.

16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVIi

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Chrastavice jsou zasobeny pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Provozovatelem je firma
CHVAK a.s.. Obec je pfipojena na skupinovy vodovod Nyrsko - DomaZlice — HolySov, vodojem Tynské Haje
(2x1000 m3), ze kterého je voda pfivadéna do vodojemu Chrastavice 1x150 m3 (482,00 m n.m.). Obec je
z vodojemu zasobena gravitaéné

V budoucnosti zGistane zachovano zasobovani Chrastavic pitnou vodou ze skupinového vodovodu
Nyrsko - DomaZzlice — HolySov.

Nouzové zasobovani:

Pitnou vodou — cisterny z Domazlic, 2 km

Uzitkovou vodou — feka Zubfina

Zasobovani pozarni vodou:
Pro prvni protipozarni zasah Ize vyuzit hydranty na vodovodu. DalSi moznosti zasobovani pozarni
vodou je vyuziti malych vodnich nadrzi v sidle a jeho okaoli.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod:

Cilem koncepce likvidace odpadnich vod je vybudovani funkéniho a bezpeéného odvadéni
a nasledného zneskodnovani odpadnich vod a dosaZeni souladu s platnymi pravnimi normami. Koncepce
byla stanovena s pfihlédnutim k velikosti a umisténi obce, morfologii Uzemi i urbanistické struktuie sidla.

V sidle je vystavéna nova splaskova kanaliza¢ni sit v celkové délce cca 2,5 km. Kanalizace je
provedena z plastovych trub DN 250 a DN 300. Odpadni vody jsou touto kanalizaci pfivedeny do ¢erpaci
stanice (CS), ktera je umisténa jizné od obce. Z Cerpaci stanice jsou odpadni vody &erpany vytlaénym
fadem DN 100 délky cca 1,85 km do kanaliza¢ni sité mésta Domazlice. Odtud jsou pak odvadény k likvidaci
na centralni ¢istirnu odpadnich vod Domazlice.

Tento systém ma dostateCnou kapacitu i pro nové navrhované zastavitelné plochy.

Systém oddilné kanalizace bude postupné s novou planovanou vystavbou roz8ifovan. S budovanim
jednotné kanalizace se jiZ nepocita.

Odvadéni destovych vod:

Pro odvadéni destovych vod slouzi a bude slouzit byvala jednotna kanalizace. U nové zastavby se
budou destové vody pokud mozno vsakovat nebo zpomalovat v reten¢nich nadrzich s havarijnim prepadem
do kanalizace. Nové budovana vefejna prostranstvi musi umoznovat vsak destovych vod.

ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii:

Vedeni VVN:

Resenym Uzemim prochazi vedeni VVN v jihozapadnim sméru. Na hranici sk.t. Domazlice
v sousednim spravnim Gzemi je umisténa transformovna spole&nosti CEZ Distribuce a.s., ktera zasobuije el.
energii pfevaznou ¢ast okresu DomaZlice. V trase sou€asného vedeni VVN je vymezen koridor technické
infrastruktury CNZ.1, ktery umozni budouci posileni tohoto vedeni. Dale UP vymezuje koridor technické
infrastruktury CNU.3 dle poZzadavku CEZ a.s. a Spravy Zeleznic, statni organizace pro umisténi VN 110 kV,
které bude napajet objekt trakéni napajeci stanice (TNS) Domazlice. Tato stavba je vymezena jako verejné
prospésnd stavba pod oznacenim VT.2.

Distribu¢ni vedeni VN:

Obec Chrastavice je zasobena elektrickou energii prostfednictvim vedeni VN 22 kV, vedeného
z vySe popsané rozvody Chrastavice 110/22 kV, a odbogek z tohoto vedeni, napajejicich Ctyfi stavajici
distribu¢ni trafostanice. Jednotliva vedeni jsou prubézné opravovana a rekonstruovana tak, aby byla
udrzena potfebna provozni spolehlivost dodavky elektrické energie odbérateldm.

Distribu¢ni sit NN v sidle je vedena pfevazné& ve vzdusSnych kabelovych trasach. Lokalita nové
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obytné z6na na zapadnim okraji Chrastavic je provedena zemnim kabelovym vedenim. Vefejné osvétleni je
provedeno svitidly osazenymi na betonovych sloupech el. vedeni. Cast svitidel byla modernizovana v LED
provedeni. Vyhledové narlsty potfeb elektrické energie nejsou vyrazné. Budouci zvySeni potfeby elektrické
energie bude pfipadné feSeno navySenim kapacity stavajicich transformator( pri pfevodu VN/NN nebo
vystavbou nové distribuéni trafostanice. Konkrétni posouzeni se déla vzdy pfi pfipojovani jednotlivych lokalit.

Zasobovani zemnim plynem ateplem:

V feSeném uzemi se nenachazi zafizeni ani rozvody plynovodni sité (STL/NTL) ani jim neprochazi
velmi vysokotlaké (VVTL) €i vysokotlaké (VTL) plynovody. Kratky usek STL plynovodu je evidovan na samé
vychodni hranici feSeného Uzemi pfi silnici ze Zahofan do Radonic. S plynofikaci obce se v budoucnu
neuvazuje.

V uzemi nejsou zadné vyznamné zdroje tepla. Zplsob vytapéni bude i do budoucna feSen
individualné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zpusobd spalovani (dfevo,
biomasa, tepelna Eerpadla, solarni systémy, propan-butan ze zasobniku).

Obnovitelné zdroje:

V feSeném uzemi se vsouCasné dob& nenachazi Z&dné vé&tSi zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju.

UP vymezuje formou koridoru pro technickou infrastrukturu jednu pozici na severnim okraji fe§eného
Uzemi pro mozné umisténi jedné vétrné elektrarny. Tato forma vymezeni byla volena z divodu mozného
doladéni pfesné pozice v pribéhu budouci podrobnéjsi projektové prFipravy. Rozsah zaméru je stanoven
jednou pozici, resp. jednim zafizenim vétrné elektrarny. Dale se bude jednat o vybudovani pFistupové
komunikace, ktera bude po vystavbé slouzit jako bézna ucelova komunikace — polni cesta zpfistuprujici
zemédélsky obhospodafované pozemky. V kontextu celého feSeného Uzemi se jedna o polohu s nejvy$Sim
potencialem, ktera je pro umisténi stavby tohoto charakteru vhodna. Vzdalenost od Chrastavic je vzdusnou
¢arou cca 2 km, negativné vnimané projevy spojené s jejim provozem by tak nemély mit na zdejsi obyvatele
zasadni vliv. Vyhodnost této pozice spociva také v blizkosti k souvisejici nadfazené technické infrastrukture
v podobé transformovny 110/22 kV v Chrastavicich, kde jsou s mensi vzdalenosti spojené i menSi
pfenosoveé ztraty vyrobené energie. Pfi navrhu byla brana v potaz i vefejna prospésnost obnovitelnych zdroja
energie, k jejichz budovani a vyuzivani se Ceska Republika zavazala.

V kontextu SirSich vztahud bylo pfihlizeno k tomu, Zze se nejedna o Uzemi s vysokou ochranou krajiny.
Nejsou zde ani vyznamnéjSi migracni trasy zvére. Zamér byl soucasti posuzovani z hlediska vliva na zivotni
prostfedi, jehoZ vyhodnoceni je sougasti UP. V jinych pozicich UP umisténi vyroben el. energie zatim
neumoznuje. Hlavnim ddvodem je rozhodnuti obce, ze si prostfednictvim Gzemniho planu chce ponechat
zasadni vliv na rozhodovani pfi umistovani obdobnych zafizeni na svém spravnim tzemi.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE

Zabezpeceni feSeného uzemi telekomunikaénimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dulezitosti pro rozsifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty dilezity vyznam.

Re$enym Gzemim prochazi trasy dalkovych telekomunikaénich kabeld. V sidle je rozvedena mistni
sdélovaci kabelova sit ve vzdusném i zemnim vedeni. Pokryti signalem mobilnich operatort celého uzemi je
dostate¢né.

Regenym Uzemim prochazi radioreléové trasy Ceskych radiokomunikaci a.s. v&. patefni RR trasy a
dale je na severnim okraji feSeného Uzemi vyClenén prostor ochranného pasma RR trasy ministerstva
obrany, ve kterém je vystavba podminéna vydanim zavazného stanoviska ministerstva obrany.

NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodafstvi (POH) Plzeriského kraje zroku 2005 je vychozim koncepénim
podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Kazdoro¢né je provadéno Vyhodnoceni POH Plzeriského
kraje. Likvidace odpadu v feSeném uUzemi probiha standardné, komunalni odpad je shiran a odvazen
odbornou firmou na skladku mimo feSené uzemi. V obci probiha shér vsech slozek (komunalni, separovany,
objemovy, nebezpecny). Kontejnery na sklo, plast, papir jsou umistény na parkovaci plose v centru obce.
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Zde budou v budoucnu umistény i sbérné nadoby na textil, kovy ashromazdovani jedlych oleju.
Velkoobjemovy odpad a dal$i druhy odpadu jsou odvazeny do sbérného dvora v sousednich Domazlicich.

Obec ma vypracovanou obecné zavaznou vyhlasku o nakladani s komunalnim odpadem, ktera je
zavazna pro vSechny obyvatele spravniho Gzemi. V sou¢asné dobé neni v feSeném Uzemi provozovano
zadné dalSi zafizeni pro nakladani s odpady, tj. neni zde shérny dvar, zahlazovani dllnich prostor a slozisté,
zafizeni na recyklaci odpadd nebo autovrakovisté. Vzhledem ke své velikosti nema obec v planu vytvoreni
samostatného shérného dvora. Biologicky odpad likviduji ob&ané individudlné kompostovanim. Obec ma na
jiznim okraji obce vymezeny prostor pro soustfedovani biologicky rozlozitelného odpadu odkud se tento
odpad pravideln& odvazi smluvenou firmou.

16.3. OBCANSKE VYBAVENI

V sidle se nachazi budova obecniho Gfadu, v niz je umisténa i obecni knihovna, hasi¢ska zbrojnice,

Dale se jizné od obce nachazi travnaté hristé. VysSi forma obCanské vybavenosti se nachazi v
sousednich Domazlicich. V obci jsou slabé zastoupeny podnikajici subjekty. Dominantni podil zaujima
zemédélstvi — areal firmy MIRABO a.s. na vychodnim okraji Chrastavic.

Obcanska vybavenost je dale podporovana ve v3ech relevantnich plochach zastavéného uUzemi
a zastavitelnych ploch formou polyfunkénosti definovanych regulativd ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
pfedevsim v plochach bydleni BV a SU.

16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP stabilizuje vefejna prostranstvi v fe§eném Uzemi, potvrzuje jejich vyznam a dava predpoklady
pro jejich rozvoj. NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim v sidle je naves. Toto vefejné prostranstvi je
vymezeno jako souc€ast urbanisticky hodnotného prostor (Ul), ktery tvofi obraz sidla. Dimenze tohoto
prostoru je viici celkové velikosti sidla odpovidajici. Na navsi v sou¢asné dobé hraje velky vyznam dopravni
navsi nachazi vétSina oblanské vybavenosti (obecni ufad, hospoda, hfist€), je tedy pfirozenym centrem
obce. UP navrhuje pro posileni identity sidla transformaci navsi, zejména jasné rozlideni dopravni a
pobytové funkce kolem obecniho Ufadu a détského hfidté. DalSi samostatné vnimanou €asti navsi, u které je
doporuéeno provedeni uprav, je prostor malé vodni nadrZze a bezejmenného vodniho toku. Zde se
doporucéuje Uprava bfehovych partii nadrze, otevieni v sou€asné dobé zatrubnéné vodoteCe a kultivace
zelené kolem pomniku.
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- chrastavicka naves

V ramci nové navrZzenych lokalit pro bydleni jsou navrZzena i souvisejici vefejna prostranstvi, ktera by
mimo primarni dopravni funkci (umisténi mistnich komunikaci) méla obsahnout i vefejnou zelefi. Charakter
téchto prostranstvi bude respektovat venkovské usporadani urbanistické struktury, tj. zpevnéné plochy
budou minimalizovany na nezbytnou miru a bude kladen dliraz na vysadbu zelené v ramci uli¢nich profilu.

I7. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuZiti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinnych hodnot uzemi, v€etné funk&nich &asti systému
USES a navrzeni odpovidajicich opatfeni pro jeho doplnéni a zaloZeni dostate&ného podilu novych prvk
"enviromentalni infrastruktury” s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

Severovychodni ¢ast feSeného uzemi v podobé zalesnéného masivu predstavuje pomé&rné stabilni
krajinny ekosystém, ktery ma schopnost udrzet si stavajici kvalitu a druhovou rozmanitost (biodiverzitu)
a odolavat vnéjsim vlivim (mj. rdznym kalamitnim jevim - napf. pudni erozi, periodickému nedostatku vody
a jinym klimatickym extrémUm, resp. antropogennim vlivim atd.). Zbyla ¢ast feSeného Uzemi je silné
ruderalizovana a jeji ekologicka stabilita je velmi nizka. Ekologicka stabilita krajiny neni abstraktni pojem, ale
jev s konkrétnim vlivem na kvalitu zivota ¢lovéka jako soucasti krajinného ekosystému. Nositelem ekologické
stability v krajiné je tzv. kostra ekologické stability, tedy soubor existujicich, ekologicky stabilngjSich &asti
krajiny. Na rozsahu, resp. podilu mife narudeni a degradaci této kostry zavisi celkova stabilita krajiny.
Soucasti kostry ekologické stability jsou zejména lesni porosty, trvalé louky, skalni Utvary, pfirozené vodni
plochy, toky a mokfady, rozptylena zeleri, event. maloplo$né extenzivni sady, zahrady i hodnotnéjsi zeler
sidel. Rozsah a kvalita kostry, resp. jeji ploSny pomér k ekologicky nestabilnim souCastem krajiny (tzv.
koeficient ekologické stability) je vychodiskem Gvah o organizaci pGdniho fondu &i doplnéni krajinné zelené.
Vymezeni a zhodnoceni kostry je zakladem pro navrh USES, ktery je vyb&rem vhodnych &asti této kostry,
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resp. jejim doplnénim a propojenim do funkéni sité biocenter a biokoridord. Ze zhodnoceni kostry dale
vychazi navrh pfipadné ochrany biologicky cennych sou&asti uzemi.

- zemeédélska krajina v okoli Chrastavic

- dalkovy prahled do krajiny

I7.1. USES

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemn& propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, v krajiné. Sestava se ze zakladnich skladebnych ¢asti:
z biocenter, biokoridort a doplnujicich interakénich prvka.

Biocentrum je biotop nebo centrum biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umozruje trvalou
existenci pfirozeného ¢&i pozmé&néného, avSak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je uzemi, které neumozniuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umozniuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit.

Doplnujici mi prvky tohoto systému jsou interakéni prvky - krajinny segment, ktery na lokalni arovni
zprostfedkovava pfiznivé plsobeni zakladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridor() na okolni
meéné stabilni krajinu do vétsi vzdalenosti. Mimo to interakéni prvky ¢asto umozniuji trvalou existenci ur€itych
druhd organismd, majicich mensi prostorové naroky (vedle fady druhd rostlin nékteré druhy hmyzu,
drobnych hlodavc(, hmyzozravca, ptakd, obojzivelnik( atd.).

Uzemni systém ekologické stability je chapan jako zakladni kostra "zelené infrastruktury” v krajing.
Proto je nutné vytvafet podminky pro funkénost vymezenych skladebnych ¢&asti uzemniho systému
ekologické stability krajiny a zajistit spojitost a funkénost prvkt USES, zejména ve stfetu se stavajici
i planovanou dopravni infrastrukturou, vodohospodarskymi zajmy, urbanizaci atd.. USES je nezbytnou
apovinnou sougasti UP; ma pfiznivy vliv na zemé&délské hospodareni v krajiné a podporuje lepsi
pristupnost/prostupnost krajiny pro ¢lovéka a migrujici zivé organismy i jeji rekreacni vyuziti.

Aktualné pritomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni drovné (NR) k regionalni (R)

a lokalni arovni (L) jsou v FeSeném Uzemi prostorové vymezeny na aktualni krajinna rozhrani. Rovnéz byla
provéfena prostorova provazanost mezi véemi hierarchiemi USES véetné navaznosti do sousednich tzemi.
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Navrh USES vychazi z nasledujicich tzemnich podkladii: ZUR Plzefiského kraje, vymezeni USES
v plivodnim Generelu prevzatém do UAP ORP Domazlice, resp. z hlediska navaznosti vymezeni USES v UP
okolnich obci. Maximalné vychazi z pavodniho navrhu v Generelu USES, resp. UAP.

Koncepce uspofadani krajiny zcela nevylu€uje (vzhledem k jejich vefejné prospé&snosti) umistovani
vyroben el. energie z obnovitelnych zdroji. Obec si vSak ponechava prostfednictvim Uzemniho planu
zasadni vliv na jejich povolovani. O kazdém takovém zaméru bude rozhodovano samostatné.

Pfi tomto rozhodnuti bylo pfihlédnuto k vyhodnoceni vhodnosti mist pro umistovani VTE
Zzpracovanym ministerstvem pro zivotni prostfedi, které vyhodnocuje tzemi z hlediska limit( ochrany pfirody
a krajiny

i lzmrr |
(4 1:20000

Hodnoceni tizemi pro realizaci VTE z hlediska limitd ochrany pfirody a krajiny
Uzemi spise nevhodné pro wstavbu VTE [NRBK a RBK USES, mokiady mezinar. wenamu, lesy, vodni plochy]
&8 Uzemi nevhodna pro wystavbu VTE [ZCHU, PP, Natura 2000, NRBC a RBC USES, DMK]

Dal$im faktorem podminujicim moznost umistovani VTE je kvalita zemédélské pudy. Ma li byt zamér
umistovan na zemeédélské pudé, musi se vzdy jednat o méné kvalitni zemédélskou pldu. Zpravidla se také
jedna o stavby docCasné, které po uplynuti doby z krajiny mizi, pokud nedojde ke vseobecné dohodé
0 povoleni prodlouzeni jejich provozu. VySe uvedené davody vedly k vymezeni prozatim jedné lokality
severné od Chrastavic umozriujici umisténi jedné vétrné elektrarny.

Nadregionalni aroven USES

Do fe$eného Gzemi nezasahuiji nadregionalni ¢asti USES.

Regionalni aroven USES

V feSeném uUzemi je vymezeno regionalni biocentrum RBC.1044 Spaleny mlyn a regionalni

biokoridor RBK.1044-216 1. Oba tyto prvky regionalniho systému ekologické stability jsou vazany na tok a
nivu Zubfiny.
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Lokalni aroven USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplfiuji vesmés sité vysSich hierarchii
vymezené v Sir§im Uzemi do pozadované zakladni prostorové skladby (tji. do sité s prostorovou burikou
kolem 2km). Hydrofilni systémy se vymezuji vyhradné jako terestrické, tzn. na udolnich nivach a vodni
biotopy zde slouzi prfedevsim pro migraci specifické bioty jako hlavni migracni osy v krajiné.

Lokalni sit USES byla v feSeném Gzemi doplnéna vymezenim podplrného systému interakénich
prvkl z divodu posileni zakladni sité ¢asteéné funkénich biokoridord a biocenter pro zachovani nékterych
vyznamnych pfirodnich biotopu i ekologickych vazeb mezi nimi.

Identifikaéni udaje a struéna charakteristika jednotlivych prvki USES je uvedena v dale nasledujicich
tabulkach:

Tabulky prvka regionalniho USES

N Plocha/délka:
Nazev: RBC.1044 Spaleny mlyn 6 gf ha ela Stav: F Ochrana: ---

Popis: Reka Zubfina s bfehovou a doprovodnou vegetaci, navazujici nivou s loukami (luéni biotopy). Navazujici
segment krajiny s mozaikou luk, prvky krajinné vegetace (misty s vyskytem biotopl bucin a kfovin).

Opatieni k dosazeni cilového stavu: Zachovani nebo postupné zvySovani doprovodné zelené vodniho toku.
Zachovani luk. Ochrana bfehové vegetace u vodnich tokd.

Katastr: Chrastavice Vyuziti: louky, mokrady, vodni toky

Nézev: RBK.1044-216 1 Plocha/délka: Stav: F Ochrana: ——
— 1820 m

Popis: Reka Zubfina s bfehovou a doprovodnou vegetaci, navazujici nivou s loukami (luéni biotopy). Navazujici
segment krajiny s mozaikou luk, prvky krajinné vegetace (misty s vyskytem biotopl bucin a kfovin).

Opatfeni k dosazeni cilového stavu: Revitalizace upravenych ¢asti vodniho toku. Zachovani nebo postupné zvySovani
doprovodné zelené vodniho toku. Zachovani luk. Ochrana bfehové vegetace u vodnich tokd.

Katastr: Chrastavice Vyuziti: louky, mokfady

Tabulky prvka lokalniho USES

o Plocha/délka: . .
Nazev: LBC.216 1 18.43 ha Stav: F Ochrana: ---

Popis: Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru. Rika Zubfina s bfehovou a doprovodnou vegetaci,
pfilehlé trvalé travni porosty, kosené louky.

Opatieni k dosazeni cilového stavu: Zachovani nebo postupné zvySovani podilu doprovodné zelené. Revitalizace
upravenych ¢asti vodniho toku. Ochrana bfehové vegetace u vodnich tokd.

Katastr: Chrastavice Vyuziti: lesy, mokfady, vodni toky

Nazev: LBC.258 Plochaldélka: Stav: N Ochrana: ---
6,52 ha

Popis: Mala vodni nadrz s bfehovou zeleni a pravidelné koseny trvale travnaty porost v&. upraveného vodniho toku.
Opatieni k dosazeni cilového stavu: Zachovani luk s méné intenzivhim hospodafenim doplnénych o dalsi zelen.
Revitalizace vodniho toku. Ochrana bfehové vegetace vodni nadrze.

Katastr: Chrastavice Vyuziti: louky, vodni plochy a toky

Nazev: LBC.7 Plocha/délka: Stav: N Ochrana: ---
6,65 ha

Popis: Upraveny vodni tok uprostfed intenzivné kosenych travnich porostu.
Opatfeni k dosazeni cilového stavu: Zachovani luk s méné intenzivnim hospodafenim doplnénych o dalSi zelen.
Revitalizace vodniho toku.
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Katastr: Chrastavice Vyutiti: louky, vodni toky

Nazev: LBK.28 Plocha/délka: Stav: F Ochrana: ---
1050 m

Popis: Segment kulturniho hospodarského lesa Zadni haje.
Opatieni k dosazeni cilového stavu: Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich.

Katastr: Chrastavice Vyuziti: lesy
Nazev: LBK.258-216 1 Plocha/délka: Stav: N Ochrana: ---
- 1250 m

Popis: Bezejmenny upraveny potok s bfehovou a doprovodnou vegetaci.
Opatieni k dosazeni cilového stavu: Ochrana bfehové vegetace u vodnich tokd. Revitalizace vodniho toku. Méné
intenzivni hospodareni na pfilehlych trval travnich porostech.

Katastr: Chrastavice Vyuziti: lesy, louky

o Plocha/délka: . .
Nazev: LBC.8 25,49 ha Stav: F Ochrana:

Popis: Segment kulturniho lesa s vodni nadrzi, kterym protéka drobna vodotec.
Opatfeni k dosazeni cilového stavu: Zachovani nebo postupné zvySovani podilu listnatych dfevin v lesich. Podpora
zadrzovani vody v lesich

Katastr: Chrastavice Vyuziti: lesy, vodni plochy, mokfady

Nazev: LBK.216 2-261 Elzcz)cr:a/delka: Stav: F Ochrana: ---

Popis: Krajinna zeleri smiSenych porostl pfevazné listnatych dfevin propojujici sousedni tzemi Domazlic
Opatfeni k dosazeni cilového stavu: Zachovani zelené s moznym prostorovym rozSifenim.

Katastr: Chrastavice Vyuziti: krajinna zelen

Nazev: LBK177-258 Plochaldeélka: o . N Ochrana: -
1150 m

Popis: Upraveny vodni tok na jiznim okraji sidla a orna ptda zapadné od Chrastavic
Opatieni k dosazeni cilového stavu: Revitalizace vodniho toku koordinované provedena s ostatnimi zajmy v uzemi
(obchvat Chrastavic). Zalozeni krajinné zelené v intenzivné obhospodarované krajiné

Katastr: Chrastavice Vyuziti: krajinna zelen, vodni toky

Nazev: LBK.11 gllcgcr:a/delka: Stav: N Ochrana: EVL

Popis: Upravena ¢ast Zahofanského potoka s drobnou doprovodnou zeleni.
Opatieni k dosazeni cilového stavu: Revitalizace vodniho toku s doplnénim zelené a vytvoreni ochranného pasu
trvale travnich porosta.

Katastr: Chrastavice Vyuziti: vodni toky, louky, krajinna zelen

o Plocha/délka: . .
Nazev: LBK.4 1751 ha Stav: N Ochrana:

Popis: Upraveny bezejmenny vodni tok uprostfed intenzivné obhospodafovanych ploch.
Opatfeni k dosazeni cilového stavu: Zachovani luk s méné intenzivnim hospodarenim doplnénych o dalsi zeler.
Revitalizace vodniho toku. Doplnéné krajinné zelené.

Katastr: Chrastavice Vyuziti: louky, mokrady, vodni toky

Podpurna sit’ lokalniho USES

Lokalni sit ES byla v FeSeném Uzemi doplnéna vymezenim podpudrného systému interakénich prvkd
(IP). Davodem bylo pfedevSim zachovani pfirodé blizkych biotopd v krajiné a posileni zakladni sité malo
funkénich az nefunkénich biokoridor( v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné.

Identifikaéni udaje a struéna charakteristika jednotlivych interakénich prvk( je uvedena v dale
nasledujicich tabulkach:
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Oznaceni Plocha Oddvodnéni vymezeni interakéniho prvku

interakéniho

IP1 0,10 ha IP je nové navrzen z davodu krajinotvorné funkce s protierozni schopnosti a
dale jako doprovodna zeleri polni cesty

P2 0,45 ha IP je nové navrzen z divodu krajinotvorné funkce s protierozni schopnosti

IP3 0,40 ha IP je nové navrzen z divodu krajinotvorné funkce s protierozni schopnosti a
dale jako doprovodna zeleri polni cesty

IP4 0,43 ha IP je nové navrzen z davodu krajinotvorné funkce s protierozni schopnosti a
dale jako doprovodna zeleri polni cesty

IP5 0,47 ha IP je nové navrzen z divodu krajinotvorné funkce s protierozni schopnosti

IP6 0,13 ha IP je nové navrzen z divodu krajinotvorné funkce s protierozni schopnosti

IP7 0,16 ha IP je nové navrzen z davodu ochrany vegetace ve volné krajiné
s protierozni funkci

17.2.  PROSTUPNOST KRAJINY

V uzemi existuje dostate¢na sit silnic a mistnich komunikaci pro automobilovou dopravu. Propustnost
krajiny pro pé&8i a nemotorovou dopravu lIze vSak hodnotit jako ne upIné dostateCnou. Tento stav vznikl
v druhé poloving dvacatého stoleti, se zaklddanim jednotnych zemédé&lskych druZstev, scelovanim
zemédeélské pudy do velkych blokl s ¢imz byl spojeny i zanik velké €asti cest v krajiné. V sou€asné dobé je
krajina velmi intenzivné zemédélsky vyuzivana, vétSi zemédeélsky obhospodafované celky se nachazeji
ve vSech smérech kolem sidla. Jedna se z naprosté vétSiny o zornéné plochy. PFistupy k zemeédélskym
pozemkudm jsou FeSeny nesystémové. UP navrhuje obnovu nékolika polnich cest K1, K2, K4, K5, K6, K10 a
K27zajistujicich prostupnost krajiny, jejichZ sou€asti ma byt vzdy doprovodna zelefi. Pfesné&jSi obnovu cestni
sité v krajiné urci az komplexni pozemkové upravy, které s podrobnéjsi znalosti morfologie a se znalosti
potfebnosti obnovovani nebo vymezovani novych cest stanovi novou kostru téchto uéelovych komunikaci.

V rdmci pojeti uzemniho planu lIze polni a lesni cesty v krajiné budovat dle potfeby v rdmci vSech
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Z hlediska migra¢ni propustnosti pro Zivocichy je mozZné vnimat feSené Uzemi jako Castecné
bariérové.

17.3.  PROTIEROZNI OPATRENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu puady, transportu pudnich &astic a jejich
usazovani pusobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normalni, ¢ili geologickou
a erozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlena eroze zemédélskych pad ohrozuje jejich produkéni
potencial i mimoprodukéni funkce a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem pldy vyvolava Skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédélské pudy o nejurodnéjsi ¢ast - ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti pid, snizuje hloubku pudniho profilu, obsah Zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poskozuje
vegetaci a zvySuje naklady zemeédélské vyroby. Transportované pldni €astice a na né vazané latky
znecistuji vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody vibec, zanaseji akumulacni prostory, snizuji
pratocnou kapacitu koryt tokud, poskozuji vodni biotopy, zvysuji naklady na Upravu vody nebo tézbu usazenin
atd., extrémni pratoky spoluptsobené zrychlenym stékanim vody z eroznich svah(i vyznamné poskozuji
infrastrukturu.

K ochrané prostfedi pfed skodami zpUisobenymi vodni erozi Ize realizovat fadu opatfeni riizného
typu, jez lze rozdélit na organizaéni (tvar a usporadani pozemku a ploch péstovanych plodin), agrotechnicka
(protierozni orba ¢&i seti) a technicka (pfikopy, prilehy, terasy, meze, hraze, nadrze ad.). Cilem navrhd
opatfeni zafazenych do Uzemniho planu je zejména:

- ochrana urodnosti zemédélskych pad

- ochrana jakosti vod pfed smyvem Zivin a jemnozemé
- ochrana infrastruktury pfed splachem pid

- ochrana biotopu pfed ruderalizaci a eutrofizaci
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Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly v nezastavéném uzemi koncipovany s pfihlédnutim
ke chranénym pfirodnim prvkim, terénnim podminkam a pozadavku na zvySeni intenzity prostupnosti
krajiny tak, aby zaroven pfispivaly k udrzitelnému stavu pad.

V feSeném Uzemi byly prazkumem zaznamenany plochy ohrozené vodni erozi. Vodni erozi jsou
ohrozeny delSi, svazité zornéné pozemky s hlinitymi piddami a také terénni udolnice, v nichz se soustfedi
odtok z rozsahlejSich nadlehlych pozemkl. Pozvolny reliéf umoznil zornéni znaéné &asti rozlohy feSené
Uzemi. Zejména po sceleni drobné pozemkové drzby (ktera etnymi mezemi a pasovym péstovanim plodin
do znacné miry erozi sanovala) po r. 1948 dos$lo ke vzniku erozi ohroZenych ploch.

V plochach nejvice ohrozovanych vysokym smyvem pudy, ohrozujicim zaroven i dalSi slozky
krajinného ekosystému, pripadné infrastrukturu a zastavbu byly navrzeny protierozni pasy (K3, K7, K8, K9,
K19, K25). Nejsou to vSak vSechna potfebna opatfeni, ktera by se méla v krajiné uskutecnit. Podrobné;si
feSeni s ohledem na dostupné podklady a méfitko konkrétnich zamérd bude feseno dale, napf. v ramci
komplexnich pozemkovych uprav, které mohou fesit tato opatfeni i z hlediska vlastnickych vztah(.

Vy$e popsana opatieni jsou zafazena do sit& podporujicich prvki USES jako interakéni prvky (IP).

V ramci ploch s kédovym ozn. AP a AL je mozné realizovat soustavu dalSich potfebnych opatfeni.
Konkrétni navrhy je mozné vhodné zakomponovat do uzemi jako krajinarsko - estetické a ekologické prvky.
DalSi protierozni opatfeni (napf. osevni postupy), budou podrobné popséna v komplexni pozemkové upravé,
k jejiz zpracovani dojde v budoucnu.

Vétrna eroze je v Uzemi posuzovana jako mirna, presto lze predpokladat, Zze neni ani zcela
marginalni. | zde proto liniové vegetacni prvky s funkci vétrolamu pfispéji k omezeni odnosu pudnich ¢astic
vlivem vétru a k dlouhodobému uchovani pudni urodnosti. Takovy protierozni vyznam nesou predevsim
vzrostlé linie nelesnich dfevin, nejlépe s kefovym podrostem, situované v rozsahlejSich celcich poli
v nechranénych polohach napfi¢ prevladajicimu sméru proudéni vétru. V Uzemi jde o navrhované i stavajici
pasy zelené charakteru vegetacnich doprovod( polnich cest a mezi.

I7.4.  OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRIZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY

Resenym uzemim neprotéka Zadny vodnatéjsi tok, na némz by vznikaly rozsahlej$i povodriové
situace pfi prdchodu ,cizich vod®, tedy extrémnich prdtokd z rozsahlejSich povodi nad feSenym Gzemim.
ktera svymi povodrovymi stavy mize ovlivnit pouze samotu byvalého mlynu Vodolenka. V ramci
protipovodnové ochrany obytné ¢i technické infrastruktury byla proto zvazovana jen opatfeni k ochrané pred
"vlastnimi vodami", tedy zvySenymi pritoky vznikajicimi intenzivni srazkou na menSim okrsku v ramci
feSeného uzemi Ci jeho okoli. Byla vyhledana rizikova uzemi, jimiz jsou pfedevsim relativné rozsahlejsi,
nejcastéji svazitéjsi a prevazné odlesnéna, spise véjifovita povodi, jejichz zavérny profil se nachazi na okraji
zastavéného uzemi, jimz nasledné priitok z povodi prochazi. Za normalniho stavu je pratok danou trasou
maly nebo Zadny a jeji pratoéna kapacita je niz&i neZ pripadny extrémni odtok. Uzemi splfiujici vySe
popsané parametry se nachazi severné& od Chrastavic. Obec v nedavné dobé& provedla soustavu opatfeni
v podobé revitalizace vodni plochy a vybudovani soustavy pfehraddek s regulovanym odtokem, které se
zejména v roce 2024 pfi intenzivnéjSich destich osvedcily. Vody stékajici z nadlehlych pozemku byly touto
soustavou zdrZeny a v obci nepachaly Zadné Skody.
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Protipovodnovou ochranu v Sir§im smyslu predstavuje fada opatieni ke zvySeni retence a infiltrace,
resp. zpomaleni odtoku plosné v celych povodich. Tento vyznam nesou napf. vSechna protierozni opatfeni
popsana v kap. E5. textové &asti vyroku UP. Souvisi s ni i dal$ich aspekty a opatfeni k obnové pfiznivého
vodniho rezimu krajiny, resp. ochrané kvality i kvantity podzemnich vod:

Revitalizace vodnich tok( (v ramci ploch K12, K13, K14, K15, K16, K20) - pfevazna ¢ast koryt tok
(mimo lesni traté) byla v FeSeném Uzemi v minulosti upravena do podoby opevnénych napfimenych
odvodﬁovacich otevfenych kanélﬁ eventuelné zatrubnéna Technické upravy umoiﬁovaly intenzivm’
odtoku z uzemi, vysychani prostfedi a degradaci krajlnneho ekosystému. V soucasnosti jiz nékdy neni
existence a udrzba uprav v zatravnénych aluviich zddvodnitelna nutnosti intenzivniho zemédélského
hospodareni. Pro zvySeni retenéni a akumulaéni kapacity Gzemi a obnovu jeho biodiverzity, resp. ekologické
stability je proto navrZzena Uplna nebo alespori diléi obnova pfirodniho charakteru koryt tokd. Opatieni je
navrzeno v ramci tvorby prvk USES, které zahrnuiji pfevaznou &ast vodotedi v fe§eném tGzemi.

Revitalizaci upravenych vodnich tokl je minéna uplna ¢&i diléi obnova pfirodniho charakteru
puvodniho koryta, resp. smérova a vyskova uprava tokd v€etné aprav bfehovych partii s pfipadnym
dopInénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovani malych tani nebo nadrzi v luénich
tratich ¢i pastvinach. Vramci revitalizacnich program( je doporuceno diverzifikovat, ozivit a rozvolnit
smérové vedeni upravenych koryt vodnich toku, odstranit dlazby, optimalné obnovit tok a mokfradni biotopy.

Retence a akumulace vody v krajiné — pfevazna ¢ast zemédeélsky obhospodafovanych pozemki
sousedicich se zastavénym uzemim je zornéna. Svazité souvislé celky maji minimalni retenéni schopnost.
PFi intenzivnich ¢i dlouhodobych srazkach nejsou tyto plochy schopny absorbovat povrchové vody, které
nasledné stékaji do udolnic sméfujicich do Chrastavic. Pro zvySeni reten¢ni schopnosti byly vymezeny
v téchto partiich plochy K21, K22, K24.

Ne méné dilezita je i akumulacni schopnost krajiny. Za ucelem akumulace a zpomaleni odtoku
povrchovych vod je navrzena vystavba drobné vodni nadrze K23. Navrhované krajinné prvky by mély mit
charakter extenzivnich nadrzi s polyfunkénim vyznamem pro krajinu (s vodohospodaFskou, biologickou i
krajinafsko - estetickou funkci).

Poldry, rozlivova Gzemi a malé retenéni nadrze a tiné jsou v UP vymezené jako trvale zatravnéné
pasy podél vodnich tokd (v ramci USES) zabezpeguijici rozliv pfi velkych pritocich nad kapacitu koryta toku.

Cilem téchto opatfeni je snaha zadrzet vodu v pramennych a hornich tratich tokd a zamezit tak vzniku
bleskovych povodni.

17.5.  DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V feSeném Uzemi je Zzadouci z iniciativy rdznych subjektd (vlastniki pozemkd, obce, obéanskych
sdruzeni) realizovat opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Namatkou muze jit napf.
0 zakladani nelesni liniové zelené podél rekonstruovanych i nové budovanych u&elovych komunikaci,
vysadbé skupinové &i solitérni zeleng, zakladani druhové pestrych extenzivnich luk i extenzivnich ovocnych
sadld na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani rdznych mokfadnich biotopl atd..
Pro vSechny vysadby ve volné krajiné je zapotfebi pouzivat vyhradné puvodni pfirozené druhy drfevin.
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Po vysadbé je nezbytné zajistit udrzbu a chranit vegetaci pfed poSkozenim. Pro funk&nost porostl je tfeba
zajistit vhodné prostorové usporadani dfevin, jejich rozmanitou vékovou a vyskovou strukturu, horizontalni
i vertikalni Clenitost, dostate€né mnozstvi a kvalitu. Realizaci takovych opatfeni Ize z hlediska regulativa
chapat jako podminecné pripustnou na vétsiné funk&nich ploch nezastavéného uzemi.

Uzemni plan za Ggelem ochrany pfirody a krajiny vymezuje plochy zmén v krajing K15, K20 jako
plochy pfirodni a plochy K12, K13, K14, K16, K17, K18 jako plochy smiSené krajinné vSeobecné. Jedna se
o plochy zafazené do uzemniho systému ekologické stability.

Dale UP navrhuje plochu K26 vychodné od Chrastavic za ugelem jeji rekultivace a navraceni do
zemédeélského padniho fondu. Jedna se o areal byvalého muni¢niho skladu, kde je zamérem zfizeni mensi
vodni tlné pro zadrzovani vody v krajiné, vysadba ovocného sadu a s tim spojeného zazemi pro chov vcel.

Prostory Gdoli (aluvii), zatravnéné pasy podél vodnich tokd, podpofené siti prvkd USES, by mély
zUstat pfistupné lidem a zaroven byt urCeny pro realizaci opatfeni zajistujicich optimalizaci vodniho rezimu
v uzemi. Dale UP navrhuje asanovat nevhodné& meliorovana Uzemi tak, aby nedochazelo k rychlému
odvadéni vod, ale naopak k jejich zadrzovani a zasakovani.

17.6. ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY

Pfevaznou cast feSeného Uzemi charakterizuje &ast povodi Zubfiny €.1-10-02-051, ktera prameni
mimo feSené uzemi. Zubfina protéka jihovychodni okrajovou &asti feSeného Uzemi v podobé& castecné
upraveného vodniho toku. Men8i ¢asti jsou neupravené. Pro zpomaleni odtoku a zadrZeni vody v krajiné se
navrhuje revitalizace tohoto vodniho toku v rdmci vymezeného uzemniho systému ekologické stability.

Dal8imi vodnimi toky v feSeném Uzemi jsou bezejmenné levostranné pfitoky Zubfiny, které rovnéz
v upravené podobé protékaji feSenym uzemim od severu k jihu. UP rovnéz navrhuije jejich revitalizaci.

Vodni plochy zaujimaji celkem 0,8 % rozlohy feSeného Uzemi. Mezi vyznamnéjSi vodni plochy
v méritku feSeného Uuzemi patfi mala vodni nadrz jizné od Chrastavic, dale pak soustava tfech malych
vodnich nadrzi na bezejmenném vodnim toku od navsi severnim smérem a mala vodni nadrz v lese severné
od Chrastavic. UP navrhuje umisténi jesté jedné malé vodni nadrze v lese v lokalité s oznagenim K23.

Meliorované pozemky se nachazeji pfevazné v nivé bezejmenného vodniho toku, ktery protéka
Chrastavicemi. Odvodnéni bylo provadéno v 70. letech minulého stoleti. Samotna drenaz je v majetku
vlastnika pozemku, kde je uloZena. Trubni vedeni od profilu DN 300 a hlavni odvodriovaci zafizeni je
ve vlastnictvi statu a ve spravé Statniho pozemkového dfadu. PFfi stavebni €innosti musi byt respektovan
stavajici systém odvodnéni ploch se zachovanim jeho funkénosti. Zejména HOZ musi zlstat pfistupna
pro jejich udrzbu, tj. podél zakrytych (trubnich) useku je nutné zachovat pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé
strany, kde nebude vysazovana ani zelen. Pfi vysadbach na plochach POZ musi byt provedena takova
opatfeni, aby bylo zabranéno prorQistani kofenl do drenazi a nedoSlo k poruseni jejich funkénosti.
V soucasné dobg jiz nema néktera meliorace uzemi opodstatnéni a v souvislosti s revitalizaci vodnich tokd,
protipovodiiovymi Upravami a zaloZzenim prvkd USES by méla byt souvisejici tzemi asanovana.

Resené Uzemi se nachazi ve "zranitelné oblasti" se zvla$tnim rezimem hospodafeni z hlediska
ochrany jakosti vod dle nafizeni vlady ¢€.262/2012 Sb.

Zaplavové uzemim a aktivni zéna zaplavového uzemi Ficky Zubfiny byly vymezeny a jsou orientatné
zaneseny v koordina¢nim vykresu. Jina zaplavova uzemi nebyla stanovena.

17.7.  DOBYVANI NEROSTU

Ochrana lozisek nerostnych surovin:

V feSeném uzemi neni vymezen dobyvaci prostor (DP), nevyskytuje se zde chranéné loziskové
uzemi (CHLU), nejsou zde vymezeny plochy vyhradnich loZisek ani plochy schvalenych prognéznich zdrojd.
Vychodné od Chrastavic jsou evidovana dvé nebilancovana loziska cihlafské suroviny s oznaéenim

Stara dulni dila, poddolovana uzemi, sesuvna uzemi, svahové deformace a oznamena hlavni dualni
dila ¢i haldy se zde nevyskytuiji.
UP nenavrhuje zadné plochy pro dobyvani nerosta.

I8.  RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim zfaktor( ovliviujicich hygienickou kvalitu Zzivotniho prostfedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z pidniho vzduchu
a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materidly. Uréené plochy jednotlivych
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kategorii rizika vSak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiaéni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rdzna propustnost pud, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je
tfeba vénovat aZz v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. V lokalitdch uréenych
pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prizkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
ucinkd. V uzemi se uplatiuje pfevazné stfedni a nizka kategorie radonového rizika. V obydlenych lokalitach

a lokalitach ur&enych pro rozvoj bydleni se vyskytuje stfedni riziko radonového nebezpeci viz zakres.

[C] Zastavéna dzemi

s = Zastavitelné plochy

|
T

. ol [ nizky
'-'" _ [ pfechodny
“ s [ stredni
Il vysoky

19.  STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU Vv UZEMI
V feSeném Uzemi se nenachazi aktivni skladka komunalniho odpadu ani stara evidovana skladka, Ci
mista mozného ekologického rizika.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany:

Do feSeného uzemi zasahuje zajmové Uzemi ministerstva obrany:

Koridor RR sméru - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021
Sh., stavebni zakon), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajiSt'ovani obrany
CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V piipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém feSeném uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druha staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
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Na celém feSeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vSech silnic 1. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald, objektd
ddleZitych pro obranu statu a vojenskych djezdd

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektd

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umjsténj staveb a zarizeni vysokych 30 m a vice na pfArozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycénivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pfistroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslovych zavodd,

vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrérny a vysilac/ stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti hospodarit
s majetkem statu Ministerstva obrany

NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK, resp.
jejich Aktualizaci €.1, €.2, €.3 a €.4.

VYCET ZALEZITOSTI

Vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného Uuzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk
a dosud nezastavénych pozemkl v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni a dale pak ploch prestaveb —
viz tabulka niZe:

Oznacéeni plochy Celkova Poéet Poéet Pfedpokl.

/ €islo pozemku dle KN plocha | rodinnyc | bytovych pocet
(m?) h doma | jednotek obyvatel

Pozemek 4/1 1190 1 1 3

Pozemek st.31/1, 31/2, 31/3, 31/4 2618 4 4 12

T1 (Chrastavice - zapad) 3250 2 2 6

T2 (Chrastavice - zapad) 4900 4 4 12

T3 (Chrastavice - zapad) 6080 7 7 21

T4 (Chrastavice - zapad) 1320 1 1 3

T5 (Chrastavice - sever) 9520 8 8 24

T6 (Chrastavice - severovychod) 2310 2 2 6

T9 (Chrastavice - jihovychod) 2150 1 1 3

Celkem 30 30 90

Potencial vyuZiti zastavéného uzemi spolu s navrzenymi plochami pfestaveb v oblasti bydleni byl
stanoven na cca 30 bytovych jednotek, resp. rodinné domy pro cca 90 obyvatel.

V nize pfilozené tabulce jsou uvedeny predpokladané (orientacni) pocty novych rodinnych domd,

resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochach feSeného
uzemi.
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Oznagéeni plochy Celkov Poéet Poéet Poéet
a rodinnych | bytovych obyvatel
plocha domu jednotek
lokalit
y (ha)
Z1b (Chrastavice - jihozapad) 0,45 5 5 15
Z2 (Chrastavice - zapad) 0,09 1 1 3
Z3 (Chrastavice - zapad) 0,20 2 2 6
Z4 (Chrastavice - zapad) 0,22 3 3 9
Z5 (Chrastavice - severovychod) 0,35 3 3 9
Z6a (Chrastavice - zapad) 0,68 6 6 18
Z7 (Chrastavice - severozapad) 0,07 1 1 3
Z8 (Chrastavice - jih) 0,02 0 0 0
Z9 (Chrastavice - jihovychod) 0,22 2 2 6
Z11la (Chrastavice - jihozapad) 0,96 10 10 27
Celkem - 32 32 96

UP navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 32 bytovych jednotek pro cca 96 obyvatel.

Naprosta vétSina zastavitelnych ploch a transformacnich plochy urenych pro bydleni byla
vymezena predeslou UPD. Zastavitelné plochy a transformacni plochy logicky dopliuji zastavéné uzemi
resp. proluky v sidle.

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Vychozim udajem je shrnuti po¢tu obyvatel podle vysledkl sc&itani od roku 1869 do soucasnosti
dle udajii Vefejné databaze CSU. Od konce druhé svétové valky je patrny pokles poétu obyvatel az do
zacatku 90.let.Od té doby dochazi v obci k trvalému rdstu poctu obyvatel. K 1.1.2024 je evidovano 385 trvale
Zijicich obyvatel. Tento demograficky vyvoj je dan zejména polohou sidla v sousedstvi okresniho mésta
DomaZlice, kde je rozvinuta ob&anska vybavenost i sluzby a je zde dostatek pracovnich pfilezitosti. Z nize
uvedené tabulky Ize vycist i trvaly nardst po¢tu domd.

Rok Poéet obyvatel Pocet domu
1869 326 57
1880 383 62
1890 358 62
1900 381 63
1910 444 79
1921 473 81
1930 396 90
1950 313 99
1961 327 86
1970 267 79
1980 254 68
1991 291 88
2001 326 102
2011 374 115
2021 388 123

PFi vyuZiti potencialu transformacnich ploch zastavéného uzemi (cca 90 obyv.) a v8ech navrZzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni (cca 96 obyv.) pfedstavuje narust poctu trvale bydlicich obyvatel pfiblizné
ze 385 v roce 2024 na predpokladanych cca 571 obyvatel. S ohledem na vySe uvedeny demograficky vyvoj
se jedna vyhled na 25 let.
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VYCET PRVKU REGULACGNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI

POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENNIM JEJICH VYMEZENI

UP nestanovuije prvky regulagniho planu ani jiné odchylné pozadavky na vystavbu.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované ptdné ekologické jednotky:

Ochrana se realizuje formou vymezenych bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pfi lzemné& planovaci &innosti) a vyhladky MZP &. 13/1994 Sh., ve znéni pozdé&jsich uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro uc¢ely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny , Ttidy ochrany zemédélského padniho
fondu®, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

Vyuziti ptd v feSeném Gzemi (rozloha 872 ha): zemédélska plda 68 % (597 ha), lesy 25 % (220 ha),
vodni plochy 0,8 % (7 ha), zastavéné plochy 0,11 % (10 ha) a ostatni plochy 4,5 % (39 ha) z celkové vyméry
spravniho uzemi obce. Z celkové vyméry zemédélské pudy ¢&ini orna plda 80 % (477 ha), TTP 17,6 % (105
ha) a zahrady 2,3 % (14 ha). V feSeném Uzemi se nachazi pady vSech tfid pfednosti v ochrané, kvalitngjsi
pudy se nachazeji prevazné jizné od Chrastavic.

Vyhodnoceni zabor(l ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

| lokaia | Zpﬁ;olgc\'?;uiiﬁ I Zabor ZPF podle kultur (ha) %‘
2 trvale &

o wanay MY W v A

0,29 0,00

Z1b bydleni venkovské 0,445 | 0,445 -| 0,445 - - - -1 0,153 2 ano 0

0,00

72 bydleni individuaIni 0,094 | 0,094 - -| 0,094 - -1 0,094 - ano 0

0,01 0,00

73 bydleni individuaIni 0,200 | 0,200 0,200 - - - 7 -10,183 - ano 0

0,01 0,16

74 bydleni individuaIni 0,220 | 0,220 0,220 - - - 5 -1 0,205 - | gasteens 9

0,26 0,26

75 bydleni venkovské 0,353 | 0,266 0,266 - - - 6 ne 6

0,28 0,00

Z6a bydleni individuaIni 0,684 | 0,684 0,684 - - - 1 0,403 - ano 0

0,21

7 bydleni individuaIni 0,073 ] 0,073 0,073 - - - - -10,073 - ne 3

0,00 0,00

78 bydleni venkovské 0,002 | 0,002 -| 0,002 - - - 2 ano 0

0,22 0,00

79 bydleni venkovské 0,220 | 0,220 0,220 - - - 0 - - - ano 0

0,85 0,00

Z11a bydleni venkovské 0,964 | 0,964 -| 0,964 - - -1 0,114 0 ano 0

0,00 | 0,53 | 0,00 1,41 0,64

Plochy bydleni celkem 3,255 | 3,168 1663| 1411| 0,094 0 3 0] 1,225 0 8

verejna prostranstvi 0,15 0,00

Zla véeobecnd 0,199 | 0,199 -| 0,199 - - - -] 0,042 7] ano 0

verejna prostranstvi 0,17 0,00

Z6b vSeobecnd 0,254 | 0,254 0,254 - - - 4 - | 0,080 -l ano 0

verejna prostranstvi 0,03

710 vieobecnd 0,133 0,030 0,030 - - - - -1 0,030 - ne 0

verejna prostranstvi 0,21 0,00

Z11b vieobecnd 0,245 | 0,245 -| 0,245 - - - -1 0,033 2 ano 0

0,00 | 0,17 | 0,00 0,36 0,03

Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,831 | 0,728 0,284 | 0,444| 0,000 0 4 0] 0,185 9 0

zeleri zahradni a - HHHE -

K26 sadova 0,150 | 0,150 - -| -0,150 - - - # - ne 0,15
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0

G 0,00 | 0,00 | 0,00 | ### | 0,00 0,15

Plochy zelené celkem 0,150 | 0,150 0,000| 0,000| -0,150 0 0 0 # 0 0
Plochy zmén 0,00| 0,70| 0,00 1,77 0,52
celkem 4,236 | 3,746 1,947 | 1,855| -0,056 0 7 0| 1,260 9 0,000 8

V nize uvedené tabulce jsou uvedeny predpokladané zabory ZPF dle starého UP, které iz nejsou
nové pozadovany/vymezovany (redukce predpokladanych zabor():

(ha)

1/3 bydleni individualni -0,143 -0,096 -| -0,047 -
1/4 bydleni venkovské-zapadni ¢ast -0,635 - - - -| -0,635
1/4

(2/4) bydleni venkovské-vychodni ¢ast -0,210 - - - -| -0,210
2/1 doprovodna a izola¢ni zelery -0,138 -| -0,138

Zabory ZPF celkem -1,126 | 0,000 | -0,234| 0,000 | -0,047 | -0,845

Zdavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy ploch zmén (resp. vymezenych zastavitelnych ploch) (4,236 ha), navrhovanych
vramci UP, dochazi celkem k predpokladanému zaboru 3,746 ha ZPF ztoho je novych zabor(
(nevymezenych v predeslé UPD 0,528 ha). Na nejkvalitn&jgich ptidach (I. a Il. tfidy ochrany) jsou &aste¢né
situovany plochy zmén Z3, Z6a, Z9, Z6b, které vSak byly vymezeny i pfedeSlou Uzemné planovaci
dokumentaci. Dale je na téchto kvalitnich puadach vymezena mala ¢ast plochy Z4 (0,015 ha) — zadni partie
stavebniho pozemku, ktera v piede$lé UPD vymezena nebyla.

Rt . Ay

2/6813.00

Zi813.10

1 \ 26a _‘I_ | : \
Tento novy zabor ZPF na kvalitnich padach je kompenzovan nevymez
2/1 dle oznageni ptivodni UPD) v celkové hodnoté -0,234 ha Il. tfidy bonity).

L1} ¢
enim ¢&i redukci ploch (1/3 a
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L

Ostatni navrhované zabory jsou uskute¢nény na pidach ve lll. - V. stupni ochrany. Naprosta vétSina
vymezenych zastavitelnych ploch je prevzata z prede$lé UPD viz posledni sloupec souhrnné tabulky
predpokladanych zabord ZPF. Plo$né nejvyznamnéjSim zaborem (nové navrzenym) je vymezeni lokality Z5
uréené pro bydleni, kterd je situovana na plidé 5.bonity, dale se jedna o ¢ast lokality Z4 a lokalitu Z7.
Vymezeni téchto lokalit (Z5 byla dfive vymezena jako uzemni rezerva) je plosné kompenzovano
nevymezenim neb e predeslé UPD.

_ S SRR Shce e -
Dale UP navraci do ZPF plochu K26 vychodné od Chrastavic za ugelem jeji rekultivace. Jedna se
o areal byvalého muniéniho skladu, kde je zamérem zfizeni mensi vodni tiiné pro zadrzovani vody v krajiné,
vysadba ovocného sadu a s tim spojeného zazemi pro chov vcel.
Oproti pavodni UPD navrhuje Gzemni plan zastavitelné plochy v men$im rozsahu, kdy dochazi
k uspore (nevymezeni dfive vymezenych zastavitelnych ploch) -1,126 ha. Celkova bilance predpokladanych
zabor( je tedy zaporna, kde je usetfeno (znovu nevymezeno) 1,126 ha a nové zabirano 0,528 ha. Celkova
bilance je tedy -0,598 ha.
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Plochy zmén v krajiné v ramci pfevodu kultur zemédélskych pozemk( nejsou zaborem ZPF, proto se
v tabulce nevyskytuji, polni cesty mohou zlstat sou¢asti ZPF. Plochy pfestaveb v zastavéném uzemi sidla
se dle metodiky nevyhodnocuiji, proto nejsou v tabulce rovnéz uvedeny.

Vypocet téchto predpokladanych zabord ZPF byl proveden podle spole¢ného metodického
doporuéeni Odboru Uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP
»Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pldni fond v uzemnim
planu® z Cervence 2011. Zabor ZPF pro dopravni infrastrukturu byl vypo&ten souc¢inem délky osy koridoru
vymezeného na ZPF a prdmérné Sife stavby v€. zafezd, naspu a prikopd. Navrh polnich cest nenese
poZadavky na zabor ZPF, nebot pozemky pro né vymezené pozemkovou upravou byly vyjmuty z ochrany
ZPF.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro Zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové &asti vyroku UP.

Ochrana lesniho ptdniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vyméfe feSeného uzemi je 25 % (220 ha). Lesy jsou chranény ze zakona
jako vyznamné krajinné prvky a maji stanoveno pasmo 50 m od okraje lesa, zabezpedujici jejich ochranu.
Nékteré navrzené rozvojové plochy zasahuji do stanovené hranice 50 m od okraje lesa. Umistovani staveb
vtomto Uzemi bude nutné podrobnéji fesit se zdej§im organem ochrany Zivotniho prostfedi-lesniho
hospodafstvi.

UP nepfedpoklada zabor PUPFL.

UP nenavrhuje nové lokality k zalesnéni.

UP umoziiuje zalesnit pady erozné ohrozené a pldy s niz$i 4. a 5. tfidou prednosti v ochrané.

V feSeném Uzemi se nachazi pfevazné lesy hospodarské. Vyskytuji se zde i lesy zvlastniho uréeni a
lesy ochranné.

PRIPOMINKY:

P1 — pfipominka doru¢ena dne: 13.2.2025

Zadatel: Mé&sto Domazlic, odbor spravy majetku, namésti Mirul, 344 20 Domazlice

Mésto Domazlice nesouhlasi s vyuzitim orné pudy k vymezeni vyrobny elektrické energie z obnovitelnych
zdroji umisténych ve vymezeném koridoru technické infrastruktury CNU.2.

NavrZzend plocha sousedi s pozemky ve vlastnictvi mésta DomaZlice, které budou vyrazné ztracet

trojice z 18. stoleti a v tésném sousedstvi narodni pamatnik slavné husitské bitvy u DomaZlic.
Umisténi vyrobny elektrické energie bude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi a Zivot obyvatel.

Vyhodnoceni: PrAipomince se nevyhovuje.

Zpracovatel pro umisténi zaméru vétrné elektrarny (VTE) vymezil plochu koridoru na hranici dvou k.u.
Chrastavice a k.u. DomaZlice, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim mdze ovlivnit dzemi vice
obci. Vzdalenost feSeného koridoru technické infrastruktury CNU.2 k okraji zastavéného dzemi mésta
(jihozapadnim smérem) je cca 1,5km a k Baldovskému navrsi (zapadnim smérem) je vice jak 1,7km.
Sousedni pozemky ($ir§iho okoli v dosahu vice jak 1km) jsou prevazné vyuzivané jako zemédeélské a lesni
pozemky pfistupné po ucelovych komunikacich. Umjstén/i zaméru VTE nebude mijt negativni vliv na
hodnoty téchto pozemkd. Stavajici vyuZziti okolnich zemédélskych a lesnich pozemkd zamér nezamezuje ani
do budoucnosti. Umisténi VTE predstavuje minimalni zabor pozemkd ZPF.

Ziskavani energie z obnovitelnych zdrojd ma pozitivni vliv na miru znecisténi ovzdusi vznikajici spalovanim
fosilnich paliv v obci. Umisténi zaméru VTE bude mit pozitivni dopad na Zivotn/ prostfed/ a to v souvislosti se
sniZzenim zavislosti na omezenych zésobach fosilnich paliv. Samotny provoz vétrné elektrarny produkuje
velmi nizké, fakticky témér nulové emise, zejména oxidu uhlicitého.
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Podminkou pro vyuZiti plochy koridoru CNU.2 bude provéreni vlivu VTE na zastavéné tzemi, respektive na
obytné prostred/ sidel. Mimo vymezeny koridor neni mozné VTE lokalizovat.

Stavba VTE vydava hluk odhadem 35-45 dB. NavrZeny koridor CNU.2 pro vétrnou elektrarnu (VTE) je z
hlediska Sifeni hluku umistén v dostate¢né - bezpecéné vzdalenosti od zastavéného dzemi. Pro vymezeny
koridor budou specifikovany poZadavky pro rozhodovani z hlediska minimalizace negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi a zasahu vysoké stavby na krajinny raz.

V soucasnosti se celkova vyska VTE (s lopatkami) pohybuje kolem 150-220m. Vyvoj pfitom sméiuje k
vy$8§im stoZarum a vétsim rotordm, které dokazou nejlépe vyuzit potencial lokality vhodné pro vystavbu
vétrné elektrarny.

Zamér vystavby VTE je podpofeny vymezenim Specifické oblasti SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Zamér je rovnéZ v souladu s cili udrZitelného rozvoje predevsim s PUR CR ve znéni zmény
&.9i ZUR Plzeriského kraje ve znéni zmény &.3.

Hlavnim cilem fedeni tohoto zaméru je posileni energetické sobéstacnosti obce a jejich obyvatel véetné
vyznamného posileni rozpoctu obce a snadnéjsi realizaci rady projektd (energeticky fond).

Obecny poukaz na negativni vliv na Zivotni prostfedi a Zivot obyvatel nepredstavuje dostate¢né oddvodnéni
pro zamitnuti zaméru vystavby jediné vétrné elektrarny. Pripomince se zvySe uvedenych ddavodd
nevyhovuije.

P2 — pfipominka doru€ena dne: 24.2.2025

Zadatel: Petr Loritz, Chrastavice 11, 344 01 Chrastavice

Maijitel pfilehlé nemovitosti ¢p.11 a7l 2ada, aby vyznadena &ast pozemku parc.§. 1374/1 byla v navrhu UP
Chrastavice pfevedena z plochy vefejného prostranstvi do funkéni plochy bydleni venkovské BV.

Pfedmétna ¢ast pozemku o vymé&fe cca 66 m2 se naléza v tésném sousedstvi nemovitosti v mém vlastnictvi.
Tato ¢ast pozemku je v sou€asnosti nabidnuta obci Chrastavice k odkupu a mam zajem o trvalé uzZivani této
¢asti pozemku jako soucast rodinnych doma €p. 11 a 71.

Vyhodnoceni: PrAipomince se vyhovuje.

Pfevod ¢ésti pozemku do plochy bydleni venkovské (BV) nenaru$uje koncepci rozvoje rezidenéniho bydleni
v centru obce a nenarusuje nastavenou uliéni ¢aru tvorfenou hranicemi sousednich pozemkd v téze funkéni
plose (BV). Prevodem ¢asti pozemku (o plose cca 66m2) dojde k pfirozenému roz$ifeni stabilizovanych
ploch BV. Resen4 &ast pozemku nemé zasadni vyznam pro vefejné vyuZiti a jeho prevod narus$i dostupnost
stavajiciho verejného prostranstvi.
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P3 — pfipominka doruc¢ena dne: 5.3.2025

Zadatel: Karel a Jana Kubrovi, Chrastavice 108, 344 01 Chrastavice

Majitel pozemk( parc.C. 1084/16 a 1084/23 pozaduje vyznaCené casti téchto pozemkd zaclenit do
zastavitelné plochy bydleni vesnické (BV-T5), které v navrhu UP chybi. ReSené &asti pozemkd pfiléhaji
k parcelam &. 1084/5, 1145/8 a 1440/8 v k.u. Chrastavice.

Vyhodnoceni: PrAipomince se vyhovuje.

Resené ¢asti pozemkd parc.é. 1084/16 a 1084/23 (vyznadené v grafické pfiloze pfipominky) pfimo pfiléhaji
ke transformacdni plose T5 (Chrastavice -sever) vymezené pro funkci venkovského bydleni (BV). Rozsah
lokality bude upfesnén v severozdpadnim cipu aZ na hranici pozemkové parcely ¢. 1084/23 (&aste¢né bude
zasazeno ochranné pasmo vedeni VN) a v severovychodn/im cipu na hranici fe§ené pozemkové parcely
€.1084/16 v k.u. Chrastavice. Hranice zastavéného uzemi bude kromé vys$e uvedenych dprav také
zpfesnéna v severni casti takto: pozemkova parcela ¢ 1084/17, plochy TTP (AL) nebude soucasti
zastavéného Gzemi obce. Jedna se o nepodstatnou tpravu, ktera nezasahuje na sousedni pozemky jinych
vlastnikd.

POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM
Protokol z provedené kontroly

UDAJE O POETU LISTU ODUVODNENI A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Odavodnéni UP ma celkem 60 stran.
Graficka ¢ast Oduvodnéni UP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo pfilohy Nazev prilohy Méritko
04 Vykres Sirsich vztahl M 1:50 000
05 Koordinaéni vykres M 1:5 000
06 Vykres predpokladanych zabor PF M 1:5 000

UP je kompletné zpracovan digitalnim zpisobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresu).
Sougasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve formatech *.pdf, *.doc, *.mxd
a dalSich vektorovych formatech.
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VYSVETLENI ZKRATEK

Pro Ggely UP Chrastavice jsou definovany tyto pouzivané zkratky:

AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
BPEJ ... bonitovana padné ekologicka jednotka
CoV ... ¢istitka odpadnich vod

CSU ... gesky statisticky uFad

DKM ... digitalni katastralni mapa

DP ... dobyvaci prostor

DTS ... distribuéni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologicka stabilita

HOZ ... hlavni odvodnfiovaci zafizeni

CHLU ... chranéné loziskové tzemi

IP ... interakéni prvek

IZS ... integrovany zachranny systém

KN ... katastr nemovitosti

KZ ... koeficient zelené

KZP ... koeficient zastavéné plochy

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

MU ... méstsky Gfad

MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj

MZP ... ministerstvo Zivotniho prostredi

NN ... nizké napéti

NP ... narodni park

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s roz$ifenou pusobnosti

PF... pudni fond

PK ... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika tzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zakon

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... uzemné analytické podklady

UAN ... azemi s archeologickymi nalezy
UP ... Gzemni plan

UPD ... tizemné planovaci dokumentace
US ... uzemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

VTE ... vétrna elektrarna

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky padni fond

Oddvodnéni
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ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje

POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni muze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatifeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Chrastavice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.§ 173
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, podat opravny prostfedek.

UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj.

dné...cooeviveeeiinnnn.
Ing. Véaclav Petrzik Jan RGzek
starosta obce mistostarosta obce
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